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Yukanda bilgleri verilen planiama isini dstienen yetkill plancinin, Odamiza kayit ve tescilinin

MD Tarihi: 08.12.2025
Proje Kayit No: 34-2025-761
Uye: FARUK KARABULUT (5731)

bulundugu; s6z konusu is igin odamiza basvurdugu tarih itibariyle herhangi bir mesleki
ksithliginn bulunmadid kaydedilerek, Uye Kayit Sicil Durum Belgesi dazenlenmistir.
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1. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE GENEL OZELLIKLERI
1.1. ULKE VE BOLGESINDEKI YERI

Yiizélgiimii 14.299 km? olan Balikesir Ilinin topraklar1 39,20° - 40,30° Kuzey paralelleri ve
26,30° - 28,30° Dogu meridyenleri arasinda yer alir. Kuzeybati Anadolu'da bulunan il, doguda Bursa ve
Kiitahya illeri, giineyde Manisa ve Izmir illeri ve batida Canakkale ili ile komsudur. lin kuzey yondeki
en u¢ noktasi giineydekine 175 kilometre, dogu yondeki en u¢ noktasi bastisindakine 210 kilometre

uzakliktadir.

[lin topraklarmin biiyiik bir kism1i Marmara Bolgesi'nde, geri kalan kismi da Ege
Bolgesi'ndedir. Hem Marmara hem de Ege Denizi'ne kiy1 bulunmakta olup Tiirkiye genelinde iki deniz

ile komsu olan 6 ilden biridir. 290,5 km'lik kiy1 bandinin 115,5 km'si Ege Denizi'nde, 175 km'si de

Marmara Denizi'ndedir.
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HARITA- 1:MARMARA BOLGESI ILLERI HARITA- 2:BALIKESIR ILCELERI

Ormanlar, ilin topraklarinin % 31'ini kaplamaktadir. Bu deger il arazisinin % 45'ine tekabiil
etmektedir. Ilin arazisinin %32'si kiiltiir arazisi, % 8'i ¢ayir ile mera ve %15' kullanilmayan arazidir.
Genel olarak ormanlarda karagam, kizilgam, kayin, giirgen, mese, sogiit, 1lgin, ¢inar ve zeytin agaglari
vardir. Kuscenneti Milli Parki'nda gesitli kus tiirleri vardir. Yazlari sicak ve kurak, kiglari 1lik ve yagish
gecen Ege kiyilarinda hiikiim siiren Akdeniz iklimi, ilin genelinde de goriilmektedir. Batidan doguya,
kuzeyden giineye gidildik¢e Karasal iklim etkisini arttirir. Bu yiizden i¢ kesimlerde kislar soguk
gecmektedir. Dolayisiyla burasi yazlar: 1liktir. Idari béliiniis olarak Balikesir ili; Altieyliil, Ayvalik,
Balya, Bandirma, Bigadic, Burhaniye, Dursunbey, Edremit, Erdek, Gémec, Gonen, Havran, Ivrindi,

Karesi, Kepsut, Manyas, Marmara Adasi, Savastepe, Sindirgi ve Susurluk ilgelerinden olusmaktadir.

1.2. PLANLAMA ALANI TANIMI
Planlama alani; Balikesir Ili, Dursunbey flgesi, Hondular Mahallesi 144 ada 2 nolu parseli
kapsamaktadir. Alan ITRF Koordinat Sisteminde, X= 4381581-4381324 Y= 390314-390685

koordinatlar1 arasindadir.
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HARITA- 3:UYDU GORUNTUSU

1.3. ULASIM AGINDAKI YERI

Balikesir Ankara ve Istanbul’u Izmir’e baglayan karayolu iizerinde bir transit merkez
durumundadir. Onemli karayolu baglantilar1 arasinda D200, D565, D573 ve E90 karayolu
baglantilarindan s6z etmek miimkiindiir. Bursa, Ankara, Istanbul, Canakkale ve Izmir Illerine asfalt
yollarla baghdir. Ayrica Istanbul iizerinden feribot ve deniz otobiisii ile ulasilabildigi gibi, Korfez
Havaalam ve Balikesir Havaalani’min hizmete girmesiyle Istanbul havayolu baglantis1 da
bulunmaktadir. Balikesir II’inin bazi illere uzakhiklar su sekildedir; istanbul’a 393km, Ankara’ya
546km, izmir’e 181km, Bursa’ya 155km, Canakkale’ye 217 km uzakliktadir. Planlama alam karayollart
14. Bolge smurlari icerisinde yer almaktadir. Planlama alanda yer alan parsellerin cephe almast ile ilgili

herhangi bir problemi yoktur.
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HARITA- 4:PLANLAMA ALANI YAKIN CEVRE ULASIM BAGLANTILARI

2. MULKIYET ve KADASTRAL DURUM

2.1. MULKIYET DURUMU

Balikesir ili Dursunbey ilgesi Hondular Mahallesi dahilinde 121D20D3B-121D20C4A pafta
144 ada 2 nolu parselin miilkiyeti Akdem Tekstil Sanayi Ticaret Ltd. $ti. adina kayithdir.

ANA e
iL-ILCE ‘?\%‘ PAII\?(S)EL MALIK MAHALLE | TASINMAZIN | YUZ (()n];f):UMU
NITELIGI
BALIKESIR/ Akdem Tekstil
DURSUNBEY 144 2 Sanayi Ticaret Ltd. | HONDULAR TARLA 56792,32 m’
Sti.
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Tarih: 1-4-2026-10:59

(weblapu

tapunun Lisayole

TAPU KAYIT BILGISI

Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 144/2
Taginmaz Kimlik No: 75785982 AT Yiizolglim(m2): 56792.32
i|/ilge: BALIKESIR/DURSUNBEY Bagimsiz Bslim Nitelik:
Kurum Adi: Dursunbey Bagimsiz B6lim Briit
Mahalle/Kéy Ad: HONDULAR Mah. YizOlgim:
Mevkic R Bagimsiz Bolim Net
CilvSayfaNo: 6/596 V0ot
e : Blok/Kat/Giris/BBNo:
Kayit Durum: Aktif
Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: TARLA

MULKIYET BILGILERI

(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
722404450 (SN:7804486) AKDEM TEKSTIL - 171 56792.32 | 56792.32 Satig
SANAYI VE TICARET LIMITED SIRKETI 05-01-2023
\ 143

MULKIYETE AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI

S/B/1 Aciklama Kisith Malik Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- [ Terkin
(Hisse) Yevmiye Sebebi-

Sistem No Tarih-
Yevmiye

1./2
Serh | icraiHaciz: istanbul 32. icra Dairesinin | 722404450 Dursunbey -
25/12/2025 tarih 2025/44725 sayili Haciz 25-12-202510:24 -
Yazisi sayiliyazilariile 1859.90 TL 13831

bedel ile Alacakli : Ica igtas Altyapi Yavuz
Sultan Selim Kopriisii Ve Kuzey Gevre
Otoyolu Yatirim Ve isletme Anonim Sirketi
lehine haciz iglenmistir.

Serh | lIcraiHaciz: Istanbul 6. icra Dairesinin | 722404450 Dursunbey -
02/03/2026 tarih 2025/51852 sayili Haciz 02-03-2026 16:25 -
Yazisi sayiliyazilariile  1708.66 TL 2166

bedel ile Alacakli : Ica Igtas Altyapi Yavuz
Sultan Selim Kopriisii Ve Kuzey Gevre
Otoyolu Yatirim Ve isletme Anonim Sirketi
lehine haciz islenmistir.

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile agagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) wTYVZIICse kodunu Online iglemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

2/2

TAPU KAYIDI

2.2. KADASTRAL DURUM
Hondular Mabhallesinde 121D20D3B-121D20C4A paftasinda 144 ada 2 nolu parseli

kapsamaktadir.
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i BALIKESIR &
ligesi DURSUNBEY Lo (. S
- BALIKESIR Kadastro Mudurltigi
Mah/ Kdy HONDULAR
Pafta No 121-D-20-C4 1014/316 Lisansh Blro
o R APLIKASYON KROKISI
Parsel No 2
Yaz8lgima Fen Kayit Defteri oot Abeckas 000 sertomye
Tapu Alani [ YeniHesap | Fark |Yaniima Sinirt Tanhi | No Tarihi [ No
5679232 | 5679232 | 000 | 20769 2910912025 | ] 20/0972025 | 305
Koordinatlar (ITRF-3°)
NoktaNo Y X NoktaNo Y X NoktaNo Y X NoktaNo [ Y X
= SRS S0 RS- — -
1441 390525.90 | 438157172 | 14472 39053867 | 4381565.80 | 144/3 | 390581.48 | 4381536.40 | 144/4 390600.88 | 4381521.50
144/5 390614.47 | 438150903 | 144/6 390627.25 | 438148546 | 144/7 | 390629.96 | 438146161 | 144/8 39063228 | 4381444 94
144/9 390647.38 | 438142182 | 144/10 | 390660.16 | 4381400.50 | 144/11 | 300677.63 | 438137129 | 144/12 | 390659.22 | 4381357.56
144/13 | 390846.35 | 438135818 | 144/14 | 390646.33 | 4381363.02 | 144/15 | 39060950 | 4381377.80 | 144/16 | 39059435 | 4381376.86
144/17 | 39057601 | 438137707 | 144/18 | 39057609 | 4381381.86 | 144/19 | 390560.32 | 4381381.84 | 144/20 | 390538.18 | 438137991
144721 | 39052360 | 4381374.10 | 144/22 | 390493.16 | 4381364.11 | 144/23 | 39047472 | 4381352.97 | 144/24 | 390461.06 | 438134901
144725 | 39043331 | 438134291 | 144/26 | 39039583 | 4381324.14 | 144/27 | 390374.01 | 438132840 | 144/28 | 390359.71 | 4381333.01
144720 | 39032267 | 438137876 | 144/30 | 39034553 | 438142118 | 144/31 | 390343.97 | 438148234 | 144/32 | 390355.61 | 4381499.36
144/33 | 390406.41 | 438154052 | 144/34 | 390432.48 | 4381560.98 | 144/35 | 39045699 | 438156234 | 144/36 | 39047067 | 4381570.12
144/37 | 390486.08 | 4381560.79 | 144/38 | 390503.19 | 438156006 | OS.131 | 390336.61 | 438134807 | 0S.132 | 390322.92 | 438140619
0S.133 | 390319.35 | 4381447.73 | 0S.134 | 390337.35 | 4381463.73 | OS 135 | 390378.83 | 438151385 | OS 136 | 390531.17 | 438157345
P116 390480.39 | 4381529.26 B
145/3
Yaylapinar Ormani
05 1
/
N
NOT: Olgiilerin hassasiyeti sayisal olarak Gretilen
1/2000 Olgekli paftanin hassasiyeti kadardir
> Aplikasyon iglemi TUSAGA-AKIf sistemine gére
GNSS aleti ile yapilmigtir.
Zeminde réper yapil tesis bul
KROKI
Ola H da Yapilrist Aplikasyonu yapan Kontrol eden Tasdik Olunur
Akdem Tekstil Sanayi Hontrol Memuru
Malik: Akdem Te anayl Vel raknisyen / Tekniker | Teknisyen / Tekniker G P’ N & Ki trg_ Miidiira
Onvani Ticaret Limited Sirketi Y Miih. ( Lisansh Baro)| Kontrol MuhendlsL :
Adi Soyadi Vekaleten:Katade CAKMAK Hatice GIM Abdurrahman GETIN )
=
Tarih 08/10/2025 08/10/2025 08/10/2025 , 3
Imza G)‘,_,L 4#, AL
£ 7 e ¥
mv‘

HARITA- 5:APLIKASYON KROKIiLERI

3. MEVCUT DURUM TESPIiTi

3.1. YAPI ANALIZi
Planlama alaninda yerinde yapilan incelemelerde ve uydu goriintiisii incelendiginde sz

konusu 144 ada 2 nolu parsel iizerinde herhangi bir yap1 bulunmadig1 gozlenmektedir.
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HARITA- 6:UYDU GORUNTUSU

3.2. HALIHAZIR HARITA DURUMU

3.3.1/5000 OLCEKLi HALIHAZIR HARITA DURUMU
Planlama alanina iliskin 24.11.2020 tarihinde onaylanan 1/5000 o6lg¢ekli 121D20D-121D20C

nolu halihazir haritalar1 bulunmaktadir.

T A, Sl 7 T
p l ‘j"\f}f A

A | J‘ 1 !
N )\ T K l

OSSN ES

SIS
SN

e \
/

N
\ \tyD) /) 7L/ 2
W=

HARITA- 7:1/5.000 OLCEKLi HALIHAZIR HARITA

NN A ; = I‘v;“’l‘]é’
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3.4. JEOLOJIK-JEOTEKNIiK ETUT DURUMU

Alan ile ilgili olarak Balikesir Zemin Arastirma ve Sondaj Hizmetleri San. Ve Tic. Ltd. $ti.

tarafindan hazirlanan, Balikesir Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Miidiirliigii tarafindan
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27.11.2025 tarihinde onaylanan, “Imar Planina Esas Jeolojik Jeoteknik Etiit Raporu” hiikiimleri

Ozetlenmistir;

3.4.1 SONUC VE ONERILER

1- Bu raporun amaci,; Balikesir 11, Dursunbey Iicesi, Hondular Mah., 2 adet 1/1000 élcekli
121-D-20- C-4-A, 121-D-20-D-3-B nolu halihazwr paftalarda ve 2 adet 1/5000 élgekli 121-D-20-C, 121-
D-20-D nolu hélihazir paftalarda sinirlart belirtilen yaklasik 5.68 Ha 'lik yiiz 6lciime sahip alanin Imar
Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik FEtiit ¢alismast olup inceleme alanmimin  yerlesime uygunluk
degerlendirilmesinin yapilmasi ve imar plant ¢alismasina girdi olusturacak parametrelerin iiretilmesi

amaclanmistir.

2- Inceleme alaninda arazi calismalar: kapsaminda; 7 adet Sondaj, 3 adet Arastirma Cukuru,
3 adet DES, 7 profil boyunca MASW Kirilma, 4 noktada Mikrotremor 6l¢iimii ol¢iimleri yapiimistir.
Proje inceleme alani ¢calismalar kapsaminda SPT deneyi yapiimamistir. Inceleme alaninda gézlenen
kaya birimlerin kaya mekanigi ozelliklerini belirlemeye yonelik 14 adet birim hacim agwrlik deneyi, 14

adet tek eksenli basing deneyi ve 3 adet ii¢ eksenli basing deneyi yapilmistir

3-Soz konusu inceleme alaninda, Balikesir Biiyiiksehir Belediyesi Imar ve Sehircilik Dairesi
Baskanhigmin 24.11.2023 tarih, E-11977187-115.99-185060 sayili yazisinda 1/100000 olgekli
Balikesir-Canakkale Planlama Bélgesi Cevre Diizeni Plani ve Plan Hiikiimiinde “Tarim Alani, Orman
Alam ve Ugiincii Derece Yol” fonksiyonundan etkilendigi belirtilmistir. Ayrica inceleme alanminda
1/5000 élcekli nazim ve 1/1000 élcekli uygulama imar plami yoktur. Inceleme alamnda yapilasma
bulunmamaktadir. Inceleme alaminda daha énceden yapilmis Imar Plamna Esas Jeolojik-Jeoteknik

Etiid Raporu bulunmamaktadir.

4-Inceleme alani ile ilgili daha énceden hazirlanmis ¢alisma ve plan bulunmamakla birlikte,
Balikesir Valiligi il Afet ve Acil Durum Miidiirliigii 20.09.2023 tarih ve E-89712747-622.02-689185
sayil1 yazisinda 7269 sayil1 yasada belirtilen heyelan, kaya diismesi, ¢1g, su baskini gibi dogal afetlerden

dolay1 alinmig Afete maruz kararlarinin bulunmadigi belirtilmektedir.

5-Inceleme alanmi iceren tiim paftalarm topografik egimleri incelenmis ve alamin “Yer
bilimsel Verilerin Planlamaya Entegrasyonu El Kitabma gore, inceleme alan1 5°-15° (Diisiik egimli

alanlar), 15°-30° (Orta egimli alanlar) arasinda kalmaktadir. Yamag yonelimi batiya bakmaktadir.

6-Inceleme alaninin jeolojisini yapilan calisma ve literatiir bilgilerine gére 1 formasyondan

olusmaktadir. formasyon olusturmaktadir. Bunlar;
v Kretase yasli OVACIK OFIYOLITLI MELANJI (Mzo)

Inceleme alaninda agilan 7 adet sondaj kuyusu caligmasina gére alanimn jeolojisi Ovacik Ofiyolitli
Melanj1 olusturmaktadir. Gozlenen birimler Ovacik Ofiyolitli Melanji’na ait Parcali Kirikli Radyolarit,
Parcali Kirikli Serpantinit, Kirikli Catlakli Serpantinit ve Serpantingist birimi yer almaktadir.
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7-Inceleme alaninda Ovacik Ofiyotlitli Melanji'na ait Par¢ali Kirikli Radyolarit birimi, R3
sinifi (Orta Dayanimli) dayanimli, W3 derece (Orta Ayrismis) ayrigsmis, Kayac Kalitesinde Cok Kotii
kaliteli (0- 25) siniflarina dahil edilmistir. Par¢ali Kirikli Serpantinit birimi, R3 sinifi (Orta Dayanimli)
dayanimli, W3 derece (Orta Ayrismis) ayrismis, Kayac Kalitesinde Cok Kotii kaliteli (0-25) siniflarina
dahil edilmistir. Yapilan deneylerden elde edilen sonuglara gore, Kayaglarin tek eksenli dayanima gore
siniflandirilmast (Deere ve Miller, 1966), Kaya¢ Dayanimi Cok Diisilk Dayanim sinifina dahil

edilmistir.

8-Arazide yapilan Jeofizik caligmalar neticesinde Ovacik Ofiyolit Melanji formasyonunda
VS30 hiz1 778-888 m/sn olup zemin siifi ZB' dir. Zemin Hakim Titresim Periyodu (To) 0,223-0,246
arasinda kalmakta olup 6l¢tim tanimi A' dir. Zemin biiyiitme ise 1,152-1,245 arasinda olup 6l¢ii tanimu

A' dir. Deprem tehlike analizine gore inceleme alan1 Yiiksek Tehlike'de kalmaktadir
9-Ovacik Ofiyolit Melanji formasyona ait birimlerde sisme potansiyeli beklenmemektedir.

10-Inceleme alaninda yapilan sondaj ¢alismalarinda akifer niteligi tasiyan yer alt1 suyuna ve
sizint1 suyuna rastlanilmamigtir. Ancak besleme yagis kosullarina gdre yeraltt suyu ve sizinti suyu
olusabilecegi hususu dikkate alimmalidir. Inceleme alaninda acilan sondaj ve arastirma g¢ukuru
sonucunda yeralt1 suyu statik seviyesi gozlemlenmemistir. Yapilan diisey elektrik sondajlarinda da bu

seviyeler desteklenmistir.
11-Inceleme alaninda akar/kuru/mevsimsel akis gdsteren dereler bulunmamaktadar.

12-Inceleme alan1 Fay/segmenti/fay zonu etkisi altinda kalmamaktadir. Bu ¢calismada AFAD
tarafindan 18.03.2018 tarih ve 30364 sayili resmi gazetede yayimlanan ‘Tiirkiye Deprem Tehlike
Haritas’ baz alinmig olup, yapilarin projelendirilmesinde 1 Ocak 2019 tarihinde yiirlirliige giren

“Tiirkiye Bina Deprem Yonetmelik” esaslarina titizlikle uyulmalidir.
13-Genel litolojiye bagl olarak sivilagma beklenmemektedir.
14-MTA Heyelan Envanter Haritasinda inceleme alaninda heyelan bulunmamaktadir.

15-Inceleme alan1 sinirinda kalan siirekli ve mevsimsel akis gosteren tiim derelerin yagish
donemlerde sellenme ile birlikte taskin olusturma riskine kars1 planlama oncesi mutlaka giincel DSI

goriigii alinmali ve giincel goriis dogrultusunda planlamaya gidilmelidir.

16-Inceleme alam smirlarinda ¢ékme-tasman, ¢13, tibbi jeoloji vb. dogal afet tehlikeleri

gdzlenmemistir.

17-Yapilan arazi gozlemleri, jeolojik veriler, litolojik yapi, sondaj-jeofizik caligmalar,
laboratuvar deneyleri, jeoteknik parametreler ve depremsellik 6zellikleri ile elde edilen veriler 15181inda
inceleme alanlarinin yerlesime uygunluk degerlendirmesi 1 kategoride degerlendirilmistir. Onlemli

Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar Inceleme alaninda jeolojisini
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Ovacik Ofiyolitli Melanji Formasyonu olusturdugu ve egim degerinin genel olarak % 10’dan biiyiik

oldugu alanlardir.
Inceleme alaninda zemin birim gézlenmemistir.

Inceleme alaminda Ovacik Ofiyotlitli Melanji'na ait Pargali Kirikli Radyolarit birimi, R3 smnifi (Orta
Dayanimli) dayanimli, W3 derece (Orta Ayrismis) ayrismig, Kayag¢ Kalitesinde Cok Kotii kaliteli (0-
25) simiflarina dahil edilmistir. Pargali Kirikl1 Serpantinit birimi, R3 sinifi (Orta Dayanimli) dayanimli,
W3 derece (Orta Ayrismis) ayrismig, Kaya¢ Kalitesinde Cok Kotii kaliteli (0-25) siniflarina dahil
edilmistir. Yapilan deneylerden elde edilen sonuglara gore, Kayaclarin tek eksenli dayanima gore
siiflandirilmas1 (Deere ve Miller, 1966), Kaya¢ Dayanimi Cok Diisiik Dayanim sinifina dahil

edilmistir.

Mevcut durum itibariyle dogal ve yapay yarmalarda stabil olduklar1 gézlenmistir. Ancak bu alanlarda
5-15 ve 15-30 derece arasinda kalan egimli bolgeler bulunmakta olup, ana birim Parcali Kirikli
Radyolarit ve Parcgali Kirikli Serpantinit kayaglarindan olustugundan, st kisimlarinda ayrigmis birimin
hareket etme ihtimali nedenlerle inceleme alaninda kiitle hareketleri meydana gelebilecegi, meydana
gelebilecek kiitle hereketlerinin miihendislik 6nlemleri ile 6nlenebilecegi kanaatine varildigindan bu
alanlar yerlesime uygunluk agisindan Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar Onlemli
Alan 2.1 (OA-2.1) olarak degerlendirilmis ve yerlesime uygunluk haritasinda OA-2.1 simgesi ile

gosterilmistir.
Bu alanlarda;

e Zemin ve temel etiit caligmalarinda yapilacak kazilar, planlanacak yapi yiikleri ve alam
etkileyecek dis yiiklerde hesap edilerek tiim yamaglar boyunca stabilite analizleri yapilmali,
stabiliteyi saglayacak miihendislik énlemleri belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontroliinde
uygulanmalidir.

e Yamag duraysizliina neden olabilecek her tiirlii etkileri ortadan kaldirmak icin palyelendirme
yapilmahdir. Yapilacak palye sevlerinin ve diger kazi sevlerinin fenni teknik sartnamelere
uygun istinat yapilari ile korunmasi ve yap1 yiiklerinin saglam seviyelere uygun iksa yontemleri
ile tagittirilmasi gereklidir.

e Mevcut stabil yapiy1 bozucu her tiirlii kontrolsiiz kazidan kaginilmali, bu alanlarda yapilacak
mevcut ve derin kazilarda olusacak sevler uygun projelendirilmis istinat yapilart ile
desteklenmelidir.

e Parsel sinirinda yiiksek agili sevler olusturulmasindan kaginilmali, mevcut sevler ve kazi sevleri
uzun siire agikta birakilmamali ve projelendirilmis istinat yapilari ile desteklenmelidir.

e Yap1 temelleri jeolojik birimlerin stabilite sorunu beklenmeyen seviyelerine oturtturulmali veya
tasittiriimalidir.

e Yol altyap: ve parsel giivenligi saglanmadan kazi islemlerine baglanmamalidir. Yiizey sulari,
atik sular ve yeralt1 suyu ortamdan uzaklastirilarak uygun drenaj sitemleri yapilmalidir.
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e Egimin yiiksek oldugu yerlerde stabiliteyi saglayacak gerekli onlemler belirlenmeli ve
uygulanmalidir.

e Zemin ve temel etiit caligmalarinda statik projeye esas iist yapinin temel tipi, temel derinligi ile
temelin tasittirilacag seviyelerin mithendislik parametreleri (sisme, oturma, sivilagma, tasima
giicli vb. ) detayli olarak irdelenmeli gerekmesi halinde alaninda uzman kisilerce 6nlem projeleri
hazirlanmali ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir. inceleme alani dahilinde kalan
ve stirekli/mevsimsel akis gosteren veya kuru halde olan tiim dere ve dere yataklar i¢in tagkin
ve sellenme tehlikesine yonelik planlama 6ncesi mutlaka DSi’den giincel goriis alinmali ve bu
gorilis dogrultusunda planlamaya gidilmelidir.

e Tiim alt yapi donanimlarmin (elektirk, su, yol, dogalgaz, kanalizasyon vb.) depreme
direncli/dayanimh sekilde tasarlanmasi gerekmektedir.

e Her tiirlii yapilasmada “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik” ve

“Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi” hiikiimlerine uyulmalidir.

18-Balikesir 1li, Dursunbey ilgesi, Hondular Mah., sinirinda kalan ve 2 adet 1/5000 olcekli
121-d-20-c ve 121-d-20-d nolu halihazir haritalar ile 2 adet 1/1000 6l¢ekli 121-d-20-c-4-a ve 121-d-20-
d-3-b nolu halihazir haritalarda smir1 belirtilen yaklasik 5,68 ha’hik yiiz 6lgiime sahip alamin Imar
Planma Esas Etiit calismas1 olup imar Planina Esas etiit raporu zemin etiit raporu yerine kullanilamaz.
Yapilasma oncesi ilgili yonetmelik ve genelge hiikiimleri ile bu rapordaki uyarilar dikkate alinarak

parsel bazinda zemin etiidii istenmelidir.

EK-16.1

ACIKLAMALAR

HARITA- 8:YERLESIME UYGUNLUK HARITASI
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L Balikesr ARAZi KONTROL MUHENDISLERI
ILCE Dursunbey . " g . y . ey y
Rapor igerigindeki sondaj, jeofizik. laboratuar, analiz vb. veri ve bilgilerin teknik
MAHALLE Hondular sorumlulugu miellif muhendis/firmaya aittir.
5.68Ha

BUYUKLOGU T : s ;

ILKNUR CAM CETIN SEPTEL HAMDI KULLE
PAFTA 2det 1/5000 Jeoloji Mithendisi Jeofizik Miithendisi Jeoloji Miihendhsi

2 Adet 1/1000

emzalidir R eamzalidr R emzalidr R
ADA
PARSEL
YERBIS BARKOD 3001210086737
i 2300121008737

RAPOR INCELEME VE DEGERLENDIRME KOMISYONU

HAMDI KULLE ILKNUR CAM CETIN SEPTEL

Jeoloji Miihendisi Jeoloji Mithendisi Jeofizik Miihendisi

Komisyon Uyesi Komisyon Uyesi Komisyon Uyesi
eamzahdr R eamzabdr R eimzeldr R

1 Numaral Cumhurbagkanh@ Tegkilati Hakkinda Cumhurbagkanhg Kararnamesi‘nin 102. Maddesinin 1.fikrasinm (d)
bendi ile 28.09.2011 tarih ve 102732 sayih Genelge geregince onaylanmigtir.

SERDAR KARADAYI Muhammned VURMAZ
Sube Miidiria 11 Mildir Yardimeist
e-mzahdir R e-imzalidir ﬁ

ONAY

27.11.2025

Kadir KANDEMIR
11 Mivdiaria

emzahdr 8

144 ADA 2 PARSEL JEOLOJIK JEOTEKNIiK ETUT RAPORU ONAY

4. MEVCUT IMAR DURUMU

4.1.1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI
Cevre Sehircilik ve klim Degisikligi Bakanligi tarafindan 02.11.2021 tarihinde bakanlik oluru
ile onaylanan Balikesir-Canakkale Planlama Bolgesi 1/100.000 6l¢ekli Cevre Diizeni Plani’nda s6z

konusu planlama alan1 “Tarim Alam ve Orman Alam” olarak planhidir.
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HARITA- 9:1/100.000 OLCEKLI BALIKESIR-CANAKKALE
CEVRE DUZENIi PLANI

Ayrica Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhigi Mekansal Planlama Genel
Miidiirliigiiniin  13.01.2026 tarihli 14598355 sayili goriisii dogrultusunda iist Glgekli imar plani
degisikligine ihtiya¢ duyulmamustir.

4.2.1/5.000 MEVCUT OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI

Alana ait 1/5000 6lgekli Nazim imar Plan1 bulunmamaktadir. Bu nedenle alanda ilk defa
1/5000 dlgekli Nazim Imar Plani teklifi getirilmesi nedeniyle daha sonraki dénemlerde devam
ettirilebilecek nitelikte ve iist dlgekli planlara uygun ulasim akslar1 vb. plan kararlar tiretilmesi gerektigi

gdzlenmistir.

4.3.1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA iIMAR PLANI

Alana ait 1/1000 &l¢ekli Uygulama imar Plam1 bulunmamaktadir. Bu nedenle alanda ilk defa
1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani teklifi getirilmesi nedeniyle daha sonraki donemlerde devam
ettirilebilecek nitelikte ve iist 6l¢ekli planlara uygun ulasim akslari vb. plan kararlari tiretilmesi gerektigi

gdzlenmistir.

5. PLANLAMANIN AMACI, GEREKCESi VE PLAN KARARLARI

5.1. PLANLAMANIN AMACI VE GEREKCESI

Alternatif enerji kaynaklarini kullanilmasini yayginlastirmaya yoénelik yatirimlar kamu yarari
acisindan 6nem arz etmekte olup Tiirkiye genelinde son bes yilda artan bir hizla gelismistir. Bu nedenle
planlama alaninin bulundugu bdlgede giines enerjisine dayali projelerin yapilmasi ve var olan

yenilenebilir enerji kaynaklar1 potansiyellerinin degerlendirilmesi amaglanmaktadir. Planlama alani;
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bulundugu konum ve iklim 6zellikleri agisindan giines enetjisine dayali enerji iretimine yonelik yatirim
yapilabilecek alan olarak degerlendirilebileceginden 144 ada 2 nolu parsel iizerinde Giines Enerji
Santrali amagli “Enerji Uretim Tesis Alanina” iliskin 1/5000 Olcekli Nazim imar Plan1 hazirlanmasi

talep edilmistir.

5.2.1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI
Planlama alaninin mevcut Topografik yapisi, konumu jeolojik agidan yapilan caligmalar ve
ilgili kurumlara ait alinan goriisler incelenmis olup, 1/5000 8lgekli Nazim Imar Plan1 hazirlanmasinda

gereken tedbirlerin alinmasi kaydiyla herhangi bir sakinca olmadig tespit edilmistir.

Planlama alaninda genel ulasim sorunu bulunmamakta olup, planlama alaninda 144 ada 2 nolu
parselin batisinda yer alan Hondular Mahallesine giden kadastral yola baglant1 saglanacak nitelikte 10

m genisliginde 2. Derece yolu ve otopark alani ile alan baglantis1 saglanmustir.

\ b )75 A

HARITA- 10:144 ADA 2 PARSEL ULASIM BAGLANTILARI

Planlama alaninda istenilen talepler ve kurum goériisleri dogrultusunda Mekéansal Alanlar
Yapim Yonetmeliginin Ek-1 listesinde yer alan Uygulama imar Plam gésterim tekniklerine uygun
nitelikte; kurulu giicii 5,1012 MWp olan 144 ada 2 nolu parsel iizerinde 56416,25 m* alan “Enerji
Uretim Alam (GES)” olarak planlanmistir. Planlama alanma ait yapilasma kosullar1 alt Slcekli

planlama kararlarinda belirlenecektir.
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ALAN ADI ADET DURUM (M2)

Enerji Uretim Alani
144 ADA Kurulu Giicii:5,1012 MWp

2 PARSEL

1 56416,25 m?

Yol Alanm 376,06 m?

A ¥ | z | ) - \
[ L 1 00, \ A\ 18P, [N/ |gag N

HARITA- 11:144 ADA 2 PARSEL 1/5000 OLCEKLi ONERI NAZIM iMAR PLANI

Alanda yapilan 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plani; 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plam
hiikiimleri dogrultusunda hazirlanmig, kurum ve kuruluslardan alinan goriisler dogrultusunda nihai

haline ulastirilmigtir.
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Balikesir ili, Dursunbey ilgesi,
Hondular Mahallesi, 144 ada 2 parsel
Giines Enerjisi Santrali (5,1012 MWp)

1/5.000 blgekli Nazim imar Plani

EKi
PLAN ACIKLAMA RAPORUDUR.

-Bu Plan Agiklama Raporu kapak dahil -18- sayfadir.-
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