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Plan islem No:

Kurum Arsiv No: 40/2026

Olgek: 1/5000

Balkesir Ili Ayvalik flgesi Kiigiikkéy Mahallesi 1/5000 blcekli Revizyon
Koruma Amagh Nazim imar Plam -6- paftalik 1/5000 &lgekli Koruma
Amach Nazim Imar Plam Aski itiraz Degisikligi Plani incelendi. Bakanhk
Makaminin 11.03.2026 tarihli ve 15136139 sayih Olur’u ile 1 nolu
Cumhurbaskanligi Teskilati Hakkinda Cumhurbaskanhg Kararnamesinin

109. maddesi uyarinca onand.

CEVRE, SEHIRCILIK VE iKLiM DEGiSIKLIGi BAKANLIGI
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BM&ESZJR iLI AYVALIK ILCESiI KUCUKKOY MAHALLESI
KESIN KORUNACAK HASSAS ALAN, NITELIKLI DOGAL KORUMA ALANI, SURDURULEBILIR KORUMA VE KONTROLLU KULLANIM ALANI REVIZYON KORUMA AMACLI IMAR PLANI VE REVIZYON IMAR PLANI PLAN HUKUMLERI
4348 000y, |- o -+ — o P . - | -
1. GENELHUKUMLER DIGER KRITERLERLE ILGILI MEVZUATA UYULMASI SARTIYLA; AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONLARI, CNG OTOGAZ ISTASYONLARI, LPG OTOGAZ o
g 1.1 1/5000 OLCEKLI AYVALIK ILCESI KUCUKKOY MAHALLESI KORUMA AMACLI NAZIM IMAR PLANI PLAN PAFTALARI, GOSTERIM, PLAN ISTASYONLARI, HIDROJEN URETIM VE DOLUM ISTASYONLARININ YAPILABILECEGIALANLARDIR.. S
= NOTLARI VE PLAN RAPORU ILE BIR BUTUNDUR. PLAN NOTLARI, 1/5000 OLGEKLI AYVALIK ILGESI KUGUKKOY MAHALLESI KORUMA AMAGLI 2.2.9 ASKERI ALAN: TURK SILAHLI KUVVETLERINI OLUSTURAN KARA, DENIZ VE HAVA KUVVETLERI KOMUTANLIKLARININ SAVUNMA, iy
Iﬁ NAZIM IMAR PLANI PLAN ONAMA SINIRINI KAPSAMAKTADIR. HAREKAT, HUDUT VE MILLI GUVENLIGE YONELIK YAPILARI, KISLA, ORDUGAH, KARARGAH, BIRLIK, KARAKOL, ASKERLIK SUBESI, ASKERI R
< 1.2 BU PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN HUSUSLARDA; BALIKESIR CANAKKALE PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLGEKLI GEVRE DUZENI HAVAALANLARI, SOSYAL, TEKNIK VE LOJISTIK GiBi ASKERI VEYA GUVENLIK AMACLI IHTIYAGLARA YONELIK TESISLER iLE TURK SILAHLI =
~ PLANI HOKUMLERI ILE 1 NUMARALI CUMHURBASKANLIGI KARARNAMESI’NIN 109. MADDESINE, 3194 SAYILI IMAR KANUNU, 2863 SAYILI KUVVETLERININ IHTIYACINA YONELIK iDARI, EGITIM, SAGLIK, LOJMAN, ORDUEVI GiBi DIGER SOSYAL TESISLERIN YER ALDIGI ALANLARDIR. .
o KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU, 3621 SAYILI KIYI KANUNU, 2872 SAYILI CEVRE KANUNU, PLANLI ALANLAR iMAR 2.3 SOSYALALTYAPI ALANLARI 4
Pt YONETMELIGINE, BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIGE, KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU VE 2.3.1EGITIM TESISLERI ALANI: OKUL ONCESI, iLK VE ORTA OGRETIM ILE YUKSEKOGRETIME HiZMET VERMEK EGITIM KAMPUSU, GENEL, <
& BU KANUNA DAYALI OLARAK CIKARILMIS BULUNAN YONETMELIKLERE VE ILKE KARARLARINA, KULTUR VARLIKLARININ KORUMA YUKSEK MESLEKI VE TEKNIK EGITIM FONKSIYONLARINA ILISKIN OKUL VE OKULA HiZMET VEREN YURT, YEMEKHANE VE SPOR SALONU GIBI ;
KURULU’NUN YUORURLUKTEKI ILKE KARARLARINA, TURIZM YATIRIM VE ISLETMELERININ NITELIKLERINE ILISKIN YONETMELIGE, 167 SAYILI TESISLERIN YER ALDIGI ALANLARDIR. <
YERALTI SULARI KANUNU'NA 2872 SAYILI GEVRE KANUNU’NA BAGLI YONETMELIKLERE, SU KIRLILIGI KONTROL YONETMELIGINE, AFET 2.3.2SAGLIK TESISLERI ALANI: HASTANE, SAGLIK OCAGI, AILE SAGLIK MERKEZI, DOGUMEVI, DISPANSER VE POLIKLINIK, AGIZ VE DIS SAGLIGI
BOLGELERINE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKI YONETMELIGE, DEPREM BOLGELERINDE YAPILACAK BINALAR HAKKINDA YONETMELIGE, MERKEZI, FiZIK TEDAVI VE REHABILITASYON MERKEZI, ENTEGRE SAGLIK KAMPUSU GiBi FONKSIYONLARDA HIZMET VEREN TESISLERIN YER
ISYERI ACMA VE CALISTIRMA RUHSATLARINA ILISKIN YONETMELIGE, 2565 SAYILI ASKERI YASAK BOLGELER VE GUVENLIK BOLGELERI KANUNU ALDIGI ALANLARDIR.
VE BAGLI YONETMELIKLERINE, OZEL HASTANELER YONETMELIGINE, SIGINAK YONETMELIGINE, OTOPARK YONETMELIGI, ZEMIN VE TEMEL 2.3.3KULTUREL TESIS ALANI: TOPLUMUN KULTUREL FAALIYETLERINE YONELIK HIZMET VERMEK UZERE KUTUPHANE, HALK EGITIM MERKEZI,
4347500 | ETUT RAPORLARININ HAZIRLANMASINA iLLg}éw ESASLARA, 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE BU KANUNA DA%#AU CIKARILMIS OLAN SERGI SALONU, SANAT GALERISI, MQ{ZE,KONSER, KONFERANS, KONGRE SALONLARI,SiNEMA,TiYATROVE—{PPERAGiB\'FONKSiYONLARINYER —
YONETMELIKLERE, UYULACAKTIR. ALDIGI ALANLARDIR.
1.3 BU PLAN UZERINDEN OLCU ALINARAK, IMAR UYGULAMASI YAPILAMAZ. NAZIM PLAN ONAMA SINIRLARI KAPSAMINDA KALAN 2.3.4SOSYAL TESIS ALANI: SOSYAL YASAMIN NITELIGINI VE DUZEYINI ARTIRMAK AMACI iLE TOPLUMUN FAYDALANACAGIKRES, KURS, YURT,
ALANLARDA UYGULAMAIMAR PLANI YAPILIP ONAMA ISLEMI TAMAMLANMADAN UYGULAMAYA GECILEMEZ GCOCUK YUVASI, YETISTIRME YURDU, YASLI VE ENGELLI BAKIMEVi, REHABILITASYON MERKEZI, TOPLUM MERKEZI, SEFKAT EVLERI GiBI
1.4 PLANLAMA ALANI KAPSAMINDA PLAN DEGISIKLIGI YAPILMAKSIZIN, PLANIN ULASIM, YOGUNLUK KARARLARINI VE PLAN FONKSIYONLARDAHIZMET VERMEK UZERE AYRILAN TESISLERIN YER ALDIGI ALANLARDIR.
BUTUNLUGUNUBOZUCU NITELIK TASIYAN DEGISIKLIKLER YAPILAMAZ. 2.3.5SPOR TESISI ALANI: SPOR VE OYUN IHTIYACI KARSILANMAK, SPOR FAALIYETLERI YAPILMAK UZERE IMAR PLANI KARARI ILE KENT, BOLGE
1.5 BU PLANA AYKIRI VE YOGUNLUK ARTTIRICI NITELIKTE 1/1000 OLGEKLI UYGULAMAIMAR PLANI, DEGISIKLIGI VE REVIZYONU YAPILAMAZ. VEYA SEMT OLGCEGINDE AYRILAN ACIK VE KAPALI TESISLERIN YER ALDIGI ALANLARDIR..
1.6 PLAN GENELINDE; ALT OLCEKLI PLANDA ILAVE ULASIM BAGLANTILARI BELIRLENEBILIR VE ULASIM BAGLANTILARINDA GENISLEME 2.3.6STADYUM: UYGULAMA IMAR PLANI KARARI ILE FUTBOL VE BENZERI SPOR MUSABAKALARIICIN UZERI AGIK VEYA KAPALI OLARAK INSA
YAPILABILIR. BU PLANDA OLCEGI GEREG] GOSTERILMEYEN TASIT YOLLARI ILE YAYA YOLU BAGLANTILARI 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR EDILEN, BUNYESINDE, YAPILAN SPORA VE SPORCULARA ILISKIN TESISLERIN YANI SIRA ACIK VE KAPALI OTOPARK, IDARI, SOSYAL VE KULTUREL
4 347 500 PLANINDA BELIRLENECEKTIR. \ TESISLER ILE LOKANTA, PASTAWUE, CAYHANE, CARSI, ALISVERIS BIRIMLERI, BUFE GIBI MEKAN, YAPI VEYA TESISLER BULUNABILEN, PLANLA
1.7 BU PLAN KAPSAMINDAKI DOGAL SIT ALANLARINDA T.C. CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI TABIAT VARLIKLARINI KORUMA GENEL ACIKCA BELIRTILMEK VE TESCILE KONU EDILMEMEK KAYDIYLA STADYUM PROJESI BUTUNLUGU ICERISINDE YOL VE MEYDANLARIN ALTINI DA
MUDURLUGU ILE ILGILI TABIAT VARLIKLARINI KORUMA MERKEZ VE BOLGE KOMISYONU KARARLARINA GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR. KAPSAYABILEN KOMPLEKSLERIN YER ALDIGI ALANLARDIR.
1.8 BU PLANDA SIT ALANI OLARAK GOSTERILMIS OLAN ALANLAR ILE BU PLANDA GOSTERILMEMIS DAHI OLSA, TABIAT VARLIKLARINI 2.4 IBADETALANLARI
KORUMA MERKEZ VE BOLGE KOMISYONUNCAILAN EDILEN/EDILECEK OLAN SIT ALANLARI GECERLIDIR. _ o o _ ) _ _ o
1.9 ANIT AGACLARIN VE KORUMA ALANLARININ BULUNDUGU PARSELLERDE YAPILMASI PLANLANAN HER TURLU UYGULAMA ICiN iLGILi 2.4.1IBADET YERI: IBADET ETMEK VE DINI HIZMETLERDEN FAYDALANMAKAMACIYLA INSANLARIN TOPLANDIGI TESISLER ILE BU TESISLERIN
TABIAT VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KOMISYONU GORUSUNUN ALINMASI GEREKLIDIR. KULLIYESININ, DINT TESISIN MIMARISIYLE UYUMLU OLMAK KOSULUYLA DINT TESISE AIT; LOJMAN, KUTUPHANE, ASEVi, DINLENME
1.10 BU PLANIN GENEL VE OZEL HOKUMLERINE AYKIRI VE YOGUNLUK ARTTIRICI NITELIKTE VE BU PLANDA BELIRTILEN SOSYAL KULTUREL SALONU, TAZIYE YERI, YURT VE KURS YAPISI, GASILHANE, SADIRVAN VE TUVALET GIBI MUSTEMILATLARIN, ACIK VEYA ZEMIN ALTINDA KAPALI
DONATI VE TEKNIK ALTYAPI ALANLARINIAZALTICI 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI YAPILAMAZ. OTOPARKIN DA YAPILABILDIGI ALANLARI,
1.11 PLAN GENELINDE KENTLININ IHTIYACINI KARSILAYACAK EGITIM TESISI, SAGLIK TESISI, KULTUREL TESIS, DINi TESIS VB. KULLANIMLARIN 2.5 ACIKVEYESILALANLAR o o )
YER ALMASI AMACIYLA AYRILMIS KENTSEL SOSYAL ALTYAPI ALANLARI, ILGILI KAMU KURUM VE KURULUSLARI TARAFINDAN PLANDAKI 2.5.1. PARK: YESILBITKI ORTUSU ILE DUZENLENMISDINLENME IHTIYACINA KARSILAMAK UZERE AYRILMIG ALANLARDIR.
AMACINA UYGUN OLARAK GERCEKLESTIRILECEKTIR. 2.5.2.  PASIF YESIL ALAN: KAMU KULLANIMINA UYGUN OLMAYAN YESIL BITKi ORTUSU ILE DUZENLENMISALANLARDIR.
1.12 DEVLET SU ISLERI GENEL MUDURLUGU 25 BOLGE MUDURLUGU'NUN 16.01.2020 TARIH, 37872 SAYILI YAZISINDA BELIRTILEN 2.5.3.  MEYDAN: YAYA SIRKULASYONUNU YONLENDIREN; HALKIN TOPLANMA, BIR ARAYA GELME, KUTLAMA GIBI TOPLUMSAL
HUSUSLARA UYULACAKTIR. DAVRANISLARINA IMKAN VEREREK SOSYAL YASAMA HIZMET EDEN ALANLARDIR.
1.13 KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU, 2. BOLGE MUDURLUGU’NUN E.16803100- 754 / 1586445 SAYILI VE 31.07.2024TARIHLI L5274, DEMANALENG BRSSPI TR KRR ESININEY| BELIRLENEN ADARIZRON. |
4347000 — GOROSUNDE BELIRTILEN HUSUSLARA UYULATAKTIR. Sl 2.6 KARAYOLLARIVE TASIT ULASIM— o s o o =
1.14 BALIKESIR VALILIGI iL TARIM VE ORMAN MUDURLUGU'NUN E-45099500- 230.04.02-9766586 SAYILI GORUSUNDE BELIRTILEN 2.6.1. ERISME KONTROLLU YOLLAR (GCEVREYOLU): PLANLAMA ALANI ICERISINDEKI 25 METRE VE 40 METRE GENISLIGINDE GOSTERILEN
HUSUSLARA UYULACAKTIR. YOLLARDIR. KARAYOLLARI SORUMLULUK SAHASI IGERISINDE YER ALMAKTA OLUP UYGULAMA YETKISI KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU 2.
1.15 CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI TARAFINDAN 19.09.2012 TARIHINDE ONAYLANAN BALIKESIR iLi AYVALIK ILCESI KUCUKKOY BELDESI BOLGE MUDURLUGU'NEAITTIR. i _ o _ )
YERLESIM ALANININ IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK JEOTEKNIK ETUT RAPORUNDA BELIRTILEN ESASLARA UYULACAKTIR. 2.6.2.  GENEL OTOPARK ALANI: KAMU KULLANIMINA ACIK, BOLGENIN GENEL OTOPARK IHTIYACINA CEVAP VERECEK SEKILDE DUZENLENEN
2.  TANIMLAR ALANLARDIR.
2.1 KONUT ALANLARI: YERLESIK KONUT ALANI, GELISME KONUT ALANI KULLANIMLARININ YER ALABILECEGI ALANLARDIR. 2.6.3.  TIR, KAMYON, MAKINE PARKI VE GARAJ ALANI: ULASIMA YONELIK TRANSFER ISTASYONU, ARAC VE MAKINE PARKI, GARAI VE TRIYA)
2.2 KENTSEL CALISMAALANLARI ALANLARI, BAKIM VE IKMAL ISTASYONU GIBi KULLANIMLARIN YER ALDIGI ALANLARDIR.
2.2.1TICARET ALANI: IMAR PLANLARINDA TICARET KULLANIMINA YONELIK OLARAK PLANLANAN ALANLARDIR, BU ALANLARDA IS 2.6.4.  TERMINAL (OTOGAR) ALANI: INSAN VEYA ESYA TASIMALARINDA, ARACLARIN INDIRME, BINDIRME, YUKLEME, BOSALTMA, AKTARMA
4 347 000 MERKEZLERI, YONETIM BINALARI, BANKA, FINANS KURUMLARI, OFIS-BURO, CARSI, COK KATLI MAGAZALAR, OTOPARKLAR, ALISVERIS YAPTIKLARIVE AYRICA BILET SATISI ILE BEKLEME, HABERLESME, SEHIR ULASIMININ SAGLANDIGI, ILGILT FIRMALARIN BUROLARI, YOLCULARIN
MERKEZLERI, KONAKLAMA TESISLERI, SINEMA, TIYATRO, MUZE, KUTUPHANE, SERGI SALONU GIBi SOSYAL VE KULTUREL TESISLER iLE GUNLUK HTIYACLARINI KARSILAMAYA YONELIK TICARI UNITELER, ARAG PARKI, BAKIM, SERVISINE ILISKIN FONKSIYONLARIN YER ALDIGI, KAT
LOKANTA, RESTORAN, GAZINO, DUGUN SALONU GiBi EGLENCEYE YONELIK BiRIMLER YER ALABILIR. IRTIFAKI VE KAT MULKIYETIILE BIRDEN FAZLA BAGIMSIZ BOLUM OLUSTURULAMAYAN ALANLARDIR.
2.2.2TICARET — TURIZM - KONUT (TiICTK) ALANI: TEK BASINA KONUT OLARAK KULLANILMAMAK KOSULUYLA TiCARET- TURIZM - KONUT 2.7 ENERJIURETIM-DAGITIM VE DEPOLAMA ) )
KULLANIMININ BIRLIKTE YER ALDIGI ALANLARDIR. KARMA KULLANIM ALANLARINDA YAPILACAK YAPILARIN MAKSIMUM %751 KONUT 2.7.1. TRAFO ALANI: ELEKTRIK TEMININE HIZMET ETMEK UZERE AMACA UYGUN OLARAK DUZENLENEN ALANLARDIR.
OLARAK KULLANILABILIR. ZEMIN KATLARIN TAMAM I TICARET KULLANIMINA AYRILACAKTIR. 2.7.2.  ENERJINAKIL HATTI: URETILEN ELEKTRIK ENERJISININ TASINMASI SAGLAYAN ENERJI NAKIL HATLARININ ALTINDA YAPILACAK YAPILAR
2.2.3TICARET — TURIZM - KONUT (TICTK-B) ALANI: TEK BASINA KONUT, TURIZM VEYA TICARET KULLANIMININ YER ALDIGI ALANLARDIR. ICIN ILGILI IDARESININ UYGUN GORUSU ALINACAKTIR. _ _ _ o L _
2.2.4TURIZM ALANI: KONAKLAMA AMACIYLA KULLANILAN, OTEL, MOTEL, TATIL KOYU, PANSIYON, KAMPING, GiBi TURIZM TESISLERININ 2.7.3. ENERJI NAKIL HATTI ALTINDAKI YAPILARDA “ELEKTRIK KUWVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIGI” HUKUMLERINE UYULMASI
BULUNDUGU ALANLARDIR. DOGRULTUSUNDA TEIAS" TAN GORUS ALINMASI ZORUNLUDUR. ILGILI KURUM GORUSU DOGRULTUSUNDA PLANDA GOSTERILMIS ENERJI
2.2.5BELEDIYE HIZMET ALANI: BELEDIYELERIN GOREV VE SORUMLULUKLARI KAPSAMINDAKI HIZMETLERININ GOTURULEBILMESI ICIN NAKIL HATLARI VE EMNIYET MESAFELERINE UYULMASI ZORUNLUDUR. PLANDA GOSTERILMEYEN ORTA VE DUSUK GERILIMLI HATLARDA ISE
GEREKLI ITFAIYE, ACIL YARDIM VE KURTARMA, ULASIMA YONELIK TRANSFER ISTASYONU, ARAC VE MAKINE PARKI, BAKIM VE IKMAL ENERJIKUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIGIHUKUMLERINE VE ALINACAKILGILI KURUM GORUSUNE UYULACAKTIR.
ISTASYONU, GARAJ VE TRIYAl ALANLARI, BELEDIYE DEPOLARI, ASFALT TESISI, ATIK ISLEME TESISI, ZABITA BIRIMLERI, MEZBAHA, EKMEK 2.8 SU, ATIKSU VE ATIK SISTEMLERI S ) o o
URETIM TESISI, PAZAR YERI, IDARI, SOSYAL VE KULTUREL MERKEZ GIBI MAHALLT MUSTEREK NITELIKTEKI IHTIYAGLARI KARSILAMAK UZERE 2.8.1. SU YUZEYI (DERE): IMAR PLANI ICERISINDE DERE VE YAN KOLLARININ GOSTERILDIGI ALANLARDIR. DERE VE KANALLARIN USTU
KURULAN TESISLER ILE SERMAYESININ YARIDAN FAZLASI BELEDIYEYE AIT OLAN SIRKETLERIN SAHIP OLDUGU TESISLERIN YAPILABILECEGI HICBIR SART ALTINDA KAPATILMAYACAKTIR. DERE YATAKLARININ- KANALLARIN ISLAHI SIRASINDA MENBA YATAGI ILE MANSAP YATAGI
4346500 |- ALANDIR. e L BAGLANTISI MUTLAKA SAGLANACAKTIR. DERE VE KANAL UZERINDEN GECEN YOLLARIN GEGISLERI ICIN MENFEZ, KOPRU VE BENZERI SANAT |
2.2.6PAZAR ALANI: URETICILER VE PAZARCILAR TARAFINDAN MALLARIN DOGRUDAN TUKETICILERE PERAKENDE OLARAK SATILDIGI YAPILARI YAPILACAKTIR. ! S '
ALANLARDIR. 3. MAHALLIONEMEHAIZ SEYTANSOFRASISULAKALANISINIRLARIVE ICERISINDE;
2.2.7TOPLU ISYERLERI: BUYUK ALAN KULLANIMI GEREKTIREN TICARi iSLETMELER, INSAAT MALZEMESI, OTO GALERI, TARIMSAL URETIM 3.1 SULAKALANLARIN KORUNMASI YONETMELIGI HUKUMLERI GECERLIDIR.
PAZARLAMA, NAKLIYAT AMBARI, TOPTANCI HALI, TOPTAN TICARET, PAZARLAMA VE DEPOLAMA ALANLARI, TIR VE KAMYON PARKI VE 4. YAPIMSURECHEOLOJIKACIDANOZELKOSULLARABAGLIALANLAR o S _
& BENZERITESISLER ILE BUNLARA ILISKIN SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI TESISLERININ DE YER ALDIGI ALANLARDIR. GEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI TARAFINDAN 19.09.2012 TARIHINDE ONAYLANAN BALIKESIR ILI" AYVALIK ILGESI KUCUKKOY BELDESI &
o | 2.2.8AKARYAKIT SERVIS ISTASYONLARI: AKARYAKIT SERVIS ISTASYONU OLARAK BELIRLENEN ALANLARDA ISTASYONLAR ARASI MESAFE VE YERLESIM ALANININ IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK JEOTEKNIK ETUT RAPORUNDA BELIRTILEN ESASLARA UYULACAKTIR. B
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