BALIKESIR iLi, BANDIRMA ILCESI, EDINCIK MAHALLESI,
AYYILDIZ RUZGAR ENERJi SANTRALI’'NE iLiSKIN
1/5.000 OLCEKLI ILAVE NAZIM IMAR PLANI
ACIKLAMA RAPORU

ANCGORA

AGORA SEHIR PLANLAMA MUH. SAN. TIC. LTD. STi.

SAHIL. MAH. FAKI HUSEYIN SAGNIC CAD. SAHIL i$ MERKEZI KAT:3 NO:5 TATVAN/BITLIS
TEL: 0553 297 8265 E-MAIL:agorasehirplaniama@gmail.com




BALIKESIR iLi BANDIRMA ILCESI EDINCIK MAHALLESI AYYILDIZ RUZGAR ENERJi SANTRALI’NE iLiSKIN
1/5000 OLCEKLI iLAVE NAZIM IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

ICINDEKILER TABLOSU

L GHRIS. . ettt ettt e e et e e ettt e e e bt e e e e ab e e e e e abeee e e abeabaeeeeabaeeeenreens 1
2. PLANLAMA ALANININ TANIML. .. ..eniiiiiiiiiiiieiieteteteeieteeneaeteteenenssnsussessssnssensnssasneessnseasnesnsnsnns 2
2. T KONUM . e e e e 2
2.2.PROJENIN GENEL DURUMU VE KOORDINATLARI......coetetti et 3

3. ARASTIRMA VE ANALIZLER.........ceeiiiutrteeennieeeestreeeeattetreeessssneeessnseeessssseassssnssessnssssesssssseesennns 5
B 1.HALIHAZIR HARITALAR ...ttt et 5
3.2.IMAR PLANINA ESAS MIKROBOLGELEME ETUT RAPORU.......cvvuiiiiieee e 6
3.3.PLANLAMA HIYERARSISI VE GELISIM SURECINDEKI YERI........cceeeeeiiiiieeeeeeiiieieee e 11
3.3.1.0ST OLCEKLI PLAN KARARLARI VE YASAL CERCEVE.......cuvoiiiiiiiiieieeeeeei, 11
3.3.1.1.1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI........cvvviiiiiiieee e 11

3.3.1.2.ALT OLCEKLI MERI PLAN KARARLARI......coieeeeiiiiie e, 12

3.4.CED YONETMELIGI KAPSAMINDA DEGERLENDIRME. ... iiiieee e 12

A, PLAN TEKLIF...ceeiniiiiitieeeitee et eete ettt e ettt e e et e et e e s sttt e e ssabaeeesabaeeesnbeeeessaseeessssaeesussesnes 14
4.1 PLAN GEREKCES. ..ottt 14

4.2 KURUM GORUSLERI. ...ttt 14
4.3.1/5000 OLCEKLI ILAVE NAZIM IMAR PLANLL ..ottt 15

HARITA-TABLO DiZiNi

Harita T: Uydu GOrUNTUST-KONUM . .. .ue et et et e e et et e e et e e e e e et e e ee e anenans 2
Harita 2: Uydu GOrUntUsU-PlIANIGMO AlGNI. . eeeie s e e e e e e ees 4
Harita 3: 1/5000 Olcekli Onayll HAINGZIF GO ..c..vee e 5
Harita 4: Yerlesime Uygunluk Haritasi - PIanlama AlQNL... ..o 9
Harita 5: Mikrobdlgeleme EtUt ONaAy SAYTASI. ..ot 10
Harita 6: 1/100.000 Olcekli Cevre DUzeni PIANINAGKT Y T, ... covuue e 13
Harita 7: 1/5000 Olceklillave NAzim IMar PIONI........oooiiiie e 16
TAbIo 1: TOrDIN KOOTAINA Q. ..ttt e e e e ee e et e e e et e e e enns 3
Tablo 2: AlAN DAGIIM TAIOSU.. ... e e et 15

ANCORA i

SEHIR PLANLAMA MUH. SAN. TIC. LTD. STI.




BALIKESIR iLi BANDIRMA iLCESI EDINCIK MAHALLESI AYYILDIZ RUZGAR ENERJi SANTRALI’NE iLiSKIN
1/5000 OLCEKLI iLAVE NAZIM iIMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

1. GIRIS

GUnUmUz modern toplumunun vazgecilmez bir ihtiyact olan enerji, basta sanayi,
teknoloji, ulasim, ilefisim olmak Uzere tUm faaliyetlerin baslica temel tasidir. SUrekli artan
enerji ihtiyaci ile birlikte, mevcut kaynaklarn kisitl ve tUOkenebilir olmasi, alternatif enerj
kaynaklarnin énemini ortaya koymaktadir.

Yurdumuzun ve dUnyanin enerji sorununa ve ¢6zimuUne baktigimizda, tUkenebilir
kaynaklarin kullanim sikidr ve sistemi dikkati cekmektedir. Ozellikle sordUrtlebilirlik kavraminin
gerek ulusal, gerekse uluslararasi platformda tartisidigi gunumuozde, alternatif enerji
kaynaklarnin dnemi ortaya cikmistir. Ayni zamanda yasal dizenlemeler ve kamusal tesvikler
yatinmlann ve yatinmcilann dnemini artirmistir. Tim dunya Ulkelerinde oldugu gibi TUrkiye'de

de, yerli ve yenilenebilir enerji kaynaklarina verilen énem artmaktadir.

RUzgdr, kUresel 1sinmaya yol acmayan temiz, dogaya ve insana zarar vermeyen
yenilenebilir bir enerji kaynagidir. RUzgar enerjisi, rGzgarn olusturan hava akiminin sahip
oldugu hareket enerjisinden ortaya cikmaktadir. RUzgarin kinetik enerjisi, tUrbinlerin kanatlar
araciligr ile dénel mekanik enerjiye dénUsmektedir. GUnumUzde rUzgar, dinyada en cok
kullaonimi artan yenilenebilir enerji kaynaklarindan biri haline gelmigstir. Son yillarda, kurulan
rOzgar enerji santrallerinin sayllan hizla artmakta, toplam elektrik enerjisi Uretimi icerisinde

rOzgar enerjisinin payl da giderek artmaktadir.

TUrkiye, rozgar enerjisi bakimindan oldukca avantaijli bir konumda bulunmaktadir. 2015
yil sonu itibariyle donya genelinde rozgdr santrallerinin kapasitesi 432,419 MW Kurulu guce
ulasmustir. TUrkiye 48.000 MW'lik (38.000 MW kara ve 10.000 MW deniz) rUzgar potansiyeli ile
bircok Avrupa Ulkesinden daha yiksek bir potansiyele sahiptir. Ulkemizin enerji alanindaki
2023 yili stratejik hedeflerinden biri 100.000 MW'lik hedef kurulu gucUmUz igerisinde, rizgar
enerjisi kurulu glcUmUzOn 20.000 MW olmasidir. Dinya’'nin en onemli rUzgar enerjisi
potansiyelinden birine sahip olan Ulkemizde, elekirik talebinin bUyUme hizinin ki kat
oraninda artarak, bu talebin mimkin oldugunca ucuz ve temiz kaynaklardan saglanmasi
stratejik dGneme sahiptir. Trkiye'nin kurulu rozgar enerji gucU Aralik 2018 itibari ile 7 GW'In

Uzerindedir.

Plan calismasinin temel amaci; plana konu gunes enerji santrallerinin sirdUrulebilirlik
ilkesi dahilinde; duzenli, saglikli ve planli bir yapida olmasina imkan saglayacak imar
planlarinin hazilanmasi ve planlama alanina iliskin yapilan arastirma-analiz- degerlendirme

calsmalari isiginda plan kararlarnnin olusturulmasidir.
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Rapor iceriginde plan calismalarnna konu alanin yer aldidi il ve ilce duzeyinden genel
arastirmalar, planlama alanina yoénelik ayrnntil analizier ve mevcut durum bilgileri yer
almaktadir. Bu analizler ve veriler 1siginda alanda planlanan gunes enerji santrali projesinin
gerceklestirilebilmesi icin gerekli kurum ve kurulus gorUsleri, lisans bilgileri ve yer secimine

yonelik ayrnintilar aktanimustir.

TUm arastirma ve analiz calismalan akabinde plan teklifi; kullanim kararlar, yapilasma
kosullar ve plan hUkUmleri ile bir bUtin olarak sunulmustur. Is bu rapora konu calismalar;
“1/5000 Olcekli llave Nazim imar Plan” arastrma, analiz ve plan teklifi aynntlanni
kapsamaktadir.

2. PLANLAMA ALANININ TANIMI

2.1. Konum

ilave imar Plani calismalan Balikesir ili, Bandirma iicesi, Edincik Mahallesi 185 Ada 2198,
2199, 2200 ve 2201 Parsel sinirlan icerisinde yer almaktadir. Planlama alani Balikesir il
merkezinin 88 km. kuzeyinde, Bandirma ilce merkezinin 5 km. kuzeybatisinda yer alimaktadir.
Proje alaninin deniz seviyesinden vyuUksekligi 250 metre ve 350 metre araliginda
degismektedir. Mevcut durumda fribun alanlarnna erisim saglanabilecek toprak veya
stabilize nitelikli arazi yollan yer almaktadir.

Harita 1. Uydu Gériintiisii — Konum

Kayn: (Tapu ve Kadastro Genel Midiirliigii, 2025)
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2.2. Projenin Genel Durumu ve Koordinatlar:

“Ayyildiz RES” projesine iliskin Uretim lisansi; Cengiz Enerji Sanayi ve Ticaret Anonim
Sirketi'ne, 09.11.2006 tarininden itibaren 49 yil sGreyle, Uretim faaliyeti gdstermek Uzere 4628
saylll Elekirik Piyasa Kanunu ve ilgili mevzuat hUkUmleri uyarinca Enerji Piyasa DUzenleme
Kurulu'nun 09.11.2006 tarinli 973-2 sayili karan ile verilmistir. Lisans sahibinin  lisans

kapsamindaki hak ve yukUmlUlUkleri 09.11.2006 tarininden itibaren gecerlilik kazanmistir.

Tesis tUr0 Yenilenebilir Elekirik Uretim Tesisi’ dir. Kaynak t0ri RUzgar olarak belirtiimis olup
tesisin toplam kurulu gUicU 28,2 MWm / 28,2 MWe'dir. Tesisin yillik enerji Uretim miktarn
98.700.000 kWh olarak belirtilmistir. Lisansta cesitli konularda tadilatlar yapilmis olup konu
lisans eklerde (EK-1) yer almaktadir. Unite sayisi, kurulu gic, toplam gic vb. konulara iliskin
yapilan tadilatlann sonuncusu 20.01.2017 tarih ve 3531 sayill Daire Baskanligr Olur'u ile

sonuclanmis ve su an ki halini almustir.

Is bu rapora konu calismalarda; “Ayyildiz RES” projesi kapsaminda 20.01.2017 tarihli ve
3531 sayilh karar ile tadil edilen Gretim lisansina istinaden; 13,2 MWm/13,2 MWe kurulu
gUcUndeki T6, T7, T8 ve T9 numarall tUrbin alanlan ve bagdlanti yollarina ydnelik ilave imar

Plani kapsaminda, arastirma, analiz ve plan teklifi aynntilan yer almaktadir.

“Ayyildiz RES" projesi RUzgar Enerji Santrali icin Unite koordinat bilgileri asagida yer
almaktadir.

Tablo 1.Tiirbin Koordinatlar

TURBIN KOORDINATLARI
UTM Koordinatlar
TOrbin Numarasi (UTM 6 derece - ED50 Datum)

Y (KUZEY) X (DOGU)
T1 574923 4467686
T2 575171 4467514
T3 575482 4468079
T4 575774 4467996
T5 576023 4467825
*Té 574655 4467279
*T7 575542 4468554
*T8 576049 4468376
*T9 576361 4468359

Kaynak: 09.01.2006 tarih ve EU/973-2/739 no.lu Uretim Lisans1
(*Ilave Imar Planina Konu Uniteler)
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Harita 2. Uydu Gériintiisii — Planlama Alani
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3. ARASTIRMA VE ANALIZLER
3.1.Halihazir Haritalar

Enerji Uretim Alani (Ayyildiz RUzgar Enerji Santrali) 1/5.000 Olcekli ilave Nazm imar
Plani'na iliskin 1/5000 &lcekli H19-B-13-C no.lu halihazir harita Balikesir BUyUksehir Belediye
Baskanligi tarafindan 24.07.2023 tarininde onaylanmistir.

Harita 3. 1/5000 Olcekli Onayh Halihazir Harita
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3.2.Imar Planina Esas Mikrobdlgeleme Etiit Raporu

Balikesir ili, Bandirma ilcesi, Edincik Mahallesi sinirlar icerisinde kalan alanin imar Planina
Esas Mikrobdlgeleme EtUt Raporu 27.08.2019 tarininde onaylanmistir. Planlama Alanina konu
alan Onlemli Alanlar-2.1 (OA-2.1) olarak degerlendirilmistir. Raporun Sonuclar-Oneriler kismi

asagidaki gibidir.

Bu calisma; Balikesir ili, Bandirma ilcesi, Edincik Mahallesi sininnda kalan alanin imar Planina Esas
Mikrobolgeleme EtUt calismasi olup yapilan mikrobodlgeleme etUt calismasi ile elde edilen veriler
isiginda inceleme alaninin yerlesime uygunluk degerlendiriimesinin yapiimasi ve imar plani
calismasina girdi olusturacak parametrelerin Uretilmesi amacglanmigtir.

2. Sondqj calismalarn; inceleme alaninda yapilan karelajlama sonrasi her hicreye 1 adet oimak
Uzere belirlenmis olup inceleme alaninda toplam derinligi 1159 m olan 64 adet sondaj kuyusu
aciimistir. Acillan 24 adet sondaj kuyusunda toplamda 200 seviyede presiyometre deneyi
yapilmistir. Jeofizik Calismalar kapsaminda; 10 profilde Cok Elekirotlu Elekirik Ozdirenc (ERT); 32
profil Sismik Kinlma etUtleri (SIS) ve 32 profil MASW; 64 noktada Mikrotremér dlcUmi yapilmistr

3. 20/08/2014 tarininde onaylanan Balikesir - Canakkale Planlama Bélgesi 1/100.000 olcekli Cevre
DUzeni Planinda kalan inceleme alani tanm alani, kentsel gelisme alani ve mera alani olarak
ayirtlanmugtir.

4. inceleme alani sininnin bir kismini kapsayan ve Analiz MUhendislik ins. Son. Mad. San. Ve Tic. Lti. Sti.
tarafindan hazirlanmis ve Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekansal Planlama Genel MUdUrligi’'nce
onaylanmis olan “Balikesir ili, Bandirma illcesi, 5517.32 Hektarlk Alanin Mikrobdlgeleme EtUt
Raporu” bulunmaktadr. llgili rapor eki yerlesime uygunluk haritasinda inceleme alan sininnda
kalan kesimleri Uygun Alan-2 ve Onlemli Alan 2.1.a olarak degerlendirilmistir. Ayrica, Balikesir il Afet
ve Acil Durum MUdurogi’'nin 25.07.2019 tarih ve 108103 sayili yazisina istinaden inceleme alani
dd&nhilinde kalan ve kararn alinmis olan Afete Maruz Bélge bulunmamaktadir.

5. inceleme alaninin edim degeri %0-60 araligindadir.

6. inceleme alanda yapilan arazi ve literatUr calismalannda alaninin jeolojisini Karakaya Formasyonu,
Kirectas blogu ve Edincik Volkaniti olusturmaktadir.

7. Inceleme alaninda yapilan tUm calismalar neticesinde alanin jeolojisini olusturan birimlerin zemin
ve kaya seviyeleri ile bu seviyelerin jeoteknik ozellikleri belilenmistir. Elde edilen bu verilere gbre
inceleme alaninin jeolojisini olusturan Karakaya Formasyonu zemin+kaya birim, Kirectasi blogu
zemin+kaya birim, Edincik Volkaniti zemin+kaya birim olarak tanimlanmistir.

8. Bu calismada AFAD tarafindan 18.03.2018 tarih ve 30364 sayil resmi gazetede yayimlanan ‘TUrkiye
Deprem Tehlike Haritasi’ baz alinmis olup, yapilarnn projelendiriimesinde 1 Ocak 2019 tarihinde
yUrurlGge giren “Turkiye Bina Deprem Yénetmelik” esaslarna titizlikle uyulmaldir.

9. inceleme alaninda yapilan Sismik kinima calismalanndan elde edilen kayma modoli (Gmax)

degerlerine goére zemin; Edincik Volkanitinde (Tee) 1. tabaka icin “Orta Saglam Zeminler” olarak,
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2. tabaka icin “Cok Saglam Zeminler” olarak, Karakaya Formasyonunda (Trkk) 1. tabaka icin “Orta
Saglam Zeminler” olarak, 2. tabaka icin “Saglam Zeminler/Cok Saglam Zeminler” olarak, Kirectasi
Blogunda (Pzmr) 1. tabaka icin “Orta Saglam Zeminler” olarak, 2. tabaka icin “Cok Saglam

Zeminler'dr.

10. inceleme alaninda yapilan tUm calismalar ve detayll incelemeler neticesinde birimlerin genel

11.

12.

13.

olarak ve mevcut durum itibariyle dogal ve yapay yarmalarda stabil olduklan gdzlenmistir. Ancak
birimlerin mUhendislik &zellikleri incelendiginde &zellikle egimli alanlarda yapilacak derin ve
konfrolsUz kazi ve temel acma calsmalarnda zeminlerde ve aynsma zonlarnnda duyarsizlik
olusabilecek ve stabilite problemleri yasanabilecektir. inceleme alaninda mevcut durum itibariyle
heyalan riski bulunmamaktadir. Ancak yapillan depremli sev stabilite analizlerinde de Ustteki
ayrnsma seviyelerinde stabilite problemi gdzlenebilecedi kanaatine varnlmistir. Aynca, inceleme
alaninda yUksek egimli alanlarda lokal olarak akma t0r0 kitle hareketlerinin gelistigi gdzlenmistir.
inceleme jeolojik birimlerin kink ve catlakll yapida olmasina bagl olarak yapilacak derin kazilarda
serbest ve eklemli kaya bloklan diUsme, yuvarlanma, ddkiime t0r0 risk olusturacagr dikkate
alinmalidir.

inceleme alaninda mevsimsel akis gdsteren tUm derelerin yadish dénemlerde sellenme ile birlikte
taskin olusturma riskine karsi planlama éncesi gincel DSI gérisi alinmall ve gincel goérUs
dogrultusunda planlamaya gidilmelidir.

inceleme alani sinirlarinda  ¢cdkme-tasman ve karstlasma t0rG afet tehlikeleri gdzlenmemistir.
Ancak, inceleme alaninin kuzeybatisinda fabrika atik depolama olarak kullanilan ve kimyasal
icerikli atiklarinin depolandidi alan tibbi acidan tehlikeli olacad kanaatine varilmistir. inceleme
alaninda bulunan kirectasi biriminde olusabilecek karstik bosluklar zemin etGtlerinde aynntill olarak
irdelenmelidir.

Yapilan arazi gdzlemleri, jeolojik ve litolojik yapi, sondaqj, sismik calismalar, laboratuvar deneyleri,
jeoteknik hesaplamalar ve depremsellik &zellikleri ve elde edilen veriler 1isiginda inceleme alaninin

yerlesime uygunluk degerlendirmesi;

v’ Uygun Alan 2 (UA-2) Uygun Alanlar

v' Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1) Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar
v" Uygun Olmayan Alan 2.1 (UOA-2.1) Heyelan Riskli Bélgeler
v

Uygun Olmayan Alan 5 (UOA-5) Tibbi Jeolojik Riskli Alanlar

olmak Uzere 4 kategoride degerlendirilmistir.
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Onlemli Alanlar-2.1. (OA-2.1) Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar

inceleme alaninda, Jeolojisini Karaya Formasyonu, Kirectasi blogu ve Edincik Volkanitine ait kaya

birimlerinin olusturdugu ve edim dederinin %10-60 araliginda olan alanlar Onlemli Alanlar-2.1 (OA-2.1)

olarak tanimlanmustir. Bu alanlarda Ust kesimlerdeki Cok ayrismis zon kalinigina ve kaya birimlerin cok

dUsuk-dusUk dayanimli ve RQD'ye gore kdtu-cok kdtU kaliteli yapiya sahip olmasi nedeniyle bu

alanlarda yapilacak derin ve kontrolsUz kazilarda stabilite problemleri ve kama fipi kaymalar

olusabilecektir. Bu alanlarda beklenen stabilite sorunlarnnin mihendislik dnlemleriyle ¢oézllebilecegi

kanaatine varimis olup yerlesime uygunluk haritalarnnda bu alanlar OA-2.1 simgesiyle gdsteriimistir. Bu

alanlarda;

v

14.

15.

Zemin ve temel etUt calismalannda, yapilacak kazilar, planlanacak yapi yukleri ve etkileyecek
dis yUkler de hesap edilerek yamac boyunca stabilite analizleri yapimali, stabiliteyi
saglayacak mUhendislik dnlemleri belirlenerek uygulanmalidir.

Mevcut stabil yapiyl bozucu her 10rlU kontrolsuz kazidan kacinilmali ve bu alanlarda yapillacak
kazilarda olusacak sevler uygun projelendiriimis istinat yapilariile  desteklenmelidir.

Bu alanlarda, parsel siniMlannda kazk ve istinat benzeri 6nlemler alinmadan yUksek sevler
olusturulmasindan kacinilmali, kazi sevleri uzun stre acikta birakiimamali, projelendirilmis istinat
yapilanyla desteklenmelidir.

YUzey ve sizinfi sulannin olusturulacak kazi sevlerini etkilemesine karsi drenaj sistemleri
uygulanmalidir.

Yol, alt yapi ve komsu parsel gUvenligi saglanmadan kazi islemi yapilmasina muUsaade
edilmemelidir.

Yapli temelleri kaya birimlerin saglam seviyelerine oturtulmalidir. Temellerin ayni birimler Uzerine
oturtturulmasina 6zen gosteriimelidir. Ayrica inceleme alaninda gdzlenen lokal dolgu, temel
tasiyici 6zelliginde olmadiginda yapillasma esnasinda harfediimeli ve temel alttaki saglam

seviyelere tasittinimaldir.

Temel zemin etUtlerinde temel tipi, temel derinligi ve temelin oturacagdi seviyelerin mohendislik
parametreleri (sisme, oturma, tasima glcU vb.) temel ve zemin etUtlerinde ayrnintili olarak

irdelenmeli, gerekmesi halinde alinabilecek mUhendislik dnlemleri belirenmelidir.

inceleme alaninda yapilacak yapilar icin “Afet Bolgelerinde yapilacak Yapilar Hakkindaki
Yénetmelik” hUkUmlerine uyulmaldir.

Bu calisma, “Balikesir ili Bandirma ilgesi Edincik Mahallesi sinnnda kalan alanin imar Planina Esas
Mikrobodlgeleme Etit Raporu” olup, zemin etUt raporu yerine kullanilamaz. Yapilasma éncesi ilgili
yonetmelik ve genelge hikUmleri ile bu rapordaki uyarlar dikkate alinarak parsel bazinda zemin

etudu istenmelidir.
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Harita 4. Yerlesime Uygunluk Haritas1 — Planlama Alam
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Harita 5. Mikrobolgeleme Etiit Onay Sayfasi
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1/1000 Slgekli 34 adet hali hazir Jepfizik Mithewdisi 151 |

paftalarda smin belirtilen alan

RAPOR INCELEME KOMISYONU

1 Numarah Cumhurbaskanh$: Teskilati Hakkinda Cumhurbaskanhi¥: Kararmnamesi’nin 102. Maddesinin
1. fikrasinm (d) bendi ile 28.09.2011 tarih ve 102732 sayih Genelge geregince onaylanmistir.
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3.3.Planlama Hiyerarsisi ve Gelisim Siirecindeki Yeri
3.3.1. Ust Ol¢ekli Plan Kararlari ve Yasal Cerceve

Planlama alanini konu edinen stratejik planlarn, alt ve Ust dlcekleri mekansal planlann
irdelenmesi surece ve Uretilecek plan kararlarina yén vermesi ve esiklerin ortaya konmasi
acisindan dnemlidir. Bu irdeleme plan hiyerarsisinin analiz edilmesini ve plan bUtinligunin

korunmasini saglamaktadir.

Planlomaya konu alan; 1/100.000 o&lcekli Balikesir-Canakkale Planlama Bolgesi
1/100.000 élcekli Cevre DUzeni Plani kapsaminda yer almaktadir.

3.3.2.1/100.000 Olgekli Bahkesir-Canakkale Planlama Bolgesi Cevre Diizeni Plam

Planlomaya konu alan Ust dlcekli plan olarak MUlga Cevre ve Sehircilik Bakanhg
tarafindan 20.08.2014 tarihinde onaylanan Balikesir-Canakkale Planlama Baolgesi 1/100.000
Olcekli Cevre DuUzeni Plani kapsami icinde H19 numaral pafta sinirlan icerisinde yer
almaktadir. S6z konusu alan Balikesir-Canakkale Planlama Bolgesi 1/100.000 olcekli Cevre
DUzeni Plani’'nda "Orman Alani, Tarm Alani, Mera Alani, UcUncU Derece Yol, Enerji Nakil
Hatti ve Kentsel Gelisme Alani” kullanimlanna tekabUl etmektedir. Balikesir-Canakkale
Planlama Bdlgesi 1/100.000 dlcekli Cevre DUzeni Plani Plan HUkUmlerinde, Enerji Uretim

Alanlan ve Yenilenebilir Enerji Uretim Alanlanna iliskin;

“8. Ozel HikUmler

8.36. Enerji Uretim Alaniari

8.36.7 Bu alanlarda yer alacak kullanimlarin bUyUklUk ve yapilasma kosullari alt Slcekli
planlarda belirlenir. Ancak bu alanlarda uygulamaya gecilebilmesi icin Cevresel Etki
Degerlendirmesi (CED) Olumlu Kararn Aranir. Bu Kapsamdaki Alanlara lliskin 20 Hektardan
BUyUk Alanlar icin Bu Planda Gerekli Degisiklik Yapilr.

8.37. Yenilenebilir Enerji Uretim Alanlar

Yenilebilir Enerji Uretim Alanlannda, asadida dizenlenen yer secimi kriterlerine uyulmasi
ve bakanlgin goérUsinin alinmasi kosuluyla ilgili kurum ve kuruluslardan alinan izinler ve Enerji
Piyasasi DUzenleme Kurumunca verilecek lisans kapsaminda, ilgili Kurum Ve Kurulus GorUsleri
dogrultusunda hazirlanan Nazim Ve Uygulama imar Planlar, ilgili idaresince onaylanir ve veri
fabanina islenmek Uzere bakanliga gdénderilir: bu alanlarin yer seciminde asagida belirtilen
kriterlere uyulacaktir. 6831 Sayili “Orman Kanunu” kapsaminda kalan alanlardaki yatinmlarin
gerekli izinler alinarak éncelikli olarak orman niteligini kaybetmis alanlarda gerceklestirimesi
esastir. Tanmsal Uretim amacl korunmasi esas olan 5403 Sayill Toprak Koruma Ve Arazi

Kullanimi Kanunu kapsaminda kalan tarm arazilerinde yapilacak olan yatinmlarda 5403
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sayill kanun hUkdmleri kapsaminda Tanm Disi Amacla Kullanim izni’nin alinmasi zorunludur.
CDP’ de Dogal Karakteri Koruncak Alanlar Ve diger koruma alanlari ile icme ve kullanma
suyu koruma kusaklarinda kalan alanlarda yapilacak uygulamalarda imar planiarinin
hazirlanmasi asamasinda, Universitelerin ilgili bélimlerince faaliyetin cevreye olabilecek olasi
etkilerinin ve alinacak énlemlerin aciklandigi Ekosistem Degerlendirme Raporu hazirlanmasi
zorunludur. Bu alanlarda ilgili Mevzuat HUkUmleri Ve Ekosistem Degerlendirme Raporu
dogrultusunda uygulama yapilacaktir. imar Plani asamasinda, Jeolojik Etit Raporuna
uyulacaktr. Plan Sinir icerisinde bulunan Kiltdr Ve Turizm Koruma Ve Gelisim Bélgeleri, Ozel
Cevre Koruma Alanlan, Milli Park, Tabiat Parki, Tabiati Koruma Alani, Yaban Hayati Koruma
Gelistirme Sahasi Gibi Ozel Kanunlara Tabi Alanlarda ilgili Kanun HUkUmleri cercevesinde
ilgili kurumlardan uygun g&rUs alinacaktr. Kurulmus/Kurulacak Tesislerde, ilgili mevzuat

cercevesinde cevresel tim &nlemlerin alinmasi zorunludur.”’ denilmektedir.

3.3.3. Alt Olgekli Meri Plan Kararlan

Alt Olcekli planlar irdelendiginde; ilave imar planlarna iliskin alt dlcekli imar plani
bulunmamaktadir. Ayyildiz RUzgar Enerji Santrali Projesine iliskin alt dlcekli imar planlan

irdelenmistir.

Avyyildiz Rizgar Enerji Santrali projesi kapsaminda Balikesir ili, Bandirma iicesi, Edincik
Mahallesi (eski Beldesi) sinirlar icerisinde bulunan 185 Ada 2171 Parsel Uzerinde (60.190 m2)
ve lisansi Akenerji Elektrik Uretim A.S.'ye ait olan EU/973-2/739 lisans numaral toplamda 15
Mwm/15 Mwe kurulu gicunde 5 adet Turbin (T1-T2-T3-T4-T5) ve Salt Merkezinden olusan
Ayyildiz RUzgar Enerji Santrali alanina ait olan 1/5.000 dlcekli Nazim imar Plani ve 1/1.000
dlcekli Uygulama imar Plani Edincik Belde Belediye Meclisi'nin 15.07.2010 tarih ve 10 sayili

karari ile onaylanmustir.

3.4.CED Yonetmeligi Kapsaminda Degerlendirme

“Ayyilldiz RUzgdr Enerji Santrali Kapasite Artisi Projesi’’ ile ilgili olarak inceleme ve
degerlendirme yapimis ve proje tanitim dosyasinda cevresel etkilere karsi alinmasi
ongoérulen onlemler yeterli gorUlmustir. Aynca CED Raporu hazirlaonmasina  gerek
bulunmadigl tespit edilmis olup, séz konusu projeye CED Yd&netmeliginin 17. maddesi
geregince; Balikesir Cevre, Sehircilik Ve iklim Dedisikligi i| MUdUOrOgU tarafindan 21.12.2015

tarihli ve 10383 karar no.lu “"Cevresel Etki Degerlendirmesi Gerekli Degildir’ karari verilmistir.
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Harita 6: 1/100.000 Olcekli Bahkesir-Canakkale Planlama Bélgesi Cevre Diizeni Plan1’ndaki Yeri
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4. PLAN TEKLIiFi
4.1.Plan Gerekcesi

TUrkiye'de son yillarda hizilanan kentlesmeyle birlikte enerji intiyaci da hizla artmaktadir.
Artan bu enerji intiyacinin karslanmasina yoénelik Turkiye'nin bircok bolgesinde yenilenebilir
enerji yatinmlan yapilmaktadir. Yapilan bu enerji yatinmlar, séz konusu bdlgelerin mevcut
dogal degerleri ve potansiyelleri kullanilarak, bdlgeye ve Ulke ekonomisine en uygun ve
sUrdUrUlebilir sekilde gerceklestiriimektedir.

Planlama alani kapsaminda yapilan analiz ve sentez calismalan dogrultusunda s6z
konusu alanin rizgar enerji santrali kurulumunda herhangi bir sakinca tasimadigi, planlama
alaninin rizgar enerji santrallerinin verimli calisma prensipleri ve ¢cevresel efkileri kapsaminda
avantaijll bir konumda yer aldidi ortaya konmustur. imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik EtUt
Raporunda, inceleme yapilan alanda rizgar enerji santrali kurulmasinda herhangi bir
sakinca bulunmadigr tespit edilmistir. S6z konusu planlama alani icin imar planina esas
olarak goérus talep edilen kurum goérUsunde ise; calisma alaninda rizgar enerji santrali

kurulmasina iliskin olumsuz bir gérUs bulunmamaktadir.

Yukanda belirtilen hususlar dikkate alinarak artan enerji intiyacinin karsilanmasina
yonelik kurulmasi planlanan rizgar eneriji santraline iliskin; Balikesir ili, Bandirma ilcesi, Edincik
Mahallesi 185 ada 2198, 2199 , 2200 ve 2201 Parsel sinirlan icerisinde “Enerji Uretim Alani
(Ayyildiz RUzgar Enerji Santrali) Amacli 1/5000 Olcekli ilave Nazim imar Plani” hazirlanmustir.

Hazirlanan planlarda kurulacak rbzgar enerji santrali tesisinin dzellikleri, ihtiyaclan, ilgili
kurum-kurulus gérusleri de dikkate alinarak plan ve plan notlarinda dizenlemeler yapiimigtir.

4.2. Kurum Gériisleri

Balikesir ili, Bandirma licesi, Edincik Mahallesi 185 Ada 2198, 2199, 2200 ve 2201
Parsellerde kurulmasi planlanan Ayyildiz RES Projesi kapsaminda imar planina esas kurum ve
kurulus gorUsleri CD eki icerisinde yer almaktadir.
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4.3.1/5000 Olcekli Ilave Nazim imar Plam

Balikesir ili, Bandirma ilcesi, Edincik Mahallesi 185 ada 2198, 2199, 2200 ve 2201 parsel
sinirlan icerisinde 4 adet ilave Torbin Alani ve badlanti yollanna ydnelik plan  teklifi

hazirlanmistir.

Plan calismalannda;

e Ust dlcekli plan kararlan ve hikUmleri dikkate alinmustir.

e Onayll Mikrobdlgeleme EtUt Raporunda belirtilen hUkUmlere uyulmustur.

e Plan cizimleri onayl halihazir haritalar Uzerine yapiimigstir.

e Planlama alanina iliski kurum ve kurulus gorUsleri alinmis olup, géruslerde
belirtilen hususlar dikkate alinarak plan kararlar ve plan hGkUmleri Uretilmistir.

e Plan cizm ve go6sterim teknikleri Mek&nsal Planlar Yapim Y&netmelidi

hUkUmlerine uygun olarak hazirlanmigtir.

Belilenen tUrbin alanlan “Enerji Uretim Alani (RUzgar Enerji Santrali)” kullaniminda
planlanmis olup tUm alanlara 10 metrelik bagdlanti yolu dUzenlenmistir. Enerji Uretim
Alani’ndaki yapllasma kosullan 1/1000 Olcekli llave Uygulama imar Plani’nda belirlenecektir.
Toplam planlama alani 6.36 hektardir. Alan kullanimlan dagiimi asagidaki tabloda yer
almaktadir.

Tablo 4. Alan Dagilim Tablosu

Tirbin Numarasi Enerji Uretim Alani (m?) Yol Alani (m2) Toplam Alan (m?2)

13.626 m?

4218 m2

T6 (2198 Parsel) 9.408 m?
17 (2199 Parsel) 9.408 m?2 9.923 m? 19.331 m2
18 (2200 Parsel) 9.408 m? 5.622 m2 15.030 m?

T9 (2201 Parsel) 9.408 m?2 6.244 m? 15.652 m?

Toplam (m?2) 37.632 m?2 26.007 m2 63.639 m?
Toplcm (ha) 3.76 ha 2.60 ha 6.36 ha

Kaynak (Ofis Calismalari, 2025)
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Harita 7: 1/5.000 Olcekli ilave Nazim Imar Plam
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BALIKESIR iLi, BANDIRMA ILCESI, EDINCIK MAHALLESI
AYYILDIZ RUZGAR ENERJI SANTRALI’NE ILISKIN
1/5.000 OLCEKLIi iLAVE NAZIM iMAR PLANI

Balikesir ili, Bandirma ilgesi, Edincik Mahallesi 185 Ada
2199, 2198, 2200 ve 2201 No.lu Parsellerde Ayyildiz RES
projesine ek ilave tiirbin ve ulasim yollarina iliskin
hazirlanan 1/5.000 élcekli ilave Nazim imar Plam

NiP -101128611
EKi

PLAN ACIKLAMA RAPORUDUR.
-Bu Plan A¢iklama Raporu kapak dahil 18 sayfadir.
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