BALIKESIR ILI AYVALIK ILCESI
KUCUKKOY MAHALLESI
REVIZYON KORUMA AMACLI IMAR PLANI

ASKI ITIRAZI DEGISIKLIGI
PLAN ACIKLAMA RAPORU
2026







Balikesir 1li, Ayvalik flcesi, Kiigiikkéy Mahallesi
Revizyon Koruma Amagcli fmar Plani Aski {tiraz Degisikligi Aciklama Raporu

ICINDEKILER
1. IMAR PLANI DEGIiSIKLIiGi 1
2. ONAYLI KORUMA AMACLI iMAR PLANI iLE PLAN DEGIiSiKLiGININ
KARSILASTIRILMASI 2
2.1.  ONAYLI 1/5000 OLCEKLi KORUMA AMACLI NAZIM IMAR PLANI ILE IMAR PLANI
DEGISIKLIGININ KARSILASTIRMASL. ...ttt eeteeeee e tesese s eeseeeeesesseseeeseses s eaeeseesesesaene 2
2.2.  ONAYLI 1/1000 OLCEKLIi KORUMA AMACLI UYGULAMA IMAR PLANI iLE IMAR PLANI
DEGISIKLIGININ KARSILASTIRMASL. ....voveteeeeeeeee et eeeeeeeeeeeee e eeeeses s e eeseseseeeeeseesesessaeeeeesseesesaens 30
TABLOLAR LISTESI
Tablo 1. Aski itiraz Degisikligi Sonrasinda Plan Notlarinda Yapilan DegisikliKIer ............ccoooevivevevevererenennn. 76
Tablo 2. 1/1000 6lgekli Koruma Amagli Uygulama Imar Plan1 Karsilagtirmast ..............cceveveruevreerevceenevennennns 78

Tablo 3. 1/1000 dlgekli Aski Itiraz Degisikligi Sonras1 Koruma Amagl imar Plani Potansiyel Niifus Hesabz... 78
Tablo 4. Asgari Sosyal ve Teknik Altyapt Alanlarmna iliskin Standartlar ve Aski Itiraz Degisikligi Sonrasi

PIANAAKE DUITIN ...ttt ettt e e te et e b e s st e s e e st eatenbeeseeneeeseensenseeneenseeseeneanseeneensenns 79
SEKILLER LISTESI
Sekil 1. 101 Ada 262 Parsel Meri Nazim Imar Plan DUrUmu............c..cccoooveeiveueieeeeeieeeeeeceseeee e, 2
Sekil 2. 101 Ada 262 Parsel Aski Itiraz Degisikligi Sonrast Nazim Imar Plan Durumu....................... 2
Sekil 3. 101 Ada 266 Parsel Meri Nazim Imar Plan DUrumu.............oco.ooeveeveveveveveceeeeeeeeeeeeesenesennn, 3
Sekil 4. 101 Ada 266 Parsel Aski itiraz Degisikligi Sonras1 Nazim Imar Plan Durumu........................ 3
Sekil 5. 101 Ada 281-282 Parseller Meri Nazim Imar Plan DUrumu ............occoceueueoeeeeeeieeeeeeeeeeen. 4
Sekil 6. 101 Ada 281-282 Parseller Aski Itiraz Degisikligi Sonrast Nazim imar Plan Durumu ............. 4
Sekil 7. 142 Ada 8 Parsel Meri Nazim Imar Plan DUrUMU ..........c.cooovoveeeeeeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 5
Sekil 8. 142 Ada 8 Parsel Aski itiraz Degisikligi Sonras1 Nazim imar Plan Durumu.............cccceuee..... 5
Sekil 9. 144 Ada 5 Parsel Meri Nazim Imar Plan DUIUMU.............coovveviiiieeeeieeeeeceeeeeeeeeeeee e, 6
Sekil 10. 144 Ada 5 Parsel Aski Itiraz Degisikligi Sonrast Nazim Imar Plan Durumu........................... 6
Sekil 11. 161 Ada 54 Parsel Meri Nazim Imar Plan DUrtUmu..............cocooovviveuereeenceeeeeecescee e, 7
Sekil 12. 161 Ada 54 Parsel Aski Itiraz Degisikligi Sonrast Nazim Imar Plan Durumu......................... 7
Sekil 13. 165 Ada 5 Parsel Meri Nazim Imar Plan DUrumu..........c.coooveveueueeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 8
Sekil 14. 165 Ada 5 Parsel Aski Itiraz Degisikligi Sonras1 Nazim imar Plan Durumu.............cc.c.......... 8
Sekil 15. 179 Ada Meri Nazim Imar P1an DUMUMU. ..........c.oiioieeiecieeeeeeeeeeeeeeeeeee e 9
Sekil 16. 179 Ada Aski Itiraz Degisikligi Sonras1 Nazim Imar Plan Durumu.............cccocovvevevevevenennnnne. 9
Sekil 17. 179 Ada 90 Parsel Meri Nazim Imar Plan DUrtmu............cc.ooooveevivevercneeeeeeeceeeeeeseneenn, 10
Sekil 18. 179 Ada 90 Parsel Aski Itiraz Degisikligi Sonrast Nazim Imar Plan Durumu....................... 10
Sekil 19. 179 Ada 117 Parsel Meri Nazim Imar Plan DUrtmu..............ccooooeveveveveeieeeeeeeeeeeeneennn, 11
Sekil 20. 179 Ada 117 Parsel Aski itiraz Degisikligi Sonrasi Nazim imar Plan Durumu..................... 11
Sekil 21. 179 Ada 124,125,126 Parsel Meri Nazim Imar Plan Durumu............cccooveveveeeoveeeeeeeeee. 12



Balikesir 1li, Ayvalik flcesi, Kiigiikkéy Mahallesi
Revizyon Koruma Amagcli fmar Plani Aski {tiraz Degisikligi Aciklama Raporu

Sekil 22. 179 Ada 124,125, 126 Parsel Aski Itiraz Degisikligi Sonras1 Nazim Imar Plan Durumu...... 12
Sekil 23. 179 Ada 245 Parsel Meri Nazim Imar Plan DUrtmu..............cooovevevevevcineeeeeeeeeeeeneenn, 13
Sekil 24. 179 Ada 245 Parsel Aski Itiraz Degisikligi Sonrasi Nazim imar Plan Durumu..................... 13
Sekil 25. 186 Ada 181 Parsel Meri Nazim Imar Plan DUrtmu..........oc.oooueeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeees 14
Sekil 26. 186 Ada 181 Parsel Aski Itiraz Degisikligi Sonrasi Nazim imar Plan Durumu..................... 14
Sekil 27. 186 Ada 290 Parsel Meri Nazim Imar Plan DUrtmu...........c.ouoveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeens 15
Sekil 28. 186 Ada 290 Parsel Aski Itiraz Degisikligi Sonrasi Nazim imar Plan Durumu..................... 15
Sekil 29. 186 Ada 453 Parsel Meri Nazim Imar Plan DUrtumu..............cccoooeveveievecieeeeeeceeeeeneenn, 16
Sekil 30. 186 Ada 453 Parsel Aski Itiraz Degisikligi Sonrasi Nazim imar Plan Durumu..................... 16
Sekil 31. 186 Ada 477 Parsel Meri Nazim Imar Plan DUrtmu..............ccoooevevevevecieeeeeeeceeeeeneennn, 17
Sekil 32. 186 Ada 477 Parsel Aski Itiraz Degisikligi Sonrasi Nazim imar Plan Durumu..................... 17
Sekil 33. 186 Ada 604 -165 Parsel Meri Nazim Imar Plan DUrumus................cocovevvuereveveccneeceseennennn. 18
Sekil 34. 186 Ada 604-165 Parsel Aski itiraz Degisikligi Sonrast Nazim Imar Plan Durumu.............. 18
Sekil 35. 276 Ada 2 Parsel Meri Nazim Imar Plan DUrumu..........ccoooovoveueeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeen 19
Sekil 36. 276 Ada 2 Parsel Aski Itiraz Degisikligi Sonras1 Nazim imar Plan Durumu......................... 19
Sekil 37. 321 Ada 96 Parsel ve 327 Ada 1 Parsel Meri Nazim imar Plan Durumu...........co.ocoeueunne.... 20
Sekil 38. 321 Ada 96 Parsel ve 327 Ada 1 Parsel Aski itiraz Degisikligi Sonrast Nazim Imar Plan
DIUTUINUL ¢ttt ettt et eb ettt e s at e et e sbe e e beesat e e bt e ssteeaneenaneenneenaee 20
Sekil 39. 377 Ada 10 Parsel Meri Nazim Imar Plan DUrtmu..............o.ocoveueviveiercneeeeeseceeeeeseneennn, 21
Sekil 40. 377 Ada 10 Parsel Aski Itiraz Degisikligi Sonrast Nazim Imar Plan Durumu....................... 21
Sekil 41. 378 Ada 14 Parsel Meri Nazim Imar Plan DUrtmu...........coovoveueeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeees 22
Sekil 42. 378 Ada 14 Parsel Aski itiraz Degisikligi Sonras1 Nazim Imar Plan Durumu....................... 22
Sekil 43. 396 Ada 1 Parsel Meri Nazim Imar Plan DUrumu..........ccooooveveueeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeees 23
Sekil 44. 396 Ada 1 Parsel Aski Itiraz Degisikligi Sonras1 Nazim imar Plan Durumu......................... 23
Sekil 45. 406 Ada 16 Parsel Meri Nazim Imar Plan DUrtmu............c.cocoovvueviieievecneeeeeeeeeeeeeeeneeenn, 24
Sekil 46. 406 Ada 16 Parsel Aski Itiraz Degisikligi Sonrast Nazim Imar Plan Durumu....................... 24
Sekil 47. Kiiciikkdy Giris Meri Nazim Imar Plan DUurtmu.............cooovevveeveeeeececeeeeeeeceeeeee e, 25
Sekil 48. Kiiciikkdy Giris Aski Itiraz Degisikligi Sonrast Nazim Imar Plan Durumu........................... 25
Sekil 49. 170 Ada Tescil Harici Alan Meri Nazim Imar Plan Durumu .............cooeveeeeeeeeeeeeeeeeeen. 26
Sekil 50. 170 Ada Tescil Harici Alan Aski Itiraz Degisikligi Sonrasi Nazim Imar Plan Durumu......... 26
Sekil 51. 321 Ada 62 Parsel Meri Nazim Imar Plan DUrtmu...........coovoveueeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeens 27
Sekil 52. 321 Ada 62 Parsel Aski itiraz Degisikligi Sonras1 Nazim Imar Plan Durumu....................... 27
Sekil 53. 321 Ada 125 Parsel Meri Nazim Imar Plan DUrtmu..........oc.oooueeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeees 28
Sekil 54. 321 Ada 125 Parsel Aski Itiraz Degisikligi Sonrasi Nazim imar Plan Durumu..................... 28
Sekil 55. 321 Ada 125 Parsel Meri Nazim Imar Plan DUrtmu..............cccoooevevevevecineeeeeeeeeeeneeennn, 29
Sekil 56. 321 Ada 1 Parsel Aski Itiraz Degisikligi Sonrast Nazim Imar Plan Durumu......................... 29
Sekil 57. 101 Ada 262 Parsel Meri Uygulama Imar Plan DUurtmu..............c.coevevevevereeeiceeeceenreeane 30
Sekil 58. 101 Ada 262 Parsel Aski Itiraz Degisikligi Sonras1 Uygulama imar Plan Durumu............... 30
Sekil 59. 101 Ada 266 Parsel Meri Uygulama Imar Plan DUurtmu.............ccooeueveveeeeeeeveeeeeeeeeenens 31
Sekil 60. 101 Ada 266 Parsel Aski Itiraz Degisikligi Sonras1 Uygulama imar Plan Durumu............... 31
Sekil 61. 101 Ada 281-282 Parseller Meri Uygulama Imar Plan Durumu .............ccocoeoveveveveeeveneeennnnee. 32
Sekil 62. 101 Ada 281-282 Parseller Aski itiraz Degisikligi Sonras1 Uygulama Imar Plan Durumu ... 32
Sekil 63. 138 Ada 1-15 Parseller Meri Uygulama Imar Plan DUurumu ...............cccoovveveveveveeeveeeieneennnn. 33
Sekil 64. 138 Ada 1-15 Parseller Aski Itiraz Degisikligi Sonras1 Uygulama imar Plan Durumu ......... 33

il



Sekil 65.
Sekil 66.
Sekil 67.
Sekil 68.
Sekil 69.
Sekil 70.
Sekil 71.
Sekil 72.
Sekil 73.
Sekil 74.
Sekil 75.
Sekil 76.

Sekil 77.
Sekil 78.
Sekil 79.
Sekil 80.
Sekil 81.
Sekil 82.
Sekil 83.
Sekil 84.
Sekil 85.
Sekil 86.
Sekil 87.
Sekil 88.
Sekil 89.
Sekil 90.
Sekil 91.
Sekil 92.
Sekil 93.
Sekil 94.
Sekil 95.
Sekil 96.
Sekil 97.
Sekil 98.
Sekil 99.

Sekil 100.

Sekil 101.
Sekil 102.
Sekil 103.
Sekil 104.
Sekil 105.
Sekil 106.

Balikesir 1li, Ayvalik flcesi, Kiigiikkéy Mahallesi
Revizyon Koruma Amagcli fmar Plani Aski {tiraz Degisikligi Aciklama Raporu

142 Ada 8 Parsel Meri Uygulama Imar Plan DUrtmu............c.c.coeveveeuevereereeeseeneceeeeceeeeenans 34
142 Ada 8 Parsel Aski itiraz Degisikligi Sonras1 Uygulama Imar Plan Durumu................... 34
144 Ada 5 Parsel Meri Uygulama Imar Plan DUrtmu..............cc.coeveeevevmuereeeceereceeeeceeeeenans 35
144 Ada 5 Parsel Aski itiraz Degisikligi Sonras1 Uygulama Imar Plan Durumu................... 35
161 Ada 23 Parsel Meri Uygulama Imar Plan DUurumul............c.ccoovveveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee, 36
161 Ada 23 Parsel Aski Itiraz Degisikligi Sonras1 Uygulama Imar Plan Durumu................. 36
161 Ada 54 Parsel Meri Uygulama Imar Plan DUurumul............c.ccoovveveveveeeeeeeeeeeeeeeeeeene, 37
161 Ada 54 Parsel Aski itiraz Degisikligi Sonras1 Uygulama Imar Plan Durumu................. 37
165 Ada 5 Parsel Meri Uygulama Imar Plan DUrtmu..............ocoovevveeuivevevecceeeeeeseeeeeans 38
165 Ada 5 Parsel Aski itiraz Degisikligi Sonras1 Uygulama Imar Plan Durumu................... 38
179 Ada 4,48,54,55 ve 57 Parsel Meri Uygulama Imar Plan Durumu ............ccccooevevenennnne. 39

179 Ada 4,48, 54,55 ve 57 Parsel Aski Itiraz Degisikligi Sonrast Uygulama Imar Plan
................................................................................................................................................. 39
179 Ada 90 Parsel Meri Uygulama Imar Plan DUurumul............ccccooveveveveveveeeeeieeeeeeeeeeeen, 40
179 Ada 90 Parsel Aski Itiraz Degisikligi Sonras1 Uygulama Imar Plan Durumu................. 40
179 Ada 117 Parsel Meri Uygulama Imar Plan DUrumul............ccocoeveveveveveeeeeeeeeeeeeeeeeeen, 41
179 Ada 117 Parsel Aski itiraz Degisikligi Sonras1 Uygulama Imar Plan Durumu............... 41
179 Ada 156-158 Parseller Meri Uygulama Imar Plan Durumu ............cccovevveveveevevereercnnnns 42
179 Ada 156-158 Parseller Aski itiraz Degisikligi Sonras1 Uygulama Imar Plan Durumu ... 42
179 Ada 21 Parsel Meri Uygulama Imar Plan DUrtimu..............cccoovevevmeevevereerecseeceeeeenans 43
179 Ada 21 Parsel Aski Itiraz Degisikligi Sonras1 Uygulama Imar Plan Durumu................. 43
179 Ada 25 Parsel Meri Uygulama Imar Plan DUurumu............c.cccoovvvveeeeeveeeeeeeeeeeeeeeene, 44
179 Ada 25 Parsel Aski Itiraz Degisikligi Sonras1 Uygulama Imar Plan Durumu................. 44
179 Ada 124,125,126 Parsel Meri Uygulama Imar Plan Durumu.............cccocovevevvveeeveeenennnnn. 45
179 Ada 124,125, 126 Parsel Aski Itiraz Degisikligi Sonrast Uygulama Imar Plan Durumu 45
179 Ada 134 Parsel Meri Uygulama Imar Plan DUurumu.............ccc.cooevevemuevevreereceeeceeeeenans 46
179 Ada 134 Parsel Aski itiraz Degisikligi Sonras1 Uygulama Imar Plan Durumu............... 46
179 Ada 245 Parsel Meri Uygulama Imar Plan DUurumu.............ccc.oooevevemuevevereereceeeceeeeenans 47
179 Ada 245 Parsel Aski Itiraz Degisikligi Sonras1 Uygulama Imar Plan Durumu............... 47
186 Ada 181 Parsel Meri Uygulama Imar Plan DUrumul............ccocoeveveveveveveeeeeeeeeeeeeeeene, 48
186 Ada 181 Parsel Aski Itiraz Degisikligi Sonras1 Uygulama Imar Plan Durumu............... 48
186 Ada 208 Parsel Meri Uygulama Imar Plan DUrumul............ccocoeveveveeeveeeeeeeeeeeeeeeeeenne, 49
186 Ada 208 Parsel Aski itiraz Degisikligi Sonras1 Uygulama Imar Plan Durumu............... 49
186 Ada 290 Parsel Meri Uygulama imar Plan DUrumu.............cco.coevevemuevevereeveceeeceeecenans 50
186 Ada 290 Parsel Aski itiraz Degisikligi Sonras1 Uygulama Imar Plan Durumu............... 50
186 Ada 312, 313, 592 Parsel Meri Uygulama imar Plan Durumu.............cccccoevevevvenenennnne. 51

186 Ada 312, 313, 592 Parsel Aski itiraz Degisikligi Sonras1 Uygulama imar Plan Durumu
................................................................................................................................................. 51

186 Ada 453 Parsel Meri Uygulama Imar Plan DUurumul............ccocoovevvveeeeeeeeeeeeeeeeeeenne, 52

186 Ada 453 Parsel Aski itiraz Degisikligi Sonras1 Uygulama Imar Plan Durumu............. 52

186 Ada 477 Parsel Meri Uygulama Imar Plan DUurumul............ccocoevvvvveveeeeeeeeeeeeeeeeeennee, 53

186 Ada 477 Parsel Aski itiraz Degisikligi Sonras1 Uygulama Imar Plan Durumu............. 53

186 Ada 604 -165 Parsel Meri Uygulama Imar Plan Durumu................cccoeveververerenrerernnnne. 54

186 Ada 604-165 Parsel Aski Itiraz Degisikligi Sonras1 Uygulama imar Plan Durumu...... 54

il



Balikesir 1li, Ayvalik flcesi, Kiigiikkéy Mahallesi
Revizyon Koruma Amagcli fmar Plani Aski {tiraz Degisikligi Aciklama Raporu

Sekil 107. 186 Ada 606 Parsel Meri Uygulama Imar Plan Durumu...............ocooveveveveveveccneeeeeneenne. 55
Sekil 108. 186 Ada 606 Parsel Aski Itiraz Degisikligi Sonras1 Uygulama imar Plan Durumu............. 55
Sekil 109. 186 Ada 397-411 Parseller Meri Uygulama Imar Plan Durumu ............ccocooeveveueveveienecnnnn. 56
Sekil 110. 186 Ada 397-411 Parseller Aski Itiraz Degisikligi Sonras1 Uygulama imar Plan Durumu . 56
Sekil 111. 197 Ada 134-141 Parsel Meri Uygulama Imar Plan Durumui............ccoccoeveveveveveeeeceeneen. 57
Sekil 112. 197 Ada 134-141 Parsel Aski itiraz Degisikligi Sonras1 Uygulama Imar Plan Durumu...... 57
Sekil 113. 276 Ada 2 Parsel Meri Uygulama Imar Plan Durtimu.............cccocoeueveveeeeieeeeeeeeeeeeeenes 58
Sekil 114. 276 Ada 2 Parsel Aski Itiraz Degisikligi Sonras1 Uygulama Imar Plan Durumu................. 58
Sekil 115. 321 Ada 33 Parsel Meri Uygulama Imar Plan DUrtmu.............cc.coevevevevereneieneneceeereeae 59
Sekil 116. 321 Ada 33 Parsel Aski Itiraz Degisikligi Sonras1 Uygulama imar Plan Durumu............... 59
Sekil 117. 321, 325, 326, 327, 328 ve 329 Adalar Meri Uygulama Imar Plan Durumu........................ 60
Sekil 118. 321, 325, 326, 327, 328 ve 329 Adalar Aski Itiraz Degisikligi Sonras1 Uygulama Imar Plan
DIUTUITIUL ..ttt et e bt e et e e bt e e e bt e e s bt e e eabeeesabteesabteesabeeesabeeenaneeeas 60
Sekil 119. 333 Ada 1-2 Parsel Meri Uygulama Imar Plan Durtmub............ccccoeveveveeieeeeveeeeeeeeeeeees 61
Sekil 120. 333 Ada 1-2 Parsel Aski itiraz Degisikligi Sonras1 Uygulama Imar Plan Durumu.............. 61
Sekil 121. 377 Ada 10 Parsel Meri Uygulama Imar Plan DUurtmu.............ccccoeveveveeeveeeeeeeeeeeeeennnns 62
Sekil 122. 377 Ada 10 Parsel Aski Itiraz Degisikligi Sonras1 Uygulama Imar Plan Durumu............... 62
Sekil 123. 378 Ada 14 Parsel Meri Uygulama Imar Plan DUrtmu..............ccooeveveveverueneineenceeneenane 63
Sekil 124. 378 Ada 14 Parsel Aski Itiraz Degisikligi Sonras1 Uygulama Imar Plan Durumu............... 63
Sekil 125. 388 Ada Meri Uygulama Imar Plan DUrtmu.............c.cocoeviveiriereeeeeceeeeeeeeeeeee e, 64
Sekil 126. 388 Ada Aski Itiraz Degisikligi Sonras1 Uygulama Imar Plan Durumu.............cccocvevenee.e.e. 64
Sekil 127. 396 Ada 1 Parsel Meri Uygulama Imar Plan Durtimu...........c.cccocoeveveveveeieeeeeeeeeeeeeeenes 65
Sekil 128. 396 Ada 1 Parsel Aski itiraz Degisikligi Sonras1 Uygulama imar Plan Durumu................. 65
Sekil 129. 400 Ada 3-4-8 Parseller Meri Uygulama Imar Plan Durumu ............ccocooeveveveveeeenenceneneee. 66
Sekil 130. 400 Ada 3-4-8 Parseller Aski Itiraz Degisikligi Sonras1 Uygulama imar Plan Durumu...... 66
Sekil 131. 406 Ada 16 Parsel Meri Uygulama Imar Plan DUurtmu..............cc.coevveuevereneicenceeeeeeenane 67
Sekil 132. 406 Ada 16 Parsel Aski itiraz Degisikligi Sonras1 Uygulama Imar Plan Durumu............... 67
Sekil 133. Kiigiikkdy Giris Meri Uygulama Imar Plan Durtumu.............c.cocooveveveineveeeeeceeeeesenen, 68
Sekil 134. Kii¢iikkdy Giris Aski Itiraz Degisikligi Sonras1 Uygulama Imar Plan Durumu................... 68
Sekil 135. 170 Ada Tescil Harici Alan Meri Uygulama
IMAr PIAN DUIUIMU ...ttt s s enaeseeesnenee 69
Sekil 136. 170 Ada Tescil Harici Alan Aski Itiraz Degisikligi Sonras1 Uygulama imar Plan Durumu 69
Sekil 137. 367 Ada 2 Parsel Meri Uygulama Imar Plan Durtmu............cccocoeeeveeeveeeveeeeeeeeeeeeeees 70
Sekil 138. 367 Ada 2 Parsel Aski Itiraz Degisikligi Sonras1 Uygulama Imar Plan Durumu................. 70
Sekil 139. 321 Ada 62 Parsel Meri Uygulama Imar Plan DUrtmu..............c.coevveuevecenevreneceeeeereenane 71
Sekil 140. 321 Ada 62 Parsel Aski itiraz Degisikligi Sonras1 Uygulama Imar Plan Durumu............... 71
Sekil 141. 321 Ada 45 Parsel Meri Uygulama Imar Plan DUrtmu..............cc.coevevevevereeeieeeneceeeeeeenae 72
Sekil 142. 321 Ada 45 Parsel Aski Itiraz Degisikligi Sonras1 Uygulama Imar Plan Durumu............... 72
Sekil 143. 202 ve 203Ada Civar1 Meri Uygulama Imar Plan Durtmu............cccooeueveveveeeeeeeeneeeeenenn. 73
Sekil 144. 202 ve 203 Ada Civar1 Aski Itiraz Degisikligi Sonras1 Uygulama Imar Plan Durumu........ 73
Sekil 145. 321 ada 1 parsel Meri Uygulama Imar Plan DUrumu ............c.cccocoeveveveveeiveeeeeeeeeeeeeeennes 74
Sekil 146. 321 ada 1 parsel Aski Itiraz Degisikligi Sonras1 Uygulama Imar Plan Durumu................... 74
Sekil 147. 397-398-399 Ada Civar1 Meri Uygulama Imar Plan Durumu...........c.cccoovvveveveuenevevencnnnn. 75
Sekil 148. 397-398-399 Ada Civar1 Aski Itiraz Degisikligi Sonras1 Uygulama Imar Plan Durumu..... 75

v



Balikesir ili, Ayvalik Tlcesi, Kiiciikkdy Mahallesi
Revizyon Koruma Amach Imar Plar1 Aski Itiraz Degisikligi Aciklama Raporu

1. IMAR PLANI ASKI iTiRAZ DEGIiSiKLiGi SONRASI

Planlama alani; Balikesir ili, Ayvalik Ilgesine bagl Kiiciikkdy Mahallesi idari smirlarin
kapsayan toplamda 583 hektarlik alanda hazirlanan “Balikesir ili, Ayvalik Ilgesi, Kiigiikkoy
Mahallesine iliskin hazirlanan 1/5000 6l¢ekli Koruma Amaglh Nazim Imar Plan1 Revizyonu” ve
“1/1000 &lgekli Koruma amagli Uygulama Imar Plam1 Revizyonu” Bakanlik Makaminin
12.08.2025 tarihli ve 13272727 sayil1 Olurlar1 ile Cumhurbagkanligi Teskilati Hakkinda 1 sayilt

Cumhurbagkanligi Kararnamesinin 109. maddesi uyarinca tadilen onaylanmistir.

Balikesir Valiligi'nce “Balikesir Ili, Ayvalik Ilgesi, Kiiciikkkdy Mahallesine Iliskin Hazirlanan
1/5000 Olgekli Koruma Amagli Nazim Imar Plan1 Revizyonu” ve “1/1000 Olgekli Koruma
Amacl Uygulama imar Plan1 Revizyonu”na ait plan paftalar1 ve plan agiklama raporu 3194
sayili imar Kanunu uyarinca 08.09.2025 tarihinde 1 ay siire ile askiya ¢ikarilmis olup s6z konusu
imar planlarina aski silirecinde yapilan itiraz bagvurulart degerlendirilmek iizere Bakanliga
(Tabiat Varliklarini Koruma Genel Miidiirliigii) iletilmistir. S6z konusu plan tekliflerinin
Ayvalik Belediye Baskanligi’nca hazirlanmis olmasi nedeniyle Bakanlik¢a yapilacak olan
degerlendirmeye altlik olusturmak iizere degerlendirilmesi i¢in Ayvalik Belediye Baskanligi’na

iletilmistir.

Ayvalik Belediye Baskanligi’nca ve Bakanlik¢a (Tabiat Varliklarin1t Koruma Genel Miidiirliigii)
yapilan incelemeler sonucunda itirazlarin kabulii ve reddine iliskin degerlendirmeler yapilarak,
bu kapsamda imar plani1 degisiklikleri ve plan hiikiimleri degisiklikleri yapilmasina karar

verilmigtir.
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2. ONAYLI KORUMA AMACLI iMAR PLANI iLE PLAN DEGIiSiKLiGININ KARSILASTIRILMASI

2.1. ONAYLI 1/5000 OLCEKLi KORUMA AMACLI NAZIM iMAR PLANI iLE IMAR PLANI DEGISIiKLiGININ

KARSILASTIRMASI
Sekil 1. 101 Ada 262 Parsel Meri Nazim Sekil 2. 101 Ada 262 Parsel Aski Itiraz Degisikligi Sonras1 Nazim
Imar Plan Durumu Imar Plan Durumu
| r- (I ladal b d o
e
[]

101 ada 262 parselde mevcut nazim imar planinda “Konut Alan1” olarak planlanan alan, mevcut kullaniminda “Otel Alan1” olmasindan dolay1

aski itiraz degisikligi sonrasi nazim imar planinda “Otel Alan1” olarak planlanmustir.
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Sekil 3. 101 Ada 266 Parsel Meri Nazim Sekil 4. 101 Ada 266 Parsel Aski Itiraz Degisikligi Sonrasi Nazim
Imar Plan Durumu Imar Plan Durumu

/

71 =

101 ada 266 parselde mevcut nazim imar planinda “Gelisme Konut Alani, Park Alan1 ve Yol Alan1” olarak planlanan alan, s6z konusu parselin
02.06.1997 onay tarihli imar planina goére uygulama gormiis ve imar parseline doniismiistiir. Bu nedenle s6z konusu parsel 02.06.1997 onay
tarihli imar planina gore diizenlenerek “Gelisme Konut Alan1” olarak planlanmistir.
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Sekil 5. 101 Ada 281-282 Parseller Meri Nazim Sekil 6. 101 Ada 281-282 Parseller Aski Itiraz Degisikligi Sonras1 Nazim
fmar Plan Durumu fmar Plan Durumu

p /' 'V
b

pe

N\ TSN

VTSV

101 ada 281 ve 282 parsellerde mevcut nazim imar planinda “Ticaret+Turizm+Konut Alan1” olarak planlanan alan, mevcut kullaniminda “Otel

Alan1” oldugu gerekgesi ile aski itiraz degisikligi sonrasi nazim imar planinda “Otel Alan1” olarak planlanmigtir.



Balikesir 1li, Ayvalik flcesi, Kiigiikkéy Mahallesi
Revizyon Koruma Amagch Imar Plaru Aski Itiraz Degisikligi A¢iklama Raporu

Sekil 7. 142 Ada 8 Parsel Meri Nazim Sekil 8. 142 Ada 8 Parsel Aski Itiraz Degisikligi Sonras1 Nazim
Imar Plan Durumu Imar Plan Durumu

N

142 ada 8 parselde mevcut nazim imar planinda “Konut Alan1” olarak planlanan alan, mevcut kullaniminda “Otel Alan1” oldugu gerekgesi ile

aski itiraz degisikligi sonras1 nazim imar planinda “Otel Alan1” olarak planlanmaistir.



Balikesir 1li, Ayvalik flcesi, Kiigiikkéy Mahallesi
Revizyon Koruma Amagch Imar Plaru Aski Itiraz Degisikligi A¢iklama Raporu

Sekil 9. 144 Ada 5 Parsel Meri Nazim Sekil 10. 144 Ada 5 Parsel Aski Itiraz Degisikligi Sonrasi Nazim
Imar Plan Durumu Imar Plan Durumu
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144 ada 5 parselde mevcut nazim imar planinda “Konut Alani1” olarak planlanan alan, mevcut kullaniminda “Otel Alan1” oldugu gerekgesi ile

aski itiraz degisikligi sonras1 nazim imar planinda “Otel Alan1” olarak planlanmaistir.



Balikesir 1li, Ayvalik flcesi, Kiigiikkéy Mahallesi
Revizyon Koruma Amagch Imar Plaru Aski Itiraz Degisikligi A¢iklama Raporu

Sekil 11. 161 Ada 54 Parsel Meri Nazim Sekil 12. 161 Ada 54 Parsel Aski itiraz Degisikligi Sonrasi Nazim
fmar Plan Durumu fmar Plan Durumu
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161 ada 54 parselde mevcut nazim imar planinda “Konut Alan1” olarak planlanan alan, mevcut kullaniminda “Otel Alan1” oldugu gerekgesi ile
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aski itiraz degisikligi sonrasi nazim imar planinda “Otel Alan1” olarak planlanmistir.



Balikesir 1li, Ayvalik flcesi, Kiigiikkéy Mahallesi
Revizyon Koruma Amagch Imar Plaru Aski Itiraz Degisikligi A¢iklama Raporu

Sekil 13. 165 Ada 5 Parsel Meri Nazim Sekil 14. 165 Ada 5 Parsel Aski Itiraz Degisikligi Sonras1 Nazim
Imar Plan Durumu Imar Plan Durumu

165 ada 5 parselde mevcut nazim imar planinda “Konut Alan1” olarak planlanan alan, mevcut kullaniminda “Otel Alan1” oldugu gerekgesi ile

- Pl

aski itiraz degisikligi sonrast nazim imar planinda “Otel Alan1” olarak planlanmistir.



Balikesir 1li, Ayvalik flcesi, Kiigiikkéy Mahallesi
Revizyon Koruma Amagch Imar Plaru Aski Itiraz Degisikligi A¢iklama Raporu

Sekil 15. 179 Ada Meri Nazim Sekil 16. 179 Ada Aski Itiraz Degisikligi Sonrasi Nazim
fmar Plan Durumu fmar Plan Durumu

NN

179 ada parsellerinde mevcut nazim imar planinda “Otel Alan1” olarak planlanan alan, mevcut kullaniminda “Konut Alani” oldugu ve otel

kullaniminin bu giizergahta devam etmeyecegi ongoriisii ile sz konusu alan aski itiraz degisikligi sonrasit nazim imar planinda “Konut Alan1”

olarak planlanmstir.



Balikesir 1li, Ayvalik Tlcesi, Kiigiikkéy Mahallesi
Revizyon Koruma Amagch Imar Plaru Aski Itiraz Degisikligi A¢iklama Raporu

Sekil 17. 179 Ada 90 Parsel Meri Nazim Sekil 18. 179 Ada 90 Parsel Aski itiraz Degisikligi Sonrasi Nazim
fmar Plan Durumu fmar Plan Durumu

o ———

179 ada 90 parselde mevcut nazim imar planinda “Ticaret Alam1” olarak planlanan alanin miilkiyet sinirlarinin disina tagmasi nedeni ile
diizenleme yapilmistir. Hazirlanan aski itiraz degisikligi sonrasi nazim imar plani ile s6z konusu kullanim miilkiyet sinirlart igerisinde

tanimlanarak yeniden diizenlenmistir.
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Balikesir 1li, Ayvalik Tlcesi, Kiigiikkéy Mahallesi
Revizyon Koruma Amagch Imar Plaru Aski Itiraz Degisikligi A¢iklama Raporu

Sekil 19. 179 Ada 117 Parsel Meri Nazim Sekil 20. 179 Ada 117 Parsel Aski Itiraz Degisikligi Sonrast Nazim
Imar Plan Durumu Imar Plan Durumu

-

179 ada 117 parselde mevcut nazim imar planinda “Konut Alan1” olarak planlanan alan, mevcut kullaniminda “Otel Alan1” oldugu gerekgesi ile

aski itiraz degisikligi sonrasi nazim imar planinda “Otel Alan1” olarak planlanmistir.
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Balikesir 1li, Ayvalik flcesi, Kiigiikkéy Mahallesi
Revizyon Koruma Amagch Imar Plaru Aski Itiraz Degisikligi A¢iklama Raporu

Sekil 21. 179 Ada 124,125,126 Parsel Meri Nazim Sekil 22. 179 Ada 124,125, 126 Parsel Aski Itiraz Degisikligi Sonrasi Nazim
fmar Plan Durumu fmar Plan Durumu
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179 ada 124, 125 ve 126 parseller mevcut nazim imar planinda “Otel Alan1” olarak planlanmistir. S6z konusu alan mevcut tesekkiil dikkate

alinarak aski itiraz degisikligi sonrasi nazim imar planinda “Ticaret+Turizm+Konut Alan1” olarak planlanmustir.
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Balikesir 1li, Ayvalik flcesi, Kiigiikkéy Mahallesi
Revizyon Koruma Amagch Imar Plam1 Aski [tiraz Degisikligi A¢iklama Raporu

Sekil 23. 179 Ada 245 Parsel Meri Nazim Sekil 24. 179 Ada 245 Parsel Aski itiraz Degisikligi Sonrasi Nazim
Imar Plan Durumu Imar Plan Durumu

. .
. e, R T
L o e
LA S L * 4 owa o
e "s® e *a' W
St \ L
- \1

179 ada 245 parselde mevcut nazim imar planinda “Konut Alan1” olarak planlanan alan, mevcut kullaniminda “Otel Alan1” oldugu gerekgesi ile

aski itiraz degisikligi sonrasi nazim imar planinda “Otel Alan1” olarak planlanmistir.
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Balikesir 1li, Ayvalik flcesi, Kiigiikkéy Mahallesi
Revizyon Koruma Amagch Imar Plaru Aski Itiraz Degisikligi A¢iklama Raporu

Sekil 25. 186 Ada 181 Parsel Meri Nazim Sekil 26. 186 Ada 181 Parsel Aski itiraz Degisikligi Sonrasi Nazim
Imar Plan Durumu Imar Plan Durumu

186 ada 181 parselde mevcut nazim imar planinda “Konut Alani1” olarak planlanan alan, ¢cevrede ihtiya¢ duyulan ticaret kullanimini karsilamak

lizere aski itiraz degisikligi sonrasi nazim imar planinda “Ticaret+Turizm+Konut Alan1” olarak planlanmistir.
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Balikesir 1li, Ayvalik flcesi, Kiigiikkéy Mahallesi
Revizyon Koruma Amagch Imar Plaru Aski Itiraz Degisikligi A¢iklama Raporu

Sekil 27. 186 Ada 290 Parsel Meri Nazim Sekil 28. 186 Ada 290 Parsel Aski itiraz Degisikligi Sonrasi Nazim
Imar Plan Durumu Imar Plan Durumu
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186 ada 290 parselde mevcut nazim imar planinda “Konut Alan1” olarak planlanan alan, mevcut kullaniminda “Otel Alan1” oldugu gerekgesi ile

aski itiraz degisikligi sonrasi nazim imar planinda “Otel Alan1” olarak planlanmistir.
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Balikesir 1li, Ayvalik flcesi, Kiigiikkéy Mahallesi
Revizyon Koruma Amagch Imar Plaru Aski Itiraz Degisikligi A¢iklama Raporu

Sekil 29. 186 Ada 453 Parsel Meri Nazim Sekil 30. 186 Ada 453 Parsel Aski itiraz Degisikligi Sonrasi Nazim
fmar Plan Durumu fmar Plan Durumu

186 ada 453 parsel mevcut nazim imar planinda “Konut Alani+Park Alani” olarak planlanmistir. Ancak halen otel kullanimi1 devam eden soz

konusu parsel hazirlanan aski itiraz degisikligi sonrasi nazim imar planinda “Otel Alan1” olarak planlanmaistir.
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Balikesir 1li, Ayvalik flcesi, Kiigiikkéy Mahallesi
Revizyon Koruma Amagch Imar Plaru Aski Itiraz Degisikligi A¢iklama Raporu

Sekil 31. 186 Ada 477 Parsel Meri Nazim Sekil 32. 186 Ada 477 Parsel Aski tiraz Degisikligi Sonras1 Nazim
fmar Plan Durumu fmar Plan Durumu
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Balikesir Orman Bolge Midiirligii’niin 16837835 sayili yazisinda belirtildigi tizere, 186 ada 477 parselin orman sinir icerisinde kalmasi ve 20

—

metrelik yolun plan sinir1 diginda birakilmasi gerekgeleri dogrultusunda, mevcut nazim imar planinda yer alan yol, aski itiraz degisikligi sonrasi

nazim imar planinda gerekli diizenlemeler yapilarak yeniden planlanmustir.
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Balikesir 1li, Ayvalik flcesi, Kiigiikkéy Mahallesi
Revizyon Koruma Amagch Imar Plaru Aski Itiraz Degisikligi A¢iklama Raporu

Sekil 33. 186 Ada 604 -165 Parsel Meri Nazim Sekil 34. 186 Ada 604-165 Parsel Aski itiraz Degisikligi Sonras1 Nazim
Imar Plan Durumu Imar Plan Durumu

186 Ada 604 Parsel ile 186 Ada 165 Parsel, revizyon oncesi yiiriirlikte bulunan 02.06.1997 onay tarihli imar planina gore uygulamasini yaparak
yapilagsmalarini tamamlamistir. Nazim Imar Plan Durumu yapilan imar uygulamasina gére yeniden diizenlenerek plan degisikligi gergeklestirilmistir. .
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Balikesir 1li, Ayvalik flcesi, Kiigiikkéy Mahallesi
Revizyon Koruma Amagch Imar Plaru Aski Itiraz Degisikligi A¢iklama Raporu

Sekil 35. 276 Ada 2 Parsel Meri Nazim Sekil 36. 276 Ada 2 Parsel Aski Itiraz Degisikligi Sonrasi Nazim
Imar Plan Durumu Imar Plan Durumu
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276 ada 2 parselde mevcut nazim imar planinda “Konut Alani” olarak planlanan alan, mevcut kullaniminda “Otel Alan1” oldugu gerekgesi ile

aski itiraz degisikligi sonrasi nazim imar planinda “Otel Alan1” olarak planlanmistir.
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Balikesir 1li, Ayvalik flcesi, Kiigiikkéy Mahallesi
Revizyon Koruma Amagch Imar Plaru Aski Itiraz Degisikligi A¢iklama Raporu

Sekil 37. 321 Ada 96 Parsel ve 327 Ada 1 Parsel Sekil 38. 321 Ada 96 Parsel ve 327 Ada 1 Parsel Aski Itiraz Degisikligi
Meri Nazim Imar Plan Durumu Sonrast Nazim Imar Plan Durumu

321 Ada 96 parsel ile 327 Ada 1 parsel mevcut nazim imar planinda “Konut Alan1” olarak tanimlanmistir. Mevcut fonksiyonlar1 gozetilerek

hazirlanan degisiklik kapsaminda; 321 Ada 96 parsel ile 327 Ada 1 parseller “Otel Alan1” olarak diizenlemistir.
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Balikesir 1li, Ayvalik flcesi, Kiigiikkéy Mahallesi
Revizyon Koruma Amagch Imar Plaru Aski Itiraz Degisikligi A¢iklama Raporu

Sekil 39. 377 Ada 10 Parsel Meri Nazim Sekil 40. 377 Ada 10 Parsel Aski Itiraz Degisikligi Sonrasi Nazim
Imar Plan Durumu Imar Plan Durumu
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377 ada 10 parselde mevcut nazim imar planinda “Trafo Alan1” olarak planlanan alan, ayn1 bolgeye hizmet veren bagka trafo alani1 olmasi ve

revizyon Oncesi yuriirliikkte olan 02.06.1997 onay tarihli imar planinda da “Konut Alan1” olmasi nedeni ile hazirlanan degisiklik kapsaminda

“Konut Alan1” olarak yeniden diizenlenmistir.
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Balikesir 1li, Ayvalik flcesi, Kiigiikkéy Mahallesi
Revizyon Koruma Amagch Imar Plaru Aski Itiraz Degisikligi A¢iklama Raporu

Sekil 41. 378 Ada 14 Parsel Meri Nazim Sekil 42. 378 Ada 14 Parsel Aski itiraz Degisikligi Sonrasi Nazim
fmar Plan Durumu fmar Plan Durumu
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378 ada 14 parselde mevcut nazim imar planinda “Konut Alan1” olarak planlanan alan, mevcut kullaniminda “Otel Alan1” oldugu gerekgesi ile

aski itiraz degisikligi sonrast nazim imar planinda “Otel Alan1” olarak planlanmistir.
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Balikesir 1li, Ayvalik flcesi, Kiigiikkéy Mahallesi
Revizyon Koruma Amagch Imar Plaru Aski Itiraz Degisikligi A¢iklama Raporu

Sekil 43. 396 Ada 1 Parsel Meri Nazim Sekil 44. 396 Ada 1 Parsel Aski Itiraz Degisikligi Sonras1 Nazim
Imar Plan Durumu Imar Plan Durumu
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396 ada 1 parselde mevcut nazim imar planinda “Konut Alani1” olarak planlanan alan, mevcut kullaniminda “Otel Alan1” oldugu gerekgesi ile

aski itiraz degisikligi sonrasi nazim imar planinda “Otel Alan1” olarak planlanmistir.
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Balikesir 1li, Ayvalik flcesi, Kiigiikkéy Mahallesi
Revizyon Koruma Amagch Imar Plaru Aski Itiraz Degisikligi A¢iklama Raporu

Sekil 45. 406 Ada 16 Parsel Meri Nazim Sekil 46. 406 Ada 16 Parsel Aski Itiraz Degisikligi Sonrasi Nazim
Imar Plan Durumu Imar Plan Durumu

A

396 ada 1 parselde mevcut nazim imar planinda “Konut Alan1” olarak planlanan alan, mevcut kullaniminda “Otel Alan1” oldugu gerekgesi ile

aski itiraz degisikligi sonrasi nazim imar planinda “Otel Alan1” olarak planlanmistir.
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Balikesir 1li, Ayvalik flcesi, Kiigiikkéy Mahallesi
Revizyon Koruma Amagch Imar Plaru Aski Itiraz Degisikligi A¢iklama Raporu

Sekil 47. Kiiglikkoy Giris Meri Nazim Sekil 48. Kiiciikkdy Girig Aski Itiraz Degisikligi Sonras1 Nazim
Imar Plan Durumu Imar Plan Durumu
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Mevcut nazim imar planinda 20 metre yol olarak diizenlenen giizergdhta imar uygulamalarinin ve revizyon Oncesi yiiriirliikte olan 02.06.1997
onay tarihli imar planindaki yapilagmalarin biiyiik oranda tamamlanmis olmasi ve siire¢ icerisinde yasanacak uygulama zorluklart nedeni ile s6z

konusu giizergah, mevcut kadastral sinirlara ve yapilasmalara gére 15 metre genislige sahip olacak sekilde planlanmastir.
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Balikesir 1li, Ayvalik flcesi, Kiigiikkéy Mahallesi
Revizyon Koruma Amagch Imar Plaru Aski Itiraz Degisikligi A¢iklama Raporu

Sekil 49. 170 Ada Tescil Harici Alan Meri Nazim Sekil 50. 170 Ada Tescil Harici Alan Aski Itiraz Degisikligi Sonrast Nazim
Imar Plan Durumu Imar Plan Durumu

170 Ada igerisinde tescil harici olan alan mevcut nazim imar planinda “Konut Alan1” olarak planlanmistir. S6z konusu alanda belediyesi

tarafindan yapilmasi planlanan Kres Alani i¢in tescil harici alan, Belediye Hizmet Alan1 (Kres) alan1 olarak planlanmaistir.
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Balikesir 1li, Ayvalik Tlcesi, Kiigiikkéy Mahallesi
Revizyon Koruma Amagch Imar Plam1 Aski [tiraz Degisikligi A¢iklama Raporu

Sekil 51. 321 Ada 62 Parsel Meri Nazim Sekil 52. 321 Ada 62 Parsel Aski itiraz Degisikligi Sonrasi Nazim
Imar Plan Durumu Imar Plan Durumu

A oA A

321 Ada 62 Parsel mevcut nazim imar planinda “Otel Alan1” olarak planlidir. Aski Itiraz Degisikligi Sonras1 hazirlanan nazim imar plani ile soz

konusu parsel “Resmi Kurum Alan1” olarak diizenlenmistir.
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Balikesir 1li, Ayvalik flcesi, Kiigiikkéy Mahallesi
Revizyon Koruma Amagch Imar Plaru Aski Itiraz Degisikligi A¢iklama Raporu

Sekil 53. 321 Ada 125 Parsel Meri Nazim Sekil 54. 321 Ada 125 Parsel Aski itiraz Degisikligi Sonrasi Nazim
Imar Plan Durumu Imar Plan Durumu

AEN}
;1 N
ST
STTT
AT
o5 L

5 N 51 N

ST

«EIMA
S EuNEEEEEEE
@ "ETEEEENN

—

312 Ada 125 parsel, revizyon oncesi yiiriirliikkte olan 02.06.1997 onay tarihli imar planina gére uygulamasini yapmis olup, hazirlanan degisiklik
ile uygulamaya gore ticaret+turizm+konut alani alan sinirlar1 diizenlenmis ve nazim imar planinda “Ticaret-Turizm-Konut Alan1” olarak

planlanmaistir.
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Balikesir 1li, Ayvalik flcesi, Kiigiikkéy Mahallesi
Revizyon Koruma Amagch Imar Plaru Aski Itiraz Degisikligi A¢iklama Raporu

Sekil 55. 321 Ada 125 Parsel Meri Nazim Sekil 56. 321 Ada 1 Parsel Aski Itiraz Degisikligi Sonras1 Nazim
Imar Plan Durumu Imar Plan Durumu

321 ada, 1 parselde kayitli tasinmazda otel ruhsatli yap1 bulunmasi sebebi ile yol ve yesil alanda yer alan taginmaz otel lejantinda diizenlenmistir.

Kaldirilan yesil alan miktar arttirilarak 321 ada 5-31 parsellerin giineyi yesil alan olarak diizenlenmistir.
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Balikesir 1li, Ayvalik Tlcesi, Kiigiikkéy Mahallesi
Revizyon Koruma Amagli fmar Plan1 Aski tiraz Degisikligi Aciklama Raporu

2.2. ONAYLI 1/1000 OLCEKLi KORUMA AMACLI UYGULAMA iMAR PLANI iLE iIMAR PLANI DEGIiSIiKLiGININ

KARSILASTIRMASI
Sekil 57. 101 Ada 262 Parsel Meri Uygulama Sekil 58. 101 Ada 262 Parsel Aski itiraz Degisikligi Sonrasi
Imar Plan Durumu Uygulama Imar Plan Durumu

101 ada 262 parselde meri imar planinda “Konut Alan1” olarak planlanan alan, mevcut kullaniminda “Otel Alan1” oldugu gerekgesi ile aski itiraz

degisikligi sonras1 imar planinda (itiraz kapsaminda) “Otel Alan1” olarak planlanmigtir.
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Balikesir 1li, Ayvalik Tlcesi, Kiigiikkéy Mahallesi
Revizyon Koruma Amagli fmar Plan1 Aski tiraz Degisikligi Aciklama Raporu

Sekil 59. 101 Ada 266 Parsel Meri Uygulama Sekil 60. 101 Ada 266 Parsel Aski itiraz Degisikligi Sonrasi
Imar Plan Durumu Uygulama Imar Plan Durumu

g =

101 ada 266 parselde meri imar planinda “Gelisme Konut Alani, Park Alani ve Yol Alan1” olarak planlanan alan, s6z konusu parselin revizyon
Oncesi yiiriirliikte olan 02.06.1997 onay tarihli imar planina gére uygulama gormiis ve imar parseline doniismiistiir. Bu nedenle s6z konusu parsel
onceki imar planina gore diizenlenerek “Gelisme Konut Alan1” olarak planlanmistir.
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Balikesir 1li, Ayvalik Tlcesi, Kiigiikkéy Mahallesi
Revizyon Koruma Amagli fmar Plan1 Aski tiraz Degisikligi Aciklama Raporu

Sekil 61. 101 Ada 281-282 Parseller Meri Uygulama Sekil 62. 101 Ada 281-282 Parseller Aski itiraz Degisikligi Sonrasi
Imar Plan Durumu Uygulama Imar Plan Durumu

b

101 ada 281 ve 282 parsellerde meri imar planinda “Ticaret+Turizm+Konut Alan1” olarak planlanan alan, mevcut kullaniminda “Otel Alanr’

oldugu gerekgesi ile aski itiraz degisikligi sonras1 uygulama imar planinda “Otel Alan1” olarak planlanmustir.
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Balikesir 1li, Ayvalik Tlcesi, Kiigiikkéy Mahallesi
Revizyon Koruma Amagli fmar Plan1 Aski tiraz Degisikligi Aciklama Raporu

Sekil 63. 138 Ada 1-15 Parseller Meri Uygulama Sekil 64. 138 Ada 1-15 Parseller Aski Itiraz Degisikligi Sonrasi
Imar Plan Durumu Uygulama Imar Plan Durumu

138 ada 1-15 parsellerde meri imar planinda yapilasma kosullarina iliskin yapt nizam kararlar1 belirtilmemis olup, yapilan teknik hata

diizeltilerek yap1 nizam kararlar1 plan iizerine “4 Katli Ayrik Nizam” olarak diizenlenmistir.
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Balikesir 1li, Ayvalik Tlcesi, Kiigiikkéy Mahallesi
Revizyon Koruma Amagli fmar Plan1 Aski tiraz Degisikligi Aciklama Raporu

Sekil 65. 142 Ada 8 Parsel Meri Uygulama Sekil 66. 142 Ada 8 Parsel Aski Itiraz Degisikligi Sonrasi
Imar Plan Durumu Uygulama Imar Plan Durumu

142 ada 8 parselde meri imar planinda “Konut Alan1” olarak planlanan alan, mevcut kullaniminda “Otel Alan1” oldugu gerekgesi ile aski itiraz

degisikligi sonrasi uygulama imar planinda “Otel Alan1” olarak planlanmistir.
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Balikesir 1li, Ayvalik Tlcesi, Kiigiikkéy Mahallesi
Revizyon Koruma Amagli fmar Plan1 Aski tiraz Degisikligi Aciklama Raporu

Sekil 67. 144 Ada 5 Parsel Meri Uygulama Sekil 68. 144 Ada 5 Parsel Aski Itiraz Degisikligi Sonrasi
Imar Plan Durumu Uygulama Imar Plan Durumu

1 £

144 ada 5 parselde meri imar planinda “Konut Alan1” olarak planlanan alan, mevcut kullaniminda “Otel Alan1” oldugu gerekgesi ile aski itiraz

.

degisikligi sonrasi uygulama imar planinda “Otel Alan1” olarak planlanmistir.
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Balikesir 1li, Ayvalik Tlcesi, Kiigiikkéy Mahallesi
Revizyon Koruma Amagli fmar Plan1 Aski tiraz Degisikligi Aciklama Raporu

Sekil 69. 161 Ada 23 Parsel Meri Sekil 70. 161 Ada 23 Parsel Aski Itiraz Degisikligi Sonrasi
Uygulama Imar Plan Durumu Uygulama Imar Plan Durumu
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161 ada 23 parselde meri imar planinda konut alani olarak planlanan alanda “7 metrelik yol” sehven gosterilmis olup, yapilan teknik hata

giderilmis, yol gosterimi kaldirilmistir.
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Balikesir 1li, Ayvalik Tlcesi, Kiigiikkéy Mahallesi
Revizyon Koruma Amagli fmar Plan1 Aski tiraz Degisikligi Aciklama Raporu

Sekil 71. 161 Ada 54 Parsel Meri Uygulama Sekil 72. 161 Ada 54 Parsel Aski Itiraz Degisikligi Sonras1
Imar Plan Durumu Uygulama Imar Plan Durumu

L

161 ada 54 parselde meri imar planinda “Konut Alani” olarak planlanan alan, mevcut kullaniminda “Otel Alan1” oldugu gerekgesi ile aski itiraz

degisikligi sonras1 uygulama imar planinda “Otel Alan1” olarak planlanmaistir.
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Balikesir 1li, Ayvalik Tlcesi, Kiigiikkéy Mahallesi
Revizyon Koruma Amagli fmar Plan1 Aski tiraz Degisikligi Aciklama Raporu

Sekil 73. 165 Ada 5 Parsel Meri Uygulama Sekil 74. 165 Ada 5 Parsel Aski Itiraz Degisikligi Sonrasi

P

Imar Plan Durumu Uygulama Imar Plan Durumu

165 ada 5 parselde meri imar planinda “Konut Alan1” olarak planlanan alan, mevcut kullaniminda “Otel Alan1” oldugu gerekgesi ile Aski itiraz

Degisikligi sonrasi uygulama imar planinda “Otel Alan1” olarak planlanmistir.
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Balikesir 1li, Ayvalik Tlcesi, Kiigiikkéy Mahallesi
Revizyon Koruma Amagli fmar Plan1 Aski tiraz Degisikligi Aciklama Raporu

Sekil 75. 179 Ada 4,48,54,55 ve 57 Parsel Meri Sekil 76. 179 Ada 4,48, 54,55 ve 57 Parsel Aski Itiraz Degisikligi Sonrasi
Uygulama Imar Plan Durumu Uygulama Imar Plan Durumu
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179 ada 4, 48, 54, 55 ve 57 parseller meri imar planinda “Otel Alan1” olarak planlanan alan, mevcut kullaniminda “Konut Alan1” oldugu ve otel
kullaniminin bu giizergahta devam etmeyecegi dngoriisii ile séz konusu alan Aski Itiraz Degisikligi sonrasi uygulama imar planinda “Konut

Alan1” olarak planlanmuistir.
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Balikesir 1li, Ayvalik Tlcesi, Kiigiikkéy Mahallesi
Revizyon Koruma Amagli fmar Plan1 Aski tiraz Degisikligi Aciklama Raporu

Sekil 77. 179 Ada 90 Parsel Meri Uygulama Sekil 78. 179 Ada 90 Parsel Aski Itiraz Degisikligi Sonras1
Imar Plan Durumu Uygulama Imar Plan Durumu

179 ada 90 parselde meri imar planinda “Ticaret Alan1” olarak planlanan alanin miilkiyet sinirlarinin disina tagmasi ayrica s6z konusu kullanim
lizerinde yap1 yaklasma mesafelerinin ve yapilasma kosullarinin yeterince agik olmamasi nedeni ile diizenleme yapilmistir. Hazirlanan aski itiraz
degisikligi sonrast uygulama imar plani ile s6z konusu kullanim miilkiyet sinirlar1 igerisinde tanimlanarak yapilagsma kosullarinin net olarak

belirtildigi sekli ile yeniden diizenlenmistir.
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Balikesir 1li, Ayvalik Tlcesi, Kiigiikkéy Mahallesi
Revizyon Koruma Amagli fmar Plan1 Aski tiraz Degisikligi Aciklama Raporu

Sekil 79. 179 Ada 117 Parsel Meri Uygulama Sekil 80. 179 Ada 117 Parsel Aski Itiraz Degisikligi Sonras1
Imar Plan Durumu Uygulama Imar Plan Durumu

179 ada 117 parselde meri imar planinda “Konut Alan1” olarak planlanan alan, mevcut kullaniminda “Otel Alan1” oldugu gerekgesi ile aski itiraz

degisikligi sonras1 uygulama imar planinda “Otel Alan1” olarak planlanmaistir.
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Balikesir 1li, Ayvalik Tlcesi, Kiigiikkéy Mahallesi
Revizyon Koruma Amagli fmar Plan1 Aski tiraz Degisikligi Aciklama Raporu

Sekil 81. 179 Ada 156-158 Parseller Meri Sekil 82. 179 Ada 156-158 Parseller Aski itiraz Degisikligi Sonrasi
Uygulama Imar Plan Durumu Uygulama Imar Plan Durumu
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179 ada 156-158 parsellerde meri imar planinda yapilasma kosullarina iligkin Taban Alan1 Kat Sayis1 (TAKS) ve Kat Alan1 Kat Sayis1 (KAKS)
belirtilmemis olup, yapilan teknik hata hazirlanan aski itiraz degisikligi sonrast uygulama imar planinda yapilasma kosullart “0.40/1.60” olarak

gosterilerek teknik hata giderilerek planlanmistir.
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Balikesir 1li, Ayvalik Tlcesi, Kiigiikkéy Mahallesi
Revizyon Koruma Amagli fmar Plan1 Aski tiraz Degisikligi Aciklama Raporu

Sekil 83. 179 Ada 21 Parsel Meri Uygulama Sekil 84. 179 Ada 21 Parsel Aski itiraz Degisikligi Sonrasi

Imar Plan Durumu Uygulama Imar Plan Durumu
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79 ada 27 ve 28 parseller revizyon oncesi yiiriirliikte olan 02.06.1997 onay tarihli imar planina gore imar uygulamasini yaparak yapilagmasini
tamamlamistir, 79 Ada 21 parselinde bulundugu cephe hatti mevcut planda uygulama gérmiis parsellerden tekrar yol terki olusturacak sekilde
diizenlenmis olup bu durum s6z konusu parsellerde yapilasmay1 kisitlamaktadir. Aski itiraz degisikligi sonrasi hazirlanan plan degisikligi ile yol
giizergahi revizyon 6ncesi yliriirliikkte olan 02.06.1997 onay tarihli imar planina gore olusan hatta ¢ekilmis, yap1 yaklasma mesafeleri de olusmus
tesekkiile gore diizenlenmistir.
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Balikesir 1li, Ayvalik Tlcesi, Kiigiikkéy Mahallesi
Revizyon Koruma Amagli fmar Plan1 Aski tiraz Degisikligi Aciklama Raporu

Sekil 85. 179 Ada 25 Parsel Meri Uygulama Sekil 86. 179 Ada 25 Parsel Aski Itiraz Degisikligi Sonras1
Imar Plan Durumu Uygulama Imar Plan Durumu

—

179 ada 24 ve 25 parselde yer alan yapilar parsel boyutlari nedeni ile ikiz olarak ruhsatlandirilarak yapilasmasini tamamlamistir. Meri planda
ayrik olarak gosterilen yapilasma diizeni aski itiraz degisikligi sonrasi hazirlanan plan degisikligi ile parsel boyutlar1 gozetilerek yapilasma diizeni

“Bitisik Nizam™ olarak diizenlenmistir.

44



Balikesir 1li, Ayvalik Tlcesi, Kiigiikkéy Mahallesi
Revizyon Koruma Amagli fmar Plan1 Aski tiraz Degisikligi Aciklama Raporu

Sekil 87. 179 Ada 124,125,126 Parsel Meri Uygulama Sekil 88. 179 Ada 124,125, 126 Parsel Aski Itiraz Degisikligi Sonrasi

Imar Plan Durumu Uygulama Imar Plan Durumu
m ‘

179 ada 124, 125 ve 126 parseller meri imar planinda “Otel Alan1” olarak planlanmistir. S6z konusu alan mevcut tesekkiil dikkate alinarak aski

i

itiraz degisikligi sonrasi imar planinda “Ticaret+Turizm+Konut Alan1” olarak planlanmistir.
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Balikesir 1li, Ayvalik Tlcesi, Kiigiikkéy Mahallesi
Revizyon Koruma Amagli fmar Plan1 Aski tiraz Degisikligi Aciklama Raporu

Sekil 89. 179 Ada 134 Parsel Meri Uygulama Sekil 90. 179 Ada 134 Parsel Aski itiraz Degisikligi Sonrasi
Imar Plan Durumu Uygulama Imar Plan Durumu

--------

N

Icisleri Bakanlig1, Jandarma Genel Komutanligi'nin E-99268677-951.4.07-42636901 sayil1 itirazinda belirttigi iizere 179 ada 134 parselin Igisleri
Bakanlig1 (J.Gn.K.I1g1) adina tahsisli Kii¢likkdy Jandarma Komutanligi hizmet binasi ve tesislerinin bulunmasi sebebi ile meri imar planinda *“7
Metre Yol” olarak planlanan alan aski itiraz degisikligi sonras1 uygulama imar planinda "Askeri Alan" olarak planlanmistir. Ayrica s6z konusu

askeri alanda ve cami alaninda yapilagma kosullar1 belirlenerek plan iizerine aktarilmistir.
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Balikesir 1li, Ayvalik Tlcesi, Kiigiikkéy Mahallesi
Revizyon Koruma Amagli fmar Plan1 Aski tiraz Degisikligi Aciklama Raporu

Sekil 91. 179 Ada 245 Parsel Meri Uygulama Sekil 92. 179 Ada 245 Parsel Aski Itiraz Degisikligi Sonras1
Imar Plan Durumu Uygulama Imar Plan Durumu

\

179 ada 245 parselde meri imar planinda “Konut Alan1” olarak planlanan alan, mevcut kullaniminda “Otel Alan1” oldugu gerekgesi ile aski itiraz

degisikligi sonras1 uygulama imar planinda “Otel Alan1” olarak planlanmaistir.
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Balikesir 1li, Ayvalik flcesi, Kiigiikkéy Mahallesi
Revizyon Koruma Amagli fmar Plan1 Aski tiraz Degisikligi Aciklama Raporu

Sekil 93. 186 Ada 181 Parsel Meri Uygulama Sekil 94. 186 Ada 181 Parsel Aski itiraz Degisikligi Sonrasi
Imar Plan Durumu Uygulama Imar Plan Durumu

186 ada 181 parselde meri imar planinda ayrik diizen iki katli 0.20 TAKS ve 0,40 KAKS “Konut Alan1” olarak planlanan alan, ¢cevrede yer alan
yapilagma diizeni ve alanda ihtiya¢ duyulan ticaret kullanimini karsilamak {iizere ayrik diizen ¢ katli 0.30 TAKS ve 0,90 KAKS

“Ticaret+Turizm+Konut Alan1” olarak planlanmastir.
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Balikesir 1li, Ayvalik Tlcesi, Kiigiikkéy Mahallesi
Revizyon Koruma Amagli fmar Plan1 Aski tiraz Degisikligi Aciklama Raporu

Sekil 95. 186 Ada 208 Parsel Meri Uygulama Sekil 96. 186 Ada 208 Parsel Aski Itiraz Degisikligi Sonras1
Imar Plan Durumu Uygulama Imar Plan Durumu

186 ada 208 parselde meri imar planinda s6z konusu yolun yolun mevcut durumda bulunmamasi ve 186 ada 208 parselin bir onceki plan gore
uygulama gormiis olmasi nedeni ile aski itiraz degisikligi sonrasi uygulama imar planinda gerekli diizenlemeler yapilarak yol gosterimi

kaldirilarak planlanmistir
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Balikesir 1li, Ayvalik Tlcesi, Kiigiikkéy Mahallesi
Revizyon Koruma Amagli fmar Plan1 Aski tiraz Degisikligi Aciklama Raporu

Sekil 97. 186 Ada 290 Parsel Meri Uygulama Sekil 98. 186 Ada 290 Parsel Ask Itiraz Degisikligi Sonras1
Imar Plan Durumu Uygulama Imar Plan Durumu

186 ada 290 parselde meri imar planinda “Konut Alan1” olarak planlanan alan, mevcut kullaniminda “Otel Alan1” oldugu gerekgesi ile aski itiraz

degisikligi sonras1 imar planinda “Otel Alan1” olarak planlanmistir.
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Balikesir 1li, Ayvalik flcesi, Kiigiikkéy Mahallesi
Revizyon Koruma Amagli fmar Plan1 Aski tiraz Degisikligi Aciklama Raporu

Sekil 99. 186 Ada 312, 313, 592 Parsel Meri Uygulama Sekil 100. 186 Ada 312, 313, 592 Parsel Aski Itiraz Degisikligi Sonrasi
Imar Plan Durumu Uygulama Imar Plan Durumu
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Meri imar planinda 186 Ada 312, 313, 592, parsellere ulagsan imar yolu bulunmamaktadir. Hazirlanan degisiklik ile 186 Ada 594 parsel tlizerinden

yol baglantis1 saglanarak s6z konusu parsellerin imar yoluna ulagimi saglanmistir.
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Balikesir 1li, Ayvalik Tlcesi, Kiigiikkéy Mahallesi
Revizyon Koruma Amagli fmar Plan1 Aski tiraz Degisikligi Aciklama Raporu

Sekil 101. 186 Ada 453 Parsel Meri Uygulama Sekil 102. 186 Ada 453 Parsel Aski itiraz Degisikligi Sonras1
Imar Plan Durumu Uygulama Imar Plan Durumu

186 ada 453 parsel meri imar planinda “Konut Alani+Park Alan1” olarak planlanmistir. Ancak s6z konusu parseli iceren ve 04/112003 tarih ve
53/A sayili Belediye Meclis Karar1 ile onaylanan plan degisikligi ile park alani kaldirilarak Konut alanina dahil edilmistir. Onayl1 plan

degisikligine gore otel alan1 olarak yapilasan ve halen otel kullanim1 devam eden s6z konusu parsel hazirlanan degisiklikle “Otel Alan1” olarak

planlanmistir.
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Balikesir 1li, Ayvalik flcesi, Kiigiikkéy Mahallesi
Revizyon Koruma Amagli fmar Plan1 Aski tiraz Degisikligi Aciklama Raporu

Sekil 103. 186 Ada 477 Parsel Meri Uygulama Sekil 104. 186 Ada 477 Parsel Aski itiraz Degisikligi Sonrasi
Imar Plan Durumu Uygulama Imar Plan Durumu

Balikesir Orman Bolge Midiirligi’niin 16837835 sayili yazisinda belirtildigi tizere, 186 ada 477 parselin orman sinir icerisinde kalmasi ve 20
metrelik yolun plan sinir1 diginda birakilmasi gerekgeleri dogrultusunda, meri imar planinda yer alan yol, aski itiraz degisikligi sonrasi uygulama

imar planinda gerekli diizenlemeler yapilarak yeniden planlanmustir.
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Balikesir 1li, Ayvalik Tlcesi, Kiigiikkéy Mahallesi
Revizyon Koruma Amagli fmar Plan1 Aski tiraz Degisikligi Aciklama Raporu

Sekil 105. 186 Ada 604 -165 Parsel Meri Uygulama Sekil 106. 186 Ada 604-165 Parsel Aski Itiraz Degisikligi Sonrasi
Imar Plan Durumu Uygulama Imar Plan Durumu

N | G |

186 Ada 604 Parsel ile 186 Ada 165 Parsel, revizyon Oncesi yiiriirliikkte olan 02.06.1997 onay tarihli imar planina gére uygulamasini yaparak yapilagsmalarim
tamamlamistir. Aski itiraz degisikligi sonrasi uygulama imar plani, yapilan imar uygulamasina gore yeniden diizenlenerek plan degisikligi gerceklestirilmistir.
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Balikesir 1li, Ayvalik Tlcesi, Kiigiikkéy Mahallesi
Revizyon Koruma Amagli fmar Plan1 Aski tiraz Degisikligi Aciklama Raporu

Sekil 107. 186 Ada 606 Parsel Meri Uygulama Sekil 108. 186 Ada 606 Parsel Aski itiraz Degisikligi Sonrasi
Imar Plan Durumu Uygulama Imar Plan Durumu

186 Ada 606 Parsel ile 186 Ada 348 Parselde meri imar planinda olusan sliyuunun giderilmesi amaciyla aski itiraz degisikligi sonrasi uygulama

imar planinda 186 Ada 606 Parselin kuzeybatisinda otopark cebi ayrilarak diizenleme yapilmis, olusan siiyu giderilmistir.
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Balikesir 1li, Ayvalik Tlcesi, Kiigiikkéy Mahallesi
Revizyon Koruma Amagli fmar Plan1 Aski tiraz Degisikligi Aciklama Raporu

Sekil 109. 186 Ada 397-411 Parseller Meri Uygulama Sekil 110. 186 Ada 397-411 Parseller Aski itiraz Degisikligi Sonras1
Imar Plan Durumu Uygulama Imar Plan Durumu
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186 ada 397-411 parseller arasinda meri imar planinda “12 Metrelik Yol Alan1” sehven belirtilmemis olup aski itiraz degisikligi sonrasi

uygulama imar planinda bu gosterim diizeltilerek teknik hata giderilmistir.
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Balikesir 1li, Ayvalik Tlcesi, Kiigiikkéy Mahallesi
Revizyon Koruma Amagli fmar Plan1 Aski tiraz Degisikligi Aciklama Raporu

Sekil 111. 197 Ada 134-141 Parsel Meri Uygulama Sekil 112. 197 Ada 134-141 Parsel Aski Itiraz Degisikligi Sonras1
Imar Plan Durumu Uygulama Imar Plan Durumu

197 ada 134-141 parseller meri imar planinda “Konut Alan1” olarak planlanmistir. Ancak s6z konusu parsellere ulasan imar yolu bulunmadigi
icin ruhsatlandirma ve yapilagma siirecleri tamamlanamamaktadir. Bu durumun ortadan kaldirilmasi amaci ile s6z konusu parsellerin bati
cephesinde 7 metre genislige sahip olacak sekilde yol diizenlemesi yapilarak plan degisikligi hazirlanmistir.
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Balikesir 1li, Ayvalik Tlcesi, Kiigiikkéy Mahallesi
Revizyon Koruma Amagli fmar Plan1 Aski tiraz Degisikligi Aciklama Raporu

Sekil 113. 276 Ada 2 Parsel Meri Uygulama Sekil 114. 276 Ada 2 Parsel Aski Itiraz Degisikligi Sonras1
Imar Plan Durumu Uygulama Imar Plan Durumu
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276 ada 2 parselde meri imar planinda “Konut Alan1” olarak planlanan alan, mevcut kullaniminda “Otel Alan1” oldugu gerekgesi ile aski itiraz

degisikligi sonras1 uygulama imar planinda “Otel Alan1” olarak planlanmistir.
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Balikesir 1li, Ayvalik flcesi, Kiigiikkéy Mahallesi
Revizyon Koruma Amagli fmar Plan1 Aski tiraz Degisikligi Aciklama Raporu

Sekil 115. 321 Ada 33 Parsel Meri Uygulama Sekil 116. 321 Ada 33 Parsel Aski itiraz Degisikligi Sonrasi
Imar Plan Durumu Uygulama Imar Plan Durumu

321 ada 33 parselde meri imar planinda yapilasma kosullarina iliskin bilgiler belirtilmemis olup aski itiraz degisikligi sonrasi uygulama imar

planinda yapilasma kosullar1 tiim kamping alanlarinda oldugu gibi “E=0.08, Yencok=4.50 metre” olarak planlanmistir.
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Balikesir 1li, Ayvalik flcesi, Kiigiikkéy Mahallesi
Revizyon Koruma Amagli fmar Plan1 Aski tiraz Degisikligi Aciklama Raporu

Sekil 117. 321, 325, 326, 327, 328 ve 329 Adalar Meri Uygulama

Sekil 118. 321, 325, 326, 327, 328 ve 329 Adalar Aski Itiraz Degisikligi
fmar Plan Durumu

Sonras1 Uygulama Imar Plan Durumu
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Meri planda321 ADA; 6,7, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 72, 73, 74, 75, 76, 77, 78, 79, 80,
81, 82, 83, 84, 85, 86, 87, 88, 89, 90, 91, 92, 93, 94, 95, 96, 97, 98, 99, 100, 101, 102, 103, 104, 105, 106, 107, 108, 109, 110, 111, 112, 113,
114, 115 parseller; 325 ADA; 1,2,3,4,5,6,7,8,9, 10, 11, 12 parseller; 326 ADA; 1, 2, 3,4, 5,6, 7, 8,9, 10, 11, 12 parseller; 327 ADA; 1,
parsel; 328 ADA; 1,2, 3,4,5,6,7, 8,9 parseller yer alan kullanimlar iizerinde yer alan yap1 yaklasma mesafelerinde 6l¢iiler belirtilmemis olup,
ayrica 321 Ada 96 parsel ile 327 Ada 1 parsel “Konut Alan1” olarak tanimlanmistir. Hazirlanan aski itiraz1 degisikligi kapsaminda; 321 Ada 96
parsel ile 327 Ada 1 parseller “Otel Alan1” olarak diizenlemis, 321 ADA; 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25,
26,27,28,29,30,72,73,74,75,76,77, 78,79, 80, 81, 82, 83, 84, 85, 86, 87, 88, 89, 90, 91, 92, 93, 94, 95, 96 , 97,98, 99, 100, 101, 102,
103, 104, 105, 106, 107, 108, 109, 110, 111, 112, 113, 114, 115 parseller; 325 ADA; 1,2,3,4,5,6,7, 8,9, 10, 11, 12 parseller; 326 ADA; 1,

2,3,4,5,6,7,8,9, 10, 11, 12 parseller; 327 ADA; 1, parsel; 328 ADA; 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9 parsellerde eksik olan yap1 yaklasma mesafe
degerleri eklenmistir.
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Balikesir 1li, Ayvalik Tlcesi, Kiigiikkéy Mahallesi
Revizyon Koruma Amagli fmar Plan1 Aski tiraz Degisikligi Aciklama Raporu

Sekil 119. 333 Ada 1-2 Parsel Meri Uygulama Sekil 120. 333 Ada 1-2 Parsel Aski Itiraz Degisikligi Sonrasi
Imar Plan Durumu Uygulama Imar Plan Durumu
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333 ada 1-2 parselde meri imar planinda sehven konut alani olarak planlanmayan alan, revizyon plan 6ncesi plandaki durumuna gore aski itiraz

degisikligi sonrasi uygulama imar planinda “Konut Alan1” olarak diizenlenmistir.
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Balikesir 1li, Ayvalik Tlcesi, Kiigiikkéy Mahallesi
Revizyon Koruma Amagli fmar Plan1 Aski tiraz Degisikligi Aciklama Raporu

Sekil 121. 377 Ada 10 Parsel Meri Uygulama Sekil 122. 377 Ada 10 Parsel Aski itiraz Degisikligi Sonrasi
Imar Plan Durumu Uygulama Imar Plan Durumu
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377 ada 10 parselde meri imar planinda “Trafo Alan1” ayn1 alana hizmet veren trafo alan1 olmasi ve revizyon oncesi yiiriirliikkte olan 02.06.1997

onay tarihli imar planinda da “Konut Alan1” olmasi nedeni ile aski itiraz degisikligi sonrasi hazirlanan uygulama imar plan1 degisikligi

kapsaminda “Konut Alan1” olarak planlanmastir.
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Balikesir 1li, Ayvalik Tlcesi, Kiigiikkéy Mahallesi
Revizyon Koruma Amagli fmar Plan1 Aski tiraz Degisikligi Aciklama Raporu

Sekil 123. 378 Ada 14 Parsel Meri Uygulama Sekil 124. 378 Ada 14 Parsel Aski Itiraz Degisikligi Sonras1
Imar Plan Durumu Uygulama Imar Plan Durumu

2%

378 ada 14 parselde meri imar planinda “Konut Alan1” olarak planlanan alan, mevcut kullaniminda “Otel Alan1” oldugu gerekgesi ile aski itiraz

degisikligi sonras1 uygulama imar planinda “Otel Alan1” olarak planlanmaistir.
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Balikesir 1li, Ayvalik Tlcesi, Kiigiikkéy Mahallesi
Revizyon Koruma Amagli fmar Plan1 Aski tiraz Degisikligi Aciklama Raporu

Sekil 125. 388 Ada Meri Uygulama Sekil 126. 388 Ada Aski itiraz Degisikligi Sonras1

/

Imar Plan Durumu Uygulama Imar Plan Durumu

Meri imar planinda sehven bitisik yap1 diizeni olarak belirtilen 388 nolu yap1 adasi revizyon Oncesi yiiriirliikte olan 02.06.1997 onay tarihli imar
planinda ayrik diizen yapilasma kosuluna sahiptir. Aski itiraz degisikligi sonrasi hazirlanan uygulama imar plani degisikligi ile yap1 diizeni karari

revizyon oncesi yuriirliikte olan 02.06.1997 onay tarihli imar planina uygun olarak “Ayrik Nizam” olarak diizenlenmistir.
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Balikesir 1li, Ayvalik Tlcesi, Kiigiikkéy Mahallesi
Revizyon Koruma Amagli fmar Plan1 Aski tiraz Degisikligi Aciklama Raporu

Sekil 127. 396 Ada 1 Parsel Meri Uygulama Sekil 128. 396 Ada 1 Parsel Aski itiraz Degisikligi Sonrasi
Imar Plan Durumu Uygulama Imar Plan Durumu

396 ada 1 parselde meri imar planinda “Konut Alan1” olarak planlanan alan, mevcut kullaniminda “Otel Alan1” oldugu gerekgesi ile aski itiraz

degisikligi sonras1 uygulama imar planinda “Otel Alan1” olarak planlanmaistir.
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Balikesir 1li, Ayvalik Tlcesi, Kiigiikkéy Mahallesi
Revizyon Koruma Amagli fmar Plan1 Aski tiraz Degisikligi Aciklama Raporu

Sekil 129. 400 Ada 3-4-8 Parseller Meri Uygulama Sekil 130. 400 Ada 3-4-8 Parseller Aski Itiraz Degisikligi Sonrasi
Imar Plan Durumu Uygulama Imar Plan Durumu

400 ada 3-4-8 parsellerde meri imar planinda yapilagsma kosullarina iligskin belirlenen 2 katli blok nizam kosulu ada biitiintinde diger parsellerde
yer alan yapilagsma diizeninin 3 katli blok nizam olmasi nedeni ile ada biitiinliiglinii saglamak iizere yap1 nizam karar1 “3 Katli Blok Nizam” ve

yapilasma yogunlugu, TAKS: 0.30 KAKS : 0.90 olarak planlanmaistir.
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Balikesir 1li, Ayvalik Tlcesi, Kiigiikkéy Mahallesi
Revizyon Koruma Amagli fmar Plan1 Aski tiraz Degisikligi Aciklama Raporu

Sekil 131. 406 Ada 16 Parsel Meri Uygulama Sekil 132. 406 Ada 16 Parsel Aski itiraz Degisikligi Sonrasi
Imar Plan Durumu Uygulama Imar Plan Durumu

396 ada 1 parselde meri imar planinda “Konut Alan1” olarak planlanan alan, mevcut kullaniminda “Otel Alan1” oldugu gerekgesi ile aski itiraz

degisikligi sonras1 uygulama imar planinda “Otel Alan1” olarak planlanmaistir.
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Balikesir 1li, Ayvalik Tlcesi, Kiigiikkéy Mahallesi
Revizyon Koruma Amagli fmar Plan1 Aski tiraz Degisikligi Aciklama Raporu

Sekil 133. Kiiciikkdy Giris Meri Uygulama Sekil 134. Kiiciikkdy Giris Aski itiraz Degisikligi Sonras1
Imar Plan Durumu Uygulama Imar Plan Durumu

Meri imar planinda 20 metre yol olarak diizenlenen giizergahta imar uygulamalarinin ve yapilagsmalarin biiyiik oranda tamamlanmis olmasi ve
siire¢ icerisinde yasanacak uygulama zorluklar1 nedeni ile s6z konusu giizergah, mevcut kadastral sinirlara ve yapilagsmalara gore 15 metre

genislige sahip olacak sekilde planlanmaistir.
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Balikesir 1li, Ayvalik Tlcesi, Kiigiikkéy Mahallesi
Revizyon Koruma Amagli fmar Plan1 Aski tiraz Degisikligi Aciklama Raporu

Sekil 135. 170 Ada Tescil Harici Alan Meri Uygulama Sekil 136. 170 Ada Tescil Harici Alan Aski Itiraz Degisikligi Sonras1
Imar Plan Durumu Uygulama Imar Plan Durumu

170 Ada icerisinde tescil harici olan alan meri imar planinda “Konut Alan1” olarak planlanmistir. S6z konusu alanda belediyesi tarafindan

yapilmasi planlanan Kres Alani i¢in tescil harici alan Belediye Hizmet Alan1 (Kres) alani olarak planlanmistir.
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Balikesir 1li, Ayvalik Tlcesi, Kiigiikkéy Mahallesi
Revizyon Koruma Amagli fmar Plan1 Aski tiraz Degisikligi Aciklama Raporu

Sekil 137.367 Ada 2 Parsel Meri Uygulama Sekil 138. 367 Ada 2 Parsel Aski Itiraz Degisikligi Sonras1
Imar Plan Durumu Uygulama Imar Plan Durumu

367 Ada 2 Parsel revizyon plan Oncesi uygulama gorerek imar parseli haline doniigmiistiir. Meri planda s6z konusu parselin imar hatti

korunmamustir. Hazirlanan imar plani degisikligi ile uygulama géren parsel sinirlart korunarak diizenleme yapilmistir.
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Sekil 139. 321 Ada 62 Parsel Meri Uygulama Sekil 140. 321 Ada 62 Parsel Aski itiraz Degisikligi Sonrasi
Imar Plan Durumu Uygulama Imar Plan Durumu
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321 Ada 62 Parsel meri imar planinda “Otel Alan1” olarak planhdir. Aski itiraz degisikligi sonras1 hazirlanan uygulama imar plani ile s6z konusu

parsel “Resmi Kurum Alan1” olarak diizenlenmistir.
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Sekil 141. 321 Ada 45 Parsel Meri Uygulama Sekil 142. 321 Ada 45 Parsel Aski itiraz Degisikligi Sonrasi
Imar Plan Durumu Uygulama Imar Plan Durumu

312 Ada 45 revizyon Oncesi yiiriirliikte olan 02.06.1997 onay tarihli imar planina gore uygulamasin1 yapmis olup, hazirlanan degisiklik ile
uygulamaya gore ticaret turizm konut alani alan smirlari diizenlenmis ve uygulama imar planinda “Ticaret-Turizm-Konut Alani” olarak

planlanmistir.
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Sekil 143. 202 ve 203Ada Civar1 Meri Uygulama Sekil 144. 202 ve 203 Ada Civart Aski Itiraz Degisikligi Sonrasi
Imar Plan Durumu Uygulama Imar Plan Durumu
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202 ve 203Ada civarinda 10 metre genisliginde olan yollarin iizerine 7 ve 8 metre dlgiileri yazilmis olup, hazirlanan degisiklik ile yol genislikleri

gergek Olciilerine gore diizeltilmistir.
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Sekil 145. 321 ada 1 parsel Meri Uygulama Sekil 146. 321 ada 1 parsel Aski itiraz Degisikligi Sonrasi
Imar Plan Durumu Uygulama Imar Plan Durumu

321 ada, 1 parselde kayith tasinmazda otel ruhsatlh yap1 bulunmasi sebebi ile yol ve yesil alanda yer alan tasinmaz otel lejantinda diizenlenmistir.

Kaldirilan yesil alan miktar1 arttirilarak 321 ada 5-31 parsellerin giineyi yesil alan olarak diizenlenmistir.
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Sekil 147.397-398-399 Ada Civar1 Meri Uygulama Sekil 148. 397-398-399 Ada Civan Aski Itiraz Degisikligi Sonrasi
Imar Plan Durumu Uygulama Imar Plan Durumu
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S6z konusu adalarin bulundugu alanda 96 planinda 6*7 boyutlarinda bloklar bulunmakta olup, 6neri plan mevcut yapilagsmaya aykirt olmast
sebebi ile 96 planinda yer alan bloklara gore yapilasmalarin bulunmasi sebebi ile blok boylar1 plana islenmistir.
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Tablo 1. Aski itiraz Degisikligi Sonrasinda Plan Notlarinda Yapilan Degisiklikler

MERi PLAN NOTU

DEGISTIRILEN PLAN NOTU

ILAVE EDILDI

121 AYVALIK BELEDIYE MECLISINCE YOL
BOYU TICARET OLARAK TESEKKUL ETTIGI
KARAR ALTINA ALINAN KONUT
ALANLARINDA BULUNAN PARSELLERIN;
ZEMIN KAT VE YOL SEVIYESINDE VEYA
ACIGA CIKAN BODRUM  KATLARININ
YOLDAN CEPHE ALAN MEKANLARINDA YA
DA BINANIN BIRINCI KATINDA VEYA
BODRUM KATLARINDA ZEMIN KATTA YER
ALAN MEKANLA ICTEN BAGLANTILI OLAN
VE BINANIN ORTAK MERDIVENLERI ILE
ILISKILENDIRILMEYEN, GETIRILECEK
KULLANIMA ILISKIN OTOPARK IHTIYACINI
KARSILAMAK KAYDIYLA, GURULTU VE
KIRLILIK OLUSTURMAYAN VE IMALATHANE
NITELIGINDE OLMAYAN, GAYRISIHHI
OZELLIK TASIMAYAN, HALKIN GUNLUK
IHTIYACLARINI KARSILAMAYA YONELIK
DUKKAN, KUAFOR, TERZI, ECZANE, SAGLIK
BAKANLIGINCA ARANAN SARTLAR
SAGLANMAK KAYDIYLA GUNUBIRLIK
SAGLIK HIZMETI SUNULAN SAGLIK KABINI,
MUAYENEHANE VE LOKANTA, PASTANE GIiBI
KONUT DISI HIZMETLER VERILEBILIR.

3.1.2. BU ALANLARDA HAZIRLANAN
MIMARI PROJE ILE BELIRLENEN KONUT
BAGIMSIZ BIRIM SAYISI KADAR, 180 M2
VE UZERI HER DAIRE ICIN 2 ADET
OTOPARK ALANI AYRILMASI
ZORUNLUDUR.

3.1.2. OTOPARK YONETMELIGI
HUKUMLERINE UYGULAMA
YAPILACAKTIR.

GORE

3.2.3. TICARET-TURIZM-KONUT KARMA
KULLANIM ALANLARINDA HAZIRLANAN
MIMARI PROJE ILE BELIRLENEN KONUT
BAGIMSIZ BIRIM SAYISI KADAR, 180 M2
VE UZERI HER DAIRE ICIN 2 ADET DIGER
ISLEVLERDE ISE OTOPARK YONETMELIGI
HUKUMLERINE GORE OTOPARK ALANI
AYRILMASI ZORUNLUDUR.

YONETMELIGI
UYGULAMA

3.2.3. OTOPARK
HUKUMLERINE
YAPILACAKTIR

GORE

3.3.4. BU ALANLARDA OTEL VEYA TATIL
KOYU YAPILMASI DURUMUNDA EMSAL
2,00 VE YAPI YUKSEKLIGI 5 KAT OLARAK
UYGULANACAKTIR.

3.34. BU ALANLARDA OTEL VEYA TATIL
KOYU YAPILMASI DURUMUNDA EMSAL 2,00
VE YAPI YUKSEKLIGI 5 KAT OLARAK
UYGULANACAKTIR. BU DURUMDA KAT
IRTIFAKI KURULAMAZ

3.3.6. TICARET-TURIZM-KONUT KARMA
KULLANIM ALANLARINDA HAZIRLANAN
MIMARI PROJE ILE BELIRLENEN KONUT
BAGIMSIZ BIRIM SAYISI KADAR, 180 M2
VE UZERI HER DAIRE ICIN 2 ADET, DIGER
ISLEVLERDE ISE OTOPARK YONETMELIGI
HUKUMLERINE GORE OTOPARK ALANI
AYRILMASI ZORUNLUDUR.

3.3.6. OTOPARK YONETMELIGI
HUKUMLERINE GORE UYGULAMA
YAPILACAKTIR

ILAVE EDILDI

3.5.7. KAT IRTIFAKI KURULAMAZ.
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ILAVE EDILDI 3.5.8. YENI YAPILACAK OLAN
PARSELASYON PLANLARINDA VE 18. MADDE
UYGULAMALARINDA MINIMUM  PARSEL
BUYUKLUGU 1.000 M’DiR.

3.72. PAZAR ALANLARI COK KATLI |3.7.2. PAZAR ALANLARIEN COK DORT KATLI
OLARAK DUZENLENEBILIR. BU | OLARAK DUZENLENEBILIR. BU DURUMDA
DURUMDA ZEMIN KAT PAZAR ALANI UST | ZEMIN KAT PAZAR ALANI UST KATLAR
KATLAR OTOPARK ALANI OLARAK | OTOPARK ALANI OLARAK KULLANILABILIR.
KULLANILABILIR. YAPININ ZEMINDE VE UST KATLARDA
KULLANACAGI BOYUTLARI BELEDIYESINCE
HAZIRLANACAK PROJE ILE BELIRLENIR.

ILAVE EDILDI 3.8.2. BU ALANLARDA EMSAL DEGERI 1.60
OLARAK UYGULANACAK OLUP, YAPILAR EN
COK DORT KATLI OLACAK SEKILDE
PROJELENDIRILEREK YAPILABILIR. .

ILAVE EDILDI 3.11. IBADET ALANLARI;

3.11.1. BU ALANLARDA EMSAL DEGERI 0.50
OLARAK UYGULANACAK OLUP, YAPI
YUKSEKLIKLERI PROJESI iLE BELIRLENIR.

ILAVE EDILDI 3.12. KAMPING ALANLARI;

3.12.1. PLAN UZERINDE VERILEN EMSAL VE
YAPI YUKSEKLIGI DEGERINI ASMAMAK
KOSULU ILE YAPILACAK UYGULAMALAR
“TURIZM  TESISLERININ  NITELIKLERINE

ILISKIN  YONETMELIK” KAPSAMINDA
YURUTULECEKTIR.
ILAVE EDILDI 3.13. GUNUBIRLIK KULLANIM ALANLARI;

3.13.1. PLAN UZERINDE VERILEN EMSAL VE
YAPI YUKSEKLIGI DEGERINI ASMAMAK
KOSULU ILE YAPILACAK UYGULAMALAR
“TURIZM  TESISLERININ  NITELIKLERINE
ILISKIN  YONETMELIK” KAPSAMINDA
YURUTULECEKTIR.

4.6.8. CATI MALZEME SECIMINDE | 4.6.8. CATI ORTU MALZEMESI SECIMINDE
METAL VE PVC ESASLI MALZEME | METAL VE PVC ESASLI MALZEME
KULLANILAMAZ. CATI ORTUSU OLARAK | KULLANILAMAZ. CATI ORTUSU OLARAK
FOTOVOLTAIK PANELLER DE | FOTOVOLTAIK PANELLER DE
KULLANILABILIR. KULLANILABILIR.
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Tablo 2. 1/1000 6lgekli Koruma Amagli Uygulama Imar Plan1 Karsilastirmasi

Aski Itiraz Degisikligi Sonras1 | Mevcut Imar Plam | Fark

Alan Kullanimlan imar P%ain (Iﬁz) (m?) (m?)
Konut Alanlar 1396430 1402823 -6393
Ticaret-Turizm-Konut Alani 66958 70003 -3045
Ticaret-Turizm-Konut Alani (B) 124214 124214 0
Ticaret Alani 8968 9000 -32
Otel Alani 279194 274833 4361
Giliniibirlik Tesis Alani 11652 11652 0
Kamping Alani 47304 47304 0
Akaryakit ve Servis Istasyonu 10967 10849 118
Toplu Igyerleri 338659 338659 0
Resmi Kurum Alan 7288 0 7288
Belediye Hizmet Alani 62839 62415 424
Askeri Tesis Alani 19182 18550 632
Ilkokul Alam 43946 43946 0
Ortaokul Alani 14038 14038 0
Kiiltiirel Tesis Alani 11420 11420 0
Sosyal Tesis 3972 3972

Saglik Tesisi Alam 16963 16963 0
Cami Alani 6402 6402 0
Acik Spor Tesisi Alan 45275 45275 0
Kapal1 Spor Tesisi Alani 6633 6633 0
Park ve Yesil Alanlar 285568 289588 -4020
Rekreasyon Alam 7541 7541 0
Orman Alani 1370 7656 -6286
Dogal Karakteri Korunacak Alan 101793 101793 0
Pazar Alam 7157 7157 0
Otogar Alani 4033 4033 0
Dere/Kanal 12293 12293 0
Teknik Altyapi 2563 2563 0
Trafo Alam 2930 3000 -70
Yol 2754298 2753668 630
Yap1 Yasakli Alan 1069914 1069914 0
TOPLAM 5375334 5375334 0

Tablo 3. 1/1000 6lgekli Aski itiraz Degisikligi Sonrast Koruma Amagl Imar Plam Potansiyel Niifus Hesabi

Toplam Konut . Hane
Emsal/yapilasma Alan ingaat Biiyiikliigia | DXre Halki Niifus
Hakl (m’) Alam (m?) SayIst | giviikliigii
0.3 201303 60390.9 100 604 2.74 1655
1.2 66958 80349.6 100 803 2.74 2201
1.6 545208 872332.8 100 8723 2.74 23902
0.9 78420 70578 100 706 2.74 1934
0.6 370848 222508.8 100 2225 2.74 6097
0.4 269897 107958.8 100 1080 2.74 2958
0.7 16261 11382.7 100 114 2.74 312
1.2 38707 46448.4 100 464 2.74 1271
TOPLAM NUFUS 40330
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Tablo 4. Asgari Sosyal ve Teknik Altyap: Alanlarma iliskin Standartlar ve Aski itiraz Degisikligi Sonras1 Plandaki
Durum

. . Aski Itiraz Degisikligi
Kullanim Meri Plandaki Sonrasi Plafdsaki i

Alan (m?) (m?/Kisi) Alan (m?) (m?/Kisi)
Anaokulu 0.00 0.0000 0.00 0.0000
Ilkokul 43946.00 1.0795 43946.00 1.0897
Ortaokul 14038.00 0.3448 14038.00 0.3481
Lise 0.00 0.0000 0.0000
Sosyal A¢ik Ve Yesil Alanlar 297129.00 7.2987 293110.00 7.2678
Saglik Tesisleri Alani 16963.00 0.4167 16963.00 0.4206
Sosyal Ve Kiiltiirel Tesisler Alan 15392.00 0.3781 15392.00 0.3817
Ibadet Yeri 6402.00 0.1573 6402.00 0.1587
Teknik Altyapi 5652.00 0.1388 5652.00 0.1401

Meri plan niifusu 40.710 kisi, Aski Itiraz Degisikligi Sonrasi plan niifusu ise 40.330 kisi olarak
hesaplanmustir.
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