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BALIKESIR iLi AYVALIK iLCESI KUCUKKOY MAHALLESI

KESIN KORUNACAK HASSAS ALAN, NIiTELIKLI DOGAL KORUMA ALANI, SURDURULEBILIR KORUMA VE KONTROLLU KULLANIM ALANI REViZYON KORUMA AMACLI iIMAR PLANI VE REVIZYON iMAR PLANI PLAN HUKUMLERI

1. GENELHUKUMLER . .

11 1/1000 OLGEKLI AYVALIK ILGESI KUGUKKOY MAHALLESI KORUMA AMAGLI IMAR PLANI ;
PLAN PAFTALARI, GOSTERIM, PLAN NOTLARI VE PLAN RAPORU ILE BIR BUTUNDUR. PLAN
NOTLARI, 1/1000 OLGEKLI AYVALIK ILGESI KUGUKKOY MAHALLESI KORUMA AMAGLI iIMAR PLANI
PLAN ONAMA SINIRINI KAPSAMAKTADIR. _

1.2 BU PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN HUSUSLARDA; BALIKESIR GANAKKALE
PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLGEKLI GEVRE DUZENI PLANI HUKUMLERI, 1/5.000 NAZIM IMAR
PLANI HUKUMLERI ILE 1 NUMARALI CUMHURBASKANLIGI KARARNAMESININ 109. MADDESINE,
3194 SAYILI IMAR KANUNU, 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU,
3621 SAYILI KIYl KANUNU, 2872 SAYILL CEVRE KANUNU, PLANLI ALANLAR IMAR
YONETMELIGINE, BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIGE, KULTUR VE
TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU VE BU KANUNA DAYALI OLARAK GIKARILMIS BULUNAN
YONETMELIKLERE VE ILKE KARARLARINA, KULTUR VARLIKLARININ KORUMA YUKSEK
KURULUNUN YURURLUKTEKI ILKE KARARLARINA, TURIZM YATIRIM VE ISLETMELERININ
NITELIKLERINE ILISKIN YONETMELIGE, 167 SAYILI YERALTI SULARI KANUNUNA 2872 SAYILI
CEVRE KANUNU'NA BAGLI YONETMELIKLERE, SU KIRLILIGI KONTROL YONETMELIGINE, AFET
BOLGELERINE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKI YONETMELIGE, DEPREM BOLGELERINDE
YAPILACAK BINALAR HAKKINDA YONETMELIGE, ISYERI ACMA VE CALISTIRMA RUHSATLARINA
ILISKIN YONETMELIGE, 2565 SAYILI ASKERI YASAK BOLGELER VE GUVENLIK BOLGELERI
KANUNU VE BAGLI YONETMELIKLERINE, OZEL HASTANELER YONETMELIGINE, SIGINAK
YONETMELIGINE, OTOPARK YONETMELIGI, ZEMIN VE TEMEL ETUT RAPORLARININ
HAZIRLANMASINA ILISKIN ESASLARA, 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE BU KANUNA DAYALI
GIKARILMIS OLAN YONETMELIKLERE, UYULACAKTIR.

1.3 BU PLAN KAPSAMINDAKI DOGAL SIT ALANLARINDA T.C. GEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI
TABIAT VARLIKLARINI KORUMA GENEL MUDURLUGU ILE ILGILI TABIAT VARLIKLARINI KORUMA
MERKEZ VE BOLGE KOMISYONU KARARLARINA GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

14 BU PLANDA SIT ALANI OLARAK GOSTERILMIS OLAN ALANLAR ILE BU PLANDA
GOSTERILMEMIS DAHI OLSA, TABIAT VARLIKLARINI KORUMA MERKEZ VE BOLGE
KOMISYONUNCA iLAN EDILEN/EDILECEK OLAN SiT ALANLAR| GEGERLIDIR.

15 ANIT AGAGCLARIN VE KORUMA ALANLARININ BULUNDUGU PARSELLERDE YAPILMASI
PLANLANAN HER TURLU UYGULAMA ICIN iLGILI TABIAT VARLIKLARINI KORUMA BOLGE
KOMISYONU GORUSUNUN ALINMAS| GEREKLIDIR.

16 BU PLANIN GENEL VE OZEL HUKUMLERINE AYKIRI VE YOGUNLUK ARTTIRICI NITELIKTE
VE BU PLANDA BELIRTILEN SOSYAL KULTUREL DONATI VE TEKNIK ALTYAPI ALANLARINI
AZALTICI 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI YAPILAMAZ.

17 PLAN GENELINDE KENTLININ IHTIYACINI KARSILAYACAK EGITiM TESISi, SAGLIK TESIsI,
KULTUREL TESIS, DINI TESIS VB. KULLANIMLARIN YER ALMASI AMACIYLA AYRILMIS KENTSEL
SOSYAL ALTYAPI ALANLARI, ILGILi KAMU KURUM VE KURULUSLARI TARAFINDAN PLANDAKI
AMACINA UYGUN OLARAK GERGCEKLESTIRILECEKTIR. _

1.8 PLANLAMA ALANI iCINDE YER ALAN YOL, PARK, OTOPARK, YESIL ALAN, KENTSEL AGIK
ALANLAR GIBI KAMUSAL KULLANIM ALANLARI KAMU ELINE GEGMEDEN UYGULAMA YAPILAMAZ
VE KULLANIM AMAGLARI DISINDA KULLANILAMAZ. _

19 UYGULAMA IMAR PLANINDA IMAR ADALARININ 'KORUNAN CEPHE' OLARAK BELIRLENEN
BOLUMLERINDE iIMAR HATTI iLE KADASTRAL DURUM ARASINDAKI 0.5M'YE KADAR OLAN
KAYMALAR TECViZi HATAYA GIRER VE UYGULAMADA KADASTRAL DURUM ESAS ALINIR. _
110 BINA CEPHELERINDE ACIK MERDIVEN YAPILMAZ. SADECE TURIZM TESISLERINDEKI
BINALARDA CEPHE ILE BUTUNLESMEK KAYDIYLA AGIK MERDIVENLER YAPILABILIR. YANGIN
MERDIVENLERI, ‘BINALARIN  YANGINDAN  KORUNMAS|  HAKKINDAKI  YONETMELIK”
HUKUMLERINE TABIDIR. _ ) _

111 PLANLAMA ALANINDAKI YAPI VE GEVRE DUZENLEMELERINDE (YAYA YOLLARI,
KALDIRIMLAR, YAYA GECGITLERI VB. TUM CEVRE DUZENLEMELERINDE) ENGELLILERLE ILGILI
MEVZUATA VE "SN 521 500 NORMLARIYLA ULASILABILIRLIK KILAVUZU'NDA BELIRLENEN
STANDARTLARA UYULMAS| ZORUNLUDUR. o

112 KADASTRO, HALIHAZIR HARITA, KAMULASTIRMA HATTI ILE IMAR PLANI HATTININ
UYUSMAZLIGINDAN KAYNAKLANAN 2 METRELIK UYUMSUZLUKLARDA YOLUN GENISLIGi VE
GUZERGAHI DEGISMEMESi KAYDIYLA UYUMSUZLUKLARI GIDERMEYE VE BU KAPSAMDA
ORTAYA GIKACAK IHDAS VE SUYULANMALARI GIDERMEYE VEYA KADASTRO ARTIKLARIN| YOLA
KATMAYA iLGILI KURUMLARDAN UYGUN GORUS ALINMASI KAYDIYLA BELEDIYESI YETKILIDIR.
113 AYRIK NiZAM OLARAK DUZENLENEN, TAKS/KAKS VEYA EMSAL DUZENLEMESI YAPILMIS
ADALARDA; PLANDA BELIRLENMIS YAPI YAKLASMA SINIRLARI IGINDE KALMAK KOSULUYLA,
BLOK BOYLARININ BELIRLENMESINDE VE BIR PARSELDE BIRDEN GOK YAPI YAPILMAK
ISTENMESI DURUMUNDA, YAPILACAK BINALAR ARASINDAKI GEKME MESAFELERININ
BELIRLENMESINDE “PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI” HUKUMLERI UY GULANACAKTIR.

114 BODRUM KATLAR, ZEMIN KAT TABAN KOTU (SU BASMAN KOTU) ALTINDA YER ALAN
KATLARDIR. PLAN SINIRLARI ICERISINDE ISLEVI NE OLURSA OLSUN 3 VE DAHA GOK KATLI
YAPILARIN TAMAMINDA BODRUM KAT ~YAPILMASI ZORUNLUDUR. BODRUM KATLAR
YURURLUKTEKI IMAR MEVZUATINA UYGUN OLACAK SEKILDE YAPILACAKTIR. BINANIN DOGAL
EGIME OTURTULMASI ZORUNLUDUR, ARAZI HAFREDILMEK SURETIYLE EGIMDEN KAT
KAZANILAMAZ. N

115 BODRUM KATLARDA OTOPARK IHTIYACININ KARSILANMASI DURUMUNDA 01/06/2018
TARIHINDE YURURLUGE GIREN OTOPARK YONETMELIGINDE “OTOPARK IHTIYACININ
TAMAMININ BODRUM KATLARDA KARSILANAMAMASI HALINDE, TAMAMEN TABIi VEYA TESVIYE
EDILMIS ZEMIN ALTINDA KALMAK VE UZERI YESILLENDIRILEREK BAHGE VASFININ ORTADAN
KALDIRILMAMASI SARTIYLA BINALARIN ONCELIKLE ARKA VE YAN BAHGE ALTLARININ TAMAMI
ILE GEREKEN DURUMLARDA IDARENIN UYGUN GORMESI HALINDE ON BAHGE ZEMIN ALTININ
PARSEL SINIRINA 3 METREDEN FAZLA YAKLASMAMAK SURETIYLE ON BAHGE MESAFESININ
YARISINI GECMEYEN KISIMLARINDA OTOPARK YAPILABILIR. OTOPARK GIRIS CIKISI ON BAHGE
MESAFESI ICINDEN DE SAGLANABILIR. OTOPARK RAMPASI PARSEL SINIRI DISINDAN
BASLATILAMAZ.” HUKMU GERGEVESINDE ISLEM YAPILACAKTIR, ANCAK “ARKA VE YAN BAHCE
ALTLARININ TAMAMI" HUKMU “ARKA VE YAN BAHCE MESAFELERINE EN COK 1 METREDEN
FAZLA YAKLASILMAZ® OLARAK UYGULANACAKTIR.

116 KAMU HiZMETI ICIN KULLANILAN RESMi BINALARDA, IBADET YERLERI, OZEL EGITIM VE
SAGLIK TESISLERI, SINEMA, TIYATRO, MUZE, KONFERANS SALONU GiBi KULTUREL BINALAR,
TERMAL OTELLER VE KUR TESISLERI, KAPALI SPOR TESISLERI ILE ENTEGRE OLMAYAN TARIM
VE HAYVANCILIK TESISLERINDE; GEKME MESAFELER| ICERISINDE KALMAK VE INSAAT
EMSALINI ASMAMAK, SONDAJLI JEOTEKNIK ETUT ILE YAPIDA DILATASYON YAPMAK VE BINA
CEPHESINDE MIMARI ELEMANLARLA HAREKETLILIK GETIRMEK SARTI ILE BINA BOYU
ARANMAZ. SOZ KONUSU YAPILARDA BINA YUKSEKLIGI DEGERI ASILMAMAK KAYDIYLA; PLANLA
BELIRLENEN YAPI YUKSEKLIGI TEK KATTA KULLANILABILIR VEYA GIRiS KATI DIGER KATLARDAN
YUKSEK TUTULABILIR. e - o .
117 DEVLET SU ISLERI GENEL MUDURLUGU 25 BOLGE MUDURLUGUNUN 16.01.2020 TARIH,
37872 SAYILI YAZISINDA BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

118 KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU, 2. BOLGE MUDURLUGU'NUN E.16803100- 754 /
1586445 SAYILI VE 31.07.2024TARIHLI GORUSUNDE BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.
119 BALIKESIR VALILIGI IL TARIM VE ORMAN MUDURLUGU'NUN E-45099500-230.04.02-9766586
SAYILI GORUSUNDE BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR. N

120 GEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI TARAFINDAN 19.09.2012 TARIHINDE ONAYLANAN
BALIKESIR iLi AYVALIK ILGESI KUGUKKOY BELDESI YERLESIM ALANININ iIMAR PLANINA ESAS

~JEOLOJIK JEOTEKNIK ETUT RAPORUNDA BELIRTILEN ESASIARA UYULACAKTIR

ALTINA ALINAN KONUT ALANLARINDA BULUNAN PARSELLERIN; ZEMIN KAT VE YOL

| SEVIYESINDE VEYA AGIGA GIKAN BODRUM KATLARININ YOLDAN CEPHE ALAN MEKANLARINDA

YA DA BINANIN BIRINCI KATINDA VEYA BODRUM KATLARINDA ZEMIN KATTA YER ALAN
MEKANLA ICTEN BAGLANTILI OLAN VE BINANIN ORTAK MERDIVENLERI ILE

- ILISKILENDIRILMEYEN, GETIRILECEK KULLANIMA ILISKIN OTOPARK IHTIYACINI KARSILAMAK

KAYDIYLA, GURULTU VE KIRLILIK OLUSTURMAYAN VE IMALATHANE NITELIGINDE OLMAYAN,
GAYRISIHHI OZELLIK TASIMAYAN, HALKIN GUNLUK IHTIYACLARINI KARSILAMAYA YONELIK

- DUKKAN, KUAFOR, TERZI, ECZANE, SAGLIK BAKANLIGINCA ARANAN SARTLAR SAGLANMAK

KAYDIYLA GUNUBIRLIK SAGLIK HIZMETI SUNULAN SAGLIK KABINI, MUAYENEHANE VE

| LOKANTA, PASTANE GIiBI KONUT DISI HIZMETLER VERILEBILIR.

1.21 AYVALIK BELEDIYE MECLISINCE YOL BOYU TICARET OLARAK TESEKKUL ETTIGI KARAR |

"2.” TANIMLAR
24 KONUT ALANLARI:

2.1.1. KONUT ALANI: YERLESIK KONUT ALANI, GELISME KONUT ALANI KULLANIMLARININ YER
ALABILECEGi ALANLARDIR.

22 KENTSEL GALISMA ALANLARI _ o

221 TICARET ALAN: IMAR PLANLARINDA TICARET KULLANIMINA YONELIK OLARAK
PLANLANAN ALANLARDIR, BU ALANLARDA iS MERKEZLERI, YONETIM BINALARI, BANKA,
FINANS KURUMLARI, OFiS-BURO, GARSI, GOK KATLI MAGAZALAR, OTOPARKLAR, ALISVERIS
MERKEZLERI, KONAKLAMA TESISLERI, SINEMA, TIYATRO, MUZE, KUTUPHANE, SERGI SALONU
GIBI SOSYAL VE KULTUREL TESISLER ILE LOKANTA, RESTORAN, GAZINO, DUGUN SALONU GIBI
EGLENCEYE YONELIK BIRIMLER YER ALABILIR.

2.2.2 TICARET - TURIZM - KONUT (TICTK) ALANI: TEK BASINA KONUT OLARAK KULLANILMAMAK
KOSULUYLA TICARET- TURIZM - KONUT KULLANIMININ BIiRLIKTE YER ALDIGI ALANLARDIR.
KARMA KULLANIM ALANLARINDA YAPILACAK YAPILARIN MAKSIMUM %751 KONUT OLARAK
KULLANILABILIR. ZEMIN KATLARIN TAMAMI TICARET KULLANIMINA AYRILACAKTIR. _

2.2.3 TICARET — TURIZM - KONUT (TICTK-B) ALANI: TEK BASINA KONUT, TURIZM VEYA TICARET
KULLANIMININ YER ALDIGI ALANLARDIR. I
224 TURIZM ALANI: KONAKLAMA AMACIYLA KULLANILAN, OTEL, MOTEL, TATIL KOYU,
PANSIYON, KAMPING, GiBi TURIZM TESISLERININ BULUNDUGU ALANLARDIR. _
225 BELEDIYE HIZMET ALANI: BELEDIYELERIN GOREV VE SORUMLULUKLARI KAPSAMINDAKI
HIZMETLERININ GOTURULEBILMES| ICIN GEREKLI ITFAIYE, ACIL YARDIM VE KURTARMA,
ULASIMA YONELIK TRANSFER ISTASYONU, ARAG VE MAKINE PARKI, BAKIM VE IKMAL
ISTASYONU, GARAJ VE TRIYAJ ALANLARI, BELEDIYE DEPOLARI, ASFALT TESISI, ATIK ISLEME
TESISI, ZABITA BIRIMLERI, MEZBAHA, EKMEK URETIM TESISI, PAZAR YERI, IDARI, SOSYAL VE
KULTUREL MERKEZ GiBI MAHALLI MUSTEREK NITELIKTEKI IHTIYAGLARI KARSILAMAK UZERE
KURULAN TESISLER ILE SERMAYESININ YARIDAN FAZLAS| BELEDIYEYE AIT OLAN SIRKETLERIN
SAHIP OLDUGU TESISLERIN YAPILABILECEGi ALANDIR. .

226 PAZAR ALANI: URETICILER VE PAZARCILAR TARAFINDAN MALLARIN DOGRUDAN
TUKETICILERE PERAKENDE OLARAK SATILDIGI ALANLARDIR. - _

22.7 TOPLU ISYERLERI: BUYUK ALAN KULLANIMI GEREKTIREN TICARI ISLETMELER, INSAAT
MALZEMESI, OTO GALERI, TARIMSAL URETIM PAZARLAMA, NAKLIYAT AMBARI, TOPTANCI HALI,
TOPTAN TICARET, PAZARLAMA VE DEPOLAMA ALANLARI, TIR VE KAMYON PARKI VE BENZERI
TESISLER ILE BUNLARA ILISKIN SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI TESISLERININ DE YER ALDIGI
ALANLARDIR. o o

228 AKARYAKIT SERVIS ISTASYONLARI:  AKARYAKIT SERVIS ISTASYONU OLARAK
BELIRLENEN ALANLARDA ISTASYONLAR ARASI MESAFE VE DIGER KRITERLERLE ILGILI
MEVZUATA UYULMASI SARTIYLA; AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONLARI, CNG OTOGAZ
ISTASYONLARI, LPG OTOGAZ ISTASYONLARI, HIDROJEN URETIM VE DOLUM iSTASYONLARININ
YAPILABILECEGI ALANLARDIR.. - _

229 ASKERI ALAN: TURK SILAHLI KUVVETLERINI OLUSTURAN KARA, DENiZ VE HAVA
KUVVETLERI KOMUTANLIKLARININ SAVUNMA, HAREKAT, HUDUT VE MILLI GUVENLIGE YONELIK
YAPILARI, KISLA, ORDUGAH, KARARGAH, BIRLIK, KARAKOL, ASKERLIK SUBESI, ASKERI
HAVAALANLARI, SOSYAL, TEKNIK VE LOJISTIK GiBi ASKERI VEYA GUVENLIK AMAGLI
IHTIYAGLARA YONELIK TESISLER ILE TURK SILAHLI KUVVETLERININ iHTIYACINA YONELIK
IDARI, EGITIM, SAGLIK, LOJMAN, ORDUEVi GiBi DIGER SOSYAL TESISLERIN YER ALDIGI
ALANLARDIR.

2.3 SOSYAL ALTYAPI ALANLARI : o S o
2.3.1 EGITIM TESISLERI ALANI: OKUL ONCESI, ILK VE ORTA OGRETIM ILE YUKSEKOGRETIME
HIZMET VERMEK EGITIM KAMPUSU, GENEL, MESLEKI VE TEKNIK EGITIM FONKSIYONLARINA
ILISKIN OKUL VE OKULA HiZMET VEREN YURT, YEMEKHANE VE SPOR SALONU GiBi
TESISLERIN YER ALDIGI ALANLARDIR. . — . R _
232 SAGLIK TESISLERI ALANI: HASTANE, SAGLIK OCAGI, AILE SAGLIK MERKEZI, DOGUMEV,
DISPANSER VE POLIKLINIK, AGIZ VE DIi$ SAGLIGI MERKEZI, FiziK TEDAVI VE REHABILITASYON
MERKEZI, ENTEGRE SAGLIK KAMPUSU GIBI FONKSIYONLARDA HIZMET VEREN TESISLERIN
YER ALDIGI ALANLARDIR! i _ _ ) Jp S
233 KULTUREL TESIS ALANI: TOPLUMUN KULTUREL FAALIYETLERINE YONELIK HiZMET
VERMEK UZERE KUTUPHANE, HALK EGITIM MERKEZI, SERGI SALONU, SANAT GALERIsi, MUZE,
KONSER, KONFERANS, KONGRE SALONLARI, SINEMA, TIYATRO VE OPERA GiBI
FONKSIYONLARIN YER ALDIGI ALANLARDIR. N _
234 SOSYAL TESIS ALANI: SOSYAL YASAMIN NITELIGiNi VE DUZEYiNi ARTIRMAK AMACI ILE

TOPLUMUN FAYDALANACAGI KRES, KURS, YURT, COCUK YUVASI, YETISTIRME YURDU, YASLI
VE ENGELLI BAKIMEVI, REHABILITASYON MERKEZI, TOPLUM MERKEZI, SEFKAT EVLER| GIBI
FONKSIYONLARDA HiZMET VERMEK UZERE AYRILAN TESISLERIN YER ALDIGI ALANLARDIR.
2.35 SPOR TESISI ALANI: SPOR VE OYUN IHTIYACI KARSILANMAK, SPOR FAALIYETLERI
YAPILMAK UZERE IMAR PLANI KARARI ILE KENT, BOLGE VEYA SEMT OLGEGINDE AYRILAN AGIK
VE KAPALI TESISLERIN YER ALDIGI ALANLARDIR.. _ _

236 STADYUM: UYGULAMA IMAR PLANI KARARI ILE FUTBOL VE BENZERI SPOR
MUSABAKALARI iGIN UZER| AGIK VEYA KAPALI OLARAK INSA EDILEN, BUNYESINDE, YAPILAN
SPORA VE SPORCULARA ILISKIN TESISLERIN YANI SIRA ACIK VE KAPALI OTOPARK, IDARI,
SOSYAL VE KULTUREL TESISLER ILE LOKANTA, PASTANE, CAYHANE, CARSI, ALISVERIS
BIRIMLERI, BUFE GIBI MEKAN, YAPI VEYA TESISLER BULUNABILEN, PLANLA ACIKGA
BELIRTILMEK VE TESCILE KONU EDILMEMEK KAYDIYLA STADYUM PROJESI BUTUNLUGU
ICERISINDE YOL VE MEYDANLARIN ALTINI DA KAPSAYABILEN KOMPLEKSLERIN YER ALDIGI
ALANLARDIR.

2.4 IBADET ALANLARI

2.41 IBADET YERI: IBADET ETMEK VE DINI HIZMETLERDEN FAYDALANMAK AMACIYLA
INSANLARIN TOPLANDIGI TESISLER ILE BU TESISLERIN KULLIYESININ, DINI TESISIN
MIMARISIYLE UYUMLU OLMAK KOSULUYLA DINI TESISE AiT, LOJMAN, KUTUPHANE, ASEVI,
DINLENME SALONU, TAZIYE YERI, YURT VE KURS YAPISI, GASILHANE, SADIRVAN VE TUVALET
GIBI MUSTEMILATLARIN, ACIK VEYA ZEMIN ALTINDA KAPALI OTOPARKIN DA YAPILABILDIG]
ALANLARI,

2.5 AGIK VE YESIL ALANLAR

2.51. PARK: YESIL BITKI ORTUSU ILE DUZENLENMIS DINLENME IHTIYACINA KARSILAMAK
UZERE AYRILMIS ALANLARDIR. e
252 PASIF YESIL ALAN: KAMU KULLANIMINA UYGUN OLMAYAN YESIL BITKi ORTUSU iLE
DUZENLENMIS ALANLARDIR. ) _ _

253 MEYDAN: YAYA SIRKULASYONUNU YONLENDIREN; HALKIN TOPLANMA, BiR ARAYA
GELME, KUTLAMA GIBi TOPLUMSAL DAVRANISLARINA IMKAN VEREREK SOSYAL YASAMA
HIZMET EDEN ALANLARDIR. _ _

2.5.4. ORMAN ALANI: 6831 SAYILI ORMAN KANUNU ILE SINIRLARI BELIRLENEN ALANLARDIR.

2.6 KARAYOLLARI VE TASIT ULASIMI

2.6.1. ERISME KONTROLLU YOLLAR (GEVREYOLU): PLANLAMA ALANI IGERISINDEKI 25 METRE
VE 40 METRE GENISLIGINDE GOSTERILEN YOLLARDIR. KARAYOLLARI SORUMLULUK SAHASI
ICERISINDE YER ALMAKTA OLUP UYGULAMA YETKISI KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU 2.
BOLGE MUDURLUGU'NE AITTIR. ] _

2.6.2. GENEL OTOPARK ALAN KAMU KULLANIMINA AGIK, BOLGENIN GENEL OTOPARK
IHTIYACINA CEVAP VERECEK SEKILDE DUZENLENEN ALANLARDIR. _

2.6.3. TIR, KAMYON, MAKINE PARKI VE GARAJ ALANI: ULASIMA YONELIK TRANSFER ISTASYONU,
ARAG VE MAKINE PARKI, GARAJ VE TRIYAJ ALANLARI, BAKIM VE IKMAL ISTASYONU GiBI
KULLANIMLARIN YER ALDIGI ALANLARDIR. =
2.6.4. TERMINAL (OTOGAR) ALANI: INSAN VEYA ESYA TASIMALARINDA, ARAGLARIN INDIRME,
BINDIRME, YUKLEME, BOSALTMA, AKTARMA YAPTIKLARI VE AYRICA BILET SATIS! ILE BEKLEME,
HABERLESME, SEHIR ULASIMININ SAGLANDIGI, ILGILI FIRMALARIN BUROLARI, YOLCULARIN
GUNLUK IHTIYAGLARINI KARSILAMAYA YONELIK TICARI UNITELER, ARAC PARKI, BAKIM,
SERVISINE ILISKIN FONKSIYONLARIN YER ALDIGI, KAT IRTIFAKI VE KAT MULKIYETI ILE BIRDEN
FAZLA BAGIMSIZ BOLUM OLUSTURULAMAYAN ALANLARDIR.

2.7 ENERJi URETIM-DAGITIM VE DEPOLAMA )

2.7.1. TRAFO ALANI: ELEKTRIK TEMININE HIZMET ETMEK UZERE AMACA UYGUN OLARAK
DUZENLENEN ALANLARDIR.

2.7.2. ENERJI NAKIL HATTI: URETILEN ELEKTRIK ENERJISININ TASINMAS| SAGLAYAN ENERJI
NAKIL HATLARININ ALTINDA YAPILACAK YAPILAR IGIN ILGILI IDARESININ UYGUN GORUSU
ALINACAKTIR. _ _ _ -
2.7.3 ENERJI NAKIL HATTI ALTINDAKi YAPILARDA “ELEKTRIK KUWVETLI AKIM TESISLERI
YONETMELIGI” HUKUMLERINE UYULMASI DOGRULTUSUNDA TEIAS' TAN GORUS ALINMASI
ZORUNLUDUR. ILGILI KURUM GORUSU DOGRULTUSUNDA PLANDA GOSTERILMIS ENERJI NAKIL
HATLARI VE EMNIYET MESAFELERINE UYULMASI ZORUNLUDUR. PLANDA GOSTERILMEYEN
ORTA VE DUSUK GERILIMLI HATLARDA ISE ENERJi KUVVETLI AKIM TESISLER|I YONETMELIGI
HUKUMLERINE VE ALINACAK ILGILI KURUM GORUSUNE UYULACAKTIR.

2.8 SU, ATIKSU VE ATIK SISTEMLERI ) o
2.8.1. SU YUZEYi (DERE): IMAR PLANI ICERISINDE DERE VE YAN KOLLARININ GOSTERILDIGI
ALANLARDIR. DERE VE KANALLARIN USTU HICBIR SART ALTINDA KAPATILMAYACAKTIR. DERE
YATAKLARININ- KANALLARIN ISLAHI SIRASINDA MENBA YATAGI ILE MANSAP YATAGI
BAGLANTISI MUTLAKA SAGLANACAKTIR. DERE VE KANAL UZERINDEN GEGEN YOLLARIN
GECISLERI IGIN MENFEZ, KOPRU VE BENZERI SANAT YAPILARI YAPILACAKTIR.

3. KULLANIMLARA iLiSKIN 6ZEL HUKUMLER

3.1. KONUT ALANLARI

3.1.1. BIRDEN FAZLA YOLA CEPHESI OLAN PARSELLERDE BU CEPHELERIN TAMAMI ON BAH(;E

EGERLENDIRILIR

73.1.2. OTOPARK YONETMELIGI HUKUMLERINE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.
315 MICAT YAPICARI EMSAL HESABINA DAHIC OLUP TOPLA

YAP!| YUKSEKLIGIi 2.20 METREYi GECEMEZ.

3.2. TICARET-TURIZM-KONUT KARMA KULLANIM ALANI:

3.2.1. BIRDEN FAZLA YOLA CEPHESI OLAN PARSELLERDE BU CEPHELERIN TAMAMI ON BAHGE

GiBi DEGERLENDIRILIR.

3.2.2. BU ALANLARDA ZEMIN KATLARIN TICARET KULLANIMINDA OLMASI ZORUNLUDUR. BU
~ALANLARDA KONUT ALANLKIILLANIMLTOPL AM YAP|LASMA HAKKININ %78NLGECEMEZ .
323 OTOPARK YONFTMELIGIHUKUMLERINE GORFE LIYGLI AMA YARILACAKTIR

AT ATANI75 M2. 'VTV'E'  YAPI AMAZ _.

3.2.4. MUSTEMILAT YAPILARI EMSAL HESABINA DAHIL OLUP TOPLAM INSAAT ALANI 75 M2. Yi YE

YAPI YUKSEKLIGI 2.20 METREY|I GECEMEZ.

3.3. TICARET-TURIZM-KONUT (B) KARMA KULLANIM ALANI:

3.3.1. BIRDEN FAZLA YOLA CEPHESI OLAN PARSELLERDE BU CEPHELERIN TAMAMI ON BAHCE
GiBi DEGERLENDIRILIR.

3.3.2. BU ALANLARDA KONUT-TICARET BIR ARADA VEYA TEK BASINA TURIZM KULLANIMLARI
YER ALABILIR.

3.3.3.BU ALANLARDA KONUT -TICARET YAPILMASI DURUMUNDA PLAN UZERINDE YAZILI

. KOSULLARA GORE UY.GULAMA YAPILACAKTIR, TICARET KUILANIM| ENAZ%10 OLACAKTIR, _____

3.3.4. BU ALANLARDA OTEL VEYA TATIL KOYU YAPILMASI DURUMUNDA EMSAL 2,00 VE YAPI ;
YUKSEKLIGI 5 KAT OLARAK UYGULANACAKTIR. BU DURUMDA KAT IRTIFAKI KURULAMAZ
WWWAMNWWPING APART OTEL GIBI TURIZM TESISCERT Y

3.3.6. OTOF’ARK YONETMELIGI HUKUMLERINE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR

3.3.7. MUSTEMILAT YAPILARI EMSAL HESABINA DAHIL OLUP TOPLAM INSAAT ALANI 75 M2. Yi YE
YAPI YUKSEKLIGI 2.20 METREYI GEGEMEZ.

3.4. TICARET ALANLARI

3.4.1. BIRDEN FAZLA YOLA CEPHESI OLAN PARSELLERDE BU CEPHELERIN TAMAMI ON BAHGE
GBI DEGERLENDIRILIR. _

3.4.2. BU ALANLARDA TUM KATLARIN TICARET KULLANIMINDA OLMASI ZORUNLUDUR.

3.4.3. TICARET ALANLARINDA OTOPARK YONETMELIGI HUKUMLERINE GORE OTOPARK ALANI
AYRILMAS| ZORUNLUDUR.

3.5. TURIZM ALANI:

3.5.1. BIRDEN FAZLA YOLA CEPHESI OLAN PARSELLERDE BU CEPHELERIN TAMAMI ON BAHGE
GBI DEGERLENDIRILIR. _

3.5.2. BU ALANLARDA TUM KATLARIN TURIZM KULLANIMINDA OLMAS| ZORUNLUDUR.
3.5.3. KONAKLAMA AMACIYLA KULLANILAN, OTEL, MOTEL, TATIL KOYU GiBi TURIZM TESISLERI
YER ALABILIR. _ _ - .

3.5.4. BU ALANLARDA PANSIYON, KAMPING, APART OTEL GiBi TURIZM TESISLERI YER ALAMAZ.
3.5.5. TURIZM ALANLARINDA OTOPARK YONETMELIGI HUKUMLERINE GORE OTOPARK ALANI
AYRILMAS| ZORUNLUDUR.

3.5.6. MUSTEMILAT YAPILARI EMSAL HESABINA DAHIL OLUP TOPLAM INSAAT ALANI 75 M2. Yi YE

—APLYUKSEK] 0METREY| GECEMEZ. .
3.5.7. KAT IRTIFAKI KURULAMAZ.

3 5 8. YENI YAPILACAK OLAN PARSELASYON PLANLARINDA VE 18. MADDE UYGULAMALARINDA

3 6 AKARYAKIT -LPG ISTASYONLARI

3.6.1.BU ALANLARDA AKARYAKIT-LPG ISTASYONLARININ YANISIRA KULLANICILARIN,
CALISANLARIN VEYA MUSTERILERIN [HTIYAGLARININ KARSILANMASI AMACIYLA MESCIT,
BEBEK EMZIRME YERI, COCUK BAKIM VE OYUN ALANI YAPILABILIR. PARSEL CEPHESI MINIMUM
40 METREDIR.

3.7. PAZAR ALANI:

+ 73.7.2. PAZAR ALANLARI EN QOK DORT KATLI OLARAK DUZENLENEBILIR. BU DURUMDA ZEMIN |

KAT PAZAR ALANI| UST KATLAR OTOPARK ALANI OLARAK KULLANILABILIR. YAPININ ZEMINDE VE

UST KATLARDA KULLANACAGI BOYUTLARI BELEDIYESINCE HAZIRLANACAK PROJE ILE

. BELIRLENIR.

3.7.3. DEGISEN HAVA KOSULLARINA KAR$I ONLEM ALINABILMESI AMACIYLA ILGILT TABIAT
VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KOMISYONUNDAN UYGUN GORUS ALINMASI KAYDIYLA
YUKSEKLIGI BELEDIYE TARAFINDAN BELIRLENECEK UST ORTU YAPILABILIR.

3.8. ASKERI ALAN:

3.81.TURK SILAHLI KUVVETLERINI OLUSTURAN_ KARA, DENiZ, HAVA KUVVETLERI
KOMUTANLIKLARI iLE JANDARMA GENEL KOMUTANLIGI VE SAHIL GUVENLIK KOMUTANLIGININ
SAVUNMA, HAREKAT, HUDUT VE SAHIL GUVENLIGINE YONELIK YAPILARI, KISLA, ORDUGAH,
KARARGAH, BIRLIK, KARAKOL, ASKERLIK SUBESI, ASKER| HAVAALANLARI, SOSYAL, TEKNIK VE
LOJISTIK GBI ASKERI VEYA GUVENLIK AMAGCLI IHTIYACLARA YONELIK TESISLER ILE TURK
SILAHLI KUVVETLERININ IHTIYACINA YONELIK IDARI, EGITIM, SAGLIK, LOJMAN, ORDUEVI GiBI
DIGER SOSYAL TESISLERIN YER ALDIGI ALANLARDIR. BU ALANLARDA 22.12.1991 TARIH VE
17552 SAYILI RESMI GAZETE'DE YAYIMLANAN “ASKER| YASAK BOLGELER VE GUVENLIK
BOLGELERI KANUNU” VE BU KANUNA [LISKIN YONETMELIK HUKUMLERI GECERLIDIR. KENTSEL
YERLESMELER ICERISINDE YER ALAN ASKERI ALANLARIN, MiLLI SAVUNMA BAKANLIGI'NIN
PROGRAMI DAHILINDE ASKERI ALANDAN CIKARILMASI HALINDE BU ALANLAR KAMUSAL
—KUIIANIMA Y.ONELIK QLARNLDEG.ER.I.ENDIR” ECEKIIR

I 3.8.2. BU ALANLARDA EMSAL DEGERI| 1.60 OLARAK UYGULANACAK OLUP YAPILAR EN COK .

DORT KATLI OLACAK SEKILDE PROJELENDIRILEREK YAPILABILIR
" TERNIK ACTYAPT ALANLART: 5
3.0.1, KAMU VEYA OZEL SEKTOR TARAFINDAN YAPILACAK ELEKTRIK, PETROL VE DOGALGAZ
ILETIM HATLARI, ICME VE KULLANMA SUYU ILE YER ALTI VE YER USTU HER TURLU ARITMA,
KANALIZASYON, ATIK ISLEME TESISLERI, TRAFO, HER TURLU ENERJI, ULASTIRMA,
HABERLESME GIBI SERVISLERIN TEMINI ICIN YAPILAN TESISLER ILE AGIK VEYA KAPALI
OTOPARK YER ALABILIR.
3.10. TOPLU ISYERLERI;
3.10.1. BUYUK ALAN KULLANIMI GEREKTIREN TICARI ISLETMELER, INSAAT MALZEMESI, OTO
GALERILERI, TARIMSAL URETIM PAZARLAMA, NAKLIYAT AMBARI, TOPTANC| HALI, TOPTAN
TICARET, PAZARLAMA VE DEPOLAMA ALANLARI TIR VE KAMYON PARKI VE BENZERi TESISLER
ILE BUNLARA ILISKIN SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI TESISLERININ YAPILABILECEG] ALANLARDIR.
311, (BADET ALANLARL

3.111. BU ALANLARDA EMSAL DEGERI 050 OLARAK UYGULANACAK OLUP, "YAPI |

YUKSEKLIKLERI PROJESI ILE BELIRLENIR.
3.12. KAMPING ALANLARI;

3.12.1. PLAN UZERINDE VERILEN EMSAL VE YAPI YUKSEKLIGI DEGERINI ASMAMAK KOSULU :

ILE YAPILACAK UYGULAMALAR “TURIZM TESISLERININ NITELIKLERINE ILISKIN YONETMELIK"
KAPSAMINDA YURUTULECEKTIR.
3.13. GUNUBIRLIK KULLANIM ALANLARI;

3.13.1. PLAN UZERINDE VERILEN EMSAL VE YAPI YUKSEKLIGI DEGERINI ASMAMAK KOSULU

ILE YAPILACAK UYGULAMALAR “TURIZM TESISLERININ NITELIKLERINE ILISKIN YONETMELIK”

- —KAPSAMINDA YURUTULECEKTIR

4. YAPILASMAYA ILISKIN OZEL HUKUMLER

4.1. YAPINIZAMLARI-BAHGE MESAFELERI-BINA CEPHELERI

4.1.1. AYRIK NIZAM YAP| ADALARINDA YENI YAPILACAK OLAN PARSELASYON PLANLARINDA VE
18. MADDE UYGULAMALARINDA MINIMUM PARSEL BUYUKLUGU 500 M#DIR.

4.1.2 EKSIK KATLI INSAAT [ZNi VERMEYE ILGILi TABIAT VARLIKLARINI KORUMA BOLGE
KOMISYONUNDAN UYGUN GORUS ALINMASI KAYDIYLA BELEDIYE YETKILIDIR.

42. TABAN ALANI EMSAL VE KAT ADETLERI: _ : g ) _
TABAN ALANI VE EMSAL HESAPLAMALARI PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI HUKUMLERINE
GORE YAPILACAKTIR.

4.2.1. KONUT ALANLARINDA: !

4.2.1.1. PLAN UZERINDE YAZILI YAPILASMA SARTLARINA GORE UYGULAMA YAPILIR. _
4212 ANCAK PLANDA TAKS=040 KAKS=160 VE 4 KATLI YAPILASMAYA iZIN VERILEN
ALANLARDA TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIGININ YURURLUGE GIRDIGI 01/01/2019
TARIHINDEN ONCEKi YONETMELIGE GORE RUHSAT ALARAK YAPILMIS OLAN YAPILAR RUHSAT
VE EKINDE YER ALAN PROJEDEKi TABAN ALANI VE UST KAT HAKLARINI, ON YAN VE ARKA
BAHCE MESAFELERINE TECAVUZ ETMEMEK SARTIYLA YENI YAPILACAK YAPIDA KULLANABILIR.
422  TICARET-TURIZM-KONUT KARMA ALANLARINDA:

4.2.2.1. PLAN UZERINDE YAZILI YAPILASMA SARTLARINA GORE UYGULAMA YAPILIR. _
4222 ANCAK PLANDA TAKS=040 KAKS=160 VE 4 KATLI YAPILASMAYA iZIN VERILEN
ALANLARDA TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIGININ YURURLUGE GIRDIGI 01/01/2019
TARIHINDEN ONCEKi YONETMELIGE GORE RUHSAT ALARAK YAPILMIS OLAN YAPILAR RUHSAT
VE EKINDE YER ALAN PROJEDEKi TABAN ALANI VE UST KAT HAKLARINI, ON YAN VE ARKA
BAHCE MESAFELERINE TECAVUZ ETMEMEK SARTIYLA YENI YAPILACAK YAPIDA KULLANABILIR.
42.2.3. BU ALANLARDA ZEMIN KATLARIN TAMAMININ KONUT DISINDA TICARET VEYA TURiZM
ALANI OLARAK DUZENLENMES| ZORUNLUDUR.

42.3. TICARET-TURIZM-KONUT (B) KARMA ALANLARINDA:

4.2.3.1. BU ALANLARDA KONUT VEYA TICARET YAPISI YAPILMASI DURUMUNDA EMSAL VE YAPI
YUKSEKLIKLERI PLAN UZERINDE VERILEN DEGERLERE GORE GERCEKLESTIRILECEKTIR.
4232 BU ALANLARDA TURIZM ISLEVINE YONELIK OLARAK KONAKLAMA AMACIYLA
KULLANILAN, OTEL VE TATIL KOYU IGERIKLI TURIZM TESISi YAPILMAS| DURUMUNDA EMSAL
DEGERINI 2.00 VE YENGOK DEGERINIi 5 KAT OLARAK UYGULAMA YETKISI ILGILi TABIAT
VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KOMISYONUNDAN UYGUN GORUS ALINMASI KAYDIYLA
BELEDIYESINDEDIR. _ _ O s AN
4.2.3.3. BU ALANLARDA PANSIYON, MOTEL, KAMPING, APART OTEL GiBi TURIZM TESISLERI YER
ALAMAZ.

4.2.4. TICARET ALANLARINDA: )

4.2.4.1. PLAN UZERINDE YAZILI YAPILASMA SARTLARINA GORE UYGULAMA YAPILIR.

4.2.5. TURIZM ALANLARINDA: ]

4.2.5.1. PLAN UZERINDE YAZILI YAPILASMA SARTLARINA GORE UYGULAMA YAPILIR.
4.2.5.2. ANCAK PLANDA E=2.00 VE YENCOK=5 KAT OLARAK BELIRLENMIS ALANLARDA TURKIYE
BINA DEPREM YONETMELIGININ YURURLUGE GIRDIGI 01/01/2019 TARIHINDEN ONCEKi
YONETMELIGE GORE RUHSAT ALARAK YAPILMIS OLAN YAPILAR RUHSAT VE EKINDE YER ALAN
PROJEDEKi TABAN ALANI VE UST KAT HAKLARINI, ON YAN VE ARKA BAHGE MESAFELERINE
TECAVUZ ETMEMEK SARTIYLA YENi YAPILACAK YAPIDA KULLANABILIR.

4.2.6. AKARYAKIT -LPG ISTASYONLARI ALANLARINDA:

4.2.6.1. PLAN UZERINDE YAZILI YAPILASMA SARTLARINA GORE UYGULAMA YAPILIR.

4.2.7. PAZAR ALANLARINDA: :
42.7.1. YENGOK:4,50 METRE VE TAKS:0,05 YAPILASMA KOSULLARINI GEGMEYECEK SEKILDE
BELEDIYE ZABITASI, WC, LAVABO VB. iHTIYAGLAR IGIN HiZMET BINASI YAPILABILIR.

4.2.8 TEKNIK ALTYAPI ALANLARINDA: ] _ ) -
42.81.BU ALANLARDA YAPILACAK YAPILARIN EMSAL DEGERLERi VE YAPI YUKSEKLIKLERI
TOPLAM EMSAL 1.00 VE YAPI YUKSEKLIGI 4,50 METREYi GEGMEMEK UZERE HAZIRLANACAK
OLAN PROJESINE GORE ILGILi TABIAT VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KOMISYONUNDAN
UYGUN GORUS ALINMASI KAYDIYLA BELEDIYESINCE BELIRLENIR.

4.2.9. TOPLU iSYERLERI ALANLARINDA:

4.2.9.1. PLAN UZERINDE YAZILI YAPILASMA SARTLARINA GORE UYGULAMA YAPILIR.

43. SUBASMAN VE KAT YUKSEKLIKLERE: _
431 SUBASMAN VE KAT YUKSEKLIKLERI UYGULAMALARINDA PLANLI ALANLAR IMAR
YONETMELIGI ILGILI HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

44. GIKMALAR . ) L .

4.4.1. PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI ILGILI HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

45. GOLGELIKLER:

46. CATILAR:

4.6.1. KONUT YAPILARINDA TERAS GATI YAPILAMAZ. o

4.6.2. KONUT YAPILARINDA GATILARDA KIRMA VE BESIK SISTEM DISINDA BASKA BIR TUR CATI
YAPILAMAZ.

46.3 KONUT YAPILARINDA CATI EGIMi EN COK %35 OLARAK PROJELENDIRILEREK
UYGULANACAKTIR.

4.6.4. KONUT YAPILARINDA GATI MAHYA YUKSEKLIGI 5.00 METREYi GEGEMEZ.

4.6.5. CATI EGIMi HESABINDA SACAK SEVIYESI VE SACAK UCU ESASTIR.

46.6. SON KATTAKI BAGIMSIZ BOLUMLERLE IRTIBATLI PIYESLER BAGLI OLDUGU BAGIMSIZ
BIRIMIN % 30'UNU GEGMEZ

4.6.7. SON KATTAKi BAGIMSIZ BOLUMLERLE iRTIBATLI PIYESLERDE CATI EGiMI IGINDE KALMAK
KOSULU ILE ENAZ YUKSEKLIK SARTI 2.60 METREDIR. BU YUKSEKLIGI SAGLAMAYAN PIYESLER

:"4.6.8. CATI ORTU MALZEMESI SEGIMINDE METAL VE PVC ESASLI MALZEME KULLANILAMAZ.
ATLORTUSU OLARAK FOTOVOLTAIK PANELLER DE KULLANILABLIR,

4.6.9. CATILAR, AYRIK BINALARDA KIRMA, TKILI BLOK BINALARDA BLOGU TLE MUSTEREK KIRMA,
iKi TARAFTAN DA BITiSIK BINALARDA ISE ON VE ARKA CEPHEYE AKINTILI BESIK GATI
KURULACAKTIR.

46.10. GUNES KOLLEKTORU KULLANILMASI HALINDE SU DEPOLARI GATI ICERISINDE
PANELLERI ISE GATI SILUETINI BOZMAYACAK SEKILDE EGIME PARALEL OLARAK

YERLESTIRILECEKTIR.

46.11. BU NOTLARDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI
HUKUMLERINE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

47. BAHCE DUVARLAR: - _ S

47.1. BAHCE DUVARLARI YONETMELIKTEKI SEKLIYLE UYGULAYABILECEGI GIBi PEYZAJ
PROJESI TANZIMI ILE BAHCE DUZENLEMELERINDE KULLANILACAK UYGUN GIT BITKILERI ILE
BAHCE SINIRLANDIRMALARI YAPILABILIR.

48 PEYZAJ PROJESI: _ _ -

4.8.1. VILLA PROJELERI, TOPLU KONUT, SITE PROJELERINDE, IKIDEN VE DAHA FAZLA BLOK

YAPI YAPILACAK AYRIK NiZAM YAPI ADALARINDA VE PARSEL ALANI 1000 M2'DEN FAZLA OLAN

AYRIK NiZAM YAPI ADALARINDA YER ALAN PARSELLERDE PEYZAJ PROJESI YAPILMASI

ZORUNLUDUR. - _ _
482 BU PLAN KAPSAMINDAKI MIMARi PROJELERDE TSE TEKNIK KURULU KARARI ILE
BELIRLENEN “ENGELLI INSANLARIN IKAMET EDECEGI BINALARIN DUZENLENMESI
KURALLARINA" ILISKIN iC MEKAN MIMARI STANDARTLARI GOZ ONUNE ALINMAK SURETIYLE
BEDENSEL ENGELLI INSANLARIN YENi YAPILACAK TURIZM, RESMi KURUM VE KURULUSLARINA

AT YAPILARI VE KAMU HIZMET BINALARI KULLANABILMELERINi ~ SAGLAYACAK
DUZENLEMELERIN GETIRILMESI MECBURIDIR.

49. SOSYAL ALTYAPI ALANLARINA ILiSKIN OZEL HUKUMLER

4.9.1. SAGLIK TESISI, EGITIM TESISI, KULTUR TESISi, SOSYAL TESIS, RESMi KURUM, BELEDIYE
HIZMET ALANI, KARAKOL, KRES GIBI TESISLERDE; )

491.1.BU ALANLARDA; PLANDA BELIRTILEN SARTLARA UYULMAK UZERE PLANLI ALANLAR
IMAR YONETMELIGINDE BELIRTILEN TESISLER YER ALABILIR. - _
4912 BU ALANLARDA YER ALACAK OLAN EGITIM TESiSi, KULTUR TESiSi, SOSYAL TESIS,
KRES GIBI; YAPILARIN YAPILMASI DURUMUNDA PARSEL ALANININ EN AZ 1/3 KADAR ALANIN

ACIK ALAN OLARAK DUZENLENMES| ZORUNLUDUR.

4.9.1.3. BU ALANLARA ILiSKIN MIMARI PROJELERIN VE PEYZAJ PROJELERININ ILGILI TABIAT

VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KOMISYONUNDAN UYGUN GORUS ALINMASI KAYDIYLA
BELEDIYESI TARAFINDAN ONAYLANMAS|I ZORUNLUDUR. MIMARiI PROJELER ONAYLAMADAN
INSAAT RUHSATI, ONAYLI PEYZAJ PROJESINE GORE BAHGE DUZENLENMESI YAPILMADAN
ISKAN RUHSATI VERILMEZ. YENGOK DEGERI ASILMAMAK KAYDI ILE GIRIS KATI DIGER
KATLARDAN YUKSEK YAPILABILIR. _

440. PARKLAR OYUN ALANLARI, GOCUK BAHCELERI VE SPOR ALNLARI _
4.10.1. PLANDA PARK OLARAK TANIMLANMIS ALANLARDA; YERLESIMDE YASAYANLARIN YESIL
BITKi ORTUSU VE DINLENME IHTIYAGCLARINA CEVAP VEREN ALANLARDIR. PARK ALANI ICINDE

YER ALABILECEK OLAN KULLANIMLAR ILE YAPILABILECEK OLAN YAPILARA AIT KOSULLAR
PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI HUKUMLERINE GORE ILGILi TABIAT VARLIKLARINI
KORUMA BOLGE KOMISYONUNDAN UYGUN GORUS ALINMASI KAYDIYLA BELEDIYESINCE
BELIRLENECEKTIR. _

4102. PLANDA SPOR OLARAK TANIMLANMIS ALANLARDA YER ALABILECEK OLAN
KULLANIMLAR ILE YAPILABILECEK OLAN YAPILARA AIT KOSULLAR PLANLI ALANLAR IMAR

YONETMELIGI HUKUMLERINE GORE ILGILi TABIAT VARLIKLARINI KORUMA BOLGE
KOMISYONUNDAN UYGUN GORUS ALINMASI KAYDIYLA BELEDIYESINCE BELIRLENECEKTIR.

5. MAHALLiI ONEME HAiZ SEYTAN SOFRASI SULAK ALANI SINIRLARI VE iGERISINDE;

5.1. SULAK ALANLARIN KORUNMASI YONETMELiGi HUKUMLER| GEGERLIDIR.

6.  YAPIM SURECI JEOLOJIK AGIDAN OZEL KOSULLARA BAGLI ALANLAR

6.1. GEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI TARAFINDAN 19.09.2012 TARIHINDE ONAYLANAN
BALIKESIR ILi AYVALIK ILCESI KUGUKKOY BELDESI YERLESIM ALANININ iIMAR PLANINA ESAS
JEOLOJIK JEOTEKNIK ETUT RAPORUNDA BELIRTILEN ESASLARA UYULACAKTIR.



