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1. PLANLAMA ALANININ GENEL OZELLIKLERI
1.1. YERLESMENIN GENEL KONUMU

Tekirdag

Bilecik

Balikesir

Sekil 1. Planlama Alani - Marmara Boélgesi'ndeki Konumu

Yiiz 6lgiimii 14.299 km? olan Balikesir ilinin topraklar1 39°20°-40°30’ Kuzey paralelleri ve 26°30’-
28°30’ Dogu meridyenleri arasinda yer alir. Kuzeybati Anadolu'da bulunan il, doguda Bursa ve
Kiitahya illeri, giineyde Manisa ve Izmir illeri ve batida Canakkale ili ile komsudur. ilin kuzey yéndeki
en uc¢ noktasi gineydekine 175 kilometre, dogu yondeki en u¢ noktasi batisindakine 210 kilometre

uzakliktadir.

[lin topraklarinin biiyiik bir kismi1 Marmara Bolgesi'nde, geri kalan kism1 da Ege Bolgesi'ndedir. Hem
Marmara hem de Ege Denizi'ne kiy1 bulunmakta olup Tiirkiye genelinde iki deniz ile komsu olan 6
ilden biridir. 290,5 km'lik kiy1 bandinin 115,5 km'si Ege Denizi'nde, 175 km'si de Marmara
Denizi'ndedir. Ege Denizi'ndeki kiyilarin uzunlugu 115,5 km (Ayvalik:54 km, Gome¢:17,5 km,
Burhaniye:12 km, Edremit:32 km); Marmara denizindeki kiy1 uzunlugu ise 175,25 km (G6nen:8 km,
Erdek:3475 km, Marmara:72.5 km, Bandirma:60 km)’dir.

Yazlar sicak ve kurak, kislar 1lik ve yagish gecen Ege kiyilarinda hiikiim siiren Akdeniz iklimi, ilin
genelinde de goriilmektedir. Batidan doguya, kuzeyden gilineye gidildikce Karasal iklim etkisini
arttirir. Bu ylzden i¢ kesimlerde kislar soguk gegcmektedir. Marmara kiyilarinda Karadeniz ikliminin

etkisi gortiliir. Dolayisiyla burasi yazlari ihiktir.



[dari boliiniis olarak Balikesir ili; Altieylil, Ayvalik, Balya, Bandirma, Bigadig, Burhaniye, Dursunbey,
Edremit, Erdek, Gomeg, Gonen, Havran, [vrindi, Karesi, Kepsut, Manyas, Marmara Adasi, Savastepe,

Sindirgi ve Susurluk ilgelerinden olusmaktadir.
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Savastepe

Sekil 2. Planlama Alan1 - Balikesir ilindeki Konumu

A Dam. T
alamul’T,

Asar T  reiph Bofazburun T

Ramazan

2561109 IRalA

Kaya Sr, ! & Sarikaya. T

Catal T

Sekil 3. Planlama Alani - Uydu Goriintiisii



1.2. ULASIM AGINDAKIi YERI

Balikesir, Canakkale, Bursa ve Istanbul’'u izmir'e baglayan karayolu iizerinde bir transit merkez
durumundadir. Balikesir ili Istanbul’a 292 km, Ankara’ya 548 km, [zmir'e 170 km, Bursa’ya 152 km,
Canakkale’ye 219 km uzakliktadir. D200 (Bursa-Canakkale Karayolu), D565 (Bursa-Balikesir-izmir
Karayolu), D230 (Balikesir-Edremit) gibi 6nemli karayolu baglantilar1 bulunmaktadir. Deniz yolu
ulasiminda Bandirma ilgesinden Istanbul’a feribot ve deniz otobiisii ile ulagilabildigi gibi, Ayvalik
ilcesinden Yunanistan’in Midilli Adasi’na da feribotla ulasim saglanmaktadir. Balikesir Koca Seyit
Havaalaninin hizmete girmesiyle Istanbul ve Ankara’ya aktarmasiz, diger sehirlere ve Yurtdisina
aktarmali havayolu baglantis1 bulunmaktadir. Ayrica Altieylill ilgesinde bulunan Balikesir Merkez
Havaalani icerisindeki Terminal binasinin yenilenmesinden dolay1 bélgeye hizmet verememektedir. il
merkezinde ve Bandirma ilcesinde Tren Gar1 bulunmakta olup, Bandirma-Balikesir-Alsancak ile [zmir-

Balikesir-Kiitahya-Eskisehir-Ankara arasi seferler diizenlenmektedir.
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Sekil 4. Planlama Alani - TCK Agindaki Konumu

Planlama alani yakin ¢evre ulasim baglantilar agisindan incelendiginde; Dursunbey ilgesinin ve Ciftci
Mabhallesinin kuzeydogusunda konumlanmistir. Planlama alan1 Dursunbey Ilcesi, Ciftci Mahallesinde

bulunmakta olup, Balikesir il merkezine uzakhg yaklasik 85 km’dir.
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Sekil 5. Planlama Alani - Yakin Cevre Ulasim Baglantilar1 Haritasi

2. ANALITIK ETUT VE ANALIiZLER
2.1. MULKIYET ANALIZi

1/1000 olgekli Uygulama imar Plam1 hazirlanan Balikesir ili, Dursunbey ilgesi, Ciftci Mahallesi,
Ada 256, Parsel 109’da kayith tasinmaz tapuda Umit CIFTCI adina kayithidir.

fL-iLCE MAHALLE/KOY | ADA | PARSEL MALIK ANA YUZ OLCUMU
NO NO TASINMAZIN (m?)
NITELIGI
BALIKESIR L L
CIFTCI 256 109 UMIT CIFTCI TARLA 105.305,71 m?
DURSUNBEY




BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR. Tarih: 17-12-2025-11:00

‘weblopu &

rapunun kisayoly

Kaydi Olugturan: UMIT GIFTGI

Tapu Kaydi (Aktif Malikler icin Detayl - SBi var)
TAPU KAYIT BILGISI

Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 256/109
Taginmaz Kimlik No: 104405420 AT Yiizélglim(m2): 105305.71
il/lige: BALIKESIR/DURSUNBEY Bagimsiz Boltim Nitelik:
Kurum Ad: Dursunbey Bagimsiz B&lum Brit
Mahalle/Koy Adr: GIFTGI Mah. YuzOlgtim:
Mevkii; Kalburca Bagimsiz Bolim Net
Cilt/S 'yf N 36/3476 W2ORgIm(:
ilt/Sayfa No:
- Blok/Kat/Giris/BBNo:
Kayit Durum: Aktif
Arsa Pay/Payda:
Ana Tasinmaz Nitelik: Tarla
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
878584980 (SN:146861233) UMIT GIFTGI : - 171 105305.71 | 105305.71 Satig -
MUSTAFA Oglu 23-05-2025
39461

Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programlari ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) 7vVWFNvZBH1sJ kodunu Online Iglemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

Sekil 6. Planlama Alan1 - Tapu



2.2. KADASTRAL DURUM ANALIZi

1/1000 o6lgekli Uygulama imar Plam hazirlanan Balikesir ili, Dursunbey llcesi, Ciftci Mahallesi,
Ada 256, Parsel 109’da kayith tasinmaz tapuda 105.305,71 m? biiyiikliigiindedir.
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Sekil 7. Planlama Alani - Harita Plan Ornegi



2.3.ARAZi KULLANIM VE YAPI ANALIZi

1/1000 o6lgekli Uygulama imar Plam hazirlanan Balikesir ili, Dursunbey llcesi, Ciftci Mahallesi,
Ada 256, Parsel 109°da kayith tasinmaz tapuda “Tarla” olarak nitelendirilmektedir. Planlama alaninin

tizerinde yap1 bulunmamakta olup, ¢evresinde ise Tarim ve Orman Alanlar1 bulunmaktadir

Sumbatltburun T,

Sekil 8. Planlama Alani - Uydu Goériintiisii Yakin
2.4.SOSYAL VE EKONOMIK CEVRE ANALIZi

Tiirkiye Istatistik Kurumu’nun Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi sonuglarina gore Balikesir'in 2024
yilinda niifusu 1.276.096'dir. icisleri Bakanhg iller idaresi Genel Miidiirliigii verilerine gére Balikesir

[linin 20 ilcesi ve 1134 mahallesi bulunmaktadir.



2024 yih sonunda Balikesir ili ve ilgelerinin yerlesim yeri ve niifusla ilgili sayisal bilgileri

iice Niifus 2023 | Niifus 2024 | Fark | Degisim % | Mah.Say. Alam km257] | Yogunluk
Altieyliil 185.458 185.351 -107 |-0,06 94 956 194
Ayvalik 74643 75.126 483 | 065 34 305 246
Balya 13.000 12.695 -305 |-2,35 46 797 16
Bandirma | 166836 167.363 527 0,32 55 755 222
Bigadig 49177 48.445 732 | -1,49 80 1108 44
Burhaniye |65 790 67 039 1.249 | 1,90 39 420 160
Dursunbey | 33 621 32,778 -843 |-257 110 1719 19
Edremit 171.700 173.689 1.989 | 1,16 47 682 255
Erdek 32 268 32.021 -247 | -0,77 28 307 104
Gomecg 17.556 18.269 713 | 4,06 13 171 107
Gonen 75572 75.486 -86 -0,11 101 1162 65
Havran 28 287 28.107 -180 |-0,64 34 565 50
ivrindi 31.626 31.386 -240 |-0,76 70 818 38
Karesi 188 846 190.427 1.581 | 0,84 70 695 274
Kepsut 21.804 21.886 82 0,38 69 889 25
Manyas 18190 17 890 -300 |-1,65 50 634 28
Marmara | 11 454 11.708 254 | 222 14 134 87
Savastepe | 16.787 16.547 -240 |-1,43 50 427 39
Sindirgi 32.879 32.133 -746 | -2.27 75 1387 23
Susurluk | 38.025 37.750 275 |-0,72 54 652 58
Balikesir | 1.273.519 | 1.276.096 | 2.577 0,20 1.133 14.583 88

Sekil 9. Planlama Alam - BaliKkesir ili ve il¢elerinin Niifusu

Planlama alaninin bulundugu Dursunbey Ilgesi'nin 2024 yili niifusu; 32.778 kisidir.

Dursunbey Niifus Grafigi

47 500 =8 Nifus
45,000
42 500
40,000
37,500

35,000

32,500
2006 2007 2008 2009 2010 2041 2042 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

Sekil 10. Planlama Alan1 - Dursunbey ilgesi Niifus Grafigi
Balikesir ilinin ytzoél¢iimii bakimindan en biiytik ilcesi olan Dursunbey’in Kiitahya ve Bursa illerine
sinirt bulunmaktadir. Dursunbey, izmir-Ankara demiryolu iizerinde oldugundan Balikesir-Manisa ve
Izmir giizergahi ile Kiitahya-Eskisehir ve Ankara giizergahina tren seferi bulunmaktadir. Bolge
dagliktir, ormanlar1 kerestesi ve lokumu ile meshurdur. ilgenin gecim kaynag orman ve orman
tiriinlerine dayal sanayi kollarindan saglanmaktadir. Ilgede en 6nemli ticari faaliyet keresteciliktir. Bu
sektor ayn1 zamanda nakliye sektoriiniin de gelismesini saglamistir. Ilce cesitli maden rezervlerine
sahiptir. Bunlar; komiir, traverten mermeri (Arizona Kirmizisi, Verona Beyazi), krom, amatis tasi gibi
madenlerdir. Kuru tarim iirtinlerinden; bugday, arpa, ¢cavdar, yulaf, mercimek ve nohut, meyve tliretimi
olarak en cok elma tretilmektedir. Gezip goriilebilecek yerler arasinda Kanyon, Sucgikti Mesire Yeri,

Alacam Siradaglari gibi pek ¢cok yer vardir. Bolge adeta Tiirkiye'nin Alpleri'dir.



2.5.HALIHAZIR HARITA DURUMU

Planlama alanina iliskin 1/1000 o6lgekli 121-D-14-D-4-C pafta no Halihazir Haritalar 23.07.2025

tarihinde Balikesir Bliyiliksehir Belediyesi tarafindan onaylanmistir.

Sekil 11. Planlama Alan1 - 1/1000 6l¢ekli Halihazir Durumu.

10



2.6.JEOLOJiK DURUM

Tasinmazimizin da i¢inde bulundugu alan i¢in hazirlanan imar Plan1 Amaclh Jeolojik ve Jeoteknik Etiit
Raporu; Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanliginin 28.09.2011 giin ve 102732 sayili Genelgesi
uyarinca, Balikesir Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi 11 Miidiirliigii'nce 26.12.2025 tarihinde

onanmustir. Hazirlanan Imar Plan1 Amach Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporu ¢alismasi sonucunda;

> Inceleme alaninda arazi calismalar1 kapsaminda; 9 adet Sondaj, 4 noktada DES oél¢iimii, 9
profilde MASW Kirllma ve 5 noktada Mikrotremor o6l¢limii ¢alismalar1 yapildigl, Sondaj
kuyularinin agilmasi sirasinda gecilen zemin tabakalarinin izafi sikiliklar1 ve mukavemet
parametrelerini belirlemek amaciyla GOBEL FORMASYONU birimlerinde toplamda 1 adet
Standart Penetrasyon Deneyi (SPT) yapildigi, Sondajlar sirasinda zeminde her 1.5 m'de bir
orselenmis numuneler (SPT) alindigir belirtilmistir. Sondajlar sirasinda gecilen zemin
tabakalarinin alt ve iist derinlikleri, numune alinan seviyeler ve diger tiim goézlemler ile
degerlendirmeler Sondaj Arazi Loglarina islendigi, inceleme alaninda gozlenen altere andezit
biriminin rezidiiel seviyelerinde yapilan spt deneyinden alinan numunenin index ve fiziksel
ozelliklerini belirlemeye yonelik olarak 1 adet Atterberg Limitleri, 1 adet elek analizi ile 1 adet
zemin smifi tanimlamasi yapildig1 belirtilmistir. Inceleme alaninda gozlenen kaya birimlerin
kaya mekanigi 6zelliklerini belirlemeye yonelik 38 adet birim hacim agirlik deneyi, 9 adet tek
eksenli basing deneyi, 7 adet ii¢ eksenli deneyi ve 29 adet nokta yiikleme deneyi yapildigi

belirtilmistir.

> Balikesir Biiyiiksehir Belediyesi Imar ve Sehircilik Daire Baskanhg 07.08.2025 tarih ve E-
11977187-115.01.99-313293 sayili yazisinda Balikesir-Canakkale Planlama Bolgesi 1/100.000
Olgekli Cevre Diizeni Plani’'nda “Tarim Alani ve Orman Alan1” olarak belirtilmis olup inceleme
alaninda yapilasma bulunmadig), inceleme alaninda daha énceden yapilmis imar Planina Esas

Jeolojik-Jeoteknik Etiid Raporu bulunmadigi belirtilmistir.

> T.C. Balikesir Valiligi Il Afet ve Acil Durum Miidiirliigii'niin 18.06.2025 tarih ve E-89712747-
754-1383587 sayili yazisina istinaden inceleme alaninda Afet Maruz Bolge bulunmadigl

belirtilmistir.

> Inceleme alaninin egim durumlan egim haritasinda gosterildigi, Miilga Baymndirlik ve iskan
Bakanliginin yayinlamis oldugu Yer bilimsel verilerin entegrasyon el kitab1 sayfa (86) gore
Egim asagidaki tablodan degerlendirildiginde kategori olarak inceleme alaninin egiminin (0°-
5°) Yumusak Egimli Alan, (5°-15°) Disiik Egimli Alan ve (15°-30°) Orta Egimli alan sinifina

girdigi, inceleme alaninin yamag yonelimi dogu, bat1 ve giineye baktig1 belirtilmistir.
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> Inceleme alaninin jeolojisini yapilan ¢alisma ve literatiir bilgilerine gére 1 formasyondan
olustugu belirtilmistir. Triyas yash GOBEL FORMASYONU (Tmg): inceleme alaninda 9 adet
sondaj kuyusu ag¢ilmistir. Acilan sondaj kuyularinda bitkisel altinda kahve renkli Gdbel
Formasyonu Proklastik Uyesine ait yer yer bloklu 6zellikte Altere Andezit birimi altinda gri yer
yer acik gri renkli parcali kirikli yer yer kirikhi catlakl 6zellikte Gobel Formasyonu Proklastik

Uyesine ait Andezit birimi gozlemlendigi belirtilmistir.

> Inceleme alaninda yapilan tiim ¢alismalar neticesinde alanin jeolojisini olusturan birimlerin

zemin ve kaya seviyeleri ile bu seviyelerin jeoteknik 6zellikleri belirlenmistir.

e Gobel Formasyona ait Altere Andezit biriminde bilgi amagh yapilan Atterberg Limit
Deneyleri sonucunda numune “NP - Plastik Olmayan Zemin” olarak belirlenmis olup
zemin kivamllgy, sikisabilirligi gibi plastisite iceren zeminlerde yapilan tanimlamalar

yapilmamistir.

e Gobel formasyonuna ait kaya birimler RQD’ye gore Cok Kot Kaliteli- Kotii Kaliteli kayac,
nokta yiiklemeye gore Cok Diisiik Dayanimli- Orta dayaniml kayag, tek eksenli basing
dayanim deneyine gore Cok Diistik- Diisiik Dayaniml kaya¢ grubundadir.

» Arazide yapilan Jeofizik ¢alismalar neticesinde VS30 hiz1 890-926-763-859-1182-965-998-771-
784 m/sn olup zemin sinifi ZC' dir. Zemin Hakim Titresim Periyodu (0.21-0.22-0.21-0.22-0.17)
0.00-0.25 sn araliginda olup tehlike diizeyi A(Diisiik) olarak bulundugu, Zemin biiyilitme ise
(1.15-1.16- 1.10-1.01) 0.00-2.50 araliginda olup tehlike diizeyi A(Diisiik) olarak bulundugu,

Deprem tehlike analizine gore inceleme alani Ytiiksek Tehlikede kaldig1 belirtilmistir.

> Inceleme alaninda gozlenen birimler kaya nitelikli birimler olmasi sebebiyle sisme problemi

beklenmedigi belirtilmistir.

> Inceleme alaninda yapilan sondaj calismalarinda akifer niteligi tasiyan yer alti suyuna ve sizinti
suyuna rastlanilmadig1 ancak besleme yagis kosullarina gore yeralti suyu ve sizinti suyu
olusabilecegi hususu dikkate alinmasi gerektigi belirtilmistir. inceleme alaninda acilan sondaj
kuyular1 ve arastirma c¢ukurlarindan yeralti suyuna rastlanilmadigi, inceleme alani ve
cevresinde sulu tarim yapilmakta olup projelendirme ve yapim asamasinda gerekli tim
tedbirler alinarak gerekli drenaj sistemleri olusturulmasi ve sistemlerin devamli ¢alismasi
stirekli kontrol edilmesi gerektigi belirtilmistir. Inceleme alaninda mevsimsel yagislardan
dolay yeralti su seviyesinde ani yiikselmeler olusabileceginden dolay: gerekli tiim miithendislik
tedbirleri alinmasi, Devlet Su Isleri 25. Bélge Miidiirliigiiniin 24.06.2025 tarih ve E.32828584-
622.02- 5996546 sayili kurum goris yazisinda belirtilen kriterlere harfiyen uyulmasi gerektigi

belirtilmistir.

12



> Inceleme alaninin igerisinden kuru dere ge¢mekte olup Devlet Su isleri 25. Bolge
Midirliigiiniin 24.06.2025 tarih ve E.32828584-622.02-5996546 sayili kurum goriis yazisinda
belirtilen kriterlere harfiyen uyulmasi ayrica, son yillarda inceleme alani ve ¢evresinde siddetli
yagislar sonucunda zeminde asir1 su birikmesi ve sularin egim yoniinde hareketliligi
gorilmekte olup bu nedenle projelendirme ve yapim asamasinda gerekli tiim tedbirler alinarak
cevre ve temel drenaj sistemleri olusturulmasi ve sistemlerin devamli ¢alismasi siirekli kontrol
edilmesi gerektigi belirtilmistir. Ayrica alanin mevcut topografik yapisi incelendiginde egim
yoninde mevsimsel yagislarin tehlikesi ile olusan kuru dere niteliginde dereler bulunmakta
olup projelendirme ve yapim asamasinda dikkat edilmesi gerektigi belirtilmistir. Inceleme alani
ve cevresinde sulu tarim yapilmakta olup projelendirme ve yapim asamasinda gerekli tiim
tedbirler alinarak gerekli drenaj sistemleri olusturulmasi ve sistemlerin devaml ¢alismasi
stirekli kontrol edilmesi gerektigi, inceleme alani sinirinda kalan kuru, siirekli ve mevsimsel
akis gosteren tliim derelerin yagish donemlerde sellenme ile birlikte taskin olusturma riskine
kars1 planlama oncesi giincel DSI goriisii alinmas1 ve mutlaka giincel goriis dogrultusunda

planlamaya gidilmesi gerektigi belirtilmistir.

> Inceleme alaninda paleosismik calisma yapilmadigi, bu ¢alismada AFAD tarafindan 18.03.2018
tarih ve 30364 sayili resmi gazetede yayimlanan ‘Ttlirkiye Deprem Tehlike Haritas1’ baz alinmis
olup, yapilarin projelendirilmesinde 1 Ocak 2019 tarihinde ytrirlige giren “Tirkiye Bina

Deprem Yonetmelik” esaslarina titizlikle uyulmasi gerektigi belirtilmistir.

> Inceleme alaninda gozlenen birimler kaya nitelikli birimler olmasi sebebiyle sivilasma

beklenmedigi belirtilmistir.

» MTA Heyelan Envanter Haritasinda inceleme alaninda aktif yelen bulunmadigi, Miilga
Bayindirlik ve Iskan Bakanlhiginin yayinlamis oldugu Yer bilimsel verilerin entegrasyon el kitabi
sayfa (86) gore Egim asagidaki tablodan degerlendirildiginde kategori olarak inceleme alaninin
egiminin (0°-5°) Yumusak Egimli Alan, (5°-15°) Diisiik Egimli Alan ve (15°-30°) Orta Egimli
alan sinifina girdigi, inceleme alaninda ¢iplak gozle yapilan inceleme sonunda eski menseili
herhangi bir heyelan rastlanmamis olup mevcut ve egime baglh olarak olusmasi1 muhtemel olan
sevlerle parsel bazli zemin etiitlerde sev stabilitesi analizleri yapilarak her tiirlii miithendislik
tedbirleri alinmasi gerektigi ayrica, inceleme alani sinirlarinda egim degerinin >%10 oldugu
egimli kesimlerde yapilacak kazilarda olusacak sevlerde stabilite problemleri ile
karsilasilabilinecegi belirtilmistir. inceleme alaninda, yapilasma oéncesi tiim yamac¢ boyunca
yamacin stabilitesi goz onilinde tutularak 6zellikle temel alt1 ve ¢evre drenaj sistemi, kademeli
teraslama ve teraslama sonucu olusacak yarmalar i¢inde istinat duvari, kademeli istinat duvari,

kazik, mini kazik, ankraj vb. gerekli 6nlemlerin alinmasi gerektigi belirtilmistir.
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> Inceleme alami sinirinda kalan siirekli ve mevsimsel akis gosteren tiim derelerin yagish
donemlerde sellenme ile birlikte taskin olusturma riskine karsi planlama 6ncesi mutlaka
giincel DSI goriisii alinmasi ve giincel goriis dogrultusunda planlamaya gidilmesi gerektigi

belirtilmistir.

» Inceleme alaninda herhangi bir Cokme, Karstlasma, Tasman, Tsunami, Tibbi Jeoloji vb.

problemlerin mevcut olmadig1 gézlenmistir.

» Yapilan arazi gozlemleri, jeolojik veriler, litolojik yapi, sondaj-jeofizik ¢alismalar, laboratuvar
deneyleri, jeoteknik parametreler ve depremsellik 6zellikleri ile elde edilen veriler 1s181nda

inceleme alanlarinin yerlesime uygunluk degerlendirmesi 1 kategoride degerlendirilmistir.

Onlemli Alanlar 2.3 (0A-2.3): Onlem Alinabilecek Nitelikte Heyelan ve Kaya Diismesi

(Kompleks Hareket) Sorunlu Alanlar

inceleme alaninin Jeolojisini Triyas yash Gobel Foormasyonuna ait Altere Andezit ve Andezit
birimleri olusturmaktadir. inceleme alaninin topografik egimi %0-9, %9-27, %27-58 arasinda
degismektedir. Gobel Formasyona ait Altere Andezit biriminde bilgi amach yapilan Atterberg
Limit Deneyleri sonucunda numune “NP - Plastik Olmayan Zemin” olarak belirlenmis olup
zemin kivamliligl, sikisabilirligi gibi plastisite iceren zeminlerde yapilan tanimlamalar
yapilmadig belirtilmistir. Gobel formasyonuna ait kaya birimler RQD’ye gore Cok Kotii Kaliteli-
Kotu Kaliteli kayag, nokta yiiklemeye gore Cok Diisiik Dayanimli- Orta dayanimh kayag, tek
eksenli basing dayanim deneyine gore Cok Dusiik- Distiik Dayanimli kaya¢ grubundadir.
inceleme alaninda yapilan gozlemler, arazi ve biiro calismalari sonucunda, inceleme alaninda
kompleks kiitle hareketleri sorunlar1 gozlendigi elde edilen veriler dogrultusunda inceleme
alanin da heyelan ve kaya diismesi (kompleks hareket) sorunlarinin meydana gelebilecegi
alana yonelik meydana gelebilecek heyelan ve kaya dismesi vb kompleks kiitle hareketleri
sorunlarinin miithendislik 6nlemleri ile o6nlenebilecegi kanaatine varildigindan bu alanlar
yerlesime uygunluk acisindan Onlemli Alanlar 2.3 (0A-2.3): Onlem Alinabilecek Nitelikte
Heyelan ve Kaya Diismesi (Kompleks Hareket) Sorunlu Alanlar olarak degerlendirilmis ve

bu alanlarda;

e Iinceleme alanim etkileyebilecek gémiilii, yar1 gomiilii, askidaki bloklar ya yerinde 1slah
edilmeli ya da ayrintili kinematik analizleri yapilarak kaya diismesi riskini bertaraf

edecek yontem/yontemler belirlenerek uygulanmaldir.

e Zemin ve temel etiit calismalarinda yapilacak kazilar, planlanacak yapi ytikleri ve alani
etkileyecek dis yiikler hesaba alinarak tiim yamaglar boyunca stabilite analizleri

yapilmall, stabiliteyi saglayacak miihendislik 6nlemleri belirlenmeli ve uygulanmalidir.
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e Mevcut stabil yapiy1 bozucu her tiirlii kontrolsiiz kazidan kaginilmali, bu alanlarda
yapilacak mevcut ve derin kazilarda olusacak sevler uygun projelendirilmis istinat

yapilari ile desteklenmelidir.

e (Gobel Formasyonuna ait altere andezit biriminin heterojen yapida olmasi sebebiyle
inceleme alaninda zemin biiylitmesi, sisme, oturma-farkli oturma, tasima glicii vb.
mithendislik parametreleri yapi-zemin etkilesimine uygun olarak detayli olarak

irdelenmeli, yapilan analizlere gore tiim énlemler belirlenmeli ve uygulanmahdir.

e Parsel smirinda ytiksek sevler olusturulmasindan kag¢inilmali, mevcut sevler ve kazi
sevleri uzun slre agikta birakilmamali ve projelendirilmis istinat yapilarn ile

desteklenmelidir.

e Yapr temelleri jeolojik birimlerin stabilite sorunu beklenmeyen seviyelerine

oturtturulmal veya tasittirilmalidir.
e Yol altyapi ve parsel giivenligi saglanmadan kazi islemlerine baslanmamalidir.

e Yizey sulari, atik sular ve yeralti suyu ortamdan uzaklastirilarak uygun drenaj

sistemleri yapilmalidir.

e Egimin yliksek oldugu yerlerde stabiliteyi saglayacak gerekli 6nlemler belirlenmeli ve

uygulanmalidir.

e Zemin ve temel etiit calismalarinda statik projeye esas iist yapinin temel tipi, temel
derinligi ile temelin tasittirilacagi seviyelerin miithendislik parametreleri (sisme, oturma,
sivilasma, tasima giicii vb.) detayh olarak irdelenmeli, gerekmesi halinde alaninda

uzman kisilerce 6nlem projeleri hazirlanmali ve uygulanmalidir.

e inceleme alani dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel akis gosteren veya kuru halde olan
tlim dere ve dere yataklar icin tagskin ve sellenme tehlikesine yonelik planlama 6ncesi
mutlaka DSi'den giincel gériis alinmali ve bu goriis dogrultusunda planlamaya

gidilmelidir.

e Tim alt yap1 donanimlarinin (elektrik, su, yol, dogalgaz, kanalizasyon vb.) depreme

direncli/dayaniml sekilde tasarlanmasi gerekmektedir.

e Her tiirlii yapilasmada “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik” ve

“Turkiye Bina Deprem Yonetmeligi” hiikiimlerine uyulmahdir.

> Bu raporun amaci; Balikesir Ili, Dursunbey Ilcesi, Ciftci Mah., 1 adet 1/1000 6lgekli 121-D-14-D-
4- C nolu halihazir paftada ve 1 adet 1/5000 6l¢ekli 121-D-14-D nolu héalihazir paftada sinirlari

belirtilen alanin Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit calismas1 olup zemin etiit raporu
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yerine kullanilamayacagi, yapilasma oOncesi ilgili yonetmelik ve genelge hiikiimleri ile bu
rapordaki uyarilar dikkate alinarak parsel bazinda zemin etiidii istenmesi gerektigi

belirtilmistir.

Balikesir Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 1 Miidiirliigii'nce 26.12.2025 tarihinde onaylanan
1/5000 ve 1/1000 Olcekli Imar Planlarina Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporu dogrultusunda
Onlemli Alanlar 2.3 (0A-2.3): Onlem Alnabilecek Nitelikte Heyelan ve Kaya Diismesi
(Kompleks Hareket) Sorunlu Alanlar olarak belirlenen yerlesime uygunluk haritalar1 aynen plan

lizerine aktarilmistir.
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Sekil 12. Planlama Alam - Yerlesime Uygunluk Haritasi

2.7.DEPREMSELLIK DURUMU

En son 1996 yilinda yiriirliige giren Tiirkiye Deprem Bolgeleri Haritasi, AFAD Deprem Dairesi
Bagkanlig1 tarafindan yenilenmis, 18 Mart 2018 tarih ve 30364 sayili (miikerrer) Resmi Gazete’ de
yayimlanmistir. Yeni harita 1 Ocak 2019 tarihinde yiirtrliige girmistir. Tlirkiye Deprem Tehlikesi
Haritasina gore; proje yeri ve proje alanin da icinde bulundugu Balikesir ili, Dursunbey Ilgesi I. Derece
Deprem Bolgesinde yer almaktadir.
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Sekil 13. Planlama Alam - Tiirkiye Deprem Tehlikesi Haritasi

2.8.GUNES ENERJIiSINE DAYALI URETIM TESISINE ILISKIN TEKNIK DEGERLENDIRME
RAPORU
Balikesir ili, Dursunbey ilgesi, Ciftci Mahallesi, Ada 256, Parsel 109’da kayith tasinmaz icin ULUDAG-

GES-2714 Basvuru numarali Teknik Degerlendirme Raporu bulunmaktadir.
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[ GUNES ENERJISINE DAYALI URETIM TESISINE ILISKIN TEKNIK DEGERLENDIRME RAPORU

]

BASVURU NUMARASI

ULUDAG-GES-2714

BASVURU SAHIBININ ADI VE ILETISIM BILGILERI

MERSIN YAT LIMANLARI ISLETMELERI A.§. SOGUTOZU MH. 2175 SK.

NO:4/6 CANKAYAJANKARA
TESIS ADI MERSIN YAT LIMANI GES
DAGITIM SIRKETINE BASVURU TARIHI 22.02.2025
Balikesir
ORETIM TESISININ YERI ILGESI Dursunbey

KOY/MAHALLE | Ciftgi

TEKNOLOJI TURU Diger Sistemler;

Fotovoltaik Sistemler;Optimum agida sabitlenmis fotovoltaik sistemler

UYGULAMA YERI 7 LUY Bagvuru Sekli

Arazi | 5-1-(h) Maddesi

FOTOVOLTAIK SISTEMLERDE KULLANILACAK HUCRE
TORO

Fotovoltaik Hiicreler;Tek kristalli yap

[Baglantisi uygun bulunan tesisin toplam kurulu glict AC

KWe) / DC (KWp) 5000/ 7378,54

Baglantist uygun bulunan trafo merkezinin ve baglanti DURSUNBEY

noktas: adi

1125000 dlgekli pafta adi 12103

Projeksiyon Sistemi UTM Zone 35 Central Meridian 27 (EDS0 - 6°)
Santral sahas) alanimn yiizolgiimii (m2) 75949,25

TESISIN KURULACAGI ARAZININ KOSE NOKTALARI

TESISIN KURULACAGI ARAZININ KOSE NUMARASI Dogu (saga deger) Kuzey (yukan deger)
K1 642703,536 4385287,256
K2 642676,992 4385224,815
K3 642641612 4385140689
Ka 642576,156 4385104,149
K5 642584,624 4385099,868
K6 642584,15 4385089,863
K7 642589,752 4305065,54
K8 642586,728 4385043,278
K9 642530,08 4385041,121
K10 642530,718 4384960,081
K11 642502,939 4384882,958
K12 642422,309 4384923,661
K13 642377,537 4384929,496
K14 642407,567 4384977,793
K15 642404,704 4384993,285
K16 642411,428 4385047,813 .
K17 642408,607 4385061,085 ‘r
K18 642397566 4385100,852 -
K19 542309,65 4386127.538 -
K20 642393,046 4385150,614 -
K21 642405,495 4385183,16 S
K22 64239636 4365197,463 et
K23 642406,27 4385234,248 —a
s K24 642395435 4385262,916 —
S e K25 642395658 4385287,256 —
-
& D‘(-lg'enlenm Tarihi oL
24.04.2025 UyG l, DUR
4057

Sekil 14. Giines Enerjisine Dayal Uretim Tesisine iliskin Teknik Degerlendirme Raporu
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2.9. CEVRESEL ETKi DEGERLENDIRME

Balikesir ili, Dursunbey ilgesi, Ciftci Mahallesi, Ada 256, Parsel 109’da kayith tasinmaz icin Balikesir
Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Mudirliigi'niin bila tarih ve 13713013 sayili yazisinda
“Cevresel Etki Degerlendirmesi Olumlu” karari verilmis olup, yaziya istinaden s6z konusu faaliyete
iliskin proje tanitim dosyasi ve eklerinde belirtilen hususlar ile 2872 sayili Cevre Kanunu ve bu
kanuna istinaden yurirliige giren ilgili yonetmeliklere uyulmasi, mer'i mevzuat uyarinca ilgili kurum/
kuruluslardan gerekli izinlerin alinmasi, CED Yonetmeligi'nin 18. Maddesi geregince alinan izin ve
ruhsatlar ile yatirnmin baslangig, isletme ve isletme sonrasi donemlerine iliskin raporlarin Cevre,

Sehircilik ve iklim Degisikligi il Miidiirliigii'ne iletilmesi gerekmektedir.

Miidiirii

Kadir KANDEMIR

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikli

UGU

iM DEGIiSIKLiGi BAKANLIGI
Gt

IKLIM DE

yayimlanarak yiiriirliige giren Cevresel Etki Degerlendirmesi Yonetmeligi’nin Ek-IT

azete’de

CEVRE, SEHIRCILIK VE IKL

HIR
EVRESEL ETKi DEGERLENDIRME BELGESI

yili Resmi G:

listesinde yer alan 'MERSIN YAT LIMANI GUNES ENERJi SANTRALI (7,37854 MWm / 5 MWe - 7,6 ha)' projesi ile ilgili olarak inceleme-

B
5
=
=
©
£
&)
g
= o
e
- =2
§ =
mo e
- %
=]
=
= P~
B
L
A
2
2
=
L
(&3

CEVRE,
C

29.07.2022 tarih ve 31907 sa;
degerlendirme yapilmis ve Proje Tanitim Dosyasinda gevresel etkilere Karst alinmast dngorillen 6nlemler yeterli goriilmistiir. Ayrica CED Raporu .

hazirlanmasina gerek bulunmadig: tespit edilmis olup, s6z konusu projeye CED Yonetmeliginin 17. Madd

Degerlendirmesi Olumlu” karar verilmistir.

Karar No : 92416932 220-02 E-2025112

Karar Tarihi : 02-10-2025

Proje Yeri : Balikesir 1li, Dursunbey ilgesi, Cifii Mahallesi (256 ada 109 parsel iizerinde)

Kapasite : (7,37854 MWm / 5 MWe 7,6 ha)

KAPSAM: EK-2

Proje Sahibi : Mersin Yat Limanlari isletmeleri A.S.

Sekil 15. Cevresel Etki Degerlendirme Belgesi
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3. PLAN HIYERARSISI
3.1.1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhg tarafindan 05.06.2015 tarihinde Bakanlik oluru ile
onaylanan Balikesir-Canakkale Planlama Bolgesi 1/100.000 dl¢ekli Cevre Diizeni Plani’'nda s6z konusu

planlama alani “Tarim Alan1” ve “Orman Alani” olarak belirlenmistir.

Sekil 16. Planlama Alani - 1/100.000 Olgekli Balikesir-Canakkale Planlama Bélgesi Cevre Diizeni Planindaki Yeri

3.2.1/5000 OLCEKLI MEVCUT NAZIM iMAR PLANI
Planlama alanimiza iliskin onayl 1/5000 6l¢ekli Mevcut Nazim Imar Plan1 bulunmamaktadir.
3.3.1/1000 OLCEKLI MEVCUT iMAR PLANI

Planlama alanimiza iliskin onayl 1/1000 él¢ekli Mevcut imar Plan1 bulunmamaktadir.

4. KURUM VE KURULUS GORUSLERI

Balikesir ili, Dursunbey Ilgesi, Ciftci Mahallesi, Ada 256, Parsel 109’da kayitli tasinmazin bir kismina
iliskin hazirlanan Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayal Uretim Tesisi Alan1 (Giines Enerji Santrali)
(7,37854 MWm / 5 MWe) amach 1/1000 o6lgekli Uygulama Imar Plam kapsaminda alinan kurum

gorisleri plan agiklama raporu eki olan CD’de yer almaktadir.
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5. PLANIN AMACI VE GEREKCESI

Planlama alanimiz Balikesir-Canakkale Planlama Bolgesi 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Planinda
“Tarim Alan1” ve “Orman Alani” olarak belirlenmis olup, bu planin 8.37 “Yenilenebilir Enerji Uretim
Alanlar1” maddesi dogrultusunda tasinmazimizin bir kismi lizerinde Uretim Giicii 5 MWe, Mekanik
Giici 7,37854 MWm giiciinde Glines Enerji Santrali (GES) ile ilgili “Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina
Dayali Uretim Tesisi Alan1 (Giines Enerji Santrali)” olarak tesis olusturabilme amaciyla 1/1000 dlgekli

Uygulama Imar Plan1 hazirlanmstir.
6. PLANLAMA KARARLARI

Enerji tretim sistemlerinde yasanan teknolojik gelismelerin sonucunda enerji sistemlerinin kurulum
maliyeti digstiriilmiis ve bunun yaninda iilkemizde yapilan yasal diizenlemeler ile enerji liretim
sistemlerinin kurulumu kolaylasmis, bu da yatirimcilarin yatirim taleplerinde artisa sebep olmus ve

riizgar ile giines siiresinin uzun ve kaliteli oldugu yoérede bu yonde talepler ortaya ¢ikmistir.

Enerjinin maliyetinin diisiik olmasi ve iilke 6z kaynaklar ile karsilanarak disa bagimlhlik azaltildig:
oranda Ulkemiz dis piyasa ile rekabet edebilir ve i¢ piyasaya diisiik maliyetli iirtinler sunulabilir.
Boylelikle iilke kendi kendine yetebilen ve ihracat yapabilen iilke durumuna gelebilir. Bu durum goz
oniinde bulundurularak son yillarda iilkemizde 6z kaynaklarimizi kullanarak kendi enerjimizi
uretmeye yonelik calismalar hiz kazanmistir. Bu amacla yasal diizenlemeler yapilmis, gecmisten gelen
hidro santraller ve termik santrallerin disinda, cevreye en az zararh riizgar ve giines enerjiklerine
dayali elektrik santrallerine agirlik verilmistir. Bu tesislerin kurulmasi ve isletilmesi devlet tekelinden
cikarilarak 6zel sektoriin bu alanlarda yatirnm yapmasina olanak saglanmis ve bdlgelerin

potansiyellerine gore tesvikler hazirlanmistir.

1/1000 6lgekli “Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayal Uretim Tesisi Alan1 (Giines Enerji Santrali)”
amach Uygulama Imar Plan1 hazirlanan tasinmazda bu dogrultuda iilkemize temiz enerji saglamaya
yonelik bir calisma olarak planlanmistir. Bu dogrultuda 1/1000 oélgekli Uygulama imar Plam
hazirlanan tasinmaz Balikesir ili, Dursunbey Ilcesi, Ciftci Mahallesi, Ada 256, Parsel 109’da kayith olup,
tasinmazin bir kismu iizerinde “Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesisi Alan1 (Giines
Enerji Santrali)” olusturabilmek tlizere planlama ¢alismasi baslamis ve bu amagla ilgili Kurum ve

Kuruluslardan goris alinarak plan lizerine aktarilmistir.

Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesisi Alan1 (Giines Enerji Santrali) yapimina yonelik
olarak hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planr’'nda planlama alanimizin giineyinden gegen
kadastral yol 10 m genisliginde Ara¢ Yolu olarak planlanmistir. Ayrica planlama alani igerisine

yonlendirilen 10 m genisliginde Arag¢ Yolu planlanmis olup, bu yol Otopark Alani ile sonlandirilmistur.
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Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesisi Alam (Giines Enerji Santrali) olarak belirlenen
alan tizerinde kurulacak Giines Enerji Santralinin Uretim Giicii 5 MWe, Mekanik Giicii 7,37854 MWm
olup, tesisin toplam kurulu giiclinliin degismesi durumunda bu imar planinda degisiklik yapilmasi

zorunludur.

Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesisi Alani (Giines Enerji Santrali) icerisinde; giines
panelleri ve bu gilines panellerinin ¢alismasini saglayacak tim teknik alt yap: ve iist yapi tesisleri
(Yeteri kadar Trafo, [rtibat Merkezi, Toplama Merkezi, Salt Merkezi, Ana Kontrol Sistemi vb.) ile tesisin

tamamlayicisi nitelikte idari Tesis, Bekgi Evi vb. yapilar yapilabilecektir.

Hazirlanan 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Planinda ilave niifus olusmamis ve bu dogrultuda planlama

alanimiz icinde ilave Donat1 Alan1 ayrilmamistir.

Hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani sonucunda planlama alani icinde elde edilen degerler

asagida verilmistir.

ALAN DAGILIMI
Balikesir ili, Dursunbey Ilgesi, Ciftci Mahallesi, 256 Ada, 109 Parselin Bir
PLAN ADI Kismina Iliskin Hazirlanan Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim
Tesisi Alani1 (Giines Enerji Santrali) (7,37854 MWm / 5 MWe)
OLCEGI 1/1000
iLi BALIKESIR
ILCESI DURSUNBEY
PLANLAMA ALANI 76.933,61 m?
Alan Adi Adet Oran Durum (m?)
YED ALANI 1 %99,41 75.024,96 m?
YOL 1 %00,59 1.908,65 m?
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BALIKESIR iLI-DURSUNBEY ILGESI-CiFTCIi MAHALLESI
256 ADA/109 PARSELIN BIiR KISMINA ILISKIN HAZIRLANAN
YENILENEBILIR ENERJi KAYNAKLARINA DAYALI URETIiM TESIiSi ALANI
(GUNES ENERJi SANTRALI) (7,37854 MWm / 5 MWe) YAPIMINA YONELIK
1/1000 OLCEKLiIi UYGULAMA iMAR PLANI

K

SINIRLAR
PLANLAMA SINIRLARI

000

LLoU PLAN ONAMA SINIRI

MOLKIYET SINIRI

ALAN KULLANIMLARI
YAPI DUZENi VE YOGUNLUKLARI

EMSAL
Yonhe...on BINA YOKSEKLIGI

YAPI YAKLASMA SINIRI

KORUNAN CEPHE ¢izGisi

Hild

ONERILEN CEPHE ¢izaGisi
AFET TEHLIKELIi ALANLAR
8:I_LEHI.I ALAN z.:a”_ _—

F4 &4 & pagmesi (Kompleks Hareket) Soruniu Alsniar)
TEKNIK ALTYAPI

ULASIM
KARAYOLLARI

_ TASIT YOLU
ENERJi URETIM-DAGITIM VE DEPOLAMA

(ZZ7Zzzzz2  YENILEBILIR ENERJI KAYNAKLARINA DAYALI
I# ORETIM TESISi ALANI
77757777 h

PLAN NOTLARI

U PLAN VE KOSULLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA KONUSU VE [LGISINE GORE:

= 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE [LGILI YONETMELIKLER! BALIKESIR (LL OURSUNEY IESSL. CIFTCI MAMALLES, 256 ADA. 109 PARSEL MOMARALI

2872 SAYILI GEVRE KANUNU VE BU KANUNA DAYALI OLARAK CIKARILAN YONETMELIKLERIN TASINMAZIN BIR KISMI UZERINDE TOPLAM KURULU GUCU 737854 MWim / 5 MWe

ILGIL HUKUMLERL SEKILDE KURULACAK YENILENFBILIR ENER)! KAYNAXLARINA DAYALT mlmu TESSINE (GUNES
3 SAYILI KILTUR VE TABIAT VARLIKLARS KDRUMA KANUNU VE ILGILI KUKUMLER ENERJ SANTRALD) ILISKIN OLARAK ULUDAG ELEKTRIX DAGITIM A RILEN

5403 SAYILI TOPRAX KORUMA VE ARAZI KULLANIMI KANUNUNA VE B KANUNA BAGLI OLARAK ISLER] GENEL MlDUlLLCIH’,\un\DA\ el

: : 'CAGRI MEKTUBU EKINDE YER ALAN ENERJ
| SHATLOGONTMELIKRRMURL, LIMANS GES icIN DUZENLENEN TERNIK DECERLENDIRME RAPORUNDA YER ALAN 25 ADET
. WILI KARA AVCILICI KANUNU VE JLGILIYONETMELIX HUKMLER FOORDOUTA (TUMASI JORNLIDUR. B0 (AR PLANINDA DBCISIKLIK TAPILMADAN Rica(R

167 SATILI YERALI STLARY KANUNG YE YERALTY SULARININ KIRLENMEVE VE BOZULMATA Al Mootk

e ~andiyd % ENILENEBILIR ENERI KAYNAKLARINA DAYALI URETIM TESISI ALANI (GUNES ENERI| SANTRALL)
KARS! KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK HUKIMLERL .'mmwi‘ K::[m %ﬂnﬁ'ur'n»‘x v(li\‘v‘ APt v‘mm;x (YETERS KADAR TRAFO, IRTIBAT
14.06.1965 TARIH VE 15785 SAYILI RESM] GAZETEDE YAVIMLANARAK YURURLUGE GIREN 3213 A

SR i AR VLo A YT R TAMAMLAVICIS NITELIKTE IDAR! TEGIS. BEKCT EVI Vi YAPILAR YAPILABILECERTIR B ALANDA
7E 631 SAVILIi5 SAGLIG] VE GUVENLIC] KANUNUNA VE BU KANUNA

"

 TINADEN IEARILANTOM YONETMEL KL L1 ADIMLER, YENCOK: 630 M (2 KAT) OLACAKTIR.ALAN ICERISINDE HICBIR SURETLE KONAKLAMATA e

© UE ek v v o i R AL W K 3. CEVAE EAIRCLIK Ve 0 DCISKLIC AKANLIC TARASINOAN VERLEN 02102025 TN

o SIS IELEKTRICPhOSAR EANUNS YR skl vaeraiainl VE E2025112 KARAR NOLU CEVRESEL ETKI DEGERLENDIRMES! OLUMLU KARARINA [LISKIN

: e P AN DOSACH VT XL MDY BT\ LA YL TR
et gy eyl 4. BALIKESIR CEVRE SEH(RCILIK VE (KLIM DECISIKLICI 1 MUDURLIGU TARAFINDAN 26,12 2025
e N ) TARIVNDE GRATLANAN 173080 LB NAEAAVE 111030 GLCE) I GLAMA AR PLANIGA

* SICINAK YONETMELIG! VE OTOPARK YONETMELIG! HUKUMLERL ESAS [EOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORU VE RAPOR EKI “YERLESIME UYGUNLUK PAFTALARINDA®

. MUMKIN OLMAYAN YERLERDE YAPILACAK CUKURLARA AST BELIRTILEN TUM HUSUSLARA mmm.\sl mnuw.mua PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK HER

TURLU YAPILASMADA PARSEL BAZINI IRLANACAK TEMEL VE ZEMIN ETUT RAPORLARI

. AKIM TESISLER] YONET? 161 ILE KONUSUNA GORE ILGILI KANUN VE ONAYLANMADAN VE BU hAPi»L.\AI\A HSIIR\(I}\ MUHENDISLIK ONLEMLERS ALINMADAN
YONETMEL X HUKUMLERI, UYGULAMAYA GECILEMEZ

« i AR 284 AP BES GABTEDE ATMAA 210027 ST D6 . DEVLET 30 o CENEL WUDURUG 75 BOLGE MUDURLIGTNUN 24062025 TARILI VE

A :

PIAARIVE TASK ISUSLARA,
AL IGERISINDE YAPILACAK ER  TURLY ALASMADA “DINALARIN YANGINDAN 27499 SAYILI RESWI GAZETE DE YAVIMLANARAK YURURLUCE GIREN

KORUNMAS! FAKIINDA YONETMELIK® - INDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA ] VE DERE YATAKLARININ ISLAHI KDNULLY (MULGA) BASEAKANLIK

YONETMELIX® VE DEPREM DOLGELERINDE YAPILACAK BINALAR NAKKINOA WONETMELIK- VE CENELGESINDEYER ALA HUSUS

2 LI RESMI GAZETEDE VAVIMLANAN “TURKIYE BINA DEPREM YONETMELICH 3 MAYIS 2019 TARIH VE 3 LI RESMI GAZETE DE VAVIMLANARAK YURIRLL

TASKIN VE RUSUBAT KONTROLU YONETMELICI ILE 30042012 TARIH VE 201

GE GIREN
1 NoLw

2 PLANLAM T oL ALANLAR (YOLLAR, VESIL ALANLAR VEL ) KAMU
ELINE GEGMEDEN UYGULAMAYA GECILEMEZ.
FLANLAOU ALAUKIROA YER ALACAK HER TUSL0 TAroA VE COYRE DUSEILENE ARAKLAXNDA
N. SAGLIK. GUVENLI YAPILASMA, ESTETIK SARTLARI (LE ILGILE MEVZUNT
JNIMLERINE. T5E TARAFINDAN BELIRLENM5 STANDARTLARA VE. 5379 SAYILI "ENGELLILER
MAKKINDA KANUN® HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.
PLANLANAN ALANDA TESIS EDILECEK ELEKTRIK. S KANALIZASYON, HABERLESME TESIS! Vi
TEKNIK ALTVAP! TESISLERINE ART PROELER ILGILI KAMU KURULUSLARININ ARADICH
OLARAX YAPILIP ONAYLANMADAN INSART RUSATI VERILEMEZ
'NA GORE 10.04.2005
1 RESMI GAZETEDE YAYIMLANARAK YURURLUGE GIREN IS YER ACMA VE
‘CALISMA RUNSATLARINA ILISKIN YONETMELICIN 5. MADDES! GEREGINCE ISYERI ACMA VE CALISMA
BASATALRICAKTIR
LACAK YAPILARA
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LARA AIT LABORATUVAR DENEVLERINE DAYALI SONDAILI ZEMIN ETUDU UYGUN

ORI MEDEN PROVE A1 AL

PLANLAMAALANE N ALTYAP! TESISL

GEREKTIRMES! HALINDE: ILGILI KURUMLARIN TESISLERINE AIT UYGULAMALARDA KURUMLARIN

UYGUN GORUSU ALINMAS] VE TUM MALIYETIN UYGULAMAY] YAPACAK LGILISINGE KARSILANMAS!

KAYDIVLABUWATLAR DEPLASE EDILEBILIR

PLANDA BELIRTILEN KULLANIM ALANLARINDA KULLANIM AMACI DISINDA HICBIR TESIS YAPILAMAZ.

(APILACAK TESISLER AMACI DISINDA KULLANILAMAZ

(ESAFELER] DISINDA, YALNIZEA GIRIS.C1KI5 KONTROL MAKSADI [LE KONTROL VE

GUVENLIK KULUBESL GRS TAXI VR TESISLER YER ALABILIR

10 PLANLAMA ALANINDA T NKSIYON ALANINDA: fLGILI KURUM GORUSLER!
DOGRILTUSUNDA BELIRLENECEK- OLAN. KISIMLAKDA. MINIMUM PARSEL SART! ARANMARSIZIN
TRAFO, TELEKDM YAPILARY, SANTRAL BINALARI VE. KULLANILMAK UZERE [FRAZ EDILERILIR. B
ALANLAR EMSALE DAHIL DEGILDIR.

1L BUAR ADALARINDA BELIRTILEN INSART EMSALL KAT SASI VE APl AKLASUA SONRLARS
ASIMAMAK KOSULU (L BIR PARSELDE BIRDEN FAZLA YAPI YAPILABILIR. [MAR ADALARINDA APt
ATZAMI SERGEST OLL, FARKLI YAPI NEZAMLARIAYN] ADA/PARSEL ICERISINDE KILLANILABILIR 502
KONUSU YAPIL PROJEDE B

2 PLANLAMA ALAN! (GERISINDE ENERI1 VE TABH KATNAKLAR SRS RATLANAGG
PROJESINE GONE UYGAIAMAYAPILACAXTIR

NI (L LU OLARAK, MEVEUT BAGLANTIYOLLARININ KULLANTLMASI ZORUNLUDUR

AT ARAL VE EXIPMAN PARKL. ALAN ICERISINDEN KARSILANACAK

15, 15 MAXINALARI VE EKIPYANLARIN BAKIMLAR] ZAMANINDA YAPILACAK. ARACLARIN BAXIMI VE

16, GEVRE YERLESMELERINE GOTURULEN ALTYAP! HIZMETLERINE (YOLLAR, [CME SU ISALE HATLARI,
KANALLAR V5 HICBIR SEAILDE ZATAR VERILMEYECEK OLUP. ZARAR VERILMES! DURUMUNDA

GEREKLI YAPIM. BAX) LAR YATIRIMCI FIRMA LESTIRILECEKTIR.

TEMLENEBILIR ENSA KATRARLARINA DATALI URETIM TESS! ALNINDA TSty KDL Gy

DEGISTIRILDIG! TAKIIRDE 2372 SAYILI CEVRE KANUNU VE B KANUNA ISTINADEN CIKARTILAN

YONETMELIKLER. CED YONETMELICE VE ILGILI DIGER MER| MEVZUAT CERCEVESINDE GEREKLI

TR

»

~

N HAVATE GORMI SURDURULEBILIRLICININ

T ULALABIIRIGH VE ERIILERALIRLICIN ENGELLENMEMES 1IN

PLANLAMA LA CERISINDE GEREXLI TEDBIRLER ALINACAXT

7081 SAYILIKDLTUR VE TABAT VARLIKLAR) KDRUMA KANONUNUN & MADOES! LYARINCA: ALANDA

VAPILACAK FAAL KIILTUR VE TABIAT 2

DURUMUNDA. FAALIVETLERIN DERIAL DURDURULSASE VE DURLMUN EN AKIN MULKI o

VYA MUZE

20,50 KONUSY YENILENEBILIR ENERI! KATAKLARINA DAVALL URETI TESISININ (GUNES ENER
) IMAR PLANINA. PLAN NOTLARINA VE MEVZUATA UYGUN GERGEXLESTIRILMESINDEN

UBILIDARELER SORUMLLIDUR.

% PLAN NOTLARINDA ACIKLANMAYAN HUSUSLARDA ILGILI KANUN MEVZUAT VE YONETMELIK
MUKUMLER] LE CANAKKALE-BALIKESIR PLANLAMA BOLGES! 1/100.000 GLCEKLI CEVRE DUZENI
PLANIHUKIMLERI GECERLIDIR
22 TARIM AAZILERININ KORUNIISL KULLANILAAS! VE PLANLARMASIKA DAIR WNSTMELICI 12

5

ECEXTH DISING
NALINDE 403 SAYILIKANUNUN 20 VE 31 MADOELER] KAPSAMINDA(DAR SLEM YAPILACAKTIR

Sekil 17. Planlama Alani - 1/1000 él¢ekli Uygulama imar Plani.

VALILIK KARAR! HUKUMLERINE,
10 EXIM 2 VE 28437 SAYILI RESMI GAZETEDE YAYIMLANAN ICME SUYU TEMIN
EDILEN AKIFER VE KAYNAKLARIN KORUMA ALANLARININ BELIRLENMES| HAKKINDAKI
TEBLIGHURUMLERIN.
“TARIN VE 25687 SAYILI RESMi GAZETEDE YAVIMLANAN SU KIRLILIGI XONTROL
VGNETMELLK HUKIML ERINE UYULMAS ORINLUDUR
S MR PARSELIX ICWOC VI SheRDDA KALSURC) OGRESI VE e mel
BULUNDUGUNDAN, TASKIN VE RUSUBAT KDNTROLU YONETMELIGI 14 MADDES! GEREGI
HDROLOIKVE HIDAOLIKETUT RAPORUNDA BELIRTI ENHUSUSLARA UVGULANACAKTI.
ARITILMIS OLSA DAHI ATIK SULARIN, ISLAH EDILMIS VEYA DOGAL DERE YATAKLARINA
DESARI GEREKTICI DURUMDA.  KIRULUSCA DECERLENDIRIMEK ~UZERE.  ATRICA
LUNULACAK. GEREKLI IZINLER ALINABILDIG! TAKDIRDE YAPILACAK
TESISLERIN, ISLETMELERN YA DA YERLESIMUERIN ATIK SULARININ YERUSTU VE YERALTY
SULARINI KIRLETMES! ONLENECEKTIR.
02 KONUSU PARSELDE TESPIT EDILECEK CESME. KAYNAK. PINAR. KUYU V. GISI YAPILARIN
EDRINMAS! [N GEREXLI TEDGIRLERIN FAALIVET SABIBINCE ALIXACAK. FLANLAMA ALANI
SERSINDEVE CrVARINOA
GECILE 5 KAYNAG) VE. KAVNAGY BESLEVEN ALANDA ERRANGI IR TANRISAT
TAVLMAVACAK. B ALANLARDA FAALIYET VAP MATAC AKTIR
& DEVLET SU ISLERI GENEL MUDURLGU 2 GE MUDURLUGU TASXIN NONTROL SUBE
MUDURLIGITNUN .12 2025 TARIHLI VE 6614736 SAYILIVAZISI UYARINCA
« TASKIN KDNTROLU TESISLERINE YETERL SAYIDA VE BUYUKL UVARI VE IKAZ
LEVHALARI FAALIVET SAMISINCE YAPTIRILARAX. nrumulm GORULEBILECEK
YERLERE ULUSAL VE ULUSLARARASI STANDARTLAR DIKKATE ALINARAK. KARANLIK
CRTAIDA DAHI CORONUR VE OKUNUR (FOSPORLU] NITELIKTE SAZIRLANACAK AGAK VE
UYARI LEVHALARI DIKILECEXTIR
NENR TACY IR SRSChORS VX CONCNIREN AERN KETINL (LRI W8 oo erLik
ZARAR VERILMEYECEK. ZARAR VERILMESI DURUMUNDA DEPLASES! YAPILARAK T
EDILECERTIR.
MAL ESNIYETININ SAGLANMAS! MAKSADIYLA TEL CIT. KORKULUK. DEMIR BARIYER
VE BENZER! FIZIKSEL ENGELLER YAPILARAX GEREKL! GUVELIK TEDBIRLER! FAALIVET
SAHIBINCE ALINACAKTIR
PROJENIN TATBIKINOE. 07112010 TARS VE 30041 SAYLI RESM| CAZETEDE YURRLOCE
IREN DSI SU YAPILARI KORUYUCU GUVENLIK TEDBIRLERI YONETMELIGFNDE VE EXINDEK]
UVGULAMA REHBERINDE BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR
15 SAGUGI VE GUVENLIGI KANUNU HUKUMLERINE UYGUN OLARAK CALISMALAR
SURDURULECEKTIR.

R YAGES SONRASI YATAK KONTROL EDILEREX ISLAHLE YATAX EN KESITINI DARALTACAK
RUSUB! MALZEELER TEMIZLENECEK, TATAK EN KESITINDE BOZULMA, OYULMA VE. OLMASI
HALINDE GEREKLI TAMIR VE TADILAT ISLEMLER} ILE YATAGIN PROJE OZELLIKLERINE
GETIRILECEKTIR.

* 2006/77 SANLI GENALGE: "CESITLL ILLANIM ALANLAR OLUSTURMAX. MAKSADIYLA
ZARURI HALLER HARIC DS! G IDURLUGH NUN [ZNf ALINMADIXCA
VESINLIKLE KAPATHOUYACAICTIR: DENILDICINDEN DERELERIN UTER! oL KESISIMLER!
HARIC KESINLIKLE KAPATILMAYACAKTIR.
NUN 30062025 TARIHLI VE 280092741 SAYILI YAZIS!
LISACAK PERSONEL ICIN SACLIKLI ICME SUVU TEMINI AMACYVLA
VE 25730 SAVILI INSANI TUKETISM AMACLI SULAR HAKKINDA YONETMELIK
FUXUMLERINE UYULMASI ZORUNLIOUR
TARIM VE ORMAN BAKANLIGI DOGA KORUMA VE MILLI PARKLAR GENEL MUDURLUGU 2 BOLGE
MUDURLIIGONON 05.0%2025 TARIN VE 20907475 SAVILIVAZIS! UVARINCA: EXOLOJIK DENGENIN
KDRUNMASINDA GEREKLI OZEN GOSTERILECEK. OLUSACAK HER TURLU ATIGIN DEPOLANMASL.
TASINMAS] VE BERTARAFI ASAMALARINDA ILGILI MEVZUATA UYULACAK PROJE TANITIM
YASINDA BELIRTILEN ONLEMLER ALINACAK. KAPASITE ARTISI VEYA SAHA DECISIKLIGI
DURUMUNDA TEKRAR KURIIM GORUSU ALINACAKTIR.
NDA ONAMA SINIR! ICERISINDE GNGORILEN YOL VE OTOPARK GIBl KAMU YARARINA AYRILAN
YERLER BEDELSIZ OLARAK TATUOM TERK EDILMEDEN INSAKT RUNSATI VERI EMEL
10. [MAR PLANINDA GOSTERILEN YOLLAR ILE MULKIYET SINIRLAR] ARASINDA +/- 3 METREYE KADAR
muywnuM)uzwkuk.Duumiunzm.maLannmnuuumk
1. ATIK YONGTIMI YONETMELIGI HUKUMLERINE UYUL
12 PLANLANAN FAALIVETLERDE DECISIKLIK OLMASI VEVA YEN! PAALIVETLERI ILAVE ED(LMES!
DURUMUNDA CED YONETMELIGI CERCEVESINDE CEVRE SEMIRCILIX VE (KLIM DEGISIKLICE (L
MUDURLIGUNUN UYGUN GORE

g
;E:'
g

=

LER] ALINACAKTIR.
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7. EKLER

TARIM VE ORMAN BAEANLIGI
o _U_DevletSuIslmGﬂnelhﬂldmlugu o 2025 AILENILE
25. Bélge Midirltgt Havza Yonetimi, Izleme ve Tahsisler Sube Midirliga

Say1  :E-32828584-622.02-5996546 24.06.2025

Komu :Ciftgn Mahallesi, 256 ada 109 nolu parsel

Saym Diilara SARAT

Mgi - 17.06.2025 tarihli bagvurumz.

Ilgi yanda; Balikesir ili, Dursunbey ilgesi, Ciftci Mahallesi smirlan igindeki 256 ada, 109 nolu
parsel iizerinde gimes enerji samfrali amach 1/5000 dlcekli nazim imar plam ve 1/1000 dlcekli
uygulama imar plam yapilmasma yonelik planlamaya esas Euwmum gorisimiizin bildinlmesi

Komu Bolge Midirligimiizee incelenmugtir. Buna gére;

a) 58z komnsn parsel, Kummoummuza ait herhangy bur gdlet ve barajin rezermannda, sulama ve
toplulashrma sahasmda, igme swyu maksath g6l ve barajlann igme suyu koruma alanlan
igerisinde ya da su toplama havzasinda vealan edilen YAS koruma alanmda bulunmadig
tespit edilmistir

b) 56z konusu parselin iginde ve simnnda, ekteki vaziyet plamna mawvi renkle 15lenmuy Kalburcu
deresi ve yan kolu bulunmaktadir. Bahse komu dere yataklan ile ilgili yaklasim mesafesinin
belirlenebilmesi icin Taskn Ve Riisubat Kontroli Yinetmeligi 14. Maddesi gerefi mmar
plam yapilacak yerlegim alanmda ilgili dere yatafina‘yataklarna iliskin tagkin smmlanmn
belirlenebilmesi 1gm hidrolojk ve hidrolik etiit raporu dgihsince hazrlatlarak Eummmmmz
onaymna sunulmah, uygunluk gdrisiinin ardmdan raporda belirtilen gerekli yaklasim mesafelen
uygulanmalidir.

c) 56z komusu parselde, derelerin yatafim daraltacak, akis rejimim bozacak herhangi bir faaliyette
bulomilmamasi, msaat wve isletme agamasinda olugacak atklann dere yataklarmda
depolanmamasi, (9 Eylil 2006 tanh ve 26284 sayih Resmu Gazetede yayimlanan 2006/27
sayilh Dere Yataklar ve Taskmnlar komulu (Miilga) Basbakanhk Genelgesi, 20 Subat 2010
tarth ve 27499 sayih Fesmi Gazetede yayumlanan 2010/5 sayih Akarsu ve Dere Yataklarmm
Islab komuln (Miilga) Basbakanhk Genelgesi, 3 Mayis 2019 tanh ve 30763 sayih Fesmi
Gazetede yayimlanan Taskn ve Riisubat Kontroli Yonetmeligi ile Bahkesir Valilifince
Valilik Tlan panosunda ilan edilerek duyurulan ve ilgili Knrumlara gonderilen 30.04.2012 tarih
ve 2012/1 nolu Valilik karan hikiimlerme uyulmas: gerekmektedir. 17.02010 tanh ve 1987
saylh Acil ve Afet Durum Yinetimi Baskanhf vamsinda; "Derelenin fizerlenn kesinlikle
kapatlmayacaktir” ifadesi yer aldifindan, dere yatagmn fizen hichir bigimde kapatlmamahdir.
Ulasmm yolu yapium ve bakmn ¢ahsmalan igin derelenn fizermden gecis saglanmas: amacryla,
sanat yapisi yapilmasmna ihtiyac duyulmasi halinde, Kunumumuzdan aynca izn alinmas: ve

Buf ziventi elekronik ile mralarmm st
Dagrulama Eodr H:IETFBEF—IDEB—-EBE-?EE:I’!-HﬁZﬁMCISME ﬁl:;nlmjﬂluhips_ m_utl],ragw ol M—m—lsh:t—etgrs
Adres; isar Mahallesi, iuﬁr'i’uluﬁmi]‘.‘igaci;l’imqagl 10050




dere yatak guzergﬁhlannda Kmummnmuu 1Zm ulmaks:Lzm degl.f.ik].ik j.rapﬂmamam

gere_l:mekmﬂ.lr Dulajns:jrladeremntaskmmmeku;l temle:mnmmklmoldngnummt
kotlarda yapilmasima 6zen gostenlmelidir.

¢) Séz konusu parselde olasi asmn yagislarda olusabilecek cevre, yiizey ve yamaclardan gelecek
sulann drenajryla ilgih tiim tedbirlenn tarafimzea alinmas: gerekmektedir.

d) 56z komusu parselde yeralh suyu problemn yoktur. Su thtryacimn yeralh suyundan saglanmak
1stenmesi halinde, faaliyete baslamadan énce 167 sayih Yasa uyannca Kumumummzdan izin
almmaldur.

e) 56z konusu parselde zemin etiidiine yonelik somdaj yapilmasi halinde, sondaj cahgmalan
esnasimnda yeralh suyumm kommmas: amacryla thtryag duynlan dnlemlenn abmmas:. Proseste,
bentomit hanicinde bagka katk: maddes: ve kimyasal kullamlmamas: ve sonda) 1glenn sirasinda
varsa tath su temum saglanan akifer kisnun, ¢imento 1le fecnt edilerek gecilmes: gerekmektedir.
167 sayih Yeralh Sulan Haklmdaki Kanun, 7 Nisan 2012 tanh ve 28257 sayih Resmu
Gazetede yayumlanan Yeralh Sularmin Kirlenmeve ve Bozulmaya Karn Korunmasi
Hakkndaki Yénetmelik ve 10 Ekim 2012 tanih ve 28437 sayih Resmi Gazetede yaymnlanan
icme Suyu Temin Edilen Akifer ve Kaynaklarm Koruma Alanlanmm Belirlenmesi
Hakkmdaki Teblig hikiimlenne uyulmas: gerekmektedir.

f) Séz komusu parselde gahsan kigilerden kaynmaklanan nmhtemel evsel mitelikli atk sular
(fosseptik) ve igletmelerden kaynaklanacak abk sularla ilgih 31 Arahk 2004 tanh ve 25687
sayith Resmi Gazetede yaymmlanan Su Kirliligi Kontroli Yonetmeligi hilkiimlerine
uyulmahdir. Bu gergevede sivi fazda olugacak atklann antlarak ve/veya bir kanalizasyon
sistemine verlerek, kah fazda olugacak abklann ise geginimsizlifi saglammg ortamlarda
depolanarak ilgili mevzuat cergevesmnde bertaraf edilmes: saglanmahdor. Antlmug olsa dalu
ahk sulann, dogal dere vataklarima desarpn gerektimn durumda, Kumulujumuzca
degerlendmlmek iizere, aynea miracaatta bulunulmas: gerekmektedir Gerekli izinler
almabildif takdirde yapilacak tesislerin, isletmelerin ya da yerlesimlerin ank sularmm
yeriistii ve yeralh sularm kirletmesi dnlenmelidir.

g) 56z komsu parselde tespit edilecek ¢esme, kaynak, pinar, kuyu vb. gibi yapilann korunmas:
win gerekll tedbirlenn tarafimzea almmas) gerekmektedir. Planlama alam igensinde ve
civannda su kaynagma rastlamlmas dunmumda Kumumunmzla irtibata gegilmeli, su kaynag
ve kaynagi besleyen alanda hethanm bir tahnbat yapilmamah bu alanlarda faaliyet
yapimamahdir,

56z konusu alan ile ilgili bilgiler teknik tespit nitelifindedir. Yasal mevzuat uyannca istenilen

amagla kullamlmas: yoninde plan karan alma yetkisine sahip ilgili Kamu Kumum veya Kumulusu karan
oncesi degerlendirmeler i¢in ven olugturmay: amaglamaktadr.

Yukanda belirhlen hususlara uynlmas ve diger gerekli tiim izinlenn almmg olmas: kaydryla,

bahse komn tazinmazda, giimes enerji santrali amach 1/5000 dlcekli nanm imar plam ve 1/1000
dlcekli wygnlama imar plam yapimasinda Kumnmmuz mevzuoati agisindan bir sakinca

bulhmmamaktadir.
Geregini ve bilgilenm=z nica edenm.
. Bul girvenli elekiromik invza ile imzalanmstr.
Diogrulama Eodue H:IH?FBEF—IDEB‘-—-#SBS-?EEE— 15A65 Diogrulama Adresi- hitps:, m_ulhyagw I.nkﬂh—m—lsh:t—ehys
Ares: i Hﬂlﬂlhd.imirl’uluﬁmimgaﬁ;ﬁmm -10050
P ok, 1432114
D kil 5" s g e

m L =il 1‘! llmt[
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T.C. / \
TARIM VE ORMAN BAKANLIGI

Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii
25. Bolge Mildiirligi Taskin Kontrol Sube Miidirliigi 22sALLE VIId

Sayi1  :E-62688380-164.02.01-6614736 09.12.2025
Konu :Balikesir Dursunbey Ciftgi Mahallesi 256

ada 109 parselde Giines Enerji Santrali

Kurulmas: ile ilgili Kurum Goriisii

DAGITIM YERLERINE

flgt  :02.12.2025 tarihli bagvurunuz.

flgi yazida; Balikesir 11i Dursunbey ilgesi "Cifci Mahallesi Smulannda Bulunan 256 ada 19 parsel
lizenine Giines Enerji Santrali kurulmass ile ilgili kurum goriig™ istenildigi belirtilmistir,

Bahse konu "Cifci Mahallesi Siirlannda Bulunan 256 ada 19 parsel tizerinden Kalburcu deresi ve
yan kollart na ait Hidrolik ve Hidrolojik Etiit Raporu® Pro;elen asagida belirtilen hususlar dogrultusunda
incelenmistir.

Arazimin harita gahigmalanyla belirlenmis kollau dogru kabul edilerek rapor incelenmistir.
Uygulamada proje gizergahinda, arazi ve kanal akar kotlannda (talveg kotu) farkhihik olmasi halinde
revize proje hazirlanarak idaremize onaya sunulmalidur.

Tagkin Kontrolii Tesislerine yeterli sayida ve biiyiiklikkte uvan ve ikaz levhalan tarafimzca
yaptinlarak, vatandaglarca goriilebilecek )'ex'leré Ulusal ve uluslararas: standartlar dikkate almarak.
karanhk ortamda dahi goriiniir ve okunur (fosforlu) nitelikte hazirlanacak yasak ve uyan levhalan
dikilmelidir. ¥

Dere vatag: igerisinden ve ccvraindeu gegen iletim, iletisim ve su hatlarna zarar verilmemels,
zarar verilmesi dunununda deplasesi yaptlu‘ak tamir edilmelidir.

Proje tizerinde Korkuluk. behm'lmeuusnr Meskun mahal olsun yada olmasin Tagkmn Kontrolii
Tesisi yapilan her yerde, can ve mal emniyetinin saglanmas: maksadiyla tel ¢it, korkuluk, demir bariyver
ve benzeri fiziksel engeller yapilarak gerekli giivelik tedbirleri tarafunzea alumalidur.

Dere, menfez ve difer tiim proje giizergahlarmdaki, ormana ait tasmmazlar igin Balikesir Orman
Bolge Miidiirliigirnden, varsa diger Kurum ve Kuruluslara ait tagmmazlar igin ilgilisinden izin almmadan,
mitlkiyeti tiizel ve gergek Kisilere ait tagmmazin/tasimazlann kamulastiuma islemleri gergeklestirilmeden
proje tatbiki vapilamaz.

Projenin tatbikinde, 07.11.2019 tarih ve 30941 sayili Resmi Gazetede vilriirliige giren DSI Su
Yapilan Kon‘lyucu' Glivenlik Tedbirlen Yonetmeligi'nde ve ekindeki uygulama rehberinde belirtilen
hususlara uyulmasy gerekmektedir,

Dere 1slaln sonrasi, rusubi malzeme birikmesi durumunda, isletme ve bakum kurumunuzca
gergeklestinilecektir.

fs Saghgn ve Givenligi Kanunu hikimlerine uygun olarak ¢ahismalarm  stirdiriilmesi
gerekmektedir,

Olugan yeni dere glizergahlan ve isletme bakim yollan dere yatagi ve isletme-bakin volu olarak
Imar Planma ve nihayetinde kadastroya islenmesi saglanmalidur.

Bu belge, givenh elektromk unza tle imzalanmigt

Dogrulama Kodu: A2014340-20EB-4774-8280-760FF3SBACTE Doprulama Adresi: hups: www.turkiye. gov.tr deviet-su-isleri-cbys
Adres: Cayuhisar Mahallesii Lzmir Yolu 0zeri Bigadic Kavsagi-10050 Bilgi isinOsman GEZER @iVt
AltseyHil Balikesic Mobeadis IR

Telefon: (266) 241 72 10 Belgegeger (Faks) : (266) 243 81 24
l\cp:\drm l‘*b&gmudf‘ 1 kep.tr Elektronik A - www.dsi.gov.tr.

EPED A densi - ol mmlomed S el bas b
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Her yvagis sonrasi vatak kontrol edilerek islahl yatak en kesitini daraltacak riisubi malzemeler
temizlenmeli, yatak en kesitinde bozulma, oyulma v.b. olmas: halinde gerekli tamir ve tadilat islemleri ile
yatagm proje dzelliklerine getirilmesi gerekmektedir.

Gerekli izinler almmasi ve projenin tatbikine herhangi bir mani bulunmadigi durunmda ingasumn
bitiminden sonra roleve (igsonu, asbuilt) projeleri hazwlamp harita mithendisince onaylannus olarak |
takun Idaremize gonderilmelidir,

Imalatlann yapimna baglanuken Bahkesir DSI 251, Sube Midiirliigiine bilgi verilmesi
gerekmektedir,

2006/27 Sayil Genelge: "Cesitli kullamum alanlant olustunmak maksadiyla derelerin iizeri, zaruri
haller hari¢ DSI Genel Midiirligii'niin izni almmadikga kesinlikle kapatilmayacaktr," Denildiginden
dolay: derelerin iizeri yol kesisimleni hari¢ kesinlikle kapatibmamalidir.

Soz konusu "Cifci Mahallesi Simurlarinda Bulunan 256 ada 19 parsel tizerinden Kalburcu deresi ve
yan kollan na ait Hidrolik ve Hidrolojik Etiit Raporu” hidrolik yﬁndm tahkik edilmis olup yukanda
belirtilen gartlaila uygun porihuiiygtii.

Geregini ve bilgilerinize rica ederim.

Murat SAYAN

Bolge Mudiir Yarduncis: V.,
Dagitun: -
Geregi: Bilgi:
Saymn Serkan YILMAZ HAVZA YONETIML. [ZLEME VE TAHSISLER
ESKIKUYUMCULAR MAH YESILLI CAD SUBE MUDURLUGUNE
YAVAS APT NOG68 B. KARESI / Balikesir DSI 251. SUBE MUDURLUGU- BALIKESIRE

Bu belge, g0venki elekvonik unza e snzalannusty

D@E'ﬂ Kodu: A2014340-20EB-4774- 8‘90-79q§§§§4§§’£ Doprulama Adresi: https: www. tuekiye gov.tr deviet-su-isleri-ebys
Adres: Cayushisar Mahallesii Lzmir Yolu azeri Bigadi¢ Kavgadi- 10050 Bu;: icin:Osman GEZER [8)iawss)
Altieviol Balikesis Mbhendis Fh
Telefon: 1266) 241 72 10 Belgw&u«hlm (266) 24381 24 s
R Sl
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(PR BALIKESIR VALILIG 1A
NG 1 Saghk Miidiirliigii rra ¢‘-‘
I“‘h-:'..__,",_.,:-'" * AjLe
Say1  : E-82073107-045.99-28009274] 30.06.2025
Konu :  Dursunbey, Cifigi Mahallesi, 256/109
Parsel GES Girlisil

DILARA SARAL SEHIR VE BOLGE PLANCISI
(Hiisnit Elgin Yildinm Caddesi, Kaya Evleri, A Blok, K:1, D:3 Edremit BALIKESIR)

ilgi v 17062025 tarihli ve 279202302 sanl vazime.,

flgide kayith yazimzda; ilimiz Dursunbey llgesi, Cifigi Mahallesi 256 ada 109 nolu tarla vasifi parselde
yapilmasi planlanan * Enerji Alam - Giineg Enerji Santrali {Urctim Gicii 5 mw GES)” amagh 1/5000 Olgekli
Nazim Imar Plani ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planina esas Kurum gériisiimiiz istenilmektedir.

Yapilmas: planlanan Giineg Enerji Santrali “Isyeri Agma ve Calisma Ruhsatlanna lligkin Yonetmelik”
dofruliusunda; 2. Simf Gayri Sihhi Milesseseler kapsaminda degerlendirilmekiedir.

Yapilmas: planlanan Gimes Enegi Santrali ve mistemilatinm planlamaya esas tim yapilar dikkate
alinarak, bu vapilann birbirlerine, parsel ammirlanna ve parselin disinda kalan yapilara olan yaklagma
mesalelerinin standartlara uygun olmas: saglanmalichr. Bu plan ve proje yeni yapilacak wveya islah edilecek
sokaklarin istikamet ve geniglifini, meydanlarin ve biitiin umumi yerlerin sihhi sartlanm tagimaly ve imar plam
ana kararlanin bozmamali sosyal ve teknik alt yap ibtiyaglarimi kendi biinyesinde saglamalidir,

Planlama alam igerisinde Igme ve kullanma suyu olarak kullanilacak su "Insani Tiketim Amagh Sular
Hakkinda Yinetmelikie" belirtilen parametre deferlenne uygun olmasi saflanmalidie, Sosyal tesis anklarinin
bertarafinda kanalizasyon sistemi ver almuyor ise mevzuatla belirlenen bagkada hilkiimlerin bulunmamas: halinde
19 Mart 1971 tarith ve 13783 Sayih Resmi Gazete‘de yayimlanan "Lifim Mecrasi Insasi Miimkiin Olmayan
Yerlerde Yapalacak Cukurlara Ait Yonetmelik" hitkiimlerine uyulmalidir, _

Miiditrliifiimiiz mevzuat agisindan “Giines Encrji Santrali (GES)Y” amach Imar Planlaninin yapiimasinda
yukarida belirtilen hususlara uyulmas: halinde sakinca bulunmamaktadir.

Bilgilerinize rica ederim.

Dr. Mirag CAVDAR

11 Saglhk Midiirii
Taii belge, pivend: elekivank Ess e Al A L,
Belpe dofnalama kedu: DE32BEERE-YE]E-431C-A 1 65-EEA 4D TG05E Beelge dofralama adresi: hitpaeiwwe takiye pov.rsaglik-bakanligi-chys
Babgelievber Mah |04, ¥l Cad, 5124, 5% Bec 13 10050 AlneylIVBALIRESIR Bllgi igin: Coren KAYA [B]E
10040 Covro Saf. Tekn,
Telalon Bo: QOMMHHK Telelion Mo: 04143159000 45
e-Poare:  Enlernet Adeexi; hugps www saglik. povard
Kep Adresi:
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i W TARIM VE ORMAN BAKANLIGI
"o;" Mj Doga Koruma ve Milli Parklar Genel Mudirluga
~ 2. 86183 Mddﬂrlﬁgﬂ 2025 AILE YL
Sayr  :E-14475400-045.01-21490836 15.10.2025

Konu  :Kurum Gériis Talebi (Balikesir [li,
Dursunbey ligesi, Ciftgi Mahallesi 256 Ada
109 Parsel Numaral Taginmazda Enerji
Alami Amagli Imar Planlari)

Saymn Dilara SARAL
Hisnit Elgin Yildinm Caddesi Kaya Evleri A.Blok Kat.1Daire.3 EDREMIT / BALIKESIR

ligi  :Dilara SARAL'1n 06.10.2025 tarihli dilekgesi.

ligide kayith yazida; Balikesir li, Dursunbey ligesi, Ciftgi Mahallesi, 256 ada 109 parsel numarals
taginmaz Uzerinde Mersin Yat Limanlan Igletmeleri A.$. tarafindan yapilmas: planlanan Mersin Yat
Liman: Gines Enerji Santrali (7,37854 Mwm / 5 Mwe — 7.6 Ha) kapsaminds, enerji alant amagh 1/5.000
Sleekli Nazim Imar Plam ve 1/1.000 Slgekli Uygulama imar Plam hazidanmas: kapsaminda kurum
goriislimiiz talep edilmektedir.

Bélge Midirligimiizce yapilan inceleme neticesinde: mezkur alanin, 2873 sayili Milli Parklar
Kanunu ve 4915 sayili Kara Aveillig Kanunu ile tammlanan korunan alanlar igerisinde bulunmadig, sz
konusu alan igerisirde 04.04.2014 tarih ve 28962 sayih Resmi Gazete'de yayimlanarak yiirirlige giren
Sulak Alanlann Korunmasi Yénetmeligi kapsaminda belirtilen sulak alan bulunmadsgis tespit edilmis olup,
aynica Balikesir Valiligi Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Il Midirligintn 02.10.2025 tarihli ve
2025112 sayih "Cevresel Etki Degerlendirmesi Olumlu" karan verildigi tespit edilmigtir.

Buna gore; ekolojik dengenin korunmasinda gerekli Szenin gdsterilmesi, 05/09/2025 tarihli
E-14475400-611.02-20907473 sayih yazimizdaki ve PTD 'sinda belirtilen hususlara uyulmas), ayrica bu
hususlanin imar plam hitkiimlerine islenmesi, biyolojik gesitlilik agisindan ris olugturacak uygulamalarin
yapilmamasi gereknekte olup ilgi yazi ve yazimiz ekinde harita ve koordinatlar verilen GES alan:
degerlendirildiginde, proje alaninda Doga Koruma ve Milli Parklar Bursa 2. 3olge Midirligumiiz gérev
alanlari ve mevzuat kapsaminda ilan edilmig herhangi bir korunan alan bulunmadig tespit edilmistir,

Geregini bilglerinize rica ederim.

Haci Ahmet CICEK
Bolge Miidiirii V,
Ek:
1 - Uydu Gértintilsii (.kml)
2 - 05/09/2025 tarihli E-14475400-611.02-20907473 sayilt yazimiz.
3 - CED Olumlu
Bu belge, givenli clektronik imza ile imzalanmigur,
rulama Koda: BDA69480-DF3D-4C77-8822-236808 112043 rulama Adresi: Htps/iwww.turkiye gov.tr/tarim-cbys
KEP Adresi : tarimveosmarbakanligiGihs01 kep.tr Bilgl igin:Com EMINOGLU @

Muhendis %
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" Doja Koruma ve Milli Parklar Genel Miidiirliizi
2_ Bélge Miidirligi 2025 AILE YILI

Sayi - E-14475400-611.02-20907473 05.09 2025
Kom :Kurum Gérig Talebi (Bahkesir Ili,

Dursunbey Ilgesi, Ciftgl Mahallesi, Mersin

Yat Limam Giines Enerji Santrali)

DAGITIM YERLERINE

flsi  :Ced ve Cevre Izinlerinden Sorumiu Sube MiidiirliiFinim 16.07 2025 tarihli ve
E-92416932-220.02-13039137 sayih yazsy

Igide kayith yazda; Bahkesir ili, Dursunbey Tgesi, Ciftci Mahallesi 256 ada 109 parsel numarah
tasmmaz simrlan icerisinde Mersin Yat Limanlan Isletmelen A 5. tarafindan "Mersin Yat Limam Giines
Eneqi Santrali {7,37834 MWm/'S MWe-7.6 ha)" projesi i¢in hazirlanan proje tambm dusjr:aﬂ {
hitp://eced csb gov tr)sp/ek1/55754) ile ilgh olarak Bahkesir Valihfi, Cevre, jehircihk ve klim
Degigiklizi 11 Miidiirliigi tarafindan kurum gériigiimiiz talep edilmektedir

Bélge Miidirliigimiizce yapilan meeleme neticesinde; mezkur alamn, 2873 sayih Milli Parklar
Eamum ve 4915 sayih Kara Aveih@ Kanunm ile tammlanan komman alanlar icenisinde buhmmadig, soz
komusu alan igenisinde 04.04.2014 tanh ve 28962 sayih Resmi Gazete'de yayumlanarak yiirirlige giren
Sulak Alanlarm Konmmas: Yénetmelifi kapsamunda belirtilen sulak alan bulmmadi ve Balikesir Ili
Karasal Biyocesitlilik Envanter ve Izleme Projesini kapsammnda proje alanmnda korunan fauna/flora
tiirlerine rastlamimadif tespit edilmagtir.

Buna gore; ekolojik dengenin konmmasmda gerekli gosterilmesi, clugacak her tirli abhfin
depolanmasi, taginmasi ve bertarafi agamalannda ilgli mevzoata oyulmasi, Nuh'un Gemisi Ulosal
Biyolojik Cesithlik Ven Tabamindan proje ve etk alam icin elde edilen Ulusal Biyolojik Cegitlilik
Envanter ve [zleme Projesi Raporumumn (ek-1) ve Dekontun (ek-3) Proje Tamtm Dosyasima dergedilmesi,
Proje Tamtim Dosyasmda belirtilen Snlemlenin alinmasi, kapasite artisi veya saha defisiklifn duromunda
tekrar kurum goriisiimiizin alinmas1 mevzuatlan uyannea il@mh difer konm/kornhiglardan 1znlenn
almmas: gartlanyla ilgl yaz ve yazmiz ekinde (ek-2) belirhlen alanda séz kommsu faaliyetin yapilmasmda
Doga Koruma we Milli Parklar 2. Balge Midiiliigiimiizce sakmea gorilmemektedir.

Geregim bilgilerimize arz/rica edenm.
Haci Ahmet CICEE
Balge Midiri V.
Ek:
1 - Biyolojik Cesitlilik Raporu (3 Sayfa)
2 - Uydu Gorniintisii ( kml)
3 - Dekont (1 Sayfa)
Diofrulama mmmm-lmmwﬁﬁﬁiﬂazsmm A e Dngrl.l.mi Ad:u.lli;l:.m.ulhyaaw uum-ehys

EEP Adred : tarinvearmanhakanligigbs0] kep
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Balikesir ili, Dursunbey ilgesi, Ciftci Mahallesi,

256 Ada, 109 Parselin Bir Kismina iliskin Hazirlanan
Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesisi Alani
(Giines Enerji Santrali) (7,37854 MWm / 5 MWe)
1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan

Plan A¢iklama Raporu

PLAN MUELLIFI PLAN MUELLIFI (A GRUBU)

Balikesir ili, Dursunbey Ilgesi, Ciftci Mahallesi, 256 Ada 109 parselin bir
kismina iliskin 5 MWe/7,37854 MWm kurulu giiciinde Giines Enerji Santrali
yapilmasina yonelik hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama fmar Plant

EKI
PLAN ACIKLAMA RAPORUDUR.
-Bu Plan A¢iklama Raporu kapak dahil 32 sayfadir.




