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paftalik 1/1.000 dlgekli uygulama imar plani Cumhurbaskanligi 1
Nolu Kararnamesi’nin 102. maddesinin (c) bendi ile 3194 sayili
imar Kanunu’nun Ek 11. maddesinin (c) bendi hiikiimleri
uyarinca onaylandi.
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CEVRE, SEHIRCILIK ve iKLiM DEGiSiKLiGi BAKANLIGI
Mekansal Planlama Genel Miidiirii a.

CANAKKALE

BALIKESIR iLi, BALYA iLCESi, ENVERPASA MAHALLES| MUHTELIF PARSELLER VE
BIR KISIM TESCIL HARICi ALANA ILiSKIN 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI
PLAN NOTLARI:

A. GENEL HUKUMLER

A.1. BALIKESIR iLi, BALYA ILCESI, ENVERPASA MAHALLESI MUHTELIF PARSELLER VE
BIR KISIM TESCIL HARICI ALANA ILISKIN UYGULAMA IMAR PLANI; PLAN PAFTALARI,
PLAN RAPORU VE PLAN UYGULAMA HUKUMLERI iLE BERABER BiR BUTUNDUR.

A.2. BU PLAN KAPSAMINDA, IS SAGLIGI VE GUVENLIGI KANUNU, CEVRE KANUNU,
DEPREM BOLGELERINDE YAPILACAK BINALAR HAKKINDA YONETMELIK, SU
KIRLILIGI KONTROLU YONETMELIGI, KATI ATIKLARIN KONTROLU YONETMELIGI,
ENDUSTRIYEL KAYNAKLI HAVA KIRLILIGININ KONTROLU YONETMELIGI, ISINMADAN
KAYNAKLI HAVA KIRLILIGININ KONTROLU YONETMELIGI, GURULTU KONTROLU
YONETMELIGI, TEHLIKELI ATIKLARIN KONTROLU YONETMELIGI, TIBBi ATIKLARIN
KONTROLU YONETMELIGI, BINALARIN YANGINDAN KORUNMASINA DAIR
YONETMELIK, BINALARDA ENERJI PERFORMANSI YONETMELIGI, TOPRAK KIRLILIGI
YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

A.3.KAMU ALANLARINDA ILGILI IDARELERCE UYGUN GORULMESI, OZEL VE TUZEL
NITELIKLI ALANLARDA ISE ILGILILERININ MUVAFAKATI VE ILGILI IDARELERINCE
UYGUN GORULMESI HALINDE; TRAFO, DOGALGAZ BOLGE REGULATORU VB.
ALTYAPI YAPILARI YAPILABILIR.

A.4. PLANLAMA ALANINDA GEREKMESI DURUMUNDA iIMAR ADASININ YOLA CEPHELI
BOLUMLERINDE ILGILI KURUM GORUSU ALINARAK TEKNIK ALTYAPI VE OZEL
TEKNIK ALTYAPI ALANLARI AYRILABILIR.

A.5.IMAR ADALARININ YOLA CEPHES|I OLMAYAN BOLUMLERINDE, KURUM GORUSU
DOGRULTUSUNDA YAPILMASI GEREKLI TEKNIK ALTYAPI VE OZEL TEKNIK ALTYAPI
ALANLARININ MULKIYETI KAT MULKIYETINE GORE BELIRLENIR.

A.6.IMAR ADALARINDA BELIRTILEN INSAAT EMSALI, KAT SAYISI VE YAPI YAKLASMA
SINIRLARI ASILMAMAK KOSULU ILE BIR PARSELDE BIRDEN FAZLA YAPI YAPILABILIR.
IMAR ADALARINDA YAPI NiZAMI SERBEST OLUP, FARKLI YAPI NiZAMLARI AYNI
ADA/PARSEL [CERISINDE KULLANILABILIR. SOZ KONUSU YAPILANMAYA ILISKIN
HUSUSLAR MIMARI PROJEDE BELIRLENECEKTIR.

A.7.DONATI ALANLARINDA UYGULAMA ONAYLANACAK MIMARI AVAN PROJEYE
GORE YAPILACAKTIR.

A.8.ARAZI KAZI VE DOLGU YAPILARAK DUZENLENEBILIR. DUZENLENMIS ZEMIN
TABIi ZEMIN OLARAK KABUL EDILECEKTIR. BINALARIN GIRIS KOTLARI VAZIYET
PLANINDA BELIRLENIR. BINALAR GENELLIKLE TABIii ZEMINDEN KOT ALACAKTIR.
ANCAK TOPOGRAFYA OZELLIKLERINDEN DOLAYI YOL VE PARSEL ZEMINi ARASINDA
DAHA UYUMLU ILISKI KURMAK AMACIYLA BINALAR YOLDAN
KOTLANDIRILABILECEGI| GIiBi ADALARDA TABIii ZEMININ KORUNMASINA OZEN
GOSTERECEK SEKILDE BIR OLCU SINIRLAMASINA BAGLI KALMADAN TESVIYELER
YAPILABILECEK VE BINALAR BU TESVIYE EDILMIS ZEMIN UZERINDEN KOT
ALABILECEKLERDIR. TESVIYE EDILEN ZEMIN ALTINDA OTOPARKLAR YAPILABILIR.
APARTMANLARDA BODRUM KAT YAPILAMAMAS|I DURUMUNDA MUSTEMILAT
(KALORIFER DAIRESI, TESISAT MERKEZI, KAPICI DAIRESI ILE BAGIMSIZ BOLUME
TAHSIS EDILMEMEK UZERE DEPO VE GARAJ) ZEMIN KATLARDA DUZENLENEBILIR.
ISKANA TAHSIS EDILEN BIRIMLERIN HARICINDE ZEMIN KATTA KALAN BU HiZMET
BOLUMLERI INSAAT EMSALINE DAHIL DEGILDIR.

A.9. HALIHAZIR HARITADAKI MULKIYET SINIRLARI ILE KADASTRAL HARITALAR
ARASINDA UYUMSUZLUK OLMASI DURUMUNDA IMAR UYGULAMASI, ILGILI
KADASTRO MUDURLUGU'NDEN ALINACAK ROPERLI KROKIYE GORE YAPILACAKTIR.
A.10. KADASTRAL UYGULAMALAR ESNASINDA HAK KAYBINA MAHAL VERMEYECEK
SEKILDE KAMU YARARI DUSUNULEREK ADA KENARLARINDA YOL GENISLIGINI
DARALTMADAN 2 METREYE KADAR DUZELTMELER YAPMAYA BELEDIYESI
YETKILIDIR. AYRICA FONKSIYON, IFRAZ, KADEME HATLARINDA DA 1 METREYE
KADAR DEGISIKLIKLER YAPMAYA BELEDIYESI YETKILIDIR.

A.11. PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK OLAN HER TURLU HAFRIYAT ALIMINDA
HERHANGI BIR KULTUR VE TABIAT VARLIGINA RASTLANILMASI HALINDE 2863 SAYILI
KANUN HUKUMLERI GEREGI ILGILI MUZE MUDURLUGUNE VEYA MULKi IDARE
AMIRLIGINE HABER VERILMESi ZORUNLUDUR.

A.12. MEVCUT ENERJi, HABERLESME, ICME VE ATIK SU, ULASTIRMA VB. SEHRIN
TEKNIK ALTYAPISINI OLUSTURAN TESIS VE SISTEMLER CEVRE SAGLIGI VE INSAN
GUVENLIGI SAGLANARAK KAMUSAL iHTIYAC SURESINCE AYNEN KORUNACAKTIR.
ALAN UZERINDE VE BITISIK YAPILASMALARDA PROJE VE INSAAT SAFHALARINDA
ILGILI KURUM VE KURULUSLARDAN GORUS ALINACAKTIR.

A.13. BALIKESIR VALILIGI, IL MiLLI EGITIM MUDURLUGU E-50548235 SAYILI
GORUSUNDE BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

A.14. TARIM VE ORMAN BAKANLIGI DEVLET SU ISLERI GENEL MUDURLUGU, 25.
BOLGE MUDURLUGU'NUN E-6395234 SAYILI GORUSUNDE BELIRTILEN HUSUSLARA
UYULACAKTIR.

A.15. PLANLAMA ALANINA ILISKIN TASKIN VE RUSUBAT KONTROLU
YONETMELIGI'NIN 14. MADDE HUKUMLERI CERCEVESINDE ILGILILERINCE
HAZIRLANACAK HIDROLOJIK VE HIDROLIK ETUT RAPORU, DSi TARAFINDAN UYGUN
GORULMEDEN YAPI KULLANMA izZNi VERILEMEZ. SOZ KONUSU ALANDA DSI'NIN
GORUS VE ONERILERINE UYULMAMASI HALINDE TUM HUKUKiI SORUMLULUK
YATIRIMCI FIRMAYA AIT OLACAKTIR.

A.16. PLANLAMA ALANINDA YERALTI VE YERUSTU SU KAYNAKLARINI KIRLETICI
FAALIYETLERE iZiN VERILEMEZ.

A.17. PLANLAMA ALANINDA YER ALAN, BUTUN KULLANIMLARIN GEREKLI OTOPARK
IHTIYACININ OTOPARK YONETMELIGI DOGRULTUSUNDA ONCELIKLE KENDI
ALANLARI ICERISINDE KARSILANMASI ESASTIR.

A.18. YAPI YAKLASMA MESAFELERI DISARISINDA, ILGILI PARSELDE YER ALAN
TESISE AIT KONTROL NOKTASI, GIRIS TAGI, GUVENLIK KULUBELERI GIBi YAPILAR
YAPILABILIR.

A.19. PLANLAMA ALANINDA BULUNAN HER TURLU FONKSIYONDA KAMU YARARI
ICIN; ILGILI KURUM GORUSLERI DOGRULTUSUNDA BELIRLENECEK OLAN MINIMUM
PARSEL SARTI ARANMAKSIZIN TRAFO, TELEKOM YAPILARI, SANTRAL BINALARI, VB.
KULLANILMAK UZERE IFRAZ EDILEBILIR. BU ALANLAR EMSALE DAHIL DEGILDIR.
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A.20. OZEL VE KAMU KULLANIMINA AYRILAN TUM ALANLARDA (YOL, YESIL ALAN,
RESMi ALAN VB.) PROJE VE UYGULAMA ASAMASINDA MERI IMAR YONETMELIGI
HUKUMLERI ILE ENGELLI BIREYLER ILE ILGILI YASALAR CERCEVESINDE GEREKLI
DUZENLEMELER YAPILACAKTIR.

A.21. 5378 SAYILI “ENGELLILER HAKKINDA KANUN” VE BU KANUN KAPSAMINDA,
PLANLAMA ALANINDA YER ALACAK KENTSEL, SOSYAL, TEKNIK ALTYAPI ALANLARINDA
VE YAPILARDA, TURK STANDARTLARI ENSTITUSUNUN ILGILI STANDARTLARINA
UYULACAKTIR.

A.22.IMAR PLANI iLE MULKIYETIN UYUSMADIGI DURUMLARDA; UYGULAMADA, 3194
SAYILI KANUNUN 18. MADDESI ILE OLUSAN MULKIYET SINIRI ESAS ALINACAKTIR.

A.23. CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI TOPLU KONUT IDARESI
BASKANLIGI’'NCA 28.05.2025 TARIHINDE ONAYLANAN BALIKESIR ILi BALYA ILCESI KALAN
YAKLASIK 6,35 HEKTARLIK ALANIN IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK- JEOTEKNIK ETUT
RAPORU VE RAPOR EKIi “YERLESIME UYGUNLUK PAFTALARINDA” BELIRTILEN TUM
HUSUSLARA UYULACAKTIR.

A.24. PLANLAMA ALANINDA HER TURLU YAPILASMA ICIN AYRINTILI JEOLOJIK VE
JEOTEKNIK ETUT RAPORU HAZIRLANMADAN INSAI UYGULAMA YAPILAMAZ.

A.25. BU PLANDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE MERI
IMAR YONETMELIGI HUKUMLERI GECERLIDIR.

B. OZEL HUKUMLER

B.1. KONUT ALANLARI

B.1.1. GELISME KONUT ALANLARI

1. BU ALANLARDA E=0.90 VE YENCOK= 4 KAT, YAPILASMA KOSULLARINA GORE
UYGULAMA YAPILACAKTIR.

2. KONUT ALANLARINDA, YAPILASMA EMSAL DEGERININ %10'UNU GECMEMEK UZERE
GUNLUK IHTIYACLARI KARSILAYACAK TICARI AMACLI BIRIMLER YER ALABILIR.
TICARI BIRIMLER, YAPILARIN ZEMIN VE BODRUM KATLARINDA YER ALABILECEGI
GiBI, BAGIMSIZ YAPI OLARAK DA YAPILABILIR. MERI YONETMELIKTE BELIRLENEN
CEKME MESAFELERINI ASMAMAK KOSULUYLA, BU ALANDA YER ALACAK TICARI
AMACLI KISIMLARIN ADA/PARSEL ICERISINDEKI KONUMU VE BUYUKLUGU MIMARI
AVAN PROJEDE BELIRLENECEKTIR.

3. YAPILARIN ZEMIN VE BODRUM KATLARINDA YER ALACAK TICARET BIRIMLERI,
ZEMIN KAT VEYA YOL SEVIYESINDE ACIGA CIKAN BODRUM KATLARININ YOLDAN
CEPHE ALAN MEKANLARINDA YA DA BINANIN BIRINCiI KATINDA VEYA BODRUM
KATLARINDA ZEMIN KATTA YER ALAN MEKANLA ICTEN BAGLANTILI OLAN VE
BINANIN  ORTAK MERDIVENLERI ILE ILISKILENDIRILMEYECEK SEKILDE,
GETIRILECEK KULLANIMA ILISKIN OTOPARK I[HTIYACINI KARSILAMAK KAYDIYLA
YAPILABILIR.

B.2. SOSYAL ALTYAPI ALANLARI
B.2.1 SAGLIK TESISLERI ALANLARI
B.2.1.1 AILE SAGLIGI MERKEZI
1. BU ALANLARDA, SAGLIK OCAGI, VEREM SAVAS MERKEZI GiBi TESISLER
YAPILABILIR.
2. BU ALANLARDA; E=1.00 VE YENCOK=3 KAT OLUP, SAGLIK BAKANLIGININ UYGUN
GORUSU DOGRULTUSUNDA ILCE BELEDIYESINCE ONAYLANACAK MIMARI AVAN
PROJEYE GORE YAPILACAKTIR.

B.2.2 SOSYAL VE KULTUREL TESIS
B.2.2.1 SOSYAL VE KULTUREL TESIS

1. EMSAL=1.00 VE YENCOK=2 KAT OLACAK SEKILDE ILGILI KURUMUN UYGUN
GORUSU DOGRULTUSUNDA ONAYLANACAK PROJEYE GORE UYGULAMA
YAPILACAKTIR.

2. IMAR YONETMELIGI’'NDE BELIRTILEN FONKSIYONLAR YER ALABILIR.

B.2.3 IBADET ALANLARI
B.2.3.1 CAMi
1. BU ALANDA, DINI TESISIN MIMARISIYLE UYUMLU OLMAK KOSULUYLA DINI TESISE
AIT; LOJMAN, KUTUPHANE, ASEVi, DINLENME SALONU, TAZIYE YERI, YURT VE
KURS YAPISI, GASILHANE, SADIRVAN VE TUVALET GIBIi MUSTEMILATLAR ILE ACIK
VEYA ZEMIN ALTINDA KAPALI OTOPARK YER ALABILIR.

2. BU ALANLARDA, E=1.00 OLARAK UYGULAMA YAPILACAKTIR.

3. BU ALANLARDA, IRTIFA, CEKME MESAFELERI, TESISIN ARAZI UZERINDE
YERLESTIRILMESI VE YONUNUN BELIRLENMESI VB. GiBi YAPILASMAYA ILiSKIN
HUSUSLAR DIYANET iSLERI BASKANLIGININ UYGUN GORUSU DOGRULTUSUNDA
ILGILI BELEDIYESINCE ONAYLANACAK MiMARI AVAN PROJESINDE BELIRLENEREK
UYGULAMA YAPILACAKTIR.

B.3 ACIK VE YESIL ALANLAR
B.3.1 PARK

1. AKTIF YESIL ALAN OLARAK DUZENLENECEK VE BOLGENIN PARK VE YESIL ALAN
GEREKSINIMINI KARSILAYACAK ALANLARDIR. BU ALANLARDA MERi IMAR
YONETMELIGI HUKUMLERI DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILABILIR.

B.4. TEKNIK ALTYAPI

B.4.1 ULASIM

B.4.1.1 KARAYOLLARI

B.4.1.1.1 TASIT YOLU (12M-10M)

1. PLANDA, 12 METRE VE 10 METRE OLARAK PLANLANMIS OLAN BU YOLLAR, PLAN
BOLGESININ CEVRESINDEKI YERLESMELER ILE PLAN KAPSAMINDAKI
FONKSIYONLARI BIRBIRNE BAGLAYAN VE PLANLAMA ALANINDA ALT BOLGELER
ARASINDA TASIT ULASIMINI VE ERIiSiMi SAGLAYAN YOLLARDIR.




