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1 PLANLAMA GEREKCESI

Planlama alani Balikesir ili, Balya il¢esi, Enverpasa Mahallesi’nde konumlanmaktadir.
Planlama alaninin toplam biiytikligii 5,20 ha’dir. Alan, Balikesir il merkezine 55 km uzaklikta

bulunan Balya ilgesinde, kirsal nitelikli bir bolgede yer almaktadir.

Planlama alaninin yakin g¢evresinde kirsal nitelik tasiyan yerlesim alani bulundugu
goriilmektedir. Yerlesim alaninda cami, saglik merkezi, ilkokul gibi temel sosyal donati alanlar1
bulunmaktadir. Alanin kuzeyinde ve batisinda tarim alanlari, giineyinde Balikesir — Canakkale

yolu ve dogusunda konut alanlar1 yer almaktadir.

Balikesir ilinin yer aldigi TR22 Giiney Marmara Bolgesi, sanayinin gelistigi biiylik kentlere
cografi olarak yakinligi, lojistik baglantilarin gii¢clendirilmesine yonelik yapilan altyap:
yatirimlari, sahip oldugu zengin dogal kaynaklar ve sanayinin bolgede yerlesmek istemesi
sebepleriyle gelismeye agik bir bolgedir. 1/100.000 6l¢ekli Balikesir- Canakkale Bolgesi Cevre
Diizeni Plan1 Agiklama Raporu’na gore; Balikesir ili basglica sanayi, madencilik, turizm ve
enerji sektorlerinde tasidig1 potansiyeli kullanarak buna yonelik mekansal kullanim alanlari
olusturulmali ve bolgesel kalkinma agisindan sanayi yatirim alanlar1 gelistirilmelidir. Ayrica
ilin bolge i¢inde giiclii ulasim baglantilar ile lojistik merkez haline gelmesine bagli olarak
kentte sanayi ve hizmetler sektorlerinin gelisimi ongoriilmektedir. Balya ilgesinin sektorel
yapilanmasi incelenirken ilk sirada tarim, ikinci sirada hizmetler ve {i¢lincli sirada sanayi
sektorlerinin yer aldig1 ve meyvecilik, bagcilik, hayvancilik ile ormancilik faaliyetlerin gelistigi

gorilmistiir.

Planlama alan1 1/100.000 6lcekli Balikesir- Canakkale Bolgesi Cevre Diizeni Plani’nda “Tarim
Alan1” ve “I. Derece Yol Alan1” fonksiyonlarindan etkilenmektedir. (Cevre, Sehircilik ve Iklim

Degisikligi Bakanligi, 2015).

Alanda, kentin ihtiya¢ duydugu yeni gelisme alanlarinin planlanmasi ve plan kademeleri
arasinda biitiinliik olusturulmasi hedeflenmistir. Planlama alaninda kentsel gelisimin kontrollii
olarak gergeklesmesi, niifusun ihtiya¢ duydugu yerlesim alanlarinin saglanmasi, saglikli bir
kent dokusunun olusturulmasi amactyla 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1 Degisikligi
(Balikesir Ili, Balya Ilgesi, Enverpasa Mahallesi, (179 Ada 5 Parsel, 184 Ada 2 Parsel ile 182
Ada5, 6,7, 13 ve 14 Parseller ile Bir Kisim Tescil Harici Alan) 5,20 Ha. Alana fliskin “Kentsel

Gelisme Alan1” Amagli) hazirlanmagstir.



2 PLANLAMA ALANI GENEL DURUMU

2.1 Konum ve idari Simirlar

Planlama alan1 Balikesir ili, Balya ilgesi, Enverpasa Mahallesi’nde konumlanmaktadir.
Balikesir 1ili, Tirkiye'nin batisinda yer almakta, Marmara ve Ege Denizi’'ne kiyisi
bulunmaktadir. Balikesir ili, 14.299 km?'lik alani ile Tiirkiye'nin il biiyiikliiklerine bakildiginda
11. sirada yer almaktadir. Balikesir ili dogudan Bursa ve Kiitahya illeri, kuzeyde Marmara
Denizi, batidan Canakkale ili, giineyden Manisa ve Izmir illeri ile ¢evrilidir. Komsu illere
uzakligi ise Bursa’ya 151 km, Kiitahya’ya 221 km, Canakkale’ye 207 km, Manisa’ya 111 km
ve Izmir’e 173 km mesafe uzakliktadir. Tiirkiye topraklarinin %1,8’ini kaplayan Balikesir ilinin
yerylizii sekilleri ovalardan, platolardan, akarsulardan ve vadilerden olusmaktadir. Kuzey
kesiminde bulunan daglik alanlar da dahil edildiginde genel olarak yiiksekligi 2000 metreyi
gecmemektedir. Balikesir ili Altieyliil, Ayvalik, Balya, Bandirma, Bigadi¢, Burhaniye,
Dursunbey, Edremit, Erdek, Gémeg, Gonen, Havran, Ivrindi, Karesi, Kepsut, Manyas,

Marmara, Savastepe, Sindirgi, Susurluk olmak iizere 20 ilgeye sahiptir.

Planlama Alaninin bulundugu Balya ilgesi, Balikesir’in kuzeybatisinda yer almaktadir.
Balikesir — Canakkale yolu ilgenin ulasimini saglar. Ilce Canakkale iline 143 km, Izmir iline
223 km ve Balikesir havaalanina 63 km ve Balikesir il merkezine uzakhigi 55 km’dir. ilgenin
dogusunda Balikesir, batisinda Canakkale ilinin Yenice ilgesi, kuzeyinde Manyas ve Gonen

ilgeleri, giineyinde ise Ivrindi ve Havran ilgeleri yer almaktadir.
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Harita 1.Planlama Alaninin Tiirkiye, Marmara ve Balikesir Ili Icerisindeki Konumu

2.2 Yakmn Cevre iliskileri ve Ulasim Baglantilar
Planlama alanin giineybatisinda Havran ilgesi, giineyinde Ivrindi, kuzeyinde Génen, dogusunda
Balikesir merkez ilgesi, batisinda ise Canakkale ili konumlanmaktadir. Alan ayn1 zamanda
Balikesir Havaalani’na 63 km, Balikesir Tren Gari’na 52 km, Balikesir Organize Sanayi

Bolgesine 53,6 km olup; Balya — Gonen yolu iizerinden Gonen ilgesine 51 km, Balikesir-



Canakkale yolu iizerinden Canakkale’ye 144 km’dir. Planlama alaninin Balikesir ilge

merkezine 56 km’dir.

n N ﬂ
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Harita 2. Planlama Alan1 Ust Olgek Ulagim Baglantilart

Planlama alan1 g¢evresel iliskileri incelendiginde; iist 6l¢ekte alanin giineydogusunda Balya
Kursun-Cinko Maden Alani; dogusunda ise Osmanli Imparatorlugu déneminde endiistriyel
tarihte uluslararas1 alanda madencilik merkezi haline gelen Balya Maden Miras Alanlari
bulundugu goriilmektedir (Aydin, 2006). 5,20 ha biiyiikliige sahip planlama alaninin Balya il¢e

merkezine uzaklig1 yaklasik olarak 736 metredir.

Planlama alanin kuzeyinde ve batisinda tarim alanlari, dogusunda Balya ilce merkezi
bulunmaktadir. Alanin giineyinde Balikesir-Canakkale aksi olan erisme kontrollii karayolu yer
almaktadir. Alan ile Balya ilce merkezine ikinci derece ulagim aksi olan Nalbant Abdullah

Kandemir Sokak iizerinden dogrudan erisim saglanabilmektedir.
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Harita 3. Planlama Alani Cevresel Iliskileri

Planlama alaninin ¢evresinde bulunan ulagim akslar1 incelendiginde; alana karayolu {izerinden
erisim saglanabildigi goriilmektedir. Alanin glineyinde erisime kontrollii karayolu olan D-555
Balikesir-Canakkale Yolu oncelikli ulasim aksi olarak yer almaktadir. Alanin dogusunda yer
alan Balya ilge merkezinde ve bu alanda bulunan mesk@in konut alanlarina erisimin saglanmasi
maksadiyla birinci ve ikinci derece ulasim akslari mevcuttur. Planlama alani ile dogrudan
baglantili olan tek aks, alanin kuzeyinde bulunan N. Abdullah Kandemir Sokagi olarak
isimlendirilmis olan ikinci derece ulagim aksidir. Alan genel olarak ilge merkezine yakin ve

ulagim agisindan erisilebilir konumda yer almaktadir.
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Harita 4. Planlama Alan1 Ulagim Baglantilar

2.3 Planlama Alam

Planlama alan1 Balikesir ili, Balya ilgesi, Enverpagsa Mahallesi’nde bulunmaktadir. Alan 5,20
ha biiyiikliigline sahiptir. Alan 179 ada 5 parsel, 182 ada 5, 6, 7, 13 ve 14 parseller ile 184 ada
2 parselden olusmaktadir. Planlama alan1 uydu goriintiisii incelendiginde, alanda mevcutta yap1
bulunmamaktadir. Alanda kuzeyde ve batida olmak iizere {i¢ adet tepe noktasinin bulundugu,
alanin giineyinde ise vadi bulundugu; kuzeyinde ve batisinda sirtlarin varligi goriilmektedir.
Alanin dogu ve gilineydogusunda mesk(n konut alanlar1 yer almaktadir. Alana ait fotograflar

asagida yer almaktadir.



Harita 6. Fotograf Bakis Yoni
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Fotograf 2. Planlama Alania Ait Fotograf Gorlintiisii

11



2.1 DEMOGRAFIK ve SOSYAL YAPI

Bir ilin niifus yapisi ile ekonomik gelisimi arasindaki iliski belirli kanallar dogrultusunda
ekonomik biiyiimeyi ve kalkinmay1 etkilemektedir. Niifusun; sermaye birikimi, dogal kaynak,
beslenme ve barinma etkisi, milli gelir, kamu harcamalar1 vb. bircok kanaldan ekonomik

gelisimi etkiledigi goriilmektedir (Giines, 2005).

Balikesir ili, 12.11.2012 onay tarihli ve 6360 sayili “On Dért ilde Biiyiiksehir Belediyesi ve
Yirmi Yedi Ilge Kurulmasi ile Bazi Kanun ve Kanun Hiikmiinde Kararnamelerde Degisiklik
Yapilmasina Dair Kanun” kapsaminda biiyiiksehir statiisii kazanmigtir. Bu kanun ile il siirlar
icerisinde yer alan koyler mahalle olarak, belde belediyeleri de mahalle olarak bagh
bulunduklar: ilge belediyelerine dahil olmustur. 2024 yili itibariyla Balikesir ilinin toplam
nifusu 1.276.096 kisi olup, Balikesir ilinin 20 adet ilgesi bulunmaktadir. Balikesir ili,
Tiirkiye nin TUIK 2024 yili niifus verilerine gore 17. sirada yer almaktadir (TUIK, 2024). iI,
sahip oldugu 1.276.096 kisi niifusu ile 85.664.944 kisi olan {iilke niifusunun %1,49’unu
barindirmaktadir. Planlama alani, Balikesir ilinin Balya il¢esinde yer almaktadir. 13.000 kisi

olan il¢e niifusu, Balikesir igcerisinde %1.02’luk bir paya sahiptir.

2007-2024 yillan1 arasinda Tiirkiye niifusu 1,2 kat artarken Balikesir il niifusu buna paralel
olarak 1,1 kat artmistir. Balya ilgesi 17 yl icerisinde ise 4.017 kisi azalmistir. (TUIK, 2024).
Buna gore tlilke, il ve il¢edeki niifus degisimleri incelendiginde; Balikesir ilinin niifus artig
hizinmn Tiirkiye niifus artis hizinin altinda kaldig1 buna ek olarak Tiirkiye ile paralellik
gostermektedir. Balya ilgesinin niifusu azalmakla birlikte, il i¢erisindeki niifus oraninin dengeli
oldugu gériilmektedir. Ozellikle 2013 yilinda ilge bazinda yasanan artisin, 6360 sayil1 “On Déort
I1de Biiyiiksehir Belediyesi ve Yirmi Yedi Ilge Kurulmasi ile Bazi Kanun Ve Kanun Hiikmiinde

Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun” ile ilgili oldugu diisiiniilmektedir.

12



Tablo 1. Tiirkiye, Balikesir ili ve Balya Ilgesi Niifusunun Yillara Gore Degisimi

Yillar

2007
2008
2009
2010
2011
2012
2013
2014
2015
2016
2017
2018
2019
2020
2021
2022
2023
2024

Tiirkiye
Niifusu
(Kisi)

70.586.256
71.517.100
72.561.312
73.722.988
74.724.269
75.627.384
76.667.864
77.695.904
78.741.053
79.814.871
80.810.525
82.003.882
83.154.997
83.614.362
84.680.273
85.279.553
85.372.377
85.664.944

Kaynak: (TUIK, 2024)

Balikesir ili
Niifusu
(Kisi)

1.118.313
1.130.276
1.140.085
1.152.323
1.154.314
1.160.731
1.162.761
1.189.057
1.186.688
1.196.176
1.204.824
1.226.575
1.228.620
1.240.285
1.250.610
1.257.590
1.273.519
1.276.096

Balya llce
Niifusu
(Kisi)

16.712
15.961
15.465
15.085
14.716
14.273
14.153
13912
13.648
13.384
12.997
13.141
12.932
12.878
12.658
12.451
13.000
12.695

Balya llcesinin Enverpasa

Balikesir
Icerisindeki
Niifus Oram

(%)

1,49%
1,41%
1,36%
1,31%
127%
1,23%
1,22%
1,17%
1,15%
1,12%
1,08%
1,07%
1,05%
1,04%
1,01%
0,99%
0,99%
1%

Mahallesi
Niifusu
(Kisi)

1.158
1.134
1.073
1.093
1.021
956
954
887
867
868
913
888
875
905
912
866
899
883

Enverpasa
Mahallesi
Niifusunun
Balya flcesi
Niifusuna
Orani (%)

7%
7%
7%
7%
7%
7%
7%
6%
6%
6%
7%
7%
7%
7%
7%
7%
7%
7%

Balikesir ilgelerinin niifus dagilimi incelendiginde; planlama alaninmn yer aldig1 Balya il¢esinin

en diisiik niifus aralig1 olan 0-25.000 kisi niifus araliginda oldugu goriilmektedir. Balya gibi

Havran, Gomeg, Manyas, Savastepe ve Manyas ilceleri de 0-25.000 kisi olan en diisiik niifus

araligindadir. 11 icerisinde merkezde ve denize kiyis1 bulunan alanlarda ilge niifusunun artti

goriilebilmektedir.
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Harita 7. Ilge Niifuslart Dagilimi

Balya ilgesinin 2024 niifusu 12.695 kisi olup, ilgenin 46 adet mahallesi bulunmaktadir.

Planlama alaninin igerisinde bulundugu Enverpasa Mahallesi’nin niifusu 883 kisi ile en

kalabalik 2. mahalle olma 6zelligini tasimaktadir.
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Grafik 1. Balya Ilgesi Mahalleleri 2024 Yili Niifus Dagilim1
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Balya il¢esinin sahip oldugu 12.695 kisi niifusun; 6.286 kisi ile %49,52sini kadin, 6.409 kisi
ile %50,48linli erkek niifus olusturmaktadir. Balya il¢esinin niifusun %58.79’unu 7.463 kisi
ile 15-65 yas arasindaki aktif niifus olusturmaktadir. Ilcedeki bagimlilik oran1 %41,21 olarak
tespit edilmistir. Balya il¢esinde 4055 kisi sayis1 ile yash niifusun fazla olmasi, ilgenin bagiml

niifus oranmi artrmistir (TUIK, 2024).
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Grafik 2. Balya Ilgesi 2024 Yil1 Yas Piramidi

Balya ilgesinin okuryazarlik durumu incelendiginde; ilge niifusunun %9,84°0 okuryazar fakat
egitim alamamis oldugu, %42,92’si ilkokul, %7,54’1 ilkogretim, %13,50’si ortaokul ve
%14,75’1 lise mezunudur. Yiiksekdgretim mezunu orant ise %7,59’dur. Egitim durumunun
belirlenmesinde bir diger 6nemli kriter, niifus igerisindeki okuma yazma bilmeyen sayisidir.
Balya ilgesinde okuma yazma bilmeyenlerin orani niifusun %2,69’unu olusturmaktadir.
Niifusun %0,50’sinin okur yazarlik durumu bilinmemekte, %0,63’1 yiiksek lisans ve %0,04’{
ise doktora 6grenimi tamamlamistir. Okuryazarlik durumunda en yiiksek orana sahip olan

kategori ilkokul mezunu kategorisidir.
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Grafik 3. Balya llgesi 2024 Yil1 Egitim Durumu
2.1 EKONOMIK YAPI

Ekonomik yapinin incelenmesi genellikle sehrin, bolgenin ya da iilkenin geligsmislik seviyesini
ortaya c¢ikarmaktadir. Balikesir ilinin, GSYH’sine katki saglayan baslica sektorler; %29,69
orani ile sanayi sektorli ve %19,61 orani ile hizmetler sektoriidiir. Tarim sektoriiniin orani ise
%10,99°dir. Ulke genelinde oldugu gibi TR22 bodlgesinde ve Balikesir ili genelinde, tarim
sektoriiniin ekonomiye katkis1 diismekte, sanayi ve hizmetler sektorlerinin katki orani ise

ylikselmektedir.

2019 yili Gliney Marmara Bolgesel Yenilik Stratejisi ve Eylem Plani’nda, 4 adet OSB ve 23
adet KSS oldugu belirtilmistir. Gliney Marmara Kalkinma Ajansi’nin arastirmalarina gore ilde
sanayi yatirnmlar1 devam etmektedir. 4 adet faal Organize Sanayi Bolgesine ek olarak faaliyete
gecmesi beklenen Organize Sanayi Bolgeleri de bulunmaktadir. Bununla birlikte ilde 1 adet
Ozel Endiistri Bolgesi yer almaktadir. Balikesir ekonomisine en ¢ok katki saglayan sanayi
sektoriinde, farkli 6lgeklerdeki sanayi kuruluslarinin baslica faaliyet kollari; gida, yem imalati,
maden, aga¢ ve orman tiriinleri, kimya ve plastik, metal {irtinleri, makine ve techizat, elektrik -

elektronik ve motorlu tasit parcalar1 olarak belirtilmistir (GMKA, 2019).

Balikesir ili alt bolgeler olarak degerlendirildiginde; kuzeyde yer alan Bandirma ve gevresi,
merkezde yer alan Altieyliil-Karesi ve c¢evresi ve korfez ilgeleri olarak 3 alt bolgeye
ayrilmaktadir. Balya ilgesinde ¢inko ve kursun madenleri, Balya-Bengiler’deki kil sahasi, ve
halloysit sahas1 bulunmaktadir (Kiiltiir ve Turizm Bakanligi, 2023), (Balikesir Kent Konseyi,
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2023). Iige ekonomisi tarima dayanmakla birlikte Baslica iiretilen tarim iiriinleri; bugday, arpa,
misir ve nohuttur. Meyvecilik, bagcilik, hayvancilik ve ormancilik da ekonomisinde 6nemli yer

tutar.

3 ARASTIRMA VE ANALiZ CALISMALARI

Raporun bu béliimiinde alana iliskin aragtirma ve analiz calismalari; “Fiziksel Yap1”, “Miilkiyet
Yapist”, “Sosyal ve Teknik Altyap1”, “Meri Plan Kararlar1” ve “Kurum Goriisleri” olmak tizere
olmak iizere 5 ana baslik altinda incelenmis olup bu basliklar altinda gerekli oldugu durumlarda

alt bagliklar ayrintili olarak degerlendirilmistir.
3.1 FIZIKSEL YAPI

3.1.1 Egyiikselti Analizi
Planlama alani1 yakin gevresi ile birlikte incelendiginde bolgenin 225 m- 326 m aras1 yiikseklige
sahip oldugu goriilmektedir. Alan bir tepenin ¢evresinde bulunmakta olup batiya dogru
gidildik¢e yiikseklik artmaktadir. Alanin c¢evresinde yiikselti genellikle 225-275 metre
araliginda iken alanin ¢evresine kiyasla gorece yliksekte oldugu goriilmektedir.
Alanin kuzeyinde ve batida olmak {izere ii¢ adet tepe noktasinin bulundugu, alanin giineyinde
ise vadi bulundugu goriilmektedir. Alanin kuzeyinde ve batisinda sirtlar bulunmaktadir. Alanin

orta kisminda su yollar1 bulunmaktadir.
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Harita 8. Yiikselti Analizi
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Grafik 4. Balya- Enverpasa Mahallesi Planlama Alan1 Kesitleri

3.1.2 Egim Analizi

Planlama alaninin egim analizine bakildiginda; alan %0-5, %5-10, %10-15, %15-20, %20-25

ve %25 lizeri egim araliklar seklinde incelenmistir. Alanin %41°1 %5-10, %19 u %25 {izeri,

%11°1%0-5, %11°1%15-20 ve %9°u %10-15 ve %9 u da %20-25 egim aralifinda kalmaktadir.

Alan genelinde egimin %5-10 deger araliginda kaldig: tespit edilmistir.
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Harita 9. Egim Analizi
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3.1.3 Baki Analizi
Alanin baki analizinde, alan kuzey, kuzeydogu, dogu, glineydogu, giiney, giineybati, bat1 ve
kuzeybat1 yonelisleri bulunmaktadir. Alanin geneli dogu ve kuzeydogu yonelise sahip olup
%21°1 dogu, %19’u kuzeydogu yonelisine sahiptir. Alanin %10°u giiney yonelisine sahiptir.

Giiney yonelisine sahip alanlar, alanin giineyinde ve kuzeydogusunda yogunlagsmaktadir.
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Harita 10. Baki Analizi
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3.1.4 Iklim
Iliman ve subtropikal iklim kusaklar1 arasinda yer alan Tiirkiye, cografi konumu ve morfolojik
Ozelliklerinden dolay1 6nemli 6lgiide gesitlilik gosteren iklim yapisina sahiptir. Daglarin uzanisi
ve topografyanin ¢ok kisa mesafelerde 6nemli farkliliklar gostermesi, ii¢ tarafinin denizlerle
cevrili olmasi siklon yoriingelerinin mevsimsel farkliligt bu cesitliligin en Onemli

nedenlerinden sayilmaktadir.

Balikesir ilinde, Akdeniz ikliminin yani sira il genelinde yer yer Karadeniz ve Karasal iklimin
etkisi de gortilmektedir. Ege kiyilarinda yazlar sicak ve kurak, kislar1 1lik ve genellikle yagish
Akdeniz iklimi, Marmara kiyilarinda ise Karadeniz ikliminin etkisiyle yazlar nispeten serin
gecmektedir. Kiyilardan i¢ kesimlere gidildikge karasallik egilimi gostermekte ve kiglar daha
soguk hissedilmektedir. Kiyilarda yaz ve kis arasidaki 1s1 farki azdir. i¢ kisimlarda ise bu fark
biiyiiktiir. Daglik dogu bolgede kislar sert ve yazlar serin gecer. Senelik yagis miktar1 540-740

mm arasindadir (Balikesir, 2023).

Balikesir'de Marmara, Akdeniz ve kara ikliminin etkileri goriildiiglinden, ilin bir bélgesindeki
bitkiler, diger bolgesinde goriilmez. Yiizdlgiimiiniin yilizde 30'u (650 bin hektar) ormanliktir.
Ormanlar daha ¢ok Dursunbey, Sindirgi, Edremit, Burhaniye ve Balya bdlgesinde zengindir.
flin %32'si mera ve cayirlik alanlardan olusmaktadir. Arazinin %23'ii ekime elveristir. %15'i
ise zeytinlik, sebze ve meyve bahgesidir. Ege kiyilarnda 300 m yiikseklige kadar maki
bulunmaktadir. Edremit bolgesi ise 500 metreye kadar zeytinliklerle kapli olup, daha

yukarilarda kara ve kizilaga¢ ormanlar1 vardir (Balikesir, 2023).

Tablo 2. Balikesir iklim Tablosu

Ocak  Subat Mart Nisan Mayis Haziran Temmuz Agustos Eyliil Ekim Kasim Aralk

Ort. Sicaklik (° C) 46 5.8 8.6 126 | 176 [ 222 -- 207 | 155 107 6.1

Min. Sicaklik (° C) 1.1 1.8 3.7 7.3 119 163 188 | 192 155 112 6.7 238

2 ---- 206 154  10.1
33 12 10 26

Maks. Sicaklk (°C) 8.5 10.2 13.7 18 23.
43

Yagis / Yagis (mm) 78 76 70 57 50 59 87
Nem(%) 79% 77% 71% 68% 62% 56% 53% 56% 60% 70% 75% 80%
Yagmurlu guinler (g.) 8 8 8 7 5) 4 2 2 S 5 6 9

Gunesli saatler (s) 4.8 5.4 71 8.7 10.3 11.4 11.7 10.5 8.9 6.8 6.1 5.0

Data: 1991 - 2021 Min. Sicaklik (° C), Maks. Sicaklik (° C), Yagis / Yagis (mm), Nem, Yagmurlu giinler. Data:
1999 - 2019: Giinesli saatler
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Temmuz ayinda giinde ortalama 11.66 saat giines 15181 ve Temmuz boyunca toplam 361.34 saat
giines 15181 vardir. Ocak ayinda giinde ortalama 4.96 saat giines 15181 ve toplam 153.68 saat
giines 15181 vardir. Balikesir'de y1l boyunca yaklasik 2943.1 saat giines 15181 sayilmaktadir. Ayda
ortalama 96.6 saat giines 15181 vardir. Y1lin en kurak ve en yagish ay1 arasindaki yagis miktari:
77 mm Y1l boyunca ortalama sicaklik 20.2 °C dolaylarinda degisim gostermektedir (Climate-
Data, 2022).

3.1.5 Depremsellik ve Zemin Yapisi
Calisma alan1 ve c¢evresi tarihsel ve aletsel donemlerde oldukga etkin bir depremsellik
gostermistir. Deprem episantirlarinin dagilimi jeolojik ve jeofizik caligmalarla belirlenen

faylarin sismik bakimdan etkin olabildiklerini de gostermektedir.

TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI @“’

Bu harita, Afet ve Acil Durum Yanetimi Bagkanhit (AFAD) tlarafindan Ukisal Deprem Aragbema Programi {UDAR)
kapsaminda desteklenen UDAP.C. 12406 kod na'hs “Torkiye Sismik Tehike Haritasinin Goncellenmasi” baghkl Ac I KLAMALAR K
projenin sonuclan kullandarak hazirdkanmighr. |

Tk vER WES] \
Bu barita, zemin kogulu {Ve)o = 760 mis eeas alinarak Yerel zemin neden i DOS0K BLEOIKVELINES & YUKSEX
saviiagna, biyUtme, farkl olurma Gibi tehlikeler iceamameiiadir. TEHJKE TEHLKE

0 01 oz 03 04 08 |

Kaynak Gasterma; Bu haritanin kullanfmaainda *AFAD, 2018, Trkiye Deprem Tehike Harles:" geklinda kaynak S0 YROA ASILMA OLASILII %10
Delitilmesi gerekmekiedir. TECRARLANMA FESIYOOU 475 V1LY
20153 Hartanin talf va Ikihas hakki AFAD Bagkanliing sittr. AFAD N yazili iznl slinmadan akakironik, oplik, 0 100 200 400
mekanlk waya ddar yolara Basilmas), o gerekll huseukl yoliara Gl nSinin (= ——

bagvurulacaktr,

Harita 11. Planlama Alaninin Depremsellik Durumu

Afet ve Acil Durum Yonetimi Baskanligi (AFAD) tarafindan 2018 yilinda, Ulusal Deprem
Aragtirma Programi1 (UDAP) kapsaminda desteklenen UDAP-C-13-06 kod Nolu “TURKIYE
SISMIK TEHLIKE HARITASININ GUNCELLENMESI” baglikli projenin sonuglari
kullanilarak hazirlanan haritada Balikesir ilinin en biiylik yer ivmesi 0,2 ile 0,3 deger

araligindadir.
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Harita 12.Planlama Alaninin Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasindaki Durumu

Kaynak: (AFAD, 2024)

Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi Toplu Konut Idaresi Baskanhig: tarafindan
28.05.2025 onay tarihli Balikesir ili Balya Ilgesi Enverpasa Mahallesi Smirlar1 igerisinde Kalan
Yaklasik 6,35 Hektarhik Alanin Imar Planmna Esas Jeolojik Jeoteknik Etiit Raporu’na ve
yerlesime uygunluk haritalarina gore; planlama alan1 “Onlemli Alan 2.3 (OA-2.3): Onlem
Alinabilecek Nitelikte Heyelan ve Kaya Diismesi (Kompleks Hareket) Sorunlu Alanlar” olarak

degerlendirilmistir.
Bu alanlarda;

-Zemin ve temel etiit ¢alismalarinda yapilacak kazilar, planlanacak yapi yiikleri ve alani
etkileyecek dis yiiklerde hesap edilerek tiim yamaclar boyunca stabilite analizleri yapiimali,
stabiliteyi saglayacak miihendislik énlemleri belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontroliinde

uygulanmalidr.

-Yamag duyarsiziigina neden olabilecek her tiirlii etkileri ortadan kaldirmak palyelendirme
vapumalidwr. Yapilacak pal ye sevierinin ve diger kazi sevlerinin fenni teknik sartnamelere
uygun istinat yapilart ile korunmasi ve yapi yiiklerinin saglam seviyelere uygun iksa yontemleri

ile tasittirilmasi gereklidir.
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-Inceleme alamimi etkileyebilecek gomiilii, yart gomiilii, askida ki bloklar ya yerinde islah
edilmeli ya da ayrintili kinematik analizleri yapilarak kaya diismesi riskini bertaraf edecek

yontem/yontemler belirlenerek uygulanmalidir.

-Mevcut stabil yapiyr bozucu her tiirlii kontrolsiiz kazidan ka¢inilmall, bu alanlarda yapilacak
mevcut ve derin kazilarda olusacak sevler uygun projelendirilmis istinat yapilar: ile

desteklenmelidir.

-Yap1 temelleri jeolojik birimlerin stabilite sorunu beklenmeyen seviyelerine oturtturulmali

veya tasittirdmalidr.
-Yol, altyapt ve parsel giivenligi saglanmadan kazi islemlerine baslanmamalidir.

-Yiizey sulari, atik sular ve yeralti suyu ortamdan uzaklastirilarak uygun drenaj sistemleri

yapumalidr.

-Egimin yiiksek oldugu yerlerde stabiliteyi saglayacak gerekli onlemler belirlenmeli ve

uygulanmalidr.

-Parsel bazli zemin etiitlerinde stabilite analizleri yapilmali ve dogacak problemlere gére

gerekli onlemler alinmalidir.

-Zemin ve temel etiit calismalarinda statik projeye esas iist yapinin temel tipi, temel derinligi
ile temelin tasittirilacag seviyelerin miihendislik parametreleri detayli olarak irdelenmeli
gerekmesi halinde alaninda uzman kisilerce onlem projeleri hazirlanmali ve ilgili Belediyesinin

kontroliinde uygulanmalidir.

-Inceleme alaninda Erime/coziinme ozelligi gosteren kiregtasi birimlerinde yapilacak temel ve
zemin etiitlerinde alaninda uzman kisilerce detayli arastirmalar yapilmali, yapilan detayl
calismalar sonucu alana yénelik onlem projeleri gelistirilmeli ve onlem projeleri

uygulanmadan planlamaya asla gidilmemelidir.

-Inceleme alaninda erime /¢céziinme ézelligi gosteren birimlerin, erimeye neden olabilecek
su/kimyasal icerikli sivilar/atik sivilar ile temasi kesinlikle onlenmeli, temasi onleyecek her

tiirlii onlem alinmadan asla planlamaya/yapilasmaya gidilmemelidir.

-Akar/kuru/mevsimsel akis gosteren dere alanlarimin ve drenaj aglarmmin oldugu alanlarda
erime/¢oziinme ozelligi gosteren birimlerde obruk/dolin/diiden/polye v.b seklinde ¢okmelere
neden olacagindan bu alanlarda kesinlikle yapilasmaya gidilmemeli, bu alanlar yapilasmaya

izin verilmeden planlanmalidir.
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-Erime/¢coziinme ozelligi gosteren birimlerin gozlendigi alanlarda biitiinsellik ¢ok 6nem arz
ettiginden bu alanlarda biitiinselligi bozacak her tiirlii faaliyetten uzak durulmalidir. -Inceleme
alaminda yapilacak su kanallari/alt yapr v.b. faaliyetler mutlaka ilgili kurumlarin bilgi ve
goriisleri dogrultusunda yapilmali, bu alanlarda kullanilacak her wirlii iist/alt yapt
malzemelerinin (boru/kanal v.b) sizdwrmazligr saglanmadan planlamaya/vapilasmaya asla

gidilmemelidir.

-Yeralti suyu tablasi bu alanlarda ¢okmelerde ¢ok etkin rol oynadigindan YAS sularinin

kullanilmasina izin verilmemelidir.

-Yiizey/atik/sizinti sularinin derinlere inmesini saglayacak her tiirlii is ve igslemlerden uzak

durulmasi gerekmektedir.

-Yeralti/yeriistii sistemlerin (yol, kanalizasyon, boru hatti, elektrik hatti v.b. depreme direngli

halde tasarlanmasi gerekmektedir.

-Inceleme alani dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel akis gosteren veya halde olan tiim dere
ve dere yataklari icin taskin ve sellenme tehlikesine yonelik planlama oncesi mutlaka DSI'den

giincel goriis alinmali ve bu goriis dogrultusunda planlamaya gidilmelidir.

-Her tirlii yapilasmada "Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik" ve

"Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi" hiikiimlerine uyulmaldir.
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Harita 13.Planlama Alaninin Yerlesime Uygunluk Durumu

3.2 MULKIYET YAPISI

Planlama alan1 Balikesir Balya ilgesi Enverpasa Mahallesi’nde yer almaktadir. Alan 179 ada 5

parsel, 184 ada 2 parsel ile 182 ada 5, 6, 7, 13 ve 14 parsellerden olugsmaktadir. Toplam

planlama alani bliyiikliigii 5,20 ha olup, alan igerisindeki parsellerin miilkiyet durumuna

bakildiginda TOKI ve 6zel miilkiyete ait parsellerin ve kadastral boslugun mevcut oldugu tespit

edilmistir. Miilkiyet Analizi dagiliminda %46,10 orani ile en biiyiik alana sahip parseller TOKI

miilkiyetine aittir.

Tablo 3. Miilkiyet Analizi Dagilim1

MULKIYET TiPi ALAN BUYUKLUGU ORAN

TOKI 24.013 46,10%

OZEL MULKIYET 24.096,43 46,26%

KADASTRAL BOSLUK 3.981,32 7,64%
TOPLAM ALAN 52.090,27 100,00%
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Harita 14. Miilkiyet Analizi

3.3 MERI PLAN KARARLARI

3.3.1 1/100.000 OLCEKLi CEVRE DUZENI PLANI
Planlama alani, 20.08.2014 tarih ve Bakanlik Makamimin 13549 sayili Olur’u ile onaylanan
Balikesir — Canakkale Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani’nda “Tarmm

Alan1” ’nda kalmaktadir. Planlama alaninin dogusunda Enverpasa Mahallesi Kentsel Mesk{in

(Yerlesik) Alan1 bulunmaktadir.
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Tarim Alanlar:

Balikesir — Canakkale Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam
Raporu’nda; “Alt 6lcekli plan ¢alismalarinda, tarim arazilerinin siniflandiriimast 5403 sayuli
“Toprak Koruma ve Arazi Kullanumi Kanunu” kapsaminda yapilacaktir. Basta miilkiyete
dayaliyapilacak iglemler olmak tizere, bu alanlardaki uygulama 5403 sayili Kanun ve bu kanun
uyarinca ¢ikarilan yonetmelikler uyarinca gergeklestirilecektir. Tarim arazilerindeki tiriin
deseni ve alternatif tarim yontemlerine iliskin ¢alismalar ise ilgili Bakanlik politikalart

cercevesinde ve bu plan kararlari dogrultusunda yapilabilecektir.” seklinde belirtilmistir.
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Harita 15. Planlama Alanimin Balikesir — Canakkale Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni
Plani’ndaki Durumu
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4 CEVRE DUZENIi PLANI DEGIiSiKLiGi PLAN KARARLARI

Planlama c¢aligmalari, planlama ilkeleri ve sehircilik etigi goz 6niinde bulundurularak analizler
ve cevre iligkileri dogrultusunda yapilmistir. Planlama alanmin gelisiminin kontrollii olarak
gerceklesmesi, niifusun ihtiya¢ duydugu yerlesim alanlarinin saglanmasi, saglikli bir kent
dokusunun olusturulmast amaciyla Cevre Diizeni Plan1 Degisikligi hazirlanmistir. Bu
kapsamda kentin ihtiya¢ duydugu yeni gelisme alanlarinin planlanmasi ve plan kademeleri
arasinda biitlinliik olusturulmasi hedeflenerek planlama ilkeleri dogrultusunda hazirlanan Cevre
Diizeni Plam1 Degisikliginde; yaklagik 5,20 hektardan olusan planlama alanmin tamami

“Kentsel Gelisme Alan1” olarak planlanmustir.
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Harita 16: Balikesir- Canakkale Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam Degisikligi
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Nilgiin INCEiS

Uzman

Hamza CAKAN
Sube Miidiirii

Serhat GUNKAN
istanbul Planlama ve Projeler

Dairesi Baskani

BALIKESIR - CANAKKALE PLANLAMA BOLGESI
1/100.000 OLCEKLi CEVRE DUZENi PLANI DEGISIiKLiGi

Balikesir — Canakkale Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan
Degisikligi ekidir.

-Bu Plan Agiklama Raporu - 30 - sayfadir-



