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1. YERLESMENIN ULKESEL VE BOLGESEL OLCEKTEKI YERI
1.1. YERLESMENIN GENEL KONUMU

Tekirdag

Bilecik

Balikesir

Sekil 1. Planlama Alan1 - Marmara Bélgesi’'ndeki Konumu
Yiiz 6lgiimii 14.299 km? olan Balikesir ilinin topraklar1 39°20°-40°30’ Kuzey paralelleri ve 26°30’-
28°30° Dogu meridyenleri arasinda yer alir. Kuzeybati Anadolu'da bulunan il, doguda Bursa ve
Kiitahya illeri, giineyde Manisa ve Izmir illeri ve batida Canakkale ili ile komsudur. ilin kuzey yéndeki
en uc¢ noktasi glineydekine 175 kilometre, dogu yondeki en u¢ noktasi batisindakine 210 kilometre

uzakliktadir.

[lin topraklarinin biiyiik bir kismi1 Marmara Bolgesi'nde, geri kalan kism1 da Ege Bolgesi'ndedir. Hem
Marmara hem de Ege Denizi'ne kiy1 bulunmakta olup Tiirkiye genelinde iki deniz ile komsu olan 6
ilden biridir. 290,5 km'lik kiy1 bandinin 115,5 km'si Ege Denizi'nde, 175 km'si de Marmara
Denizi'ndedir. Ege Denizi'ndeki kiyilarin uzunlugu 115,5 km (Ayvalik:54 km, Gome¢:17,5 km,
Burhaniye:12 km, Edremit:32 km); Marmara denizindeki kiy1 uzunlugu ise 175,25 km (G6nen:8 km,
Erdek:3475 km, Marmara:72.5 km, Bandirma:60 km)’dir.

Yazlar sicak ve kurak, kislar 1lik ve yagish gecen Ege kiyilarinda hiikiim siiren Akdeniz iklimi, ilin
genelinde de goriilmektedir. Batidan doguya, kuzeyden gilineye gidildikce Karasal iklim etkisini
arttirir. Bu ylzden i¢ kesimlerde kislar soguk ge¢cmektedir. Marmara kiyilarinda Karadeniz ikliminin

etkisi gortiliir. Dolayisiyla burasi yazlari ihiktir.



[dari boliiniis olarak Balikesir ili; Altieylil, Ayvalik, Balya, Bandirma, Bigadig, Burhaniye, Dursunbey,
Edremit, Erdek, Gomeg, Gonen, Havran, [vrindi, Karesi, Kepsut, Manyas, Marmara Adasi, Savastepe,

Sindirgi ve Susurluk ilgelerinden olusmaktadir.

Balya, Marmara Bolgesi'nin Giiney Marmara Boélimii'nde, Balikesir ili sinirlar igerisinde yer
almaktadir. Kuzeyinde Manyas ve Gonen ilgelerinin yer aldigi Balya’nin, Dogusunda Balikesir merkez

ilce, Giineyinde Ivrindi, Batisinda da Yenice (Canakkale) ve Havran ilgeleri bulunmaktadir.

Balikesir
merkezi

Burhaniye
Savastepe

Sekil 2. Planlama Alan - Balikesir ilindeki Konumu
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Sekil 3. Planlama Alani - Uydu Goriintiisii



1.2. ULASIM AGINDAKIi YERI

Planlama alam1 yakin c¢evre ulasim baglantilar1 agisindan incelendiginde; Balya ilce merkezinin

giineybatisinda ve Habibler Mahallesinin dogusunda konumlanmaistir.
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Sekil 4. Planlama Alani - TCK Agindaki Konumu

Planlama alanm Balya ngsi, Habibler Mahallesinde bulunmakta olup, Balikesir i1 merkezine uzaklig1

yaklasik 47 km’dir.
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Sekil 5. Planlama Alani - Yakin Cevre Ulasim Baglantilar1 Haritasi

2. MULKIYET VE KADASTRAL DURUM
2.1.MULKIYET DURUMU

1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani hazirlanan Balikesir ili, Balya Ilgesi, Habibler Mahallesi, Ada 168,
Parseller 406 ve 510’da kayith tasinmazlar tapuda Aring Hayvancilik Tarim Uriinleri Tekstil Gida

Ingaat Sanayi ve Ticaret Limited Sirketi adina kayithdir.

iL-iLCE MAHALLE/KOY | ADA | PARSEL MALIK ANA YUZ OLCUMU
NO NO TASINMAZIN (m?)
NITELIGi
BALIKESIR ARINC HAYVANCILIK
: TARIM URUNLERI 2
BALYA HABIBLER 168 406 TEKSTIL GIDA INSAAT TARLA 13.404,98 m
SAN. VE TiC. LTD. STI.
BALIKESIR ARINC HAYVANCILIK
. TARIM URUNLERI 2
BALYA HABIBLER 168 510 TEKSTIL GIDA INSAAT TARLA 6.386,61 m
SAN. VE TiC. LTD. STI.
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Sekil 6. Planlama Alanm1 - Tapu




2.2. KADASTRAL DURUM

1/5000 6lgekli Nazim imar Plami hazirlanan Balikesir ili, Balya ilgesi, Habibler Mahallesi, Ada 168,
Parseller 406 ve 510’da kayith tasinmazlar tapuda 19.791,59 m? biiyiikliigiindedir.

li BALIKESIR
= =T W wo. | KOORINATLAR EDS50 3 DERECE
oo BALIKESIR Kadastro Miidirliigii
Mah/Kéy | HABIBLER ) ) Noka No Y X
Pafta No 119do1d 1014/316 Lisansli Biiro ! susrot 40000001
3 543491,85 4396597.87
A APLIKASYON KROKISI ‘ susoz | samseaen
ParselNo | 406 6 543514,69 4396580.80
45 X
Yozélgimd m? Fen Kayit Defteri QcrstAlindist ner sermaye H 543526.00 40058474
Tapu Alani | Yeni Hesap | Fark |Yaniima Sinifi Tarihi__ | No Tarhi__ | No % oot preserripd
13404.98 | 13404.98 | 000 | 23558 27/01/2023 | 2 27/01/2023 | 400 il s4asraa 430081931
13 54354155 4396488.69
14 543513.94 4396467.86
15 543451.61 4396426.36
16 54344564 4396434.79
17 543442.83 4396443.92
18 543440.72 4396455.17
19 543440.37 4396468.16
20 543439.71 4396498.07
21 543439.35 4396503.49
22 543438.26 4396506.45
23 543435.36 4396512.28
24 54343499 4396515.78
25 543435.62 4396517.55
26 543436.65 4396520.39
27 543439.05 4396524.63
28 54344568 4396529.98
29 54345195 4396535.51
30 543451.95 4396547.31
31 543460.07 4396561.88
32 543467 .44 4396575.90
33 543470.21 4396593.05
KOORINATLAR ED50 6 DERECE
Nokta No Y X
1 543452.82 4394841.97
2 543462.92 4394839.98
3 543474.46 4304830.23
4 543484.74 4394834.96
5 543497.79 4394829.45
6 543497.29 4394822.17
7 543500.05 4394816.90
8 543510.58 4394806.11
9 543523.13 4394796.83
10 543534.42 4394783.03
1 543558.50 4394760.70
12 543551.23 439475117
13 543524.13 4394730.10
14 543496.54 4394709.27
15 543434.23 4394667.79
16 543428.26 4394676.22
17 543425.45 4394685.35
18 54342335 4394696.58
19 543423.00 4394709.58
20 54342233 4394739.47
21 543421.98 4394744.89
22 543420.89 4394747.85
23 543417.98 4394753.67
24 543417.61 439475717
25 543418.25 4394758.94
26 543419.27 4394761.78
27 543421.67 4394766.02
28 543428.31 4394771.37
29 543434.57 4394776.90
30 543434.57 4394788.70
3 54344268 4394803.26
32 543450.06 4394817.27
33 543452.82 4394834 41
N
/ NOT: Olgiilerin ve koordinatlarin hassasiyeti
1/5000 Olgekli fotograf nin yaniima pay: kad
Aplikasyon iglemi TUSAGA-AKktif sistemine gére
GNSS aleti ile yapilmigtir.
Zeminde roper y K tesis bul =y
Olgii Huzurumda Yapnlmlstlr Aplikasyonu yapan Kontrol eden Tasdik- Glupur\
Taginmaz Maliki Kontrol Memuru /
2 ring Hayvancilik Tarim Urunleri Kadastro,MddﬂrU’l
Onvant (il Grd Sanayi ve Ticaret Teknisyen / Tekniker | Teknisyen / Tekniker | \ih, ( Lisansli Biro)| Kontrol Miihendisi Hsan;,rﬁ;h\‘
Limited Sirketi Vekaleten: 7
AdiSoyadi| imied pirked vekalete Biigra GARGIN Bisra YOLDEMIR § Ha;un ERTAS |
Tarih 27/01/2023 27/01/2023 27/01/2023 WOQ’/ZQZ% 31
r
s U
Imza A ¢>j£r(/‘, A
e / A
= 7 U e ot




(EK-5)

li BALIKESIR
lcesi BALYA e e KOORINATLAR ED50 3 DERECE
oe BALIKESIR Kadastro Miidirliigii
Mah/ Kéy HABIBLER 14/31 B Nokta No Y X
10 6 Lisansli Biiro
PafaNo | 119d01d 1 543627.74 | 4396626.71
Ada No 168 2 543694.11 4396601.32
APLIKASYON KROKISI 3 543670.60 | 4396539.86
ParselNo | 510 4 543666.97 | 4396530.37
= & Ucret Alindisi /Ddner sermaye 5 543657.44 4396529.24
Yiizélgimi m? Fen Kayit Defteri tahsilati P 54364678 | 439652901
Tapu Alani [ Yeni Hesap | Fark [Yaniima Siniri Tarihi | No Tarhi | No 7 543637.94 | 4396529.01
638661 | 638661 | 000 | 161.75 2710112023 | 3 27/01/2023 | 401 8 543627.96 | 4396532.86
9 543613.22 4396537.40
10 543606.65 4396536.27
1 543598.94 4396534.22
12 543593.04 4396529.92
KOORINATLAR ED50 6 DERECE 13 543585.10 | 4396523.34
Nokta No Y X
1 543610.29 4394868.05
2 543676.63 4394842.68
3 543653.13 4394781.24
4 543649.50 4394771.76
5 543639.98 4394770.62
6 543629.33 4394770.40
74 543620.48 4394770.40
8 543610.51 4394774.25
9 543595.78 4394778.78
10 543589.20 4394777.65
1 543581.50 4394775.61
12 543575.60 4394771.30
13 543567.67 4394764.73
N
/ NOT: Oigiilerin ve koordinatlarin hassasiyeti
1/5000 Olgekli fotograf haritalarinin yaniima payi kadardir.
Aplikasyon islemi TUSAGA-AKtif sistemine gore
GNSS aleti ile yapilmigtir. 1
Zeminde roper yapilacak tesis bulunamamigtir. KROKI
Olgii Huzurumda Yapilmigtir Aplikasyonu yapan Kontrol eden Tasdik-Olunur -, .
Taginmaz Maliki Kontrol Memuru / A T s TN
i - Kada'stro M TN
Unvani 12';'('; .rgm“gg'::;’c:l{-ggﬂ Teknisyen / Tekniker | Teknisyen / Tekniker Miih. ( Lisansh Biiro) Kontrol Mithendisi J E?:m?'\;%ﬁhﬂ%
Limited $irketi Vekaleten: 7 Z
Adi Soyadi Mesmfmclugsgym Biisra GARGIN Biisra YOLDEMIR I aa,{gnqggmgﬂ 3
Tarih 27/01/2023 27/01/2023 27/01/2023 | 2710112028, 31
Imza ) ¢

L))

Sekil 7. Planlama Alani1 - Aplikasyon KroKisi




3. MEVCUT DURUM TESPITI

3.1. YAPI ANALIZI
1/5000 6lgekli Nazim imar Plami hazirlanan Balikesir ili, Balya ilgesi, Habibler Mahallesi, Ada 168,
Parseller 406 ve 510’da kayith tasinmazlar tapuda “Tarla” olarak nitelendirilmektedir. Tasinmazlar

lizerinde yap1 bulunmamakta olup, ¢evresinde ise Tarim ve Orman Alanlar1 bulunmaktadir.

168/510

168/406

Sekil 8. Planlama Alani - Uydu Goériintiisii Yakin
3.2. HALIHAZIR HARITA DURUMU

Planlama alanina iliskin 1/5000 6lgekli [19D1D ve [119D6A pafta no Halihazir Haritalar 18.11.2016

tarihinde Balikesir Bliyliksehir Belediyesi tarafindan onaylanmistir.

. 6157

Sekil 9. Planlama Alani - 1/5000 6l¢ekli Halihazir Durumu.

10



3.3.JEOLOJiK DURUM

Tasinmazlarimizin da iginde bulundugu alan i¢in hazirlanan imar Plan1 Amach Jeolojik ve Jeoteknik
Etiit Raporu; Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhginin 28.09.2011 giin ve 102732 sayili
Genelgesi uyarinca, Balikesir Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Midiirligi'nce 16.09.2024
tarihinde onanmustir. Hazirlanan imar Plani Amach Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporu calismasi

sonucunda;

> Inceleme alani i¢in, 18.03.2018 tarih ve 30364 sayili Resmi Gazetede yayimlanan "Tiirkiye Bina

Deprem Yonetmelik" esaslarina titizlikle uyulmasi gerektigi belirtilmistir.

> Inceleme alaninda planlanacak yapilasmada "Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki

Yonetmelik" hiikiimlerine uyulmasi gerektigi belirtilmistir.

> SISMIK CALISMA: Inceleme alaninda yapilan 30 m derinlige kadar 3 adet Sismik Kirilma ve 2
mikrotremér ¢alismasi yapilmis ve sonuglar belirtilmistir. INCELEME ALANI A BOLGESI;

Kirilma etiidiinde hesaplanan hizlar: Vs30=907 -1089 m/sn
Zemin Hakim Titresim Periyodu (To): 0,17-0.18 sn

Zemin buytitmesi (Ak): 1,24-1.30

Amplifikasyon Bolgesi: To1=0,11 sn ve To2=0,27 sn

> Inceleme alaninda 2 adet 30 metre derinlige kadar Elektrik Ozdirenc¢ yapilmis ve sonuglari

degerlendirilmistir.

Des-1 nolu 6l¢im noktasinda ytlizeyden itibaren 1.02 m derinliginde 193 ohm.m 6zdirencii
Bitkisel Toprak bulunmaktadir bu birimin altinda 8.5 m derinlige kadar 125 ohm.m 6zdirecli
Pargali kirikli Bazalt bulunmaktadir bu birimi inceleme derinligine kadar 245 ohm.m 6zdirencii
Kirikli Catlakli Bazalt Birimi izler bulunmaktadir. Yer alti su seviyesine 8-9 metrede

rastlanildig: belirtilmistir.

Des-2 nolu 6lciim noktasinda yilizeyden itibaren 0.8 m derinliginde 80.5 ohm.m 6zdirencii
Bitkisel Toprak bulunmaktadir bu birimin altinda inceleme derinligine kadar 153 ohm.m
ozdirencii Pargali Kirikli Andezit birimi bulunmaktadir. Yer alti su seviyesine 9-10 metrede

rastlanildigi belirtilmigtir.

> Inceleme alaninda agilan Sondaj kuyularinda Yer Alti1 suyuna (YAS) S.K.1 de 10,50 metrede,
S.K.2 de 13,00 metrede, S.K.3 de is 8,00 metrede yeralti suyuna rastlanildig1 belirtilmistir.
Sondaj calismalar sirasinda 6lgililen yeralti su seviyeleri genellikle zeminin parcal ve kirikh
tabakalarinda biriken ytizeysel sulardir. Bu sulardan, daha derinlerdeki gecirimsiz bolgelerde

bulunan kirikli ve catlakh tabakalara sizma sansi yoktur. Yani, yeralt1 su seviyeleri genellikle
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ylzeysel sulardir ve derin tabakalara sizma egiliminde degillerdir. Bu ol¢limler rezistivitede

yapilan 6lctimleri ile desteklendigi belirtilmistir.

Inceleme alaninda kaya nitelikli birim olmasi nedeniyle herhangi bir sivilasma beklenmedigi

belirtilmistir.

Inceleme alaninin 3,6 Km Giineyinden Havran Balya Fayzonu, 10,2 Km. Giineyinden Balikesir
Fay1 ve Cizgisellik Fay1 ise 9,70 km Kuzeyinden gecmekte olup projelendirme ve yapim

asamasinda dikkat edilmesi gerektigi belirtilmistir.

Inceleme alani ile ilgili DSI genel Miidiirliigii 25.Bolge Miidiirliigii 11/03/2024 tarih ve
4403407 sayili yazisinda belirtilen goriislere harfiyen uyulmasi ve kurumun énerdigi tedbirler
mutlaka alinmahdir. Inceleme alanm yiizeysel sularin bosalma havzasinda ve tahliyesinde
oldugundan dolay1 son yillarda inceleme alan1 ve ¢evresinde siddetli yagislar sonucunda
zeminde asir1 su birikmesine ve sularin egim yoniinde hareketliligi gértilmektedir. Bu nedenle
projelendirme ve yapim asamasinda gerekli tim tedbirler alinarak ¢evre ve temel drenaj
sistemleri olusturulmalidir. Drenaj sisteminin devamli ¢alismasi siirekli kontrol edilmesi

gerektigi belirtilmistir.

Inceleme alaninda agilan kuyularda Bitkisel Toprak altinda Sapgi volkaniklerine ait Alt Miyosen
yash parcall kirikli, kirikh catlakli Bazalt birimi gézlendigi belirtilmistir. inceleme alaninin
gozlenen birimlerden Kaya Kalite Gostergesi (RQD) ye gore siniflandirildiginda Cok Diisiik
Kaliteli (%0-%25) ve Diisiik Kaliteli (%25-%50) tanima girdigi, inceleme alaninda kayaclarin
ayrisma bakimindan incelendiginde Parcali Kirikli Bazalt birimler W3 orta Ayrismis ve Kirikl
Catlakhh Bazalt birimler ise W2 Az Ayrismis Kaya grubuna girdigi tespit edilir. Dayanim
bakimindan ise gozlemsel olarak incelendiginde birimler R4 Dayanimli tamimli Kaya¢ grubuna
girdigi tespit edilir. Kayaglarin Deere ve Miller 1975 Tek Eksenli Basin¢ dayanimina goére
yapilan kayac siniflamasi gore Cok Diisitk Dayanimli ve Diisitk Dayanimlh kaya¢ grubuna girdigi
ve Kayagclarin Bieniawski 1975 nokta yiik direnci siniflamasina gore ise Cok Diisiik dayanimlh

kayag Sinifina ve Diisiik dayanimli kayag¢ Sinifina girdigi belirtilmistir.

inceleme alaninda agilan Sondaj kuyularinda Yer Alti suyuna (YAS) S.K.1 de 10,50 metrede,
S.K.2 de 13,00 metrede, S.K.3 de ise 8,00 metrede yeralti suyuna rastlanilmis olup sondaj
calismalar1 sirasinda o6lgiilen yeralti su seviyeleri genellikle zeminin pargali ve kirikh
tabakalarinda biriken ytizeysel sulardir. Bu sulardan, daha derinlerdeki gecirimsiz bolgelerde
bulunan kirikhi ve catlakh tabakalara sizma sansi yoktur. Yani, yeralt1 su seviyeleri genellikle
yuzeysel sulardir ve derin tabakalara sizma egiliminde degillerdir. Bu 6l¢limler rezistivitede
yapilan él¢iimleri ile desteklemistir. Inceleme alaninda kaya birim olmasi nedeniyle herhangi

bir sivilasma beklenmedigi belirtilmistir.
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inceleme alaninin egimi 0°-5° 5°-15° arasinda (Yumusak Egimli Alan ve Diisiik Egimli Alan)
sinifina girdigi, inceleme alaninda gozlenen birimlerden alinan numuneler iizerinde yapilan
deneylere gore: Kohezyon 17,903- 31,650 kg/cm? arasinda ve kayma agisi ise 21° -29° arasinda
degismektedir.

inceleme alaninda genel itibari ile yamag yénelimi yamac¢ yonelimi giiney, batiya ve doguya
yonelimlidir. Inceleme alaninda en diisiik kot 595 m en yiiksek kot ise 615 metredir. Inceleme
alanlarinda c¢iplak goézle yapilan inceleme sonunda eski menseli herhangi bir heyelana

rastlanmadig belirtilmistir.

inceleme alanlarinda mevcut ve egime bagh olarak olusmasi muhtemel olan sevlerle ilgili
projelendirme ve yapim asamasinda her turli miihendislik tedbirleri alinmasi gerektigi
belirtilmistir. inceleme alaninin jeofizik ¢alismalar1 sonucunda minimum 30 m derinlige kadar
incelenebilmistir. Olasi1 bir deprem aninda ana kayadan gelen deprem dalgalarinin genliklerinin
zemin blyiltme degeri Ak=1.24-1.30, Zemin Hakim Titresim Peryodu To=0,17- 0.18 sn
,Vs30=907-1089 m/sn olarak hesaplandigi belirtilmistir.

inceleme alaninin 3,6 Km Giineyinden Havran Balya Fayzonu, 10,2 Km. Giineyinden Balikesir
Fay1 ve Cizgisellik Fay1 ise 9,70 km Kuzeyinden ge¢mekte olup projelendirme ve yapim

asamasinda dikkat edilmesi gerektigi belirtilmistir.

inceleme alami ile ilgili DSI genel Miidiirliigii 25.Bélge Miidiirliigii 11/03/2024 tarih ve
4403407 sayil yazisinda belirtilen goriislere harfiyen uyulmasi ve kurumun 6nerdigi tedbirler
mutlaka alinmahdir. inceleme alam yiizeysel sularin bosalma havzasinda ve tahliyesinde
oldugundan dolay1 son yillarda inceleme alan1 ve cevresinde siddetli yagislar sonucunda
zeminde asir1 su birikmesine ve sularin egim yoniinde hareketliligi goriilmektedir. Bu nedenle
projelendirme ve yapim asamasinda gerekli tiim tedbirler alinarak cevre ve temel drenaj
sistemleri olusturulmalidir. Drenaj sisteminin devamli ¢alismasi siirekli kontrol edilmesi

gerektigi belirtilmistir.

inceleme alan ile ilgili olarak: 27/03/2024 tarih, 4931039 sayih Balikesir Kiiltiir Varliklar
Koruma Bolge Mudirliigliniin yazisinda “2863 sayili kanunun 7. Maddesi kapsaminda tespit ve
tescili yapilmis herhangi bir sit alaninda veya koruma alninda kalmadigy, tescilli olmadigi veya

tescilli parsel yakininda yer almadigi tespit edildigi” belirtilmistir.

il Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigiiniin 04/03/2024 tarih, 4842049 sayil yazisinda “s6z konusu
yer, ilan edilen Turizm Merkezi ile Kiiltiir Turizm Koruma ve Gelisim boélgesi olarak
degerlendirilen yerler icerisinde kalmamakta olup, 2634 sayih Turizm Tesvik Kanunu

~

Kapsaminda sakinca bulmadig1” belirtilmistir.
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11/03/2024 tarih, 8986517 sayili Balikesir Valiligi Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il
Midirligiiniin yazisinda “2863 Sayili Kiiltiir ve tabiat Varliklarini Koruma Kanununun
Kurumumuza verdigi yetkiler kapsaminda dogal sit alaninda kalmamakta ve tlizerinde herhangi

bir tabiat varlig1 kayd1 bulunmamaktadir.” diye belirtilmistir.

Planlamaya ve yapilasmaya gidilmeden once sit alanlar1 ve koruma alanlarina iliskin giincel

gorusler alinmasi gerektigi belirtilmistir.

inceleme alan1 18 Mart 2018 tarih ve 30364 (miikerrer) sayii Resmi Gazetede yayinlanmis
olan ve 01.01.2019 tarihi itibariyla yururliige giren “Tirkiye Bina Deprem Yonetmeligi (TBDY)”
ne gore Yerel Zemin Siniflar1 yonetmenliginin hiikiimlerine uyulmalidir. Bu hiikiimlere gore

inceleme alanini olusturan zeminin incelendiginde ZB Yerel zemin sinifina girdigi belirtilmistir.

inceleme alaninin egimi 0°-5° arasinda degismesin kismi Uygun Alan-2 (UA-2): Kaya ortamlar
siifina dahil edilmistir. inceleme alaninin jeolojisini Sap¢1 volkanitlerine ait formasyona ait
Bazalt ve Andezit kaya birimlerde sisme-oturma-tasima giicii v.b miihendislik problemleri
beklenmediginden inceleme alani yerlesime uygunluk agisindan Uygun Alanlar -2 (UA-2):

Kaya Ortamlar sinifina dahil edilmis olup bu alanlarda;

e Iinsaat asamasinda olusacak sevler agikta birakilmamali, uygun projelendirilmis iksa ve

istinat yapilari ile sevler desteklenmelidir.
¢ Yol altyapi ve parsel giivenligi saglanmadan kazi islemlerine baslanmamalidir.

e Yiizey sulari, atik sular ve yeralti suyu ortamdan uzaklastirilarak uygun drenaj sitemleri

yapilmalidir,

e Her tiirlii yapilasmada “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik” ve

“Turkiye Bina Deprem Yonetmeligi” hiikiimlerine uyulmahdir.

inceleme alaninin egimi 5°-15° arasinda degisen kisminsa Inceleme alaninda Jeolojisini Sap¢i
Volkaniklerine ait Kirikli Catlakh ve parcal kirikli bir yapida gémiilii yar1 gomiili kayalarin
olmasi dikkate alindiginda yapilacak derin onlemsiz ve kontrolstiz kazi ¢alismalarinda ve
zaman icinde yerel kosullardan dolay1 stabilite problemleri ile kopma ve diismeler seklinde
duraysizliklar gézlenebilmesi nedeniyle inceleme alaninin tamami Onlemli Alan-2.1 (0A-2.1):

Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar sinifina dahil edilmistir.

e Yapilasma Oncesinde parsel bazindaki ayrintih etiitler yapilip, zemin litolojisi ortaya
cikarillip bunlarin sonuglarina dayanarak, egimli alanlarda yapilasma teknikleri ve
uygun temel tipi Onerilmelidir. Yapilarin 6n, arka ve yanlardan giivenligi yapilasma

oncesi saglanmaly, sev iistiine gelecek ilave yiikiin dogal veya yapay seve etkisi ile sev
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durayliligin1 bozmayacak sev kenarina olan giivenli mesafesi belirlenmeli, kaya ve zemin

parametrelerinden dogabilecek problemlere yonelik 6nlemler alinmalidir.

Yiizey sular1 (atik su, yagmur suyu vb.) ile kagak sizinti sularinin drenaji saglandiktan

sonra yapilasmaya miisaade edilmelidir.

Parseldeki stabilite sorununa neden olacak ve yapi temellerini olumsuz etkileyecek
yuzey, atiksu ve yeralti sularinin uzaklastirmasina yonelik uygun drenaj sistemleri

yapilmalidir.

Kirikli ve catlakli kayalarda dogal sevler ile kazi neticesinde olusmus yapay sevlerde
kinematik analiz yapilarak diizlemsel kayma, kama tiirii yenilme ve devrilme tiri

yenilme olasiliklar: arastirilarak gerekli 6nlemleri yapilasma 6ncesinde alinmalidir.

Parsel bazinda zemin etiitlerinde temel tipi ve temel derinligi belirlenmeli, temelin
oturacagi birimin miihendislik parametreleri (sisme, oturma, tasima giicli vb.) stabilite
analizleri ayrintili olarak irdelenmeli, ¢ikacak problemlere gore gerekli miihendislik

onlemleri alinmalidir.

Mevcut ve insa asamasinda olusacak sevler acikta birakilmamali, teknigine uygun istinat
yapilari ile desteklenmelidir. Yap1 parselinin etkilenecegi heyelan tehlikesi, parsel/bina
baz1 zemin etiitlerinde yapilacak yamag¢ boyu ayrintili stabilite analizleriyle ortaya

konmalidir.

Egimin ylksek oldugu yerlerde egimin disiiriilmesine yonelik gerekli 6nlemler mutlaka

alinmalidir.

Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik hiikiimlerine uyulmalidir.

» Rapor igerisinde yapilan tiim hesaplama analiz ve yorumlar inceleme alaninin genel

karakteristik 6zelliklerini belirlemek amaciyla yapildigindan, bu hesaplama analiz ve yorumlar

projeye esas zemin ve temel etiit calismalarinda; yapilacak yapinin tiim 6zelliklerine ve temelin

oturacagl zeminin Ozelliklerine uygun olarak, ayrintili sekilde yeniden yapilmasi gerektigi

belirtilmistir. Bu rapor Zemin Etiit Raporu yerine kullanilamayacagi, yapilasma esnasinda ilgili

yonetmelik ve genelge hiikiimlerine gore, bu rapordaki uyarilar da dikkate alinarak parsel

bazinda zemin etlidii istenmesi gerektigi belirtilmistir.

Balikesir Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 1 Miidiirliigii'nce 16.09.2024 tarihinde onaylanan

1/5000 ve 1/1000 Olcekli Imar Planlarina Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporu dogrultusunda
Uygun Alanlar -2 (UA-2): Kaya Ortamlar ve Onlemli Alan-2.1 (0A-2.1): Onlem Alnabilecek
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Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar olarak belirlenen yerlesime uygunluk haritalar1 aynen plan

lizerine aktarilmistir.
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Sekil 10. Planlama Alani - Yerlesime Uygunluk Haritasi
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ILi

BALIKESIR
ILGESI BALYA
KOYMAH. HABIBLER
MEVKII
PAFTA i19D06A- i19D01D -
ADA/ PARSEL 168 / 406-510 NOLU PARSELLERIN TOPLAM 9737,30 m®lik KISMI
PLANIRAPOR TURU- ' 1/5000 OLGEKLI NAZIM IMAR PLANI VE 1/1000 OLGEKLI IMAR
OLCEGI PLANINA ESAS JEOLOJIK JEOTEKNIK ETOT

'YERBIS BARKOD NO: [ 23001210101615

Rapor igerigindeki sondaj, laboratuar, analiz vb veri ve bilgilerin teknik sorumiulugin mitellif Jeoaksif, Lid. Si.
olmak {izere 28.09.2011 tarih ve 102732 sayil genelge geregince, bilro ve arazi incelemesi sonucunda uygun
Bulunmustur,

KOMISYON

Hamdi KULLE — b Rafat BA(SERE

Jeoloji Miih. Jeoloji Miih Jeofizik Miih

§3.109. 2024 15/.9./2024 13.199./2024

I

I Md.Yrd.V.

28.09.2011 giin ve 102732 sayilt
Genelge geregince onanmugtir.

ONAY
AO2024

klim Degisikligi Tl Modirt “7

Sekil 11. Planlama Alani - Jeolojik/Jeoteknik Etiit Raporu Onay Tarihi
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3.4.RUZGAR ENERJiSINE DAYALI URETIM TESIiSINE iLiSKIN TEKNiK DEGERLENDIRME

RAPORU

Balikesir ilj, Balya il(;esi, Habibler Mahallesi, Ada 168, Parseller 406 ve 510’da kayith tasinmazlar icin

ULUDAG-RES-415 ve ULUDAG-RES-416

Basvuru numaral

Teknik Degerlendirme

bulunmaktadir.
[ RUZGAR ENERJISINE DAYALI ORETIM TESISINE ILISKIN TEKNIK DEGERLENDIRME RAPORU |
BASVURU NUMARASI ULUDAG-RES-415
BASVURU SAHIBININ ADI VE ILETISIM BILGILERI ARING HAYVANCILIK TARIM URONLERI TEKSTIL GIDA INS, SAN. VE TIC.
LTD. §7I. AHMETVEFIKPASA MAH, GAKIR SK. N: 8/1 KESTEL / BURSA
TESIS ADI ARING 2 RES
DAGITIM SIRKETINE BASVURU TARIHI 31.01.2023
Il Balikesir
URETIM TESISININ YERI ILGESI Balya
KOYIMAHALLE  |Habipler
Baglantist uygun bulunan tesis {inite giicil (kWe) 1000
Bag). uygun bul tesis kurulu gitcli(kWe) 999
Baglantist uygun bulunan trafo merkezinin ve baglant GAN
noktas) adi
1725000 Slgekli pafta adi 119D1
Projeksiyon sistemi UTM Zone 35 Central Merldian 27 (ED50 - 6°)
| Santral sahasi alaninin yilz8lgiimil (m2) 3000.27
TORBIN KOORDINATLARI
¥ 2 2 5 Kule Rotor Kanat Gapi
TURBIN NUMARASI Dogu (saga deger) Kuzey (yukar deger) Yiiksekligi (m) (m)
T 543628.13 4394824.3 59 58
TESISIN KURULACAGI ARAZININ KOSE NOKTALARI
TESISIN KURULACAG! ARAZININ KOSE NUMARASI Dogu (saga deger) Kuzey (yukan deger)
K1 543641.18 4394855.68
K2 543661.83 4394828.69
K3 543648.79 4394797.31
Ka 543615.09 4394792.91
K5 543504.43 4394819.9
K6 543607.47 4394851.29

Duizenlenme Tarihi

Aciklamalar:

UYGUNDUR

Enerji [slerilfenel Migidig
ULUDAG EJEKTRIK
DAGY

e

Elektrik Piyasasinda Lisanssiz Elektrik Uretim Yonetmeliginin 16 nci maddesinin dgiincii fikrasinda “Riizgar enerjisine
dayall bagvurulardan teknik degerlendirmesi EIGM tarafindan uygun gérillen bagvurulara ait teknik degerlendirme raporu her
ayin besine kadar EIGM internet sayfasinda ilan edilir. llan tarihinden itibaren bagvuru sahibi tarafindan otuz giin igerisinde
teknik etkilesim izni igin TUBITAK'in ilgili birimine bagvuruda bulunulur, S6z konusu bagvurunun eksiksiz yapildigina dair belge
EIGM'nin ilan tarihinden itibaren otuz gn igerisinde EIGM'ye sunulur. TUBITAK'in ilgili birimine teknik etkilesim izni igin eksiksiz

hasvurulduguna dair belgenin;

a) Stiresi igerisinde sunulmamasi halinde s6z konusu bagvuru,

b) Stresi igerisinde sunulmasi halinde ilgili bagvuruya iligkin kapasitenin teknik etkilegim izni sonucuna kadar bekletilmesi igin,
EIGM tarafindan ilgili gebeke isletmecisine bildirilir, Teknik etkilesim izni, leknik degerlendirme raporu ile birlikte EIGM

tarafindan ilgili sebeke isletmecisine on isglin(i igerisinde bildirilir. Teknik degerlendirme raporu ve/veya teknik etkilegim izninin

olumsuz olmas veya teknik etkilesim izni igin eksiksiz |
bagvuru belgelerinin bir 6rnedi kalici veri saklayicisina
edilir.” hikmUniin uygulanmasi gereklidir,

hagvurulduguna dair belgenin siiresi icerisinde sunulmamas halinde
aklarildiktan sonra ilgili gebeke igletmecisince bagvuru sahibine iade

Raporu

dITINAY NINITSY
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[ RUZGAR ENERJISINE DAYALI URETIM TESISINE ILISKIN TEKNIK DEGERLENDIRME RAPORU ]

BASVURU NUMARASI ULUDAG-RES-416
BASVURU SAHIBININ ADI VE ILETISIM BILGILERI ARING HAYVANCILIK TARIM URUNLERI TEKSTIL GIDA INS, SAN, VE
Tlc. LTD. §TI. AHMETVEFIKPASA MAH. GAKIR SK. N: 8/1 KESTEL /
BURSA
TESIS ADI ARING 1 RES
DAGITIM SIRKETINE BASVURU TARIHi 31.01.2023
il Balikesir
URETIM TESISININ YERI iLGESI Balya
KOY/MAHALLE  |Habipler
Baglantisi uygun bulunan tesis inite giicii (kWe) 1000
Baglantisi uygun bulunan tesis toplam kurulu giicii(kWe) 999
Baglantisi uygun bulunan trafo merkezinin ve baglanti AN
noktasi adi b
1/25000 dlgekli pafta adi 119D1
Projeksiyon sistemi UTM Zone 35 Central Meridian 27 (ED50 - 6°)
Santral sahasi alaminin yiizélgiimii (m2) 3000.01
TURBIN KOORDINATLARI
S A £ v 2 Kule Rotor Kanat
TURBIN NUMARASI Dogu (saga deger) Kuzey (yukar deger) Yiksekligi (m)|  Gapi (m)
T 543455.09 4394722.9 59 58
TESISIN KURULACAGI ARAZININ KOSE NOKTALARI
TESISIN KURULACAGI ARAZININ KOSE NUMARASI Dogu (saga deger) Kuzey (yukari deger)
K1 543453.41 4394756.85
K2 543483.65 4394741.34
K3 543485.33 4394707.39
K4 543456.78 4394688.96
K& 543426.54 4394704.47
K6 ; 543424.86 4394738.42

Diizenlenme Tarihi

MBL.OS, 23

UYGUNDUR

Erding JRGUN
Tek 'kﬁ A6 0 v oy ept paskan
ﬁLLM(pI;,e; (.Ee KIE}H;L:
DAGIT ‘

Aciklamalar:

Elektrik Piyasasinda Lisanssiz Elektrik Uretim Yénetmeliginin 16 nci maddesinin Uglinci fikrasinda “Riizgar enerjisine
dayall bagvurulardan teknik degerlendirmesi EIGM tarafindan uygun gériilen bagvurulara ait teknik degerlendirme raporu her
ayin begine kadar EIGM internet sayfasinda ilan edilir, llan tarihinden itibaren bagvuru sahibi tarafindan otuz giin igerisinde
teknik etkilegim izni igin TUBITAK'in ilgili birimine bagvuruda bulunulur. S6z konusu bagvurunun eksiksiz yapildigina dair belge
EIGM'nin ilan tarihinden itibaren otuz giin igerisinde EIGM'ye sunulur. TUBITAK'in ilgili birimine teknik etkilegim izni igin
eksiksiz bagvurulduguna dair belgenin;

a) Stresi icerisinde sunulmamasi halinde s6z konusu bagvuru,

b) Stresi igerisinde sunulmas halinde ilgill bagvuruya ilikin kapasitenin teknik etkilesim izni sonucuna kadar bekletilmesi iin,
EIGM tarafindan ilgili sebeke isletmecisine bildirilir. Teknik etkilesim izni, teknik degerlendirme raporu ile birlikte EIGM

tarafindan ilgili sebeke igletmecisine on isglinG igerisinde bildirilir, Teknik degerlendirme raporu velveya teknik etkilegim izninin

olumsuz olmasi veya teknik etkilesim izni icin eksiksiz bagvurulduguna dair belgenin siresi igerisinde sunulmamasi halinde

bagvuru belgelerinin bir drnegi kalici veri saklayicisina aktarildiktan sonra ilgili sebeke islelmecisince bagvuru sahibine iade

edilir.” htikm@n(in uygulanmas gereklidir,

Sekil 12. Riizgar Enerjisine Dayali Uretim Tesisine iliskin Teknik Degerlendirme Raporu
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3.5. CEVRESEL ETKi DEGERLENDIiRME

Balikesir 1lj, Balya il(;esi, Habibler Mahallesi, Ada 168, Parsel 406 ve 510°’da kayith tasinmazlar icin
Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhg1 Cevresel Etki Degerlendirmesi, izin ve Denetim Genel
Midirligi’'niin 23.01.2025 tarih ve 11580396 sayili yazisinda “Cevresel Etki Degerlendirmesi
Olumlu” karari verilmis olup, yaziya istinaden s6z konusu projeye ait Nihai CED Raporu ve eklerinde
belirtilen hususlar ile 2872 sayili Cevre Kanununa istinaden yiiriirliige giren yonetmeliklerin ilgili
hiikiimlerine uyulmasi, mer'i mevzuat uyarinca ilgili kurum/kuruluslardan gerekli izinlerin alinmas,
projede yapilacak Yonetmelige tabi degisikliklerin de Bakanlhigimiza veya Balikesir Valiligi (Cevre,

Sehircilik ve iklim Degisikligi il Miidiirliigii)'ne iletilmesi gerekmektedir.
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Cevresel Btki Degerlendirmesi, Izin ve Dene

; "Aring Riiz
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yilt Resmi Gazete'de ya

regince

CED OLUMLU BELGESI

29.07.2022 tarih ve 31907 sa

Yonetmeligi’nin 14. maddesi

i

CEVRE, SEHIR:

i, Balya Ilgesi, Habibler Mah., Manastir ve Erikliburnu Mevkilerinde, 168 Ada, 406 ve 510 Parsel

projesi hakkinda "Cevresel B
Proje Yeri : Balikesir 11i

Proje Sahibi : Anng Hayvancilik Tarim Uriinleri Tekstil Gu
Kapasite: 2 MWm / 1,998 MWe, 2 Adet Tiirbin

Karar Tarihi: 27, 01. Lo 1.5

KararNo: B [ &

Sekil 13. Cevresel Etki Degerlendirme Belgesi
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4. MEVCUT iMAR DURUMU
4.1.1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENi PLANI

Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanlig1 tarafindan 05.06.2015 tarihinde onaylanan Balikesir-
Canakkale Planlama Bolgesi 1/100.000 o6lgekli Cevre Diizeni Plani’'nda s6z konusu planlama alani

Tarim Alani olarak belirlenmistir.

“iuyeldegitmeni-T,

: ikikabaagag'sr

Sekil 14. Planlama Alani - 1/100.000 Olgekli Balikesir-Canakkale Planlama Bélgesi Cevre Diizeni Planindaki Yeri

4.2.1/25000 OLCEKLI MEVCUT NAZIM iMAR PLANI
Balya Ilcesi 1/25000 Olgekli Mevcut Nazim imar Planmi icinde bulunan tasinmazlarimiz Balikesir

Blyiiksehir Belediye Meclisinin 24.08.2023 tarih ve 757 sayili karari ile Tarim Alan1 olarak

belirlenmistir.
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Sekil 15. Planlama Alani - Balya ilgesi 1/25000 é6lgekli Nazim imar Planindaki Yeri

4.3.1/5000 OLCEKLI MEVCUT NAZIM IMAR PLANI
Planlama alanimiza iliskin onayl 1/5000 6l¢ekli Mevcut Nazim Imar Plan1 bulunmamaktadir.
4.4.1/1000 OLCEKLI MEVCUT IMAR PLANI

Planlama alanimiza iliskin onayl 1/1000 6l¢ekli Mevcut Imar Plan1 bulunmamaktadir.

5. KURUM VE KURULUS GORUSLERI

Balikesir ili, Balya il(;esi, Habibler Mahallesi, Ada 168, Parsel 406 ve 510’da kayith tasinmazlar i¢gin
hazirlanan Enerji Uretim Alami (Riizgar Enerji Santrali) (2 MWm/1,998 MWe 2 Adet Tiirbin) amach
1/5000 6lcekli Nazim imar Plan1 kapsaminda alinan kurum goriisleri plan aciklama raporu eki olan

CD’de yer almaktadir.

6. PLANIN GEREKCESI

Planlama alanimiz Balikesir-Canakkale Planlama Bolgesi 1/100.000 o6lgekli Cevre Diizeni Planinda
“Tarim Alan1” olarak belirlenmis olup, bu planin 8.37 “Yenilenebilir Enerji Uretim Alanlar1” maddesi
dogrultusunda tasinmazlarimiz {izerinde Riizgar Enerjisi Santrali (RES) ile ilgili “Enerji Uretim Alan
(Riizgar Enerjisi Santrali) (2 MWm/1,998 MWe 2 Adet Tiirbin)” olarak tesis olusturabilmek amaciyla

1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plan1 hazirlanmistir.
22



7. PLANLAMA KARARLARI

Enerji iretim sistemlerinde yasanan teknolojik gelismelerin sonucunda enerji sistemlerinin kurulum
maliyeti distrilmiis ve bunun yaninda ililkemizde yapilan yasal diizenlemeler ile enerji lretim
sistemlerinin kurulumu kolaylasmis, bu da yatirinmcilarin yatirim taleplerinde artisa sebep olmus ve

riizgar ile glines stresinin uzun ve kaliteli oldugu yérede bu yonde talepler ortaya ¢ikmigtir.

Enerjinin maliyetinin diisiik olmasi ve tllke 6z kaynaklan ile karsilanarak disa bagimlilik azaltildig:
oranda tilkemiz dis piyasa ile rekabet edebilir ve i¢ piyasaya diisiik maliyetli lirtinler sunulabilir.
Boylelikle iilke kendi kendine yetebilen ve ihracat yapabilen iilke durumuna gelebilir. Bu durum goz
oninde bulundurularak son yillarda tilkemizde 6z kaynaklarimizi kullanarak kendi enerjimizi
tiretmeye yonelik ¢calismalar hiz kazanmistir. Bu amagla yasal diizenlemeler yapilmis, gegmisten gelen
hidro santraller ve termik santrallerin disinda, ¢evreye en az zararl riizgar ve giines enerjiklerine
dayali elektrik santrallerine agirlik verilmistir. Bu tesislerin kurulmasi ve isletilmesi devlet tekelinden
cikarilarak o6zel sektériin bu alanlarda yatirim yapmasina olanak saglanmis ve bdlgelerin

potansiyellerine gore tesvikler hazirlanmistir.

1/5000 olcekli Enerji Uretim Alam1 amac¢hh Nazim Imar Plani hazirlanan tasinmazlarimizda bu
dogrultuda tilkemize temiz enerji saglamaya yo6nelik bir calisma olarak planlanmistir. Bu dogrultuda
1/5000 6lcekli Nazim imar Plani hazirlanan tasinmazlarimiz Balikesir ili, Balya ilcesi, Habibler
Mahallesi, Ada 168, Parseller 406 ve 510’da kayith olup, tasinmazlarin bir kismi iizerinde “Enerji
Uretim Alani (Riizgar Enerji Santrali)” olusturabilmek iizere planlama calismasi baslamis ve bu amacla

ilgili Kurum ve Kuruluslardan goriis alinarak plan tizerine aktarilmistir.

“Enerji Uretim Alam (Riizgar Enerji Santrali)” yapimina yonelik olarak hazirlanan 1/5000 Olgekli
Nazim Imar Planr’'nda Habibler Kéyiine ulasimi saglayan kadastral yol 10 m genisliginde Arac¢ Yolu

olarak ve bir kismi tasinmaz icinden terk yapilacak sekilde planlanmistir.

Balikesir ili, Balya llgesi, Habibler Mahallesi, Ada 168, Parseller 406 ve 510’da kayith tasinmazlar
tizerinde Enerji Uretim Alam (Riizgar Enerji Santrali) yapimina yonelik olarak hazirlanan 1/5000
Olgekli Nazim Imar Planinda uygulamaya iliskin hiikiimler hazirlanacak 1/1000 élgekli Uygulama

Imar Planinda belirlenecektir.
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Sekil 16. Planlama Alani - 1/5000 él¢cekli Nazim imar Plam
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BALIKESIR iLi, BALYA iLCESi, HABIBLER MAHALLESI,
168 ADA, 406 VE 510 PARSELLER
1/5000 OLCEKLi NAZIM iMAR PLANI
PLAN AGIKLAMA RAPORU

Balikesir ili, Balya flcesi, Habibler Mahallesi 168 ada 406 ve 510
parsellerin bir kisminda 2 MWm/1,998 MWe kurulu giice sahip, 2 adet
tiirbinden olusan Riizgar Enerji Santrali amach 1/5000 dl¢ekli Nazim Imar
Plam

EKI
PLAN ACIKLAMA RAPORUDUR.
-Bu Plan Aciklama Raporu kapak dahil 25 sayfadir.




