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1. YERLESMENIN ULKESEL VE BOLGESEL OLCEKTEKI YERI
1.1. YERLESMENIN GENEL KONUMU

Tekirdag

Bilecik

Balikesir

Sekil 1. Planlama Alan1 - Marmara Bélgesi’'ndeki Konumu
Yiiz 6lgiimii 14.299 km? olan Balikesir ilinin topraklar1 39°20°-40°30’ Kuzey paralelleri ve 26°30’-
28°30° Dogu meridyenleri arasinda yer alir. Kuzeybati Anadolu'da bulunan il, doguda Bursa ve
Kiitahya illeri, giineyde Manisa ve Izmir illeri ve batida Canakkale ili ile komsudur. ilin kuzey yéndeki
en uc¢ noktasi glineydekine 175 kilometre, dogu yondeki en u¢ noktasi batisindakine 210 kilometre

uzakliktadir.

[lin topraklarinin biiyiik bir kismi1 Marmara Bolgesi'nde, geri kalan kism1 da Ege Bolgesi'ndedir. Hem
Marmara hem de Ege Denizi'ne kiy1 bulunmakta olup Tiirkiye genelinde iki deniz ile komsu olan 6
ilden biridir. 290,5 km'lik kiy1 bandinin 115,5 km'si Ege Denizi'nde, 175 km'si de Marmara
Denizi'ndedir. Ege Denizi'ndeki kiyilarin uzunlugu 115,5 km (Ayvalik:54 km, Gome¢:17,5 km,
Burhaniye:12 km, Edremit:32 km); Marmara denizindeki kiy1 uzunlugu ise 175,25 km (G6nen:8 km,
Erdek:3475 km, Marmara:72.5 km, Bandirma:60 km)’dir.

Yazlar sicak ve kurak, kislar 1lik ve yagish gecen Ege kiyilarinda hiikiim siiren Akdeniz iklimi, ilin
genelinde de goriilmektedir. Batidan doguya, kuzeyden gilineye gidildikce Karasal iklim etkisini
arttirir. Bu ylzden i¢ kesimlerde kislar soguk ge¢cmektedir. Marmara kiyilarinda Karadeniz ikliminin

etkisi gortiliir. Dolayisiyla burasi yazlari ihiktir.



[dari boliiniis olarak Balikesir ili; Altieylil, Ayvalik, Balya, Bandirma, Bigadig, Burhaniye, Dursunbey,
Edremit, Erdek, Gomeg, Gonen, Havran, [vrindi, Karesi, Kepsut, Manyas, Marmara Adasi, Savastepe,

Sindirgi ve Susurluk ilgelerinden olusmaktadir.

Balya, Marmara Bolgesi'nin Giiney Marmara Boélimii'nde, Balikesir ili sinirlar igerisinde yer
almaktadir. Kuzeyinde Manyas ve Gonen ilgelerinin yer aldigi Balya’nin, Dogusunda Balikesir merkez

ilce, Giineyinde Ivrindi, Batisinda da Yenice (Canakkale) ve Havran ilgeleri bulunmaktadir.

Balikesir
merkezi

Burhaniye
Savastepe

Sekil 2. Planlama Alan - Balikesir ilindeki Konumu
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Sekil 3. Planlama Alani - Uydu Goriintiisii



1.2. ULASIM AGINDAKIi YERI

Planlama alam1 yakin c¢evre ulasim baglantilar1 agisindan incelendiginde; Balya ilce merkezinin

giineybatisinda ve Habibler Mahallesinin dogusunda konumlanmistir.
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Sekil 4. Planlama Alani - TCK Agindaki Konumu

Planlama alanm Balya ngsi, Habibler Mahallesinde bulunmakta olup, Balikesir i1 merkezine uzaklig1

yaklasik 47 km’dir.
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Sekil 5. Planlama Alani - Yakin Cevre Ulasim Baglantilar1 Haritasi

2. MULKIYET VE KADASTRAL DURUM
2.1.MULKIYET DURUMU

1/25000 6lcekli Nazim Imar Plani Degisikligi hazirlanan Balikesir ili, Balya Ilcesi, Habibler Mahallesi,
Ada 168, Parseller 406 ve 510’da kayith tasinmazlar tapuda Aring Hayvancilik Tarim Uriinleri Tekstil
Gida Insaat Sanayi ve Ticaret Limited Sirketi adina kayithdir.

iL-iLCE MAHALLE/KOY | ADA | PARSEL MALIK ANA YUZ OLCUMU
NO NO TASINMAZIN (m?)
NITELIGi
. ARINC HAYVANCILIK
BALIKESIR . TARIM URUNLERI )
BALYA HABIBLER 168 406 TEKSTIL GIDA INSAAT TARLA 13.404,98 m
SAN. VE TiC. LTD. STI.
BALIKESIR ARINC HAYVANCILIK
. TARIM URUNLERI 2
BALYA HABIBLER 168 510 TEKSTIL GIDA INSAAT TARLA 6.386,61 m
SAN. VE TiC. LTD. STI.
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Sekil 6. Planlama Alanm1 - Tapu




2.2. KADASTRAL DURUM

1/25000 6lgekli Nazim Imar Plan Degisikligi hazirlanan Balikesir ili, Balya Ilcesi, Habibler Mahallesi,
Ada 168, Parseller 406 ve 510’da kayith tasinmazlar tapuda 19.791,59 m? biiyiikliigiindedir.

li BALIKESIR
= =T W wo. | KOORINATLAR EDS50 3 DERECE
oo BALIKESIR Kadastro Miidirliigii
Mah/Kéy | HABIBLER ) ) Noka No Y X
Pafta No 119do1d 1014/316 Lisansli Biiro ! susrot 40000001
3 543491,85 4396597.87
A APLIKASYON KROKISI ‘ susoz | samseaen
ParselNo | 406 6 543514,69 4396580.80
45 X
Yozélgimd m? Fen Kayit Defteri QcrstAlindist ner sermaye H 543526.00 40058474
Tapu Alani | Yeni Hesap | Fark |Yaniima Sinifi Tarihi__ | No Tarhi__ | No % oot preserripd
13404.98 | 13404.98 | 000 | 23558 27/01/2023 | 2 27/01/2023 | 400 il s4asraa 430081931
13 54354155 4396488.69
14 543513.94 4396467.86
15 543451.61 4396426.36
16 54344564 4396434.79
17 543442.83 4396443.92
18 543440.72 4396455.17
19 543440.37 4396468.16
20 543439.71 4396498.07
21 543439.35 4396503.49
22 543438.26 4396506.45
23 543435.36 4396512.28
24 54343499 4396515.78
25 543435.62 4396517.55
26 543436.65 4396520.39
27 543439.05 4396524.63
28 54344568 4396529.98
29 54345195 4396535.51
30 543451.95 4396547.31
31 543460.07 4396561.88
32 543467 .44 4396575.90
33 543470.21 4396593.05
KOORINATLAR ED50 6 DERECE
Nokta No Y X
1 543452.82 4394841.97
2 543462.92 4394839.98
3 543474.46 4304830.23
4 543484.74 4394834.96
5 543497.79 4394829.45
6 543497.29 4394822.17
7 543500.05 4394816.90
8 543510.58 4394806.11
9 543523.13 4394796.83
10 543534.42 4394783.03
1 543558.50 4394760.70
12 543551.23 439475117
13 543524.13 4394730.10
14 543496.54 4394709.27
15 543434.23 4394667.79
16 543428.26 4394676.22
17 543425.45 4394685.35
18 54342335 4394696.58
19 543423.00 4394709.58
20 54342233 4394739.47
21 543421.98 4394744.89
22 543420.89 4394747.85
23 543417.98 4394753.67
24 543417.61 439475717
25 543418.25 4394758.94
26 543419.27 4394761.78
27 543421.67 4394766.02
28 543428.31 4394771.37
29 543434.57 4394776.90
30 543434.57 4394788.70
3 54344268 4394803.26
32 543450.06 4394817.27
33 543452.82 4394834 41
N
/ NOT: Olgiilerin ve koordinatlarin hassasiyeti
1/5000 Olgekli fotograf nin yaniima pay: kad
Aplikasyon iglemi TUSAGA-AKktif sistemine gére
GNSS aleti ile yapilmigtir.
Zeminde roper y K tesis bul =y
Olgii Huzurumda Yapnlmlstlr Aplikasyonu yapan Kontrol eden Tasdik- Glupur\
Taginmaz Maliki Kontrol Memuru /
2 ring Hayvancilik Tarim Urunleri Kadastro,MddﬂrU’l
Onvant (il Grd Sanayi ve Ticaret Teknisyen / Tekniker | Teknisyen / Tekniker | \ih, ( Lisansli Biro)| Kontrol Miihendisi Hsan;,rﬁ;h\‘
Limited Sirketi Vekaleten: 7
AdiSoyadi| imied pirked vekalete Biigra GARGIN Bisra YOLDEMIR § Ha;un ERTAS |
Tarih 27/01/2023 27/01/2023 27/01/2023 WOQ’/ZQZ% 31
r
s U
Imza A ¢>j£r(/‘, A
e / A
= 7 U e ot




(EK-5)

li BALIKESIR
lcesi BALYA e e KOORINATLAR ED50 3 DERECE
oe BALIKESIR Kadastro Miidirliigii
Mah/ Kéy HABIBLER 14/31 B Nokta No Y X
10 6 Lisansli Biiro
PafaNo | 119d01d 1 543627.74 | 4396626.71
Ada No 168 2 543694.11 4396601.32
APLIKASYON KROKISI 3 543670.60 | 4396539.86
ParselNo | 510 4 543666.97 | 4396530.37
= & Ucret Alindisi /Ddner sermaye 5 543657.44 4396529.24
Yiizélgimi m? Fen Kayit Defteri tahsilati P 54364678 | 439652901
Tapu Alani [ Yeni Hesap | Fark [Yaniima Siniri Tarihi | No Tarhi | No 7 543637.94 | 4396529.01
638661 | 638661 | 000 | 161.75 2710112023 | 3 27/01/2023 | 401 8 543627.96 | 4396532.86
9 543613.22 4396537.40
10 543606.65 4396536.27
1 543598.94 4396534.22
12 543593.04 4396529.92
KOORINATLAR ED50 6 DERECE 13 543585.10 | 4396523.34
Nokta No Y X
1 543610.29 4394868.05
2 543676.63 4394842.68
3 543653.13 4394781.24
4 543649.50 4394771.76
5 543639.98 4394770.62
6 543629.33 4394770.40
74 543620.48 4394770.40
8 543610.51 4394774.25
9 543595.78 4394778.78
10 543589.20 4394777.65
1 543581.50 4394775.61
12 543575.60 4394771.30
13 543567.67 4394764.73
N
/ NOT: Oigiilerin ve koordinatlarin hassasiyeti
1/5000 Olgekli fotograf haritalarinin yaniima payi kadardir.
Aplikasyon islemi TUSAGA-AKtif sistemine gore
GNSS aleti ile yapilmigtir. 1
Zeminde roper yapilacak tesis bulunamamigtir. KROKI
Olgii Huzurumda Yapilmigtir Aplikasyonu yapan Kontrol eden Tasdik-Olunur -, .
Taginmaz Maliki Kontrol Memuru / A T s TN
i - Kada'stro M TN
Unvani 12';'('; .rgm“gg'::;’c:l{-ggﬂ Teknisyen / Tekniker | Teknisyen / Tekniker Miih. ( Lisansh Biiro) Kontrol Mithendisi J E?:m?'\;%ﬁhﬂ%
Limited $irketi Vekaleten: 7 Z
Adi Soyadi Mesmfmclugsgym Biisra GARGIN Biisra YOLDEMIR I aa,{gnqggmgﬂ 3
Tarih 27/01/2023 27/01/2023 27/01/2023 | 2710112028, 31
Imza ) ¢

L))

Sekil 7. Planlama Alani1 - Aplikasyon KroKisi




3. MEVCUT DURUM TESPITI

3.1. YAPI ANALIZI
1/25000 6lgekli Nazim Imar Plan Degisikligi hazirlanan Balikesir ili, Balya Ilgesi, Habibler Mahallesi,
Ada 168, Parseller 406 ve 510’da kayith tasinmazlar tapuda “Tarla” olarak nitelendirilmektedir.
Tasinmazlar iizerinde yap1 bulunmamakta olup, c¢evresinde ise Tarim ve Orman Alanlari

bulunmaktadir.

168/510

168/406

Sekil 8. Planlama Alani - Uydu Goériintiisii Yakin

3.2. CEVRESEL ETKi DEGERLENDIRME

Balikesir i, Balya il(;esi, Habibler Mahallesi, Ada 168, Parsel 406 ve 510°’da kayith tasinmazlar icin
Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhg1 Cevresel Etki Degerlendirmesi, izin ve Denetim Genel
Midirligi'nin 23.01.2025 tarih ve 11580396 sayili yazisinda “Cevresel Etki Degerlendirmesi
Olumlu” karar verilmis olup, yaziya istinaden s6z konusu projeye ait Nihai CED Raporu ve eklerinde
belirtilen hususlar ile 2872 sayili Cevre Kanununa istinaden yiirtrliige giren yonetmeliklerin ilgili
hiikiimlerine uyulmasi, mer'i mevzuat uyarinca ilgili kurum/kuruluslardan gerekli izinlerin alinmas,
projede yapilacak Yonetmelige tabi degisikliklerin de Bakanlhigimiza veya Balikesir Valiligi (Cevre,

Sehircilik ve iklim Degisikligi il Miidiirliigii)'ne iletilmesi gerekmektedir.

10
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Sekil 9. Cevresel Etki De
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4. MEVCUT iMAR DURUMU
4.1.1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENi PLANI

Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanlig1 tarafindan 05.06.2015 tarihinde onaylanan Balikesir-
Canakkale Planlama Bolgesi 1/100.000 o6lgekli Cevre Diizeni Plani’'nda s6z konusu planlama alani

Tarim Alani olarak belirlenmistir.

“iuyeldegitmeni T,

Sekil 10. Plalama Ala -

4.2.1/25000 OLCEKLI MEVCUT NAZIM iMAR PLANI
Balya Ilcesi 1/25000 Olgekli Mevcut Nazim imar Plami icinde bulunan tasinmazlarimiz Balikesir

Blyiiksehir Belediye Meclisinin 24.08.2023 tarih ve 757 sayili karari ile Tarim Alan1 olarak

belirlenmistir.
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Sekil 11. Planlama Alani - Balya ilgesi 1/25000 é6lgekli Nazim imar Planindaki Yeri

4.3.1/5000 OLCEKLI MEVCUT NAZIM iMAR PLANI

Planlama alanimiza iliskin onayh 1/5000 6l¢ekli Mevcut Nazim imar Plan1 bulunmamaktadir.

4.4.1/1000 OLCEKLI MEVCUT IMAR PLANI

Planlama alanimiza iliskin onayli 1/1000 6l¢ekli Mevcut Imar Plan1 bulunmamaktadir.

5. KURUM VE KURULUS GORUSLERI

Balikesir ili, Balya ilgesi, Habibler Mahallesi, Ada 168, Parsel 406 ve 510’da kayith tasinmazlar i¢in
hazirlanan Enerji Uretim Alani (Riizgar Enerji Santrali) (2 MWm/1,998 MWe 2 Adet Tiirbin) amach

1/25000 6lcekli Nazim Imar Plami Degisikligi kapsaminda alinan kurum gériisleri plan agiklama

raporu eki olan CD’de yer almaktadir.
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6. PLANIN GEREKCESI

Enerji Uretim Alanmi (Riizgar Enerji Santrali) yapimina yénelik 1/25000 6lgekli Nazim imar Plam
Degisikligi hazirlanan tasinmazlarimiz; Balya Ilgesi 1/25000 o6lgekli Mevcut Nazim Imar Plani ve
Balikesir-Canakkale Planlama Boélgesi 1/100.000 o6lgekli Cevre Diizeni Planinda Tarim Alani olarak
belirlenmis olup, bu planin 8.37 “Yenilenebilir Enerji Uretim Alanlar”” maddesi dogrultusunda
tasinmazlarimiz ilizerinde “Enerji Uretim Alan1 (Riizgar Enerji Santrali) (2 MWm/1,998 MWe 2 Adet

Tiirbin)” yapimina yonelik Imar Plan1 Degisikligi calismasina gidilmistir.

7. PLANLAMA KARARLARI

Planlama alani Balikesir ilj, Balya ilgesi, Habibler Mahallesi, Ada 168, Parseller 406 ve 510’da kayith

tasinmazlari kapsamaktadir.

Balya Ilgesi 1/25000 oélgekli Mevcut Nazim Imar Planinda Tarim Alami olarak belirlenen alan,
hazirlanan 1/25000 6l¢ekli Nazim Imar Plan1 Degisikliginde tadil edilerek Enerji Uretim Alani (Riizgar

Enerji Santrali) olarak 6nerilmistir.

Hazirlanan 1/25000 6lgekli Nazim Imar Planmi Degisikliginde Enerji Uretim Alami (Riizgar Enerji
Santrali) olarak belirlenen alana iliskin ilgili kurum ve kuruluslardan alinacak uygun goriis sonrasinda
ilgili idarece imar planlari onaylanmadan uygulamaya gecilemez, bu alanlarda yapilasma kosullar1 alt

Olcekli planlarda belirlenecektir.
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Sekil 12. Planlama Alani - 1/25000 6l¢ekli Nazim imar Plam Degisikligi
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BALIKESIR iLi, BALYA iLCESi, HABIBLER MAHALLESI,
168 ADA, 406 VE 510 PARSELLER
1/25000 OLCEKLi NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIGi
PLAN ACIKLAMA RAPORU

Balikesir 1li, Balya Tlcesi, Habibler Mahallesi 168 ada 406 ve 510
parsellerin bir kisminda 2 MWm/1,998 MWe kurulu giice sahip, 2 adet
tiirbinden olusan Riizgar Enerji Santrali amach 1/25000 6l¢ekli Nazim
Imar Plam Degisikligi

EKI
PLAN ACIKLAMA RAPORUDUR.
-Bu Plan Aciklama Raporu kapak dahil 16 sayfadir.




