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1. YERLEŞMENİN ÜLKESEL VE BÖLGESEL ÖLÇEKTEKİ YERİ 

1.1. YERLEŞMENİN GENEL KONUMU 

 

Şekil 1. Planlama Alanı - Marmara Bölgesi’ndeki Konumu 

Yüz ölçümü 14.299 km² olan Balıkesir ilinin toprakları 39°20’-40°30’ Kuzey paralelleri ve 26°30’- 

28°30’ Doğu meridyenleri arasında yer alır. Kuzeybatı Anadolu'da bulunan il, doğuda Bursa ve 

Kütahya illeri, güneyde Manisa ve İzmir illeri ve batıda Çanakkale ili ile komşudur. İlin kuzey yöndeki 

en uç noktası güneydekine 175 kilometre, doğu yöndeki en uç noktası batısındakine 210 kilometre 

uzaklıktadır. 

İlin topraklarının büyük bir kısmı Marmara Bölgesi'nde, geri kalan kısmı da Ege Bölgesi'ndedir. Hem 

Marmara hem de Ege Denizi'ne kıyı bulunmakta olup Türkiye genelinde iki deniz ile komşu olan 6 

ilden biridir. 290,5 km'lik kıyı bandının 115,5 km'si Ege Denizi'nde, 175 km'si de Marmara 

Denizi'ndedir. Ege Denizi’ndeki kıyıların uzunluğu 115,5 km (Ayvalık:54 km, Gömeç:17,5 km, 

Burhaniye:12 km, Edremit:32 km); Marmara denizindeki kıyı uzunluğu ise 175,25 km (Gönen:8 km, 

Erdek:3475 km, Marmara:72.5 km, Bandırma:60 km)’dir. 

Yazları sıcak ve kurak, kışları ılık ve yağışlı geçen Ege kıyılarında hüküm süren Akdeniz iklimi, ilin 

genelinde de görülmektedir. Batıdan doğuya, kuzeyden güneye gidildikçe Karasal iklim etkisini 

arttırır. Bu yüzden iç kesimlerde kışlar soğuk geçmektedir. Marmara kıyılarında Karadeniz ikliminin 

etkisi görülür. Dolayısıyla burası yazları ılıktır.               
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İdari bölünüş olarak Balıkesir ili; Altıeylül, Ayvalık, Balya, Bandırma, Bigadiç, Burhaniye, Dursunbey, 

Edremit, Erdek, Gömeç, Gönen, Havran, İvrindi, Karesi, Kepsut, Manyas, Marmara Adası, Savaştepe, 

Sındırgı ve Susurluk ilçelerinden oluşmaktadır. 

Balya, Marmara Bölgesi’nin Güney Marmara Bölümü’nde, Balıkesir ili sınırları içerisinde yer 

almaktadır. Kuzeyinde Manyas ve Gönen ilçelerinin yer aldığı Balya’nın, Doğusunda Balıkesir merkez 

ilçe, Güneyinde İvrindi, Batısında da Yenice (Çanakkale) ve Havran ilçeleri bulunmaktadır. 

                                                           
Şekil 2. Planlama Alanı – Balıkesir İlindeki Konumu 

 
Şekil 3. Planlama Alanı - Uydu Görüntüsü 
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1.2. ULAŞIM AĞINDAKİ YERİ 

Planlama alanı yakın çevre ulaşım bağlantıları açısından incelendiğinde; Balya ilçe merkezinin 

güneybatısında ve Habibler Mahallesinin doğusunda konumlanmıştır. 

 
Şekil 4. Planlama Alanı - TCK Ağındaki Konumu 

Planlama alanı Balya İlçesi, Habibler Mahallesinde bulunmakta olup, Balıkesir İl merkezine uzaklığı 

yaklaşık 47 km’dir. 
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Şekil 5. Planlama Alanı - Yakın Çevre Ulaşım Bağlantıları Haritası 

2. MÜLKİYET VE KADASTRAL DURUM 

2.1. MÜLKİYET DURUMU  

1/25000 ölçekli Nazım İmar Planı Değişikliği hazırlanan Balıkesir İli, Balya İlçesi, Habibler Mahallesi, 

Ada 168, Parseller 406 ve 510’da kayıtlı taşınmazlar tapuda Arınç Hayvancılık Tarım Ürünleri Tekstil 

Gıda İnşaat Sanayi ve Ticaret Limited Şirketi adına kayıtlıdır. 

İL-İLÇE MAHALLE/KÖY ADA 
NO 

PARSEL 
NO 

MALİK ANA 
TAŞINMAZIN 

NİTELİĞİ 

YÜZ ÖLÇÜMÜ 
(m²) 

BALIKESİR 

BALYA 
HABİBLER 168 406 

ARINÇ HAYVANCILIK 
TARIM ÜRÜNLERİ 

TEKSTİL GIDA İNŞAAT 
SAN. VE TİC. LTD. ŞTİ. 

TARLA 13.404,98 m² 

BALIKESİR 

BALYA 
HABİBLER 168 510 

ARINÇ HAYVANCILIK 
TARIM ÜRÜNLERİ 

TEKSTİL GIDA İNŞAAT 
SAN. VE TİC. LTD. ŞTİ. 

TARLA 6.386,61 m² 
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Şekil 6. Planlama Alanı – Tapu 
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2.2. KADASTRAL DURUM 

1/25000 ölçekli Nazım İmar Planı Değişikliği hazırlanan Balıkesir İli, Balya İlçesi, Habibler Mahallesi, 

Ada 168, Parseller 406 ve 510’da kayıtlı taşınmazlar tapuda 19.791,59 m² büyüklüğündedir.  
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Şekil 7. Planlama Alanı – Aplikasyon Krokisi 
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3. MEVCUT DURUM TESPİTİ 

3.1. YAPI ANALİZİ 

1/25000 ölçekli Nazım İmar Planı Değişikliği hazırlanan Balıkesir İli, Balya İlçesi, Habibler Mahallesi, 

Ada 168, Parseller 406 ve 510’da kayıtlı taşınmazlar tapuda “Tarla” olarak nitelendirilmektedir. 

Taşınmazlar üzerinde yapı bulunmamakta olup, çevresinde ise Tarım ve Orman Alanları 

bulunmaktadır. 

 

Şekil 8. Planlama Alanı – Uydu Görüntüsü Yakın 

3.2. ÇEVRESEL ETKİ DEĞERLENDİRME 

Balıkesir İli, Balya İlçesi, Habibler Mahallesi, Ada 168, Parsel 406 ve 510’da kayıtlı taşınmazlar için 

Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği Bakanlığı Çevresel Etki Değerlendirmesi, İzin ve Denetim Genel 

Müdürlüğü’nün 23.01.2025 tarih ve 11580396 sayılı yazısında “Çevresel Etki Değerlendirmesi 

Olumlu” kararı verilmiş olup, yazıya istinaden söz konusu projeye ait Nihai ÇED Raporu ve eklerinde 

belirtilen hususlar ile 2872 sayılı Çevre Kanununa istinaden yürürlüğe giren yönetmeliklerin ilgili 

hükümlerine uyulması, mer'i mevzuat uyarınca ilgili kurum/kuruluşlardan gerekli izinlerin alınması, 

projede yapılacak Yönetmeliğe tabi değişikliklerin de Bakanlığımıza veya Balıkesir Valiliği (Çevre, 

Şehircilik ve İklim Değişikliği İl Müdürlüğü)'ne iletilmesi gerekmektedir. 
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Şekil 9. Çevresel Etki Değerlendirme Belgesi 
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4. MEVCUT İMAR DURUMU 

4.1. 1/100.000 ÖLÇEKLİ ÇEVRE DÜZENİ PLANI 

Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği Bakanlığı tarafından 05.06.2015 tarihinde onaylanan Balıkesir-

Çanakkale Planlama Bölgesi 1/100.000 ölçekli Çevre Düzeni Planı’nda söz konusu planlama alanı 

Tarım Alanı olarak belirlenmiştir.  

 
Şekil 10. Planlama Alanı – 1/100.000 Ölçekli Balıkesir-Çanakkale Planlama Bölgesi Çevre Düzeni Planındaki Yeri 

4.2. 1/25000 ÖLÇEKLİ MEVCUT NAZIM İMAR PLANI 

Balya İlçesi 1/25000 Ölçekli Mevcut Nazım İmar Planı içinde bulunan taşınmazlarımız Balıkesir 

Büyükşehir Belediye Meclisinin 24.08.2023 tarih ve 757 sayılı kararı ile Tarım Alanı olarak 

belirlenmiştir. 
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Şekil 11. Planlama Alanı – Balya İlçesi 1/25000 ölçekli Nazım İmar Planındaki Yeri 

4.3. 1/5000 ÖLÇEKLİ MEVCUT NAZIM İMAR PLANI 

Planlama alanımıza ilişkin onaylı 1/5000 ölçekli Mevcut Nazım İmar Planı bulunmamaktadır. 

4.4. 1/1000 ÖLÇEKLİ MEVCUT İMAR PLANI 

Planlama alanımıza ilişkin onaylı 1/1000 ölçekli Mevcut İmar Planı bulunmamaktadır.  

5. KURUM VE KURULUŞ GÖRÜŞLERİ 

Balıkesir ili, Balya İlçesi, Habibler Mahallesi, Ada 168, Parsel 406 ve 510’da kayıtlı taşınmazlar için 

hazırlanan Enerji Üretim Alanı (Rüzgar Enerji Santrali) (2 MWm/1,998 MWe 2 Adet Türbin) amaçlı 

1/25000 ölçekli Nazım İmar Planı Değişikliği kapsamında alınan kurum görüşleri plan açıklama 

raporu eki olan CD’de yer almaktadır. 
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6. PLANIN GEREKÇESİ 

Enerji Üretim Alanı (Rüzgar Enerji Santrali) yapımına yönelik 1/25000 ölçekli Nazım İmar Planı 

Değişikliği hazırlanan taşınmazlarımız; Balya İlçesi 1/25000 ölçekli Mevcut Nazım İmar Planı ve 

Balıkesir-Çanakkale Planlama Bölgesi 1/100.000 ölçekli Çevre Düzeni Planında Tarım Alanı olarak 

belirlenmiş olup, bu planın 8.37 “Yenilenebilir Enerji Üretim Alanları” maddesi doğrultusunda 

taşınmazlarımız üzerinde “Enerji Üretim Alanı (Rüzgar Enerji Santrali) (2 MWm/1,998 MWe 2 Adet 

Türbin)” yapımına yönelik İmar Planı Değişikliği çalışmasına gidilmiştir. 

7. PLANLAMA KARARLARI 

Planlama alanı Balıkesir İli, Balya İlçesi, Habibler Mahallesi, Ada 168, Parseller 406 ve 510’da kayıtlı 

taşınmazları kapsamaktadır. 

Balya İlçesi 1/25000 ölçekli Mevcut Nazım İmar Planında Tarım Alanı olarak belirlenen alan, 

hazırlanan 1/25000 ölçekli Nazım İmar Planı Değişikliğinde tadil edilerek Enerji Üretim Alanı (Rüzgar 

Enerji Santrali) olarak önerilmiştir. 

Hazırlanan 1/25000 ölçekli Nazım İmar Planı Değişikliğinde Enerji Üretim Alanı (Rüzgar Enerji 

Santrali) olarak belirlenen alana ilişkin ilgili kurum ve kuruluşlardan alınacak uygun görüş sonrasında 

ilgili idarece imar planları onaylanmadan uygulamaya geçilemez, bu alanlarda yapılaşma koşulları alt 

ölçekli planlarda belirlenecektir. 
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Şekil 12. Planlama Alanı – 1/25000 ölçekli Nazım İmar Planı Değişikliği 



 
 

 

 

 
Balıkesir İli, Balya İlçesi, Habibler Mahallesi 168 ada 406 ve 510 

parsellerin bir kısmında 2 MWm/1,998 MWe kurulu güce sahip, 2 adet 

türbinden oluşan Rüzgar Enerji Santrali amaçlı 1/25000 ölçekli Nazım 

İmar Planı Değişikliği 

 

 

 

EKİ 

PLAN AÇIKLAMA RAPORUDUR. 

-Bu Plan Açıklama Raporu kapak dahil 16 sayfadır. 

 

BALIKESİR İLİ, BALYA İLÇESİ, HABİBLER MAHALLESİ, 
168 ADA, 406 VE 510 PARSELLER   

1/25000 ÖLÇEKLİ NAZIM İMAR PLANI DEĞİŞİKLİĞİ                                   
PLAN AÇIKLAMA RAPORU 


