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AYDIN ILI, EFELER IiLCESI, TEPECIK MAH., 204 ADA 71 PARSELIN BiR KISMINDA
RESMi KURUM ALANI AMACLI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iIMAR PLANI
DEGISIKLiIGI ACIKLAMA RAPORU:

1- PLANLAMA ALANI

Imar planma konu alan; Aydin ili, Efeler Ilcesi, Tepecik Mahallesinde, tapunun 204
ada, 71 parsel numarasinda kayith 61.731,64 m? yiizolgiimlii tasinmazin miilkiyeti Maliye
Hazinesine aittir. S6z konusu taginmazin 7460m?’lik kismi Aydin Milli Emlak Miidiirliigii
tarafindan “Alarm Iskdn Tesisi/Vardiya Yatakhanesi” yapilmak iizere Sahil Giivenlik
Komutanlig1 — S.G. Ege IHA Filo Komutanlig1 adina n tahsisi yapilmustir.

S6z konusu 204 ada 71 parsel mevcut 1/1000 dlgekli Tepecik Uygulama Imar
Planinda Terminal Alani, Otopark Alani, Kanal, Spor Alani, Otoyol, Mesire Alani, Trafo
Alan1 ve Park Alani arazi kullaniminda kalmaktadir. Plan degisikligi yapilmak istenen kisim
ise terminal alanina isabet etmektedir.

Ayrica Sahil Giivenlik Ege IHA Filo Komutanliginm talebi dogrultusunda, Aydin
Biiyiiksehir Belediye Baskanliginin 26.12.2025 tarihli ve 300834 sayili yazisinda, halihazirda
kullanilan Efeler ilgesinde yeni bir terminal bulundugundan tahsis talebine konu kisimda
terminale ihtiya¢ olmadigindan imar plani degisikligi yapilmasinda sakinca olmadigi
bildirilmistir.

Bu nedenle s6z konusu parselin ilgili kisminda Resmi Kurum Alani (Alarm Iskan
Tesisi/Vardiya Yatakhanesi) amacli 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi

i

AYDIN CILDIR HAVA ALANI .

— -"4’? i
Planlama Alani Hava Fotografi

2- FIZIKSEL YAPI

a-Jeolojik Yapi: Planlama alani jeoloji literatiiriinde Menderes Masifi olarak
adlandirilan bodlgede bulunmaktadir. Planlama alanma ait Imar Planina Esas Jeolojik-
Jeoteknik Etut Raporu, Efeler ilgesi i¢in Geoteknik Miihendislik Hizmetleri firmasi tarafindan
hazirlanmistir. Efeler ilcesine ait jeolojik-jeoteknik etut raporu 18.02.2019 tarihinde; Cevre,
Sehircilik Bakanligi, Mekénsal Planlama Genel Midiirliigii tarafindan onaylanmistir. S6z
konusu raporlarda belirtilen kosullara planlama, projelendirme ve insaat asamasinda
uyulacaktir.
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Parselin biiyiik bir kismi yerlesime uygunluk durumu agisindan Onlemli Alanlar
kategorisinde degerlendirilmis ve mevcut tehlike faktorlerine dayali olarak Muhendislik
Problemleri A¢isindan (Sisme, Oturma-Tasima Giicii vb.) Onlem Almabilecek Alanlar
(OA-5.1) olarak rapor eki paftalara islenmistir. Parselin giiney kismindaki alan, Onlemli
Alanlar kategorisinde degerlendirilmis ve mevcut tehlike faktorlerine dayali olarak Sivilagsma
Tehlikesi Acisindan Onlemli Alanlar (OA-1.1) olarak rapor eki ve paftalarda belirtilmistir.

Plan degisikligi alan1 ise Miihendislik Problemleri Agisindan (Sisme, Oturma-Tasima
Giicii vb.) Onlem Alinabilecek Alanlar (OA-5.1) kisminda kalmaktadir.

18.02.2019 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanligi, Mekansal Planlama Genel Miidiirligiince
onaylanan Efeler Ilgesi, nazim imar plan1 revizyonu ve ilavesine esas jeolojik-jeoteknik etit
raporunda belirtilen:

Temel etki derinligi boyunca zemin profilindeki birimlerin neden olabilecegi
tasima giicli, oturma, farkli oturma, sisme vb. riskler zemin ve temel etiit
caligmalarinda belirlenerek yapi-zemin etkilesimine uygun olarak temel sistemi
gelistirilmeli ve gerekmesi halinde zemin deformasyonlarina kars1 yap1 ve temel
giivenligi acisindan gerekli 6nlemler ve zemin iyilestirmeleri uygulanmalidir.
Ingaat asamasinda olusacak sevler agikta birakilmamali, uygun projelendirilmis
iksa ve istinat yapilari ile sevler desteklenmelidir.

Yiizey sulari, atik sular ve yer alt1 sular1 drenaj sistemleri uygulanarak ortamdan
uzaklastirilmalidir.

S1g temel derinligine sahip hafif yapilar ve alt yap1 unsurlari i¢in sisme potansiyeli
g6z oniinde bulundurulmali ve bu alanlarda bina bazinda yapilacak zemin etiitlerde
ayrintili  incelenerek  gerekmesi halinde zemin iyilestirme ydntemleri
belirlenmelidir.

Aliivyal yelpaze ve aliivyon birimi bu bdlgede ince tane agirlikli olup sivilagsma
beklenmemekle birlikte, altivyal yelpazenin giiney kesimlerinde yeralt1 suyu ilk 10
m igerisinde oldugundan, birim yanal ve diisey yonde litolojik olarak degiskenlik
gosterdiginden zemin-temel etiitlerinde sivilasma problemi irdelenmeli ve
gerekmesi halinde alinacak dnlemler belirlenmelidir.

Yapilacak derin kazilarda bina, yapi, parsel, miihendislik yapilari ile kendi parsel
giivenligini saglayacak onlemler mutlaka alinmalidir.

Inceleme alani icerisinden gegen kuru dereler ve mevsimsel akis halindeki dereler
icin tagkin ve sellenme yoniinden mutlaka giincel dsi goriisii alinmali ve planlama
bu goriis dogrultusunda yapilmalidir.

Zemin ve temel etiit calismalarinda statik projeye esas iist yapinin temel tipi, temel
derinligi ile temelin tasittirilacagi seviyelerin miihendislik parametreleri (sigme,
oturma, sivilagma, tagima giicii vb.) detayli olarak irdelenmeli, gerekmesi halinde
alinacak miihendislik 6nlemleri belirlenmelidir.

Her tiirlii yapilasmada “afet bolgelerinde yapilacak yapilar hakkinda yonetmelik”
ve “tlirkiye bina deprem yonetmeligi” hiikiimlerine uyulmalidir.

sonuglara uyulacaktir.
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3- ILGILI KURUM VE KURULUS GORUSLERI
Yiiriirliikteki 3194 sayili imar Kanunu ile Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin ilgili

maddeleri uyarinca gerekli goriilen resmi kurum ve kuruluglarin goriisleri sorulmus olup alinan
goriisler rapor eki sayisal ortamda sunulmaktadir.

4- PLANLAMA KARARLARI

4-1 Ust Olgekli Plan Kararlari: Aydin, Mugla, Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000
olgekli Cevre Diizeni Planinda, planlama alan1 kismen “Kentsel Yerlesik Alan” kismen
“Hava Alani/Hava Limam” arazi kullaniminda yer almaktadir. Planlama yapilacak kisim
Kentsel Yerlesik Alan kismina isabet etmektedir.
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4-2 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plam Plan Hiikiimleri:
8. UYGULAMA HUKUMLERI

8.1. YERLESME ALANLARI
8.1.1. KENTSEL YERLESME ALANLARI

8.1.1.1. BU PLANDA KENTSEL YERLESME ALANLARI ICIN YAPILMIS OLAN NUFUS
KABULU ESAS OLMAK UZERE, KENTSEL YERLESMELER ICINDEKi YOGUNLUK
DAGILIMI ILGILI IDARELERCE IMAR PLANLARINDA YAPILACAKTIR. IMAR PLANINDA
YER ALACAK NUFUS, O YERLESME iICIN BU PLANLA GETIRILEN TOPLAM NUFUS
KABULUNU ASAMAZ.

8.1.1.2. BU PLANDA KENTSEL YERLESME ALANI OLARAK GOSTERILMIS OLSUN YA DA
OLMASIN, BAGLI BULUNDUKLARI KENTSEL YERLESME MERKEZLERINDEN KOPUK
BICIMDE KONUMLANAN, BELEDIYE SINIRLARI ICINE ALINARAK MAHALLEYE
DONUSMUS/DONUSECEK KIRSAL YERLESME ALANLARINDA YAPILACAK ALT
OLCEKLI PLANLAMALARDA; CEVRE DUZENI PLANINDA ONERILMIS GELISME ALANI
VARSA BU ALAN SINIRLARI DA DIKKATE ALINARAK, GELISME ALANI
BELIRLENMEMIS YERLESIM BiRIMLERINDE iSE VARSA GECMISTE BELIRLENMIS KOY
YERLESIK ALANI VE CIVARINA ILISKIN SINIRLAR DA DIKKATE ALINARAK,
YERLESMENIN KENDI GEREKSINIMI KADAR ALANIN ALT OLCEKLI PLANLARLA
HAZIRLANACAKTIR. ALT OLCEKLI PLANLARDA, YERLESMENIN SAHIP OLDUGU
GELENEKSEL DOKU VE YAPILASMA OZELLIKLERI ILE CEVRESINDEKI ALANIN DOGAL
OZELLIKLERININ PLANLAMA ASAMASINDA DIKKATE ALINMASI VE KORUMA
KARARLARINA DONUSTURULMESI ZORUNLUDUR.

8.1.1.3. IMAR PLANLARINDA, DAHA UYGUN COZUMLERIN URETILMESI ICIN, AYNI
PLAN VE UYGULAMA KAPSAMINA GIRMESI KOSULU ILE FARKLI IDARI SINIRLAR
ICINDE KALAN ALANLAR ARASINDA YOGUNLUK TRANSFERI YAPILABILIR.

8.1.1.4. BU ALANLARDA YAPILACAK IMAR PLANLARINDA, BU PLANDA KABUL EDILEN
NUFUSUN GEREKSINIMI OLAN KENTSEL SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ALANLARI 3194
SAYILI IMAR KANUNU’NDA BELIRTILEN STANDARTLAR CERCEVESINDE
SAGLANACAKTIR.

4-2 Nazim Imar Plam Kararlari:

6360 sayili yasa ile Aydin ilinde, Aydin Belediyesinin mahalleleri merkez olmak
iizere, Aydin Merkez ilge sinirlari igerisindeki koyler ile belediyelerden olusan Efeler adiyla
ilce ve ayn1 adla belediye kurulmustur. Aydin Ili, Efeler Ilgesi, Tepecik Mahallesinin imar
Planlar1 miilga Tepecik Belediyesi zamaninda 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani yapilarak
onaylanmigtir. Tepecik Mahallesi 204 ada 71 parsel numarasinda kayith 61.731,64m?
ylizélgimlU tasinmazin bulundugu Tepecik Mahallesi sinirlarinda 1/5000 dlgekli Nazim Imar
Plan1 bulunmamaktadir.
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4-3 Uygulama Imar Plam Kararlarl
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Mevcut 1/1000 Olgekll Uygulama imar Plani

Efeler ilgesi, Tepecik Mahallesinde tapunun 204 ada 71 parsel numarasinda kayith
Maliye Hazinesine ait arazi mevcut Tepecik Uygulama Imar Planinda Terminal Alani,
Otopark Alani, Kanal, Spor Alani, Otoyol, Mesire Alani, Trafo Alan1 ve Park Alani arazi
kullaniminda kalmaktadir. Plan degisikligi yapilmak istenen kisim ise terminal alanina isabet
etmektedir.

Mevcut 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Planinda s6z konusu parselin bir kismi1 Miilga
Tepecik Belediye Meclisinin 03.06.2010 tarihli meclis karar1 ile, bir kismi ise Efeler Belediye
Meclisinin 05.04.2021 tarihli ve 89 sayili Meclis Karar1 ile kabul edilen Aydin Biiyiiksehir
Belediye Meclisinin 26.05.2021 tarih 164 sayili karari ile onaylanan (UiP-09733516 PIN
numarali) imar plani igerisinde yer almaktadir. Uygulama Imar Planinda belirlenen yapilasma
kosullarina gore Terminal Alaninda Yapi yiiksekligi hmax=6.50 metre olup plan Uzerinde
yap1 yogunlugu belirtilmemistir.

5- UYGULAMA iIMAR PLANI DEGIiSiKLiGi GEREKCESI

Efeler Ilgesi, Tepecik Mahallesinde tapunun 204 ada 71 parsel numarasinda kayith
tasinmaz mevcut Tepecik Uygulama Imar Planinda Terminal Alani, Otopark Alani, Tahliye
Kanali, Spor Alani, Otoyol, Mesire Alani, Trafo Alam1 ve Park Alani arazi kullaniminda
kalmaktadir. Plan degisikligi yapilmak istenen kisim arazinin Terminal Alanina isabet
etmektedir.

S6z konusu parselin 7460 m?’lik kisminda “Alarm Iskan Tesisi/Vardiya Yatakhanesi”
yapilmasi i¢in Sahil Giivenlik Komutanligi-S.G. Ege IHA Filo Komutanlig1 adina tahsisi i¢in
Milli Emlak Genel Miidiirliigiine basvuru yapilmig, Milli Emlak Midiirliigliniin 20.01.2026
tarih ve E-14682512 sayili yazisi ile parselin 7460 m?lik kisminda “Alarm Iskan
Tesisi/Vardiya Yatakhanesi” yapilmak tizere 2 (iki) y1l siireyle on tahsisi uygun bulunmustur.
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Adina on tahsis yapilan kamu idaresi tarafindan On tahsis siiresi igerisinde tahsis
amacina uygun yatirimin yapilmasina veya yatirimin tamamlanarak kullanilmasina
baslanildig1 takdirde i1 Milli Emlak Miidiirliigiine talepte bulunulmasi halinde &n tahsis,
hizmetin devami siiresince olmak iizere kesin tahsise doniistiiriilecegi bildirilmistir. AKkSi
halde tahsis islemi herhangi bir yazismaya gerek olmaksizin kendiliginden kalkmis
sayilacaktir. Bu sebeple belirtilen siire igerisinde Sahil Giivenlik Hava Komutanliginin Aydin
Cildir Havaalaninda 7/24 saat esasina gore giivenlik ve savunmaya yonelik kesif/gdzetleme ve
arama-kurtarma gorevlerini yapacak personelinin Alarm Iskan Tesisi/Vardiya Yatakhanesi
ihtiyac1 i¢in S.G. Ege IHA Filo Komutanhiginin talebi dogrultusunda Resmi Kurum Alani
amagli 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi hazirlanmustir.

5.1- Uygulama imar Plam Degisikligi Kararlari:

Aydmn 1li, Efeler Ilcesi, Tepecik Mahallesinde tapunun 204 ada 71 parsel
numarasinda kayitl 61.731,64m? yiiz6lglimlii mezarlik vasifli arazide degisiklik yapilmak
istenen kistm mevcut 1/1000 6lgekli Tepecik Uygulama Imar Planinda Terminal Alani arazi
kullanimindadir. Aydin Biiyiiksehir Belediye Baskanliginin 26.12.2025 tarihli ve 300834
say1l1 yazisinda, halihazirda kullanilan bir terminal alan1 bulundugundan tahsis talebine konu
kisimda imar plan1 degisikligi yapilmasinda sakinca olmadig: bildirilmistir.

Bu nedenle s6z konusu alanda Uygulama Imar Plam1 Degisikligi hazirlanmistir. DSI
21. Bolge Midirligi goriisii dogrultusunda Degisiklige konu yapt adasinin dogu
cephesindeki kanala paralel tasit yolu, yaya yoluna (servis yolu) gevrilmis, gelen tasit yolu
yap1 adasinin giineyinde otopark ile sonlandirilmistir. Ayrica kollektor hatti dikkate alinarak
ada cephesi yaklasik 3m igeriye ¢ekilmistir.

Hazirlanan Uygulama Imar Plan1 Degisikliginde yap:1 yaklasma sinirlarr giiney-bati
yonundeki komsu parsellerden 5m diger cephelerden 10m ve glneyde Karayolu
kamulagtirma sinirmna 25m olacak sekilde plan {izerinde belirtilmistir. Yap1 Yogunlugu
EMSAL/KAKS (E)= 1.50; Yencok=18.50m olarak 6nerilmistir.

Hazirlanan plan degisikligi sonucunda arazi kullanim fonksiyonu degisikligi
yapilarak kentin ve bdlgenin ihtiyacinin giderilmesi amaglanmistir. Ulke giivenligi agisindan
sahillerimizi koruyan kurumun ihtiyacinin karsilanmasi kamu yararmma oldugu i¢in soz
konusu degisiklik onerilmistir.

7630,61m? olan Terminal Alan1 7395.27m? Resmi Kurum Alani olarak 6nerilmistir. 204/71
parselin arazi kullanim tablosu karsilastirmali olarak asagidaki tabloda verilmistir.

Mevcut-Oneri Arazi Kullamim Tablosu

Fonksiyonlar Mevcut Alan (m?) | Oran (%) | Oneri Alan (m?) | Oran (%)
Terminal Alani 7630,61 81,74
Resmi Kurum Alani 7395,27 79,23
Yol ve Otopark Alani 1704,13 18,26 1939,47 20,77
TOPLAM PLANLAMA ALANI 9334,74 100,00 9334,74 100,00
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6- MULKIYET DURUMU

Aydin Ili, Efeler Ilgesi, Tepecik Mahallesi, 204 ada 71 parsel numarali tasinmazin
miilkiyeti Maliye Hazinesine aittir. Ancak, tasmmazin 7460,21m?’lik kisminin Igisleri
Bakanlig1 (Sahil Giivenlik Ege IHA Filo Komutanligi) adina gerekli imar plani degisikliginin

yapilmasi kaydiyla, “Alarm Iskan Tesisi/Vardiya Yatakhanesi” yapilmak iizere 2 yil siireyle
On tahsisi yapilmustir.
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TURKIYE CUMHURIYETI
TAPU SENEDI

L AYDIN

Ice:
i EFELER

Mahalle/Kédy: "
TEPECIK
Mevki:

Ada: Parsel:
204

Yiz Olgiimii: Cilt/Sayfa No:
61.731,64 m2 9 - 1275

HAM TOPRAK

TASINMAZ BiLGILERI

Niteligi:

Adi Soyadi/Baba Adi: Hissesi: Hisseye diigen m?:

MALIYE HAZINESI Tam 61.731.64
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Tasinmaz No: Edinme Nedeni: islem Bedeli:

86953859 Diger Cins Degisiklikleri.

Konum Bilgisi: Tescil Tarihi/Yevmiye No:

21/05/2026 - 18649

TESCILE iLISKIN
BiLGILER

Miilkiyetin disindaki ayni ve sahsi haklar ile serh ve belirtmeler igin tapu siciline miracaat edilmesi gerekmektedir.
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EPAM PLANLAMA



AYDIN iLi, EFELER ILCESI, TEPECIK MAH., 204 ADA 71 PARSELIN BIR KISMINDA RESMi KURUM ALANI AMACLI
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

7- CINS DEGISIKLIGI

Aydin 1li, Efeler Ilgesi, Tepecik Mahallesinde bulunan ve miilkiyeti Maliye
Hazinesine ait mezarlik vasifli 204 ada 71 parsel numarali 61.731,64m? yiizolgtimli
tasinmazin 7460,21m?lik kisminmn Igisleri Bakanligi (Sahil Giivenlik Ege IHA Filo
Komutanlig1) adma gerekli imar plami degisikliginin yapilmasi kaydiyla, “Alarm Iskan
Tesisi/Vardiya Yatakhanesi” yapilmak ftizere 2 yil siireyle on tahsisi Milli Emlak
Miidiirligliniin 19.01.2026 tarih ve 14667511 sayil1 yazisi ile uygun goriilmiistiir.

Tasinmazin imar plant degisikligi icin gerekli calismalara baslanildigindan, bahse
konu tasinmazin “mezarlik” olan vasfinin “arsa” olarak degistirilmesinde sakinca olup
olmadiginin bildirilmesi talep edilmis, talebe cevap olarak T.C. Aydin Valiligi, Cevre,
Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Miidiirliigii, Milli Emlak Miidiirliigii’niin bila tarih ve E-
15030673 sayili yazisinda tasinmazin dosyasinda yapilan inceleme sonucunda ekli krokide
koordinatlar1 belirtilen ve “A” harfi ile gosterilen 12.013,19m? Efeler Belediyesine tahsisli
alanin mezarlik olarak sabit kalmak sartiyla 204 ada 71 parsel numarali 61.731,64m?
yiizolglimlii  tagmmazin  49.718,45m*’lik  kisminda cins  degisikligi  yapilmasinda
Bagskanliklarinca herhangi bir sakinca olmadigi bildirilmistir.

8- SONUC

Aydn 1li, Efeler ilgesi, Tepecik Mahallesinde tapunun 204 ada 71 parsel numarasinda
kayith 61.734,64m? yiizolclimlii Maliye Hazinesine ait tasinmazin Sahil Giivenlik Ege IHA
Filo Komutanligi’na tahsisli 7460 m2’lik kisminda “Alarm Iskan Tesisi/Vardiya Yatakhanesi”
amacgh 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi hazirlanmistir. Meveut Tepecik
1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda s6z konusu degisiklik alan1 Terminal Alanina isabet
etmektedir. Aydin Biiyiiksehir Belediye Baskanliginin 26.12.2025 tarihli ve 300834 sayili
goriis yazisinda, halihazirda kullanilan yeni bir terminal alan1 bulundugundan, tahsis talebine
konu kistmda imar plani degisikligi yapilmasinda sakinca olmadigi bildirilmistir. Bu sebeple
204 ada 71 parselin belirlenen 7460m?’lik kisminda “Resmi Kurum Alan1” amagcli 1/1000
olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi hazirlanmustir.

Hazirlanan plan degisikligi sonucunda fonksiyon degisikligi yapilmis olsa da terminal
alan1 ve Onerilen resmi kurum alani kalici niifus igermediginden, mevcut niifusta degisiklik
s0z konusu degildir.

Yukarida belirtilen plan kararlar1 dogrultusunda, onayli halihazir haritalar iizerine
hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plami Degisikligi 3194 sayili Imar Kanunu,
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi ve Mer’i mevzuata uygun olarak hazirlanmistir. 1/1000
olgekli Uygulama Imar Plam1 Degisikliginde ve Plan Notlarinda belirtilmeyen konular igin
3194 sayili Imar Kanunu ve Ilgili Y6netmelikler ile Mer’i mevzuat hiikimleri gegerlidir.

AHMET SALKIM Miirside BEYGIRCI
Sehir ve Bolge Plancisi Sehir ve Bolge Plancisi
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