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1. PLANLAMA ALANININ TANIMI VE ANALITIiK ARASTIRMALAR

1.1.PLANLAMA ALANININ YERI VE KONUMU

Plan degisikligine konu alan; Aydin ili, Efeler ilgesi, Kuyulu Mahallesi, 346 Ada 1
parsel Aydin kent yerlesmesinin batisinda, D-550 karayolunun giineyinde E87’nin batisinda
yer almaktadir.

Sekercikuyy

Sekil 1: Planlama Alanm Konumu

1.2.MULKIYET

Aydin 1li, Efeler ilgesi, Kuyulu Mahallesi, 346 Ada 1 parsel Hazinenin ozel
miilkiyetinde olup 31.12.2024 tarih ve 11338625 no ile Milli Egitim Bakanligi’na 2 yil siire ile
tahsis edilmistir. Tapu niteligi ilkogretim alanidir.

1.3.JEOLOJIK- JEOTEKNIK DURUM

Cevre ve Sehircilik Bakanhig: tarafindan Efeler ilgesi icin 1.Nolu Cumhurbaskanlhg
Teskilat1 hakkinda Cumhurbaskanligi Kararnamesinin 102 maddesinin 1.fikrasinin (d) bendine
28.09.2011 giin ve 102732 sayili genelgesi geregince 18.02.2019 tarihinde onaylanan imar
planina esas jeolojik-jeoteknik etiit raporu kapsaminda planlama alam1 Onlemli Alan 5.1
(0.A-5.1): Miihendislik Problemleri Ac¢isindan (Sisme oturma-tasima giicii vb.) Onlem
Alnabilecek Alanlar” olarak degerlendirilmistir. Bu alanlarda:

o Temel etki derinligi boyunca zemin profilindeki birimlerin neden olabilecegi tasima
giicii, oturma, farkli oturma, sigsme vb. Riskler zemin ve temel etiit ¢calismalarinda
belirlenerek yapi-zemin etkilesimine uygun olarak temel sistemi gelistirilmeli ve
gerekmesi halinde zemin deformasyonlarina karsi yapt ve temel giivenligi a¢isindan
gerekli onlemler ve zemin iyilestirmeleri uygulanmalidir.
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e [nsaat asamasinda olusacak sevler acikta birakilmamal, uygun projelendirilmis iksa
ve istinat yapilari ile sevler desteklenmelidir.

o VYiizey sulari, atik sulari ve yer alti sulart drenaj sistemleri uygulanarak ortamdan
uzaklastiriimalidir.

o Sig temel derinligine sahip hafif yapilar ve alt yapt unsurlart i¢in sisme potansiyeli goz
ontinde bulundurulmali ve bu alanlarda bina bazinda yapilacak zemin etiitlerde
ayrintul incelenerek gerekmesi halinde zemin iyilestirme yontemleri belirlenmelidir.

o Aliivyal yelpaze ve aliivyon birimi bu bélgede ince tane agwrlikli olup sivilasma
beklenmemekle birlikte, aliivyal yelpazenin giiney kesimlerinde yeraltisuyu ilk 10 m
icerisinde oldugundan, birim yanal ve diisey yonde litolojik olarak degiskenlik
gosterdiginden zemin-temel etiitlerinde sivilagsma problemi irdelenmeli ve gerekmesi
halinde alinacak onlemler belirlenmelidir.

e Yapilacak derin kazilarda bina, yapi, parsel, miihendislik yapilar: ile kendi parsel
giivenligini saglayacak onlemler mutlaka alinmalidir.

e Inceleme alani icerisinden gecen kuru dereler ve mevsimsel akis halindeki dereler icin
taskin ve sellenme yoniinden mutlaka giincel dsi goriisii alinmall ve planlama bu goriis
dogrultusunda yapilmalidr.

o Zemin ve temel etiit ¢calismalarinda statik projeye esas iist yapinin temel tipi, temel
derinligi ile temelin tasittirilacagr seviyelerin miihendislik parametreleri (sisme,
oturma, sivilagsma, tagima giicti vb.) Detayli olarak irdelenmeli, gerekmesi halinde
alinacak miihendislik onlemleri belirlenmelidir.

e Her tiirlii yapilasmada “Afet Bélgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik” ve
“Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi” hiikiimlerine uyulmalidir.

OA-5.1

Sekil 2: Onlemli Alan ve Sinifi
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2. UST OLCEKLI PLAN ILiSKiSI VE KARARLARI
2.1. 1/100000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI
Plan degisikligine konu alan; Aydin ili, Efeler Ilgesi, Kuyulu Mahallesi, 346 Ada 1 parsel
icin yirirlikte bulunan Aydin-Mugla-Denizli 1/100000 &lgekli Cevre Diizeni Planinda
“Kentsel Gelisme Alan” kullanim karar1 bulunmaktadir.
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Sekil 3: 1/100.000 Ol¢gekli Cevre Diizeni Plani

2.2.1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI
Plan degisikligine konu alan; Aydin ili, Efeler Ilgesi, Kuyulu Mahallesi, 346 Ada 1 Parsel
yiriirlikte bulunan Aydin 1/5000 6lgekli nazim imar planinda “Temel Egitim Alam” kullanim
karar1 bulunmaktadir.

Sekil 4:Meveut 1/5000 Olcekli Nazim Imar Plan:
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2.3.1/1000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANI

Plan degisikligine konu alan; Aydin ili, Efeler ilgesi, Kuyulu Mahallesi, 346 Ada 1 parsel
icin yiiriirliikte bulunan 1/1000 &lgekli uygulama imar plan1 kapsaminda “Ilkogretim Alam1”
kullanim karar1 bulunmakta yapilasma kosullar1 belirlenmemistir. Kuzeyden 15m, giineyden
30m, dogu ve bat1 yonlerinden 10m yap1 yaklagma mesafesi belirlenmistir.
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Sekil 5: Mevcut 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plan:

3. PLAN AMAC, KAPSAM VE GEREKCESI

Plan degisikligine konu alan; Aydin ili, Efeler ilgesi, Kuyulu Mahallesi, 346 Ada 1
Parsel igin 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani teklifi Aydin Biiyiiksehir Belediye Baskanligi’na
sunulmus olup 265761 sayil1 yazilariyla s6z konusu taginmazin 6306 sayili kanun kapsaminda
“Rezerv Yapr Alaninda kalmakta oldugu ve hazirlanacak olan plan degisikligi dosyalariin
Kanun hiikmii uyarinca Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi'na sunulmasi gerektigi
belirtilmistir.

Aydm 1li, Efeler ilgesi, Kuyulu Mahallesi, 346 Ada 1 Parsel igin yiiriirliikkte bulunan
Aydin 1/5000 6lgekli nazim imar planinda “Temel Egitim Alan1” kullanim karar1 ve 1/1000
olcekli uygulama imar plan1 kapsaminda “ilkégretim Alam” kullanim karar1 bulunmakta olup
yapilagsma kosullar1 belirlenmemistir. Kuzeyden 15m, giineyden 30m, dogu ve bat1 yonlerinden
10m yap1 yaklasma mesafesi bulunmaktadir.

Efeler Ilgesi, Kuyulu Mahallesi, 346 Ada 1 Parsel 5870.15 m2 olup Milli Egitim
Bakanligi’na (Insaat ve Emlak Genel Miidiirliigii) 31.12.2024 tarih 11338625 say1 ile 2 yil

siiresince tahsis edilmistir.
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Planlama alaninda Milli Egitim Il Midirliigii’niin yatirim ve ihtiyacina cevap verecek
sekilde diizenlemelerin yapilabilmesi ve kamu menfaati amaciyla 1/5000 6lgekli nazim imar

plani degisikligi ile “Egitim Alan1’’ kullanim karar1 getirilmesi diistiniilmektedir.
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Sekil 6: Oneri 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani

Yukarida agiklanan yonleri ile 6neri nazim imar plani degisikligi st 6lgek plan ana
kararlarima uygun oldugu, 1/5000 6lcekli plamin siirekliligini, biitiinliigiinii, sosyal ve
teknik altyapr dengesini bozmadigi, ac¢iklanan mevzuat kapsam ile planlama ilke ve
esaslarina uygun oldugu degerlendirilmistir.
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