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1 GIRi$
1.1 PLAN GEREKCESI

Planlama alani; Aydin ili, Didim iicesi, Efeler Mahallesi 4572 ada 1 ve 12 parsel ile bir

kisim tescil harici alani kapsamakta olup; toplam alan bUyUklugu yaklasik 7,32 ha'drr.

Planlama alanini olusturan séz konusu parseller; Cevre, Sehircilik ve iklim Dedisikligi
Bakanhginin 28.02.2024 tarihli Olur'u ile Rezerv Yapi Alani ilan edilmis olup, s6z konusu
alan “6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarnn D&nUstUroimesi Hakkinda Kanun”

kapsamindadir.

1/5000 élcekli Didim (Aydin) ilave-Revizyon Nazim imar Planinda séz konusu planlama
alaninin “Gelisme Konut Alani, Park Alani ve Yol Alani” fonksiyonlarnda kaldigi
goérilmektedir. Meri 1/1000 Slcekli Uygulama imar Planinda ise planlama alaninin
kismen “Gelisme Konut Alani, Park Alani ve Yol Alani” fonksiyonlarin ve planlama

alaninin buyuk bir cogunlugunun plansiz alanda kaldigr gértlmektedir.

Mevcut durum ve kentin gelisme dinamikleri basta olmak Uzere, nitelikli ve cagdas
cevre kalitesine ulasmak, yasam kalitesini yukseltmek saglikli, surdUrUlebilir yerlesmeler
olusturabilmek ve yasanabilir cevreler yaratmak amaciyla hazirlanan bu rapor Aydin

ili, Didim ilcesi, Efeler Mahallesi 4572 ada 1 ve 12 parsel ile bir kisim tescil harici alani

kapsayan 1/1000 Olcekli Uygulama imar Planina iliskin aciklamalar icermektedir.

1.2 AMAC VE KAPSAM

Planlama alani mevcut durumda; ¢evredeki konut alanlarinda yasayan nufusun
kullanmina acik olmayan, erisime kapal, mevcutta hicbir sosyal altyapr alani
bulunmayan islevsiz bir alan niteligindedir. Yapillacak plan calismasi ile planlama
alaninda gelisimin kontrollG olarak gerceklesmesi, mevcut ve &neri nUfusa hizmet
edecek sosyal altyapi alanlarinin olusturularak bdlgesel iskn yogunlugunun minimum
dUzeyde tutulmasi, bdlgede her t0rlG &dnlem, gelistirme, uygulama ve arazi kullanim
kararlarnnin alinmasinin yaninda mevcut dogal verilerden ve kaynaklardan azami

OlcUde yararlanilmasi hedeflenmistir.

Planlama alaninin cevresi ile iliskileri, kentsel ve bolgesel dlcekteki yeri ve potansiyeli,
alanin var olan dogal ve yapay tum esikleri géz 6nUnde bulundurularak, farkl gelir
dUzeyi ve sosyo-ekonomik statUye sahip tUm kullanicilar icin kaliteli yasam alanlar

olusturuimasi hedeflenmistir. Sonuc olarak yasam kalitesi yUksek, sosyal ve teknik




altyapisi guclu, afet riski en aza indirilmis ve fonksiyonel olarak cevresi ile etkilesim

icinde, saglikli ve surdUrUlebilir yerlesim alanlarnnin olusturulmasi amaclanmistir.




2 PLANLAMA ALANINA iLiSKiN GENEL BILGILER
2.1 KONUM

Planlama alani, Ege Bolgesi’'nde yer alan, Aydin ili, Didim ilcesi, Efeler Mahallesi sinirlar
icerisinde kalmaktadir. Aydin ili, kuzeyde izmir ve Manisa illeri, doguda Denizli i,

gUneyde Mugla ili, batida ise Ege Denizi ile ¢evrilidir.

MANISA

DENIZLi

Sekil 1: Didim ilcesinin Aydin icindeki konumu

Didim; Turkiye'nin batisinda, Aydin iline bagl bir iicedir. Ege Bdlgesi'nde yer alan ilce,

BUyUk Menderes Deltasi'nin guneyinde, Ege Denizi kiyisinda konumlanmistir.

llcenin kuzeyinde Soke ilcesi, dogusunda Milas ilcesi (Mugla), glneyinde ve batisinda
ise Ege Denizi ile cevrilidir. lIce, Bodrum Yarimadasi’'nin kuzeyinde, Kusadasi ve Bodrum

gibi dnemli turistik merkezlere yakin bir konumdadir. Aydin sehir merkezine yaklasik 100

km, Mugla’'ya yaklasik 150 km, izmir'e yaklasik 160 km, istanbul’a yaklasik 630 km,

Ankara'ya ise yaklasik 700 km mesafededir.

Planloma alani, Didim ilcesinin guneyinde ve Didim-Akkdy Yolu'nun batisinda

konumlanmaktadir.




PLANLAMA
ALANI

v DENiZLi

Sekil 2: Didim ilgcesinin il merkezlerine mesafesi

PLANLAMA
ALANI

Sekil 3: Planlama alaninin Didim ilcesi icindeki konumu




2.2 ULASIM BAGLANTILARI

Aydin ili ulasim agl kara, deniz, hava ve demir yolu ulasim tUrlerini bir arada
barindirmaktadir. E-87 Aydin-Denizli ve Aydin-izmir karayollar, yodun yolcu ve yUk
trafigi ile énemli ulasim guzergahlandir ve bu otoyollar, bdlge ekonomisine, 6zellikle
turizm ve ulastrma sektérlerinde, bUyUk katki saglamaktadir. Didim ilcesi, Aydin il
merkezine 170 km mesafede olup, ilceye ulasim otobUsler araciligiyla saglanmaktadir.
Didim, Bodrum Milas Havaalan'na 85 km, Aydin Cildir Havaalan’'na 107 km, izmir
Adnan Menderes Havaalan'na ise 160 km uzakliktadir. Aydin ilinin  dogu-bati
yénindeki demir yolu hatti; Séke, Germencik, incirliova, Aydin Merkez, Kosk,

Sultanhisar, Nazill, Kuyucak ve Buharkent ilcelerini kapsamaktia olup, Soke ile

Buharkent arasindaki demir yolu uzunlugu 134,6 km'dir.

Kusadas
Limant

R izmir

Aydin Qildir Denizli
Havalimani

Bodrum
Havalimani

Sekil 4: Ust élcek ulasim baglantilar

Planloma alaninin yakin cevre ulasim iliskileri incelendiginde; alanin dogusunda yer
alan Adnan Menderes Bulvar, bdlgedeki énemli ulasim baglantilarindan biri olarak
one cikmaktadir. Planloma alanina ulasim Adnan Menderes Bulvarn’'na baglanan alt

kademe yollar araciigiyla saglanmaktadir.




PLANLAMA ¢
ALANI \E=

Sekil 5: Yakin cevre ulasim baglantilar

2.3 YAKIN CEVRE iLISKILERI

Planlama alaninin yakin cevresi incelendiginde; Atatirk Stadyumu’'na yaklasik 1T km,
Didim Marina’'ya ise yaklasik 4 km uzakliktadir. Didim kent merkezinin énemli odak
noktalarindan Cumhuriyet Meydani’'na yaklasik 2 km mesafede yer almaktadir. Ayrica
planlama alani; Didim'in énemli koylarndan Manastir Koyu ve Sevda Koyu'nun

kuzeybatisinda, Altinkum Plaji'nin ise kuzeydogusunda konumlanmaktadir.

Planloma alaninin yakin cevresindeki yapilasma kosullan incelendiginde ise alanda
yuksek katl yapilasmanin bulunmadigi, cogunlukla mustakil 2-3 katl yapilardan olusan
konut alanlarinin bulundugu gortlimektedir. Planlama alaninin kuzeyinde, dogusunda
ve batisinda yerlesim alanlan bulunurken guneyinde genellikle az katl ve seyrek

yapilasmanin bulundugu gértlmektedir.




Mavisehir
Yerlesim Yeri

Apolton \, |
Adpinagi

Didim
Otogan

PLANLAMA
ALANI

Alfinkum
Plaji
Koruluk

idim Yat
Limam

Sekil 6: Yakin cevre iliskileri

2.4 iDARI YAPI VE SINIRLAR

Aydin ili; Efeler (Merkez) Bozdogan, Buharkent, Cine, Germencik, incirliova, Karacasu,

Karpuzlu, Kocarl, Kdsk, Kusadasi, Kuyucak, Nazilli, Séke, Sultanhisar, Yenipazar ve
planlama alaninin bulundugu Didim lcesi olmak Uzere 17 ilceden meydana

gelmektedir.

Didim ilcesi; Ak-Yenikdy Mahallesi, AkbUk Mahallesi, Akkdy Mahallesi, Altinkum
Mahallesi, Balat Mahallesi, Batikdy Mahallesi, Cumhuriyet Mahallesi, Camlik Mahallesi,
Denizkdy Mahallesi, Efeler Mahallesi, Fevzipasa Mahallesi, Hisar Mahallesi, Mavisehir
Mahallesi, Mersindere Mahallesi, Yallkdy Mahallesi, Yeni Mahallesi olmak Uzere 16

mahalleden meydana gelmektedir.

Planlama alani Efeler Mahallesinin sinirlar icinde kalmaktadir.
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Sekil 7: Didim iicesi Mahalleleri

2.4.1 REZERV YAPI ALANI

Planlama alaninda yer alan; 4572 ada 1 parsel Cevre, Sehircilik ve iklim Dedisiklidi
Bakanhginin 28.02.2024 tarihli Olur'v ile Rezerv Yapi Alani ilan edilmistir. S6z konusu alan
“6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin D&nUstUrdlimesi Hakkinda Kanun” kapsaminda

olmakla beraber séz konusu alanda plan yapma yetkisi Cevre, Sehircilik ve iklim

Degisikligi Bakanlgi'ndadir.

2.5 PLANLAMA ALANININ VE YAKIN CEVRESININ TARIHSEL, MEKANSAL
GELISME EGILIMLERI VE POTANSIYELLERI

Didim, Torkiye'nin batisinda, Aydin iline bagdl bir sahil ilcesidir. ilk yerlesim izleri Neolitik

Dénem'e (M.O. 8000) kadar uzanir. M.O. 16. yizyllda Miken, Girit ve Aka kolonilerinin

bolgeye yerlestigi bilinmektedir. Antik dénemde "Didyma" olarak bilinen bdlge,

lyonya'nin dnemli kehanet merkezlerinden biri olan Apollon Tapinadrna ev sahiplidi

yapmistir. Bu tapinak, Miletos Antik Kenti'nin kutsal alani olarak kabul edilirdi.

Bdlge sirrasiyla Likya, Pers, Seleukos, Attalos, Roma ve Bizans egemenliklerinden
gecmistir. 1071 Malazgirt Meydan Muharebesi'nden sonra Turklerin kontrolUne giren
Didim, 1. Hacli Seferi'nin ardindan yeniden Bizans'in eline gecmistir. 1280'lerde Mentese

Beyligi, 1300'de Aydinogullan Beyligi ve 1413'te Osmanl imparatorlugu'nun

egemenligine girmistir.
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Osmanl déneminde "Yoran" veya "Yeronda" olarak bilinen bdlge, 1955 yilindaki
depremden sonra "Yenihisar' adiyla yeniden insa edilmistir. 1991 yiinda ilce statUsu

kazanan bdlge, 1997'de antik adi "Didim" olarak yeniden adlandiriimistir.

Didim, tarih boyunca bircok medeniyete ev sahipligi yapmis olup, 6zellikle Apollon
Tapinagi, Milet Antik Kenti ve Priene Antik Kenti gibi Snemli arkeolojik alanlara sahiptir.

Bu zengin tarihi miras, bdlgenin kiltUrel ve turistik degerini artirmaktadir.

Sekil 8: Planlama Alaninin Yillara Gére Degisimi

Alana ait uydu géruntilerine incelendiginde; 2011 yili ve sonrasi uydu gdruntUlerine
ulasilmistir. 2011 yilindan itibaren planlama alaninin cevresinde yapilasmanin surec

icerisinde yogunlasmaya basladigi gézlemlenmektedir. GUnUmuze gelindiginde ise,

planlama alani cevresinde &zellikle dUsUk yogunluklu, mustakil yapilarin yogunlastidi

gorilmektedir.




2.6 DEMOGRAFIK YAPI
TUrkiye Istatistik Kurumu'nun (TUIK) hazirlamis oldugu 2024 yili Adrese Dayali NUfus Kayit

Sistemi (ADNKS) sonuclarina gére Aydin'in toplam nUfusu 1.165.943 kisidir. Aydin'in
toplam 17 ilcesi vardir. 2024 yili adrese dayal nUfus sayimina gére planlama alaninin
baglh oldugu Didim ilcesi 101,474 kisilik nUfusa sahiptir. 2024 yili itibariyle Didim ilcesi
nUfusu Aydin ili nGfusunun %8,7'sini olusturmaktadir.

Tablo 1: Aydin ili ve Didim ilcesi Yillara Gére Nifus

AYDIN iLi NUFUS DIDIM ILCESi NUFUS ORAN
2024 1,165,943 101,474 8.7%
2023 1,161,702 100,189 8.6%
2022 1,148,241 97,000 8.4%
2021 1,134,031 93,876 8.3%
2020 1,119,084 90,427 8.1%
2019 1,110,972 86,688 7.8%
2018 1,097,746 85,055 7.7%
2017 1,080,839 79,464 7.4%
2016 1,068,260 77,164 7.2%
2015 1,053,506 73,827 7.0%
2014 1,041,979 73,385 7.0%
2013 1,020,957 64,643 6.3%
2012 1,006,541 59,939 6.0%
2011 999,163 58,752 5.9%
2010 989,862 55,130 5.6%
2009 979,155 52,813 5.4%
2008 965,500 50,941 5.3%

2024 yil adrese dayal nUfus sayimina goére planlama alaninin baglh oldugu Didim ilgesi

101.474 kisilik nUfusu ile Aydin'in en cok nufusa sahip 5. ilcesi olmustur.
Tablo 2: Aydin licelerinin NGfus Dagilimi

ILCE TOPLAM NUFUS
Efeler 308,551
Nazilli 162,041

Kusadasi 137,015

Séke 123,850

Didim 101,474
incirliova 57,483
Cine 48,209
Germencik 44,677
Bozdogan 31,945
Kdsk 28,436
Kuyucak 26,684
Kocarl 22,464
Sultanhisar 20,147
Karacasu 17,508
Buharlkent 13,115
Yenipazar 11,834



https://tr.wikipedia.org/wiki/T%C3%BCrkiye_%C4%B0statistik_Kurumu

Karpuzlu

Nifus Dagulimi
159 Kisi [N B 25048 Kisi

Sekil 9: Didim licesi Mahallelere Gére NGfus Dadilimi Haritasi

Planlama alaninin yer aldidi Efeler Mahallesi, 25,566 kisilik nUfusu ile Didim iicesinin

nUfusu en yUksek olan mahallesidir. Efeler Mahallesi nGfus yogunlugu 2.504,80 kisi/km?

olup, Didim'in ortalama nufus yogunlugundan daha fazladrr.

Tablo 3: Didim llcesi Mahalle NUfuslari

MAHALLE NUFUS
EFELER 25,566
YENI 17,742
HISAR 10,723
CUMHURIYET 10,476
CAMLIK 8,497
AKBUK 8,261
ALTINKUM 5716
YALIKOY 2,711
AK-YENIKOY 2,673
FEVZIPASA 2,334
MERSINDERE 1,797
MAVISEHIR 1,520
DENIZKOY 1,149
AKKOY 1,113
BALAT 1,040
BATIKOY 156




9 Mayis 1990 tarihine kadar Didim ve cevresi Soke ilcesinin bir parcasi iken bu tarihte
yayinlanan bir kanunla Yenihisar merkez olmak Uzere AkbuUk, Akyenikdy beldeleri ile
Akkdy, Balat, Batikdy, Denizkdy ve Yalkdy kdyleri ve Milas ilcesinden alinan Akbuk ile
iice olmustur. 1999 yilinda isim benzerligine meyil vermemek icin dunya Uzerinde
sadece bir yerde bulunan ve kdék olarak "Didymaion"dan gelen Yenihisar ilcesinin ismi
Didim olarak degistiriimistir. lice Aydin’nin gelismislik dUzeyine paralel ilerlerken nifus
yogunlugu bakimindan da Aydin ortalamasinin Ustinde kalmaktadir. iicede km?'ye
248.6 nUfus dusmektedir.

&g &

AYDIN DIDIM NUFUSU AYDIN DIDiM NUFUS YOGUNLUGU
101.474 248,61

Sekil 10: Didim iicesi 2024 Yii NUfus Verileri (endeksa.com)

Aydin ili, Didim ilcesi'nin; 2007 ile 2024 tarihleri arasindaki nifusun cinsiyete gore

dagilimiincelendiginde; 2007 yilinda toplam nUfus 42.266 kisi oimakla beraber; nUfusun
%50.39'v erkek, %49.61'i kadin nuUfusudur. 2024 yilina gelindiginde; toplam nUfus
101.474 kisi olmakla beraber; nUfusun %50.39'u erkek, %49.61'i kadin nufusu oldugu
go6rUlmektedir. Sonuc olarak 2024 yilina dogru nufusun dogrusal bir sekilde arthigi ve

kadin erkek oranlarinin dengeli olarak arttigr gérulmektedir.

EKADIN EERKEK
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Grafik 1: Didim licesi Yasa G&re NUfus Dagilimi
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Didim genelinde yasa gére nUfus dagiimi incelendiginde, ilgede en bUyuk paya 65
yas ve Uzeri nUfus sahip olup, bu grup toplam nifusun %17,7'sini olusturmaktadir. Bu
grubu sirasiyla 8.484 kisi ile 60-64 yas araligi ve 7.973 kisi ile 55-59 yas aralidi takip
etmektedir. %26 oraninda gencg, %48 oraninda orta yash ve %26 oraninda da yasli
nUfusu bulunmaktadir. Efeler Mahallesi yasli/genc oranlan ve kadin/erkek oranlari
Didim ilcesi geneliile buyUk élcUde benzerlik gostermektedir. Kadin/erkek oranlarinda

ise %49 oranda kadin ve %51 oranda erkek nUfusu vardir.

18,000
16,000
14,000
12,000
10,000

8,000

6,000
4,000
2,000

10-14 1519 20-24 25-29 30-34 35-39 40-44 45-49 50-54 55-59 60-64 65+

Grafik 2: Didim licesi Yasa Gére NUfus Dagilimi

2.7 SOSYAL VE EKONOMIK YAPI

Sosyo Ekonomik Statl (SES), insanlarn ekonomik ve sosyal statGlerine goére
gruplayabilmektir. A, B, C1, C2, D, E isimleriyle alti gruptan olusur. A (en Ust); sosyal elit
tabaka, soylu aileler, serveti en az 2-3 nesilden gelenler, bUyUk sanayiciler, Ust duzey
yoneticiler ve UnlU serbest meslek sahiplerinden (doktor, avukat) olusur. B (UstGn alt);
yeni zengin olan bu grup, 0zel sektdr yéneticileri, gazeteci, yazar, kamu Ust duzey
yoneticileri ve orta-bUyUk esnaftan olusmaktadir. C1 (ortanin UstU); profesyonel meslek
sahipleri ve yéneticilerinden olusan bu grup C2 ile beraber Ulke genelinin buyuk bir
PAIUMUNU olustururlar. C2 (ortanin alt); beyaz yakal ¢alisanlar (memurlar ve isciler) ve

kGcUk is sahiplerinden (esnaf) olusmaktadir. D(altin UstG); mavi yakal calisanlar, kalifiye

17
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ve yar kalifiye iscilerden olusmaktadir. E (altin alti); kalifiye olmayan isciler, vicutlar ile

calisanlar (farm iscileri, hamallar vb.), kicUk esnaflar ve issizlierden olusmaktadir. Gelir
ve egifim seviyesi en dUsuk olan gruptur.

SosyoEkonomik
Statii

-A Grubu [P
-C Grubu

Sekil 11: Didim ilcesi Mahallelere Gére Sosyo-Ekonomik Stati Haritas

AYDIN DIDIM SOSYO-EKONOMIK STATU
35.000 Kisi

30.000 Kisi
25,000 Kisi
20,000 Kisi
15.000 Kisi
10.000 Kisi
5,000 Kisi

0 Kisi

A+ Grubu A Grubu B Grubu C Grubu D Grubu

Grafik 3: Didim licesi NUfusun Sosyo-Ekonomik Statlye Gére Dagilimi

Didim licesindeki endeksa.com (TUIK, 2024) verilerine gdre, 33.825 kisi ile A grubu sosyo-

ekonomik statUsune sahip nufusun cogunlukta oldugu gériimektedir. Calisma alaninin
bulundugu Efeler Mahallesi &zelindeki veriler incelendiginde ise, Didim geneline uygun

bir sekilde A grubu sosyo-ekonomik statUde bulundugu sdylenebilir.




Aydin ili, Didim llcesi, Efeler Mahallesi Rezerv Yapi Alani ve Cevresine iliskin
1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani- Plan Agiklama Raporu

AYDIN DIDiM EGITIM DUZEYI

20.000 Kisi
18.000 Kisi
16.000 Kisi
14.000 Kisi
12.000 Kisi
10.000 Kisi
8.000 Kigi

6.000 Kisi

4.000 Kisi

2.000 Kisi E
0 Kisi

e o

Grafik 4: Didim I'Ig:esi egitim durumuna gdre niUfus dagiim oranlari (endeksa.com)

Planlama alaninin yer aldigi Didim ilcesinin egitim dUzeyi incelendiginde, 19.997 kisi ile
lise mezunu orani 1. Sirada, 17.761 kisi ile ilkokul mezunu orani 2. Sirada yer almaktadir.
Mahalleler bazinda dagiimina bakildiginda 9 mahalle lise, 8 mahalle de ilkokul

mezunudur. Efeler Mahallesinde ise lise mezunu daha fazladrr.

2.8 MULKIYET BiLGISI

Aydin ili, Didim ilcesi, Efeler Mahallesi'nde yer alan planlama alani 4572 ada 1 ve 12
parseli ve bir kisim tescil harici alandan olusmaktadir. 4572 ada 1 parselin mulkiyeti

“Emlak Konut GYO AS."de, ve 4572 ada 12 parselin mulkiyeti “Maliye Hazinesi”"ndedir.

LEJANT

Emlak Konut
AS.

TESCIL HARICI ALAN

Sekil 12: Planlama Alani Parsel Bilgileri
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Tablo 4: Planlama Alani MUlkiyet Bilgisi

PARSEL ALAN BUYUKLOGU (M2) MULKIYET

64,849.3 EMLAK KONUT A.S.

3,049.8 MALIYE HAZINESI

Tescil Harici Alan 5615.7

2.9 PLANLAMA ALANI VE CEVRESINE iLISKIN FOTOGRAFLAR

1! =Y

Sekil 13: Fotograf Cekim Y&nleri
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3 PLANLAMA ALANINA YONELIK ANALIZLER
3.1 DOGAL VE FiZiKi YAPI ANALIZLERI

Alanin dogal ve fiziki yapisina ydnelik egim, es yUkselti, ydnelis ve mevcut durum analizi
yapimistir.
3.1.1 EGIM ANALIzi

Planlama alanricerisinde egim analizi yapilmis olup, alan genelinde yaklasik %0-3 egim
araliginda oldugu tespit edilmistir.

LEJANT
Egim Analizi
104
113
= 35
5-10
[ 10-15
[ 15+

Sekil 14: E§im Analizi




3.1.2 ES YUKSELTi ANALIZi

Planlama alani icerisindeki es yUkselti analizi incelendiginde, alan icerisindeki yUkselti

farkinin az oldugu goérilmekte olup en duUsUk kot 24 metre en yUksek kot 29 metre
seviyesindedir.

LEJANT
Esyukselti Analizi
[ ]o829
B 272
B 2527
B 526
[ Ja2s

Sekil 15: EsyUkselti Analizi

3.1.3 YONELIS ANALIzZi

Planloma alaninin yénelisi incelendiginde alanin bUyUk cogunlugunun ydnelisinin

guney ve guneybati yéninde oldugu gértlmektedir.

LEJANT

Yonelis Analizi
(2774

B <uz=y

B KuzeypoGu
poGu
GUNEYDOGU

I cOneY

I cOnevBATI

| B

B kuzeveaT

I <uz=y

Sekil 16: Yonelis Analizi
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3.1.4 MEVCUT ARAZi KULLANIMI

Planlama alaniicerisinde mevcut durumda herhangi bir yapilasma bulunmamaktadir.

Sekil 17:Planlama alani mevcut durum analizi

3.2 JEOLOJIK DURUM

3.2.1 DEPREMSELLIK ANALIZi

TUrkiye'de aktif fayin kent icerisinden gectigi 24 ilden biri olan planlama alaninin yer
aldigr Aydin ili depremsellik acisindan yoksek riskli alanda yer almaktadir. 18.03.2019

tarih ve 30364 sayill Resmi Gazete'de yayimlanmis olan ve 1T Ocak 2019 tarihinde

yUrurlige giren “Turkiye Deprem Tehlike Haritasi"na gbre planlama alani 0.359 pga

degeriile 1. derece deprem kusaginda yer alimaktadir.

Sekil 18: Turkiye Deprem Haritasi
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Bilgi Al

Katman Adi <

PGA 475

Sekil 19: Aydin Deprem Haritasinda Planlama Alaninin Konumu

3.2.2 YERLESIME UYGUNLUK ANALIZi

Planlama alaninin tamami yerlesime uygunluk analiziincelendiginde; 25.12.2023 onay

tarihli, “Aydin ili, Didim ilcesi, imar Planina Esas Mikrobdlgeleme Et0di 1/1000 Olcekli

Yerlesime Uygunluk Haritalarinda; “OA-2.4" alaninda kalmaktadir.

e

o e, ——
-l —— S

Sekil 20: Yerlesime Uygunluk Haritasi




Onlemli Alanlar-2.4: ©A-2.4 Onlem Alinabilecek Nitelikte Erime Bosluklar Acisindan

Sorunlu Alaniar

inceleme alaninin jeolojisini Akyar Formasyonu, Yildinmli Formasyonu, Belkahve
Formasyonu, Sanabat Uyesi ve Kayakdy Dolomitlerine ait kaya birimlerin olusturdugu
ve topografik egimi % 0-10 araliginda oldugu alanlarda bUyUk dlcekli dolinlesme,
cokme-gdbcme olayl gbzlenmemistir. Ayrica bu alanlarda jeoteknik acidan oturma,
sisme vb. mUhendislik sorunlan beklenmemektedir. Dogal afet tehlikesi yonunden
heyelan, kaya diUsmesi, lokal kayma vb. riskleride gdzlenmemistir. Ancak Akyar
Formasyonu, Yildinmli Formasyonu, Belkahve Formasyonu, Sanabat Uyesi ve Kayakdy
Dolomitlerine ait kirectaslannda goézlenen kUcuk dlcekli erime bosluklarnin gézlenmis

olmasi ve karstlasma olasiiginin olmasi nedeniyle bu alanlar yerlesime uygunluk

acisindan Onlem Alinabilcek Nitelikte Erime Bosluklarn Acisindan Sorunlu Alanlar (O4-

2.4) olarak degerlendirilmistir. Bu alanlarda;

inceleme alaninda erime/cézinme dzelligi gdsteren Akyar Formasyonu,
Yildinmli  Formasyonu, Belkahve Formasyonu, Sanabat Uyesi ve Kayakdy
Dolomitlerine ait kirectaslarinda temel ve zemin etUtlerinde alaninda uzman
kisilerce detayl arastrmalar yapiimali, yapilan detayl calismalar sonucu alana
yonelik &nlem projeleri gelistiriimeli ve o6nlem projeleri uygulanmadan
planlamaya asla gidiimemelidir.

inceleme alaninda erime ¢cézinme dzellidi gdsteren birimlerin, crimeye neden
olabilecek su/kimyasal icerikli sivilar/atik sivilar ile temasi kesinlikle dnlenmeli,
temasi dnleyecek her t0rl0 dnlem alinmadan asla planlamaya/yapilasmaya
gidilmemelidir.

Akar/kuru/mevsimsel akis gosteren dere alanlarinin ve drenaj aglannin oldugu
alanlarda erime/cézinme ozelligi gOsteren birimlerde
obruk/dolin/diden/polye vb. seklinde c¢dkmelere neden olacagindan bu
alanlarda kesinlikle yapillasmaya gidilmemeli, bu alanlar yapillasmaya izin
veriimeden planlanmalidir.

Erime/cdzUnme &zelligi gdsteren birimlerin gdzlendigi alanlarda bUtunsellik cok
onem arz ettiginden bu alanlarda butunselligi bozacak her tUrlU faaliyetten
uzak durulmaldir.

inceleme alaninda yapilacak su kanallan/alt yapi vb. faaliyetler mutlaka ilgili

kurumlarin bilgi ve gorusleri dogrultusunda yapilmali, bu alanlarda kullanilacak
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her t0rlU Ust/alt yapi malzemelerinin (boru/kanal v.b) sizdirmazligi saglanmadan
planlamaya/yapilasmaya asla gidilmemelidir.

Yeraltl suyu tablasi bu alanlarda cdkmelerde cok etkin rol oynadigindan YAS
sularnin kullaniimasina izin verilmemelidir.

YUzey/atik/siznti sulannin  derinlere inmesini  saglayacak her torl0 is ve
islemlerden uzak durulmasi gerekmektedir.

Zemin ve temel etUt calismalannda yapilacak kazilar, planlanacak yapi yukleri
ve alani etkileyecek dis yUklerde hesap edilerek tUm yamaclar boyunca
stabilite analizleri yapilmal, stabiliteyi saglayacak muiUhendislik &nlemleri
belirlenmeli ve uygulanmalidrr.

Mevcut stabil yaplyr bozucu her t0rlG kontrolsiz kazidan kacinilmal, bu
alanlarda yapillacak mevcut ve derin kazilarda olusacak sevler uygun
projelendiriimis istinat yapilar ile desteklenmelidir.

Parsel sininnda yuksek sevler olusturuimasindan kacinimall, mevcut sevler ve
kazi sevleri uzun stre acikta birakimamall ve projelendirilmis istinat yapilar ile
desteklenmelidir.

Acllan bazi kuyularda Ust seviyelerde altere/peklesmemis seviyeler gecilmis ve
lokal alanlarda kicUk dlcekli dolgular gbzlenmistir. Dolaysiyla yapi temelleri,
dolgu ve yer yer gdzlenen altere/peklesmemis seviyeler harfedilerek jeolojik
birimlerin  mUhendislik ve stabilite sorunu beklenmeyen seviyelerine
oturtturulmali/tasittinimaldir.

Yol, altyapi ve parsel guvenligi saglanmadan kazi islemlerine baslanmamalidir.
YUzey sulari, atik sular ve yeralti suyu ortamdan uzaklastinlarak birimlere temasi
kesinlikle dnlenmeli ve uygun drenagj sitemleri mutlaka yapiimalidir.

Bu alanlar kiyaya yaklastikca siglasan yer alti su seviyesi ve kiyl bandinda deniz
girisimi sonucu yer alti suyunda yogun fuzluluk yasanacak alanlar oldugundan

gerek insaat kazilarinda kazi guvenligi gerekse yapl temellerinin gUvenligi

acisindan gerekli dnlemlerin alinmasi gerekmektedir.

Deniz kenar kesimlerinde gerek yapilarin statik projelerinin belilenmesi gerekse
yapl malzemelerinin seciminde mevcut yer alti suyu ve deniz suyu kosullar géz
onUne alinmali; suyun asindinc etkisine karsi dayanikli yapr malzemeleri tercih
edilmelidir.

Zemin ve temel etUt calismalannda statik projeye esas Ust yapinin temel fipi,

temel derinligi ile temelin tasitinlacagi seviyelerin mUhendislik parametreleri
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(sisme, oturma, sivilasma, tasima gucU vb.) detayli olarak irdelenmeli gerekmesi
halinde alaninda uzman kisilerce &nlem projeleri  hazrlonmall  ve
uygulanmaldir.

TUm alt yapr donanimlarinin (elekirik, su, yol, dogalgaz, kanalizasyon vb.)

depreme direncli/dayanimli sekilde tasarlanmasi gerekmektedir.

inceleme alani dahilinde kalan ve sirekli/mevsimsel akis gdsteren veya kuru

halde olan tUm dere ve dere yataklariicin taskin ve sellenme tehlikesine yénelik
planlama &ncesi mutloka DSi'den gincel goéris alnmall ve bu gdérUs
dogrultusunda planlamaya gidiimelidir.

Bu alanlarda yapilacak her t0rl0 yapr icin "Afet Bélgelerinde Yapilacak Yapilar
Hakkinda Yonetmelik" ve "TUrkiye Bina Deprem Yonetmelik" esaslarina fitizlikle

uyulmaldir.




4 PLANLAMA SURECI
4.1 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENi PLANI

Planloma alani, 26.12.2016 onay tarihli “Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bdélgesi
1/100.000 Olcekli Cevre DUzeni Plani Dedisikligi'nde “Kentsel Gelisme Alanm”

fonksiyonunda kalmaktadir.

Sekil 21: 1/100.000 Olcekli Cevre Dizeni Plani

Plan hUkUmlerinde kentsel yerlesme alanlar kentsel yerlesik alanlar ve kentsel gelisme
alanlanni birlikte ifade etmektedir. Kentsel Yerlesme Alanlari icin plan hUkUmlerinde;
8.1.1.1. Bu planda kentsel yerlesme alanlari icin yapilmis olan nufus kabulU esas olmak

Uzere, kentsel yerlesmeler icindeki yogunluk dagiimi ilgili idarelerce imar planlannda

yapllacaktir. imar planinda yer alacak nifus, o yerlesme icin bu planla getirilen toplam

nUfus kabulinU asamaz.

8.1.1.2. Bu planda kenftsel yerlesme alani olarak gdsteriimis olsun ya da olmasin, bagli
bulunduklar kentsel yerlesme merkezlerinden kopuk bicimde konumlanan, belediye
sinirlarn icine alinarak mahalleye dénUsmus/ddnUsecek kirsal yerlesme alanlannda
yapilacak alt dlcekli planlamalarda; cevre dizeni planinda énerilmis gelisme alani
varsa bu alan sinirlan da dikkate alinarak, gelisme alani belirlenmemis yerlesim
birimlerinde ise varsa gecmiste belilenmis kdy yerlesik alani ve civarina iliskin sinirlar da
dikkate alinarak, yerlesmenin kendi gereksinimi kadar alanin alt élcekli planlar
hazirlanacaktir. Alt dlcekli planlarda, yerlesmenin sahip oldugu geleneksel doku ve
yapllasma &zellikleri ile cevresindeki alanin dogal &zelliklerinin planiama asamasinda

dikkate alinmasi ve koruma kararlarina dénistUrGlmesi zorunludur.
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8.1.1.3. imar planlannda, daha uygun cézUmlerin Uretiimesi icin, ayni plan ve

uygulama kapsamina girmesi kosulu ile farkli idari sinirlar icinde kalan alanlar arasinda

yogunluk transferi yapilabilir.

8.1.1.4. Bu alanlarda yapilacak imar planlarinda, bu planda kabul edilen nufusun
gereksinimi olan kentsel sosyal ve teknik altyapi alanlan 3194 sayill imar kanunu’'nda

belirtilen standartlar cercevesinde saglanacaktir.

8.1.1.5. Kentsel yerlesme alanlannda, asagidaki listede belirfilen nUfus kabulleri

planlamaya esas olacaktir.

Kentsel nUfuslar, il, ilce ve 6360 sayill kanun éncesi sinirlar esas olmak Uzere belde
merkezleri nufuslarindan olusmaktadir (bu planda kentsel nUfus icinde degerlendirilen
belde noUfuslan, torkiye istafistik  kurumu tarafindan  kirsal  nUfus  icinde

hesaplanmaktadir).

6360 sayil kanun kapsaminda ilce sinirlarticine alinarak mahalleye dénUsen beldelerin
mahalle olarak baglandigi tarinteki nGfuslan baglandiklar ilcenin bu plan ile yapiimis

nUfus kabullerine eklenmistir.

Bu nUfuslann kabulinde, onayli imar planlarinin ndfus tasima kapasiteleri, yaz nufusu

ve turizm tesislerinin kapasiteleri toplami degerlendirilmistir.

AYDIN
iLCELER KENTSEL NUFUS

EFELER 373.106
BOZDOGAN 17.556
BUHARKENT 15.842
CINE 44.425
DiDiM 340.853
GERMENCIK 51.636
INCIRLIOVA 45.346
KARACASU 29.533
KARPUZLU 2.726
KOCARLI 26.964
KOSK 15.014
KUSADASI 285.060
KUYUCAK 37.844
NAZILLI 200.171
SOKE 187.485
SULTANHISAR 24305
YENIPAZAR 8.940
iL TOPLAMI 1.706.806




4.2 1/5000 OLGEKLI DiDIM (AYDIN) iLAVE-REVIZYON NAZIM iMAR PLANI
Planlama alani, 1/5.000 lgekli Didim (Aydin) ilave-Revizyon Nazim imar Plani'nda Yol

Alani, Park Alani ve Seyrek Yogunluklu Gelisme Konut Alani fonksiyonunda
kalmaktadir.

Sekil 22: 1/5000 &lcekli Meri Nazim imar Plani

4.3 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI

1/1.000 olcekli uygulaoma imar planinda alanin yaklasikk %?90'1 plansiz alanda
kalmaktadir. Kalan kismi TAKS:0.30, KAKS:0.60, Yencok: 2 kat yapilasma kosullu konut

alani, kismen park alani ve kismen de imar yolunda kalmaktadir.
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Sekil 23: 1/1000 Olcekli Planlama Alani ve Cevresi Meri imar Plani




4.4 KURUM GORUSLERI
Planlaoma alanina iliskin 26.11.2024 tarih ve E-PKDMD-110.02.03.01-111/12505 sayili Ust

yaz ile cesitli kurum gorUsleri talep edilmistir. Bu kapsamda gelen kurum gorUsleri

asagida belirtilmistir.

19.12.2024 tarih ve 11275068 sayili T.C. Aydin Valiligi, Cevre, $ehircilik ve iklim
Degisikligi il MUdirligi’'nin yazisinda ozetle; ... Alanda KUltUr varlidi, Arkeolojik
veya Kentsel Sit olup olmadigi hususunda Aydin Koltor Varliklarnni Koruma Bolge
Kurulu MOdOrogonin alinmasi... S6z konusu tasinmazda yapilacak olan imar
Planlarnin  Cevre DuUzeni Planina ve ilgili mevzuatlara uygun olarak
gerceklestirimesi hususunu rica etmektedirler.

16.12.2024 tarih ve 239199 sayili T.C. Aydin Biyuiksehir Belediye Baskanhgi, imar ve
Sehircilik Dairesi Baskanligi, Planlama Sube Midirligi’nin yazisinda ozetle; ...
Bahse konu alanda yapilacak imar plani calismasinda ilgili kurum gorUsleri
dogrultusunda etrafindaki  planlarla  ozellikle  ulasim  akslannin - bUtGNIOGU
saglanacak seklide planlanmasi gerektigi, bolgeye getirilecek nufusun ihtiyaci
olan tUm donatl alanlannin Mekansal Planlar Yapim Ydnetmeligi'nin  Ek-2
maddesine gdre birakimasi ve 3194 sayili imar Kanunu ve ilgili mevzuataina
uyulmasi gerekliligi belirtilmistir.

19.12.2024 tarih ve 11275068 sayili T.C. Kiltir Ve Turizm Bakanhgi, KUltur Varliklar
ve Muzeler Genel Mudurligi, Aydin Kultir Varliklanni Koruma Bolge Kurulu
MUdirligu’'nun yazisinda ozetle; ... 4572 ada, 1 parsel numarasinda kayifl
tasinmaz ve cevresinde 2863 sayill Kanun kapsaminda kalabilecek herhangi bir
korunmasi gerekli tasinir/tasinmaz koltor varligr veya parcasina rasttanmamis olup
tasinmazian kapsayan alanda plan hazrlanmasinda 2863 sayili Kanunun koltor
varlklarn acisindan sakinca bulunmamaktadir. Ancak, tasinmaziarda yapilacak
hafriyat calismalan sirasinda herhangi bir tasinir/tasinmaz kOltor varligr veya
parcasina rastlanmasi durumunda 2863 sayili Kanun'un 4. maddesi geregi
calsmalarin durdurularak en yakin mize muodurligine veya mulki idare amirine
haber veriimesi gerekliligi belirtilmigtir.

19.12.2024 tarih ve 116716 sayii T.C. Aydin Su Ve Kanalizasyon idaresi Genel

Midirligi, Emlak ve istimlak Dairesi Baskanhgi, Emlak Sube Midirligi’nin

yazisinda ozetle; ... Planlama yapilacak olan alanda icerisinde, idaremize aiticme
suyu hattimiz, kanalizasyon hattimiz bulunmaktadir. Sayisal verisi bulunan hat ekte

goénderilmis olup ekte sunulmayan hatlar 6360 sayili yasa éncesi imalati yapiimasi
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sebebi ile idaremizde sayisal verisi bulunmamaktadir bu sebeple ASKi Didim ilcesi
sefligi personeli ile koordineli calisimasi gerekmekte olup hatlarnn durumunun
muhafaza edilmesi  gerekmektedir. Proje calismasi  srasinda  idaremizin
sorumlulugunda bulunan ve is bu yazi ile belirtiimis veya belirtiimemis sanat yapilar
bulunmasi durumunda idaremize bilgi veriimesi ve herhangi bir zarar verimemesi
gerekmektedir. S6z konusu projelendirme sonrasinda olusabilecek atik sularin
bertarafi Aydin Su ve Kanalizasyon idaresi Genel MUdUrUglu Atk sulann
Kanalizasyon Sebekesine Desarj Ydnetmeligi sartlarina  uygun  yapilmasi
gerekmektedir. Planlama sonrasi yapllacak projelerin ticari amacl olmasi
durumunda kanalizasyona baglanmadan énce atik su miktanni karsilayacak
OlcUlerde yag tutucu ve 1izgaranin konulmasi gerekmektedir. Belirfilen hususlarin
dikkate alinmasi sartiyla, séz konusu alanda imar plani yapiimasinda Genel
MUdUOrligumuozce sakinca gériimemekle birlikte planlama ile ilgili kesin kararin
Aydin BUyUksehir Belediyesi imar ve Sehircilik Daire Baskanliginca verilmesi uygun
gorUlmektedir.

04.12.2024 tarih ve 1167388 sayili T.C. Aydin Valiligi, il Afet ve Acil Durum
MUduirligu’nin yazisinda ozetle; ... alanda herhangi bir afete maruz bdlge karar
olmadidi tespit edilmis olup yapilacak isleme esas kurumlar acisinda herhangi bir
sakinca bulunmadigr belirtilmigtir.

03.12.2024 tarih ve 6031137 sayilh T.C. Aydin Valiligi il Kiltir Ve Turizm
Midirligi’'nin yazisinda ozetle; ... 4572 ada 1 parsel numarasinda kayitli
tasinmazin, 2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu kapsaminda ilan edilmis Turizmn Merkezi
veya KUltur ve Turizm Koruma ve Gelisim Bdlgesi sinirlar icerisinde kalmadigi tespit
edilmis olup, s6z konusu tasinmazda yUrGttlen bir calisma bulunmadigr belirtilmistir.
14.02.2025 tarih ve 229/2025 sayil T.C. Didim Belediye Baskanhdi, imar ve Sehircilik
MUdirligi’'nun yazisinda ozetle; ... yapilacak olan imar plani taslaklarinin

iletiimesinden sonra kurum gérisunun iletilecegi belirtiimigtir.

3028276 sayili T.C. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhdi, Boru Hatlar ile Petrol Tasima

A.S., Etit ve Poje Daire Baskanlhigrnin yazisinda ozetle; ... S&z konusu calisma
alanlanna ait yazi eki, harita ve koordinatlar incelendigi, sinirlar belirtilen alanlarda
Kurulus tasarrufunda mevcut ya da planlanan boru hatti ve tesisi bulunmadigi
belirtilmistir.

29.11.2024 tarih ve 483993 sayili T.C. Milli Savunma Bakanhdi, Akaryakit ikmal ve
NATO POL Tesisleri isletme BasKanhdi, Akaryakit ikmal ve isletme Dairesi
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Baskanligr'nin yazisinda ozetle; ... s6z konusu alanailiskin NATO akaryakit boru hatt
ve tesisleri bulunmadigini, ancak TSK'ya ait tesis ve projeler bulunabilecegindenilgili
MSB insaat Emlak Bdlge Baskani@inin da gérisinin alinmasi gerektigi belirtilmistir.
4222833 sayih T.C. Milli Savunma Bakanhg, Lojistik Genel Miidirligu, izmir insaat
Emlak Bolge Baskanhgrnin yazisinda ozetle; ... planlamaya konu alanda Askeri
Alan, Askeri Yasak Bolge ve Askeri GUvenlik Bolgesiile NATO Akaryakit Boru Hattinin
bulunmadigi tespit edildigi belirtiimistir.

03.12.2024 tarih ve 2810340 sayih Tirkiye Elektrik iletim Anonim Sirketi Genel

Muiduirlugu, 21.Bolge Midurlugu (Denizli), Tesis Ve Kontrol Midirligi’nun yazisinda

ozetle; ... Bdlge MUdUrMOgonin sorumlu oldugu Dagitim Bdlgesi isletme Hakki
15.08.2008 tarihi itibariyle ADM EDAS'a devredildigi (&zellestirildigi) belirtiimistir.
ADM ELEKTRIK DAGITIM A.$.’nin yazisinda ézetle; ... s6z konusu planlama alanina

Sirketimiz sorumlulugunda (TEDAS'a ait) mevcut elekirik dagitim tesislerinin isabet
ettigi tespit edilmistir. Bu tesislerin Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi'ne
(EKATY) gére korunmasi ve plan notlanna "Mevcut elektrik dagitim tesislerinin
Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi'ne gdre korunmasi gerekmektedir."
HOkmUNUN eklenmesi gerekmektedir. Ayrica, plan calismasina konu sahanin imar
plani calismasi sonrasi sahip olacagdl arazi kullanim kararlan dikkate alinarak séz
konusu bdlgede yer secimi yapacak vatandaslarin maddi ve manevi magduriyet
yasamamalar ve bdélgede yapilasmalarin baslamasi ile birlikte olusacak enerji
intiyacinin karslanmasi icin Ek-3'te yer alan paftalarda yeri isaretli alanlarda
homojen dagiim gdésteren cesitli bUyUklUklerdeki tfrafo alanlarinin imar planlarinda
ayriimasi bUyUk dnem arz ettigi belirtiimistir.

2024.2100.01 sayih Enerya Aydin Gaz Dagitm A.$.'nin yazisinda ozetle; ... ilefilen
proje incelendigi, Kuruma gdre bir sakincasi bulunmadigi belirtiimistir.

17.12.2024 tarih ve 14020958 sayili T.C. Orman Genel Miduirligu, Mugla Orman
Genel Mudurligi’'nin yazisinda ozetle; ... s6z konusu alanin ormanla iliskisi
olmadigi, imar plani yapilmasinda sakincasi bulunmadigi belirtiimistir.

17.12.2024 tarih ve 5297120 sayih T.C. Tanm ve Orman Bakanhgi, Devlet Su isleri
Genel Mudurligu, 21. Bolge Mudurlugiu’nin yazisinda ozetle; ... Ekte gdnderilen
sayisal veriler ve 1/25000 &lcekli standart topografik harita kullanilarak yapilan
teknik inceleme neticesinde, s6z konusu alan herhangi bir dere yatagi kenarinda
yer amamakta ve herhangi bir derenin akisina engel konumda bulunmadigr,

bahse konu parselin yUzey sularindan etkilienme ihtimali oldugundan gerekli
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tedbirler talep sahibince/ilgili belediyesince alinmall ve bu tedbirlerin ainmamasi
halinde ilerleyen zaman icerisinde meydana gelebilecek herhangi bir olumsuzlukta
idaremizden zarar ziyan bedeli talep ediimemelidir. is ve islemlerin her asamasinda
Taskin Rusubat ve Kontrol Yonetmeligi, 2006/27 ve 2010/5 sayili Basbakanlik
Genelgeleri hUkUmlerine uyulmasi gerekmektedir. Yukanda belirtilen hususlara
uyulmasi kaydiyla séz konusu alanda planlanan ¢alismanin yapiimasinda, Taskin
Kontrol Sube MUdUrlogu gdrev ve sorumluluk alaninda yer alan hususlar
cercevesinde sakinca bulunmadigi belirtilmistir.

06.12.2024 tarih ve 1690809 T.C. Karayollan Genel Mudurlugi, 2. Bolge
MUduirligu’nun yazisinda ozetle; ... S6z konusu parsel sorumluluk agimiz icerisindeki
Otoyol, Devlet ve i Yollarna cephesi bulunmamakia olup imar Plan
hazirlanmasinda idaremiz acisindan herhangi bir sakinca bulunmadidi belirtilmistir.
03.12.2024 tarih ve 1086012 sayili T.C. Devlet Demiryollan isletmesi Genel
Midirlugu, TCDD 3. Bolge Mudirligu, Emlak Servis Midurligu’'nun yazisinda

ozetle; ... Bahse konu alanda TesekkUlUmUze ait demiryolu hattimiz ve mulkiyetimiz

bulunmadigr belirtiimigtir.
17.12.2024 tarih ve 121992178 sayil T.C. Aydin Valiligi, il Milli Egitim Midirligi’nin

yazisinda ozetle; ... sinirlan ilan edilen proje alani icerisinde, Uzerinde egitim tesisi
bulunan alanlarin korunmasi, bdlgelerin projeksiyon ntfusu esas alinarak Mekansal
Planlar Yapim Y&netmeligi Ek-2 tablosuna uygun asgari bUyUklUkte egitim tesis
alanlan ayrnimasi, bu alanlarn ayni yénetmeligin 11. ve 12. maddesine gdre
bolgelerin gelecekteki gereksinimleri gbz 6nUnde tutularak hizmet etki alani ve
yUrUme mesafesi dlcUtlerine gdre tasarlanmasi gerekmekte oldugu belirtiimistir.
17.12.2024 tarih ve 121992178 sayih T.C. Aydin Vadililigi, il Saghk Midirligi’'nin
yazisinda ozetle; ... Planlama kapsamindaki bdlgenin her t0rl0 saglk tesisi
intiyaclarnnin ileriye dénuk olarak hesaplanmasi ve yeni saglik tesis alanlarn
planlanirken, dncelikle Hazine ve Belediye mulkiyetindeki tasinmazlardan ve Plan
Yapimina Ait Esaslara Dair Yonetmeligin ilgili maddesinde belirtilen standartlara
azami Olcude uygun, edimi az, zemin durumu itibari ile uygun alanlardan
ayriimasini belirtilmistir.

17.12.2024 tarih ve 5802598 sayili T.C. Diyanet isleri Baskanl@i, Yonetim Hizmetleri
Genel Mudurlugu’'nin yazisinda ozetle; ..."Cami" olarak gdésterilecek alanlarda;
Mekansal Planlar yapim ydnetmeligindeki yurime mesafelerine, asgari donatl

bUyUklUklerine uyulmasi, ayrilan cami alanlannin kamu malkiyetinde olmasi, cami
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ve cevresindeki fonksiyon alanlarinin kible yénU dikkate alinarak planlanmasi, Yapi
yaklasma mesafelerinin glney kisminda 5 m'den fazla birakimamasi, diger
cephelerden ise cami yapisinin sigacagr sekilde degerlendirimesi ve plan
notlarna, "Planli Alanlar imar Yénetmelidinin ‘Tanimlar' baslkll 4. maddesinin,
1.Fkrasinin (3g) bendinde belirtilen ibadet yeri tanmina uygun olarak "Cami

Olarak Tanimlanan Alanlarda, ibadet Etmek ve Dini Hizmetlerden Faydalanmak

Amaciyla insanlarnn Toplandidi Tesisler ile Bu Tesislerin KUlliyesi, Dini Tesisin Mimarisiyle

Uyumlu Olmak Kosuluyla Dini Tesise Ait; Lojman, KUtUphane, Asevi, Dinlenme
Salonu, Taziye Yeri, Yurt ve Kurs Yapisi, Gasilhane, Sadirvan ve Tuvalet Gibi
MuUstemilatlar, Acik veya Zemin Altinda Kapali Otopark Yapilabilir ibaresi ile "Cami
Olarak Tanimlanan Alanlarda Diyanet isleri Baskanliginca Uygun Gérdlecek Mimari
Proje ve Vaziyet Planina Goére Uygulama Yapilacaktr' ibaresinin eklenmesinin
uygun olacagi belirtilmigtir.

14.02.2025 tarih ve 9983726 sayih T.C. Genglik ve Spor Bakanlgi, Yatnm ve
isletmeler Genel Midirligi’'nin yazisinda 6zetle; ...hazrlanacak olan sézkonusu
imar planlama calismasi Genel MUdUrluguimuzce uygun goérilmekte olup; spor
tesisi yapilmak Uzere uygun bUyUklUkte spor tesis alaniile genclik merkezi yapiimak
Uzere uygun bUyUklUkte sosyal tesis alani ayrimasi gerektigi belirfilmistir.

24.12.2025 tarih ve 22604387 sayili Aydin Valiligi, il Tanm ve Orman Midirligi’nin
yazisinda ozetle; ... s&z konusu tasinmaziarin, 04.07.2003 tarihinde onaylanan
1/5000 &lcekli imar planinda yol ve park fonksiyonu ile tanm disi amacl kullanilmak
Uzere planlanmis oldugu anlasiimistir. Planlama tarihinin 5403 sayill Kanun'un yayim
tarihi olan 19.07.2005 tarihinden 6nce olmasi nedeniyle Kanun'un Gecgici 6.
maddesine istinaden bu planlar izinli kabul edilmis olup, Efeler Mahallesi 4572 ada
1 ve 12 parsel numarall tasinmazlar Uzerinde yiritilen 1/5000 dlcekli Nazim imar
Plani degisikligi ve 1/1000 &lcekli imar plani calismalarinda herhangi bir sakinca

gorUimedigi belirtilmigtir.




Aydin ili, Didim ilcesi, Efeler Mahallesi Rezerv Yapi Alani ve Cevresine lliskin
1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani- Plan Agiklama Raporu

5 ESIK ANALIzZi

Planlama alani, Aydin ili, Didim ilcesi Efeler Mahallesinde yer alan 4572 Ada 1 ve 12

parselleri ve bir kisim tescil harici alan olan 73,258.65 m?'lik alani kapsamaktadir.
Planlama alani i¢erisinde herhangi bir yapillasma bulunmamakla birlikte yer yer agac

toplulukliar bulunmaktadir.

Planlama alani dogal yapisi incelendigin alanin famaminda egimin %5'in altinda en
dUsUk kot noktasinin 24 metre seviyesinde en yUksek kotun ise 28 meftre seviyesinde

oldugu gérulmektedir.

Sekil 24: Esik Analizi




6 DEGERLENDIRME VE PLAN KARARLARI

Planlama alanina iliskin yapilan tespit ve degerlendirmeler neticesinde alana ydnelik
gelisim modeli belilenmis ve bu cercevede gerceklestiriiecek proje kapsaminda

hedefler asagidaki sekilde belirlenmistir.

Ust dicekten gelen plan ikke ve kararlarini koruyarak alt dlcekte cevre, dogal ve
kGltUrel degerlerle uyumlu yasam alanlar olusturmak,

Uygulama sonrasinda bu alanda yasayacak olan hane halkini doga ile uyumlu,
sUrdurUlebilir ve yasanilabilir bir konut alani ile tanistirmak, giderek yasam kalitesini
artirmak,

GUnduz ve gece nUfus hareketliliginin dengeli bir sekilde olusturulmasi,

Kent makro formuna uygun fonksiyon kararlarnnin gelistirimesi ve tanmli alt

mekdansal kurgunun olusturulmasi,

Olarak belirlenmistir.

6.1 PLANLAMA ALANI NUFUS HESABI

S&z konusu planlama alaninda; yakin cevredeki yogunluk degerleri ve 1/5000 olcekli
Ust dlcekli Nazim imar Plani yogunluk kararlarn géz énUnde bulundurularak yapilasma

degerleri ve nufus bUyUkIGgU belirlenmistir.

Cevre yapilasma durumlar ve Aydin ilinin 2024 yilina ait TUIK verilerinde hane halki
ortalamasinin 2.49 kisi olmasindan hareketle 190 m2 (2,49 x 75 m2/kisi) ortalama
bagmsiz birim bUyUklGgU cikmakta olup, planlama alani cevresindeki hane/daire
bUyUklUkleri karsilastinldiginda, 75 m2 kisi basi dUsen insaat alaninin bdlge yapilasma

degerleri ile ortUstUgU gérulmektedir.

(1/5000 Olgekli Nazim imar 23 Kisi Basina Diisen

Plani — Net Yogunluk) insaat Alani

Emsal Degeri

10.000 m? (1 Hektar)

80 ki/ha &3

0.60

10.000 m? (ha) (Emsal Deger)




Alanin gelisme edilimleri, yakin cevredeki meri plan kararlan yapilasma kosullar ve
bdlgenin ihtiyaclan dogrultusunda hesaplanmistir. Bu kapsamda Konut Alanlarinin

emsal degeri E=0.60 olarak belirlenmistir.

Gelisme Konut alanlarinda kisi basi insaat m2'si 75 m? kabulU ile toplam 346 kisi nUfus

ONngdrulmustar.

Tablo 5 NUfus Hesabi

EMSALE ESAS
INSAAT ALANI

GELISME KONUT
ALANI 43,245.84 ) 25,947.5

TOPLAM NUFUS 25,947.5

6.2 PLANLAMA ALANI DONATI HESABI

Planlama alanin yaklasik %40.97'lik kismi donati alani olarak ayrimigtir. Bu sayede
planlama alani icerisinde yasayacak nUfus bUyUklGgunun ihtfiyaclan yonetmelik

standartlan gbéz 6nine alinarak karsilanmigstir.

Tablo 6 Arazi Kullanimi Dagilimi

ALAN DAGILIMI HESABI
| FONKSIYON ALAN (M2) ORAN (%)

TAHSIS GELISME KONUT ALANI 43,245.84 59.03%

TAHSIS ARA TOPLAM 43,245.84 59.03%

ACIK VE YESIL ALAN PARK 5,131.91 7.01%

ARA TOPLAM 5,131.91 7.01%

SAGLIK TESiSLERI ) o )
DONATI ALANLARI AILE SAGLIGI MERKEZ 822.25 1.12%

iBADET ALANLARI CAMI 1,958.97 2.67%

ULASIM YOLLAR 21,973.67 29.99%

TEKNIK ALTYAPI TRAFO ALANI 126.01 0.17%

DONATI ARA TOPLAM 30,012.81 40.97%

TOPLAM ALAN 73.258.65 100%

Uyguloma imar Planinda donati alanlan  ayriirken Meké&nsal Planlar  Yapim

Yonetmeliginin Ek-2 Tablosunda yer alan minimum alan bUyUklUkleri ve minimum Kisi
basi m? standartlarnnin uyulmus ve planlama alani icerisinde sehircilik ilkelerine uygun
yasanabilir kentler olusturmak amaci ile planlama alani ve cevresinin ihtiyaclar

dogrultusunda acik ve yesil alanlar ve ibadet alani fazlasi ile aynlmistir.




Tablo 7 Yénetmelik Standart Tablosu

| 346 | NUFUS

YONETMELIK STANDARTLARI iLE ONERi ALAN DAGILIMI KARSILASTIRMA TABLOSU

STANDART ONERI
DONATI ALANLARI (ALAN (ALAN

M2/Kisi) M2/Kisi)

STANDART | ONERI
(ALAN M?) | (ALAN M?)

SOSYAL ACIK

VE YESiL PARK 10.00 14.83 3,460 5,132
ALANLAR

SAGLIK - -
TESISLERI SAGLIK TESISI

ALANLARI ALANI
iBADET YERI CAMiI

6.3 PLANLAMA ALANI ARAZi KULLANIM DAGILIMI
6.3.1 Konut Alanlarn
6.3.1.1 Gelisme Konut Alani

Planloma alaninda bdélgenin topografik kosullar ve yapilan sentez sonucunda

olusturulan kurgusu dogrultusunda alanin yaklasik %59.03'10k kismi gelisme konut alani

olarak belirlenmistir. Gelisme Konut Alanlarinda Emsal= 0.60, Kat Adedi=Z +1 Kat olarak

belirlenmistir.
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Sekil 25: Gelisme Konut Alani




6.3.2 Sosyal Altyapi Alanlarn
6.3.2.1 Saglik Tesisleri Alani

6.3.2.1.1  Aile Sagligi Merkezi

Planlama alani icerisinde 822.25 m? bUyUkligunde 1 adet aile saghgr merkezi alani
alani ayrlmistir.
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Sekil 26: Aile Saglhgr Merkezi
6.3.2.2 ibadet Alanlarn

Planlama alaniicerisinde 1,958.97 m? bUyukligunde 1 adet cami alani ayrilmustir.

Sekil 27: Cami Alani




6.3.3 Acik ve Yesil Alaniar

6.3.3.1 Park

Planloma alani icerisinde toplumun erisebilecegdi yesil alanlar planlanmistir. Toplam
5,131.91 m? alan park olarak planlanmistir. Planlama alani icerisinde ayrilmis olan park
alanlann erisilebilirlik acisindan dengeli dagilim icerisinde olmasi hedeflenmis bu

sayede etkin bir sekilde kullanilabilmesi amaclanmistir.

£20.60
Yengok = Z+1

Sekil 28: Park Alani

6.3.4 Enerji Uretim - Dagiim ve Depolama

6.3.4.1 Trafo Alani
Planloma alani icerisinde toplam 126.1 m? bUyuklogunde 3 adet trafo alani ayrimigstir.




6.4 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI
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Sekil 29: 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani




