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JEOTERMAL ENERJIYE DAYALI ELEKTRIK URETIM TESISLERI
AYDIN, GERMENCIK, MORALI MAH., 187 ADA 2 PARSELIN '’SI VE 3 PARSEL
NAZIM IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

1- ULKE VE BOLGE ICINDEKI YERI
Aydmn ili Ege Bolgesinde yer almaktadir. Aydm ili glineybatida Ege Denizi’ne,
dogusunda Denizli iline, kuzeyinde izmir iline, giineyinde ise Mugla iline komsudur. Ilin
yiizolgiimii 8.007 km*dir ve 37°-38° kuzey enlemleri 27°-29° dogu boylamlari arasinda yer
almaktadir.

Aydin ilinin Ulkedeki Yeri

Biiyiiksehir statiisiine sahip Aydin ilinde, Merkez ilge ile birlikte 17 ilge bulunmaktadir.
Ilgeler sirastyla, Bozdogan, Buharkent, Cine, Didim, Germencik, Incirliova, Karacasu,
Karpuzlu, Kocarh, Kosk, Kusadasi, Kuyucak, Nazilli, Soke, Sultanhisar ve Yenipazar'dir.
Planlamaya konu alan, Germencik ilgesi, Morali mahallesi sinirlari igerisinde yer almaktadir.

ISARETLER

@ lige merkezi
Q lmerkezi

- [lge sinirlar
1l sinirlan

25 Km

AYDIN ILi HARITASI cografyaharita.com

Aydmn ilinin batisinda bulunan Germencik ilgesinin, topraklart olduk¢a verimlidir. Bu
nedenle ekonomisinin asil kaynagi tarmmdir. Incir, zeytin, pamuk gibi tercih edilen tarmm
{iriinlerinin yan1 sira son zamanlarda Jeotermal Elektrik Uretimi ve seracilik da yaygmlagnustir.
374 km? yiiz6lgiimiine sahip Germencik il¢esinin niifusu 2020 yil verilerine gore 44.255 kisidir.
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JEOTERMAL ENERJIYE DAYALI ELEKTRIK URETIM TESISLERI
AYDIN, GERMENCIK, MORALI MAH., 187 ADA 2 PARSELIN 4’SI VE 3 PARSEL
NAZIM IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

2- PLANLAMA ALANI

Imar planmna konu alan; Ege Bolgesinde, Aydmn ili, Germencik ilgesi, Morali Mahallesi,
Koyalti Mevkiinde, Biiyilk Menderes vadisinde, Morali mahallesinin giineybatisindadir. S6z
konusu santral alanina Aydmn-Soke karayolundan Ortaklar kavsagi ve Morali Mahallesi yolu ile
ulagiimaktadir. Morali mahalle merkezine yaklasik 1km, Uzunkum mahallesine yaklagik 1km,
Germencik merkeze yaklagik 9km ve Aydin-Soke karayoluna yaklagik 1,5km mesafede yer
almaktadir.

Idari olarak planlama alani; Aydm ili, Germencik ilgesi, Morali Mahallesi, Kdyalt1
Mevkiinde, tapunun 187 ada 2 parsel numarasinda kayith 15598,18m? yiizolgiimlii tasmmazin
Y’si ile 3 parsel numarasinda kayith 20182,41m? yiizolgiimlii “tarla” vasifh tasmmazlar
tizerinde BESTEPELER Enerji Uretim Ticaret A.S. tarafindan Jeotermal Enerjiye Dayah
Elektrik Uretim Santrali yapilabilmesi amaciyla 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam
hazirlanmustir.

!

Planlama Alani Hava Fotografi

3- FiZiKSEL YAPI

a-Jeolojik Yapi: Planlama alani jeoloji literatiirinde Menderes Masifi olarak
adlandirilan bdlgede bulunmaktadir. Planlama alani ve cevresinin planlamaya esas Jeolojik-
Jeoteknik Etiit Raporunda detayl olarak incelenmistir. SENA Miihendislik firmasmdan, jeoloji
mithendisi N. ERTUGRUL ve Jeofizik miihendisi N. EVLIMOGLU tarafindan hazirlanan
Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu 23.05.2018 tarihinde Cevre ve Sehircilik II Miidiirliigii
tarafindan incelenerek onanmustir. S6z konusu raporun SONUC VE ONERILER béliimiinde
belirtilen kosullara s6z konusu tesisin planlama, projelendirme ve ingaat asamasmda
uyulacaktir.

Inceleme alaninda gergeklestirilen Jeolojik-Jeoteknik-Jeofizik ve Depremsellik
arastirmalar1 sonucunda sahada tek birim olarak Menderes Masifi'ne ait Kuvaterner yash
alivyon birimi gozlenmistir. Bu birimin siklik durumu “Gevsek” olarak nitelendirilmistir.
Sahada yaklagik 3,00 metre derinlikte yeralti suyunun varligi gézlemlenmistir. Sahada 6lgiilen
egim miktar1 %10’un altindadir ve herhangi bir stabilite sorunu gozlenmemistir.
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JEOTERMAL ENERJIYE DAYALI ELEKTRIK URETIM TESISLERI
AYDIN, GERMENCIK, MORALI MAH., 187 ADA 2 PARSELIN 4’SI VE 3 PARSEL
NAZIM IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

Yapilan c¢ahismalar ve analizler kapsaminda, inceleme alani iginde sivilasma riski
olabileceginin tespiti yapilmis, parsel sahasmin tamamu yerlesime uygunluk agismdan Onlemli
Alan “OA-1.1” (Sivilasma Tehlikesi Acisindan Onlemli Alanlar) olarak degerlendirilmistir.

b-Akarsular ve Taskin Alanlari: Planlama alanmin giineyinden gecen Bilyiik
Menderes Nehri planlama alaninin yaklasik 3km giineyinde yer almaktadir.

c-Tarim Alanlari, Tarimsal Arazi Kullanimi: Planlama alanm1 Biiyiikk Menderes
havzasi i¢in Kuzeybati kesiminde Germencik Soke sinirinda Menderes ovasmin kenar kesiminde
yer almaktadir. Ovada genellikle misir, pamuk iiretimi yapilmaktadir.

4- TLGILI KURUM VE KURULUS GORUSLERI

Aydm Ili, Germencik Ilgesi, Morali Mahallesi, 187 ada 2 parselin '4’si ve 3 parsellerde
Jeotermal Enerjiye Dayah Elektrik Uretim Santrali yapilabilmesi i¢in 3194 sayili imar Kanunu
ve Mekansal Planlar Yapim Ydnetmeligi kapsammda Imar Planma iliskin gerekli goriilen resmi
kurum ve kuruluglarin goriisleri sorulmustur. Alinan goriisler rapor eki CD igerisinde yer
almaktadur.

5- PLANLAMA KARARLARI

Ust Olgekli Plan Kararlan:

1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Planinda, planlama alan1 Aydin M-19 paftasinda ve

“Tarm Arazisi” ve “Sulama Alan1” arazi kullanirmmda yer almaktadir. CDP Plan Hiikiimlerinin
8.22. ENERJI URETIM ALANLARI VE ENERJi ILETIM TESISLERI bashg altindaki;
8.22.1. 5346 SAYILI YENILENEBILIR ENERJI KAYNAKLARININ ELEKTRIK ENERJiSI URETIMI
AMACLI KULLANIMINA ILISKIN KANUNA UYGUN OLARAK YAPILMASI PLANLANAN
YENILENEBILIR ENERJi URETIM TESISLERINDE, ENERJi PIYASASI DUZENLEME KURUMUNDAN
ALINACAK IZIN KAPSAMINDA, ULKE VE BOLGE OLCEGINDE YATIRIM KARARI NITELIGI
TASIYAN HIDROELEKTRIK SANTRALLERDE KURULU GUCU 10 MW, RUZGAR ENERIJI
SANTRALLERINDE TURBIN SAYISI 20 ADET VE UZERINDE VEYA KURULU GUCU 50 MW,
BIYOKUTLE ENERJI SANTRALLERINDE KURULU GUCU 10 MW, JEOTERMAL ENERJi
SANTRALLERINDE ISIL KAPASITESI 20 MW, GUNES ENERJI SANTRALLERINDE PROJE ALANI
20 HEKTAR VEYA KURULU GUCU 10 MW VE UZERI TESISLER iCIN CEVRE DUZENIi PLANINDA
DEGISIKLIK YAPILMASI ZORUNLUDUR. KURULU GUCU BU DEGERLERIN ALTINDAKI
PROJELERDE IMAR PLANI SURECLERI, BU PLANDA BELIRLENEN KRIiTERLERE UYGUN OLARAK
ILGILI IDARESINCE SONUCLANDIRILIR.

Yukaridaki madde geregince planlanan JES yatmriminin 1s1l kapasitesi 26MW olmasi
sebebiyle oncelikle 1/100.000 olgekli CDP Degisikligi yapilmistir.  Aydin-Mugla-Denizli
Planlama Bolgesi 1/100. 000 Olgekli Cevre Diizeni Plam Degisikligi 13.10.2023 tarihinde
onaylanmis olup, Aydm Valiligi, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi i1 Miidiirliigii’nde
24.11.2023 — 25.12.2023 tarihleri arasinda 30 (otuz) giin siireyle askiya ¢ikarilip s6z konusu
plan degisikligine aski siiresince itirazda bulunulmamustir.
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JEOTERMAL ENERJIYE DAYALI ELEKTRIK URETIM TESISLERI
AYDIN, GERMENCIK, MORALI MAH., 187 ADA 2 PARSELIN 4’SI VE 3 PARSEL

NAZIM IMAR PLANI ACTKLAMA RAPORU
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6- NAZIM IMAR PLANI

BESTEPELER Enerji Uretim Ticaret A.S. tarafindan Aydmn ili, Germencik ilgesi,
Morali Mahallesinde kurulacak Jeotermal Enerjiye Dayah Elektrik Uretim Tesisi i¢in hazirlanan
1/5000 &lgekli Nazim imar Planinda, Mekansal Planlar Yapim Y®dnetmeligine uygun olarak,
planlama alanmna Enerji Uretim Alam arazi kullanim karar1 getirilmistir.

1/1000 &lgekli Uygulama imar Planinda ise Yenilenebilir Enerji Kaynaklarma Dayal
Enerji Uretim Tesis Alam1 (YED) arazi kullamim karar1 getirilmistir. Planlama alanmm batisinda
bulunan mevcut kadastro yolu korunarak 15m olacak sekilde planlanmustir. Planlama alaninin
dogusunda yer alan mevcut Kubilay JES-1 ile arasinda yer alan 7m genisligindeki yaya yolu da
korunmustur.

Yap1 yaklagma smirlari, yapilasma yogunlugu ve diger yapilasma sartlar1 1/1000 6lgekli
Uygulama imar Planinda belirlenecektir.
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JEOTERMAL ENERJIYE DAYALI ELEKTRIK URETIM TESISLERI
AYDIN, GERMENCIK, MORALI MAH., 187 ADA 2 PARSELIN '’SI VE 3 PARSEL
NAZIM IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU
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JEOTERMAL ENERJIYE DAYALI ELEKTRIK URETIM TESISLERI
AYDIN, GERMENCIK, MORALI MAH., 187 ADA 2 PARSELIN '’SI VE 3 PARSEL
NAZIM IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU
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JEOTERMAL ENERJIYE DAYALI ELEKTRIK URETIM TESISLERI
AYDIN, GERMENCIK, MORALI MAH., 187 ADA 2 PARSELIN 4’SI VE 3 PARSEL
NAZIM IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU
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JEOTERMAL ENERJIYE DAYALI ELEKTRIK URETIM TESISLERI
AYDIN, GERMENCIK, MORALI MAH., 187 ADA 2 PARSELIN 4’SI VE 3 PARSEL
NAZIM IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU
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JEOTERMAL ENERJIYE DAYALI ELEKTRIK URETIM TESISLERI
AYDIN, GERMENCIK, MORALI MAH., 187 ADA 2 PARSELIN 4’SI VE 3 PARSEL
NAZIM IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU
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"Kubilay JES (24 MWe) Projesine

MWe'den 48 MWe'ye Cikarilmas1)" projesi hakkinda “Cevresel Etki Degerlendirmesi Olumlu” karari verilmistir.

Cevresel Etki Degerlendirmesi, Izin ve Denetim Genel Miidiirliigii

CEVRE ve SEHIRCILIK BAKANLIGI

25.11.2014 tarih ve 29186 sayili Re
gi’nin 14. maddesi geregince;

Y onetmeli
Proje Sahibi : BESTEPELER Enerji Uretim Tic. A.S.

Karar Tarihi : 2%.11. 203
L26l

Karar No :

LT
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JEOTERMAL ENERJIYE DAYALI ELEKTRIK URETIM TESISLERI
AYDIN, GERMENCIK, MORALI MAH., 187 ADA 2 PARSELIN 4’SI VE 3 PARSEL
NAZIM IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

o o
10- EPDK ONLISANS
'*fi' N N D B D S N N N N S s S NS S N S
£y ¥
L7 O / \r\
- "'¢|

i T3P L

T.C.ENERJi PiYASASI
DUZENLEME KURUMU

RN

s —
R IR

WD

- =

ONLISANS

(5346 Sayili Kanunda yer alan, “Bu Kanun kapsamindaki yenilenebilir enerji kaynaklari”
tanimi ¢cercevesinde olan Uretim tesisleri icin)

Lisans No : ON/11390-1/05308
Tarih :17/11/2022

Bu 6nlisans Bestepeler Enerji Uretim Ticaret Anonim Sirketi’'ne, Aydin ili, Germencik
ilcesinde kurulmasi planlanan Kubilay JES 2 Santrali adli Gretim tesisinin yatirmina
baslanabilmesi i¢in gerekli onay, izin, ruhsat ve benzerlerinin alinabilmesi amaciyla
17/11/2022 tarihinden itibaren 30 ay sireyle, 6446 sayili Elektrik Piyasasi Kanunu
ve ilgili mevzuat uyarinca Enerji Piyasasi Dizenleme Kurulu’'nun 17/11/2022 tarihli
ve 11390-1 sayili Karari ile verilmistir.

dflaizy

Mustafa YILMAZ
Baskan
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JEOTERMAL ENERJIYE DAYALI ELEKTRIK URETIM TESISLERI
AYDIN, GERMENCIK, MORALI MAH., 187 ADA 2 PARSELIN 4’SI VE 3 PARSEL
NAZIM IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

OZEL HOKUMLER

Bu onlisans Bestepeler Enerji Uretim Ticaret Anonim Sirketi'ne asagida bilgileri verilen (retim tesisi icin
asagida belirtilen kosullarda verilmistir.

1- Uretim tesisine iligkin bilgiler

Proje/Tesis Adi : Kubilay JES 2 Santrali
ili : Aydin

ilgesi : Germencik

Mevkii

Tesis tipi : Yenilenebilir enerji
Unite sayisi : 1 adet

Unite kurulu giigleri 126 MWm / 24 MWe

Tesis toplam kurulu glicl : 26 MWm / 24 MWe .

Enerji Kaynagi : Jeotermal
Yillik elektrik enerjisi
Uretim miktar :192.000.000

Sisteme baglanti noktasi ve

gerilim seviyeleri : Kubilay JES salt sahasi 154 kV

2. Bildirim adresi:Esentepe Mahallesi, Bilyiikdere Caddesi, Loft Residence Apt. No:201/40 Sisli / ISTANBUL

3- Onlisansin yirtrlige girmesi ve siresi

Bu dnlisans, 17/11/2022 tarihinde yirtrlige girer ve énlisans sahibinin bu énlisans kapsamindaki hak ve
ylkumlilUkleri, dnlisansin ylrurliik tarihinden itibaren gecerlilik kazanir ve yGrirllk tarihinden itibaren 30 ay
icin gecerlidir.

4- Tesis yerine ait pafta adi/adlar ile santral sahasi kose koordinatlari ve/veya (inite koordinatlan

Pafta: M19-a4 Ada:187 Parsel: 2-3

Uretim Tesisi Sahasi Kése Koordinatlar:

E

N

No

E

N

No

E

N

547500,686

4189473,723

207

547764,217

4187726,827

413

546880,560

4185685,205

547516,508

4189477,340

208

547758,246

4187737,707

414

546909,019

4185689,859

547526,135

4189480,714

209

547750,581

4187745,710

415

546920,009

4185652,578

547561,456

4189491,215

210

547723,056

4187765,941

416

546941,187

4185656,033

547564,393

4189476,836

211

547711,935

4187770,627

417

546969,843

4185570,548

547568,945

4189451,312

212

547706,229

4187772,995

418

546937,137

4185562,502

547571,760

4189430,919

213

547675,171

4187785,782

419

546942,087

4185546,044

547568,721

4189427,039

214

547652,216

4187789,441

420

546976,562

4185555,963

547531,702

4189411,225

215

547639,664

4187789,418

421

547124,320

4185598,802

547514,752

4189400,399

216

547638,964

4187789,373

422

547263,644

4185639,179

547514,311

4189402,699

217

547638,724

4187790,072

423

547292,283

4185647,479

547505,688

4189395,662

218

547638,539

4187790,576

424

547266,097

4185699,860

547498,676

4189389,283

219

547633,940

4187810,394

425

547227,881

4185769,519

547491,663

4189383,622

220

547629,502

4187834,253

426

547178,871

4185876,580

547465,069

4189358,089

221

547615,998

4187864,438

427

547110,106

4186007,499

547442,295

4189349,738

222

547614,064

4187870,333

428

547085,641

4186062,725

547434,022

4189346,482

223

547612,848

4187879,691

429

546923,244

4186402,159

547407,532

4189328,939

224

547618,534

4187902,543

430

546892,693

4186475,751

547399,891

4189323,634

225

547621,313

4187915,434

431

546893,262

4186478,319

547356,381

4189292,704

226

547621,366

4187928,902

432

546882,947

4186507,805

547347,818

4189289,216

227

547614,649

4187948,792

433

546914,917

4186520,776

547328,457

4189289,333

228

547614,165

4187955,642

434

546922,134

4186523,704

547318,864

4189289,393

229

547625,689

4187974,335

435

546935,260

4186529,030

547292,310

4189290,348

230

547626,025

4187974,988

436

546941,345

4186531,499

547251,572

4189283,634

231

547626,765

4187974,777

437

546946,118

4186532,924

ON/11390-1/05308

1/4
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11-ISLETME RUHSATI

li

ilgesi

Koyii

Kaynagin cinsi

Ruhsat Numarasi

Ruhsatin Yiiriirliige Giris Tarihi
Rubhsat Siiresi Bitim Tarihi
Ruhsat Alani (hektar)

Erisim No

Ruhsat Sahibi

Vergi Daire ve No

Ruhsatin Ait Oldugu paftalar

JEOTERMAL ENERJIYE DAYALI ELEKTRIK UREﬁM TESISLERI
AYDIN, GERMENCIK, MORALI MAH., 187 ADA 2 PARSELIN 4’SI VE 3 PARSEL
NAZIM IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

T.C.
AYDIN VALILiGi

YATIRIM iZLEME VE KOORDINASYON BASKANLIGI
DOGAL KAYNAKLAR RUHSAT VE KULTUR VARLIKLARI MUDURLUGT
JEOTERMAL KAYNAKLAR VE DOGAL MINERALLI SULAR

ISLETME RUHSATI

: AYDIN

: GERMENCIK

: TURANLAR

: JEOTERMAL KAYNAK
:2015/2

: 05.03.2013

: 05.03.2043

:3016,57 Ha

: 3319105

:Bestepeler Enerji Uretim Tic.A.S.
: Baskent V.D.-1670547290
: M18b3, M19a4

P N N N AN N N N N N N N N N N N N N N TN N I N NN T

@’J\/JJJJJJJJJJJJJ\/JJJJ

Rubhsat koordinatlar::

L.NOKTA

2.NOKTA

3.NOKTA

4.NOKTA

5.NOKTA

6.NOKTA

SAGA (Y)

547250

547400

548000

548000

548000

548000

YUKARI(X)

4189999

4190000

4190000

4189500

4186520

4183801

7.NOKTA

8.NOKTA

9.NOKTA

10.NOKTA

11.NOKTA

12.NOKTA

SAGA (Y)

548000

543400

542350

542962

541650

541866

YUKARI(X)

4183687

4180400

4182070

4182994

4185900

4185926

13.NOKTA

14.NOKTA

15.NOKTA

16.NOKTA

17.NOKTA

18.NOKTA

SAGA (Y)

541645

542700

544195

545666

547023

YUKARI(X)

4186125

4187615

4186340

4186389

4186554

2014/4 no’lu Jeotermal Kaynak Isletme Ruhsati; 5686 sayili Jeotermal Kaynaklar ve Dogal
Mineralli Sular Kanunu 10/a(Devir) maddesi ile Uygulama Yénetmeliginin 14.(Devir) maddesi, 27.03.2015

tarih ve 3730 sayili Valilik Olur’una istinaden is bu ruhsat diizenlenmistir.

Ruhsat Sahibinin Adresi:

1065 Cad.41/44sag1 Ovegler

Cankaya/ANKARA

Vali Yardimeis:

I T T S S S I S S S S S S B B S S S S I R S B S S S S S
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JEOTERMAL ENERJIYE DAYALI ELEKTRIK URET_]‘M TESISLERI
AYDIN, GERMENCIK, MORALI MAH., 187 ADA 2 PARSELIN 4’SI VE 3 PARSEL
NAZIM IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

12-JEOLOJIK - JEOTEKNIK ETUT RAPORU ONAY SAYFASI

iL AYDIN
ILCE GERMENCIK
BELDE el
KOY/MAH MORALI MAHALLESI
MEVKIi EXh
PAFTA 1/1000 M19-A-16-B-3-D
PAFTA 1/5000 M19-A-16-B
ADA 187
PARSEL 2-3
R T— UYGULAMA iMAR PLANI - 1/1000
FUARRATOR SURD S OLERG NAZIM IMAR PLANI - 1/5000

Rapor igerigindeki sondaj, laboratuar, analiz vb. veri ve bilgilerin teknik sorumlulugu muellif
mithendis/firmada olmak tizere 28.09.2011 tarih ve 102732 sayili genelge geregince, biiro ve
arazi incelemesi sonucunda uygun bulunmustur.

2dRS72018
Haluk (;O TU

2.2 #5018

KOMISYON

24252018

28.09.2011 giin ve 102732 sayih
genelge geregince onanmigtir.

M Yardimerst
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