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1- ÜLKE VE BÖLGE İÇİNDEKİ YERİ  

Aydın ili Ege Bölgesinde yer almaktadır. Aydın ili güneybatıda Ege Denizi’ne, 

doğusunda Denizli iline, kuzeyinde İzmir iline, güneyinde ise Muğla iline komşudur. İlin 

yüzölçümü 8.007 km2’dir ve 37°-38° kuzey enlemleri 27°-29° doğu boylamları arasında yer 

almaktadır. 
 

 
Aydın İlinin Ülkedeki Yeri 

 

Büyükşehir statüsüne sahip Aydın ilinde, Merkez ilçe ile birlikte 17 ilçe bulunmaktadır. 

İlçeler sırasıyla, Bozdoğan, Buharkent, Çine, Didim, Germencik, İncirliova, Karacasu, 

Karpuzlu, Koçarlı, Köşk, Kuşadası, Kuyucak, Nazilli, Söke, Sultanhisar ve Yenipazar'dır. 

Planlamaya konu alan, Germencik ilçesi, Morali mahallesi sınırları içerisinde yer almaktadır. 
 

 
 

Aydın ilinin batısında bulunan Germencik ilçesinin, toprakları oldukça verimlidir. Bu 

nedenle ekonomisinin asıl kaynağı tarımdır. İncir, zeytin, pamuk gibi tercih edilen tarım 

ürünlerinin yanı sıra son zamanlarda Jeotermal Elektrik Üretimi ve seracılık da yaygınlaşmıştır. 

374 km² yüzölçümüne sahip Germencik ilçesinin nüfusu 2020 yılı verilerine göre 44.255 kişidir. 
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2- PLANLAMA ALANI  

İmar planına konu alan; Ege Bölgesinde, Aydın ili, Germencik ilçesi, Morali Mahallesi, 

Köyaltı Mevkiinde, Büyük Menderes vadisinde, Morali mahallesinin güneybatısındadır. Söz 

konusu santral alanına Aydın-Söke karayolundan Ortaklar kavşağı ve Morali Mahallesi yolu ile 

ulaşılmaktadır. Morali mahalle merkezine yaklaşık 1km, Uzunkum mahallesine yaklaşık 1km, 

Germencik merkeze yaklaşık 9km ve Aydın-Söke karayoluna yaklaşık 1,5km mesafede yer 

almaktadır.  

 

İdari olarak planlama alanı; Aydın ili, Germencik ilçesi, Morali Mahallesi, Köyaltı 

Mevkiinde, tapunun 187 ada 2 parsel numarasında kayıtlı 15598,18m2 yüzölçümlü taşınmazın 

½’si ile 3 parsel numarasında kayıtlı 20182,41m2 yüzölçümlü “tarla” vasıflı taşınmazlar 

üzerinde BEŞTEPELER Enerji Üretim Ticaret A.Ş. tarafından Jeotermal Enerjiye Dayalı 

Elektrik Üretim Santrali yapılabilmesi amacıyla 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı 

hazırlanmıştır. 

 

 
Planlama Alanı Hava Fotoğrafı 

 

3- FİZİKSEL YAPI 

  a-Jeolojik Yapı: Planlama alanı jeoloji literatüründe Menderes Masifi olarak 

adlandırılan bölgede bulunmaktadır. Planlama alanı ve çevresinin planlamaya esas Jeolojik-

Jeoteknik Etüt Raporunda detaylı olarak incelenmiştir. SENA Mühendislik firmasından, jeoloji 

mühendisi N. ERTUĞRUL ve Jeofizik mühendisi N. EVLİMOĞLU tarafından hazırlanan 

Jeolojik-Jeoteknik Etüt Raporu 23.05.2018 tarihinde Çevre ve Şehircilik İl Müdürlüğü 

tarafından incelenerek onanmıştır. Söz konusu raporun SONUÇ VE ÖNERİLER bölümünde 

belirtilen koşullara söz konusu tesisin planlama, projelendirme ve inşaat aşamasında 

uyulacaktır. 

 İnceleme alanında gerçekleştirilen Jeolojik-Jeoteknik-Jeofizik ve Depremsellik 

araştırmaları sonucunda sahada tek birim olarak Menderes Masifi’ne ait Kuvaterner yaşlı 

alüvyon birimi gözlenmiştir. Bu birimin sıklık durumu “Gevşek” olarak nitelendirilmiştir. 

Sahada yaklaşık 3,00 metre derinlikte yeraltı suyunun varlığı gözlemlenmiştir. Sahada ölçülen 

eğim miktarı %10’un altındadır ve herhangi bir stabilite sorunu gözlenmemiştir. 

JES 
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 Yapılan çalışmalar ve analizler kapsamında, inceleme alanı içinde sıvılaşma riski 

olabileceğinin tespiti yapılmış, parsel sahasının tamamı yerleşime uygunluk açısından Önlemli 

Alan “ÖA-1.1” (Sıvılaşma Tehlikesi Açısından Önlemli Alanlar) olarak değerlendirilmiştir.  

 

b-Akarsular ve Taşkın Alanları: Planlama alanının güneyinden geçen Büyük 

Menderes Nehri planlama alanının yaklaşık 3km güneyinde yer almaktadır.  

 

  c-Tarım Alanları, Tarımsal Arazi Kullanımı: Planlama alanı Büyük Menderes 

havzası için kuzeybatı kesiminde Germencik Söke sınırında Menderes ovasının kenar kesiminde 

yer almaktadır. Ovada genellikle mısır, pamuk üretimi yapılmaktadır.  

4- İLGİLİ KURUM VE KURULUŞ GÖRÜŞLERİ 

Aydın İli, Germencik İlçesi, Morali Mahallesi, 187 ada 2 parselin ½’si ve 3 parsellerde 

Jeotermal Enerjiye Dayalı Elektrik Üretim Santrali yapılabilmesi için 3194 sayılı İmar Kanunu 

ve Mekânsal Planlar Yapım Yönetmeliği kapsamında İmar Planına ilişkin gerekli görülen resmi 

kurum ve kuruluşların görüşleri sorulmuştur. Alınan görüşler rapor eki CD içerisinde yer 

almaktadır. 

5-  PLANLAMA KARARLARI 

Üst Ölçekli Plan Kararları:  

1/100.000 ölçekli Çevre Düzeni Planında, planlama alanı Aydın M-19 paftasında ve 

“Tarım Arazisi” ve “Sulama Alanı” arazi kullanımında yer almaktadır. ÇDP Plan Hükümlerinin 

8.22. ENERJİ ÜRETİM ALANLARI VE ENERJİ İLETİM TESİSLERİ başlığı altındaki; 
8.22.1. 5346 SAYILI YENİLENEBİLİR ENERJİ KAYNAKLARININ ELEKTRİK ENERJİSİ ÜRETİMİ 

AMAÇLI KULLANIMINA İLİŞKİN KANUNA UYGUN OLARAK YAPILMASI PLANLANAN 

YENİLENEBİLİR ENERJİ ÜRETİM TESİSLERİNDE, ENERJİ PİYASASI DÜZENLEME KURUMUNDAN 

ALINACAK İZİN KAPSAMINDA, ÜLKE VE BÖLGE ÖLÇEĞİNDE YATIRIM KARARI NİTELİĞİ 

TAŞIYAN HİDROELEKTRİK SANTRALLERDE KURULU GÜCÜ 10 MW, RÜZGÂR ENERJİ 

SANTRALLERİNDE TÜRBİN SAYISI 20 ADET VE ÜZERİNDE VEYA KURULU GÜCÜ 50 MW, 

BİYOKÜTLE ENERJİ SANTRALLERİNDE KURULU GÜCÜ 10 MW, JEOTERMAL ENERJİ 

SANTRALLERİNDE ISIL KAPASİTESİ 20 MW, GÜNEŞ ENERJİ SANTRALLERİNDE PROJE ALANI 

20 HEKTAR VEYA KURULU GÜCÜ 10 MW VE ÜZERİ TESİSLER İÇİN ÇEVRE DÜZENİ PLANINDA 

DEĞİŞİKLİK YAPILMASI ZORUNLUDUR. KURULU GÜCÜ BU DEĞERLERİN ALTINDAKİ 

PROJELERDE İMAR PLANI SÜREÇLERİ, BU PLANDA BELİRLENEN KRİTERLERE UYGUN OLARAK 

İLGİLİ İDARESİNCE SONUÇLANDIRILIR.  

Yukarıdaki madde gereğince planlanan JES yatırımının ısıl kapasitesi 26MW olması 

sebebiyle öncelikle 1/100.000 ölçekli ÇDP Değişikliği yapılmıştır. Aydın-Muğla-Denizli 

Planlama Bölgesi 1/100. 000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı Değişikliği 13.10.2023 tarihinde 

onaylanmış olup, Aydın Valiliği, Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği İl Müdürlüğü’nde 

24.11.2023 – 25.12.2023 tarihleri arasında 30 (otuz) gün süreyle askıya çıkarılıp söz konusu 

plan değişikliğine askı süresince itirazda bulunulmamıştır. 
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1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı 

 

6- NAZIM İMAR PLANI  

BEŞTEPELER Enerji Üretim Ticaret A.Ş. tarafından Aydın ili, Germencik ilçesi, 

Morali Mahallesinde kurulacak Jeotermal Enerjiye Dayalı Elektrik Üretim Tesisi için hazırlanan 

1/5000 ölçekli Nazım İmar Planında, Mekânsal Planlar Yapım Yönetmeliğine uygun olarak, 

planlama alanına Enerji Üretim Alanı arazi kullanım kararı getirilmiştir. 

 

 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planında ise Yenilenebilir Enerji Kaynaklarına Dayalı 

Enerji Üretim Tesis Alanı (YED) arazi kullanım kararı getirilmiştir. Planlama alanının batısında 

bulunan mevcut kadastro yolu korunarak 15m olacak şekilde planlanmıştır. Planlama alanının 

doğusunda yer alan mevcut Kubilay JES-1 ile arasında yer alan 7m genişliğindeki yaya yolu da 

korunmuştur. 

 

Yapı yaklaşma sınırları, yapılaşma yoğunluğu ve diğer yapılaşma şartları 1/1000 ölçekli 

Uygulama İmar Planında belirlenecektir. 
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1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı 

 

 

 

AHMET SALKIM 

Şehir ve Bölge Plancısı 
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7- TAPU SENETLERİ 
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8- APLİKASYON KROKİLERİ 
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9- ÇED OLUMLU BELGESİ 
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10- EPDK ÖNLİSANS 
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11- İŞLETME RUHSATI 
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12- JEOLOJİK - JEOTEKNİK ETÜT RAPORU ONAY SAYFASI 

 
 


