
 

 

 
 

AYDIN İLİ, KUŞADASI İLÇESİ, 

HACIFEYZULLAH MAHALLESİ, 958 ADA, 

259 PARSELDE “TRAFO ALANI” AMAÇLI 

1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR 

PLANI DEĞİŞİKLİĞİ AÇIKLAMA 

RAPORU 
 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

AĞUSTOS 2025 
 

EPAM PLANLAMA MÜH. SAN. ve TİC. LTD. ŞTİ. 
Kurtuluş Mah. Menderes Bul. 2017. Sok. No:4/1 EFELER / AYDIN 

Tel & Faks: 0.256.214 41 95 www.epam.com.tr 

http://www.epam.com.tr/


AYDIN, KUŞADASI, HACIFEYZULLAH MAHALLESİ, 958 ADA 259 PARSEL 

TRAFO ALANI AMAÇLI UYGULAMA İMAR PLANI DEĞİŞİKLİĞİ 

AÇIKLAMA RAPORU 

1 

EPAM PLANLAMA 

 

 

ÜLKE VE BÖLGE İÇİNDEKİ YERİ 

Aydın ili Ege Bölgesinde yer almaktadır. Aydın ili güneybatıda Ege Denizi’ne, 

doğusunda Denizli iline, kuzeyinde İzmir iline, güneyinde ise Muğla iline komşudur. İlin 

yüzölçümü 8.007 km2’dir ve 37°-38° kuzey enlemleri 27°-29° doğu boylamları arasında yer 

almaktadır. 
 

Aydın İlinin Ülkedeki Yeri 

Büyükşehir statüsüne sahip Aydın ilinde, Merkez ilçe ile birlikte 17 ilçe 

bulunmaktadır. İlçeler sırasıyla, Bozdoğan, Buharkent, Çine, Didim, Germencik, İncirliova, 

Karacasu, Karpuzlu, Koçarlı, Köşk, Kuşadası, Kuyucak, Nazilli, Söke, Sultanhisar ve 

Yenipazar'dır. Planlamaya konu alan, Kuşadası ilçesi, Hacıfeyzullah mahallesi sınırları 

içerisinde yer almaktadır. 
 

 

Aydın ilinin güneyinde bulunan Kuşadası ilçesinin, turizm açısından gelişmiştir. Bu 

nedenle ekonomisinin asıl kaynağı turizmdir. Önemli turizm destinasyonlarının ve alternatif 

turizm türlerine ev sahipliği yapması turizmin ön planda olmasını sağlamaktadır. 265 km² 

yüzölçümüne sahip Kuşadası ilçesinin nüfusu 2022 yılı verilerine göre 133.177 kişidir. 
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1- PLANLAMA ALANI 

İmar planına konu alan; Ege Bölgesinde, Aydın ili, Kuşadası İlçesi, Hacıfeyzullah 

Mahallesi sınırları içinde, Kuşadası kent merkezinde Kadınlar Denizi Caddesinin doğusunda 

yer almaktadır. 

 

İdari olarak planlama alanı; Aydın ili, Kuşadası ilçesi, Hacıfeyzullah Mahallesinde, 

958 ada 259 parsel numarasında kayıtlı toplam 3871,61 m2 yüzölçümlü “arsa” vasıflı 

taşınmaz 1/1000 Uygulama İmar Planında “Ticaret+Turizm Alanı” fonksiyonu kazandırılmış 

alanda bulunmaktadır. Plan değişikliğine konu Trafo Alanı ile Hacıfeyzullah Mahallesi 

sınırları içerisindeki söz konusu Ticaret+Turizm Alanının elektrik ihtiyacının giderilmesi, 

bununla birlikte bölgedeki diğer konut alanları ve diğer fonksiyonların enerji ihtiyacının 

karşılanması bölgedeki sağlıklı elektrik altyapısının kurulabilmesi ve daha yaşanabilir kent 

çevresi oluşturulması amaçlanmaktadır. Plan değişikliğine konu taşınmazda Aydın Kentsel 

Dönüşüm Müdürlüğü’nün, 19.03.2024 tarih ve E-31529 sayılı yazısında riski yapı tespiti 

yapıldığı bildirilmiştir. 

 

Bu kapsamda; 6306 sayılı “Afet Riski Altındaki Alanların Dönüştürülmesi Hakkında 

Kanun” kapsamında Hacıfeyzullah Mahallesi’ndeki konut ve ticaret alanları başta olmak 

üzere kentin elektrik enerjisi ve aydınlatma ihtiyaçlarının karşılanabilmesine yönelik trafo 

alanı amaçlı 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı değişikliği dosyası hazırlanmıştır. 
 

Görüntü 1: Plana Konu Alanın Uydu Görüntüsü Üzerindeki Uzak Konumu 
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Görüntü 2: Plana Konu Alanın Uydu Görüntüsü Üzerindeki Yakın Konumu  

1. FİZİKSEL YAPI 

a- Jeolojik Yapı: Trafo alanı, Aydın ili, Kuşadası ilçesi 8500 ha Alanın İmar Planına Esas 

Jeolojik-Jeoteknik Etüt Raporu, Batı Jeoteknik San. Tic. Ltd. Şti. tarafından hazırlanmış, 

Çevre ve Şehircilik Bakanlığı, Mekânsal Planlama Genel Müdürlüğü, Yer bilimsel Etüt 

Dairesi Başkanlığı tarafından 18.03.2015 tarihinde onaylanmıştır. Plana konu alan; bahsi 

geçen jeolojik etüt raporunda Önlemli Alan (ÖA-2.1-B) sınıfında yer almakta olup söz 

konusu Önlemli Alan (ÖA-2.1-B) Önlem Alınabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar 

olarak tanımlanmaktadır. Bu doğrultuda; işbu rapora konu planda Yerleşime Uygunluk “ÖA-

2.1-B” simgesi ile gösterilmiştir. 
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Görsel 3: Yerleşime Uygunluk Haritası 
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Proje sahasında yapılacak her türlü yapılaşmada 18.03.2018 tarih ve 30364 sayılı 

Resmi Gazete‘de yayımlanarak 01.01.2019 tarihinde yürürlüğe giren “Türkiye Bina Deprem 

Yönetmeliği” ile 14.07.2007 tarih ve 26582 sayılı Resmi Gazete‘de yayımlanarak yürürlüğe 

giren “Afet Bölgelerinde Yapılacak Yapılar Hakkında Yönetmelik” hükümlerine uyulması 

zorunludur. 

2. İLGİLİ KURUM VE KURULUŞ GÖRÜŞLERİ 

Aydın İli, Kuşadası İlçesi, Hacıfeyzullah Mahallesi, 958 ada 259 parselde Trafo Alanı 

yapılabilmesi için 3194 sayılı İmar Kanunu ve Mekânsal Planlar Yapım Yönetmeliği 

kapsamında İmar Planı Değişikliğine ilişkin gerekli görülen resmi kurum ve kuruluşların 

görüşleri sorulmuştur. Alınan görüşler rapor eki CD içerisinde yer almaktadır. 

3. MÜLKİYET BİLGİSİ 

Plan Değişikliğine konu söz konusu Hacıfeyzullah Mahallesi 958 ada 259 parsel Ege Birlik 

İnşaat Anonim A.Ş aittir. 
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4. PLANLAMA KARARLARI 

Üst Ölçekli Plan Kararları: 

Aydın-Denizli-Muğla Planlama Bölgesi 1/100.000 ölçekli Çevre Düzeni Planında, 

planlama alanı M-18 paftasında “Kentsel Yerleşik Alan” arazi kullanımında yer almaktadır. 

Aydın İli, Kuşadası İlçesi, Hacıfeyzullah Mahallesi, tapunun 958 ada 259 parselinde kayıtlı 

3871,61 m2 yüzölçümlü alanda artan enerji ihtiyacını karşılamak için Trafo Alanı yapılması 

planlanmaktadır. Planlama alanında, Aydın-Denizli-Muğla Planlama Bölgesi 1/100.000 

ölçekli Çevre Düzeni Planı haricinde herhangi bir üst ölçekli plan bulunmamaktadır. 
 

 

5.1 Nazım İmar Planı Kararları: Mevcut 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planında, 

Ticaret+Turizm Alanı kullanımındadır. 

 
Mevcut 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı 

1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı 
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Aydın ili, Kuşadası ilçesi, Hacıfeyzullah Mahallesi, tapunun 958 ada 259 parsel 

numarasında kayıtlı 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı, mülga Aydın Büyükşehir Belediye 

Meclisinin 11.02.2021 tarih ve 45 sayılı kararı ile onaylanmıştır. 

Nazım imar planında Kadınlar Denizi Caddesine cephesinde 17m genişliğinde yol, 

kuzeydeki konut alanları ile arada 10m genişliğinde araç yolu planlanmış olup yapı yaklaşma 

mesafeleri taşıt yolu cephesinde 10m diğer yönlerden 5m olarak düzenlenmiştir. Arazi 

kullanım fonksiyonu Ticaret+ Turizm Alanı olarak belirlenmiştir. 

 

 

5.2 Uygulama İmar Planı Kararları: 26.05.2021 tarih ve 170 sayılı karar ile Aydın 

Büyükşehir Belediye Meclisi tarafından onaylanan 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planında 

Ticaret+Turizm Alanı kullanımında olup, yapılaşma koşulları Emsal (E) = 1,20 ve Yapı 

Yüksekliği hmax = 16,50m’dir. 

 

 
Mevcut 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı 

5.3 Öneri Plan Kararları 

5.3.1 Uygulama İmar Planı Kararları: Aydın ili, Kuşadası ilçesi, Hacıfeyzullah Mahallesi, 

tapunun 958 ada, 259 parsel numarasında kayıtlı 3871,61m2 yüzölçümlü arsa vasıflı arazinin 

yaklaşık 38,33m2’lik kısmında mevcut 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planındaki 

Ticaret+Turizm Alanı arazi kullanımı, Trafo Alanı arazi kullanımı olarak değiştirilmiştir. 

 

Mevcut 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planından gelen Ticaret+Turizm Alanındaki 
yapılaşma koşulları mevcut plandaki gibi yapılaşma yoğunluğu E = 1,20 ve yapı 

yüksekliği Yençok=16.50m olarak korunmuştur. Önerilen Trafo Alanında yapılaşma 
yoğunluğu ve yapı yüksekliği belirlenmemiştir. Yapı yaklaşma mesafeleri Trafo Alanından 

3m diğer yönlerden 5m olacak şekilde düzenlenmiştir. 

 

Mevcut Uygulama İmar Planı ile UİP Değişikliği sonucu önerilen arazi kullanım 
değerleri aşağıdaki tabloda verilmiştir. 
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Fonksiyon 
Mevzii İmar Planı UİP Değişikliği 

Alan (m2) Oran (%) Alan (m2) Oran (%) 
Ticaret+Turizm Alanı 3871,61 100,00 3833,28 99,00 

Trafo Alanı -- -- 38,33 1 

Toplam 3871,61 100,00 3871,61 100,00 
 

 
Öneri 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği 

 

3194 sayılı İmar Kanunu ve Mekânsal Planlar Yapım Yönetmeliğinin 26. Maddesine 

uygun olarak söz konusu 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği hazırlanmıştır. 

Tesisin planlama, inşaat ve işletme aşamalarında plan notlarındaki hükümlere uyulacaktır. 

Ağustos, 2025 
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EKLER 

1. Riskli Yapı Belgesi 

 


