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A. MEVCUT DURUMA iLiSKiN VERILER
1. PLANLAMA ALANI

Kusadasi 1865 yilinda ilce olmustur, 1957 yilina kadar izmir iline bu tarihten sonrada
Aydin iline baglanmustir. ilce, Ege denizi kiyisinda Kusadasi adiyla anilan kérfezin yamaglarina
kurulmus ve glineye dogru daralan yarim hilal bigciminde giin gectikce genislemistir. Aydin ilinin
batisinda bulunan ilge, dogusunda Ortaklar bucagi, glineydogusunda Séke ve kuzeyinde izmir-

Selguk ilgesi ile gevrilmistir. Deniz seviyesinden yliksekligi 5 metredir.

Kusadasi ilgesinin Konumu

Aydina 60 km mesafede olan ilge idari ydnden de Aydin iline baglidir. ilge niifusunun
blyuik cogunlugu turizm ile ugrasmakta bir kismi ise tarim isiyle ugrasmaktadir. Turizmin hem

ilge insaninin istihdaminda, hem de llke insaninin istihdaminda bulyk roll vardir.

Kusadasi ilcesinin arazi varligi 34.020 hektardir. Bunun %61,5 i Orman ve fundalik,
%27,9'luk bolimi ise diger araziler (yerlesim yeri, kullaniimayan, taslik, tarima elverissiz vb.

alanlar) den olusmaktadir. %10,5’lik b6limini ise tarim arazileri olusturmaktadir.

Plan degisikligine konu alan, Kusadasi ilce merkezine ise yaklasik 3.7 km mesafededir.
En yakin diger kent merkezlerine ise Selcuk ilcesine yaklasik 23.5 km, Soke ilcesine ise yaklasik

22,1 km mesafededir.
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Proje alaninin yer aldigi Hacifeyzullah Mahallesi Kusadasi ilgesinin merkez mahalleleri

olarak bilinmektedir. Planlama alaninin yakin gevresinde, ikincil konutlar bulunmakta olup,

otel, market, okul, spor tesisleri ve hizmet binalarinin da bulundugu fonksiyonlar bu yerlesik

dokunun iginde yer almaktadir.
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Calisma Alani Yakin Cevresi Kullanim Kararlari

Calisma alanina Aydin’dan ulasim, Kusadasi-Soke il yolu devaminda, Stileyman Demirel

Bulvari Uzerinden baglanan Yiksel Yalova Caddesi veya Hiseyin Can Caddesi Uzerinden

baglanan sokaklar ile ulagim saglanmaktadir.
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2.

No:

MULKIYET DURUMU
Aydin ili, Kusadasi ilcesi, Hacifeyzullah Mahallesi’nde yer alan tapuya 807 ada 179

parsel numarasi ile kayith olan tasinmaz 19.340,47m? yizOlcimine sahip ve

“ARSA” niteligindedir.

ADA/PARSEL TAPU ALANI (m?)  NITELIK MULKIYET

807 ADA 179 PARSEL  19.340,47 m? ARSA TUZEL Kisi

Parselin 85 metre batisinda Ege Denizi, yaklasik 3.8 km kuzeyinde Kusadasi Otobiis
Terminali, 2 km dogusunda Siileyman Demirel Bulvari bulunmaktadir.
807 ada 179 parsel, izmir Adnan Menderes Havalimani’na 73.2 km mesafede yer
almakta olup Aydin Otobis Terminali’'ne yaklasik 67 km mesafededir.
S6z konusu tasinmaz icin 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Don(stirilmesi
Hakkinda Kanun kapsaminda 10.08.2020 tarihinde 213234 Yapi Kimlik Numarasi

(YKN) ile riskli yapi tespiti yapilmis ve 11.08.2020 tarihinde tapuya islenmistir.
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3. JEOLOJIK ETUT RAPORU

644/648 sayil Kanun Hikmiinde Kararnamenin 7(1)(d) maddesi ile 28.09.2011 giin
ve 102732 sayili genelge geregince Cevre ve Sehircilik Bakanhgl tarafindan
18.03.2015 tarihinde onaylanan Kusadasi kent bitiiniine yonelik 1/5000 6lgekli
nazim ve 1/1000 olgekli uygulama imar planina esas jeolojik-jeoteknik etit
raporuna gore planlama alani (OA-2.1-B) yani Onlem Alinabilecek Nitelikte

Stabilite Sorunlu Alan olarak belirlenmistir.

Onlemli Alan 2.1-b (Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar):
inceleme sahasinin biyiik bélimi Neojen yasl sedimanter kayaclardan
olusmaktadir. Tabanda cakil taslari ile baslayan bu birim, kumtasi-silt tasi kiltasi
ardalanmasi ile devam etmekte, Ustte bej renkli killi kiregtaslari ile sonlanmaktadir.
Birim, Ustteki killi kirectaslari disinda yer yer tiimiiyle ayrismis durumdadir. Yapilan
sondaj ¢alismalarinda, RQD degeri, oldukca disuktir. Jeofizik saha ¢alismalarinda,
Neojen yash sedimanter kayaglar i¢in kayma dalgasi hizi 200~400 m/sn arasinda
bulunmustur. Ayrismis Neojen birimlerin laboratuvara génderilen 6rnekler
cogunlukla CL-CI grubu dusik-orta plastisteli kil olarak analiz edilmistir.
Mihendislik deneylerinde i¢sel stirtlinme acisi degeri 5~7 derece, kohezyon kuvveti
ise 40~100 kPa oldugu belirlenmistir. Neojen yasli sedimanter kayaclar lizerinde
acilan sondaj kuyularindan yararlanilarak Slide 5 programi ile yapilan analizlerde,
depremsiz kosullarda kaymaya karsi glvenlik sayisi Fs=0,96~4,5 arasinda
bulunmustur. Yatay sismik katsayinin 0.2 alinmasi ile yapilan depremli analizlerde
ise kaymaya karsi glvenlik sayisi Fs=0,38~1,38 arasinda bulunmustur. Depremli
kosullarda Fs<1 olmasi nedeniyle, bolgedeki yamaclarin kayamaya karsi givenli
olmadigi gorilmektedir. Bolgede yazin kurak kisin ise yagisli iklim kosullarindan
suyunu kaybeden killi seviyeler, ylizeyde olusan kuruma catlaklarindan sizan su ve
egimin etkisi ile O©zellikle kontrolsliz kazilarda, kitle hareketlerine neden
olmaktadir. Ayrica, sedimanter seri icerisinde yer alan ayrismis silt tasi seviyeleri,
ylzey sularin etkisi ile “borulanma”ya neden olmaktadir. Kiitle hareketlerini

tetikleyen diger 6nemli bir faktor, bolgede yogun ve hizh bir yapilasmanin
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kontrolsiiz olarak devem etmesi, gerekli 6nlemlerin alinmamasi, site iclerinde insa
edilen ylizme havuzu ve benzeri yapilarin tecritlerinin saghkli yapilmamasisindan
dolayl meydana gelen kitle hareketleri, mevcut yapi stogu icin ciddi tehdit
olusturmaktadir. Bu nedenle OA-2.1-b olarak degerlendirilen bélgelerde;

-Kazi sonucu agiga c¢ikan sevler agikta birakilmadan, istinat vyapilariyla
desteklenmelidir.

-Yapilasma o©ncesinde gergeklestirilecek zemin ve temel etitlerinde, yamag
boyunca bina yikleri de dahil edilerek sev stabilitesi analizleri yapilmali,

-Neojen yash birimlerin zemin niteligindeki ayrismis kesimleri kazikl iksa yontemi
ile yamaclar durayl hale getirilmeli,

-Ayrismis Neojen birimlerin kalinliginin az oldugu yerlerde bina temelleri, siyirma
kazisi sonrasindaki ayrismamis, nispeten kaya niteligindeki kiltagi-kumtasi marn
seviyelerine oturtulmali,

-Etkin ve efektif bir drenaj sistemi ile ylizey sulari bina temellerine gelmeden
uzaklastirilmali, ve zemine su sizmasini Onleyecek izolasyon sistemleri ile
sizdirmazlik saglanmalidir.

-Neojen birimlerin goézlendigi alanlarda, mevcut stabiliteyi bozmamak icin,her tiirlt
kontrolsiiz kazidan kaginilmalidir.

-Neojen birimlerde kazi dncesinde, ¢cevredeki yol, bina, kendi ve komsu parsellerde
stabiliteyi artirict gerekli 6nlemler alinmadan kesinlikle kazi asamasina
gecilmemelidir.

-Ayrismis Neojen yasl birimlerin killi seviyelerinin sisme derecesinin distk-orta
yuksek olmasi nedeniyle, sismeye karsi gerekli dnlemler alinmalidir.

-Temel ve zemin etitlerinde, Ust yapinin niteligine gore, temel tipi, temel derinligi
ve temelin tasittirilacagl seviyenin miihendislik parametreleri (sisme, oturma,
tasima glci, ayrisma zonu kalinhgl vb.) ile yamag¢ boyunca bina yuki de dabhil
edilerek stabilite analizleri yapilmal, alinacak miuhendislik onlemleri
belirlenmelidir.

olarak

Bu bolimler zemin sinifi acisindan genellikle C grubu Z3 sinifi

degerlendirilmistir.
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B. PLANLAMA SURECINE iLiSKiN VERILER

1. MEVCUT PLANLAR

AYDIN MUGLA DENiIZLi PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLCEKLIi CEVRE DUZENi PLANI

e 807 ada 179 parsel, 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plani’'nda “Kentsel Yerlesik Alan”

plan kararinda yer almaktadir.

1/100.000 élcekli Cevre Diizeni Plani’nda Parselin Konumu

1/5.000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI

e 807 ada 179 parsel,07.10.2011 tarih ve 10 sayil Meclis Karari ile onaylanan 1/5.000
olcekli Kusadasi (Aydin) Nazim imar Plani Degisikligi’'nde “Turistik Tesis Alani” plan

kararinda yer almaktadir.

1/5.000 Olgekli Nazim imar Plani’nda Parselin Konumu
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1/1.000 OLCEKLI KUSADASI UYGULAMA iMAR PLANI

e 01.12.2011 tarih ve 14 sayil Meclis Karari ile onaylanan 1/1000 6lgekli Kusadasi
(Aydin) 807 Ada 179 Parsel imar Plani Degisikligi’nde parsel “Turizm Tesis Alan1” plan

kararinda yer almakta olup “E=1.50, H=16.50m" yapilasma kosulu bulunmaktadir.

........

(o7 v 4
?/ D e

S e e & o & o

01.12.2011 tarih ve 14 sayili Meclis Karari ile onaylanan 1/1000 éicekli Kusadasi (Aydin) 807 Ada 179

Parsel imar Plani Degisikliginde Parselin Konumu

01.12.2011 tarih ve 14 sayili Meclis Karari ile onaylanan 1/1000 6lcekli Kusadasi (Aydin)

807 Ada 179 Parsel imar Plani Degisikligi Plan Notlarinda;

“1. UYGULAMA ASAMASINDA 807 ADA 179 NOLU IMAR PARSELININ TAPUYA TESCIlL
EDILMIS SINIRLARI AYNEN KORUNACAKTIR. YENI TERK VE iHDAS YAPILAMAZ.”
“PLANDA BELIRTILMEYEN KONULARDA 1/1000 OLCEKLI KUSADASI UYGULAMA IMAR
PLANI “PLAN NOTLARI”NA UYULACAKTIR.” Seklinde belirtilmistir.

C. KURUM GORUSLERI

Aydin ili, Kusadasi ilcesi, Hacifeyzullah Mahallesi’nde yer alan parsele 807 ada 179
parsele iliskin hazirlanan 1/5000 &lcekli Nazim imar Plani Degisikligi ve 1/1000 &lgekli
Uygulama imar Plani Degisikligine esas kurum gériisleri Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeliginin 7. ve 8. maddesi dogrultusunda alinmis olup Plan Agiklama Raporu eki

CD igerisinde yer almaktadir.
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D. PLAN YAPIM GEREKGCESI

Tirkiye’nin en 6nemli turizm yerlesimlerinden Kusadasi, giicli tarihsel yapisi, dogal
glzellikleri ve 20 km uzunlugundaki sahil seridi ile Tlrkiye’deki deniz turizminde hem

yerli hem yabanci turistler agisindan ¢ok degerlidir.

Planlama alaninin yer aldigi Hacifeyzullah Mahallesi, Kusadasi ilgesi’nin merkezinde yer
almakta olup Kadinlar Denizi Plaji’'na yaklasik olarak 400 metre mesafede yer
almaktadir. Hacifeyzullah Mahallesi’nin kent merkezinde yer almasi ve Kadinlar
Denizi’'ne yakin olmasi ile birlikte ulasima elverisli olmasi turizm faaliyetleri agisindan
tercih edilmesine neden olmaktadir. Bu dogrultuda ilcedeki mevcut turizm tesisleri
incelendiginde Aydin il Kiltiir ve Turizm Miidiirliigii’niin 2023 yil Haziran ayinda

yapmis oldugu degerlendirmeye gére Turizm isletme Belgeli 64 adet Konaklama Tesisi

ve Yatirim isletme Belgeli 6 adet Konaklama Tesisi bulunmaktadir.

"Azzolf:” TURiZM ISLETME BELGELI TESISLER
fficE KONAKLAMA TESIS | DIGER TESIS| TESISLERIN ﬁg;’gﬁ%\gf T'ég?;"ﬁ%i
ADEDI ADEDI | GENEL TOPLAMI| "0 > = SAYIS]
EFELER 8 0 9 525 1056
KUSADAGI 64 0 74, 10358 10.358
DIDIM 18 0 20 3588 3588
NAZILLL 3 0 3 109 109
SULTANHISAR 2 0 2 76 76
KARACASU 2 0 2 9 )
GERMENCIK 0 0 1
CINE 1 0 1 12 12
TOPLAM 98| 0 112 14.677 15.208
HAZIRAN P
2023 YATIRIM BELGELI TESISLER
fL-1LCE KONAKLAMA TESIS | DIGER TESIS| TESISLERIN ﬁgg‘éﬁ%‘g’: TE’;?;AKL:}:'T‘:K
ADEDI ADEDI | GENEL TOPLAMI| "2 v o) SAYIS]

EFELER 0 0 0
KUSADASI 6 6 1.156 2.810
DIDIM 7 7 2.015 4.256
NAZILLL 1 1 39 78
SULTANHISAR 0 0 0 0
SOKE 0 0 0 0
TOPLAM 14 0 14 3.210 7.144
GEN. TOPLAM 112 0 126 17.887 22.352

Aydin Il Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii Kusadasi ilgesi Konaklama Tesisleri

Aydin il Kiltir ve Turizm Midirligi’niin verilerine gére; Kusadasi ilgesi diger ilcelere

kiyasla, Konaklama Tesisi acisindan en fazla tesisin yer aldigi ve kapasitesinin listiinde

turizm faaliyetine hizmet saglamadigi gorilmektedir. Ancak, 6zellikle yaz aylarinda
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ilcede olusan yogun turizm faaliyetleri diger kullanimlar agisindan dengesizlik

yaratmakta ve bolgede ticari sektorlerin talep karsisinda yetersiz kalmasina neden

olmaktadir.

Nitekim mevcut 1/1.000 &lcekli Uygulama imar Plani ile 2011 yilindan itibaren
glnlimiize kadar “Turizm Tesis Alani” plan kararinda yer alan 807 ada 179 parsel,

turizm faaliyetlerindeki altyapi yetersizlikleri, sezonluk turizme baglilik ve sektorel

cesitliliklerin yetersiz olmasi ile birlikte s6z konusu parselin cevresinde yogunluklu

olarak “ikincil konut” yapilasmasinin bulunmasi, parselde turizm sektorinin fizibil

olarak yuritilmesini engellemektedir. Bu nedenle kentsel bitiinligin saglanmasi ve

nifusun ihtiyaglarinin karsilanmasi amaciyla sezonluk turizme bagh kalmaksizin

alanda ticari faaliyetlerin gelistirilmesi gereklilik olusturmaktadir.

1/1000 6lcekli Uygulama imar Plani sinirlari icerisinde “Turizm Tesis Alani” plan
kararinda yer alan parselde, 1/1000 6l¢ekli Uygulama imar Plani Degisikligi yapilmasi

amaclanmistir. 807 ada 179 parselde plan degisikligi yapilmasinin temel gerekceleri;

1. Planlama alaninin yakin c¢evresinde yogunluklu olarak turizm tesislerinin
bulunmasi, yogunluklu olarak yerlesik konut ve ikincil konut alanlarinin bulunmasi
parselde turizm hizmeti agisindan cazibesini yitirmesi ve yaz aylari basta olmak

Uzere bolge artan turizm faaliyetlerinin beraberinde getirdigi ticari ihtiyaclarin

karsilanabilecegi alanlarin yetersiz olmasi,

2. Mevcut 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani’nda kaynaklanan maddi hata sebebiyle

807 ada 179 parselin icerisinde yer alan 12.50 metrelik tasit yolunun siirekliliginin

saglanmayarak parsel icerisinde sonlanmasi,

3. So6z konusu parselde 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi

Hakkinda Kanun geregi Riskli Yapi tespit edilmesi, kapsaminda 1/1.000 6lgekli

Uygulama imar Plani Degisikligi yapilmasi ti¢ ayri baslik altinda incelenmistir.

Kusadasi ilgesi, konumu ve iklimsel olarak avantajli bir bélgede yer almasi yaz

aylarinda kullanicilar agisindan ilgenin turizm merkezi haline gelmesine neden

olmaktadir. Ancak bu durum, ikincil konut yapilasmasinin fazla yer aldigi bélgede
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Ozellikle yaz aylarinda turizm faaliyetleri kapsaminda yogunluk artisina vyol

acmaktadir.

GUnuUmuzdeki turizm anlayisi dikkate alindiginda ise “Turizm Tesis Alani” plan

kararinda yer alan parselin miustakil plaja sahip olmamasi, cevresinde turizm

tesislerinin ve ikincil konutlarin fazla olmasi bolgedeki “turizm yatirimi” cazibesinin

yitirilmesine ve parselin turizm sektoriinde cekim merkezi olmaktan uzaklasmasina

neden olmaktadir. Nitekim sezonluk olarak artis gosteren turizm faaliyetleri;

mevcut ticari faaliyetlerin yetersiz kalmasina sebep olmakla birlikte kullanicilarin

ihtiyaclarina da cevap verememektedir.

Ayrica 3194 sayili imar Kanunu’nun Ek Madde 8’de yer alan “Bin metrekareden az
olmamak kaydiyla olusmus adalarda; ada bazinda niifusu, yapi yogunlugunu, kat
adedini, bina yliksekligini arttiran veya fonksiyon degisikligi getiren plan
degisikliklerinde ihtiya¢ duyulan kiiltiirel tesis, sosyal ve teknik altyapi kullanimlari;

adanin merkezine en fazla 500 metre yari capli alanda karsilanmak zorundadir.”

Hiikmii geregince s6z konusu parselin merkezinden itibaren 500 metre yaricap

icerisinde kullanim kararlari incelendiginde yogunluklu olarak konut alanlari

bulunmasi alanda donatilarin da yetersiz kalmasina yol acmaktadir.
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GOSTERIMLER

M TURIZM ALANLARI

KONUT ALANLARI

- TICARET ALANLARI

EGITIM TESISI

- SPORTESISi VE HiZMET BiNASI

807 Ada 179 Parselin 500 Metre Yarigap Mesafesi Igerisinde Yer Alan Kullanimlar

Bununla birlikte planlama alani yakin ¢evresin mevcut konut alanlari ortalama hane
halki (2.46, TUIK 2024) dikkate alinarak hesap edildiginde yaklasik olarak 1351
kisinin yasadigi ongorilmektedir. Yaklasik olarak hesap edilen nifus ile yaz
aylarinda turizm amacli kullanicilarin niifusu eklenerek degerlendirildiginde ticari
kullanimlarin yetersiz kalmasina ve kullanicilarin ihtiyaclarini gidermek icin tasit
kullanimi zorunlulugu olusmasina sebep olmaktadir. Dolayisiyla s6z konusu alanda

tasit yuka artmakta olup trafik acisindan da yogunluk olusmaktadir.

MEVCUT KONUT MEVCUT KONUT ORTALAMA ORTALAMA ORTALAMA ORTALAMA

ALANI (m?) iNSAAT HAKKI (m?2) DAIRE HANEHALKI DAIRE NUFuUs
BUYUKLUOGU (TUIK) SAYISI
(m?)
105042 54946.3 100 2.46 549.463 1351.67

Mevcut 1/1000 &lcekli Uygulama imar Plan’’nda konut ve turizm tesisi agirlikli

olarak gelisen bolgede ticaret alanlarinin bulunmadigl, boylece kent merkezinden
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beklenen hizmetin alinmasi gliglesmekte oldugu turizm ile birlikte artan niifusa

hizmet edebilecek sosyal ve kiiltiirel tesisler, lokanta, restoran, gazino, diigiin

salonu gibi eglenceye yonelik birimler kullanimlari, yonetim binalari, finans

kurumlarn gibi ticaret ve hizmetler sektoriine iliskin hizmet alinabilecek alan

kullanimlar yetersiz kaldigi da acikca goriilmektedir.

@ i @ ©
)

@
-0 @0 0 B

GOSTERIMLER

D TICARET ALANI
D KONUT ALANI
D TURIZM TESIS ALANI
D EGITIM ALANI

Mevcut 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plan’nda Parselin Yakin Cevresindeki Kullanim Kararlari

Plan degisikligine konu parselde turizm tesisi kullanim kararini korunmak suretiyle

bolgenin ihtiyvac duydugu ticari faaliyetlerin vyil icerisinde dengeli ve strdirilebilir

sekilde olmasi hedeflenmis olup sadece turizme bagl olmayan ayni zamanda ticari

faaliyetlerin gelismesine de olanak saglayan, “Ticaret+Turizm Alani” plan karari

Onerisi ile bolgenin kalkinmasina destek olmak amaglanmaktadir.

Bununla birlikte, mevcut 1/1000 &l¢ekli Uygulama imar Plan’’nda 12.50 metre tasit

yolunun siirekliligi saglanmayarak 807 ada 179 parsel sinirlari icerisinde

sonlandirilmasi ile s6z konusu planda maddi hata olusmustur.
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Soyle ki parsele iliskin mevcut 1/1000 dlcekli Kusadasi (Aydin) 807 Ada 179 Parsel
imar Plani Degisikligi'nde soz konusu tasit yolunun parselin igerisinde
sonlandirilmasi ile g¢ikmaz sokak olusturulmus olup ulasimin surekliligi
saglanamamistir. Nitekim 12.50 metrelik tasit yolu; ana artere baglanmasi

III

dolayisiyla “ikincil yol” ya da “baglanti yolu” olarak nitelendirilen ve tasit yogunlugu

bakimindan da tasit trafiginin fazla oldugu ulasim aksidir. Bu dogrultuda tasit

yolunun surekliligi saglanmayarak parsel icerisinde sonlanmak suretiyle ¢ikmaz
sokak olusturmasi sehir ici ulasimda, trafik givenliligi agisindan risk

olusturmaktadir.

E+1BO he2130

ydin )
ANI DEGISIKUIGI

Planlama Alani icerisinde Yer Alan 12.50 Metrelik Tasit Yolu’nun Konumu

Son olarak, plan yapiminin gerekgelerinden biri ve dayanagi olan 6306 sayili Afet
Riski Altindaki Alanlarin Donistiriilmesi Hakkinda Kanun geregi tasinmaz
Uzerinde var olan vyapi, atil durumda olup parsel malikleri tarafindan

kullanilmamaktadir. 213234 Yapi Kimlik Numarasi ile 10.08.2020 tarihinde Riskli
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Yapi olarak tespit edilmesi kapsaminda 1/1.000 &l¢ekli Uygulama imar Plani

Degisikligi yapilmasi hedeflenmistir.

E. 1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIiGi

807 ada 179 parsel mevcut 1/1000 &lcekli Uygulama imar Plan’nda “Turizm Tesis
Alan1” plan kararinda yer almakta olup “E=1.50 Hmax=16.50m" yapilasma kosullari
kosullari bulunmaktadir. 1/1.000 6lcekli Uygulama imar Plani Degisikligi ile 807 ada 179
parselde;

Planlama alaninda turizm tesis alani plan kararinin korunmasi kaydiyla parselin yakin
cevresindeki ticaret sektoriine iliskin hizmet alinabilecek alan kullanimlarin
yetersizligini giderebilmek ve parselin kuzey-bati ve gline-bati cephesinde yer alan yer
alan 12.50 metrelik tasit yolunun mevcut tasit yikind veya trafik yogunlugunu
etkileyecek herhangi bir degisiklik yapilmadan sadece ¢ikmaz sokak olusturan ve parsel
sinircilarinda yer alan kismi diizenlenerek ulasim butinligu ve kent ici trafik glivenligi
artirlmasi amaciyla plan degisikligi yapilmis olup Planh Alanlar imar Yénetmeligi

Madde 19’a gére;

“g) Ticaret alani: Bu alanlarda;

1) Is merkezleri, yénetim binalari, banka, finans kurumlari, ofis-biiro, ¢arsi, ¢ok katli
madgazalar, otoparklar, alisveris merkezleri, konaklama tesisleri,

2) Sinema, tiyatro, miize, kiitiiphane, sergi salonu gibi sosyal ve kiiltiirel tesisler ile
lokanta, restoran, gazino, diigiin salonu gibi eglenceye yénelik birimler,

3) (Degisik:RG-25/7/2019-30842) Saglik kabini ve muayenehane,

4) (Miilga:RG-25/7/2019-30842) gibi ticaret ve hizmetlere iliskin yapilar yapilabilir.”

"y

Bununla birlikte “g) Ticaret+Konut, Turizm+Ticaret, Turizm+Ticaret+Konut gibi karma

kullanim alanlari: Tek basina konut olarak kullanilmamak kosuluyla, ticaret, turizm,
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konut kullanimlarindan konut hari¢ sadece birinin veya ikisinin veya ikisinin veya

tamaminin birlikte yer aldigi alanlardir.” hiikmii geregince;

e “E=1.50, Yengok=16.50 metre” vyapilasma kosulunda degisiklik yapilmadan
“TAKS:0.40” yapilasma kosulunda “Ticaret+Turizm Alani” plan karari belirlenmistir.

e Bununla birlikte vasfi “arsa” niteliginde olan ve imar hakki bulunan 807 ada 179

parselde,

e “E=1.50 Yeng¢ok=3 Kat” yapilasma kosulunda “Belediye Hizmet Alani” plan karari ve
“E=1.50 Yengok=3 Kat” yapilasma kosulunda “Saghk Tesis Alani” plan karari
olusturularak kamunun kullanimina donati alani birakilmis olup Ticaret+Turizm Alani
plan kararini destekleyici nitelikte kullanim kararlari ile kamu yarari olusturulmustur.

e 24.10.2025 tarih ve 102110 sayili ADM Elektrik Dagitim A.S$.’nin yazisinda belirtildigi
lizere 4.00 m x 9.00 m = 36m? ebatinda “Trafo Alan1” planlanmstir.

e Sonug olarak; plan degisikligi ile yalnizca turizm ve ticari islevlere imkan verilmemis,
ayni zamanda belediye hizmet alani, saglik tesis alani ve trafo alani ayrilarak, toplumun
sosyal, saglk ve altyapi ihtiyaglarinin karsilanmasina yonelik kamusal fayda

olusturulmustur.

Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Dedisikligi
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1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI ALAN DAGILIMI
MEVCUT iMAR PLANI ONERIi iIMAR PLANI
PLAN KARARI | Yiizélglimii (m?) PLAN KARARI Yiizolglimii (m?)
TiCARET + TURIZM ALANI 18.291
) 18.554 BELEDIYE HiZMET ALANI 500
TPR'ZM ‘ SAGLIK TESiSi ALANI 500
TESIS ALANI TRAFO ALANI 36
YOL
786.47 13.47
(TASIT+YAYA) YOL (TASIT+YAYA)
iHSAN TUTUM Meral CELEP

Yiiksek Sehir Plancisi

PLANLAMA VE DANISMANLIK

HiZMETLERI
860 Sok. Aga Han No:2/204 Konak - iZMiR
Tel&Fax: 0.232.483 06 57
Kemeralti V.D. 872 004 59 62

[ j Kazimdirik Mahallesi 296 Sok. Folkart Time SAYFA | 19
= No: 8 Kat: @ Ofis: 906 PK: 25100 Bomova/ [ZMIR

| T+00 232 446 80 67 - F+00 232 446 57 04

www.meralcelepplaniamacom.ts
PLANLAMA &
paNigsanLx  Info@meralcelepplaniama com.tr




