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1. AYDIN İLİ, KOÇARLI İLÇESİ - SAPALAN MAHALLESİ İMAR PLANI ARAŞTIRMASI 

1.1. PLANLAMA ALANI MEVCUT DURUM VE KONUMU 

Harita 1: Planlama Alanı Uydu Görüntüsü (Sapalan Mah.) 

 
 
Planlama alanı; Aydın İli, Koçarlı İlçesi, Sapalan Mahallesi mevcut 1/5000 Ölçekli 1 adet Hâlihazır 

Haritanın M19-c-11-a paftasıı ile Y: 566500 – 567200 ve X: 4167400 – 4166900 ıtrf96 3 Derece 

koordinatları arasında kalmaktadır. Planlamaya esas alanın toplam büyüklüğü (parselden gelen 

(73.707,91 m²) + bağlantı yolu (1.740,19 m²) + dere (966,10 m²) yaklaşık 76.414,19 m² (7,64 

hektar) dır. 

Planlamaya konu alan; Koçarlı ilçe merkezinin güneydoğu bölümünde, Koçarlı-Aydın karayolunun 

kuzeyinde, Bıyıklı Mahallesi’nin batısında ve Yeniköy Mahallesi’nin kuzeybatısında yer almaktadır. 

Söz konusu alanın yakın çevresinde geniş tarım alanları mevcuttur. Alan, ilçe merkezine yaklaşık 11 

km mesafede bulunmaktadır. 
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1.2. JEOLOJİK-JEOTEKNİK DURUMU 

Aydın İli, Koçarlı İlçesi, Sapalan Mahallesi 149 ada 3 ve 6 nolu parseller ile 149 ada 2 nolu 

parsel yol geçişini içeren 8,12 Hektarlık alanda İmar Planına Esas Mikrobölgeleme Etüt Raporu 

04.12.2025 tarihinde, Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği Bakanlığınca onaylanmıştır. 

Harita 2: İmar Planına Esas Jeolojik-Jeoteknik Etüt Raporu Onay Sayfası 

 
 
İnceleme Alanının Yerleşime Uygunluk Durumu; 
İnceleme alanında yapılan jeolojik, jeoteknik, jeofizik ve sondaj çalışmaları 

neticesinde elde edilen verilere dayanarak inceleme alanını etkileyebilecek jeolojik tehlike ve 

riskler ile yerel zeminlerin mühendislik özellikleri incelenmiş ve yerleşime uygunluk 

açısından bir kategoride değerlendirilmiştir. 

  Önlemli Alanlar-2.1 (ÖA-2.1): Önlem Alınabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar  
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Bu alanlarda; 

 Zemin ve temel etüt çalışmalarında yapılacak kazılar, planlanacak yapı yükleri ve alanı 

etkileyecek dış yüklerde hesap edilerek tüm yamaçlar boyunca stabilite analizleri yapılmalı, 

stabiliteyi sağlayacak mühendislik önlemleri belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontrolünde 

uygulanmalıdır. 

 Yamaç duraysızlığına neden olabilecek her türlü etkileri ortadan kaldırmak için 

palyelendirme yapılmalıdır. Yapılacak palye şevlerinin ve diğer kazı şevlerinin fenni teknik 

şartnamelere uygun istinat yapıları ile korunması ve yapı yüklerinin sağlam seviyelere 

uygun iksa yöntemleri ile taşıttırılması gereklidir. 

 Mevcut stabil yapıyı bozucu her türlü kontrolsüz kazıdan kaçınılmalı, bu alanlarda yapılacak 

mevcut ve derin kazılarda oluşacak şevler uygun projelendirilmiş istinat yapıları ile 

desteklenmelidir. 

 Parsel sınırında yüksek açılı şevler oluşturulmasından kaçınılmalı, mevcut şevler ve kazı 

şevleri uzun süre açıkta bırakılmamalı ve projelendirilmiş istinat yapıları ile 

desteklenmelidir. 

 Zemin ve temel etüt çalışmalarında statik projeye esas üst yapının temel tipi, temel derinliği 

ile temelin taşıttırılacağı seviyelerin mühendislik parametreleri (şişme, oturma, sıvılaşma, 

taşıma gücü vb.) detaylı olarak irdelenmeli gerekmesi halinde alanında uzman kişilerce 

önlem projeleri hazırlanmalı ve ilgili Belediyesinin kontrolünde uygulanmalıdır 

 Kambriyen-Prekambriyen yaşlı Menderes Masifinin (PzMrş) çekirdek serisine ait birimlerin 

kaya olması nedeniyle sebebi ile inceleme alanında zemin büyütmesi, şişme, oturma-farklı 

oturma beklenmemektedir. 

 Yapı temelleri jeolojik birimlerin stabilite sorunu beklenmeyen seviyelerine oturtturulmalı 

veya taşıttırılmalıdır. 

 Yol, altyapı ve parsel güvenliği sağlanmadan kazı işlemlerine başlanmamalıdır. 

 Yüzey suları, atık sular ve yeraltı suyu ortamdan uzaklaştırılarak uygun drenaj sitemleri 

yapılmalıdır. 

 Eğimin yüksek olduğu yerlerde stabiliteyi sağlayacak gerekli önlemler belirlenmeli ve 

uygulanmalıdır.  

 Zemin ve temel etüt çalışmalarında statik projeye esas üst yapının temel tipi, temel derinliği 

ile temelin taşıttırılacağı seviyelerin mühendislik parametreleri (şişme, oturma, sıvılaşma, 

taşıma gücü vb. ) detaylı olarak irdelenmeli gerekmesi halinde alanında uzman kişilerce 

önlem projeleri hazırlanmalı ve ilgili Belediyesinin kontrolünde uygulanmalıdır. 

 İnceleme alanında karstlaşma özelliği olan kayaçlar olmaması nedeniyle karstlaşma 

bulunmamaktadır. 

 İnceleme alanı dahilinde kalan ve sürekli/mevsimsel akış gösteren veya kuru halde olan tüm 

dere ve dere yatakları için taşkın ve sellenme tehlikesine yönelik planlama öncesi mutlaka 

DSİ’den güncel görüş alınmalı ve bu görüş doğrultusunda planlamaya gidilmelidir. 

 Tüm alt yapı donanımlarının (elektirk, su, yol, doğalgaz, kanalizasyon vb.) depreme 

dirençli/dayanımlı şekilde tasarlanması gerekmektedir. 

 Her türlü yapılaşmada “Afet Bölgelerinde Yapılacak Yapılar Hakkındaki Yönetmelik” ve 

“Türkiye Bina Deprem Yönetmeliği” hükümlerine uyulmalıdır. 



149 ADA 3 VE 6 PARSELDE 6,63156 MWm KURULU GÜCE SAHİP ENERJİ ÜRETİM ALANI (GÜNEŞ ENERJİ 

SANTRALİ) AMAÇLI 1/5000 ÖLÇEKLİ NAZIM İMAR PLANI  

PLANAY İMAR İNŞAAT HARİTA ENERJİ DANIŞ. HİZM. LTD. ŞTİ  / ANKARA 5 

Harita 3: İnceleme Alanı Yerleşime Uygunluk Haritası 

 

1.3. KADASTRAL DURUM, MÜLKİYETİ ve APLİKASYON KROKİSİ 

Planlamaya konu alanın Aydın İli, Koçarlı İlçesi, Sapalan Mahallesi 149 ada 3 ve 6 Nolu parselin 
tamamı ZES DİJİTAL TİCARET A.Ş aittir. Aydın İli, Koçarlı İlçesi, Sapalan Mahallesi 149 ada 2 Nolu 
parselin tamamı ise Yakup ATAŞ 

Harita 4: Aplikasyon Krokisi 
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1.4. ÇAĞRI MEKTUBU DURUMU 

Aydın İli, Koçarlı İlçesi, Sapalan Mah. 149 ada 3 ve 6 nolu parsele (7,95 Hektar) ilişkin 

Bağlantı Anlaşmasına Çağrı Mektubu, ADM ELEKTRİK DAĞITIM A.Ş. Tarafından 09/09/2024 tarih ve 

80661 sayı ile verilmiştir. 
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1.5. BAĞLANTI ANLAŞMASI DURUMU 

Aydın İli, Koçarlı İlçesi, Sapalan Mah. 149 ada 3 ve 6 nolu parsellere ilişkin ADM Elektrik Dağıtım 

A.Ş. tarafından 17.07.2025 tarihli ve 19.09.02.02.8701 sayı ile Bağlantı anlaşması verilmiştir. 

Bağlantı anlaşması kurulu gücü 6631,56 kWp (6.,663156 MWm olarak onaylanmıştır. 
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1.6. ÇED DURUMU 

Aydın İli, Koçarlı İlçesi, Sapalan Mah. 149 ada 3 ve 6 nolu parsellere ilişkin Çevre, Şehircilik ve İklim 

Değişikliği Bakanlığı-Çevresel Etki Değerlendirmesi, İzin ve Denetim Genel Müdürlüğü tarafından 

29.07.2022 tarihli ve 31907 sayılı Resmi Gazete de yayımlanarak yürürlüğe giren ÇED 

Yönetmeliği’nin Ek-II listesinde yer alan “ZES-1 Güneş Enerji Santrali (7,4304 Mwp/7,4304 

MWm/6,1 MWe)” yine ÇED Yönetmeliği’nin 17. Maddesine istinaden Valilikçe, 05.06.2025 tarih ve 

98914016 220-02 E-202534 numaralı belge ile “Çevresel Etki Değerlendirmesi Gerekli Değildir” 

kararı ZES Dijital Ticaret A.Ş ‘ye verilmiştir. 

 ÇED Gerekli Değildir Belgesi 

 

1.7. TARIM İZNİ 

Aydın Valiliği, İl Tarım ve Orman Müdürlüğü’nün 12.05.2025 Tarihli ve 19197320 sayılı yazısında; 

Aydın İli, Koçarlı İlçesi, Sapalan Mah. 149/3 ve 149/6 parsel numaralı taşınmaz Kuru Marjinal Tarım 

Arazisi olarak değerlendirilmiş ve söz konusu taşınmazın GES yapılmasına yönelik tarım dışı amaçlı 

kullanılması 5403 sayılı Toprak Koruma ve Arazi Kullanımı Kanunu'nun 13. maddesinin 2. Paragrafı 

kapsamında Bakanlığımızın 26.03.2025 tarih ve E-18323194 sayılı Olur'u ile uygun görüldüğü 

bildirilmiştir. 

Yine Aydın Valiliği, İl Tarım ve Orman Müdürlüğü’nün 08.10.2025 Tarihli ve 21389688 sayılı 

yazısında; Aydın İli, Koçarlı İlçesi, Gedik Ardı mevkiinde bulunan 149 ada 2 parsel numaralı 

taşınmaz üzerinde yürütülmesi planlanan faaliyet, Toprak Koruma Projesinin İl Müdürlüğümüze 

teslimi neticesinde, verilen taahhütlere ve vaziyet planına uyulması kaydıyla, 5403 sayılı Toprak 

Koruma ve Arazi Kullanımı Kanunu'nun 13. maddesinin 2. paragrafına istinaden "GES olarak 

kullanım izni bulunan 149 ada 3 parsel numaralı taşınmaza ulaşım yolu" olarak uygun bulunduğu 

belirtilmiştir. 
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1.8. ÜST ÖLÇEK VE MERİİ PLAN KARARLARI 

1.8.1.  1/100.000 ÖLÇEKLİ ÇEVRE DÜZENİ PLANI DURUMU 

Aydın-Muğla-Denizli Planlama Bölgesi 1/100 000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı 09.03.2011 tarihinde 

onaylanmıştır. 

Harita 5: 1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı 

 
Aydın Valiliği, Çevre Şehircilik ve İklim Değişikliği İl Müdürlüğü’nün 28.02.2025 tarihli ve 11880549 sayılı 

yazısında; Aydın ili, Koçarlı ilçesi, Sapalan Mahallesi, 149 ada, 3 ve 6 parseller 1/100.000 ölçekli Aydın-

Muğla-Denizli Çevre Düzeni Planında "Tarım Arazisi" lejantında kalmakta olduğu, 

Çevre Düzeni Planının "Tarım Arazileri" başlığı altında; 

8.3.1. Bu planda gösterilen tarım arazileri, 5403 sayılı Toprak Koruma ve Arazi Kullanımı Kanunu ve ilgili 

yönetmeliğinde tanımlanan tarım arazileri sınıflarına ayrılmamış olup tarım arazilerinin sınıflaması, 

ilgili kurum ya da kuruluşlarca yapılacaktır. 

8.3.2. Tarım arazileri ile fiilen sulanan veya sulama projeleri ilgili kuruluşlar tarafından hazırlanmış ve 

yatırım programına alınmış / alınacak tarım arazilerinin tarımsal üretim amaçlı korunması esastır. 

8.3.4. Tarım arazilerinin amaç dışı kullanımı taleplerinde, 5403 sayılı Toprak Koruma ve Arazi Kullanım 

Kanunu ve Tarım ve Orman Bakanlığı'nın izni çerçevesinde bu plan karar ve hükümlerine göre işlem 

yapılacaktır." hükümleri yer almaktadır. 

Çevre Düzeni Planının "8.22. Enerji Üretim Alanları ve Enerji İletim Tesisleri" başlığı altında;  

8.22.1. 5346 sayılı Yenilenebilir Enerji Kaynaklarının Elektrik Enerjisi Üretimi Amaçlı Kullanımına İlişkin 

Kanuna uygun olarak yapılması planlanan yenilenebilir enerji üretim tesislerinde, enerji piyasası 
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düzenleme kurumundan alınacak izin kapsamında, ülke ve bölge ölçeğinde yatırım kararı niteliği 

taşıyan hidroelektrik santrallerde kurulu gücü 10 mw, rüzgar enerji santrallerinde türbin sayısı 20 adet 

ve üzerinde veya kurulu gücü 50 mw, biyokütle enerji santrallerinde kurulu gücü 10 mw, jeotermal 

enerji santrallerinde ısıl kapasitesi 20 mw, güneş enerji santrallerinde proje alanı 20 hektar veya kurulu 

gücü 10 mw ve üzeri tesisler için çevre düzeni planında değişiklik yapılması zorunludur. Kurulu gücü bu 

değerlerin altındaki projelerde imar planı süreçleri, bu planda belirlenen kriterlere uygun olarak ilgili 

idaresince sonuçlandırılır. 

8.22.2. Ülke ve bölge ölçeğinde yatırım kararı niteliği taşımayan yenilenebilir enerji üretim alanlarının 

yer seçiminde şu kriterlere uyulacaktır: 

- 6831 sayılı "Orman Kanunu" kapsamında kalan alanlardaki yatırımların gerekli izinler alınarak 

öncelikli olarak orman niteliğini kaybetmiş alanlarda gerçekleştirilmesi esastır. 

- Tarımsal üretim amaçlı korunması esas olan 5403 sayılı Toprak Koruma ve Arazi Kullanımı Kanunu 

kapsamında kalan tarım arazilerinde yapılacak olan yatırımlarda 5403 sayılı kanun hükümleri 

kapsamında "tarım dışı amaçla kullanım izni"nin alınması zorunludur.  

-ÇDP'de doğal ve ekolojik yapısı korunacak alan, önemli doğa alanı, plaj-kumsal, sazlık-bataklık alan, 

jeolojik sakıncalı alan, sulak alanlar, sulak alan koruma bölgeleri, içme ve kullanma suyu koruma 

kuşakları ve yaban hayatı koruma geliştirme sahalarında kalan alanlarda yapılacak uygulamalarda 

imar planlarının hazırlanması aşamasında, üniversitelerin ilgili bölümlerince faaliyetin çevreye 

olabilecek olası etkilerinin ve alınacak önlemlerin açıklandığı ekosistem değerlendirme raporu 

hazırlanması zorunludur. Ekosistem değerlendirme raporu, planlama bölgesindeki üniversitelerin ilgili 

bölümlerince yatırıma konu alanın özelliklerine göre belirlenecek uzman kişilerce hazırlanır. Bu 

alanlarda ilgili mevzuat hükümleri ve ekosistem değerlendirme raporu doğrultusunda uygulama 

yapılacaktır.  

- İmar planı aşamasında, jeolojik etüt raporuna uyulacaktır. 

- Plan sınırı içerisinde bulunan kültür ve turizm koruma ve gelişim bölgesi, özel çevre koruma bölgesi, 

milli park, tabiat parkı, tabiatı koruma alanı gibi özel kanunlara tabi alanlarda ilgili kanun hükümleri 

çerçevesinde ilgili kurumlardan uygun görüş alınacaktır." hükümleri bulunduğu bildirilmektedir. 

1.8.2. 1/25.000 ÖLÇEKLİ NAZIM İMAR PLANI DURUMU 

25.000 ölçeğinde nazım imar planı bulunmamaktadır. 

1.8.3. 1/5.000 ÖLÇEKLİ NAZIM İMAR PLANI DURUMU 

5.000 ölçeğinde nazım imar planı bulunmamaktadır. 
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2. PLANLAMA ÇALIŞMASI 

2.1. KURUM GÖRÜŞLERİ 

Kurum Görüşleri Aydın ili, Koçarlı ilçesi, Sapalan Mahallesi, 149 Ada 3 ve 6 Numaralı Parsele 

(7,95 Hektar) İlişkin Yenilenebilir Enerji Kaynaklarına Dayalı Üretim Tesisi Alanı - Güneş Enerji 

Santrali (GES) İmar Planına ilişkin kurum ve kuruluş görüşleri ile 149 ada 2 nolu parselden ulaşım 

yolu bağlantısı için alınan kurum ve kuruluş görüşleri rapor eki CD içerisinde yer almaktadır. 

 

Proje kapsamında toplanan Kurum/Kuruluş görüşleri analiz edilerek plan kararlarına 

yansıtılmıştır. 

2.2. 1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANI KARARLARI 

Aydın ili, Koçarlı ilçesi, Sapalan Mahallesi, 149 Ada 3 ve 6 Numaralı ve 149 Ada 2 numaralı 

parselden ulaşım yolu bağlantısı yapılacak alan da dahil toplam alan büyüklüğü yaklaşık olarak 

76.414,19 m² (7,64 hektar) dır. 

Söz konusu alanda toplamda 6,63156 MWm kurulu güce sahip Enerji Üretim Alanı (Güneş 

Enerji Santrali) kurularak bölgede Yenilenebilir Enerji üretmek amaçlanmaktadır. 

Yapılan planlama çalışması ile 69,383.5 m² alan Yenilenebilir Enerji Kaynaklarına Dayalı 

Üretim Tesisi Alanı (Güneş Enerji Santrali), 912.96 m² alan Su Yüzeyi olarak planlanmıştır. 

Güneş Enerji Santrali kurulacak olan Aydın ili, Koçarlı ilçesi, Sapalan Mahallesi, 149 Ada 3 ve 

6 Numaralı parsellere ulaşımı sağlayacak en yakın kadastral yoldan bağlantı yapılarak (149 Ada 2 

nolu parselden cephe oluşturulması suretiyle) planlanmıştır. 

Yapılaşma koşullarına alt ölçekli plan kararlarında bahsedilecektir.  

Planlamaya konu alanın kullanım amaçları aşağıda verilmektedir.  

KULLANIM TÜRÜ 

 

ÖNERİ PLAN 

ALAN BÜYÜKLÜĞÜ (m²) 

YENİLENEBİLİR ENERJİ KAYNAKLARINA DAYALI ÜRETİM 
TESİSİ ALANI (LİSANSSIZ GÜNEŞ ENERJİ SANTRALİ) 

69,383.48 m² 

SU YÜZEYİ 912.96 

YOL 6,117.75 m² 

TOPLAM 76,414.19 m² 
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Harita 6: 1/5000 Ölçekli Öneri Uygulama İmar Planı  

 


