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Yapay zeka tarafından oluşturulmuş içerik yanlış olabilir.]
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[bookmark: _Hlk75244159][bookmark: _Toc223944765][bookmark: _Hlk75243863][bookmark: _Hlk75763826][bookmark: _Toc73520754]1.PLANLAMA ALANINA İLİŞKİN BİLGİLER
[bookmark: _Hlk132121927]Antalya İli; Türkiye’nin güneyinde bulunan ve merkezi Akdeniz kıyısında yer alan bir turizm merkezidir. İlin kuzeyinde Burdur, Isparta ve Konya İlleri; doğusunda Karaman ile Mersin İlleri ve batısında Muğla İli bulunur. Güneyi ise Akdeniz ile çevrelenir. “Türk Riviera”sı tabiri uygun görülen Antalya kıyılarının uzunluğu ise yaklaşık 630 kilometreyi bulmaktadır.
Alanya İlçesi,  Akdeniz Bölgesi İllerinden Antalya İline bağlı olup, İle yaklaşık 135 km. mesafede yer alan bir turizm ilçesidir. Manavgat İlçesine ve Gündoğmuş İlçesine 60 km. ile Gazipaşa İlçesine 44 km. ve Taşken İlçesine 116 km. mesafededir. 
Antalya İli, Alanya İlçesi, Bayırköy Mahallesi sınırları içerisinde yer alan yaklaşık 7.04 hektarlık alan 20.12.2021 tarihli ve 2501763 sayılı Bakan Olur’u ile Rezerv Yapı Alanı ilan edilmiştir.
Planlama Alanı; Antalya İli, Alanya İlçesi, Bayırköy Mahallesi merkezinde yer almakta olup büyüklüğü 7,04 hektardır. O27-B-24-C-3-A ile O27-B-24-C-4-B ve 1/5000 ölçekli O27-B-24-C paftalarında kalan söz konusu Rezerv Yapı Alanı, İlçe merkezine yaklaşık 48 km. mesafe uzaklıktadır.
[bookmark: _Toc92356731][bookmark: _Toc223944776]Şekil 1: Planlama Alanı ve Konumu
[image: harita, Hava fotoğrafçılığı, havadan, anten içeren bir resim

Yapay zeka tarafından oluşturulmuş içerik yanlış olabilir.]
[bookmark: _Toc72509819]
[bookmark: _Toc72509820][bookmark: _Toc223944766]2. JEOLOJİK YAPI
Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği Bakanlığı tarafından 03.04.2023 tarihinde onaylanan Antalya İli, Alanya İlçesi, Bayırköy Mahallesi İmar Planına Esas Jeolojik-Jeoteknik Etüt Raporu’nda planlama alanı yerleşime uygunluk açısından “Önlemli Alan 2.1 (ÖA-2.1): Önlem Alınabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar” olarak değerlendirilmiştir.
Şekil 2: Planlama Alanına İlişkin Jeolojik Durum Analizi
[image: harita, metin, çizim içeren bir resim

Yapay zeka tarafından oluşturulmuş içerik yanlış olabilir.]
1. [bookmark: _Hlk131749893][bookmark: _Hlk131694493][bookmark: _Hlk131516184][bookmark: _Hlk131694221][bookmark: _Hlk132122062]1/100.000 ölçekli Çevre Düzeni Planında İnceleme alanı tarım arazisi olarak tanımlanmıştır. Nazım ve Uygulama imar planı bulunmamaktadır
2. Antalya İl Afet ve Acil Durum Müdürlüğü’nün 19.01.2023 tarih ve E-49542229-952.01.04.04-472079 sayılı yazısına göre; söz konusu alanla ilgili Bakanlar Kurulunca veya Cumhurbaşkanlığınca alınmış “Afete Maruz Bölge” kararı bulunmamaktadır.
3. İnceleme alanın da yapılan arazi ve büro çalışmaları neticesinde inceleme alanında eğimin, %30-40 aralığında olduğu, 0,30 m nebati toprak malzemesi devamında, Ordovisiyen yaşlı Payallar Formasyonuna (EOp) ait 15,00 m ye kadar gri renkli çok parçalı kırıklı çok ayrışmış şist birimlerinden oluştuğu gözlenmiştir. 
4. İnceleme alanında yapılan tüm çalışmalar sonucunda; 1/1000-1/5000 ölçekli yerleşime uygunluk haritalarında sınırları belirtilmiş, arazinin morfolojik özellikleri, litolojik /yapısı, jeoteknik parametreleri, yeraltı suyu durumu, zeminin mühendislik özellikleri, deprem afet durumu esas alınarak yerleşime uygunluk değerlendirilmesi yapılmış ve elde edilen veriler ışığında “Önlemli Alan (ÖA-2.1): Önlem Alınabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar” olarak belirlenmiştir.
Önlemli Alan 2.1 (ÖA-2.1) (Önlem Alınabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar)
· İnceleme alanının jeolojisini, Ordovisiyen yaşlı Payallar formasyonuna (EOp) ait gri renkli çok parçalı kırıklı çok ayrışmış şist birimi oluşturmaktadır. İnceleme alanının topografik eğimi %30-40 arasında değişmektedir. Formasyona ait kaya birimler RQD %’sine göre “çok kötü” kayaç kalitesine, W ayrışma ölçütüne göre “çok ayrışmış”, nokta yük dayanımı sınıflamasına göre kaya dayanımlarının “çok düşük” kayaç grubundadır. Elde edilen veriler doğrultusunda inceleme alanında kütle hareketlerine bağlı stabilite sorunlarının meydana gelebileceği alana yönelik meydana gelebilecek stabilite sorunların mühendislik önlemleri ile önlenebileceği kanaatine varıldığından bu alanlar yerleşime uygunluk açısından Önlem Alınabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar Önlemli Alan 2.1 (ÖA-2.1) olarak değerlendirilmiş ve yerleşime uygunluk haritasında ÖA-2.1 simgesi ile gösterilmiştir. Bu alanlarda;
· Zemin ve temel etüt çalışmalarında yapılacak kazılar, planlanacak yapı yükleri ve alanı etkileyecek dış yüklerde hesap edilerek tüm yamaçlar boyunca stabilite analizleri yapılmalı, stabiliteyi sağlayacak mühendislik önlemleri belirlenmeli ve ilgili belediyesi kontrolünde uygulanmalıdır.
· Mevcut stabil yapıyı bozucu her türlü kontrolsüz kazıdan kaçınılmalı, bu alanlarda yapılacak mevcut ve derin kazılarda oluşacak şevler uygun projelendirilmiş istinat yapıları ile desteklenmelidir.
· Parsel sınırında yüksek şevler oluşturulmasından kaçınılmalı, mevcut şevler ve kazı şevleri uzun süre açıkta bırakılmamalı ve projelendirilmiş istinat yapıları ile desteklenmelidir.
· Yapı temelleri jeolojik birimlerin stabilite sorunu beklenmeyen seviyelerine oturtturulmalı veya taşıttırılmalıdır.
· Yol, altyapı ve parsel güvenliği sağlanmadan kazı işlemlerine başlanmamalıdır.
· Yüzey suları, atık sular ve yeraltı suyu ortamdan uzaklaştırılarak uygun drenaj sitemleri yapılmalıdır.
· Eğimin yüksek olduğu yerlerde stabiliteyi sağlayacak gerekli önlemler belirlenmeli ve uygulanmalıdır.
· Zemin ve temel etüt çalışmalarında statik projeye esas üst yapının temel tipi, temel derinliği ile temelin taşıttırılacağı seviyelerin mühendislik parametreleri detaylı olarak irdelenmeli gerekmesi halinde alanında uzman kişilerce önlem projeleri hazırlanmalı ve uygulanmalıdır.
· İnceleme alanının taşkın ve sellenme tehlikesine yönelik planlama öncesi mutlaka DSİ'den güncel görüş alınmalı ve bu görüş doğrultusunda planlamaya gidilmelidir.
· Her türlü yapılaşmada “Afet Bölgelerinde Yapılacak Yapılar Hakkında Yönetmelik” ve “Türkiye Bina Deprem Yönetmeliği” hükümlerine uyulmalıdır.
5. Bu rapor; Antalya İli, Alanya İlçesi, Bayırköy mahallesi 2 adet 1/1000 ölçekli O27-b-24-c-3-a, O27-b-24-c-4-b no.lu paftalarında sınırları verilen “Rezerv Yapı Alanının” imar planına esas jeolojik-jeoteknik etüt raporu olup Zemin ve Temel Etüt Raporu olarak kullanılamaz.
Şekil 3: Planlama Alanına İlişkin Jeolojik Durum Analiz Raporu Onay Sayfası
[image: ]

[bookmark: _Toc223944767]3. DEMOGRAFİK YAPI ve NÜFUS 
Antalya İlinin 2024 yılı güncel nüfusu 2.722.103 kişidir. İl nüfusu bir önceki yıla göre 25.854 kişi artmıştır. Alanya İlçesinin 2024 yılı güncel nüfusu 361.873 kişidir. İlçenin nüfusu bir önceki yıla göre 1.982 kişi artmıştır.

Şekil 4: Antalya İli ve Nüfus Dağılımı
[image: metin, harita, atlas içeren bir resim

Yapay zeka tarafından oluşturulmuş içerik yanlış olabilir.]

[bookmark: _Toc223944780]Şekil 5: Alanya İlçesi ve Nüfus Dağılımı
[image: metin, harita, atlas içeren bir resim

Yapay zeka tarafından oluşturulmuş içerik yanlış olabilir.]
[bookmark: _Toc72509838][bookmark: _Toc223944768]4. PLANLAMA ALANI MERİ PLAN KARARLARI	
[bookmark: _Toc223944769]4.1. 1/100.000 ÖLÇEKLİ ÇEVRE DÜZENİ PLANI	
Planlama Alanı; 644 sayılı Kanun Hükmünde Kararnamenin 7.maddesi uyarınca 08.02.2022 tasdik tarihli ve 2913627 sayılı Bakanlık Makamı Olur’u ile onaylanan Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bölgesi 1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı kapsamında söz konusu Rezerv Yapı Alanı “Tarım Alanı” fonksiyonunda kalmaktadır.

Şekil 6: Planlama Alanının 1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planındaki Konumu
[image: ]

2021 yılında Antalya İlinde meydana gelen yangın afeti sonrasında orman yangınlarından etkilenen bölgeler AFAD tarafından “Genel Hayata Etkili Afet Bölgesi” ilan edilmiş olup, Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bölgesi 1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı plan notlarında yer alan "5.68. Bu plan kapsamındaki alanlarda, 7269 sayılı "Umumi Hayata Müessir Afetler Dolayısıyla Alınacak Tedbirlerle Yapılacak Yardımlara Dair Kanun" uyarınca hak sahibi afetzede ailelere kalıcı konut yapılması amacıyla AFAD tarafından "Afetzede Yerleşim Alanı" olarak belirlenen alanlarda yapılacak alt ölçekli planlar; bu planın koruma, gelişme ve planlama ilkeleri, nüfus kabulleri ve çevre imar bütünlüğü çerçevesinde, ilgili kurum ve kuruluş görüşleri doğrultusunda ilgili idaresince değerlendirilerek, bu planda değişiklik yapılmaksızın onaylanabilir. Onaylanan planlar sayısal ortamda veri tabanına işlenmek üzere Bakanlığa gönderilir." maddesi doğrultusunda 1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı Değişikliği hazırlanmamıştır.
[bookmark: _Toc223944770]4.2. 1/25.000 ÖLÇEKLİ NAZIM İMAR PLANI
[bookmark: _Hlk132122158]	Antalya Büyükşehir Belediye Meclisinin 13.06.2022 tasdik tarihli ve 532 sayılı kararı ile onaylanan Alanya İlçesi 1/25000 ölçekli Nazım İmar Planı kapsamında söz konusu Rezerv Yapı Alanı “Kırsal Yerleşik Alan” fonksiyonunda kalmaktadır.
[bookmark: _Toc223944782]Şekil 7: 1/25000 Ölçekli Nazım İmar Planı

[image: ]
[bookmark: _Toc165558980][bookmark: _Toc223944771][bookmark: _Hlk138256978]4.3 1/5000 ÖLÇEKLİ NAZIM İMAR PLANI 
Planlama alanına ilişkin onaylı 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı bulunmamaktadır.
[bookmark: _Toc165558981][bookmark: _Toc223944772]4.4 1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANI
Planlama alanına ilişkin onaylı 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı bulunmamaktadır.
[bookmark: _Toc165558982][bookmark: _Toc223944773]5. PLANLAMA ALANINA İLİŞKİN ALINAN İZİNLER
Planlamaya konu Antalya İli, Alanya İlçesi, Bayırköy Mahallesinde “Afet Konutları” yapılabilmesi için Tarım ve Orman Bakanlığı’nın Tarım ve Orman Bakanlığı’nın 08.09.2025 tarih ve E-88977526-230.99-20919858 sayılı yazısında “5403 Sayılı Toprak Koruma ve Arazi Kullanımı Kanunun geçici 6. maddesinde (Ek:4/7/2019-7181/21 md) "19.07.2005 tarihinden önce onaylanmış 1/5000 ve 1/1000 ölçekli imar planları veya arsa vasfı kazanmış parseller ile bu maddenin yürürlüğe girdiği tarihten önce belirlenen onaylı köy ve/veya mezraların yerleşik alanı ve civarı ile yerleşik alanlar izinli kabul edilir. "denmekte olup söz konusu alanın tarım dışı amaçla kullanımı uygun görülmüştür.
[bookmark: _Toc165558983][bookmark: _Toc223944774]6. KURUM GÖRÜŞLERİ
Yürürlükteki 3194 sayılı İmar Kanunu ile Mekânsal Planlar Yapım Yönetmeliği’nin ilgili maddeleri kapsamında 1/5000 Ölçekli Nazım ve 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planlarının hazırlanabilmesi için gerekli görülen resmi kurum ve kuruluşların görüşleri alınmış olup alınan görüşler rapor ekinde sayısal ortamda sunulmaktadır.
[bookmark: _Toc74747866][bookmark: _Toc223944775]7. 1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANI TEKLİFİ
Antalya İli, Alanya İlçesi, Bayır Mahallesi 7,04 hektarlık Rezerv Yapı Alanına ilişkin hazırlanan 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı’nda yer alan fonksiyonlar; Yerleşik Konut Alanı, Sosyal Tesis Alanı, Cami, Park, Teknik Altyapı Alanı ve Yol’ dur.  Planlama alanında Emsal: 0.50 Yençok: 2 Kat ’tır. Nüfus hesabı ise şu şekilde hesaplanmıştır; 
62 (Gelişme Konut Alanı Bağımsız Birim Sayısı) * 2.85 (Ortalama Hane Halkı Büyüklüğü) = 177 (Nüfus) 
4.985,000 (Yerleşik Konut Alanı Büyüklüğü) / (120(Ortalama Bağımsız Birim Büyüklüğü)*2.85(Ortalama Hane Halkı Büyüklüğü)) = 15 (Nüfus)
Planlama Alanında yaklaşık olarak 192 kişi nüfus olması beklenmektedir.
Tablo 1: 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Teklifi Alan Dağılımı
	FONKSİYON
	TEKLİF 1/1000 ÖLÇEKLİ UİP

	
	ALAN (m2)
	ORAN (%)

	KONUT ALANLARI

	YERLEŞİK KONUT
	60.024,777
	85.26

	SOSYAL VE KÜLTÜREL TESİS ALANLARI

	SOSYAL TESİS
	653,106
	0.93

	İBADET ALANI

	CAMİ
	443,451
	0.63

	AÇIK VE YEŞİL ALANLAR

	PARK
	1.418,729
	2.02

	TEKNİK ALTYAPI ALANLARI

	TEKNİK ALTYAPI
	394,356
	0.56

	YOL
	7.471,261
	10.61

	GENEL TOPLAM
	70.405,68
	100


[bookmark: _Toc92356785]
[bookmark: _Toc223944783]Şekil 8: 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Teklifi
[image: ]
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ALANYA v
- 4.1. GEREKCE
Antalya li, Alanya tcesi, Bayir Mahallesi 7,04 hektarlik Rezerv Yapi Alanina iligkin

Mahalle
BAYIR v

M proje alanina iliskin “Imar Plany, Degisikligi ve Revizyonu” isinin yapilmast, 6306 sayili Kanun
Ada

kapsaminda galigmalarin yiiritiilmesi planlanmaktadr.

e 0 - - 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Déntistiriilmesi Hakkinda Kanun’un 2’nci

o QP B maddesinin (c) bendinde Rezerv Yapi Alani “Bu Kanun uyarnca gergeklestirilecek

o : uygulamalarda yeni yerlesim alam olarak kullanlmak iizere, TOKI'nin veya ldarenin talebine

o Log iy Gl oty an o . bagl olarak veya resen Bakanlikga belirlenen alanlar,” ifade etmektedir.
[ ]

Parsel

e Q B AYIRZ ° ° B 6306 sayili Kanun Uygulama Yénetmeliginde Rezerv Yapt Alanlarinda, “Kamunun

amact gerevesinde fen ve sanat norm ve standartlarna uygun, saglikli ve giivenli yasama
B cevrelerini tegkil etmek ve Kanunda ongoriilen amaglar ergevesinde kullanimak iizere; Riskli
: alanlar ile bu alanlar digndaki riskli yapilarda ikamet edenlerin nakledilecegi rezerv konut ve
3 isyerleri, Riskli alanlarda ve bu alanlar digmdaki riskli yapilarda ikamet etmeyen Kisilere sang:
. yapilabilecek her tirlii yapt ile gelir ve hasilat getirecek her tiirlii uygulama, yapilabilecegi ve
E bu alanlarin yeni yerlesim alan: olarak kullamilabilecegi” hilkim altna alinmustir.

Parsel aramak icin yukaridaki zorunlu alaniar
doldurmalisiniz

B Planlama alanunn kent bitéinii ile iliskisi kurularak yeniden yapilanmasini ve
iyilestirilmesini saglamak ve bu alan: kentin kullanumina kazandirmak, fiziksel ve gorsel agidan
: saglikli mekanlar yaratmak, kentsel yagam standartlarin artirmak amaglanarak kentsel gelisim
ve niifus dinamikleri ile yerel yasamun ihtiyalari g5z 6niinde bulundurularak imar planlart

i hazirlanmugtir.

9 4.2. AMAC VE HEDEFLER
Antalya 1li, Alanya flgesi, Giizelbag Mahallesi 0.28 hektarlik Rezerv Yapi Alanina
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