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1. PLANLAMA ALANININ YERİ 

1.1.  KONUM  

 Planlama alanı, Ankara İli, Gölbaşı İlçesi, Virancık Mahallesi sınırları içerisinde yer almaktadır. 

Gölbaşı ilçe merkezinin güneydoğusunda konumlanan alan, Virancık Mahallesi yerleşim merkezine 

yakın konumdadır. Planlamaya konu olan 94 ada 4 nolu parsel, tapu kayıtlarına göre 626,23 m² 

büyüklüğündedir. 

 Şekil 1: Planlama Alanının Genel Konumu

 Şekil 2: Planlama Alanına ait 1/25.000 Ölçekli Durum Haritası

 

PLANLAMA ALANININ YERİ  

Planlama alanı, Ankara İli, Gölbaşı İlçesi, Virancık Mahallesi sınırları içerisinde yer almaktadır. 

lbaşı ilçe merkezinin güneydoğusunda konumlanan alan, Virancık Mahallesi yerleşim merkezine 

yakın konumdadır. Planlamaya konu olan 94 ada 4 nolu parsel, tapu kayıtlarına göre 626,23 m² 
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Planlama Alanına ait 1/25.000 Ölçekli Durum Haritası 
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Planlama alanı, Ankara İli, Gölbaşı İlçesi, Virancık Mahallesi sınırları içerisinde yer almaktadır. 

lbaşı ilçe merkezinin güneydoğusunda konumlanan alan, Virancık Mahallesi yerleşim merkezine 

yakın konumdadır. Planlamaya konu olan 94 ada 4 nolu parsel, tapu kayıtlarına göre 626,23 m² 

 

 



 Şekil 3: Uydu Fotoğraf Görüntüsü 

 Şekil 4: Uydu Fotoğraf Görüntüsü 

1.2. YÖNETİM YAPISI VE İDARİ SINIRLAR 

 Gölbaşı ilçe merkezi (Bahçelievler, Gaziosmanpaşa, Karşıyaka, Seğmenler, Şafak, Eymir) ile 

çevre mahalleleri (Hacılar, Ballıkpınar, Yavrucak, Gökçehöyük, Gerder, Karaoğlan, Virancık, Oğulbey, 

Yağlıpınar) ve Mogan-Eymir Gölleri 

 

Uydu Fotoğraf Görüntüsü – Genel Konum 

Uydu Fotoğraf Görüntüsü – Yakın Çevre 

M YAPISI VE İDARİ SINIRLAR  

Gölbaşı ilçe merkezi (Bahçelievler, Gaziosmanpaşa, Karşıyaka, Seğmenler, Şafak, Eymir) ile 

çevre mahalleleri (Hacılar, Ballıkpınar, Yavrucak, Gökçehöyük, Gerder, Karaoğlan, Virancık, Oğulbey, 

Eymir Gölleri ile yakın çevresinde bulunan sulak ve bataklık alanlar; ekolojik ve 
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Gölbaşı ilçe merkezi (Bahçelievler, Gaziosmanpaşa, Karşıyaka, Seğmenler, Şafak, Eymir) ile 

çevre mahalleleri (Hacılar, Ballıkpınar, Yavrucak, Gökçehöyük, Gerder, Karaoğlan, Virancık, Oğulbey, 

ile yakın çevresinde bulunan sulak ve bataklık alanlar; ekolojik ve 



rekreasyonel önemleri nedeniyle “Gölbaşı Özel Çevre Koruma Bölgesi” sınırları içerisinde yer 

almaktadır.  

 Gölbaşı Özel Çevre Koruma Bölgesi, 22.10.1990 tarih ve 90/1117 sayılı Bakanlar Ku

ile tespit ve ilan edilmiş; 21.11.1990 tarih ve 20702 sayılı Resmî Gazete’de yayımlanarak yürürlüğe 

girmiştir.  

 Planlama alanı olan Virancık Mahallesi, 94 ada 4 nolu parsel, Gölbaşı ilçesi Virancık Mahallesi 

sınırları içerisinde yer almakta olup, söz konusu parsel Gölbaşı Özel Çevre Koruma Bölgesi sınırları 

içerisinde kalmaktadır.  

 Planlama alanına ilişkin kurum onay yetkisi; 13 Kasım 1989 tarihli ve 20341 sayılı Resmî 

Gazete’de yayımlanan 383 sayılı Kanun Hükmünde Kararnameye dayanmaktadır. B

sayılı Çevre Kanunu’nun 9. maddesine dayanılarak hazırlanmış olup; özel çevre koruma bölgelerinde 

çevresel değerlerin korunması, mevcut çevre sorunlarının giderilmesi, planlama esaslarının 

belirlenmesi ve planların hazırlanarak onaylanmas

Koruma Kurumu Başkanlığı’na vermektedir. 

 Bunun yanı sıra, 5393 sayılı Belediye Kanunu uyarınca planlama alanına yönelik diğer kentsel 

hizmetler Ankara Büyükşehir Belediyesi ve Gölbaşı Belediyesi tarafın

 Şekil 5: Ülke ve Bölgesindeki Yeri

 

rekreasyonel önemleri nedeniyle “Gölbaşı Özel Çevre Koruma Bölgesi” sınırları içerisinde yer 

Gölbaşı Özel Çevre Koruma Bölgesi, 22.10.1990 tarih ve 90/1117 sayılı Bakanlar Ku

ile tespit ve ilan edilmiş; 21.11.1990 tarih ve 20702 sayılı Resmî Gazete’de yayımlanarak yürürlüğe 

Planlama alanı olan Virancık Mahallesi, 94 ada 4 nolu parsel, Gölbaşı ilçesi Virancık Mahallesi 

up, söz konusu parsel Gölbaşı Özel Çevre Koruma Bölgesi sınırları 

Planlama alanına ilişkin kurum onay yetkisi; 13 Kasım 1989 tarihli ve 20341 sayılı Resmî 

Gazete’de yayımlanan 383 sayılı Kanun Hükmünde Kararnameye dayanmaktadır. B

sayılı Çevre Kanunu’nun 9. maddesine dayanılarak hazırlanmış olup; özel çevre koruma bölgelerinde 

çevresel değerlerin korunması, mevcut çevre sorunlarının giderilmesi, planlama esaslarının 

belirlenmesi ve planların hazırlanarak onaylanması gibi görevleri Çevre Bakanlığına bağlı Özel Çevre 

Koruma Kurumu Başkanlığı’na vermektedir.  

Bunun yanı sıra, 5393 sayılı Belediye Kanunu uyarınca planlama alanına yönelik diğer kentsel 

hizmetler Ankara Büyükşehir Belediyesi ve Gölbaşı Belediyesi tarafından karşılanmaktadır.

Ülke ve Bölgesindeki Yeri 
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rekreasyonel önemleri nedeniyle “Gölbaşı Özel Çevre Koruma Bölgesi” sınırları içerisinde yer 

Gölbaşı Özel Çevre Koruma Bölgesi, 22.10.1990 tarih ve 90/1117 sayılı Bakanlar Kurulu Kararı 

ile tespit ve ilan edilmiş; 21.11.1990 tarih ve 20702 sayılı Resmî Gazete’de yayımlanarak yürürlüğe 

Planlama alanı olan Virancık Mahallesi, 94 ada 4 nolu parsel, Gölbaşı ilçesi Virancık Mahallesi 

up, söz konusu parsel Gölbaşı Özel Çevre Koruma Bölgesi sınırları 

Planlama alanına ilişkin kurum onay yetkisi; 13 Kasım 1989 tarihli ve 20341 sayılı Resmî 

Gazete’de yayımlanan 383 sayılı Kanun Hükmünde Kararnameye dayanmaktadır. Bu kararname, 2872 

sayılı Çevre Kanunu’nun 9. maddesine dayanılarak hazırlanmış olup; özel çevre koruma bölgelerinde 

çevresel değerlerin korunması, mevcut çevre sorunlarının giderilmesi, planlama esaslarının 

ı gibi görevleri Çevre Bakanlığına bağlı Özel Çevre 

Bunun yanı sıra, 5393 sayılı Belediye Kanunu uyarınca planlama alanına yönelik diğer kentsel 

dan karşılanmaktadır. 

 



 Şekil 6: İl İdari Bölünüş 

 Şekil 7: Gölbaşı Özel Çevre Koruma Bölgesi Sınırları ve İdari Bölünüş

 

Gölbaşı Özel Çevre Koruma Bölgesi Sınırları ve İdari Bölünüş 
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1.3. ULAŞIM  

 Gölbaşı ilçesinin bölge ve ülke ile bağlantısı ağırlıklı olarak karayolu ulaşımı ile sağlanmaktadır. 

İlçeyi Ankara’ya ve çevre illere bağlayan başlıca ana ulaşım aksları; Ankara

Adana, Ankara–Eskişehir, Ankara

Çevre Otoyolu’nun yaklaşık 15 km’lik bir kesimi, Gölbaşı Özel Çevre Koruma Bölgesi sınırları 

içerisinden geçmektedir.  

 Virancık Mahallesi, Gölbaşı ilçe merkezinde yer alan mahallelerden biridir. Planlama alanı, 

Ankara-Konya Devlet Karayolu (D260) güzergâhına yaklaşık 2.5 km, Ankara şehir merkezine ise 

yaklaşık 17 km mesafededir. Ulaşım, karayolu ağı üzerinden özel araçlar ve toplu taşıma araçları ile 

kolaylıkla sağlanmaktadır.  

 Planlama konusu 94 ada 4 nolu parsel, mevcut imar yo

avantajlı bir konumda bulunmaktadır. Bölge, hem ilçe merkezine hem de Ankara kent merkezine hızlı 

ve doğrudan erişim imkânına sahiptir.

 Şekil 8: Ulaşım Ağındaki Yeri 

 

inin bölge ve ülke ile bağlantısı ağırlıklı olarak karayolu ulaşımı ile sağlanmaktadır. 

İlçeyi Ankara’ya ve çevre illere bağlayan başlıca ana ulaşım aksları; Ankara–İstanbul, Ankara

Eskişehir, Ankara–Samsun devlet karayolları ile Ankara Çevre Otoyoludur. Ankara 

Çevre Otoyolu’nun yaklaşık 15 km’lik bir kesimi, Gölbaşı Özel Çevre Koruma Bölgesi sınırları 

Virancık Mahallesi, Gölbaşı ilçe merkezinde yer alan mahallelerden biridir. Planlama alanı, 

t Karayolu (D260) güzergâhına yaklaşık 2.5 km, Ankara şehir merkezine ise 

yaklaşık 17 km mesafededir. Ulaşım, karayolu ağı üzerinden özel araçlar ve toplu taşıma araçları ile 

Planlama konusu 94 ada 4 nolu parsel, mevcut imar yollarına cepheli olup, ulaşım açısından 

avantajlı bir konumda bulunmaktadır. Bölge, hem ilçe merkezine hem de Ankara kent merkezine hızlı 

ve doğrudan erişim imkânına sahiptir. 
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inin bölge ve ülke ile bağlantısı ağırlıklı olarak karayolu ulaşımı ile sağlanmaktadır. 

İstanbul, Ankara–Konya–

Çevre Otoyoludur. Ankara 

Çevre Otoyolu’nun yaklaşık 15 km’lik bir kesimi, Gölbaşı Özel Çevre Koruma Bölgesi sınırları 

Virancık Mahallesi, Gölbaşı ilçe merkezinde yer alan mahallelerden biridir. Planlama alanı, 

t Karayolu (D260) güzergâhına yaklaşık 2.5 km, Ankara şehir merkezine ise 

yaklaşık 17 km mesafededir. Ulaşım, karayolu ağı üzerinden özel araçlar ve toplu taşıma araçları ile 

llarına cepheli olup, ulaşım açısından 

avantajlı bir konumda bulunmaktadır. Bölge, hem ilçe merkezine hem de Ankara kent merkezine hızlı 

 



2. PLAN HİYERARŞİSİ VE GELİ

2.1. PLANLAMA SÜRECİNİN TARİHSEL GELİŞİMİ 

2.1.1.  Ankara İli Planlama Süreci Gelişimi 

 Ankara İli'nin kentsel gelişim süreci, özellikle Cumhuriyet döneminin ilanıyla birlikte sistematik bir 

planlama yaklaşımının benimsenmesiyle yeni bir döneme 

plansız, organik ve çoğunlukla topoğrafyaya uyumlu biçimde gelişen kent dokusu, Cumhuriyet’in 

başkenti olarak seçilmesiyle birlikte dönemin yönetici ve plancıları tarafından çağdaş ve örnek bir 

başkent oluşturma hedefi doğrultusunda planlanmaya başlanmıştır. 

 Bu süreçte ilk kapsamlı planlama çalışması, 1924

Carl Christoph Lörcher tarafından gerçekleştirilmiştir. Lörcher Planı, Ankara’nın temel kentsel altyapı 

sistemlerini oluşturmayı ve sağlıklı bir kent gelişimi için gerekli olan mekânsal düzenlemeleri sağlamayı 

amaçlamış, Eski Şehir’in güneyinde yer alan Yenişehir’in planlamasını temel almıştır. Bu plan, dönemin 

sınırlı bütçesi ve nüfus projeksiyonları dikkate alındığında 

 1928 yılında açılan uluslararası yarışma sonucunda seçilen Hermann Jansen tarafından 

hazırlanan ve 1932 yılında uygulamaya konulan Jansen Planı, Ankara’nın ikinci büyük planı olarak 

kabul edilmektedir. Plan, yaklaşık 

düşük yoğunluklu konut alanları, geniş yeşil kuşaklar, doğu

yönetim alanlarını barındıran bir makroform hedeflemiştir. Jansen’in önerdiği bu bahç

kenti batı ve güney yönünde genişletmeyi esas almış, aynı zamanda yeşil alanlarla örülü bir kent 

morfolojisi önermiştir. Bu plan, Lörcher’in önerilerini büyük ölçüde benimseyerek geliştirmiş ve 

Ankara’nın ilk sistemli mekânsal yapı taşı olmuş

 Ancak 1950’li yıllara gelindiğinde Türkiye genelinde başlayan hızlı sanayileşme süreci, kırdan 

kente göçü hızlandırmış ve Ankara, bu göç dalgasının en çok etkilediği kentlerin başında gelmiştir. 

Artan nüfus baskısı ve kontrolsüz büyüme sonucunda gec

kararları yetersiz kalmıştır. Bu dönemde, 1954 yılında açılan bir yarışma ile yeni bir planlama süreci 

başlatılmış ve sonuç olarak Yücel

plan dönemi başladığında Ankara’nın nüfusu 500.000'i geçmiş, ancak plan onaylandığında bu sayı 

600.000’i aşmıştı. 1950-1955 yılları arasında %89’lara varan nüfus artış oranı, Ankara’nın Türkiye 

genelindeki nüfus içindeki payını %1’lerden %3,5 seviyelerine taşımıştı

5720 hektarlık meskun alanı kapsayan bir plan olup, kente eklemlenen büyük gecekondu alanlarını da 

fiilen tanımış ve bu alanların gelecekteki planlamasına yönelik ilk yaklaşımları da içermiştir. 

 1970’li yıllara gelindiğinde ise, Ankara artık sadece bir başkent değil, metropoliten özellikler 

gösteren bir mega kent olma yoluna girmiştir. Bu gelişim, 1969 yılında Bakanlar Kurulu kararı ile Mülga 

İmar ve İskan Bakanlığı bünyesinde kurulan Ankara Metropoliten Alan Nazım Plan Bü

kurulmasıyla kurumsallaşmıştır. Büro, 1970 yılından itibaren kentin mevcut durumunu analiz etmek, 

nüfus projeksiyonlarını güncellemek ve arazi kullanımına yönelik kararlar almak amacıyla detaylı 

 

PLAN HİYERARŞİSİ VE GELİŞİM SÜRECİNDEKİ YERİ  

PLANLAMA SÜRECİNİN TARİHSEL GELİŞİMİ  

Ankara İli Planlama Süreci Gelişimi  

Ankara İli'nin kentsel gelişim süreci, özellikle Cumhuriyet döneminin ilanıyla birlikte sistematik bir 

planlama yaklaşımının benimsenmesiyle yeni bir döneme girmiştir. Cumhuriyet öncesi dönemde 

plansız, organik ve çoğunlukla topoğrafyaya uyumlu biçimde gelişen kent dokusu, Cumhuriyet’in 

başkenti olarak seçilmesiyle birlikte dönemin yönetici ve plancıları tarafından çağdaş ve örnek bir 

doğrultusunda planlanmaya başlanmıştır.  

Bu süreçte ilk kapsamlı planlama çalışması, 1924-1932 yılları arasında Alman şehir plancısı Dr. 

Carl Christoph Lörcher tarafından gerçekleştirilmiştir. Lörcher Planı, Ankara’nın temel kentsel altyapı 

luşturmayı ve sağlıklı bir kent gelişimi için gerekli olan mekânsal düzenlemeleri sağlamayı 

amaçlamış, Eski Şehir’in güneyinde yer alan Yenişehir’in planlamasını temel almıştır. Bu plan, dönemin 

sınırlı bütçesi ve nüfus projeksiyonları dikkate alındığında bir “başlangıç planı” niteliğindedir. 

1928 yılında açılan uluslararası yarışma sonucunda seçilen Hermann Jansen tarafından 

hazırlanan ve 1932 yılında uygulamaya konulan Jansen Planı, Ankara’nın ikinci büyük planı olarak 

 1500 hektarlık bir alan üzerinde 300.000 kişilik bir nüfusu öngörmüş; 

düşük yoğunluklu konut alanları, geniş yeşil kuşaklar, doğu-batı yönünde gelişme aksları ve merkezi 

yönetim alanlarını barındıran bir makroform hedeflemiştir. Jansen’in önerdiği bu bahç

kenti batı ve güney yönünde genişletmeyi esas almış, aynı zamanda yeşil alanlarla örülü bir kent 

morfolojisi önermiştir. Bu plan, Lörcher’in önerilerini büyük ölçüde benimseyerek geliştirmiş ve 

Ankara’nın ilk sistemli mekânsal yapı taşı olmuştur.  

Ancak 1950’li yıllara gelindiğinde Türkiye genelinde başlayan hızlı sanayileşme süreci, kırdan 

kente göçü hızlandırmış ve Ankara, bu göç dalgasının en çok etkilediği kentlerin başında gelmiştir. 

Artan nüfus baskısı ve kontrolsüz büyüme sonucunda gecekondu alanları hızla yayılmış, mevcut plan 

kararları yetersiz kalmıştır. Bu dönemde, 1954 yılında açılan bir yarışma ile yeni bir planlama süreci 

başlatılmış ve sonuç olarak Yücel-Uybadin Planı hazırlanarak 1957 yılında yürürlüğe konulmuştur. Bu 

mi başladığında Ankara’nın nüfusu 500.000'i geçmiş, ancak plan onaylandığında bu sayı 

1955 yılları arasında %89’lara varan nüfus artış oranı, Ankara’nın Türkiye 

genelindeki nüfus içindeki payını %1’lerden %3,5 seviyelerine taşımıştır. Yücel

5720 hektarlık meskun alanı kapsayan bir plan olup, kente eklemlenen büyük gecekondu alanlarını da 

fiilen tanımış ve bu alanların gelecekteki planlamasına yönelik ilk yaklaşımları da içermiştir. 

de ise, Ankara artık sadece bir başkent değil, metropoliten özellikler 

gösteren bir mega kent olma yoluna girmiştir. Bu gelişim, 1969 yılında Bakanlar Kurulu kararı ile Mülga 

İmar ve İskan Bakanlığı bünyesinde kurulan Ankara Metropoliten Alan Nazım Plan Bü

kurulmasıyla kurumsallaşmıştır. Büro, 1970 yılından itibaren kentin mevcut durumunu analiz etmek, 

nüfus projeksiyonlarını güncellemek ve arazi kullanımına yönelik kararlar almak amacıyla detaylı 
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Ankara İli'nin kentsel gelişim süreci, özellikle Cumhuriyet döneminin ilanıyla birlikte sistematik bir 

girmiştir. Cumhuriyet öncesi dönemde 

plansız, organik ve çoğunlukla topoğrafyaya uyumlu biçimde gelişen kent dokusu, Cumhuriyet’in 

başkenti olarak seçilmesiyle birlikte dönemin yönetici ve plancıları tarafından çağdaş ve örnek bir 

1932 yılları arasında Alman şehir plancısı Dr. 

Carl Christoph Lörcher tarafından gerçekleştirilmiştir. Lörcher Planı, Ankara’nın temel kentsel altyapı 

luşturmayı ve sağlıklı bir kent gelişimi için gerekli olan mekânsal düzenlemeleri sağlamayı 

amaçlamış, Eski Şehir’in güneyinde yer alan Yenişehir’in planlamasını temel almıştır. Bu plan, dönemin 

bir “başlangıç planı” niteliğindedir.  

1928 yılında açılan uluslararası yarışma sonucunda seçilen Hermann Jansen tarafından 

hazırlanan ve 1932 yılında uygulamaya konulan Jansen Planı, Ankara’nın ikinci büyük planı olarak 

1500 hektarlık bir alan üzerinde 300.000 kişilik bir nüfusu öngörmüş; 

batı yönünde gelişme aksları ve merkezi 

yönetim alanlarını barındıran bir makroform hedeflemiştir. Jansen’in önerdiği bu bahçekent modeli, 

kenti batı ve güney yönünde genişletmeyi esas almış, aynı zamanda yeşil alanlarla örülü bir kent 

morfolojisi önermiştir. Bu plan, Lörcher’in önerilerini büyük ölçüde benimseyerek geliştirmiş ve 

Ancak 1950’li yıllara gelindiğinde Türkiye genelinde başlayan hızlı sanayileşme süreci, kırdan 

kente göçü hızlandırmış ve Ankara, bu göç dalgasının en çok etkilediği kentlerin başında gelmiştir. 

ekondu alanları hızla yayılmış, mevcut plan 

kararları yetersiz kalmıştır. Bu dönemde, 1954 yılında açılan bir yarışma ile yeni bir planlama süreci 

Uybadin Planı hazırlanarak 1957 yılında yürürlüğe konulmuştur. Bu 

mi başladığında Ankara’nın nüfusu 500.000'i geçmiş, ancak plan onaylandığında bu sayı 

1955 yılları arasında %89’lara varan nüfus artış oranı, Ankara’nın Türkiye 

r. Yücel-Uybadin Planı, yaklaşık 

5720 hektarlık meskun alanı kapsayan bir plan olup, kente eklemlenen büyük gecekondu alanlarını da 

fiilen tanımış ve bu alanların gelecekteki planlamasına yönelik ilk yaklaşımları da içermiştir.  

de ise, Ankara artık sadece bir başkent değil, metropoliten özellikler 

gösteren bir mega kent olma yoluna girmiştir. Bu gelişim, 1969 yılında Bakanlar Kurulu kararı ile Mülga 

İmar ve İskan Bakanlığı bünyesinde kurulan Ankara Metropoliten Alan Nazım Plan Bürosu’nun 

kurulmasıyla kurumsallaşmıştır. Büro, 1970 yılından itibaren kentin mevcut durumunu analiz etmek, 

nüfus projeksiyonlarını güncellemek ve arazi kullanımına yönelik kararlar almak amacıyla detaylı 



çalışmalar yürütmüştür. Bu kapsamda yapılan analizle

22.500 hektara ulaşmış, bu da Ankara’nın sadece 20 yılda neredeyse 15 kat büyüdüğünü ortaya 

koymuştur.  

 Ankara Metropoliten Alan Nazım Plan Bürosu’nun 1970

çalışmalar sonucunda hazırlanan ve 20 yıllık perspektife sahip "Ankara 1990 Nazım Planı", 1982 

yılında yürürlüğe girmiştir. Bu plan, geleneksel imar planlarının ötesinde, yönlendirici ve esnek 

yapısıyla “yapısal plan” (structure plan) niteliği taşımaktadır. Plan,

sistemleri, kentsel büyüme aksları, çevre yolları ve yeşil kuşaklarla kentin makroformunu 

biçimlendirmeyi amaçlamış; aynı zamanda merkezi iş alanlarının İstanbul Yolu gibi ulaşım odaklı 

gelişme akslarına kaydırılmasını öngörm

 Bu bağlamda, Ankara Büyükşehir Belediyesi tarafından, kent bütününde stratejik bir çerçeve 

oluşturmak amacıyla hazırlanan 1/100.000 ölçekli 2038 Yılı Ankara Çevre Düzeni Planı, 13.01.2017 

tarih ve 116 sayılı Belediye Meclisi Kararı ile onaylanmışt

kentsel gelişimini yönlendirmeyi amaçlamış ve planlama alanını da kapsar şekilde Gölbaşı Özel Çevre 

Koruma Bölgesi sınırlarını içermiştir. Ancak plan, TMMOB’ye bağlı meslek odaları tarafından şehircilik 

ilkelerine, planlama esaslarına ve kamu yararına aykırılık gerekçesiyle yargıya taşınmış ve Ankara 9. 

İdare Mahkemesi tarafından iptal edilmiştir.

 Gölbaşı Özel Çevre Koruma Bölgesi sınırları içerisinde Bakanlık Makamının 18.09.2017 tarih ve 

10734 sayılı, 13.03.2018 tarih ve 45289 sayılı ile 16.03.2020 tarih ve68425 sayılı Olurları ile onaylanan 

Gölbaşı Özel Çevre Koruma Bölgesi 1/50.000 ölçekli Çevre Düzeni Planı/Plan Değişikliğinin Mahkeme 

kararı ile iptal edilmesi nedeniyle Gölbaşı Belediye Başkanlığının talepler

1/50.000 ölçekli çevre düzeni planı teklifi Bakanlık

Olurları  ile  Cumhurbaşkanlığı  Teşkilatı  Hakkında  1  sayılı Cumhurbaşkanlığı Kararnamesinin 109. 

maddesi uyarınca tadilen onaylanarak yürürlüğe girmiştir.

 Şekil 9: Ankara 2038 Yılı 1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı

 

çalışmalar yürütmüştür. Bu kapsamda yapılan analizler sonucunda 1970 yılında kentin fiili yerleşik alanı 

22.500 hektara ulaşmış, bu da Ankara’nın sadece 20 yılda neredeyse 15 kat büyüdüğünü ortaya 

Ankara Metropoliten Alan Nazım Plan Bürosu’nun 1970-1975 yılları arasında gerçekleştirdiği 

lar sonucunda hazırlanan ve 20 yıllık perspektife sahip "Ankara 1990 Nazım Planı", 1982 

yılında yürürlüğe girmiştir. Bu plan, geleneksel imar planlarının ötesinde, yönlendirici ve esnek 

yapısıyla “yapısal plan” (structure plan) niteliği taşımaktadır. Plan, doğu-

sistemleri, kentsel büyüme aksları, çevre yolları ve yeşil kuşaklarla kentin makroformunu 

biçimlendirmeyi amaçlamış; aynı zamanda merkezi iş alanlarının İstanbul Yolu gibi ulaşım odaklı 

gelişme akslarına kaydırılmasını öngörmüştür.  

Bu bağlamda, Ankara Büyükşehir Belediyesi tarafından, kent bütününde stratejik bir çerçeve 

oluşturmak amacıyla hazırlanan 1/100.000 ölçekli 2038 Yılı Ankara Çevre Düzeni Planı, 13.01.2017 

tarih ve 116 sayılı Belediye Meclisi Kararı ile onaylanmıştır. Söz konusu plan, Ankara'nın uzun vadeli 

kentsel gelişimini yönlendirmeyi amaçlamış ve planlama alanını da kapsar şekilde Gölbaşı Özel Çevre 

Koruma Bölgesi sınırlarını içermiştir. Ancak plan, TMMOB’ye bağlı meslek odaları tarafından şehircilik 

e, planlama esaslarına ve kamu yararına aykırılık gerekçesiyle yargıya taşınmış ve Ankara 9. 

İdare Mahkemesi tarafından iptal edilmiştir. 

Gölbaşı Özel Çevre Koruma Bölgesi sınırları içerisinde Bakanlık Makamının 18.09.2017 tarih ve 

8 tarih ve 45289 sayılı ile 16.03.2020 tarih ve68425 sayılı Olurları ile onaylanan 

Gölbaşı Özel Çevre Koruma Bölgesi 1/50.000 ölçekli Çevre Düzeni Planı/Plan Değişikliğinin Mahkeme 

kararı ile iptal edilmesi nedeniyle Gölbaşı Belediye Başkanlığının taleplerini içerecek şekilde hazırlanan 

1/50.000 ölçekli çevre düzeni planı teklifi Bakanlık Makamının 12.01.2023  tarihli  ve  5521511  sayılı  

Olurları  ile  Cumhurbaşkanlığı  Teşkilatı  Hakkında  1  sayılı Cumhurbaşkanlığı Kararnamesinin 109. 

adilen onaylanarak yürürlüğe girmiştir. 

Ankara 2038 Yılı 1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı 
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r sonucunda 1970 yılında kentin fiili yerleşik alanı 

22.500 hektara ulaşmış, bu da Ankara’nın sadece 20 yılda neredeyse 15 kat büyüdüğünü ortaya 

1975 yılları arasında gerçekleştirdiği 

lar sonucunda hazırlanan ve 20 yıllık perspektife sahip "Ankara 1990 Nazım Planı", 1982 

yılında yürürlüğe girmiştir. Bu plan, geleneksel imar planlarının ötesinde, yönlendirici ve esnek 

-batı yönlü yeşil açıklık 

sistemleri, kentsel büyüme aksları, çevre yolları ve yeşil kuşaklarla kentin makroformunu 

biçimlendirmeyi amaçlamış; aynı zamanda merkezi iş alanlarının İstanbul Yolu gibi ulaşım odaklı 

Bu bağlamda, Ankara Büyükşehir Belediyesi tarafından, kent bütününde stratejik bir çerçeve 

oluşturmak amacıyla hazırlanan 1/100.000 ölçekli 2038 Yılı Ankara Çevre Düzeni Planı, 13.01.2017 

ır. Söz konusu plan, Ankara'nın uzun vadeli 

kentsel gelişimini yönlendirmeyi amaçlamış ve planlama alanını da kapsar şekilde Gölbaşı Özel Çevre 

Koruma Bölgesi sınırlarını içermiştir. Ancak plan, TMMOB’ye bağlı meslek odaları tarafından şehircilik 

e, planlama esaslarına ve kamu yararına aykırılık gerekçesiyle yargıya taşınmış ve Ankara 9. 

Gölbaşı Özel Çevre Koruma Bölgesi sınırları içerisinde Bakanlık Makamının 18.09.2017 tarih ve 

8 tarih ve 45289 sayılı ile 16.03.2020 tarih ve68425 sayılı Olurları ile onaylanan 

Gölbaşı Özel Çevre Koruma Bölgesi 1/50.000 ölçekli Çevre Düzeni Planı/Plan Değişikliğinin Mahkeme 

ini içerecek şekilde hazırlanan 

12.01.2023  tarihli  ve  5521511  sayılı  

Olurları  ile  Cumhurbaşkanlığı  Teşkilatı  Hakkında  1  sayılı Cumhurbaşkanlığı Kararnamesinin 109. 

 



2.1.2. Gölbaşı İlçesi Planlama Süreci Tarihi Gelişimi 

 Gölbaşı Özel Çevre Koruma Bölgesi; Ankara ili, Gölbaşı ilçesine bağlı 1 belde

oluşmaktadır. Ankara metropolünün ortalama 20 Km. güneyinde, Gölbaşı İlçesi yakın bitişiğinde yer 

alan, bu nedenle yoğun bir kentsel

yakın çevresinde bulunan sulak alanlar, 

Kanunu’nun 9.maddesine dayanılarak 22.10.1990 tarih ve 90/1117 sayılı Bakanlar Kurulu Kararı ile 

“Gölbaşı Özel Çevre Koruma Bölgesi” olarak tespit ve ilan edilmiştir. Gölbaşı Özel Çevre Koruma 

bölgesinde en önemli doğal unsurlar olan Mogan

genelde düzgün yer yer orta engebeli bir havzanın güney alt ucunda alüvyoner setlerin arkasında 

oluşmuş doğal baraj gölleridir. Mogan Gölünün ortalama yüzey alanı 5 km²,

ortalama 1,2 Km² civarındadır. Göllerin içerisinde bulundukları havzanın ( 971 Km² ) oldukça geniş 

olması, göllerin yüzey alanı ve su hacimlerinin ise havzalarına göre oldukça küçük olması, bu göllerin 

üzerindeki kirlilik baskısını artıran en önemli doğal etken olmaktadır. 

 Planlama alanının da içinde bulunduğu bölgeyi kapsayan “Gölbaşı Özel Çevre Koruma Bölgesi 

1/25.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı” 31.08.1992 tarihinde onaylanmıştır. Daha sonraki yıllarda 

yürütülen birtakım bilimsel çalışmalar ve uzman ekiplerin yürütmüş olduğu arazi çalışmaları sonucunda 

belirlenerek Çevre Düzeni Planına işlenmek üzere önerilmiştir. Çevre Düzeni Planı 2003 yılında revize 

edilerek önerilen Hassas A ve B Bölgesi Plana işlenmiştir. 

 2008, 2009 ve 2010 yıllarında da revizyonu yapılan planda en son 24.02.2014 tarihinde Çevre ve 

Şehircilik Bakanlığı’nca onaylanarak Ankara Valiliği (Çevre ve Şehircilik İl Müdürlüğü) ilan panosunda 

07.03.2014 tarihinden itibaren 30 (otuz) gün süreyle askıya çıkarılan “Gö

Bölgesine ait 1/25000 ölçekli Çevre Düzeni Planı Değişikliği”, askı süresi içerisinde yapılan itirazların 

değerlendirilmesi sonucunda yapılan düzenlemeler sonrasında Bakanlık Makamının 04.06.2014 tarihli 

ve 9041 sayılı Olur’u uyarınca onaylanmış ve son halini almıştır. Söz konusu 1/25.000 ölçekli Çevre 

Düzeni Planında, planlama alanı “Kentsel Yerleşim Alanı” olarak tanımlanmıştır. 

 Çevre Düzeni Planı plan hükümlerinin 5.1 Maddesinde “Kentsel Yerleşim Alanları”: kentsel 

yerleşim alanları, mevcut Gölbaşı yerleşiminin bulunduğu ve gelecekte kentsel alanın yayılım 

göstereceği tespit edilen alanlardır. Bu alanda T.V.K.G.M. tarafından onaylanmış olan 1/5000 ölçekli 

nazım imar ve 1/1000 ölçekli uygulama imar planı ve hükümleri geçerlidir. 

 Çevre Düzeni Planı, TMMOB Şehir Plancıları Odası(Ankara Şube) tarafından açılan dava 

neticesinde Ankara 15. İdare Mahkemesi’nin 10.07.2015 tarih ve E.2014/1020, K.2015/963 ve 

E.2014/1961, K.2015/964 sayılı kararı ile iptal edilmiştir. 

 Gölbaşı Özel Çevre Koruma Bölgesi sınırları içerisinde Bakanlık Makamının 18.09.2017 tarih ve 

10734 sayılı, 13.03.2018 tarih ve 45289 sayılı ile 16.03.2020 tarih ve68425 sayılı Olurları ile onaylanan 

Gölbaşı Özel Çevre Koruma Bölgesi 1/50.000 ölçekli Çevre Düzeni Planı/Plan

kararı ile iptal edilmesi nedeniyle Gölbaşı Belediye Başkanlığının taleplerini içerecek şekilde hazırlanan 

 

Gölbaşı İlçesi Planlama Süreci Tarihi Gelişimi  

Gölbaşı Özel Çevre Koruma Bölgesi; Ankara ili, Gölbaşı ilçesine bağlı 1 belde

oluşmaktadır. Ankara metropolünün ortalama 20 Km. güneyinde, Gölbaşı İlçesi yakın bitişiğinde yer 

alan, bu nedenle yoğun bir kentsel-endüstriyel kirlilik baskısı altında bulunan Mogan

yakın çevresinde bulunan sulak alanlar, ekolojik ve rekreasyonel önemleri nedeniyle, Çevre 

Kanunu’nun 9.maddesine dayanılarak 22.10.1990 tarih ve 90/1117 sayılı Bakanlar Kurulu Kararı ile 

“Gölbaşı Özel Çevre Koruma Bölgesi” olarak tespit ve ilan edilmiştir. Gölbaşı Özel Çevre Koruma 

n önemli doğal unsurlar olan Mogan-Eymir gölleri havzası yaklaşık 971 km² büyüklüğünde 

genelde düzgün yer yer orta engebeli bir havzanın güney alt ucunda alüvyoner setlerin arkasında 

oluşmuş doğal baraj gölleridir. Mogan Gölünün ortalama yüzey alanı 5 km², Eymir Gölünün yüzey alanı 

ortalama 1,2 Km² civarındadır. Göllerin içerisinde bulundukları havzanın ( 971 Km² ) oldukça geniş 

olması, göllerin yüzey alanı ve su hacimlerinin ise havzalarına göre oldukça küçük olması, bu göllerin 

nı artıran en önemli doğal etken olmaktadır.  

Planlama alanının da içinde bulunduğu bölgeyi kapsayan “Gölbaşı Özel Çevre Koruma Bölgesi 

1/25.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı” 31.08.1992 tarihinde onaylanmıştır. Daha sonraki yıllarda 

sel çalışmalar ve uzman ekiplerin yürütmüş olduğu arazi çalışmaları sonucunda 

belirlenerek Çevre Düzeni Planına işlenmek üzere önerilmiştir. Çevre Düzeni Planı 2003 yılında revize 

edilerek önerilen Hassas A ve B Bölgesi Plana işlenmiştir.  

010 yıllarında da revizyonu yapılan planda en son 24.02.2014 tarihinde Çevre ve 

Şehircilik Bakanlığı’nca onaylanarak Ankara Valiliği (Çevre ve Şehircilik İl Müdürlüğü) ilan panosunda 

07.03.2014 tarihinden itibaren 30 (otuz) gün süreyle askıya çıkarılan “Gölbaşı Özel Çevre Koruma 

Bölgesine ait 1/25000 ölçekli Çevre Düzeni Planı Değişikliği”, askı süresi içerisinde yapılan itirazların 

değerlendirilmesi sonucunda yapılan düzenlemeler sonrasında Bakanlık Makamının 04.06.2014 tarihli 

ca onaylanmış ve son halini almıştır. Söz konusu 1/25.000 ölçekli Çevre 

Düzeni Planında, planlama alanı “Kentsel Yerleşim Alanı” olarak tanımlanmıştır. 

Çevre Düzeni Planı plan hükümlerinin 5.1 Maddesinde “Kentsel Yerleşim Alanları”: kentsel 

ları, mevcut Gölbaşı yerleşiminin bulunduğu ve gelecekte kentsel alanın yayılım 

göstereceği tespit edilen alanlardır. Bu alanda T.V.K.G.M. tarafından onaylanmış olan 1/5000 ölçekli 

nazım imar ve 1/1000 ölçekli uygulama imar planı ve hükümleri geçerlidir.  

Çevre Düzeni Planı, TMMOB Şehir Plancıları Odası(Ankara Şube) tarafından açılan dava 

neticesinde Ankara 15. İdare Mahkemesi’nin 10.07.2015 tarih ve E.2014/1020, K.2015/963 ve 

E.2014/1961, K.2015/964 sayılı kararı ile iptal edilmiştir.  

Koruma Bölgesi sınırları içerisinde Bakanlık Makamının 18.09.2017 tarih ve 

10734 sayılı, 13.03.2018 tarih ve 45289 sayılı ile 16.03.2020 tarih ve68425 sayılı Olurları ile onaylanan 

Gölbaşı Özel Çevre Koruma Bölgesi 1/50.000 ölçekli Çevre Düzeni Planı/Plan

kararı ile iptal edilmesi nedeniyle Gölbaşı Belediye Başkanlığının taleplerini içerecek şekilde hazırlanan 
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Gölbaşı Özel Çevre Koruma Bölgesi; Ankara ili, Gölbaşı ilçesine bağlı 1 belde ve 10 köyden 

oluşmaktadır. Ankara metropolünün ortalama 20 Km. güneyinde, Gölbaşı İlçesi yakın bitişiğinde yer 

endüstriyel kirlilik baskısı altında bulunan Mogan-Eymir Gölleri ile 

ekolojik ve rekreasyonel önemleri nedeniyle, Çevre 

Kanunu’nun 9.maddesine dayanılarak 22.10.1990 tarih ve 90/1117 sayılı Bakanlar Kurulu Kararı ile 

“Gölbaşı Özel Çevre Koruma Bölgesi” olarak tespit ve ilan edilmiştir. Gölbaşı Özel Çevre Koruma 

Eymir gölleri havzası yaklaşık 971 km² büyüklüğünde 

genelde düzgün yer yer orta engebeli bir havzanın güney alt ucunda alüvyoner setlerin arkasında 

Eymir Gölünün yüzey alanı 

ortalama 1,2 Km² civarındadır. Göllerin içerisinde bulundukları havzanın ( 971 Km² ) oldukça geniş 

olması, göllerin yüzey alanı ve su hacimlerinin ise havzalarına göre oldukça küçük olması, bu göllerin 

Planlama alanının da içinde bulunduğu bölgeyi kapsayan “Gölbaşı Özel Çevre Koruma Bölgesi 

1/25.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı” 31.08.1992 tarihinde onaylanmıştır. Daha sonraki yıllarda 

sel çalışmalar ve uzman ekiplerin yürütmüş olduğu arazi çalışmaları sonucunda 

belirlenerek Çevre Düzeni Planına işlenmek üzere önerilmiştir. Çevre Düzeni Planı 2003 yılında revize 

010 yıllarında da revizyonu yapılan planda en son 24.02.2014 tarihinde Çevre ve 

Şehircilik Bakanlığı’nca onaylanarak Ankara Valiliği (Çevre ve Şehircilik İl Müdürlüğü) ilan panosunda 

lbaşı Özel Çevre Koruma 

Bölgesine ait 1/25000 ölçekli Çevre Düzeni Planı Değişikliği”, askı süresi içerisinde yapılan itirazların 

değerlendirilmesi sonucunda yapılan düzenlemeler sonrasında Bakanlık Makamının 04.06.2014 tarihli 

ca onaylanmış ve son halini almıştır. Söz konusu 1/25.000 ölçekli Çevre 

Düzeni Planında, planlama alanı “Kentsel Yerleşim Alanı” olarak tanımlanmıştır.  

Çevre Düzeni Planı plan hükümlerinin 5.1 Maddesinde “Kentsel Yerleşim Alanları”: kentsel 

ları, mevcut Gölbaşı yerleşiminin bulunduğu ve gelecekte kentsel alanın yayılım 

göstereceği tespit edilen alanlardır. Bu alanda T.V.K.G.M. tarafından onaylanmış olan 1/5000 ölçekli 

Çevre Düzeni Planı, TMMOB Şehir Plancıları Odası(Ankara Şube) tarafından açılan dava 

neticesinde Ankara 15. İdare Mahkemesi’nin 10.07.2015 tarih ve E.2014/1020, K.2015/963 ve 

Koruma Bölgesi sınırları içerisinde Bakanlık Makamının 18.09.2017 tarih ve 

10734 sayılı, 13.03.2018 tarih ve 45289 sayılı ile 16.03.2020 tarih ve68425 sayılı Olurları ile onaylanan 

Gölbaşı Özel Çevre Koruma Bölgesi 1/50.000 ölçekli Çevre Düzeni Planı/Plan Değişikliğinin Mahkeme 

kararı ile iptal edilmesi nedeniyle Gölbaşı Belediye Başkanlığının taleplerini içerecek şekilde hazırlanan 



1/50.000 ölçekli çevre düzeni planı teklifi Bakanlık

Olurları  ile  Cumhurbaşkanlığı  Teşkilatı  Hakkında  1  sayılı Cumhurbaşkanlığı Kararnamesinin 109. 

maddesi uyarınca tadilen onaylanarak yürürlüğe girmiştir.

2.1.3. Plan Sınırlarını Kapsayan Alanların Planlama Süreci Tarihi Gelişimi 

 Gölbaşı Özel Çevre Koruma Bölgesi sınırları içe

10734 sayılı, 13.03.2018 tarih ve 45289 sayılı, 16.03.2020 tarih ve 68425 sayılı Olurları ile onaylanan 

1/50.000 ölçekli Gölbaşı Özel Çevre Koruma Bölgesi Çevre Düzeni Planı/Plan Değişiklikleri, Mahkeme 

kararıyla iptal edilmiştir. Bu iptaller sonrasında, Gölbaşı Belediye Başkanlığı’nın taleplerini de içerecek 

şekilde hazırlanan 1/50.000 ölçekli Çevre Düzeni Planı teklifi, 12.01.2023 tarihli ve 5521511 sayılı 

Bakanlık Oluru ile, Cumhurbaşkanlığı Teşkilatı Hakkı

109. maddesi uyarınca tadilen onaylanarak yürürlüğe girmiştir.

 Şekil 10: 1/50.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı

 Planlama Alanı yürürlükteki 1/50000 ölçekli Çevre Düzeni Planında; Kentse

olarak planlanmıştır. 

 

 

 

1/50.000 ölçekli çevre düzeni planı teklifi Bakanlık Makamının 12.01.2023  tarihli  ve  5521511  sayılı  

rbaşkanlığı  Teşkilatı  Hakkında  1  sayılı Cumhurbaşkanlığı Kararnamesinin 109. 

maddesi uyarınca tadilen onaylanarak yürürlüğe girmiştir. 

Plan Sınırlarını Kapsayan Alanların Planlama Süreci Tarihi Gelişimi  

Gölbaşı Özel Çevre Koruma Bölgesi sınırları içerisinde; Bakanlık Makamının 18.09.2017 tarih ve 

10734 sayılı, 13.03.2018 tarih ve 45289 sayılı, 16.03.2020 tarih ve 68425 sayılı Olurları ile onaylanan 

1/50.000 ölçekli Gölbaşı Özel Çevre Koruma Bölgesi Çevre Düzeni Planı/Plan Değişiklikleri, Mahkeme 

ıyla iptal edilmiştir. Bu iptaller sonrasında, Gölbaşı Belediye Başkanlığı’nın taleplerini de içerecek 

şekilde hazırlanan 1/50.000 ölçekli Çevre Düzeni Planı teklifi, 12.01.2023 tarihli ve 5521511 sayılı 

Bakanlık Oluru ile, Cumhurbaşkanlığı Teşkilatı Hakkında 1 Sayılı Cumhurbaşkanlığı Kararnamesi'nin 

109. maddesi uyarınca tadilen onaylanarak yürürlüğe girmiştir. 

1/50.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı 

Planlama Alanı yürürlükteki 1/50000 ölçekli Çevre Düzeni Planında; Kentse
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12.01.2023  tarihli  ve  5521511  sayılı  

rbaşkanlığı  Teşkilatı  Hakkında  1  sayılı Cumhurbaşkanlığı Kararnamesinin 109. 

 

risinde; Bakanlık Makamının 18.09.2017 tarih ve 

10734 sayılı, 13.03.2018 tarih ve 45289 sayılı, 16.03.2020 tarih ve 68425 sayılı Olurları ile onaylanan 

1/50.000 ölçekli Gölbaşı Özel Çevre Koruma Bölgesi Çevre Düzeni Planı/Plan Değişiklikleri, Mahkeme 

ıyla iptal edilmiştir. Bu iptaller sonrasında, Gölbaşı Belediye Başkanlığı’nın taleplerini de içerecek 

şekilde hazırlanan 1/50.000 ölçekli Çevre Düzeni Planı teklifi, 12.01.2023 tarihli ve 5521511 sayılı 

nda 1 Sayılı Cumhurbaşkanlığı Kararnamesi'nin 

 

Planlama Alanı yürürlükteki 1/50000 ölçekli Çevre Düzeni Planında; Kentsel Yerleşim Alanı (1) 



2.2. ONAYLI NAZIM İMAR PLANI VE PLAN HÜKÜMLERİ 

 Planlama Alanı, Çevre ve Şehircilik Bakanlık Makamı'nın 01.11.2019 tarih ve 256864 sayılı Olur'u 

ile onaylanan Ankara İli, Gölbaşı İlçesi, Gölbaşı Özel Çevre Koruma Bö

Mahallesi ve Çevresine İlişkin 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı ve 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı 

sınırları dahilinde yer almaktadır.  

 Planlama alanı, mevcut 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planında "Mevcut Konut Alanı (Düşük 

Yoğunlukta) " kullanımındadır. 

 Şekil 11: Planlama Alanına Ait Mevcut 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı Durumu

 "Ankara İli, Gölbaşı İlçesi, Gölbaşı Özel Çevre Koruma Bölgesi içerisindeki Örencik Mahallesi ve 

Çevresine İlişkin 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı 

PLAN HÜKÜMLERİ 

1. 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı; 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Ve Plan Hükümleri İle 

Bütündür. Bu Planda Yer Almayan Hususlarda;

- 3194 Sayılı İmar Kanunu Ve Yönetmelikleri İle "P

- 4708 Sayılı Yapı Denetim Kanunu,

 

ONAYLI NAZIM İMAR PLANI VE PLAN HÜKÜMLERİ  

Planlama Alanı, Çevre ve Şehircilik Bakanlık Makamı'nın 01.11.2019 tarih ve 256864 sayılı Olur'u 

ile onaylanan Ankara İli, Gölbaşı İlçesi, Gölbaşı Özel Çevre Koruma Bölgesi içerisindeki Örencik 

Mahallesi ve Çevresine İlişkin 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı ve 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı 

 

Planlama alanı, mevcut 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planında "Mevcut Konut Alanı (Düşük 

Planlama Alanına Ait Mevcut 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı Durumu 

nkara İli, Gölbaşı İlçesi, Gölbaşı Özel Çevre Koruma Bölgesi içerisindeki Örencik Mahallesi ve 

ekli Nazım İmar Planı "'na ait plan notları şöyledir: 

1. 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı; 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Ve Plan Hükümleri İle 

Bütündür. Bu Planda Yer Almayan Hususlarda; 

3194 Sayılı İmar Kanunu Ve Yönetmelikleri İle "Planlı Alanlar İmar Yönetmeliği",

4708 Sayılı Yapı Denetim Kanunu, 
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Planlama Alanı, Çevre ve Şehircilik Bakanlık Makamı'nın 01.11.2019 tarih ve 256864 sayılı Olur'u 

lgesi içerisindeki Örencik 

Mahallesi ve Çevresine İlişkin 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı ve 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı 

Planlama alanı, mevcut 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planında "Mevcut Konut Alanı (Düşük 

 

nkara İli, Gölbaşı İlçesi, Gölbaşı Özel Çevre Koruma Bölgesi içerisindeki Örencik Mahallesi ve 

 

1. 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı; 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Ve Plan Hükümleri İle 

lanlı Alanlar İmar Yönetmeliği", 



- Otopark Ve Sığınak Yönetmelikleri, 5378 Sayılı "Engelliler Hakkında Kanun" Ve Bu Kanun 

Kapsamında, Planlama Alanında Yer Alacak Kentsel, Sosyal, Teknik Altyapı Alanlarında Ve Yapılarda, 

Türk Standartları Enstitüsünün İlgili Standartlarına Uyulacaktır.

- 1 Nolu Cumhurbaşkanlığı Teşkilatı Hakkında Cumhurbaşkanlığı Kararnamesinin 109. Maddesi Ve 

383 Sayılı Kanun Hükmünde Kararname Hükümlerine Uyulacaktır.

2. Ankara Valiliği (Çevre Ve Şehirci

Planına Esas Jeolojik-Jeoteknik Etüt Raporunda Belirtilen Husuślara Uyulmas

3. "Afet Bölgelerinde Yapılacak Yapılar Hakkında Yönetmelik" Ve "Deprem Bölgelerinde Yapılacak 

Binalar Hakkında Yönetmelik" Hükümlerine Uyulacaktır.

4. "Elektrik Kuvvetli Akım Tesisleri Yönetmeliği'ne Uyulacaktır.

5. Dsi Genel Müdürlüğünün 23.09.2013 Tarih Ve 562989 Sayılı Yazısı İle 28.12.2017 Tarih Ve 910107 

Sayılı Yazısında İfade Edilen Ve Dere Yataklar

Genelgesi'nde Belirtilen Hususlara Uyulması Zorunludur.

6. Planlama Alanında Mevcut Doğalgaz Boru Hatlarının Korunması Esastır. Doğalgaz Boru Hatlarının 

Ve Teşişlerinin Bulunduğu Alanların Yerinde Korunması

Zorunluluğu Olduğu Hallerde Başkent Doğalgaz Dağıtım Gyo A.Ş.'Den Uygun Görüş Alınması 

Zorunludur. Deplase İşlemlerinin Zorunlu Olduğu Hallerde Söz Konusu Hat Deplase Edilmeden Yapı 

(İnşaat) Ruhsatı Alınamaz. Ayrıca Bu Alanlarda Yapılacak Her Türlü Kazı Dolgu Vb. Faaliyette Başkent 

Doğalgaz Dağıtım Gyo A.Ş. Görüşünün Alınması Zorunludur.

7. Aski Genel Müdürlüğünün 12.09.2019 Tarih Ve 29658 Sayılı Yazısında Belirtilen Hususlara 

Uyulacaktır. 

 

2.3. ONAYLI UYGULAMA İMAR PL

 Planlama Alanı, Çevre ve Şehircilik Bakanlık Makamı'nın 01.11.2019 tarih ve 256864 sayılı Olur'u 

ile onaylanan Ankara İli, Gölbaşı İlçesi, Gölbaşı Özel Çevre Koruma Bölgesi içerisindeki Örencik 

Mahallesi ve Çevresine İlişkin 1/5000 

sınırları dahilinde yer almaktadır.  

 Planlama alanı, mevcut uygulama imar planında "Yerleşik Konut Alanı" kullanımında olup 

yapılaşma koşulları; TAKS:0.25, KAKS:0.50, En Çok Yükseklik: 2 Kattı

 

Otopark Ve Sığınak Yönetmelikleri, 5378 Sayılı "Engelliler Hakkında Kanun" Ve Bu Kanun 

Kapsamında, Planlama Alanında Yer Alacak Kentsel, Sosyal, Teknik Altyapı Alanlarında Ve Yapılarda, 

Türk Standartları Enstitüsünün İlgili Standartlarına Uyulacaktır. 

1 Nolu Cumhurbaşkanlığı Teşkilatı Hakkında Cumhurbaşkanlığı Kararnamesinin 109. Maddesi Ve 

383 Sayılı Kanun Hükmünde Kararname Hükümlerine Uyulacaktır. 

2. Ankara Valiliği (Çevre Ve Şehircilik İl Müdürlüğü) Tarafından 09.10.2013 Tarihinde Onaylanan İmar 

Jeoteknik Etüt Raporunda Belirtilen Husuślara Uyulması Zorunludur.

3. "Afet Bölgelerinde Yapılacak Yapılar Hakkında Yönetmelik" Ve "Deprem Bölgelerinde Yapılacak 

Hakkında Yönetmelik" Hükümlerine Uyulacaktır. 

4. "Elektrik Kuvvetli Akım Tesisleri Yönetmeliği'ne Uyulacaktır. 

5. Dsi Genel Müdürlüğünün 23.09.2013 Tarih Ve 562989 Sayılı Yazısı İle 28.12.2017 Tarih Ve 910107 

Sayılı Yazısında İfade Edilen Ve Dere Yatakları Ve Taşkınlar Konulu" 2006/27 Sayılı Başbakanlık 

Genelgesi'nde Belirtilen Hususlara Uyulması Zorunludur. 

6. Planlama Alanında Mevcut Doğalgaz Boru Hatlarının Korunması Esastır. Doğalgaz Boru Hatlarının 

Ve Teşişlerinin Bulunduğu Alanların Yerinde Korunmasının Mümkün Olmadığı Ve Deplase İşlemlerinin 

Zorunluluğu Olduğu Hallerde Başkent Doğalgaz Dağıtım Gyo A.Ş.'Den Uygun Görüş Alınması 

Zorunludur. Deplase İşlemlerinin Zorunlu Olduğu Hallerde Söz Konusu Hat Deplase Edilmeden Yapı 

ıca Bu Alanlarda Yapılacak Her Türlü Kazı Dolgu Vb. Faaliyette Başkent 

Doğalgaz Dağıtım Gyo A.Ş. Görüşünün Alınması Zorunludur. 

7. Aski Genel Müdürlüğünün 12.09.2019 Tarih Ve 29658 Sayılı Yazısında Belirtilen Hususlara 

ONAYLI UYGULAMA İMAR PLANI VE PLAN HÜKÜMLERİ  

Planlama Alanı, Çevre ve Şehircilik Bakanlık Makamı'nın 01.11.2019 tarih ve 256864 sayılı Olur'u 

ile onaylanan Ankara İli, Gölbaşı İlçesi, Gölbaşı Özel Çevre Koruma Bölgesi içerisindeki Örencik 

Mahallesi ve Çevresine İlişkin 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı ve 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı 

 

Planlama alanı, mevcut uygulama imar planında "Yerleşik Konut Alanı" kullanımında olup 

yapılaşma koşulları; TAKS:0.25, KAKS:0.50, En Çok Yükseklik: 2 Kattır. 
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Otopark Ve Sığınak Yönetmelikleri, 5378 Sayılı "Engelliler Hakkında Kanun" Ve Bu Kanun 

Kapsamında, Planlama Alanında Yer Alacak Kentsel, Sosyal, Teknik Altyapı Alanlarında Ve Yapılarda, 

1 Nolu Cumhurbaşkanlığı Teşkilatı Hakkında Cumhurbaşkanlığı Kararnamesinin 109. Maddesi Ve 

lik İl Müdürlüğü) Tarafından 09.10.2013 Tarihinde Onaylanan İmar 

ı Zorunludur. 

3. "Afet Bölgelerinde Yapılacak Yapılar Hakkında Yönetmelik" Ve "Deprem Bölgelerinde Yapılacak 

5. Dsi Genel Müdürlüğünün 23.09.2013 Tarih Ve 562989 Sayılı Yazısı İle 28.12.2017 Tarih Ve 910107 

ı Ve Taşkınlar Konulu" 2006/27 Sayılı Başbakanlık 

6. Planlama Alanında Mevcut Doğalgaz Boru Hatlarının Korunması Esastır. Doğalgaz Boru Hatlarının 

nın Mümkün Olmadığı Ve Deplase İşlemlerinin 

Zorunluluğu Olduğu Hallerde Başkent Doğalgaz Dağıtım Gyo A.Ş.'Den Uygun Görüş Alınması 

Zorunludur. Deplase İşlemlerinin Zorunlu Olduğu Hallerde Söz Konusu Hat Deplase Edilmeden Yapı 

ıca Bu Alanlarda Yapılacak Her Türlü Kazı Dolgu Vb. Faaliyette Başkent 

7. Aski Genel Müdürlüğünün 12.09.2019 Tarih Ve 29658 Sayılı Yazısında Belirtilen Hususlara 

Planlama Alanı, Çevre ve Şehircilik Bakanlık Makamı'nın 01.11.2019 tarih ve 256864 sayılı Olur'u 

ile onaylanan Ankara İli, Gölbaşı İlçesi, Gölbaşı Özel Çevre Koruma Bölgesi içerisindeki Örencik 

ölçekli Nazım İmar Planı ve 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı 

Planlama alanı, mevcut uygulama imar planında "Yerleşik Konut Alanı" kullanımında olup 



 Şekil 12: Planlama Alanına Ait Mevcut 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Durumu

 "Ankara İli, Gölbaşı İlçesi, Gölbaşı Özel Çevre Koruma Bölgesi içerisindeki Örencik Mahallesi ve 

Çevresine İlişkin 1/1000 ölçekli Uygulama İmar P

PLAN HÜKÜMLERİ 

1. Genel Hükümler  

1.1. Bu Plan Sınırları İçerisinde Bir Bütün Olarak Ya Da Belediyenin Plan Bütünündeki Düzenleme 

Ortaklık Payı Gözetilerek Belirleyeceği Etaplar Halinde En Az Bir Ada Ölçeğinde 3194 Sayı

Kanunu’nun 18. Maddesine Göre Parselasyon Planı Yapılmadan İnşaat İzni Verilemez.

1.2. Planlama Alanı Kapsamında Nazım İmar Planı Değişikliği Yapılmaksızın Nazım İmar Planının 

Ulaşım, Yoğunluk Ve Plan Bütünlüğünü Bozucu Nitelik Taşıyan Plan Değişik

1.3. Plan Bütününde Gösterilen Yollar, Yeşil Alanlar, Genel Otoparklar, İbadet Yerleri, Karakol Ve 

Kamu Eline Geçmeden İnşaat Ruhsatı Verilemez.

1.4. Konut Kooperatifleri, Ada Bazı Uygulamalar İle Açık Alan Düzenlemeleri Gerektiren Tesis

Aşağıdaki Hükümlere Buyulması Zorunludur.

1.4.1. Parsel Toplamının En Az %40 Kadar Bir Alan Hiçbir Yapay Malzeme Kullanılmadan Doğal 

Toprak Örtüsü Olarak Bırakılacak Ve Bu Alanda Bitkisel Düzenleme Yapılacaktır. Bitkilendirmede 

Yöreye Özgü Ağaç Türleri İle Görsel Olarak Yapıyı Saklayıcı Amaçlı Düzenleme Esastır.  

1.4.2.Söz Konusu Toprak Sahanın Her 20msi İçin Yöresel Bitki Örtüsüne Uygun Bir Ağaç Dikilmesi 

Zorunludur. Eğer Parselde Mevcut Ağaçlar Varsa Bunlar Gerekli Olan Ağaç Sayısından Düşülür. 

 

Planlama Alanına Ait Mevcut 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Durumu 

"Ankara İli, Gölbaşı İlçesi, Gölbaşı Özel Çevre Koruma Bölgesi içerisindeki Örencik Mahallesi ve 

Çevresine İlişkin 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı "'na ait plan notları şöyledir:

1.1. Bu Plan Sınırları İçerisinde Bir Bütün Olarak Ya Da Belediyenin Plan Bütünündeki Düzenleme 

Ortaklık Payı Gözetilerek Belirleyeceği Etaplar Halinde En Az Bir Ada Ölçeğinde 3194 Sayı

Kanunu’nun 18. Maddesine Göre Parselasyon Planı Yapılmadan İnşaat İzni Verilemez.

1.2. Planlama Alanı Kapsamında Nazım İmar Planı Değişikliği Yapılmaksızın Nazım İmar Planının 

Ulaşım, Yoğunluk Ve Plan Bütünlüğünü Bozucu Nitelik Taşıyan Plan Değişiklikleri Yapılamaz.

1.3. Plan Bütününde Gösterilen Yollar, Yeşil Alanlar, Genel Otoparklar, İbadet Yerleri, Karakol Ve 

Kamu Eline Geçmeden İnşaat Ruhsatı Verilemez. 

1.4. Konut Kooperatifleri, Ada Bazı Uygulamalar İle Açık Alan Düzenlemeleri Gerektiren Tesis

Aşağıdaki Hükümlere Buyulması Zorunludur. 

1.4.1. Parsel Toplamının En Az %40 Kadar Bir Alan Hiçbir Yapay Malzeme Kullanılmadan Doğal 

Toprak Örtüsü Olarak Bırakılacak Ve Bu Alanda Bitkisel Düzenleme Yapılacaktır. Bitkilendirmede 

ri İle Görsel Olarak Yapıyı Saklayıcı Amaçlı Düzenleme Esastır.  

1.4.2.Söz Konusu Toprak Sahanın Her 20msi İçin Yöresel Bitki Örtüsüne Uygun Bir Ağaç Dikilmesi 

Zorunludur. Eğer Parselde Mevcut Ağaçlar Varsa Bunlar Gerekli Olan Ağaç Sayısından Düşülür. 
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"Ankara İli, Gölbaşı İlçesi, Gölbaşı Özel Çevre Koruma Bölgesi içerisindeki Örencik Mahallesi ve 

lanı "'na ait plan notları şöyledir: 

1.1. Bu Plan Sınırları İçerisinde Bir Bütün Olarak Ya Da Belediyenin Plan Bütünündeki Düzenleme 

Ortaklık Payı Gözetilerek Belirleyeceği Etaplar Halinde En Az Bir Ada Ölçeğinde 3194 Sayılı İmar 

Kanunu’nun 18. Maddesine Göre Parselasyon Planı Yapılmadan İnşaat İzni Verilemez. 

1.2. Planlama Alanı Kapsamında Nazım İmar Planı Değişikliği Yapılmaksızın Nazım İmar Planının 

likleri Yapılamaz. 

1.3. Plan Bütününde Gösterilen Yollar, Yeşil Alanlar, Genel Otoparklar, İbadet Yerleri, Karakol Ve 

1.4. Konut Kooperatifleri, Ada Bazı Uygulamalar İle Açık Alan Düzenlemeleri Gerektiren Tesislerde 

1.4.1. Parsel Toplamının En Az %40 Kadar Bir Alan Hiçbir Yapay Malzeme Kullanılmadan Doğal 

Toprak Örtüsü Olarak Bırakılacak Ve Bu Alanda Bitkisel Düzenleme Yapılacaktır. Bitkilendirmede 

ri İle Görsel Olarak Yapıyı Saklayıcı Amaçlı Düzenleme Esastır.   

1.4.2.Söz Konusu Toprak Sahanın Her 20msi İçin Yöresel Bitki Örtüsüne Uygun Bir Ağaç Dikilmesi 

Zorunludur. Eğer Parselde Mevcut Ağaçlar Varsa Bunlar Gerekli Olan Ağaç Sayısından Düşülür.  



1.4.3.Çevre Düzenleme (Peyzaj) Projesinin Uygulaması Bitirilmeden Tesise İskan Ruhsatı Verilemez.

1.5. Yola Terk Ya Da Yoldan İhdas İşlemine Gerek Olmadan Mülkiyet Sınırları İle İmar Planı Hatları 

Arasındaki 13 Metreye Kadar Olan Uyumsuzlukları Yolun Genişli

Kaydıyla Düzeltmeye İlgili İdare Yetkilidir.

1.6. Ankara Valiliği (Çevre Ve Şehircilik İl Müdürlüğü) Tarafından 09.10.2013 Tarihinde Onaylanan İmar 

Planına Esas Jeolojík-Jeoteknik Etut Raporunda Belirtilen Hususlara Uyulması Zoru

1.6.1. Onlemli Alanlar 5.1 (Oa-5.1): Eğim Değerinin %0

Bunun İçinde Kum Ve Çakıl Bantu Serilerin İzlendiği Ve Zeminin Olası Mühendislik Problemlerinin 

(Oturma, Şişme) Gözlenebildiği, Önlem Alınabilece

Alanlardır. Bu Alanlarda;  

- Yapılacak Olan Binaların Harfiyatı Sırasında, Yanındaki Binanın Temeline 

Gerekli Önlemlerin Alınması Gerekmektedir, Mevsimsel Koşullara Bağlı Olarak Yer Altı Suyu Statik 

Seviyesinde Değişimler Olabileceğinden Dein Kazı Koşullarında Yer Altı Suyunun Temel Kazısı Ve 

Yapı Temellerin Etkisi İrdelenerek Gerekl

- Yeterli Şev Açısı Oluşturularak Hafriyat Yapılması Şev Stabilizesini Sağlamak İçin Gerekli İksa Ve 

İstinat Tedbirleri Alınmalıdır.  

- Yapı Temellerinin Aynı Karakterdeki Jeolojik Seviye İçinde Kalması Sağlanm

Etkileşimine Uygun Olarak Tasarım Geliştirilerek Farklı Oturma Vb.Riskleri Yok Edecek, Yapıdaki Olası 

Oturmaları Unıform Olacak Şekilde Düzenleyecek Temel Sistemi Belirlenmelidir. 

- Temel Taşıyıcı Zemin Olarak Yapılardan Gelecek Yükleri Gü

Edilmelidir.  

- Yapı Temellerinin Farklı Birimler Üzerine İnşa Edilmemesine Dikkat Edilmesi Gereklidir. 

- Farklı Birimlere Oturacak Temeller İçin Uygun Projeler Geliştirilmelidir, Bitişik Parsellerde Kazıdan 

Etkilenecek Yapı Veya Tesisler Varsa Proje Sorumlusu Mühendis Tarafından Yapı Ve Tesislerin 

Korunması İçin Gerekiyorsa Her Türlü Temel Ve Yol Kazıs: Yapılmadan Önce Mutlaka İstinat Duvarları 

Ve İksa Sistemleri İle Desteklenmelidir. Ayrıca Planlama Öncesi Bu Ala

Gösteren Dereler İle İlgili DSI'den Görüş Alınmalıdır. 

- Bu Alanlarda Yapılacak Tüm Bina Bazı Zemin Etüt Rapor İçeriğinde Etki Derinliği Boyunca Zeminin 

Oturma, Şişme Taşıma Gücü, Büyütme, Periyot Ve Diğer Jeoteknik Hesaplama

Parametreleri Belirlenmeli, Bunların Yanı Sıra Temel Derinliği Ve Tipi Belirlenmelidir.

1.7. "Afet Bölgelerinde Yapılacak Yapılar Hakkında Yönetmelik" Ve "Deprem Bölgelerinde Yapılacak 

Binaların Hakkında Yonetmelik" Hükümlerine Uyulac

Proje Onayı Yapılamaz.  

1.8.  "Elektrik Kuvvetu Akım Tesisleri Yönetmeliğine Uyulacaktır.

1.9.  Dsi Genel Müdürlüğünün 23.09.2013 Tarih Ve 562989 Sayılı Yazısı İle 28.12.2017 Tarih Ve 

910107 Sayılı Yazısında İfade Edilen Ve "Dere Yatakları Ve Taşkınlar Konulu "2006/27 Sayılı 

Başbakanlık Genelgesi'nde Belirtilen Hususlara Uyulması Zorunludur.

 

4.3.Çevre Düzenleme (Peyzaj) Projesinin Uygulaması Bitirilmeden Tesise İskan Ruhsatı Verilemez.

1.5. Yola Terk Ya Da Yoldan İhdas İşlemine Gerek Olmadan Mülkiyet Sınırları İle İmar Planı Hatları 

Arasındaki 13 Metreye Kadar Olan Uyumsuzlukları Yolun Genişliği Ve Güzergahı Değişmemek 

Kaydıyla Düzeltmeye İlgili İdare Yetkilidir. 

1.6. Ankara Valiliği (Çevre Ve Şehircilik İl Müdürlüğü) Tarafından 09.10.2013 Tarihinde Onaylanan İmar 

Jeoteknik Etut Raporunda Belirtilen Hususlara Uyulması Zoru

5.1): Eğim Değerinin %0-20 Aralığında Değiştiği, Açık Kahverengi Kil Ve 

Bunun İçinde Kum Ve Çakıl Bantu Serilerin İzlendiği Ve Zeminin Olası Mühendislik Problemlerinin 

(Oturma, Şişme) Gözlenebildiği, Önlem Alınabilecek Nitelikte Şişme Oturma Açısından Sorunlu 

Yapılacak Olan Binaların Harfiyatı Sırasında, Yanındaki Binanın Temeline 

Gerekli Önlemlerin Alınması Gerekmektedir, Mevsimsel Koşullara Bağlı Olarak Yer Altı Suyu Statik 

Seviyesinde Değişimler Olabileceğinden Dein Kazı Koşullarında Yer Altı Suyunun Temel Kazısı Ve 

Yapı Temellerin Etkisi İrdelenerek Gerekli Drenaj Ve İzolasyon Önlemleri Alınmalıdır. 

Yeterli Şev Açısı Oluşturularak Hafriyat Yapılması Şev Stabilizesini Sağlamak İçin Gerekli İksa Ve 

Yapı Temellerinin Aynı Karakterdeki Jeolojik Seviye İçinde Kalması Sağlanm

Etkileşimine Uygun Olarak Tasarım Geliştirilerek Farklı Oturma Vb.Riskleri Yok Edecek, Yapıdaki Olası 

Oturmaları Unıform Olacak Şekilde Düzenleyecek Temel Sistemi Belirlenmelidir. 

Temel Taşıyıcı Zemin Olarak Yapılardan Gelecek Yükleri Güvenle Taşıyacak Jeolojik Seviyeler Tercih 

Yapı Temellerinin Farklı Birimler Üzerine İnşa Edilmemesine Dikkat Edilmesi Gereklidir. 

Farklı Birimlere Oturacak Temeller İçin Uygun Projeler Geliştirilmelidir, Bitişik Parsellerde Kazıdan 

enecek Yapı Veya Tesisler Varsa Proje Sorumlusu Mühendis Tarafından Yapı Ve Tesislerin 

Korunması İçin Gerekiyorsa Her Türlü Temel Ve Yol Kazıs: Yapılmadan Önce Mutlaka İstinat Duvarları 

Ve İksa Sistemleri İle Desteklenmelidir. Ayrıca Planlama Öncesi Bu Alan İçinde Kalan Mevsimsel Akış 

Gösteren Dereler İle İlgili DSI'den Görüş Alınmalıdır.  

Bu Alanlarda Yapılacak Tüm Bina Bazı Zemin Etüt Rapor İçeriğinde Etki Derinliği Boyunca Zeminin 

Oturma, Şişme Taşıma Gücü, Büyütme, Periyot Ve Diğer Jeoteknik Hesaplama

Parametreleri Belirlenmeli, Bunların Yanı Sıra Temel Derinliği Ve Tipi Belirlenmelidir.

1.7. "Afet Bölgelerinde Yapılacak Yapılar Hakkında Yönetmelik" Ve "Deprem Bölgelerinde Yapılacak 

Binaların Hakkında Yonetmelik" Hükümlerine Uyulacaktır. Sondajlı Zemin Etüdü Uygun Görülmeden 

1.8.  "Elektrik Kuvvetu Akım Tesisleri Yönetmeliğine Uyulacaktır. 

1.9.  Dsi Genel Müdürlüğünün 23.09.2013 Tarih Ve 562989 Sayılı Yazısı İle 28.12.2017 Tarih Ve 

de Edilen Ve "Dere Yatakları Ve Taşkınlar Konulu "2006/27 Sayılı 

Başbakanlık Genelgesi'nde Belirtilen Hususlara Uyulması Zorunludur. 
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4.3.Çevre Düzenleme (Peyzaj) Projesinin Uygulaması Bitirilmeden Tesise İskan Ruhsatı Verilemez. 

1.5. Yola Terk Ya Da Yoldan İhdas İşlemine Gerek Olmadan Mülkiyet Sınırları İle İmar Planı Hatları 

ği Ve Güzergahı Değişmemek 

1.6. Ankara Valiliği (Çevre Ve Şehircilik İl Müdürlüğü) Tarafından 09.10.2013 Tarihinde Onaylanan İmar 

Jeoteknik Etut Raporunda Belirtilen Hususlara Uyulması Zorunludur. 

20 Aralığında Değiştiği, Açık Kahverengi Kil Ve 

Bunun İçinde Kum Ve Çakıl Bantu Serilerin İzlendiği Ve Zeminin Olası Mühendislik Problemlerinin 

k Nitelikte Şişme Oturma Açısından Sorunlu 

Yapılacak Olan Binaların Harfiyatı Sırasında, Yanındaki Binanın Temeline Zarar Verilmemesi İçin 

Gerekli Önlemlerin Alınması Gerekmektedir, Mevsimsel Koşullara Bağlı Olarak Yer Altı Suyu Statik 

Seviyesinde Değişimler Olabileceğinden Dein Kazı Koşullarında Yer Altı Suyunun Temel Kazısı Ve 

i Drenaj Ve İzolasyon Önlemleri Alınmalıdır.  

Yeterli Şev Açısı Oluşturularak Hafriyat Yapılması Şev Stabilizesini Sağlamak İçin Gerekli İksa Ve 

Yapı Temellerinin Aynı Karakterdeki Jeolojik Seviye İçinde Kalması Sağlanmalı; Yapı-Zemin 

Etkileşimine Uygun Olarak Tasarım Geliştirilerek Farklı Oturma Vb.Riskleri Yok Edecek, Yapıdaki Olası 

Oturmaları Unıform Olacak Şekilde Düzenleyecek Temel Sistemi Belirlenmelidir.  

venle Taşıyacak Jeolojik Seviyeler Tercih 

Yapı Temellerinin Farklı Birimler Üzerine İnşa Edilmemesine Dikkat Edilmesi Gereklidir.  

Farklı Birimlere Oturacak Temeller İçin Uygun Projeler Geliştirilmelidir, Bitişik Parsellerde Kazıdan 

enecek Yapı Veya Tesisler Varsa Proje Sorumlusu Mühendis Tarafından Yapı Ve Tesislerin 

Korunması İçin Gerekiyorsa Her Türlü Temel Ve Yol Kazıs: Yapılmadan Önce Mutlaka İstinat Duvarları 

n İçinde Kalan Mevsimsel Akış 

Bu Alanlarda Yapılacak Tüm Bina Bazı Zemin Etüt Rapor İçeriğinde Etki Derinliği Boyunca Zeminin 

Oturma, Şişme Taşıma Gücü, Büyütme, Periyot Ve Diğer Jeoteknik Hesaplamalar İle Beraber Zemin 

Parametreleri Belirlenmeli, Bunların Yanı Sıra Temel Derinliği Ve Tipi Belirlenmelidir. 

1.7. "Afet Bölgelerinde Yapılacak Yapılar Hakkında Yönetmelik" Ve "Deprem Bölgelerinde Yapılacak 

aktır. Sondajlı Zemin Etüdü Uygun Görülmeden 

1.9.  Dsi Genel Müdürlüğünün 23.09.2013 Tarih Ve 562989 Sayılı Yazısı İle 28.12.2017 Tarih Ve 

de Edilen Ve "Dere Yatakları Ve Taşkınlar Konulu "2006/27 Sayılı 



1.10. Taşkın Alan Sınırlarında Kalan Parsellerde Dsi Islah Projesi Uygulaması Bitmeden İnşaat 

Uygulaması Yapılamaz. 

1.11. Planlama Alanında Mevcut Doğalgaz Boru Hatlarının Korunması Esastır, Doğalgaz Boru 

Hatlarının Ve Tesislerinin Bulunduğu Alanların Yerinde Korunmasının Mümkün Olmadığı Ve Deplase 

İşlemlerinin Zorunluluğu Olduğu Hallerde Başkent Doğalgaz Dağıtım Gyo As. Den U

Alınmas: Zorunludur. Deplase Edilmeden Yapı (İnşaat) Ruhsatı Alunamaz, Ayrıca Bu Alanlarda 

Yapılacar Her Türlü Kazı Dolgu Vb.Faaliyette Başkent Doğalgaz Dağıtım Gyo A.Ş Görüşünün Alınması 

Zorunludur. 

1.12.  Imar Adaları İçinde Kalan Doğalgaz Hat

Avan Projelerde Söz Konusu Hat Güzergahı Üzerinde Duvar, Katlı Otopark Vs.Yapılar Yapılamaz 

Köklü Bitki Dikilemez, Doğalgaz Boru Hatalarından Emniyet Mesafesı Sag/Sol En Az 3 Metredır.

1.13. Aski Genel Müdürlüğü'nün 12.09.2019 Tarih Ve 29658 Sayılı Yazısında Belirtilen Hususlara 

Uyulacaktır. 

1.14. 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı;1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı Ve Plan Hükümleri İle 

Bütündür. Bu Planda Yer Almayan Husularda;

- 3194 Sayılı İmar Kanunu Ve Yönetmelikleri İle "Planlı Alanlar İmar Yönetmeliği "1;

- 4708 Sayılı Yapı Deneti Kanunu,

- Otopark Ve Sığınak Yönetmelikleri,

- 5378 Sayılı Engelliler Hakkında Kanun Ve Bu Kanun Kapsamında, Planlama Alanında Yer Alacak 

Kentsel, Sosyal, Teknik Altyapı 

- Alanlarında Ve Yapılarda, Türk Standartları Enstitüsünün İlgili Stanadartlarına Uyulacaktır.

2. Özel Hükümler 

2.1. Gelişme Konut Alanları 

Ayrık Nizam Konut Alanlarında, Minimum Parsel Büyüklüğü:1000 M², Taks:0.25, Kaks:1.00, En Çok 

Yükseklik 4 Kattır. 

Ada Bazında Veya Ada İçinde Minimum 4000m Parsel Büyüklüğünün Sağlanması Halinde, 

Uygulamada Esnekliği Sağlamak, Farklı Mimari Çözümlerle Birlikte Ortak Mekanlar Üreterek Toplu 

Yapılaşmayı Teşvik Etmek Maksadıyla E:1.20 Ve Yençok:S Kat Olarak Uygulanabilir. 4

Parsellerde Plan Üzerinde Belirtilen Ön Çekme Mesafesi 5m Yerine En Az 7m Uygulanacaktır. Bu 

Alanlarda Otopark İhtiyacı Parsel İçinde Karşılanacak Ve Her Daireye 2 Adet Otopark Yeri Ayrılması 

Zorunludur. Bu Uygulamalarda, Minimum Konut Büyü

Alanının 140'a Bölünmesiyle Elde Edilen Tamsayı Kadar Konut Yapılabilir. Bir Parselde Birden Fazla 

Yap Yapılması Halinde Binalar Arasındaki Mesafe 6m.Den Az Olmamak Kaydıyla Planlı Alanlar İmar 

Yönetmeliğine Göre Düzenlenir. 

2.1.1. Yapı Yaklaşma Mesafeleri Komşu Parselden En Az 3m, 4000 M² Ve Üzeri Parsellerde En Az 5m 

Olacaktır. 

 

1.10. Taşkın Alan Sınırlarında Kalan Parsellerde Dsi Islah Projesi Uygulaması Bitmeden İnşaat 

lanlama Alanında Mevcut Doğalgaz Boru Hatlarının Korunması Esastır, Doğalgaz Boru 

Hatlarının Ve Tesislerinin Bulunduğu Alanların Yerinde Korunmasının Mümkün Olmadığı Ve Deplase 

İşlemlerinin Zorunluluğu Olduğu Hallerde Başkent Doğalgaz Dağıtım Gyo As. Den U

Alınmas: Zorunludur. Deplase Edilmeden Yapı (İnşaat) Ruhsatı Alunamaz, Ayrıca Bu Alanlarda 

Yapılacar Her Türlü Kazı Dolgu Vb.Faaliyette Başkent Doğalgaz Dağıtım Gyo A.Ş Görüşünün Alınması 

1.12.  Imar Adaları İçinde Kalan Doğalgaz Hatları Üzerinde Yapılacak Olan Vaziyet Planlarına İlşkin 

Avan Projelerde Söz Konusu Hat Güzergahı Üzerinde Duvar, Katlı Otopark Vs.Yapılar Yapılamaz 

Köklü Bitki Dikilemez, Doğalgaz Boru Hatalarından Emniyet Mesafesı Sag/Sol En Az 3 Metredır.

Müdürlüğü'nün 12.09.2019 Tarih Ve 29658 Sayılı Yazısında Belirtilen Hususlara 

1.14. 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı;1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı Ve Plan Hükümleri İle 

Bütündür. Bu Planda Yer Almayan Husularda; 

Ve Yönetmelikleri İle "Planlı Alanlar İmar Yönetmeliği "1;

4708 Sayılı Yapı Deneti Kanunu, 

Otopark Ve Sığınak Yönetmelikleri, 

5378 Sayılı Engelliler Hakkında Kanun Ve Bu Kanun Kapsamında, Planlama Alanında Yer Alacak 

Alanlarında Ve Yapılarda, Türk Standartları Enstitüsünün İlgili Stanadartlarına Uyulacaktır.

Ayrık Nizam Konut Alanlarında, Minimum Parsel Büyüklüğü:1000 M², Taks:0.25, Kaks:1.00, En Çok 

Bazında Veya Ada İçinde Minimum 4000m Parsel Büyüklüğünün Sağlanması Halinde, 

Uygulamada Esnekliği Sağlamak, Farklı Mimari Çözümlerle Birlikte Ortak Mekanlar Üreterek Toplu 

Yapılaşmayı Teşvik Etmek Maksadıyla E:1.20 Ve Yençok:S Kat Olarak Uygulanabilir. 4

Parsellerde Plan Üzerinde Belirtilen Ön Çekme Mesafesi 5m Yerine En Az 7m Uygulanacaktır. Bu 

Alanlarda Otopark İhtiyacı Parsel İçinde Karşılanacak Ve Her Daireye 2 Adet Otopark Yeri Ayrılması 

Zorunludur. Bu Uygulamalarda, Minimum Konut Büyüklüğü 140 M² Esas Alınarak; Toplam Konut İnşaat 

Alanının 140'a Bölünmesiyle Elde Edilen Tamsayı Kadar Konut Yapılabilir. Bir Parselde Birden Fazla 

Yap Yapılması Halinde Binalar Arasındaki Mesafe 6m.Den Az Olmamak Kaydıyla Planlı Alanlar İmar 

2.1.1. Yapı Yaklaşma Mesafeleri Komşu Parselden En Az 3m, 4000 M² Ve Üzeri Parsellerde En Az 5m 
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1.10. Taşkın Alan Sınırlarında Kalan Parsellerde Dsi Islah Projesi Uygulaması Bitmeden İnşaat 

lanlama Alanında Mevcut Doğalgaz Boru Hatlarının Korunması Esastır, Doğalgaz Boru 

Hatlarının Ve Tesislerinin Bulunduğu Alanların Yerinde Korunmasının Mümkün Olmadığı Ve Deplase 

İşlemlerinin Zorunluluğu Olduğu Hallerde Başkent Doğalgaz Dağıtım Gyo As. Den Uygun Görüş 

Alınmas: Zorunludur. Deplase Edilmeden Yapı (İnşaat) Ruhsatı Alunamaz, Ayrıca Bu Alanlarda 

Yapılacar Her Türlü Kazı Dolgu Vb.Faaliyette Başkent Doğalgaz Dağıtım Gyo A.Ş Görüşünün Alınması 

ları Üzerinde Yapılacak Olan Vaziyet Planlarına İlşkin 

Avan Projelerde Söz Konusu Hat Güzergahı Üzerinde Duvar, Katlı Otopark Vs.Yapılar Yapılamaz 

Köklü Bitki Dikilemez, Doğalgaz Boru Hatalarından Emniyet Mesafesı Sag/Sol En Az 3 Metredır. 

Müdürlüğü'nün 12.09.2019 Tarih Ve 29658 Sayılı Yazısında Belirtilen Hususlara 

1.14. 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı;1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı Ve Plan Hükümleri İle 

Ve Yönetmelikleri İle "Planlı Alanlar İmar Yönetmeliği "1; 

5378 Sayılı Engelliler Hakkında Kanun Ve Bu Kanun Kapsamında, Planlama Alanında Yer Alacak 

Alanlarında Ve Yapılarda, Türk Standartları Enstitüsünün İlgili Stanadartlarına Uyulacaktır. 

Ayrık Nizam Konut Alanlarında, Minimum Parsel Büyüklüğü:1000 M², Taks:0.25, Kaks:1.00, En Çok 

Bazında Veya Ada İçinde Minimum 4000m Parsel Büyüklüğünün Sağlanması Halinde, 

Uygulamada Esnekliği Sağlamak, Farklı Mimari Çözümlerle Birlikte Ortak Mekanlar Üreterek Toplu 

Yapılaşmayı Teşvik Etmek Maksadıyla E:1.20 Ve Yençok:S Kat Olarak Uygulanabilir. 4000 M² Ve Üzeri 

Parsellerde Plan Üzerinde Belirtilen Ön Çekme Mesafesi 5m Yerine En Az 7m Uygulanacaktır. Bu 

Alanlarda Otopark İhtiyacı Parsel İçinde Karşılanacak Ve Her Daireye 2 Adet Otopark Yeri Ayrılması 

klüğü 140 M² Esas Alınarak; Toplam Konut İnşaat 

Alanının 140'a Bölünmesiyle Elde Edilen Tamsayı Kadar Konut Yapılabilir. Bir Parselde Birden Fazla 

Yap Yapılması Halinde Binalar Arasındaki Mesafe 6m.Den Az Olmamak Kaydıyla Planlı Alanlar İmar 

2.1.1. Yapı Yaklaşma Mesafeleri Komşu Parselden En Az 3m, 4000 M² Ve Üzeri Parsellerde En Az 5m 



2.1.2. Ada İçi Parsellerde Çocuk Oyun Alanları, Süs Havuzları, Oturma Yerleri, Pergola Ve Kamelya 

Gibi Tesisler Yapılabilir. 

2.1.3. Yapılarda En Fazla Im Kapalı Çıkma Yapılabilir. Kapalı Çıkmalar Emsale Dahildir. Açık Çıkmalar 

Yapı Yaklaşma Sınırını En Fazla 1.25 M Aşabilir. Yapı Yaklaşma Sınırını En Fazla 1.25 M Aşabilir. 

Yapı Yaklaşma Mesafesi İçinde Kalan Açık Çıkmaların Tamam: Emsa

Kapalı Balkon Derinliği 1.50 M'yi Geçiyor İse Geçen Bu Kısmı Emsale Dahil Edilir.

2.1.4. 4000 M² Ve Üzeri Parsellerde Parsel Toplamının En Az %40 Kadar Bir Alan Hiçbir Yapay 

Malzeme Kullanılmadan Doğal Toprak Örtüsü Olara

Yapılacaktır. Bitkilendirme Yöreye Özgü Ağaç Türleri İle Görsel Olarak Yapıyı Saklayıc Amaçlı 

Düzenleme Esastır. 

2.1.5.Bu Alanlarda, Genişliği 12m Ve Daha Fazla Olan Yollarda Zemin Katlar Ve Yola Cephesi Olan 

İskan Edilebilir Bodrum Katlar Ticaret Olarak Kullanılabilir.

2.1.6. Zemin Katların Alanı (Ticaret Kullanımı Da Dahil) Normal Katların İzdüşümü Geçemez.

2.2.Yerleşik Konut Alanları 

Mülga Köy Hizmetleri Genel Müdürlüğü Ankara İl Müdürlüğü'nce 04.08.1988 Tari

1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Bulunan Orençik Köyü Yerleşim Yerine Ait Alandır.

2.2.1.Bu Alanlarda Taks:0.25, Kaks 0.50, En Çok Yükseklik: 2 Kattır.

2.3.Ticaret Alanları 

Ticaret Alanlarında Oto Tamirhanesi, Marangoz, Mermer Ve Taş Atöl

Tesisler Yer Alamaz. Ticaret Alanlarında Üst Katlar Konut Olarak Kullanılamaz.

2.3.1.Bu Alanlarda Minimum Parsel Büyüklüğü 2000m Olup, Plan Üstünde Gösterilen Yapılaşma 

Koşulları Geçerlidir. 

2.3.2.Bu Alanlarda On Cephelerde Açık Çıkma Yapılamaz.

2.4.Resmi Kurum Alanı 

Bu Alanlarda Kamu İdareleri İle Özel Bütçeli İdarelere, İl Ozel İdaresi Ve Kanunla Veya Kanunun 

Verdiği Yetki İle Kurulmuş Kamu Tuzel Kişilerine Ait Bina Tesislerinin Yer Alacağı Alanlardır.

2.5.Mezarlık Alanı 

Cenazelerin Defnedildiği Mezar Yerleri, Defın İşlemelerinin Yürütüldüğü İdari Tesis Binaları, Güvenlik 

Odası, Bu Alana Hizmet Veren Ziyaretçi Bekleme, Morg Gasılhane, İbadet Yeri, Şadırvan, Çeşme, 

Tuvalet İle Otopark Da Yapılabilen Alanlardır, Bu Alanda E

2.6.Eğitim Alanları 

İlkokul, Ortaokul Ve Lıse Alanlarında Mee Tarafından Bölgesel İhtiyaçlar Göz Önünde Bulundurularak 

Belirlenen, Okul Öncesi Eğitim Alanı (Anaokulu) İlkokul, Ortaokul Ve Lise Yer Alabilir. Bu Alanlarda 

Plan Üzerind Belirtilen Yapılaşma Koşulları Geçerlidir.

2.7.Sağlık Tesisi Alanı 

Hastane, Sağlık Ocağı, Aile Sağlık Merkezi, Doğumevi, Dispanser Ve Poliklinik, Ağız Ve Diş Sağlığı 

Merkezi, Fizik Tedavi Ve Rehabilitasyon Merkezi, Entegre Sağlık Kampusü Gibi Fonksiyonlard

 

2.1.2. Ada İçi Parsellerde Çocuk Oyun Alanları, Süs Havuzları, Oturma Yerleri, Pergola Ve Kamelya 

Yapılarda En Fazla Im Kapalı Çıkma Yapılabilir. Kapalı Çıkmalar Emsale Dahildir. Açık Çıkmalar 

Yapı Yaklaşma Sınırını En Fazla 1.25 M Aşabilir. Yapı Yaklaşma Sınırını En Fazla 1.25 M Aşabilir. 

Yapı Yaklaşma Mesafesi İçinde Kalan Açık Çıkmaların Tamam: Emsal Alanı Dışındadır. Ancak 3 Tarafı 

Kapalı Balkon Derinliği 1.50 M'yi Geçiyor İse Geçen Bu Kısmı Emsale Dahil Edilir.

2.1.4. 4000 M² Ve Üzeri Parsellerde Parsel Toplamının En Az %40 Kadar Bir Alan Hiçbir Yapay 

Malzeme Kullanılmadan Doğal Toprak Örtüsü Olarak Bırakılacak Ve Bu Alanda Bitkisel Düzenleme 

Yapılacaktır. Bitkilendirme Yöreye Özgü Ağaç Türleri İle Görsel Olarak Yapıyı Saklayıc Amaçlı 

2.1.5.Bu Alanlarda, Genişliği 12m Ve Daha Fazla Olan Yollarda Zemin Katlar Ve Yola Cephesi Olan 

skan Edilebilir Bodrum Katlar Ticaret Olarak Kullanılabilir. 

2.1.6. Zemin Katların Alanı (Ticaret Kullanımı Da Dahil) Normal Katların İzdüşümü Geçemez.

Mülga Köy Hizmetleri Genel Müdürlüğü Ankara İl Müdürlüğü'nce 04.08.1988 Tari

1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Bulunan Orençik Köyü Yerleşim Yerine Ait Alandır.

2.2.1.Bu Alanlarda Taks:0.25, Kaks 0.50, En Çok Yükseklik: 2 Kattır. 

Ticaret Alanlarında Oto Tamirhanesi, Marangoz, Mermer Ve Taş Atölyesi, Ardiye Vbateşli Ve Gürültülü 

Tesisler Yer Alamaz. Ticaret Alanlarında Üst Katlar Konut Olarak Kullanılamaz.

2.3.1.Bu Alanlarda Minimum Parsel Büyüklüğü 2000m Olup, Plan Üstünde Gösterilen Yapılaşma 

de Açık Çıkma Yapılamaz. 

Bu Alanlarda Kamu İdareleri İle Özel Bütçeli İdarelere, İl Ozel İdaresi Ve Kanunla Veya Kanunun 

Verdiği Yetki İle Kurulmuş Kamu Tuzel Kişilerine Ait Bina Tesislerinin Yer Alacağı Alanlardır.

Cenazelerin Defnedildiği Mezar Yerleri, Defın İşlemelerinin Yürütüldüğü İdari Tesis Binaları, Güvenlik 

Odası, Bu Alana Hizmet Veren Ziyaretçi Bekleme, Morg Gasılhane, İbadet Yeri, Şadırvan, Çeşme, 

Tuvalet İle Otopark Da Yapılabilen Alanlardır, Bu Alanda E:0.05 Yençok:2 Kattır.

İlkokul, Ortaokul Ve Lıse Alanlarında Mee Tarafından Bölgesel İhtiyaçlar Göz Önünde Bulundurularak 

Belirlenen, Okul Öncesi Eğitim Alanı (Anaokulu) İlkokul, Ortaokul Ve Lise Yer Alabilir. Bu Alanlarda 

Belirtilen Yapılaşma Koşulları Geçerlidir. 

Hastane, Sağlık Ocağı, Aile Sağlık Merkezi, Doğumevi, Dispanser Ve Poliklinik, Ağız Ve Diş Sağlığı 

Merkezi, Fizik Tedavi Ve Rehabilitasyon Merkezi, Entegre Sağlık Kampusü Gibi Fonksiyonlard
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2.1.2. Ada İçi Parsellerde Çocuk Oyun Alanları, Süs Havuzları, Oturma Yerleri, Pergola Ve Kamelya 

Yapılarda En Fazla Im Kapalı Çıkma Yapılabilir. Kapalı Çıkmalar Emsale Dahildir. Açık Çıkmalar 

Yapı Yaklaşma Sınırını En Fazla 1.25 M Aşabilir. Yapı Yaklaşma Sınırını En Fazla 1.25 M Aşabilir. 

l Alanı Dışındadır. Ancak 3 Tarafı 

Kapalı Balkon Derinliği 1.50 M'yi Geçiyor İse Geçen Bu Kısmı Emsale Dahil Edilir. 

2.1.4. 4000 M² Ve Üzeri Parsellerde Parsel Toplamının En Az %40 Kadar Bir Alan Hiçbir Yapay 

k Bırakılacak Ve Bu Alanda Bitkisel Düzenleme 

Yapılacaktır. Bitkilendirme Yöreye Özgü Ağaç Türleri İle Görsel Olarak Yapıyı Saklayıc Amaçlı 

2.1.5.Bu Alanlarda, Genişliği 12m Ve Daha Fazla Olan Yollarda Zemin Katlar Ve Yola Cephesi Olan 

2.1.6. Zemin Katların Alanı (Ticaret Kullanımı Da Dahil) Normal Katların İzdüşümü Geçemez. 

Mülga Köy Hizmetleri Genel Müdürlüğü Ankara İl Müdürlüğü'nce 04.08.1988 Tarihinde Onaylanan 

1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Bulunan Orençik Köyü Yerleşim Yerine Ait Alandır. 

yesi, Ardiye Vbateşli Ve Gürültülü 

Tesisler Yer Alamaz. Ticaret Alanlarında Üst Katlar Konut Olarak Kullanılamaz. 

2.3.1.Bu Alanlarda Minimum Parsel Büyüklüğü 2000m Olup, Plan Üstünde Gösterilen Yapılaşma 

Bu Alanlarda Kamu İdareleri İle Özel Bütçeli İdarelere, İl Ozel İdaresi Ve Kanunla Veya Kanunun 

Verdiği Yetki İle Kurulmuş Kamu Tuzel Kişilerine Ait Bina Tesislerinin Yer Alacağı Alanlardır. 

Cenazelerin Defnedildiği Mezar Yerleri, Defın İşlemelerinin Yürütüldüğü İdari Tesis Binaları, Güvenlik 

Odası, Bu Alana Hizmet Veren Ziyaretçi Bekleme, Morg Gasılhane, İbadet Yeri, Şadırvan, Çeşme, 

:0.05 Yençok:2 Kattır. 

İlkokul, Ortaokul Ve Lıse Alanlarında Mee Tarafından Bölgesel İhtiyaçlar Göz Önünde Bulundurularak 

Belirlenen, Okul Öncesi Eğitim Alanı (Anaokulu) İlkokul, Ortaokul Ve Lise Yer Alabilir. Bu Alanlarda 

Hastane, Sağlık Ocağı, Aile Sağlık Merkezi, Doğumevi, Dispanser Ve Poliklinik, Ağız Ve Diş Sağlığı 

Merkezi, Fizik Tedavi Ve Rehabilitasyon Merkezi, Entegre Sağlık Kampusü Gibi Fonksiyonlarda Hizmet 



Veren Gerçek Veya Tüzel Kişilere Veya Kamuya Ait Tesisler İçin Ayrılan Alanlardır, Bu Alanlarda Özel 

Sağlık Tesisi Yapılması Halinde, Sağlık Bakanlığının Taşra Teşkilatının Uygun Görüşü Alınır. Bu 

Alanlarda Plan Üzerinde Belirtılen Yapılaşma Koşul

2.8.Sosyal Tesis Alanları 

Sosyal Yaşamın Niteliğini Ve Düzeyini Artırmak Amacı İle Toplumun Faydalanacağı Kreş, Kurs, Yurt, 

Çocuk Yuvası, Yetiştirme Yurdu, Yaşlı Ve Engelli Bakımevi, Rehabilitasyon Merkezi, Toplum Merkezi, 

Şefkat Evleri Gibi Fonksiyonlarda Hizmet Vermek Üzere Ayrılan Kamu Veya Özel Mülkiyetteki 

Alanlardır. Bu Alanlarda Plan Üzerinde Belirtilen Yapılanma Koşulları Geçerlidir.

2.8.1. Sosyal tesis Alanlarında Yurt Veya Yaşlı Ve Engelli Bakımevi Kullanımının Tercih Edilmesi 

Halinde E:1.00, Yençok:4 Kat Olarak Uygulanacaktır,

2.9.Teknik Altyapı Alanları 

Planlama Alanında Yer Alan Trafoların Çevre Güvenliği, İlgili Kurum Tarafından Sağlanacaktır. 

Tarafonun Dış Cephesine Gorsel Açıdan Estetik Olmak Üzere Geleneksel Cephe Uygulaması

Yapılabilir. Çevresi Duvar Veya Tel Çitle Çevrilebilir Ya Da Yer Altına Alınabilir.

İhtiyaç Duyulması Halinde Regülatör Ve Reglaj İstasyonu, Trafo, Su Deposu Vb. Kullanımlar Öncelikle 

1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planlarında Belirlenen Teknik Altyapı Alan

Alanların Yeterli Olmaması Halinde (Gerektiğinde Yapı Yaklaşma Mesafeleri İçinde Kalmak Koşuluyla 

Ada İçinde Yapılabilir. 

3. ARAŞTIRMA ÇALIŞMALARI 

3.1. JEOLOJİK- JEOTEKNİK ETÜT RAPORU

 Planlama alanında herhangi bir yapı yüksekliği vey

nedeniyle, imar planına esas yeni bir jeolojik

Bu kapsamda, bölgenin genelini kapsayan ve Ankara Valiliği Çevre ve Şehircilik İl Müdürlüğü tarafından 

09.10.2013 tarihinde onaylanan imar planına esas jeolojik

 

Veren Gerçek Veya Tüzel Kişilere Veya Kamuya Ait Tesisler İçin Ayrılan Alanlardır, Bu Alanlarda Özel 

Sağlık Tesisi Yapılması Halinde, Sağlık Bakanlığının Taşra Teşkilatının Uygun Görüşü Alınır. Bu 

Alanlarda Plan Üzerinde Belirtılen Yapılaşma Koşulları Geçerlidir. 

Sosyal Yaşamın Niteliğini Ve Düzeyini Artırmak Amacı İle Toplumun Faydalanacağı Kreş, Kurs, Yurt, 

Çocuk Yuvası, Yetiştirme Yurdu, Yaşlı Ve Engelli Bakımevi, Rehabilitasyon Merkezi, Toplum Merkezi, 

bi Fonksiyonlarda Hizmet Vermek Üzere Ayrılan Kamu Veya Özel Mülkiyetteki 

Alanlardır. Bu Alanlarda Plan Üzerinde Belirtilen Yapılanma Koşulları Geçerlidir.

tesis Alanlarında Yurt Veya Yaşlı Ve Engelli Bakımevi Kullanımının Tercih Edilmesi 

inde E:1.00, Yençok:4 Kat Olarak Uygulanacaktır, 

Planlama Alanında Yer Alan Trafoların Çevre Güvenliği, İlgili Kurum Tarafından Sağlanacaktır. 

Tarafonun Dış Cephesine Gorsel Açıdan Estetik Olmak Üzere Geleneksel Cephe Uygulaması

Yapılabilir. Çevresi Duvar Veya Tel Çitle Çevrilebilir Ya Da Yer Altına Alınabilir.

İhtiyaç Duyulması Halinde Regülatör Ve Reglaj İstasyonu, Trafo, Su Deposu Vb. Kullanımlar Öncelikle 

1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planlarında Belirlenen Teknik Altyapı Alanlarında Karşılanacaktır. Bu 

Alanların Yeterli Olmaması Halinde (Gerektiğinde Yapı Yaklaşma Mesafeleri İçinde Kalmak Koşuluyla 

ARAŞTIRMA ÇALIŞMALARI  

JEOTEKNİK ETÜT RAPORU 

Planlama alanında herhangi bir yapı yüksekliği veya inşaat yoğunluğu artışına gidilmemesi 

nedeniyle, imar planına esas yeni bir jeolojik-jeoteknik etüt raporu hazırlanmasına gerek duyulmamıştır. 

Bu kapsamda, bölgenin genelini kapsayan ve Ankara Valiliği Çevre ve Şehircilik İl Müdürlüğü tarafından 

13 tarihinde onaylanan imar planına esas jeolojik-jeoteknik etüt raporundan yararlanılmıştır. 
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Veren Gerçek Veya Tüzel Kişilere Veya Kamuya Ait Tesisler İçin Ayrılan Alanlardır, Bu Alanlarda Özel 
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Alanlardır. Bu Alanlarda Plan Üzerinde Belirtilen Yapılanma Koşulları Geçerlidir. 
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3.2. İKLİM  

 Ankara ili, İç Anadolu Bölgesi'nin kuzeyinde yer alır ve karasal iklim özellikleri gösterir. 2019

2023 yılları arasında yıllık ortalama sıcaklık yaklaşık 11.7°C civarında gerçekleşmiştir. Bu dönemde en 

yüksek sıcaklık 2019 yılında 41.0°C ile ölçülürken, en düşük sıcaklık ise 2021 yılında 

kaydedilmiştir. Yıllık ortalama yağış miktarı ise 389.1 mm olup, yağışla

yoğunlaşmıştır. Yaz aylarında ise kuraklık hakimdir. Havanın nem oranı yaz aylarında oldukça düşer ve 

yüzde 30’lara kadar inebilir. Kış aylarında ise kar yağışı sıklıkla görülür ve ortalama 20

kar örtüsü alanı etkiler.  

 Gölbaşı ilçesi, Ankara şehir merkezinin yaklaşık 20 kilometre güneyinde yer alır ve genel olarak 

Ankara'nın karasal iklim özelliklerini taşır. Ancak, Mogan ve Eymir gölleri çevresindeki nem oranını 

artırarak yaz aylarında daha serin, kış ayların

2023 yılları arasında Gölbaşı'nda yıllık ortalama sıcaklık yaklaşık 11.7°C olup, yıllık ortalama yağış 

miktarı da 389.1 mm civarındadır. En yüksek sıcaklık değeri 2021 yılında 40.5°C, en düşük sıcakl

2021 yılında -24.2°C olarak ölçülmüştür. Bu veriler, Gölbaşı'nın iklimsel özelliklerinin Ankara şehir 

merkezine benzer olduğunu ancak göl etkisi nedeniyle mikroklimatik farklılıklar gösterdiğini ortaya 

koymaktadır.  

3.3. BİTKİ ÖRTÜSÜ  

 Bölgenin yaygın bitki örtüsü otsu bitkiler olmakla birlikte değişik yüksekliklerde ve nem oranları 

farklı  topoğrafik alanlarda farklı bitki toplulukları bulunmaktadır. Ormanlık alanlar daha çok Eymir 

Gölü'ne bakan dik yamaçlı platolarda, Beynam Ormanlarında ve yeni ağaçlan

yer almaktadır.  

 Özel Çevre Koruma Bölgesi içerisinde 476'sı tür, 6'sı alttür, 6'sı varyete olmak üzere toplam 488 

bitki türü mevcuttur. Ayrıca bölgede bir adet endemik bitki türü olduğu belirlenmiştir. 

Centaureatchichatcheffii (Ya¬nardöner, Peygamber çiçeği) adındaki bu bitki Mogan Gölünün batı 

kıyısında yer almaktadır. Göl suyu kıyılarında; Typhialatifolia (kamış), Phragmitescommunis (saz), 

Orchispalustris, Bidenstripartitus, Heleoc

taban suyu yüksekliği nedeniyle sürekli su birikintisi bulunan ortamlarda rastlanan su ve bataklık 

bitkileri taban arazide oldukça etkili görünümlere sahiptir. Çünkü bu bitkilerin step peyzajında 

sağla¬dıkları renk etkisi monoton görünüme 

bozkır görünümlüdür.Planlama alanı Gölbaşı ilçesinin sahip olduğu genel bitki örtüsü yapısını 

korumaktadır.  

3.4. DEMOGRAFİK YAPI  

 Ankara, 2023 yılı itibarıyla yaklaşık 5,8 milyonluk nüfusuyla Türkiy

konumundadır. Başkent olmasının yanı sıra; kamu kurumları, üniversiteler, sanayi bölgeleri ve ulaşım 

altyapısı sayesinde hem ekonomik hem de sosyal çekim merkezi olmayı sürdürmektedir. Son yıllarda 

kent merkezindeki yoğunlaşma

gözlemlenmektedir. Bu süreçte, banliyöleşme eğilimleri ve ulaşılabilir konut olanakları da etkili rol 

oynamıştır. 

 Ankara'nın güneyinde yer alan Gölbaşı ilçesi, bu eğilimlerin net bir şekilde gözlendiğ

biridir. 2015 yılında 122.288 olan ilçe nüfusu, 2024 yılı itibarıyla 165.201 kişiye ulaşmıştır. Bu artış 

yaklaşık %35 oranında bir büyümeyi ifade etmektedir. Özellikle 2020 sonrası dönemde yaşanan hızlı 
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Ankara'nın güneyinde yer alan Gölbaşı ilçesi, bu eğilimlerin net bir şekilde gözlendiği alanlardan 
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artışın nedenleri arasında; ilçeye yapıl

konut projeleri ve organize sanayi bölgesi (OSB) planlamaları öne çıkmaktadır. Gölbaşı, hem doğal 

peyzajı hem de gelişen altyapısı sayesinde Ankara merkezinden gelen göçün önemli bir yöneldiği 

nokta haline gelmiştir.  

 Gölbaşı ilçesine bağlı Örencik Mahallesi, bu genel büyüme eğiliminden daha yüksek bir oranla 

etkilenmiştir. 2015 yılında 1.087 olan mahalle nüfusu, 2024 yılında 2.959 kişiye çıkmıştır. Yaklaşık 

%172’lik bu artış, mahallede kırsal n

önemli ölçüde arttığını göstermektedir. OSB yatırımları, kırsal alanların yapılaşmaya açılması ve 

yerleşim cazibesinin artması bu büyümenin temel nedenleri arasında yer almaktadır.

 Tablo 1: Gölbaşı İlçesi ve Virancık (Örencik) Mahallesi 2015

 Grafik 1: Gölbaşı İlçesi ve Virancık (Örencik) Mahallesi 2015
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3.5. SOSYAL VE EKONOMİK YAPI 

 Örencik Mahallesi, kırsal karakterini büyük ölçüde koruyan bir yerleşim yeridir. Mahallenin 

ekonomik yapısı ağırlıklı olarak tarım ve hayvancılığa dayanmaktadır. Geçimlik üretimin yaygın olduğu 

mahallede, iş olanaklarının sınırlı olması nedeniyle genç nüfusun bir kısmı ilçe

yönelmektedir. Mahallede geleneksel yaşam biçimi sürmekte, sosyal dayanışma ve aile yapısı güçlü 

şekilde varlığını korumaktadır. Son yıllarda, kadınların sosyal ve ekonomik yaşama katılımını 

destekleyen çeşitli faaliyetler düzenlenme

3.6. ALTYAPI  

 Planlama alanı, yerleşimle ilişkili konumda bulunması nedeniyle temel altyapı hizmetlerine erişim 

imkânına sahiptir. Elektrik, su ve kanalizasyon gibi kentsel teknik altyapı sistemleriyle bağlantı 

kurulabilecek düzeydedir.  

3.7. ARAZİ KULLANIM  

 Planlama alanının mevcut durumuna bakıldığında, tarımsal nitelikli olmayan üzerinde herhangi bir 

yapılaşma faaliyeti bulunmayan bir arazi ni

3.8. SEKTÖREL YAPI  

 Gölbaşı ilçesi önceleri yakınında yer alan yerleşimlere eğitim, 

hizmet veren ekonomisi ağırlıklı olarak tarıma dayalı bir yerleşim durumundaydı. Bu yerleşimlerden göç 

almış ve bu yerleşimlerle karşılıklı etkileşim içinde olmuştur. Daha sonra Ankara kentinin etkisine 

girmesi, ulaşım imkanlarının artmasıyla Gölbaşı ilçesinin ekonomisi farklılaşmaya başlamıştır. Böylece 

hizmet sektörü, sanayi çalışanları ve inşaat sektörü gelişmeye başlamıştır. 

3.9. YAPI YASAKLI ALANLAR  

 Planlama alanı içerisinde yapı yasaklı herhangi bir alan bulunmamaktadır. 

3.10.  ÖZEL KANUNLARA TABİ ALANLAR 

 Gölbaşı Özel Çevre Koruma Bölgesi; 21.11.1990 tarih ve 20702 sayılı Resmî Gazete’de 

yayımlanarak yürürlüğe giren 22.10.1990 tarih ve 90/1117sayılı Bakanlar Kurulu Kararı ile Resmî 

Gazetede koordinatları belirlenen Mogan ve Ey

Planlama alanı; Ankara İli, Gölbaşı ilçesi, Virancık Mahallesi sınırları içerisinde, Yavrucak Mahallesinin 

kuzeydoğusunda “Gölbaşı Özel Çevre Koruma Bölgesi” sınırları içerisinde kalmaktadır. 

3.11. KORUMA STATÜSÜ BULUNAN ALANLAR 

 Planlama alanı içerisinde herhangi bir koruma statüsünde tabi alan (sit, milli park vb.) 

bulunmamaktadır. 3.12. Mülkiyet Yapısı Plan değişikliği sınırları içinde yer alan, toplam büyüklüğü 

626.23 m² alan Virancık Mahallesi, 94 ada 4

Durumu Planlama alanı içinde; tamamlanmış veya natamam herhangi bir yapı bulunmamaktadır.

 

SOSYAL VE EKONOMİK YAPI  

kırsal karakterini büyük ölçüde koruyan bir yerleşim yeridir. Mahallenin 

ekonomik yapısı ağırlıklı olarak tarım ve hayvancılığa dayanmaktadır. Geçimlik üretimin yaygın olduğu 

mahallede, iş olanaklarının sınırlı olması nedeniyle genç nüfusun bir kısmı ilçe

yönelmektedir. Mahallede geleneksel yaşam biçimi sürmekte, sosyal dayanışma ve aile yapısı güçlü 

şekilde varlığını korumaktadır. Son yıllarda, kadınların sosyal ve ekonomik yaşama katılımını 

destekleyen çeşitli faaliyetler düzenlenmektedir.  

Planlama alanı, yerleşimle ilişkili konumda bulunması nedeniyle temel altyapı hizmetlerine erişim 

imkânına sahiptir. Elektrik, su ve kanalizasyon gibi kentsel teknik altyapı sistemleriyle bağlantı 

Planlama alanının mevcut durumuna bakıldığında, tarımsal nitelikli olmayan üzerinde herhangi bir 

yapılaşma faaliyeti bulunmayan bir arazi niteliğinde olduğu görülmektedir. 

Gölbaşı ilçesi önceleri yakınında yer alan yerleşimlere eğitim, sağlık, ticaret merkezi olarak 

hizmet veren ekonomisi ağırlıklı olarak tarıma dayalı bir yerleşim durumundaydı. Bu yerleşimlerden göç 

almış ve bu yerleşimlerle karşılıklı etkileşim içinde olmuştur. Daha sonra Ankara kentinin etkisine 

arının artmasıyla Gölbaşı ilçesinin ekonomisi farklılaşmaya başlamıştır. Böylece 

hizmet sektörü, sanayi çalışanları ve inşaat sektörü gelişmeye başlamıştır.  

 

Planlama alanı içerisinde yapı yasaklı herhangi bir alan bulunmamaktadır. 

ÖZEL KANUNLARA TABİ ALANLAR  

Gölbaşı Özel Çevre Koruma Bölgesi; 21.11.1990 tarih ve 20702 sayılı Resmî Gazete’de 

yayımlanarak yürürlüğe giren 22.10.1990 tarih ve 90/1117sayılı Bakanlar Kurulu Kararı ile Resmî 

Gazetede koordinatları belirlenen Mogan ve Eymir gölleri çevresi olarak tespit ve ilan edilmiştir. 

Planlama alanı; Ankara İli, Gölbaşı ilçesi, Virancık Mahallesi sınırları içerisinde, Yavrucak Mahallesinin 

kuzeydoğusunda “Gölbaşı Özel Çevre Koruma Bölgesi” sınırları içerisinde kalmaktadır. 

ATÜSÜ BULUNAN ALANLAR  

Planlama alanı içerisinde herhangi bir koruma statüsünde tabi alan (sit, milli park vb.) 

bulunmamaktadır. 3.12. Mülkiyet Yapısı Plan değişikliği sınırları içinde yer alan, toplam büyüklüğü 

626.23 m² alan Virancık Mahallesi, 94 ada 4 nolu parselin mülkiyeti Emin KILIÇ'a, aittir. 3.13.Yapılaşma 

Durumu Planlama alanı içinde; tamamlanmış veya natamam herhangi bir yapı bulunmamaktadır.
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kırsal karakterini büyük ölçüde koruyan bir yerleşim yeridir. Mahallenin 

ekonomik yapısı ağırlıklı olarak tarım ve hayvancılığa dayanmaktadır. Geçimlik üretimin yaygın olduğu 

mahallede, iş olanaklarının sınırlı olması nedeniyle genç nüfusun bir kısmı ilçe ve şehir merkezlerine 

yönelmektedir. Mahallede geleneksel yaşam biçimi sürmekte, sosyal dayanışma ve aile yapısı güçlü 

şekilde varlığını korumaktadır. Son yıllarda, kadınların sosyal ve ekonomik yaşama katılımını 

Planlama alanı, yerleşimle ilişkili konumda bulunması nedeniyle temel altyapı hizmetlerine erişim 

imkânına sahiptir. Elektrik, su ve kanalizasyon gibi kentsel teknik altyapı sistemleriyle bağlantı 

Planlama alanının mevcut durumuna bakıldığında, tarımsal nitelikli olmayan üzerinde herhangi bir 

sağlık, ticaret merkezi olarak 

hizmet veren ekonomisi ağırlıklı olarak tarıma dayalı bir yerleşim durumundaydı. Bu yerleşimlerden göç 

almış ve bu yerleşimlerle karşılıklı etkileşim içinde olmuştur. Daha sonra Ankara kentinin etkisine 

arının artmasıyla Gölbaşı ilçesinin ekonomisi farklılaşmaya başlamıştır. Böylece 

Planlama alanı içerisinde yapı yasaklı herhangi bir alan bulunmamaktadır.  

Gölbaşı Özel Çevre Koruma Bölgesi; 21.11.1990 tarih ve 20702 sayılı Resmî Gazete’de 

yayımlanarak yürürlüğe giren 22.10.1990 tarih ve 90/1117sayılı Bakanlar Kurulu Kararı ile Resmî 

mir gölleri çevresi olarak tespit ve ilan edilmiştir. 

Planlama alanı; Ankara İli, Gölbaşı ilçesi, Virancık Mahallesi sınırları içerisinde, Yavrucak Mahallesinin 

kuzeydoğusunda “Gölbaşı Özel Çevre Koruma Bölgesi” sınırları içerisinde kalmaktadır.  

Planlama alanı içerisinde herhangi bir koruma statüsünde tabi alan (sit, milli park vb.) 

bulunmamaktadır. 3.12. Mülkiyet Yapısı Plan değişikliği sınırları içinde yer alan, toplam büyüklüğü 

nolu parselin mülkiyeti Emin KILIÇ'a, aittir. 3.13.Yapılaşma 

Durumu Planlama alanı içinde; tamamlanmış veya natamam herhangi bir yapı bulunmamaktadır. 



3.12. MÜLKİYET YAPISI  

 Plan değişikliği sınırları içinde yer alan, toplam büyüklüğü 626.23 m² alan Virancık M

ada 4 nolu parselin mülkiyeti Emin KILIÇ'a, aittir. 

3.13. YAPILAŞMA DURUMU  

 Planlama alanı içinde; tamamlanmış veya natamam herhangi bir yapı bulunmamaktadır.

3.14. PLANLAMA ALANINA AİT FOTOĞRAFLAR

 Planlama alanına ilişkin fotoğraf çekim yönlerini göst

Şekil 13: Fotoğraf Çekim Yönleri 

 

Plan değişikliği sınırları içinde yer alan, toplam büyüklüğü 626.23 m² alan Virancık M

ada 4 nolu parselin mülkiyeti Emin KILIÇ'a, aittir.  

Planlama alanı içinde; tamamlanmış veya natamam herhangi bir yapı bulunmamaktadır.

PLANLAMA ALANINA AİT FOTOĞRAFLAR 

Planlama alanına ilişkin fotoğraf çekim yönlerini gösteren harita aşağıdadır:
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Plan değişikliği sınırları içinde yer alan, toplam büyüklüğü 626.23 m² alan Virancık Mahallesi, 94 

Planlama alanı içinde; tamamlanmış veya natamam herhangi bir yapı bulunmamaktadır. 

eren harita aşağıdadır: 

 



Fotoğraf 1: 3834. Sk. Yönünden Planlama Alanı

Fotoğraf 2: 3833. Sk. Yönünden Planlama Alanı

 

 

: 3834. Sk. Yönünden Planlama Alanı 

: 3833. Sk. Yönünden Planlama Alanı 
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4. KURUM GÖRÜŞLERİ  

 BAŞKENTGAZ’ın 18.03.2025 tarihli ve GM

Gölbaşı İlçesi Virancık Mahallesi 94 ada 4 parselde yapılacak 1/5000 ölçekli nazım ve 1/1000 ölçekli uygulama 

imar planı değişiklikleri kapsamında yapılan inceleme

planlamaya ilişkin herhangi bir sakınca bildirilmemiştir. 

 BOTAŞ’ın 13.05.2025 tarihli ve 26106802

Virancık Mahallesi, 94 ada 4 parsel sınırl

hattı veya tesis bulunmadığı bildirilmiş ve planlamaya ilişkin herhangi bir sakınca belirtilmemiştir. 

 Başkent Elektrik Dağıtım A.Ş.’nin 15.05.2025 tarihli ve BE

Ankara ili, Gölbaşı ilçesi, Virancık Mahallesi 94 ada 4 parselin "Konut Alanı" kullanımından "Özel Sosyal Tesis 

Alanı"na dönüştürülmesine yönelik plan değişikliği kapsamında, sahada bulunan elektrik dağıtım tesislerine ilişkin 

güzergâh verileri ekli olarak sunulmuş, tesislerin korunması, *Elektrik Kuvvetli Akım Tesisleri Yönetmeliği*’ne 

uygunluk, planlara işlenme koşulları, emniyet mesafelerine uyum ve olası deplase işlemlerinin talep sahibi 

tarafından gerçekleştirilmesi gerektiği husus

 TEİAŞ 8. Bölge Müdürlüğü’nün 06.05.2025 tarihli ve E

Ankara ili, Gölbaşı ilçesi, Virancık Mahallesi, 94 ada 4 parselde "Özel Sosyal Tesis Alanı" amaçlı yapılacak 

1/5000 ve 1/1000 ölçekli imar planı çalışmalarında, söz konusu parselde TEİAŞ’a ait enerji iletim tesisinin 

bulunmadığı belirtilmiş olup, imar planı yapılmasında kurum açısından herhangi bir sakınca bulunmadığı 

bildirilmiştir.  

 ASKİ Genel Müdürlüğü’nün 29.05.20

ilçesi Virancık Mahallesi 94 ada 4 parselde yapılacak imar planı değişikliği kapsamında, alanda ASKİ’ye ait 

mevcut hatların bulunduğu, ayrıca alanın DSİ tarafından yeraltı suyu tahsisine kapalı 

nedenle DSİ görüşünün alınması ve planlama sırasında mevcut altyapının korunması gerektiği bildirilmiştir. 

 Devlet Su İşleri Genel Müdürlüğü 5. Bölge Müdürlüğü’nün 13.06.2025 tarihli ve E

6008740 sayılı yazısında; Ankara ili, Gölbaşı ilçesi, Virancık Mahallesi 94 ada 4 parselde “Konut Alanı” 

kullanımından “Özel Sosyal Tesis Alanı” kullanımına yönelik imar planı değişikliği yapılması talebinin incelendiği 

ve söz konusu değişikliğin Kurum tarafından uygun değerlend

 Gölbaşı Belediyesi’nin 01.08.2025 tarihli ve E

Mahallesi 94 ada 4 parselin Gölbaşı Özel Çevre Koruma Bölgesi içinde yer aldığı, mevcut imar planında “Yerleşik 

Konut Alanı” olarak ayrıldığı ve yapılaşma koşullarının Ayrık Nizam, TAKS: 0.25, KAKS: 0.50 olduğu belirtilmiş; 

önerilecek plan değişikliklerinin ilgili yönetmelikler doğrultusunda hazırlanarak Ankara Valiliği’ne sunulması 

gerektiği ifade edilmiştir. 

 Ankara Büyükşehir Belediyes

Gölbaşı Virancık Mahallesi 94 ada 4 parselin mevcut imar planında konut alanı kullanımında olduğu, “Özel Sosyal 

Tesis Alanı”na dönüştürülmesinin donatı miktarını artırıcı nitelikte olması

parselin Gölbaşı Özel Çevre Koruma Bölgesi içinde yer alması nedeniyle imar planı onama yetkisinin Çevre, 

Şehircilik ve İklim Değişikliği Bakanlığı’nda olduğu belirtilmiştir.

 

ENTGAZ’ın 18.03.2025 tarihli ve GM-2025-50001448-045.01-E.68434 sayılı yazısında

Gölbaşı İlçesi Virancık Mahallesi 94 ada 4 parselde yapılacak 1/5000 ölçekli nazım ve 1/1000 ölçekli uygulama 

imar planı değişiklikleri kapsamında yapılan incelemede parselde doğal gaz hattı bulunmadığı belirtilmiş ve 

planlamaya ilişkin herhangi bir sakınca bildirilmemiştir.  

BOTAŞ’ın 13.05.2025 tarihli ve 26106802-045-E.3114104 sayılı yazısında,

Virancık Mahallesi, 94 ada 4 parsel sınırları içerisinde kuruluşlarına ait mevcut ya da planlanan herhangi bir boru 

hattı veya tesis bulunmadığı bildirilmiş ve planlamaya ilişkin herhangi bir sakınca belirtilmemiştir. 

Başkent Elektrik Dağıtım A.Ş.’nin 15.05.2025 tarihli ve BE-OUT-423-2025-E.6798

Ankara ili, Gölbaşı ilçesi, Virancık Mahallesi 94 ada 4 parselin "Konut Alanı" kullanımından "Özel Sosyal Tesis 

Alanı"na dönüştürülmesine yönelik plan değişikliği kapsamında, sahada bulunan elektrik dağıtım tesislerine ilişkin 

verileri ekli olarak sunulmuş, tesislerin korunması, *Elektrik Kuvvetli Akım Tesisleri Yönetmeliği*’ne 

uygunluk, planlara işlenme koşulları, emniyet mesafelerine uyum ve olası deplase işlemlerinin talep sahibi 

tarafından gerçekleştirilmesi gerektiği hususlarında detaylı teknik şartlar belirtilmiştir.  

TEİAŞ 8. Bölge Müdürlüğü’nün 06.05.2025 tarihli ve E-17529916-754-3081987 sayılı yazısında;

Ankara ili, Gölbaşı ilçesi, Virancık Mahallesi, 94 ada 4 parselde "Özel Sosyal Tesis Alanı" amaçlı yapılacak 

ve 1/1000 ölçekli imar planı çalışmalarında, söz konusu parselde TEİAŞ’a ait enerji iletim tesisinin 

bulunmadığı belirtilmiş olup, imar planı yapılmasında kurum açısından herhangi bir sakınca bulunmadığı 

ASKİ Genel Müdürlüğü’nün 29.05.2025 tarihli ve E-13905301-045-829561 sayılı yazısında;

ilçesi Virancık Mahallesi 94 ada 4 parselde yapılacak imar planı değişikliği kapsamında, alanda ASKİ’ye ait 

mevcut hatların bulunduğu, ayrıca alanın DSİ tarafından yeraltı suyu tahsisine kapalı sahada kaldığı belirtilmiş; bu 

nedenle DSİ görüşünün alınması ve planlama sırasında mevcut altyapının korunması gerektiği bildirilmiştir. 

Devlet Su İşleri Genel Müdürlüğü 5. Bölge Müdürlüğü’nün 13.06.2025 tarihli ve E

Ankara ili, Gölbaşı ilçesi, Virancık Mahallesi 94 ada 4 parselde “Konut Alanı” 

kullanımından “Özel Sosyal Tesis Alanı” kullanımına yönelik imar planı değişikliği yapılması talebinin incelendiği 

ve söz konusu değişikliğin Kurum tarafından uygun değerlendirildiği belirtilmiştir. 

Gölbaşı Belediyesi’nin 01.08.2025 tarihli ve E-49485841-010.99-20602 sayılı yazısında

Mahallesi 94 ada 4 parselin Gölbaşı Özel Çevre Koruma Bölgesi içinde yer aldığı, mevcut imar planında “Yerleşik 

ıldığı ve yapılaşma koşullarının Ayrık Nizam, TAKS: 0.25, KAKS: 0.50 olduğu belirtilmiş; 

önerilecek plan değişikliklerinin ilgili yönetmelikler doğrultusunda hazırlanarak Ankara Valiliği’ne sunulması 

Ankara Büyükşehir Belediyesi’nin 11.08.2025 tarihli ve E-84171958-115-

Gölbaşı Virancık Mahallesi 94 ada 4 parselin mevcut imar planında konut alanı kullanımında olduğu, “Özel Sosyal 

Tesis Alanı”na dönüştürülmesinin donatı miktarını artırıcı nitelikte olması nedeniyle uygun görüldüğü, ancak 

parselin Gölbaşı Özel Çevre Koruma Bölgesi içinde yer alması nedeniyle imar planı onama yetkisinin Çevre, 

Şehircilik ve İklim Değişikliği Bakanlığı’nda olduğu belirtilmiştir. 
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E.68434 sayılı yazısında, Ankara İli 

Gölbaşı İlçesi Virancık Mahallesi 94 ada 4 parselde yapılacak 1/5000 ölçekli nazım ve 1/1000 ölçekli uygulama 

de parselde doğal gaz hattı bulunmadığı belirtilmiş ve 

E.3114104 sayılı yazısında, Ankara İli Gölbaşı İlçesi, 

arı içerisinde kuruluşlarına ait mevcut ya da planlanan herhangi bir boru 

hattı veya tesis bulunmadığı bildirilmiş ve planlamaya ilişkin herhangi bir sakınca belirtilmemiştir.  

E.679851 sayılı yazısında; 

Ankara ili, Gölbaşı ilçesi, Virancık Mahallesi 94 ada 4 parselin "Konut Alanı" kullanımından "Özel Sosyal Tesis 

Alanı"na dönüştürülmesine yönelik plan değişikliği kapsamında, sahada bulunan elektrik dağıtım tesislerine ilişkin 

verileri ekli olarak sunulmuş, tesislerin korunması, *Elektrik Kuvvetli Akım Tesisleri Yönetmeliği*’ne 

uygunluk, planlara işlenme koşulları, emniyet mesafelerine uyum ve olası deplase işlemlerinin talep sahibi 

3081987 sayılı yazısında; 

Ankara ili, Gölbaşı ilçesi, Virancık Mahallesi, 94 ada 4 parselde "Özel Sosyal Tesis Alanı" amaçlı yapılacak 

ve 1/1000 ölçekli imar planı çalışmalarında, söz konusu parselde TEİAŞ’a ait enerji iletim tesisinin 

bulunmadığı belirtilmiş olup, imar planı yapılmasında kurum açısından herhangi bir sakınca bulunmadığı 

829561 sayılı yazısında; Gölbaşı 

ilçesi Virancık Mahallesi 94 ada 4 parselde yapılacak imar planı değişikliği kapsamında, alanda ASKİ’ye ait 

sahada kaldığı belirtilmiş; bu 

nedenle DSİ görüşünün alınması ve planlama sırasında mevcut altyapının korunması gerektiği bildirilmiştir.  

Devlet Su İşleri Genel Müdürlüğü 5. Bölge Müdürlüğü’nün 13.06.2025 tarihli ve E-79580170-754-

Ankara ili, Gölbaşı ilçesi, Virancık Mahallesi 94 ada 4 parselde “Konut Alanı” 

kullanımından “Özel Sosyal Tesis Alanı” kullanımına yönelik imar planı değişikliği yapılması talebinin incelendiği 

20602 sayılı yazısında, Örencik 

Mahallesi 94 ada 4 parselin Gölbaşı Özel Çevre Koruma Bölgesi içinde yer aldığı, mevcut imar planında “Yerleşik 

ıldığı ve yapılaşma koşullarının Ayrık Nizam, TAKS: 0.25, KAKS: 0.50 olduğu belirtilmiş; 

önerilecek plan değişikliklerinin ilgili yönetmelikler doğrultusunda hazırlanarak Ankara Valiliği’ne sunulması 

-1846521 sayılı yazısında, 

Gölbaşı Virancık Mahallesi 94 ada 4 parselin mevcut imar planında konut alanı kullanımında olduğu, “Özel Sosyal 

nedeniyle uygun görüldüğü, ancak 

parselin Gölbaşı Özel Çevre Koruma Bölgesi içinde yer alması nedeniyle imar planı onama yetkisinin Çevre, 



5. EŞİK ANALİZİ 

 Planlama alanına ilişkin alınan 

enerji iletim hattı ve su altyapısı açısından herhangi bir eşik aşılımı bulunmadığı, teknik altyapı 

sistemlerinin sürdürülebilirliğini engelleyecek bir durumun olmadığı anlaşılmaktadır. Plan deği

yapı ve nüfus yoğunluğunda artış öngörülmediğinden, sosyal ve teknik altyapı kapasitesi ile uyumlu bir 

kullanım önerilmekte, eşik değerler korunmaktadır.

 Şekil 14: Eşik Analizi 

 

Planlama alanına ilişkin alınan kurum görüşleri doğrultusunda, söz konusu parselde doğalgaz, 

enerji iletim hattı ve su altyapısı açısından herhangi bir eşik aşılımı bulunmadığı, teknik altyapı 

sistemlerinin sürdürülebilirliğini engelleyecek bir durumun olmadığı anlaşılmaktadır. Plan deği

yapı ve nüfus yoğunluğunda artış öngörülmediğinden, sosyal ve teknik altyapı kapasitesi ile uyumlu bir 

kullanım önerilmekte, eşik değerler korunmaktadır. 
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kurum görüşleri doğrultusunda, söz konusu parselde doğalgaz, 

enerji iletim hattı ve su altyapısı açısından herhangi bir eşik aşılımı bulunmadığı, teknik altyapı 

sistemlerinin sürdürülebilirliğini engelleyecek bir durumun olmadığı anlaşılmaktadır. Plan değişikliği ile 

yapı ve nüfus yoğunluğunda artış öngörülmediğinden, sosyal ve teknik altyapı kapasitesi ile uyumlu bir 

 



6. PLAN DEĞİŞİKLİĞİ TEKLİFİ

6.1. PLAN DEĞİŞİKLİĞİNİN AMACI, GEREKÇESİ, YASAL DAYANAĞI

 Planlama alanı, Ankara ili Gölbaşı ilçesi Virancık Mahallesi sınırları içerisinde yer alan 94 ada 4 

nolu parsele ilişkindir. Mevcut imar planında “Konut Alanı” olarak planlı olan söz konusu parselin 

kullanım kararı, 1/5000 ölçekli nazım imar planı değişikliği ve 1/1000 ölçekli uygulama imar planı 

değişikliği ile “Özel Sosyal Tesis Alanı” olarak yeniden düzenlenmektedir.

  Plan değişikliğinin amacı, söz konusu parsel üzerinde sosyal tesis alanları kullanımlarının 

gerçekleştirilebilmesini sağlamak üzere mevcut “Konut Alanı” kullanım kararının “Özel Sosyal Tesis 

Alanı” olarak yeniden düzenlenmesidir. Gölbaşı ilçesinde artan nüfus ve buna bağlı olarak ortaya çıkan 

sosyal altyapı ihtiyacı dikkate alındığında, özel sektör yat

ilçenin sosyal altyapısının güçlendirilmesi hedeflenmektedir. 

 Plan değişikliğinin gerekçesi, parselin bulunduğu konumun mevcut ulaşım bağlantıları, 

çevresindeki gelişmekte olan yerleşim alanları ve gene

değerlendirildiğinde, konut kullanımından ziyade sosyal tesis işlevine daha uygun bir potansiyel 

barındırmasıdır. Öngörülen sosyal tesis alanları kullanımları, kamu hizmetlerine destek sağlayacak 

nitelikte olup, ilçenin sosyal altyapı ihtiyacının karşılanmasına katkıda bulunacaktır. 

 Plan değişikliği kapsamında yapılaşma koşullarında herhangi bir artış öngörülmemekte, yalnızca 

fonksiyonel bir düzenleme yapılmaktadır. Bu nedenle, söz konusu planlama alanında nüfus 

yoğunluğunu artırıcı bir etki yaratılması ya da mevcut altyapı sistemleri üzerinde ek bir yük 

oluşturulması söz konusu değildir.

 Yasal dayanak olarak, 3194 sayılı İmar Kanunu’nun 8/b maddesi uyarınca nazım ve uygulama 

imar planlarının hazırlanması, değiştirilme

Yönetmeliği hükümleri esas alınmaktadır.

6.2. PLAN DEĞİŞİKLİĞİNİN GETİRDİĞİ KARARLAR

 Plan değişikliği ile mevcut plan için karşılaştırmalı alan tablo aşağıdadır;Plan değişikliği ile mevcut 

plan için karşılaştırmalı alan tablo aşağıdadır;

 

 

 

 

 

 

 

 

PLAN DEĞİŞİKLİĞİ TEKLİFİ 

İNİN AMACI, GEREKÇESİ, YASAL DAYANAĞI 

Planlama alanı, Ankara ili Gölbaşı ilçesi Virancık Mahallesi sınırları içerisinde yer alan 94 ada 4 

nolu parsele ilişkindir. Mevcut imar planında “Konut Alanı” olarak planlı olan söz konusu parselin 

/5000 ölçekli nazım imar planı değişikliği ve 1/1000 ölçekli uygulama imar planı 

değişikliği ile “Özel Sosyal Tesis Alanı” olarak yeniden düzenlenmektedir. 

Plan değişikliğinin amacı, söz konusu parsel üzerinde sosyal tesis alanları kullanımlarının 

leştirilebilmesini sağlamak üzere mevcut “Konut Alanı” kullanım kararının “Özel Sosyal Tesis 

Alanı” olarak yeniden düzenlenmesidir. Gölbaşı ilçesinde artan nüfus ve buna bağlı olarak ortaya çıkan 

sosyal altyapı ihtiyacı dikkate alındığında, özel sektör yatırımları aracılığıyla gerçekleştirilecek projelerle 

ilçenin sosyal altyapısının güçlendirilmesi hedeflenmektedir.  

Plan değişikliğinin gerekçesi, parselin bulunduğu konumun mevcut ulaşım bağlantıları, 

çevresindeki gelişmekte olan yerleşim alanları ve genel mekânsal özellikleri çerçevesinde 

değerlendirildiğinde, konut kullanımından ziyade sosyal tesis işlevine daha uygun bir potansiyel 

barındırmasıdır. Öngörülen sosyal tesis alanları kullanımları, kamu hizmetlerine destek sağlayacak 

sosyal altyapı ihtiyacının karşılanmasına katkıda bulunacaktır. 

Plan değişikliği kapsamında yapılaşma koşullarında herhangi bir artış öngörülmemekte, yalnızca 

fonksiyonel bir düzenleme yapılmaktadır. Bu nedenle, söz konusu planlama alanında nüfus 

ğunu artırıcı bir etki yaratılması ya da mevcut altyapı sistemleri üzerinde ek bir yük 

oluşturulması söz konusu değildir.  

Yasal dayanak olarak, 3194 sayılı İmar Kanunu’nun 8/b maddesi uyarınca nazım ve uygulama 

imar planlarının hazırlanması, değiştirilmesi ve onaylanması işlemleri ile Mekânsal Planlar Yapım 

Yönetmeliği hükümleri esas alınmaktadır. 

PLAN DEĞİŞİKLİĞİNİN GETİRDİĞİ KARARLAR 

Plan değişikliği ile mevcut plan için karşılaştırmalı alan tablo aşağıdadır;Plan değişikliği ile mevcut 

aştırmalı alan tablo aşağıdadır; 
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Planlama alanı, Ankara ili Gölbaşı ilçesi Virancık Mahallesi sınırları içerisinde yer alan 94 ada 4 

nolu parsele ilişkindir. Mevcut imar planında “Konut Alanı” olarak planlı olan söz konusu parselin 

/5000 ölçekli nazım imar planı değişikliği ve 1/1000 ölçekli uygulama imar planı 

Plan değişikliğinin amacı, söz konusu parsel üzerinde sosyal tesis alanları kullanımlarının 

leştirilebilmesini sağlamak üzere mevcut “Konut Alanı” kullanım kararının “Özel Sosyal Tesis 

Alanı” olarak yeniden düzenlenmesidir. Gölbaşı ilçesinde artan nüfus ve buna bağlı olarak ortaya çıkan 

ırımları aracılığıyla gerçekleştirilecek projelerle 

Plan değişikliğinin gerekçesi, parselin bulunduğu konumun mevcut ulaşım bağlantıları, 

l mekânsal özellikleri çerçevesinde 

değerlendirildiğinde, konut kullanımından ziyade sosyal tesis işlevine daha uygun bir potansiyel 

barındırmasıdır. Öngörülen sosyal tesis alanları kullanımları, kamu hizmetlerine destek sağlayacak 

sosyal altyapı ihtiyacının karşılanmasına katkıda bulunacaktır.  

Plan değişikliği kapsamında yapılaşma koşullarında herhangi bir artış öngörülmemekte, yalnızca 

fonksiyonel bir düzenleme yapılmaktadır. Bu nedenle, söz konusu planlama alanında nüfus 

ğunu artırıcı bir etki yaratılması ya da mevcut altyapı sistemleri üzerinde ek bir yük 

Yasal dayanak olarak, 3194 sayılı İmar Kanunu’nun 8/b maddesi uyarınca nazım ve uygulama 

si ve onaylanması işlemleri ile Mekânsal Planlar Yapım 

Plan değişikliği ile mevcut plan için karşılaştırmalı alan tablo aşağıdadır;Plan değişikliği ile mevcut 



94 ADA 4 NOLU 
PARSEL 

MEVCUT 

NAZIM İMAR PLANI 
KULLANIMI 

UYGULAMA İMAR PLANI 
KULLANIMI 

ALAN 

TAKS (TABAN ALANI 
KATSAYISI) 

KAKS (KAT ALANI 
KATSAYISI) 

YÜKSEKLİK (Hmax) 

YAPILAŞMA KOŞULLARI 

AÇIKLAMA 
Konut kullanımına yönelik 

 
 Tablo 2: Mevcut ve Öneri İmar Pla

6.3. NAZIM İMAR PLANI DEĞİŞİKLİĞİ

 Ankara İli, Gölbaşı İlçesi, Virancık Mahallesi s

onaylı 1/5000 ölçekli nazım imar planında “Konut Alanı (Düşük Yoğunluklu)” kullanımında kalmakta 

olup, yapılaşma koşulları plan hükümlerinde belirlenen genel esaslara tabidir. 

 Hazırlanan nazım imar planı

Alanı” olarak düzenlenmesi amaçlanmıştır.

6.3.1. Plan Notları 

1. Bu Plan, 1/5000 Ölçekli Plan Paftaları, Plan Notları Ve Plan Açıklama Raporu İle Bir Bütündür.

2. Belirtilmeyen Hususlarda, 3194 Sayılı İmar Kanunu, İlgili Yönetmelik Hükümleri Ve Mevcut Onaylı 

1/5000 Nazım İmar Planı Plan Koşulları Geçerlidir. 

3. Ankara Valiliği (Çevre Ve Şehircilik İl Müdürlüğü) Tarafından 09.10.2013 Tarihinde Onaylanan İmar 

Planına Esas Jeolojik-Jeoteknik Etü

 

 

MEVCUT PLAN KARARI  PLAN DEĞİŞİKLİĞİ 

Konut Alanı (Düşük 
Yoğunluklu) 

 Sosyal Tesis Alanı

Yerleşik Konut Alanı  Özel Sosyal Tesis 

626,23 M²  

0.25  

0.50  

2 Kat  

Plan Hükümlerine göre 

 

 

 

Aynen korunmuştur

Konut kullanımına yönelik 
planlanmıştır. 

 
Yalnızca fonksiyon değişikliği 

yapılmıştır; yapılaşma koşulları 
korunmuştur.

Mevcut ve Öneri İmar Planları Alan Kullanımı Karşılaştırması 

NAZIM İMAR PLANI DEĞİŞİKLİĞİ 

Ankara İli, Gölbaşı İlçesi, Virancık Mahallesi sınırları içerisinde yer alan 94 ada 4 nolu parsel; 

onaylı 1/5000 ölçekli nazım imar planında “Konut Alanı (Düşük Yoğunluklu)” kullanımında kalmakta 

olup, yapılaşma koşulları plan hükümlerinde belirlenen genel esaslara tabidir.  

Hazırlanan nazım imar planı değişikliği teklifi ile söz konusu parselin fonksiyonun 

düzenlenmesi amaçlanmıştır.  

Bu Plan, 1/5000 Ölçekli Plan Paftaları, Plan Notları Ve Plan Açıklama Raporu İle Bir Bütündür.

94 Sayılı İmar Kanunu, İlgili Yönetmelik Hükümleri Ve Mevcut Onaylı 

1/5000 Nazım İmar Planı Plan Koşulları Geçerlidir.  

. Ankara Valiliği (Çevre Ve Şehircilik İl Müdürlüğü) Tarafından 09.10.2013 Tarihinde Onaylanan İmar 

Jeoteknik Etüt Raporunda Belirtilen Hususlara Uyulması Zorunludur.
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PLAN DEĞİŞİKLİĞİ TEKLİFİ 

Sosyal Tesis Alanı 

Özel Sosyal Tesis Alanı 

626,23 M² 

0.25 

0.50 

2 Kat 

Aynen korunmuştur 

Yalnızca fonksiyon değişikliği 
yapılmıştır; yapılaşma koşulları 

korunmuştur. 

ınırları içerisinde yer alan 94 ada 4 nolu parsel; 

onaylı 1/5000 ölçekli nazım imar planında “Konut Alanı (Düşük Yoğunluklu)” kullanımında kalmakta 

 

söz konusu parselin fonksiyonun “Sosyal Tesis 

Bu Plan, 1/5000 Ölçekli Plan Paftaları, Plan Notları Ve Plan Açıklama Raporu İle Bir Bütündür. 

94 Sayılı İmar Kanunu, İlgili Yönetmelik Hükümleri Ve Mevcut Onaylı 

. Ankara Valiliği (Çevre Ve Şehircilik İl Müdürlüğü) Tarafından 09.10.2013 Tarihinde Onaylanan İmar 

Uyulması Zorunludur. 



 Şekil 15:1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı

 

 

Nazım İmar Planı ve  Nazım İmar Planı Değişikliğinin Karşılaştırması

34 

 

 
Karşılaştırması 

MEVCUT 

ÖNERİ DURUM 



6.4. UYGULAMA İMAR PLANI DEĞİŞİKLİĞİ

 Ankara İli, Gölbaşı İlçesi, Virancık Mahall

onaylı 1/1000 ölçekli uygulama imar planında “Yerleşik Konut Alanı” kullanımında olup, yapılaşma 

koşulları TAKS: 0.25, KAKS: 0.50 ve en çok 2 kat olacak şekilde belirlenmiştir. 

 Hazırlanan uygulama imar planı değişikliği teklifi ile söz konusu parselin kullanım kararı “Özel 

Sosyal Tesis Alanı” olarak düzenlenmesi amaçlanmıştır. 

6.4.1. Plan Notları 

1. 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı;1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı Ve Plan Hükümleri İle 

Bütündür. Belirtilmeyen Hususlarda, 3194 Sayılı İmar Kanunu, İlgili Yönetmelik Hükümleri Ve Mevcut 

Onaylı 1/5000 Nazım İmar Planı Ve 1/1000 Uygulama İmar Planı Plan Koşulları Geçerlidir. 

2. Ankara Valiliği (Çevre Ve Şehircilik İl Müdürlüğü) Tarafından 09.10.2013 Tarihinde 

Planına Esas Jeolojík-Jeoteknik Etut Raporunda Belirtilen Hususlara Uyulması Zorunludur.

 

 

 

 

 

 

 

 

 

UYGULAMA İMAR PLANI DEĞİŞİKLİĞİ 

Ankara İli, Gölbaşı İlçesi, Virancık Mahallesi sınırları içerisinde yer alan 94 ada 4 nolu parsel; 

onaylı 1/1000 ölçekli uygulama imar planında “Yerleşik Konut Alanı” kullanımında olup, yapılaşma 

koşulları TAKS: 0.25, KAKS: 0.50 ve en çok 2 kat olacak şekilde belirlenmiştir. 

mar planı değişikliği teklifi ile söz konusu parselin kullanım kararı “Özel 

düzenlenmesi amaçlanmıştır.   

/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı;1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı Ve Plan Hükümleri İle 

larda, 3194 Sayılı İmar Kanunu, İlgili Yönetmelik Hükümleri Ve Mevcut 

Onaylı 1/5000 Nazım İmar Planı Ve 1/1000 Uygulama İmar Planı Plan Koşulları Geçerlidir. 

Ankara Valiliği (Çevre Ve Şehircilik İl Müdürlüğü) Tarafından 09.10.2013 Tarihinde 

Jeoteknik Etut Raporunda Belirtilen Hususlara Uyulması Zorunludur.
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esi sınırları içerisinde yer alan 94 ada 4 nolu parsel; 

onaylı 1/1000 ölçekli uygulama imar planında “Yerleşik Konut Alanı” kullanımında olup, yapılaşma 

koşulları TAKS: 0.25, KAKS: 0.50 ve en çok 2 kat olacak şekilde belirlenmiştir.  

mar planı değişikliği teklifi ile söz konusu parselin kullanım kararı “Özel 

/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı;1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı Ve Plan Hükümleri İle 

larda, 3194 Sayılı İmar Kanunu, İlgili Yönetmelik Hükümleri Ve Mevcut 

Onaylı 1/5000 Nazım İmar Planı Ve 1/1000 Uygulama İmar Planı Plan Koşulları Geçerlidir.  

Ankara Valiliği (Çevre Ve Şehircilik İl Müdürlüğü) Tarafından 09.10.2013 Tarihinde Onaylanan İmar 

Jeoteknik Etut Raporunda Belirtilen Hususlara Uyulması Zorunludur. 



Şekil 16: 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı ve Uygulama İmar Planı Değişikliğinin Karşılaştırılması

 

1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı ve Uygulama İmar Planı Değişikliğinin Karşılaştırılması
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1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı ve Uygulama İmar Planı Değişikliğinin Karşılaştırılması 

MEVCUT 

ÖNERİ DURUM 



7. EKLER 

7.1. KURUM GÖRÜŞLERİ 

 Ek 1: Başkent Doğalgaz Dağıtım A.Ş. Kurum Görüş Yazısı

 

Başkent Doğalgaz Dağıtım A.Ş. Kurum Görüş Yazısı 
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 Ek 2: T.C. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlığı BOTAŞ Kurum Görüş Yazısı

 

T.C. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlığı BOTAŞ Kurum Görüş Yazısı 
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 Ek 3: Başkent Elektrik Dağıtım A.Ş' nin Kurum Gö

 

Başkent Elektrik Dağıtım A.Ş' nin Kurum Görüş Yazısı (1/3) 

39 

 



 

 Ek 4: Başkent Elektrik Dağıtım A.Ş' nin Kurum Görüş Yazısı (2/3)

 

Başkent Elektrik Dağıtım A.Ş' nin Kurum Görüş Yazısı (2/3)  
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 Ek 5: Başkent Elektrik Dağıtım A.Ş' nin Kurum Görüş Yazısı (3/3)

 

Başkent Elektrik Dağıtım A.Ş' nin Kurum Görüş Yazısı (3/3)  
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 Ek 6: Başkent Elektrik Dağıtım A.Ş

 

Başkent Elektrik Dağıtım A.Ş'nin Kurum Görüş Yazısı Eki  
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 Ek 7: TEİAŞ 8. Bölge Müdürlüğü Kurum Görüş Yazısı

 

TEİAŞ 8. Bölge Müdürlüğü Kurum Görüş Yazısı  
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Ek 8: ASKİ Genel Müdürlüğü Kurum Görüş Yazısı

 

ASKİ Genel Müdürlüğü Kurum Görüş Yazısı 
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 Ek 9: ASKİ Genel Müdürlüğü Kurum Görüşü Yazı Eki

 

ASKİ Genel Müdürlüğü Kurum Görüşü Yazı Eki 
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Ek 10: DSİ 5. Bölge Müdürlüğü Kurum Görüş Yazısı

 

DSİ 5. Bölge Müdürlüğü Kurum Görüş Yazısı 
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Ek 11: Gölbaşı Belediyesi Kurum Görüş Yazısı

 

Görüş Yazısı 
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Ek 12: Ankara Büyükşehir Belediyesi Kurum Görüş Yazısı

 

: Ankara Büyükşehir Belediyesi Kurum Görüş Yazısı 

48 

 



Ek 13: Jeolojik-Jeoteknik Etüt Raporu Onayı

 

Etüt Raporu Onayı 
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7.2. TAPU VE VEKALETNAME 

 Ek 14: 94 Ada 4 Nolu Parsele Ait Güncel Tapu Kaydı

 

 

94 Ada 4 Nolu Parsele Ait Güncel Tapu Kaydı 
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 Ek 15: 94 Ada 4 Nolu Parsele Ait Vekaletname

 

94 Ada 4 Nolu Parsele Ait Vekaletname 
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7.3. KOORDİNATLI APLİKASYON KROKİSİ

 Ek 16: 94 Ada 4 Nolu Parsele Ait Aplikasyon Krokisi

 

KOORDİNATLI APLİKASYON KROKİSİ 

lu Parsele Ait Aplikasyon Krokisi 
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7.4.  PLAN MÜELLİFİNE İLİŞKİN BELGELER

Ek 17: A Grubu Plan Müellifi Belgesi 

 

PLAN MÜELLİFİNE İLİŞKİN BELGELER 
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 Ek 18: C Grubu Plan Müellif Belgesi 
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 Ek 19: A Grubu Plan Müellifi İmza Beyannames

 

A Grubu Plan Müellifi İmza Beyannamesi 
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 Ek 20: C Grubu Plan Müellifi İmza Sirküsü

 

C Grubu Plan Müellifi İmza Sirküsü 
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 Ek 21: A Grubu Plan Müellifi Diploma

 

A Grubu Plan Müellifi Diploma 
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 Ek 22: C Grubu Plan Müellifi Diploma

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

C Grubu Plan Müellifi Diploma 
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Ek 23: Şehir Plancısının %51 Hissesini Gösterir Belge (Türkiye Ticaret Sicil Gazetesi)

 

ncısının %51 Hissesini Gösterir Belge (Türkiye Ticaret Sicil Gazetesi) 

59 

 



 Ek 24: Büro Tescil Belgesi 
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8. SOSYAL VE TEKNİK ALTYAPI ETKİ DEĞERLENDİRME RAPORU

 

SOSYAL VE TEKNİK ALTYAPI ETKİ DEĞERLENDİRME RAPORU
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SOSYAL VE TEKNİK ALTYAPI ETKİ DEĞERLENDİRME RAPORU 
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