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1 GENEL BILGILER

11 PLANLAMA ALANI AMACI, KAPSAMI VE YONTEMi
111 AMAC

Ankara ili, Yenimahalle Ilgesi, Karacakaya Mahallesi 101 ada 17 parsel numarali 300,916.84
m? biiyiikliigiindeki alan, Bakanlik Makaminin 06.03.2024 tarihli ve 25706 say1l1 Olur'lar1 ile 6306 sayil
Kanun'un 2'inci maddesinin birinci fikrasinin (¢) bendi uyarinca; 6306 sayili Kanunun Uygulama
Y 6netmeliginin 4'lincii maddesi ile 6306 sayili Kanunun 6'inc1 maddesinin besinci fikrasi kapsaminda
"Rezerv Yap1 Alant" olarak belirlenmistir.

Planlama alan1 300,916.84 m? Rezerv Yapt Alani’nin 277,308.33 m?’sini kapsamaktadir.

Planlama c¢alismasi, bolgenin ihtiyac1 olan sanayi alam1 ve donati alanlarina yonelik
siirdiiriilebilir ve yasanabilir alanlar olusturularak, sosyal ve teknik altyapisiyla saglikli, giivenli
bolgelerin planlanmasi hedeflenmektedir.

Plansiz alan i¢inde kalan sehircilik, estetik, saglik ve ¢evre sartlarmna uygun, gelisme siireci
icinde halkin ihtiyact olan donanimlara cevap verebilen, bu siiregte Onceki uygulamalari géz ardi
etmeyen, gelisme ile meskiin alanlar aras1 dengeyi kurabilen bir planlama ¢aligmasi olacaktir. Kadastro
verilerine uygun olacak sekilde, verilerden de yararlanilarak, kamu yarar1 ve sehircilik ilke ve

kararlarina uygun, diizenli ve saglikli gelismeyi destekleyici bir imar plani ¢aligmasi olacaktir.

1.1.2 KAPSAM

Ankara 1li, Yenimahalle ilgesi, Karacakaya Mahallesi 101 ada 17 parsel numarali “Rezerv Yap1
Alanmi”nda 3194 sayili Imar Kanunu, 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesi
Hakkindaki Kanun ve ilgili Y6netmelikler kapsaminda 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani, 1/5000 ve
1/25.000 Olgekli Nazim Imar Planlar1 ve Agiklama Raporlarindan olusmaktadir.

1.1.3 YONTEM

Yerlesimin mevcut sosyal ve ekonomik yapisi arastirma yili itibariyle belirlenmis ve gelecekteki
vizyonu degerlendirilip, eski uygulamalara dikkat edilerek planlama caligsmasi sonrasinda kentin
durumunun nasil olacag1 ortaya konulmaya ¢alisiimistir. Imar plam ¢alismas siirecinde arazi ¢alismalar
yapilmistir. Bu siirede, tespit ¢alismalarinin yani sira ilgili bilgi ve belgeler toplanmis, gerekli calismalar
yapilmistir. Toplanan tiim bilgilerin degerlendirilmesi biiro ortaminda yapilmistir. Tiim bu inceleme ve
degerlendirmeler sonucunda, yerlesmenin potansiyelleri ve ihtiyaglar1 goz &niine alinarak Nazim imar

Planlar1, Uygulama imar Plan1 ve Plan Aciklama Raporu hazirlanmustir.
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2  PLANLAMA ALANININ KONUMU VE GENEL OZELLIiKLERIi

2.1 PLANLAMA ALANININ ULKE VE BOLGESINDEKI YERI

Ankara Ili, Orta Anadolu'nun kuzeybatisinda bulunan Kizilirmak ve Sakarya nehirlerinin
kollarinmn olusturdugu ovalarla kapl bir bélgedir. Ankara, i¢ Anadolu Bolgesi'nin kuzeybatisinda, 39°
55" kuzey enlemi ve 32° 50' dogu boylami koordinatinda bulunur. Ankara'nin dogusunda Kirsehir ve
Kirikkale, batisinda Eskisehir, kuzeyinde Cankirt bulunmaktadir.

Ankara, Tiirkiye'nin bagkenti ve niifus bakimindan en kalabalik ikinci ilidir. Niifusu 2024 yili
itibariyla 5.864.049 kisidir. Bu niifus; 25 ilge ve bu ilgelere bagl 1425 mahallede yasamaktadir. 1l
genelinde niifus yogunlugu kilometrekare basina 228 kisidir. Nifuslarina gore sehirler listesinde
belediye sinirlar1 goz 6niine alinarak yapilan siralamaya gore diinyada 57. sirada yer almaktadir. Cografi
olarak Tiirkiye nin merkezine yakin bir konumda bulunur ve Bati1 Karadeniz Bolgesinde kalan kuzey
kesimleri harig, biiyiik boliimii I¢ Anadolu Bélgesinde yer alir.

Ankara ili doguda Kirikkale, kuzeydoguda Cankiri, kuzeybatida Bolu, batida Eskisehir,

glineyde Konya, giineydoguda Kirsehir ve Aksaray illeri ile komsudur. Yiizolglimii agisindan

Tiirkiye'nin tiglincii biyiik ili olup 25.632 km?’lik bir alana sahiptir.

Harita 1: Planlama Alaninin Ulke Icerisindeki Konumu

Yenimahalle, ilge merkezi haricinde engebeli bir arazide kurulmustur. Denizden yiiksekligi 830
metredir. lgenin yiizolgiimii 274 km?dir. Komsu illerden gelen Cubuk Cay1, Hatip Cay1 ve Incesu
Deresi, ilgenin AkkOprii mevkiinde birlestikten sonra Ciftlik, Giivercinlik ve Etimesgut'tan
gecerek Sincan'a bagl olan Osmaniye koyi'niin yakinindaki Akinci Ovasi'ndan gelen Ova Cayi ile
birleserek Ankara Cay1 adin alir ve Sakarya Nehri'nin biilyiik bir kolu olarak Polatli sinirlarma kadar

girer.
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Yenimahalle il¢esi, kuzeyde Kahramankazan, doguda Kegioren ve Altindag, giineyde Etimesgut

ve Cankaya, batida ise Sincan ilgesi ile komsudur.
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Harita 2. Yenimahalle Iicesinin Il Icerisindeki Konumu

Yenimahalle, Ankara Ilinin ilgesidir. Yenimahalle ilgesi, 1946-1949 yillarinda ilin imar1 Ankara

Belediye Baskani1 Ragip Tiiziin tarafindan Ankara'nin yakin yerlesim alan1 olarak planlanmis ve 1950

yillarinda dar gelirli is¢ci ve memur vatandaglart konut sahibi yapmak gayesi ile ikiser katli olarak

kurulmaya baslanmis, 0 tarihten itibaren hizli bir gelisme gosteren Yenimahalle, 1 Eyliil 1957 tarihinde

ilce merkezi haline getirilmistir.

2.2 NUFUS

Ankara, Tirkiye'nin bagkent olmasinin ardindan hizla biiylimeye baslamistir. Hem 6zel hem de

kamu sektoriindeki yatirimlar, bagskent ve g¢evresinde yogunlasarak, 6nemli bir is giicii akisina yol

acmugtir. Saglam ekonomi, gelismis saglik ve egitim altyapisi, diisiik su¢ orani ve yiiksek kamu
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yatirnmlar1 gibi etmenler, gdclin hizlanmasini tetikleyen unsurlar arasindadir. Cumhuriyet tarihi
boyunca, Ankara’nin niifus artis hiz1 tilke ortalamasinin iki kati olarak kaydedilmistir.
Ankara'nin 6zellikle memur ve 6grenci yogunlugu nedeniyle siirekli bir degiskenlik s6z

konusudur. TUIK 2025 verilerine gére niifusu 5.910.320 kisiye ulagmustir.
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Grafik 1: Ankara Ili Yillara Gére Niifus Artigt

Yenimahalle il¢esinin 2025 yili itibariyla niifusu 721.531 kisidir. Sehrin merkezine yakin bir

konumda yer almasi ilgeyi bir cazibe merkezi haline getirmis ve niifusun artmasina neden olmustur.
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Grafik 2:Yenimahalle Iigesi Yillara Gore Niifus Artisi
2.3 ULASIM

Il icinde karayolu, demiryolu ve havayolu ile ulasim yapilmaktadir. Il merkezinde kent igi
ulagimda ise en yogun tagimacilik metro ve karayolu ile yapilmaktadir. Ayrica baskent Ankara'da
gelismis bir toplu tagimacilik sistemi sehir niifusunun ulasim ihtiyacini karsilar, toplu tasimacilik
altyapisina ragmen ve belki ildeki refah seviyesinin bir gostergesi olarak ilde niifus bagina motorlu tasit

sayisi da yiiksektir.
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Il merkezinin kuzeyinde yer alan Esenboga Uluslararas1 Havalimani havayolu ile giris ¢ikis

saglayan en 6nemli noktadir. Esenboga'dan Tiirkiye'nin hemen her iline, ayrica Avrupa, Amerika ve
Uzak Dogu'nun gesitli sehirlerine ugmak miimkiindiir. 2006 yilinda tamamen yenilenip kapasitesi ve
islevi cagdaslastirilmistir. Havalimanini kent merkezine baglayan yol da tamamen yenilenmis ve yeni
gecitler devreye sokulmustur. Havayolu ile kente ulagmanin bir baska yolu da ordunun hizmetindeki
Etimesgut Askeri Havalimanidir. Bu havalimani sivil uguslara kapali olsa da, gerektiginde alternatif
olarak kullanilmaktadir. Akinci, Etimesgut ve Giivercinlik hava alanlari, askeri amaglarla
kullanilmaktadir.

Havayolu Ulasimi:

Esenboga Havalimani; bagkent Ankara'y1 diger Tiirk ve diinya sehirlerine baglayan hem yerel
hem de uluslararas1 bir havalimanidir. Ankara'dan aktarmasiz olarak Afganistan, Almanya, Avusturya,
Belgika, Fransa, Irak, iran, Katar, Kibris, Rusya, Tiirkmenistan, Ukrayna ve Urdiin'e uguslar
diizenlenmektedir.

Demiryolu Ulasima:

Izmir Mavi Treni: Ankara ile Izmir'i birbirine baglayan anahat trenidir.

4 Eyliil Mavi Treni: Ankara ile Malatya'y1 birbirine baglayan anahat trenidir.

Ankara Ekspresi: Ankara ile Istanbul'u birbirine baglayan anahat trenidir.

Dogu Ekspresi: Ankara ile Kars'" birbirine baglayan anahat trenidir.

Giiney Kurtalan Ekspresi: Ankara ile Kurtalan' birbirine baglayan anahat trenidir.

Van Golii Ekspresi: Ankara ile Tatvan' birbirine baglayan anahat trenidir.

Ankara YHT Gan

Ankara — Eskisehir YHT: Ankara ile Eskisehir'i birbirine baglayan YHT hattidir.

Ankara — Istanbul YHT: Ankara ile Istanbul'u birbirine baglayan YHT hattidir.

Ankara — Konya YHT: Ankara ile Konya'y1 birbirine baglayan YHT hattidir.

Ankara — Karaman YHT: Ankara ile Karaman'i birbirine baglayan YHT hattidir.
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Ankara — Sivas YHT: Ankara ile Sivas" birbirine baglayan YHT hattidir.

GAYRIMENKUL DEGERLEME AS.

e Aktif YHT Hatty
e Vapimi Devam Eden VHT Hanr
«mm YHT Baglantili Otohiis Hatu

Harita 3:/lin Demiryolu Ulasim Baglantist

Karayolu Ulasimu:
Baskenti ¢evreleyen O-20 ¢evre yolu, sehirlerarasi trafigin sehir trafigini aksatmadan gegmesini

ve bagka otoyollara baglanarak bagkentin ilin ve iilkenin diger kentlerine ulagimini saglamaktadir.
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Harita 4:KGM 4. Bélge Ulasim Haritast
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24 MULKIYET DURUMU

Planlama alani; Ankara ili, Yenimahalle Ilgesi, Karacakaya Mahallesi 101 ada 17 parselin
277,308.33 m?’sini kapsamaktadir. Rezerv Yap1 Alani’ndaki 101 ada 17 parselin biiyiikligii 300,916.84

metrekaredir.
Tablo 1:Planlama Alani Miilkiyet Durumu

ADA PARSEL [ MULKIYET NITELIK ALAN m?
CEVRE SEHIRCILIK VE
IKLIM DEGISIKLIGI

101 17 ] HAM TOPRAK 300,916.84
BAKANLIGI-KENTSEL
DONUSUM BASKANLIGI

TOPLAM 300,916.84

Cakmak T.

Kizil T.

Harita 5:Planlama Alani Kadastral Durum
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25 JEOLOJIK YAPI

Planlama alam Ankara Ili, Yenimahalle Il¢esi, Karacakaya mahallesi sinirlar1 i¢erisinde bulunan
rezerv yapi alanindan olusmaktadir. ilgili alanda “Ankara ili, Yenimahalle Ilgesi, Karacakaya Mahallesi
Icerisinde Yer Alan, 30.10 HA Alanin Imar Planina Esas Mikrobdlgeleme Etiit Raporu” Cevre,
Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhigi Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii tarafindan
onaylanmistir. Yapilan Imar Planina Esas Mikrobolgeleme Etiit calismast ile calisilan alanin olas1 dogal
afet tehlikelerinin (deprem, heyelan, kaya diismesi, sivilasma, yanal yayilma, su baskini vb.) ortaya
konmasi, olasi afet tehlikleri i¢in 6nlem ve Onerilerin belirlenmesi ve ¢alisilan alanin yerlesilebilirlik
durumunun tespit edilmesi hedeflenmis ve sonug olarak inceleme alaninda yapilan tiim caligmalar ile
imar planma althk olusturacak Imar Planina Esas Mikrobdlgeleme Etiit hazirlanmis ve rapor
tamamlanmustir.

Imar Planina Esas Mikrobdlgeleme Etiit Raporuna konu olan inceleme alaninin yerlesime
uygunluk durumu belirlenirken; sondaj calismalar1 (SK), Jeofizik ¢alismalar (SIS, REMI, ERT ve MT),
sondaj calismalarinda alinan numuneler iizerinde yapilan laboratuvar deneyleri, arazi goézlemleri ve
literatiir taramasindan faydalanilmistir. Yapilan tiim bu calismalar neticesinde ¢alisilan alanin;

v Jeolojik

v Morfolojik

v Litolojik

v/ Miihendislik

v Jeoteknik

v Hidrojeolojik

v Dogal Afet Tehlikesi (Deprem, Heyelan, Karstik Bosluk, Kaya Diismesi, Su Baskint Vb.) 6zellikleri
belirlenerek inceleme alaninin yerlesime uygunluk degerlendirmesi yapilmistir.

Inceleme alanini jeolojisini yapilan ¢aligma ve literatiir bilgilerine gore 1 formasyondan olusmaktadir.
formasyon olusturmaktadir. Bunlar;

v Kretase yasli YENIPAZAR FORMASYONU KAPAKLI UYESI (Kyeka)

Inceleme alani kismen egimli, kismen diiz bir topografyaya sahiptir. inceleme alanini olusturan
formasyonlar %0-10, %10-20, %20-30, %30-40, >%40 egim araliginda yayilim gostermektedir.

Inceleme alaninda yapilan sondaj ¢alismalarinda akifer niteligi tasiyan yer alt1 suyuna ve sizinti
suyuna rastlanilmamistir. Ancak besleme yagis kosullarmma gore yeralti suyu ve sizintt suyu
olusabilecegi hususu dikkate alinmalidir.

inceleme alami sinmirinda kalan siirekli ve mevsimsel akis gosteren tiim derelerin vagish

donemlerde sellenme ile birlikte taskin olusturma riskine karsi planlama oncesi giincel DSI goriisii

alinmali ve mutlaka giincel goriis dogrultusunda planlamaya gidilmelidir.
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Yapilan arazi gézlemleri, jeolojik veriler, litolojik yapi, sondaj-jeofizik ¢alismalar, laboratuvar

deneyleri, jeoteknik parametreler ve depremsellik 6zellikleri ile elde edilen veriler 151g1nda inceleme
alanlarinin yerlesime uygunluk degerlendirmesi 1 kategoride degerlendirilmistir.

1. Onlemli Alan 2.1(0A-2.1): Onlem Almnabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar
Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Ahnabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar

Inceleme alaninda jeolojisini “Ust Kretase” yash Yenipazar Formasyonu Kapakli Uyesine
(Kyeka) ait Yesilimsi Grimsi Renkli, Parcali ve Kirikli Serpantinit kaya ile Kahverengimsi Grimsi
Renkli, Parcali ve Kirikli Kumtas1 Seyl kaya birimler ve “Ust Kretase” yash Yenipazar Formasyonu
Kapakl Uyesi Rezidiieline (Kyeka) ait Cakil Kum Kil Silt Karisimi1 zeminin olusturdugu ve egim
degerinin genel olarak % 10’dan biiyiik oldugu alanlardir.

“Ust Kretase” yash Yenipazar Formasyonu Kapakli Uyesi Rezidiieline (Kyeka) ait Cakil Kum
Kil Silt Karigim1 zemin olarak degerlendirilmis birimlerin kivamlilik indisine gore “Sert-Yar1 Kat1 (Cok
Sert)”, sikigabilirlik derecesi “Orta-Yiiksek Sikisabilir”, Plastiklik derecesi “Plastik”, sisme ozelligi
“Diigiik Yiiksek-Cok Yiiksek”tir

“Ust Kretase” yasli Yenipazar Formasyonu Kapakli Uyesine (Kyeka) ait Yesilimsi Grimsi
Renkli, Pargali ve Kirikli Serpantinit birimler RQD’ye gore “Cok Zayif-Zayif” kayag sinifinda, ayrigma
derecesine “Cok-Orta Derecede Ayrigmis”, nokta yiiklemeye gore “Cok Diisiik-Diisitk Dayanimlh
Kaya¢” sinifina, tek eksenli basing dayanim deneyine gore “Cok Diisiik-Diisiik Dayanimli Kayag”
sinifina girmektedir. “Ust Kretase” yasli Yenipazar Formasyonu Kapakli Uyesine (Kyeka) ait
Kahverengimsi Grimsi Renkli, Parcali ve Kirikli Kumtasi Seyl birimler RQD’ye gore “Cok Zayif-Zayif”
kaya¢ smifinda, ayrisma derecesine “Cok Ayrismis”, nokta yliklemeye gore “Cok Diisiik-Diisiik
Dayanimh Kayag¢” dayanimli kayag, tek eksenli basing dayanim deneyine gore “Cok Diisiik-Diisiik
Dayanimlh Kaya¢” dayanimli kaya¢ grubundadir

Mevcut durum itibariyle dogal ve yapay yarmalarda stabil olduklar1 gézlenmistir. Ancak bu
alanlarda derin ve kontrolsiiz kazilarda bu alanlarda egimin >%10 oldugu alanlardan kaynakli olarak
stabilite sorunlar gelisebilir. Elde edilen veriler dogrultusunda inceleme alaninda kiitle hareketlerine
bagl stabilite sorunlarinin meydana gelebilecegi alana yonelik meydana gelebilecek stabilite sorunlarin
mithendislik 6nlemleri ile dnlenebilecegi nedenlerle inceleme alaninda kiitle hareketleri meydana
gelebilecegi, meydana gelebilecek kiitle hereketlerinin miihendislik Onlemleri ile Onlenebilecegi
kanaatine varildigindan bu alanlar yerlesime uygunluk agisindan Onlem Almabilecek Nitelikte Stabilite
Sorunlu Alanlar Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1) olarak degerlendirilmis ve yerlesime uygunluk haritasinda
OA-2.1 simgesi ile gosterilmistir.

Bu alanlarda;

* Zemin ve temel etiit caligmalarinda yapilacak kazilar, planlanacak yapi yiikleri ve alani
etkileyecek dis yliklerde hesap edilerek tiim yamaclar boyunca stabilite analizleri yapilmali, stabiliteyi

saglayacak miihendislik 6nlemleri belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.
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*Yamag duraysizligina neden olabilecek her tiirlii etkileri ortadan kaldirmak igin palyelendirme

yapilmalidir. Yapilacak palye sevlerinin ve diger kazi sevlerinin fenni teknik sartnamelere uygun istinat
yapilart ile korunmasi ve yapi yiiklerinin saglam seviyelere uygun iksa yontemleri ile tasittirilmasi
gereklidir.

*Mevcut stabil yapiy1 bozucu her tiirlii kontrolsiiz kazidan kacinilmali, bu alanlarda yapilacak
mevcut ve derin kazilarda olusacak sevler uygun projelendirilmis istinat yapilari ile desteklenmelidir.

*Parsel sinirinda yiiksek acili sevler olusturulmasindan kaginilmali, mevcut sevler ve kazi
sevleri uzun siire agikta birakilmamali ve projelendirilmis istinat yapilari ile desteklenmelidir.

sInceleme alam jeolojisi “Ust Kretase” yasli Yenipazar Formasyonu Kapakli Uyesine (Kyeka)
ait Yesilimsi Grimsi Renkli, Parcali ve Kirikli Serpantinit kaya ile Kahverengimsi Grimsi Renkli, Pargali
ve Kirikli Kumtas1 Seyl kaya birimler ve “Ust Kretase” yaslh Yenipazar Formasyonu Kapakli Uyesi
Rezidieline (Kyeka) ait Cakil Kum Kil Silt Karisim1 zemin olarak degerlendirilen birimler ile temsil
edilmekte olup bu birimler i¢in degerlendirmeler yapilmustir.

+ “Ust Kretase” yash Yenipazar Formasyonu Kapakli Uyesi Rezidiieline (Kyeka) ait zemin
olarak degerlendirilen birimlerde sisme “Diisiik-Yiiksek-Cok Yiiksek” olup sisme problemlerine
yonelik zemin ve temel etiitlerde ayrintili sisme analizleri yapilmali ve gerekli zemin iyilestirmeleri
belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.

*Yap1 temelleri jeolojik birimlerin stabilite sorunu beklenmeyen seviyelerine oturtturulmali
veya tagittirilmalidir.

*Yol, altyap1 ve parsel giivenligi saglanmadan kazi igslemlerine baglanmamalidir.

*Yiizey sulari, atik sular ve yeralti suyu ortamdan uzaklastirilarak uygun drenaj sitemleri
yaptlmalidir.

*Egimin yiiksek oldugu yerlerde stabiliteyi saglayacak gerekli Onlemler belirlenmeli ve
uygulanmalidir.

*Zemin ve temel etlit calismalarinda statik projeye esas iist yapinin temel tipi, temel derinligi
ile temelin tasittirilacag: seviyelerin mithendislik parametreleri (sisme, oturma, sivilagsma, tasima giicii
vb.) detayl olarak irdelenmeli gerekmesi halinde alaninda uzman kisilerce 6nlem projeleri hazirlanmal
ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.

* Yenipazar Formasyonu Kapakli Uyesine ait birimlerde sisme "Diisiik-Yiiksek-Cok Yiiksek"
olup sisme problemlerine yonelik zemin ve temel etiitlerde ayrintili sisme analizleri yapilmali ve gerekli
zemin iyilestirmeleri belirlenmeli ve uygulanmalidir.

*Yenipazar Formasyonu Kapakli Uyesine ait birimlerde meydana gelecek oturma-farkli oturma
analizleri yapi-zemin etkilesimine uygun olarak yapilmali zemin deformasyonlarina karsi gerekli zemin
iyilestirmeleri belirlenmeli ve uygulanmalidir.

*Yenipazar Formasyonu Kapakli Uyesine ait zemin birimlerin heterojen yapida olmasi sebebi

ile inceleme alaninda zemin biiylitmesi, sisme, oturma-farkli oturma, sivilagsma, tasima giicii v.b.
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miithendislik parametreleri yapi-zemin etkilesimine uygun olarak detayli olarak irdelenmeli, yapllaﬁ
analizlere gore tiim onlemler belirlenmeli ve uygulanmalidir.

*Yapilasmay1 olumsuz etkileyebilecek her tiirlii zemin sorunlarina yonelik gerekli miihendislik
onlemleri (kazik, jet-grout, tas kolon, sikistirma enjeksiyonu, dinamik kompaksiyon vb.) ilgili
belediyenin kontroliinde uygulanmalidir.

«Zemin ve temel etiit calismalarinda statik projeye esas iist yapinin temel tipi, temel derinligi ile
temelin tasittirilacagi seviyelerin miithendislik parametreleri (sisme, oturma, sivilagma, tasima giicii vb.)
detayl olarak irdelenmeli, gerekmesi halinde alaninda uzman kisilerce 6nlem projeleri hazirlanmali1 ve
uygulanmalidir.

«Insaat asamasinda olusacak sevler agikta birakilmamali, uygun projelendirilmis iksa ve istinat
yapilari ile sevler desteklenmelidir.

*Yol, altyap1 ve parsel giivenligi saglanmadan kazi iglemlerine baglanmamalidir.

*Yiizey sulari, atik sular ve yeralti suyu ortamdan uzaklagtirilarak uygun drenaj sistemleri
yapilmalidir.

sInceleme alaninda statigrafi tanimlamada erime/¢dziinme 6zelligi gosteren birimler bulunmasi
nedeniyle bu birimlerde temel ve zemin etiitlerinde alaninda uzman kisilerce detayli arastirmalar
yapilmali, yapilan detayli caligmalar sonucu alana yonelik onlem projeleri gelistirilmeli ve onlem
projeleri uygulanmadan planlamaya asla gidilmemelidir.

sinceleme alaninda statigrafik tammlamada erime /¢oziinme ozelligi gdsteren birimler
bulunmasi nedeniyle bu birimlerde, erimeye neden olabilecek su/kimyasal igerikli sivilar/atik stvilar ile
temasi kesinlikle 6nlenmeli, temas1 6nleyecek her tiirlii 6nlem alinmadan asla planlamaya/yapilasmaya
gidilmemelidir.

*Akar/kuru/mevsimsel akis gosteren dere alanlarinin ve drenaj aglarmin oldugu alanlarda
erime/¢oziinme Ozelligi gosteren statigrafik tanimlamada bulunan birimlerde obruk/dolin/diiden/polye
v.b seklinde ¢okmelere neden olacagindan bu alanlarda kesinlikle yapilagmaya gidilmemeli, bu alanlar
yapilagmaya izin verilmeden planlanmalidir.

*Erime/coziinme Ozelligi gosteren statigrafik tanimlamada bulunan birimlerin goézlendigi
alanlarda biitiinsellik cok nem arz ettiginden bu alanlarda biitlinselligi bozacak her tiirlii faaliyetten
uzak durulmalidir.

*Yeralti suyu tablas1 bu alanlarda ¢okmelerde ¢ok etkin rol oynadigindan YAS sularinin
kullanilmasina izin verilmemelidir.

*Yiizey/atik/sizint1 sularinin derinlere inmesini saglayacak her tiirlii is ve islemlerden uzak
durulmasi gerekmektedir.

sInceleme alani dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel akis gsteren veya kuru halde olan tiim
dere ve dere yataklari igin tagkin ve sellenme tehlikesine yonelik planlama éncesi mutlaka DSi’den

giincel goriis alinmali ve bu goriis dogrultusunda planlamaya gidilmelidir.
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*Tim alt yapt donammlarmin (elektrik, su, yol, dogalgaz, kanalizasyon vb.) depreme

direncli/dayanimli sekilde tasarlanmasi gerekmektedir.

*Her tiirlii yapilasmada “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik” ve

“Tiirkiye Bina Deprem Yo6netmeligi” hiikiimlerine uyulmalidir.
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Harita 6:Planlama Alamina Ait 1/5000 Olgekli Yerlesime Uygunluk Haritast
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1. Bu raporun amaci; Ankara ili, Yenimahalle Ilgesi, Karacakaya Mah., 4 adet 1/1000 olcekli H29-D-
25-A-1-C, H29-D-25-A-1-D, H29-D-25-A-4-A, H29-D-25-A-4-B nolu halihazir paftalarda ve 1 adet
1/5000 dlgekli H29-D-25-A nolu hélihazir paftada sinirlar belirtilen yaklagik 30.10 Ha'lik yiiz 6lglime
sahip alanin Imar Planma Esas Mikrobdlgeleme Etiit calismasi olup inceleme alanmin yerlesime
uygunluk degerlendirilmesinin yapilmasi ve imar plani calismasina girdi olusturacak parametrelerin
iiretilmesi amaglanmustir.

2. Inceleme alaninda arazi ¢alismalar1 kapsaminda;

12 adet Sondaj, 15 adet MASW, 15 noktada Mikrotremor 6l¢timii, 8 profil boyunca Sismik Kirilma, 9
adet Gozlem Noktasi, 8 adet ERT ol¢iimleri yapilmustir.

Sondaj kuyularinin agilmasi sirasinda gegilen zemin tabakalarinin izafi sikiliklar1 ve mukavemet
parametrelerini belirlemek amaciyla YENIPAZAR FORMASYONU KAPAKLI UYESI birimlerinde
toplamda 11 adet Standart Penetrasyon Deneyi (SPT) yapilmigtir

Sondajlar sirasinda zeminde her 1.5 m'de bir 6rselenmis numuneler (SPT) alinmistir. Sondajlar sirasinda
gegilen zemin tabakalarinin alt ve iist derinlikleri, numune alinan seviyeler ve diger tiim goézlemler ile
degerlendirmeler Sondaj Arazi Loglarina islenmistir.

Inceleme alaninda gdzlenen zeminlerin index ve fiziksel dzelliklerini belirlemeye yonelik olarak 11 adet
Atterberg Limitleri, 11 adet elek analiz, 11 adet su muhtevasi deneyleri, ile 11 adet zemin sinifi
tanimlamasi yapilmistir.

Inceleme alaninda acilan sondaj kuyularindan alinan érselenmemis zemin karotu numuneler iizerinde 3
adet Birim Hacim Agirlik deneyi,3 adet direkt kesme deneyi yapilmstir.

Inceleme alaninda gozlenen kaya birimlerin kaya mekanigi 6zelliklerini belirlemeye yonelik 42 adet
birim hacim agirlik deneyi, 15 adet tek eksenli basing deneyi ve 27 adet nokta yiikleme deneyi
yapilmistir

3. Inceleme alan1 i¢in daha dnce onaylanmis 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani iptal edilmis olup
hali hazirda onayl1 bir plan bulunmamaktadir.

Ankara Biiyiiksehir Belediyesinde yapilan arastirmalarda inceleme alanini da kapsayan 1/25000 o6lgekli
2023 Baskent Ankara Nazim Imar Plani'na gére inceleme alani "Agaglandirilacak Alanlar" igerisinde
kalmaktadir. Yenimahalle Belediyesi'nde yapilan arastirmalarda 1/5000 o6l¢ekli nazim imar plani ve
1/1000 dlgekli Uygulama imar Plan1 bulunmamaktadir. inceleme alaninda yapilasma yoktur.

Inceleme alaninda daha dnceden yapilmis Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiid Raporu
Bulunmamaktadir.

4. Ankara 11 Afet ve Acil Durum Miidiirliigii'niin 19/02/2025 tarih ve 1254767 sayili yazisina istinaden

inceleme alaninda Afet Maruz Bolge bulunmamaktadir.
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5. Inceleme alani kismen egimli, kismen diiz bir topografyaya sahiptir. Inceleme alanm olusturalzm
formasyonlar %0-10, %10-20, % 20-30, %30-40, >%40 egim araliginda yayilim gostermektedir.

6. Inceleme alanimin jeolojisini yapilan calisma ve literatiir bilgilerine gére 1 formasyondan
olugmaktadir. formasyon olusturmaktadir.

Bunlar;

v Kretase yasli YENIPAZAR FORMASYONU KAPAKLI UYESI (Kyeka)

Inceleme alaninda yapilan derinligi 20.00 metre olan SK-1 nolu sondaj kuyusunda yiizeyden itibaren
4.50 m. derinlige kadar "Ust Kretase" yash Yenipazar Formasyonu Kapakli Uyesi Rezidiieline (Kyeka)
ait Cakil Kum Kil Silt Karisim1 zemin birimlerin altinda 20.00 m. derinlige kadar "Ust Kretase" yash
Yenipazar Formasyonu Kapakli Uyesine (Kyeka) ait Yesilimsi Grimsi Renkli, Parcali ve Kirikli
Serpantinit kaya birimler; derinligi 20.00 metre olan SK-2 nolu sondaj kuyusunda yiizeyden itibaren
sondaj derinligi boyunca "Ust Kretase" yash Yenipazar Formasyonu Kapakli Uyesine (Kyeka) ait
Yesilimsi Grimsi Renkli, Pargali ve Kirikli Serpantinit kaya birimler; derinligi 20.00 metre olan SK-3
nolu sondaj kuyusunda yiizeyden itibaren 4.00 m. derinlige kadar "Ust Kretase" yasli Yenipazar
Formasyonu Kapakli Uyesi Rezidiieline (Kyeka) ait Cakil Kum Kil Silt Karisim1 zemin birimlerin
altinda 20.00 m. derinlige kadar "Ust Kretase" yasli Yenipazar Formasyonu Kapakli Uyesine (Kyeka)
ait Yesilimsi Grimsi Renkli, Pargali ve Kirikli Serpantinit kaya birimler; derinligi 20.00 metre olan SK-
4 nolu sondaj kuyusunda yiizeyden itibaren 4.00 m. derinlige kadar "Ust Kretase" yasli Yenipazar
Formasyonu Kapakli Uyesi Rezidiieline (Kyeka) ait Cakil Kum Kil Silt Karisimi1 zemin birimlerin
altinda 14.00 m. derinlige kadar "Ust Kretase" yasli Yenipazar Formasyonu Kapakli Uyesine (Kyeka)
ait Kahverengimsi Grimsi Renkli, Pargali ve Kirikli Kumtasi Seyl kaya birimlerin altinda 20.00 m.
derinlige kadar "Ust Kretase" yash Yenipazar Formasyonu Kapakli Uyesine (Kyeka) ait Yesilimsi
Grimsi Renkli, Pargal1 ve Kirikli Serpantinit kaya birimler; derinligi 20.00 metre olan SK-12 nolu sondaj
kuyusunda yiizeyden itibaren 2.00 m. derinlige kadar "Ust Kretase" yash Yenipazar Formasyonu
Kapakl Uyesi Rezidiieline (Kyeka) ait Cakil Kum Kil Silt Karisimi zemin birimlerin altinda 12.00 m.
derinlige kadar "Ust Kretase" yash Yenipazar Formasyonu Kapakli Uyesine (Kyeka) ait Kahverengimsi
Grimsi Renkli, Parcali ve Kirikli Kumtas1 Seyl kaya birimlerin altinda 20.00 m. derinlige kadar "Ust
Kretase" yasli Yenipazar Formasyonu Kapakli Uyesine (Kyeka) ait Yesilimsi Grimsi Renkli, Parcali ve
Kirikli Serpantinit kaya birimler; derinlikleri 20.00 metre olan SK-5, SK-6, SK-7, SK-8 ve SK-10 nolu
sondaj kuyularinda yiizeyden itibaren sondaj derinligi boyunca "Ust Kretase" yasli Yenipazar
Formasyonu Kapakli Uyesine (Kyeka) ait Kahverengimsi Grimsi Renkli, Pargali ve Kirikli Kumtasi
Seyl kaya birimler; derinligi 20.00 metre olan SK-9 nolu sondaj kuyusunda yiizeyden itibaren 2.00 m.
derinlige

kadar "Ust Kretase" yash Yenipazar Formasyonu Kapakli Uyesi Rezidiieline (Kyeka) ait Cakil Kum Kil
Silt Karistmi1 zemin birimlerin altinda 20.00 m. derinlige kadar "Ust Kretase" yasli Yenipazar
Formasyonu Kapakli Uyesine (Kyeka) ait Kahverengimsi Grimsi Renkli, Parcali ve Kirikli Kumtast
Seyl kaya birimler; derinligi 20.00 metre olan SK-11 nolu sondaj kuyusunda yiizeyden itibaren 3.00 m.
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derinlige kadar "Ust Kretase" yasl Yenipazar Formasyonu Kapakli Uyesi Rezidiieline (Kyeka) ait Cakil

Kum Kil Silt Karisimi zemin birimlerin altinda 20.00 m. derinlige kadar "Ust Kretase" yash Yenipazar
Formasyonu Kapakli Uyesine (Kyeka) ait Kahverengimsi Grimsi Renkli, Parcali ve Kirikli Kumtasi
Seyl kaya birimler gecilmistir.

7. Inceleme alam jeolojisi "Ust Kretase" yaslh Yenipazar Formasyonu Kapakli Uyesine (Kyeka) ait
Yesilimsi Grimsi Renkli, Parcali ve Kirikli Serpantinit kaya ile Kahverengimsi Grimsi Renkli, Parcali
ve Kirikli Kumtas1 Seyl kaya birimler ve "Ust Kretase" yash Yenipazar Formasyonu Kapakli Uyesi
Rezidiieline (Kyeka) ait Cakil Kum Kil Silt Karisimi zemin olarak degerlendirilen birimler ile temsil
edilmekte olup bu birimler i¢in degerlendirmeler yapilmistir.

Yenipazar Formasyonu Kapakl Uyesi Rezidiieli (Kyeka) (Zemin olarak degerlendirilen birimler)
(Zemin olarak degerlendirilen birimler):

Inceleme alanindaki zemin birimlere yapilan zemin sinifi deneyleri sonucuna gére "Ust Kretase" yash
Yenipazar Formasyonu Kapakli Uyesi Rezidiieline (Kyeka) ait Cakil Kum Kil Silt Karisimi birimlerde
%9 CL, %82 CH, %9 GW-GM birimler belirlenmistir.

Inceleme alaninda yer alan "Ust Kretase" yasli Yenipazar Formasyonu Kapakli Uyesi Rezidiieline
(Kyeka) ait zemin olarak degerlendirilen birimler Kivamlilik Indeksi siniflamasina gore "Sert-Yar1 Katt
(Cok Sert)" olarak, Sikisma Indeksi simiflamasina gére sikisabilirlik derecesi "Orta-Yiiksek Sikisabilir"
olarak, Plastiklik derecesi "Plastik" olarak degerlendirilmistir.

Inceleme alaninda bulunan "Ust Kretase" yash Yenipazar Formasyonu Kapakli Uyesi Rezidiieline
(Kyeka) ait zemin olarak degerlendirilen kohezyonlu birimlerin SPT-N30 degerlerine gore rolatif
sikilig1 "Sert" olarak belirlenmistir.

Inceleme alaninda bulunan "Ust Kretase" yash Yenipazar Formasyonu Kapakli Uyesi Rezidiieline
(Kyeka) ait zemin olarak degerlendirilen birimlerden alinan SPT ve zemin karotu numunelerinden
yapilan Atteberg limitleri analizleri sonuglar1 degerlendirildiginde; Plastise Indeksi oranina gore sisme
potansiyeli "Diisiik-Orta" olup Likit Limit oranmna gore sisme potansiyeli "Diisiik-Orta” olarak
belirlenmistir. "Ust Kretase" yash Yenipazar Formasyonu Kapakli Uyesi Rezidiieline (Kyeka) ait zemin
olarak degerlendirilen birimlerin Chen-1975'e gére Sisme Derecesi "Diisiik- Yiiksek-Cok Yiiksek” tir.
Yenipazar Formasyonu Kapakh Uyesi (Kyeka) (Serpantinit):

Inceleme alaninda yer alan "Ust Kretase" yash Yenipazar Formasyonu Kapakli Uyesine (Kyeka) ait
Yesilimsi Grimsi Renkli, Pargali ve Kirikli Serpantinit birimlerde yapilan karotlu sondajlarda RQD
degerlerine gore kaya birimlerin "Cok Zay1f-Zay1f kaya sinifinda oldugu, ayrisma derecesine gore kaya
birimlerin "Cok-Orta Derecede Ayrismis" kaya sinifinda oldugu goriilmektedir.

Inceleme alaninda yapilan sondajlardan alinan karot numunelerinden "Ust Kretase" yash Yenipazar
Formasyonu Kapakli Uyesine (Kyeka) ait Yesilimsi Grimsi Renkli, Parcali ve Kirikli Serpantinit
birimler i¢in hesaplanan, tek eksenli basing dayanimi Deere ve Miller 1966'ya gore "Cok Diisiik- Diisiik
Dayanimli Kayag" sinifina, nokta yiikleme dayanimi Bieniawski 1975'e gore "Cok Diisiik- Diigiik

Dayanimli Kayag" sinifina girmektedir.
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Yenipazar Formasyonu Kapakli Uyesi (Kyeka) (Kumtas1 Seyl):
Inceleme alaninda yer alan "Ust Kretase" yash Yenipazar Formasyonu Kapakli Uyesine (Kyeka) ait
Kahverengimsi Grimsi Renkli, Par¢ali ve Kirikli Kumtagi Seyl birimlerde yapilan karotlu sondajlarda
RQD degerlerine gore kaya birimlerin "Cok Zayif-Zayif kaya sinifinda oldugu, ayrisma derecesine gore
kaya birimlerin "Cok Ayrismis" kaya sinifinda oldugu gériilmektedir. inceleme alaninda yapilan
sondajlardan alinan karot numunelerinden "Ust Kretase" yasl Yenipazar Formasyonu Kapakli Uyesine
(Kyeka) ait Kahverengimsi Grimsi Renkli, Parcali ve Kirikli Kumtagsi Seyl birimler i¢in hesaplanan, tek
eksenli basing dayanimi Deere ve Miller 1966'ya gore "Cok Diisiik-Diisiik Dayanimli Kayag¢" sinifina,
nokta ylikleme dayanimi Bieniawski 1975'e gore "Cok Diisiik-Diisiik Dayanimli Kayag¢" Kayag sinifina
girmektedir.
8. Arazide yapilan Jeofizik caligmalar neticesinde Yenipazar Formasyonu Kapakli Uyesine ait
birimlerde VS30 hiz1 486-785 m/sn olup zemin sinifi C-B' dir. Zemin Hakim Titresim Periyodu(To)
0.20-0.31 sn arasinda kalmakta olup 6l¢tim tanimi A-B' dir. Zemin biiyiitme ise 1.27-2.03 arasinda olup
olcii tanim1 A' dir. Deprem tehlike analizine gore inceleme alani orta tehlikede kalmaktadir. Inceleme
alaninda kiitle hareketleri arastirmalarina yonelik yapilan 8 adet ERT ¢alismasinda herhangi bir kiitle
hareketi belirlenmemistir.
9. Inceleme alaninda bulunan "Ust Kretase" yasli Yenipazar Formasyonu Kapakli Uyesi Rezidiieline
(Kyeka) ait Cakil Kum Kil Silt Karisim1 zemin olarak degerlendirilen birimlerin oturma miktarlar tekil
ve radye temeller i¢in kabul edilebilir sinirlar i¢erisindedir. Ayrica farkli oturma problemleri geligebilir.
Bu durumun yapisal hasarlara neden olmamasi i¢in dzellikle bina yiiklerini zemine homojen olarak
aktarabilecek temel tipi se¢imi ve tasarimi 6nem kazanmaktadir. Tiim projelerde bu durum g6z 6niinde
bulundurulmahidir. Oturma ile ilgili yapilan hesaplamalar arazinin genel karateristik yapisini
yansitmakta olup parsel bazinda zemin etiitlerinde detayl bir sekilde irdelenmelidir. Inceleme alaninda
"Ust Kretase" yasli Yenipazar Formasyonu Kapakli Uyesine (Kyeka) ait kaya olarak degerlendirilen
serpantinit ve kumtasi seyl birimlerde oturma ve sisme problemi beklenilmemektedir.
10. inceleme alaninda yapilan sondaj calismalarinda akifer niteligi tastyan yer alt1 suyuna ve sizinti
suyuna rastlanilmamistir. Ancak besleme yagis kosullarina gore yeralti suyu ve sizinti suyu
olusabilecegi hususu dikkate alinmalidir.
11. inceleme alani icerisinde akar dere yataklari bulunmamakta olup kuru dere yataklari bulunmaktadir.
Planlama dncesinde tagkin ve sellenme yoniinden giincel DSI'i goriisii alinmal1 ve planlama bu gériis
dogrultusunda yapilmalidir.
12. Inceleme alanmin faya yakinlik durumu MTA Portal sistemi iizerinden alinmustir. Inceleme alani
igerisinden fay gegmemekte olup inceleme alanina en yakin konumda bulunan diri faylar GD y&niinde,
yaklagik 63 km mesafede konumlu Karakecili Fay Zonu, KD yoniinde yaklasik 59 km mesafede
konumlu Cankir1 Fay1, KB yoniinde yaklasik 44 km mesafede konumlu Camlidere Fay1 ile Kurumcu

Fay1 ve GD yoniinde, yaklasik 67 km mesafede konumlu Bala Fayi'dir. inceleme alaninda yapilacak
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yapilar i¢in ile "Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik" ile "Tiirkiye Bina Deprem
Yonetmeligi (2018)" hiikiimlerine aynen uygulanmasi gerekmektedir.

Bu calismada AFAD tarafindan 18.03.2018 tarih ve 30364 sayili resmi gazetede yayimlanan
'"Tiirkiye Deprem Tehlike Haritast' baz alinmis olup, yapilarin projelendirilmesinde 1 Ocak 2019
tarihinde ylriirliige giren "Tiirkiye Bina Deprem Yonetmelik" esaslarma titizlikle uyulmalidir. 13.
Inceleme alaninda bulunan kaya birimlerde sivilasma tehlikesi bulunmamaktadir. inceleme alaninda
yeralti suyuna ve sizinti suyuna rastlanmamustir. Inceleme alaminda bulunan, zemin olarak
degerlendirilen "Ust Kretase" yasli Yenipazar Formasyonu Kapakli Uyesi Rezidiieline (Kyeka) ait Cakil
Kum Kil Silt Karisimi zemin olarak degerlendirilen birimlerde yer alt1 suyuna rastlanilmamis olmasi,
SPT N30 degerlerinin "R" (Refu) olmasi nedeniyle bu birimlerde sivilasma problemi
beklenilmemektedir.

14. inceleme alan1 jeolojisi "Ust Kretase" yasl Yenipazar Formasyonu Kapakli Uyesine (Kyeka) ait
kaya ve "Ust Kretase" yasli Yenipazar Formasyonu Kapakli Uyesi Rezidiieline (Kyeka) ait zemin olarak
degerlendirilen birimler ile temsil edilmektedir. Inceleme alan1 kismen egimli, kismen diiz bir
topografyaya sahiptir. Inceleme alanini olusturan formasyonlar %0-10, %10-20, %20-30, %30-40,
>%40 egim araliginda yayilim gostermektedir. Bu alanlarda giincel olarak heyelan, akma, kiitle hareketi,
kaya diismesi v.b. gozlemlenmemis olup MTA heyelan envanter haritasina gore inceleme alani
icerisinde aktif heyelan, akma vb. kiitle hareketi bulunmamaktadir. Ancak derin ve kontrolsiiz kazilarda
stabilite sorunlar gelisebilir.

15. inceleme alami sinirinda kalan siirekli ve mevsimsel akis gosteren tiim derelerin yagish donemlerde
sellenme ile birlikte tagkin olusturma riskine kars1 planlama 6ncesi mutlaka giincel DSI gériisii alinmali
ve glincel goriis dogrultusunda planlamaya gidilmelidir.

16. inceleme alan1 sinirlarinda ¢6kme-tasman, tibbi jeoloji vb. dogal afet tehlikeleri bulunmamaktadir.
Inceleme alaninda bulunan birimlerde yapilan sondajlarda her ne kadar Erime/Céziinme ozelligi
gosteren kiregtast birimler kesilmese de stratigrafik kesitte ve agiklamada Erime/Coziinme 6zelligi
gosteren kiregtas birimlerin varligindan s6z edilmistir. Stratigrafik tanimlamada, formasyon icerisinde
Erime/Coziinme 6zelligi gosteren kiregtasi birimlerin varliginin belirtilmesinden dolay1 olast muhtemel
karstik bosluk olusumlarinin parsel/bina bazinda yapilacak zemin - temel etiit ¢aligmalarinda ayrintil
olarak irdelenmesi gerekmektedir.

17. Yapilan arazi gozlemleri, jeolojik veriler, litolojik yapi, sondaj-jeofizik caligmalar, laboratuvar
deneyleri, jeoteknik parametreler ve depremsellik 6zellikleri ile elde edilen veriler 1s1g8inda inceleme
alanlarimin yerlesime uygunluk degerlendirmesi 1 kategoride degerlendirilmistir.

Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Alnabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar

Inceleme alaninda jeolojisini "Ust Kretase" yash Yenipazar Formasyonu Kapakli Uyesine
(Kyeka) ait Yesilimsi Grimsi Renkli, Parcali ve Kirikli Serpantinit kaya ile Kahverengimsi Grimsi

Renkli, Parcali ve Kirikli Kumtas1 Seyl kaya birimler ve "Ust Kretase" yash Yenipazar Formasyonu
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degerinin genel olarak % 10'dan biiytlik oldugu alanlardir.

"Ust Kretase" yasli Yenipazar Formasyonu Kapakli Uyesi Rezidiieline (Kyeka) ait Cakil Kum Kil Silt
Karigimi zemin olarak degerlendirilmis birimlerin kivamlilik indisine gore "Sert-Yar1 Kati (Cok Sert)",
sikigabilirlik derecesi "Orta-Yiiksek Sikisabilir", Plastiklik derecesi "Plastik", sisme 6zelligi "Diisiik-
Yiiksek-Cok Yiiksektir

"Ust Kretase" yasli Yenipazar Formasyonu Kapakli Uyesine (Kyeka) ait Yesilimsi Grimsi Renkli,
Parcali ve Kirikli Serpantinit birimler RQD'ye gore "Cok Zayif-Zayif' kayag¢ sinifinda, ayrisma
derecesine "Cok-Orta Derecede Ayrismis", nokta yiiklemeye gore "Cok Diisiik-Diisiik Dayanimli
Kayag¢" simifina, tek eksenli basing dayanim deneyine gore "Cok Diisiik-Diisiik Dayanimli Kayag"
sinifina girmektedir. "Ust Kretase" yashi Yenipazar Formasyonu Kapakli Uyesine (Kyeka) ait
Kahverengimsi Grimsi Renkli, Pargali ve Kirikli Kumtast Seyl birimler RQD'ye gore "Cok Zayif- Zayif
kayag¢ sinifinda, ayrisma derecesine "Cok Ayrismis", nokta yiiklemeye gore "Cok Diisiik- Diisiik
Dayanimlh Kayag¢" dayanimli kayag, tek eksenli basing dayanim deneyine gore "Cok Diisiik- Diistik
Dayanimli Kaya¢" dayanimli kayag¢ grubundadir.

Mevcut durum itibariyle dogal ve yapay yarmalarda stabil olduklar1 gézlenmistir. Ancak bu alanlarda
derin ve kontrolsiiz kazilarda bu alanlarda egimin >%10 oldugu alanlardan kaynakli olarak stabilite
sorunlart gelisebilir. Elde edilen veriler dogrultusunda inceleme alaninda kiitle hareketlerine bagh
stabilite sorunlarinin meydana gelebilecegi alana yonelik meydana gelebilecek stabilite sorunlarin
mithendislik 6nlemleri ile dnlenebilecegi nedenlerle inceleme alaninda kiitle hareketleri meydana
gelebilecegi, meydana gelebilecek kiitle hereketlerinin miihendislik 6nlemleri ile 6nlenebilecegi
kanaatine varildigindan bu alanlar yerlesime uygunluk agisindan Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite
Sorunlu Alanlar Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1) olarak degerlendirilmis ve yerlesime uygunluk haritasinda
OA-2.1 simgesi ile gdsterilmistir.

Bu alanlarda;

e Zemin ve temel etiit ¢alismalarinda yapilacak kazilar, planlanacak yapi yiikleri ve alani
etkileyecek dis yiiklerde hesap edilerek tiim yamaglar boyunca stabilite analizleri yapilmali,
stabiliteyi saglayacak miihendislik Onlemleri belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin
kontroliinde uygulanmalidir.

e Yamag¢ duraysizligina neden olabilecek her tiirlii etkileri ortadan kaldirmak igin
palyelendirme yapilmalidir. Yapilacak palye sevlerinin ve diger kazi sevlerinin fenni teknik
sartnamelere uygun istinat yapilari ile korunmasi ve yapi yiiklerinin saglam seviyelere
uygun iksa yontemleri ile tasittirilmasi gereklidir.

e Mevcut stabil yapiyr bozucu her tiirlii kontrolsiiz kazidan kagimilmali, bu alanlarda
yapilacak mevcut ve derin kazilarda olusacak sevler uygun projelendirilmis istinat yapilari

ile desteklenmelidir.
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e Parsel sinirinda yiiksek agili sevler olusturulmasindan kaginilmali, mevcut sevler ve kazi

sevleri uzun siire acgikta birakilmamali ve projelendirilmis istinat yapilarn ile
desteklenmelidir.

e Inceleme alam jeolojisi "Ust Kretase" yasli Yenipazar Formasyonu Kapakli Uyesine
(Kyeka) ait Yesilimsi Grimsi Renkli, Parcali ve Kirikl1 Serpantinit kaya ile Kahverengimsi
Grimsi Renkli, Parcali ve Kirikli Kumtas: Seyl kaya birimler ve "Ust Kretase" yasl
Yenipazar Formasyonu Kapakli Uyesi Rezidiieline (Kyeka) ait Cakil Kum Kil Silt Karigimi
zemin olarak degerlendirilen birimler ile temsil edilmekte olup bu birimler igin
degerlendirmeler yapilmistir.

e  "Ust Kretase" yash Yenipazar Formasyonu Kapakli Uyesi Rezidiieline (Kyeka) ait zemin
olarak degerlendirilen birimlerde sisme "Diisiik-Yiiksek-Cok Yiiksek" olup sisme
problemlerine yonelik zemin ve temel etiitlerde ayrintili sisme analizleri yapilmali ve
gerekli zemin iyilestirmeleri belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontroliinde
uygulanmalidir.

e Yapi temelleri jeolojik birimlerin stabilite sorunu beklenmeyen seviyelerine oturtturulmali
veya tagittirtlmalidir.

e Yol altyap1 ve parsel giivenligi saglanmadan kazi iglemlerine baglanmamalidir.

e Yiizey sulari, atik sular ve yeralti suyu ortamdan uzaklastirilarak uygun drenaj sitemleri
yapilmalidir.

e Egimin yiiksek oldugu yerlerde stabiliteyi saglayacak gerekli onlemler belirlenmeli ve
uygulanmalidir.

e Zemin ve temel etiit calismalarinda statik projeye esas iist yapinin temel tipi, temel derinligi
ile temelin tasittirilacagi seviyelerin miihendislik parametreleri (sisme, oturma, sivilasma,
tagima giicii vb.) detayli olarak irdelenmeli gerekmesi halinde alaninda uzman kisilerce
onlem projeleri hazirlanmali ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.

e Yenipazar Formasyonu Kapakli Uyesine ait birimlerde sisme "Diisiik-Yiiksek-Cok Yiiksek"
olup sisme problemlerine yonelik zemin ve temel etiitlerde ayrintili sisme analizleri
yapilmali ve gerekli zemin iyilestirmeleri belirlenmeli ve uygulanmalidir.

e Yenipazar Formasyonu Kapakli Uyesine ait birimlerde meydana gelecek oturma-farkli
oturma analizleri yapi-zemin etkilesimine uygun olarak yapilmali zemin deformasyonlarina
kars1 gerekli zemin iyilestirmeleri belirlenmeli ve uygulanmalidir.

e Yenipazar Formasyonu Kapakli Uyesine ait zemin birimlerin heterojen yapida olmasi
sebebi ile inceleme alaninda zemin biiylitmesi, sisme, oturma-farkli oturma, sivilasma,
tagima giicii v.b. mithendislik parametreleri yapi-zemin etkilesimine uygun olarak detayl

olarak irdelenmeli, yapilan analizlere gore tiim dnlemler belirlenmeli ve uygulanmalidir.
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e Yapilagmayr olumsuz etkileyebilecek her tiirli zemin sorunlarma yonelik gerekli
mithendislik onlemleri (kazik, jet-grout, tas kolon, sikistirma enjeksiyonu, dinamik
kompaksiyon vb.) ilgili belediyenin kontroliinde uygulanmalidir.

e Zemin ve temel etiit calismalarinda statik projeye esas iist yapinin temel tipi, temel derinligi
ile temelin tagittirilacagi seviyelerin mithendislik parametreleri (sisme, oturma, sivilagma,
tagima giicli vb.) detayli olarak irdelenmeli, gerekmesi halinde alaninda uzman kisilerce
onlem projeleri hazirlanmali ve uygulanmalidir.

e Ingaat asamasinda olusacak sevler acikta birakilmamali, uygun projelendirilmis iksa ve
istinat yapilari ile sevler desteklenmelidir.

e Yol altyap1 ve parsel giivenligi saglanmadan kazi islemlerine baglanmamalidir.

e Yiizey sulari, atik sular ve yeralti suyu ortamdan uzaklagtirilarak uygun drenaj sistemleri
yapilmalidir.

e Inceleme alaninda statigrafi tammlamada erime/coziinme Ozelligi gosteren birimler
bulunmasi nedeniyle bu birimlerde temel ve zemin etiitlerinde alaninda uzman kisilerce
detayli aragtirmalar yapilmali, yapilan detayli ¢alismalar sonucu alana yonelik onlem
projeleri gelistirilmeli ve 6nlem projeleri uygulanmadan planlamaya asla gidilmemelidir.

e Inceleme alaminda statigrafik tammlamada erime ¢oziinme oOzelligi gosteren birimler
bulunmasi nedeniyle bu birimlerde, erimeye neden olabilecek su/kimyasal igerikli
stvilar/atik sivilar ile temasi kesinlikle Onlenmeli, temasi onleyecek her tiirli 6nlem
alinmadan asla planlamaya/yapilagsmaya gidilmemelidir.

e Akar/kuru/mevsimsel akis gosteren dere alanlarinin ve drenaj aglarinin oldugu alanlarda
erime/¢oziinme  Ozelligi gosteren  statigrafik tanimlamada bulunan birimlerde
obruk/dolin/diiden/polye v.b seklinde ¢okmelere neden olacagindan bu alanlarda kesinlikle
yapilagmaya gidilmemeli, bu alanlar yapilasmaya izin verilmeden planlanmalidir.

e Erime/¢oziinme 6zelligi gosteren statigrafik tanimlamada bulunan birimlerin gézlendigi
alanlarda biitiinsellik ¢ok onem arz ettiginden bu alanlarda biitiinselligi bozacak her tiirlii
faaliyetten uzak durulmalidir.

e Yeralt1 suyu tablasi bu alanlarda ¢okmelerde ¢ok etkin rol oynadigindan YAS sularinin
kullanilmasina izin verilmemelidir.

e Yiizey/atik/s1zint1 sularinin derinlere inmesini saglayacak her tiirlii is ve islemlerden uzak
durulmasi gerekmektedir.

e Inceleme alan1 dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel akis gdsteren veya kuru halde olan tiim
dere ve dere yataklar1 i¢in taskin ve sellenme tehlikesine yonelik planlama 6ncesi mutlaka
DSi'den giincel goriis alinmali ve bu goriis dogrultusunda planlamaya gidilmelidir.

e Tim alt yap1 donanimlarmin (elektirk, su, yol, dogalgaz, kanalizasyon vb.) depreme

direncgli/dayaniml sekilde tasarlanmasi gerekmektedir.
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e Her turli yapilasmada "Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik" ve

"Tiirkiye Bina Deprem Yd6netmeligi" hiikiimlerine uyulmalidir.
18. Ankara Ili, Yenimahalle Tlcesi, Karacakaya Mah., sinirinda kalan ve 1 adet 1/5000 6lcekli, H29-D-
25-A nolu halihazir haritalar ile 4 adet 1/1000 6lgekli H29-D-25-A-1-C, H29-D-25-A-1-D, H29-D- 25-
A-4-A, H29-D-25-A-4-B nolu hélihazir haritalarda sinint belirtilen yaklagik 30.10 ha'lik yiiz 6l¢iime

sahip alanin Imar Planina Esas Mikrobdlgeleme Etiit ¢alismast olup mikrobdlgeleme etiit raporu zemin
etlit raporu yerine kullanilamaz. Yapilasma oOncesi ilgili yonetmelik ve genelge hiikiimleri ile bu

rapordaki uyarilar dikkate alinarak parsel bazinda zemin etiidii istenmelidir.
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251 DEPREMSELLIK s
Bakanlar Kurulu’nun 18.4.1996 tarih ve 96/8109 sayili karari ile yiirlirliige girmis olan Tiirkiye

Deprem Bolgeleri Haritast 01.01.2019 tarihinde yiiriirliikten kaldirilmistir. Yeni Tiirkiye Deprem

Tehlike Haritas1 ve Bina Deprem Yonetmeligi 18 Mart 2018 tarihinde 30364 sayili Resmi Gazete’de

yayimlanmis olup 01.01.2019 tarihinde uygulamaya girmistir.
Yeni haritada, bir 6nceki haritadan farkli olarak deprem boélgeleri yerine en biiyiik yer ivmesi

degerleri gosterilmis ve “deprem bolgesi” kavrami ortadan kaldirilmistir. Eski haritadaki tehlikesiz

bolge, 4., 3. ve 2. bolgeler simdi tek bir bolge altinda 1. bolge gibi toplanmis olup eski 1.bdlge yer ivmesi

A0>0.4 g simdi ii¢ ayr1 bolgeye ayrilmistir. Ayrica "1 inci derece deprem bolgesi, 2'nci derece deprem

bolgesi' gibi ifadeler ortadan kalkmustir.

TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI @‘“
Live -0

AFET VE ACI DURLIM YONETRAI BASKANLIG
o Daasi By hin

Orioersidaber tah. Darrbagrause Butvies No: 160

(Eskipahir Yolu 8. Km) GarkayalAnkars- TURKIYE

Harita 7: Tiirkiye Deprem Tehlike Haritast

Ankara, Tiirkiye’nin i¢ kesimlerinde yer almasi nedeniyle biiyiik deprem kusaklarindan nispeten
uzakta bulunsa da, diri fay hatlarinin etkisi altinda olan bir bolgedir. Kent, 6zellikle Kuzey Anadolu Fay
Hatt1 ve Bat1 Anadolu'daki aktif fay sistemlerinin dolayl etkilerine maruz kalabilir. Ankara'da en 6nemli
yerel faylardan biri Bala-Cankir1 segmentinde bulunan diri fay hattidir. Deprem bdolgesi olan Kuzey
Anadolu Fay Hatti, giineydogusunda Kirsehir Keskin Fay Hatti ve Haymana bolgesinde ise Bala'nin
altindaki kiigiik fay hatlar1 bulunmaktadir. Tarihsel kayitlarda, 6zellikle Bala ve ¢evresinde meydana

gelen orta biiyiikliikte depremler, bdlgenin tamamen risksiz olmadiginmi gostermektedir.
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| GAYRIMENKULDEGERLEMEAS

3 PLANLAMA ALANININ TANIMI

Planlama alani, Ankara ilinin, Yenimahalle Il¢esi, Karacakaya Mahallesinde yer almaktadir.
Yenimahalle ilge merkezine 17 km uzakliktadir. Mahallenin Ankara Kuzey Cevre yoluyla (Yuva ayrimi)

dogrudan baglantisi vardir.

Harita 8:Planlama Alani Uydu Goriintiisti

3.1 PLANLAMA ALANI ULASIM ANALIZi

Planlama alan1 Ankara Cevre Yolu'na yakin bir konumda yer almaktadir. Cevre yolundan

planlama alanina direkt ulagim saglanabilmektedir.
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TOKi GEDAS

GAYRIMENKUL DEGERLEME AS.

o

Harita 9:Planlama Alani Ulasim Analizi
3.2

PLANLAMA ALANI YAKIN CEVRE ANALIZI
Planlama alan1 yakin ¢evresi incelendiginde yakin ¢evresinde az katli miistakil tipte konutlarin

yer aldig1 goriilmektedir. Alanin kuzeybatisinda Mebuskent sitesi ve villalar1 yer almaktadir. Planlama

alaninin yakininda ¢evre yolunun list kisminda bir¢ok sanayi alaninin da yer aldigi goriilmektedir.

PLAN EAMAFALANI

ANKARA'

Harita 10:Planlama Alan: Yakin Cevre Analizi
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3.3 PLANLAMA ALANI ESiK ANALIZI

Planlama alaninda belirlenen esikler yasal esikler ve fiziki esikler olmak tizere iki gruba
ayrilmaktadir. S6z konusu esikler, alinacak planlama kararlarini yonlendirmek {izere analiz edilmis olup
Sekil 2°de gosterilmistir.

e Orman alanlar Rezerv Yap1 Alani’nin %7,84’linii olusturmaktadir. Bu alan Ankara Orman Bolge
Miidiirliigii’niin 18461613 sayili kurum goriisii yazisina istinaden planlama alanindan ¢ikarilmistir.

e Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi kapsaminda degerlendirilen ve planlama alanindan
mevcut durumda gegmekte olan enerji nakil hatti ise yine planlama ve yapilasma sirasinda
degerlendirilecek esikler arasinda gosterilmistir. Planlama alaninin giineyinden 1 adet enerji nakil
hatt1 gegmektedir.

e Planlama alaninin merkezinden kuzey-giiney dogrultusunda gegmekte olan derelere iliskin Devlet
Su Isleri Genel Miidiirliigii’nden alinan gériisler dogrultusunda; bahse konu dereler ve dere
yataklari korunacak alanlar olarak fiziki esik olarak islenmistir.

e Planlama alanmin giizeyinden gecen icme suyu hatti yine planlama ve yapilasma sirasinda

degerlendirilecek esikler arasinda gosterilmistir.

PLANLAMA ALAND B2 ANALIZ

GOSTERIM

] PLANLAMA ALANI SINIRI

PARSEL SINIRI

DERE

SU KANALLARI KORUMA
KUSAGI

ENERJI NAKIiL HATTI

iGME SuYuU HATTI

ORMAN

Sekil 2: Planlama Alam Esik Analizi
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4  UST OLCEKLIi PLANLAR:

4.1  1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam

Ankara Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 13.01.2017 giin ve 116 sayili ile 12.05.2017 tarih ve
1002 say1li kararlar1 ile onaylanan 1/100.000 6lcekli “2038 yili Ankara ili Cevre Diizeni Plam1”, Ankara
9. Idare Mahkemesi’nin 28.09.2020 tarih ve 2020/1610 sayil1 karar ile iptal edildiginden; planlama

alani1 sinirlari igerisinde yiirtirlikkte olan 1/100.000 6lgekli ¢evre diizeni planit bulunmamaktadir.

4.2 1/25.000 Olcekli Nazim imar Plam

Ankara Biiyliksehir Belediye Meclisi’nin 13.03.2019 tarih ve 326 sayili karari ile onaylanan
“Kuzeybatt Ankara 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plam1 Revizyonu” mahkeme karar1 ile iptal
edildiginden; planlama alani sinirlari igerisinde yiiriirliikkte olan 1/25.000 6lgekli nazim imar plani

bulunmamaktadir.

4.3 1/5000 Olcekli Nazim imar Plam

Ankara Ili, Yenimahalle lgesi, Karacakaya Mahallesi 101 ada 17 parseli kapsayan planlama alan

sinirlar1 igerisinde yiirtirliikte olan 1/5.000 6lgekli nazim imar plani bulunmamaktadir.
5 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI TEKLIFi

5.1 AMAC VE HEDEF

Planlama alani igerisinde arazi kullanim kararlari; analiz caligmalari sonucu yapilan
degerlendirilmelerle belirlenen esikler dogrultusunda iist Olgekli planlara uygun olacak sekilde
verilmistir. Sanayi Alani— Donat1 dengesi kurulmaya ¢alisilmis ve bu dogrultuda ihtiyaca yonelik kiiglik
sanayi alani olusturulmasi1 amaglanmaisgtir.

Planlama alan1 300,916.84 m? Rezerv Yapt Alani’nmn 277,308.33 m?’sini kapsamaktadir.
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Tablo 2:Teklif 1/5000 Ol¢ekli Nazim Imar Plan: Alan Dagilim:

ALAN BUYUKLUGU

i 0,
FONKSiYON (M2) ORAN (%)

TICARET ALANI 11,042.04 3.98
KUCUK SANAYI ALANI 143,880.46 51.88
KAMU HIZMET ALANI 7,885.12 2.84
EGITIM ALANI 7,008.50 2.53
SAGLIK ALANI 4,318.25 1.56
IBADET ALANI 3,402.18 1.23
PARK 27,276.62 9.84
TEKNIK ALTYAPI

ALANI 1,210.15 0.44
YOL 71,285.01 25.71
TOPLAM 277,308.33 100
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TOKi GEDAS

TOPUKONUT VARSI BASKAIEIE G A vRimMENKUL DE GERLEME A s

0

Harita 11: 1/5000 Olgekli Teklif Nazim Imar Plan:
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6 KURUM GORUSLERI

6.1 Baskent Dogalgaz Dagitim Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S Yatirnmlar Direktorliigii

Bagkent Dogalgaz Dagitim Gayrimenkul Yatinm Ortakligt A.S Yatirimlar Direktorliigii’ niin
03.02.2025 tarihli ve 24101 sayil1 kurum goriisii yazisinda; planlama ¢aligmalarina bahse konu alanda

herhangi bir dogalgaz hattinin bulunmadigi belirtilmistir.

6.2  Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhig Maden ve Petrol Isleri Genel Miidiirliigii (MAPEG)

Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi Maden ve Petrol Isleri Genel Miidiirliigii Ozel Alanlar ve
Harita Dairesi Bagkanligi’nin 03.02.2025 tarihli ve 2025061337 sayili kurum goriisii yazisinda; goriis
talep edilen proje alaninin Genel Miidiirliiklerince verilmis ve yiiriirliikte olan herhangi bir maden ruhsat
sahasi ile girisimli olmadiginin tespit edildigi, ekte belirtilen koordinatlar dahilindeki toplam 30,05
hektar alanda Rezerv Yapi Alani projesinin ger¢eklesmesinde ve bu alanda imar plani ¢aligmasi

yapilmasinda herhangi bir sakinca bulunmadigi belirtilmistir.

6.3 Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhigi Boru Hatlari ile Petrol Tasima A.S Etiit ve Proje Daire
Baskanhg

Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi Boru Hatlar1 ile Petrol Tasima A.S Etiitii ve Proje Daire
Baskanligi’nin 05.02.2025 tarihli ve 5068 sayili kurum goriisii yazisinda; s6z konusu alanda

kuruluslarina ait mevcut veya planlanan boru hatti ve tesisin bulunmadig belirtilmistir.

6.4 Ankara Valiligi Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi I1 Miidiirliigii
Ankara Valiligi Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Miidiirliigii’niin 06.02.2025 tarihli ve
11687559 sayili kurum goriisii yazisinda s6z konusu alanda;

e il Miidiirliigiince 3194 sayili Imar Kanunu kapsaminda yapilan bir ¢alisma, 5543 Sayili
Kanun kapsaminda yapilmasi planlanan herhangi bir uygulama bulunmadigini, ayrica
alanda 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Kanunu'na gore dogal sit alani
olarak tescilli olmadig1 ve alanda tescilli tabiat varligi bulunmadiginin anlagildigi, ancak
calismalar sirasinda herhangi bir tabiat varligina (magara, fosil yatagi vb.) ve 3621 sayili
Kiy1 Kanunu'na tabi su alanlarina (dogal-yapay gol-golet vb. alanlar) rastlanilmasi halinde
Il Miidiirliigiine bilgi verilmesi gerektigini,

e Herhangi bir kayit yer almamakta olup, bahse konu Imar Plan1 ¢alismast ile ilgili olarak
29.07.2022 tarih ve 31907 sayil1 CED Yonetmeligi kapsaminda yapilmasi gereken herhangi
bir islem bulunmadigini, ancak ; s6z konusu imar planina konu alanlarda yapilmasi
planlanan Konut faaliyeti; CED Yonetmeligi, (EK-11) Listesi 30. Maddesi "Konut projeleri
(300 konut ve iizeri)," kapsaminda yer aldigin1 ve s6z konusu imar planina konu alanlarda

CED Yonetmeligimin Ek-1 veya Ek-2 Listesi'nde yer alan projelerin yapilmasinin
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Degildir" karar1 alinmadan faaliyete baslanmamas1 ve ayrica; CED Yonetmeligi kapsami

disinda yer alan projeler ile ilgili olarak CED Y 6netmeligi muafiyetine iliskin basvurularin
Il Miidiirliigii web sayfasinda yaymlanan bilgi/belgeler ile beraber Miidiirliige basvuru
yapilmasi gerektigini,

e Bu kapsamda; konuyla ilgili alanda yapilacak calismalarda belirtilen hususlarin dikkate
alinmasi, ilgili kurum ve kuruluslardan alman gériisler dogrultusunda, 3194 sayili Imar
Kanunu ve ilgili yonetmelikleri ile st olgek plan hiikiimlerine uyulmasi gerektigi

belirtilmistir.

6.5 Karayollar1 Genel Miidiirliigii 4. Bolge Miidiirliigii
Karayollar1 Genel Miidiirligii 4. Bolge Miidiirliigii’niin 07.02.2025 tarihli ve 1741586 sayili

kurum goriisii yazisinda; planlama c¢aligmalarina bahse konu alanin mevcut veya planlanan yol
giizergahlarinin disinda kalmakta oldugu ve imar plan1 yapilmasinda herhangi bir sakinca bulunmadig

belirtilmistir.

6.6 Tiirkiye Elektrik fletim Anonim Sirketi Genel Miidiirliigii 8. Bolge Miidiirliigii (Ankara)
Insaat ve Emlak Miidiirliigii (TEIAS)

Tiirkiye Elektrik iletim Anonim Sirketi Genel Miidiirliigii 8. Bolge Miidiirliigii (Ankara) Insaat
ve Emlak Midiirliigi’niin 07.02.2025 tarihli ve 2934663 sayili kurum goriisii yazisinda; Bolge
Miidiirliigiince yapilan inceleme neticesinde séz konusu planlama sahasi iizerinde herhangi bir enerji
iletim tesisinin isabet etmedigi, bahse konu planlama sahasinin diizenlenmesi ve degistirilmesine iliskin

her durumda tekrar goriisiiniin alinmasi gerektigi belirtilmistir.

6.7 Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhg Tiirkiye Elektrik Dagitim Anonim Sirketi Genel
Miidiirliigii Yatirimlar izleme Dairesi Baskanhg (TEDAS)

Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi Tiirkiye Elektrik Dagitim Anonim Sirketi Genel
Miidiirliigii Yatirimlar Izleme Dairesi Bagkanligi’min 11.02.2025 tarihli ve 1238825 sayili kurum goriisii
yazisinda; “S6z konusu bolgede elektrik dagitim faaliyetlerini yiiriitmekte olan Baskent Elektrik
Dagitim AS'den konuya iligkin bilgi istenmis olup gelen ilgi (b) cevabi yazida, bolgedeki tesislere ait
giizergah bilgilerinin yazi ekinde gonderildigi, yapilacak calismalarda Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri
Y 6netmeliginde belirtilen mesafelere riayet edilmesi gerektigi, mevcut tesislerin 6lgiilerek imar planina
emniyet mesafesi ile birlikte islenmesi ve varsa tahsis, miilkiyet, irtifak/intifa hakki, kira serhi,
kamulastirma serhi vb. haklari ile birlikte imar uygulamasi (parselasyon) ¢aligmalarinda baska bir alana
tagimmadan tesisin isabet ettigi parselde korunmasi kaydiyla planlama yapilmasi gerektigi, ayrica 1/1000
0lcekli parselasyon plan notlarina yesil alan, park bahge sahalarinda gerektiginde teknik alt yapi tesisleri

yer alabilir, gerek duyuldugunda elektrik tesisleri park ve yesil alanlarda yapilabilir seklinde plan notu
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eklenmesi, planlama yapilacak alanda, ariza bakim onarim binasi, hizmet binasi, depo, ambar VbG.A
yapilarin da bulunmasi halinde, resmi kurum alani olarak plana islenmesi gerektigi, calisma kapsaminda
enerji nakil hatlar1 giizergahlarinin yol, park vb. alanlara ayrilmasi durumunda Tapu ve Kadastro Genel
Midiirliigii Kadastro Dairesi Bagkanlig1 tarafindan yayimlanan 08.11.2019 tarih ve 2019/13 sayili
Genelgenin 19. Maddesinin (b) bendinin 4 fikras1 geregince giizergahta kalan tasinmaza yeni ada ve
parsel numarasi verilerek tapu kaydi tizerinde bulunan haklarimizin olusan taginmazin tapu kiitiigi
iizerine nakledilmesi gerektigi, bununla birlikte planlama kapsaminda herhangi bir elektrik dagitim
tesisinin bulunmasi halinde, planlama/parselasyon calismalarinin tamamlanmasina miiteakip, giincel
sayisal planlar ile elektrik dagitim tesisinin isabet ettigi taginmazlara ait takyidatl tapu kayitlarinin CD
ortaminda Sirkete gonderilmesi gerektigi bildirilmistir.

Ilgi (b) yazida belirtilen hususlar gercevesinde bahse konu alanda imar plani galismasi

yapilmasinda herhangi bir sakinca bulunmadigi belirtilmistir.

6.8 Yenimahalle Belediye Baskanlig imar ve Sehircilik Miidiirliigii
Yenimahalle Belediye Baskanlig1 Imar ve Sehircilik Miidiirliigii 15.02.2025 tarihli ve 366812

say1li kurum goriisii yazisinda; yapilan inceleme sonucunda ilgi yaz1 ve ekleri incelendiginde taraflarina
planlama alaninin imar plani plan kararlarina iligkin verinin iletilmediginin anlasildigi, ancak 6306
Sayili Kanun kapsaminda "Rezerv Yapi Alani" olarak ilan edildigi belirtilen Karacakaya Mahallesi 101
ada 17 parselin, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planlarinin bulunmadigi,

S6z konusu parselin bolge igerisindeki yeri incelendiginde, en yakin planli alanin Karacakaya
(Saklikent)1/1000 dlcekli Uygulama Imar plani kapsamindaki alan oldugu, Karacakaya 101 ada 17
parselde yapilacak olan bir imar planinin planl alandan kopuk oldugu ve imar plani yapimi agsamasinda
imarli alanla biitiinliik saglanmasinin uygun olacagi,

Ayrica ilge sinirlarinda heniiz yapilasmasinin tamamlanmadigi planli alanlarin oldugu, yine de
plan yapim asamasinda sdz konusu bolgede daha verimli hizmet saglanmasi amaciyla Belediyenin

degerlendirebilecegi imarl alanlarin olusturulmasi gerektigi belirtilmistir.

6.9 Ankara Valiligi Il Afet ve Acil Durum Miidiirliigii

Ankara Valiligi il Afet ve Acil Durum Miidiirligii 19.02.2025 tarihli ve 1254767 sayili kurum
goriisii yazisinda; ilgi yazi ekinde siirlari belirtilen alan ile ilgili olarak yapilan arsiv ¢alismasinda, 7269
sayili kanun kapsaminda, kurumlar1 adina herhangi bir tahsis islemi yer almamakta oldugunu, ayrica
belirtilen alan ile ilgili olarak alinmis Afete Maruz Bolge Kararimin bulunmadigini, Ancak, inceleme
alan1 ve ¢evresinde afet risklerinin de degerlendirildigi ayrintili jeolojik jeoteknik etiitlerin yapilarak,
konu ile ilgili hazirlanacak jeolojik ve jeoteknik rapor sonuglarina gore s6z konusu alanda planlamaya

gidilmesinin uygun olacagi belirtilmistir.
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6.10 Ankara Valiligi Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi i1 Miidiirliigii

Ankara Valiligi Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 1 Miidiirliigii’niin 21.02.2025 tarihli ve
11827416 sayili kurum goriisli yazisinda; s6z konusu parselin Kentsel Doniistim Bagkanligina devri
gergeklestirilmis olup, yapilan teknik incelemede taginmaza ait taslak ya da dneri niteliginde hazirlanmig

bir imar plani olmadigindan Hazine yoniiyle bir degerlendirme yapilamadigi belirtilmistir.

6.11 Ankara Biiyiiksehir Belediyesi ASKI Genel Miidiirliigii Planlama Koordinasyon ve Dig
Iliskiler Dairesi Bagkanh@ Planlama Sube Miidiirliigii

Ankara Biiyiiksehir Belediyesi ASKi Genel Miidiirliigii Planlama Koordinasyon ve Dis Iliskiler
Dairesi Bagkanligi Planlama Sube Miidiirligii’'niin 28.02.2025 tarihli ve 780000 sayili kurum goriisii
yazisinda; s6z konusu alanda mevcut hatlarinin bulunmakta oldugu ve planlama calismasi esnasinda

mevcut hatlarin korunmasi gerektigi belirtilmistir.

6.12 Ankara Biiyiiksehir Belediye Baskanh@ imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhg Harita Sube
Miidiirliigii
Ankara Biiyiiksehir Belediye Baskanlig1 Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhig1 Harita Sube
Miidiirligi’niin 03.03.2025 tarihli ve 1631230 sayili kurum goriisii yazisinda yapilan incelemede;

e Tasmmazin, Ankara Biiyliksehir Belediye Meclisinin 13/01/2017 giin ve 116 sayili ile
12/05/2017 tarih ve 1002 sayili kararlar ile onaylanan 1/100.000 Slgekli "2038 yili
Ankara Ili Cevre Diizeni Plam" kapsaminda kaldig1, Ankara 9. idare Mahkemesinde
2018/551 E. sayili dosya iizerinden agilan davada, Mahkemenin 28.09.2020 tarih ve
2020/1610 sayili karar ile anilan planin iptal edildigi,

e Ankara Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 13.03.2019 tarih ve 326 sayili karar ile
onaylanan "Kuzeybati Ankara 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plam1 Revizyonu"
kapsaminda kaldig1, ancak bu planin da mahkeme karariyla iptal edildigi,

e Parselin bulundugu bolgede 1/5000 6lgekli nazim imar plant ve 1/1000 o6lgekli bir

uygulama imar plani ¢alismasi olmadigi belirtilmistir.

6.13 Baskent Milli Emlak Daire Baskanhgi

Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi il Miidiirliigii Baskent Milli Emlak Daire Baskanlig1’nin
26.12.2025 tarihli ve 14456428 sayili kurum goriisii yazisinda; séz konusu tasinmazin 6306 sayili
Kanunun 3’lincii maddesinin 3’lincii fikras1 uyarmca Kentsel Donilisim Baskanlii’na devri
gerceklestiginden s6z konusu imar plani teklif dosyasi hakkinda degerlendirme yapilamadigi

belirtilmigtir.
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6.14 Sanayi ve Teknoloji Bakanh@ Sanayi Bolgeleri Genel Miidiirliigii

Sanayi ve Teknoloji Bakanligi Sanayi Bolgeleri Genel Midiirliigii’niin 07.01.2026 tarihli ve
7615485 sayil1 kurum goriisii yazisinda; s6z konusu alanin herhangi bir organize sanayi bolgesi (OSB)
ve endiistri bolgesi (EB) simnirlart iginde kalmadigi ve konunun kendi mevzuati gergevesinde

degerlendirilmesinde bir sakinca bulunmadigi belirtilmistir.

6.15 Kiiltiir ve Turizm Bakanhg Ankara Kiiltiir Varhklarini Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigii

Kiiltiir ve Turizm Bakanligi Ankara Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Midiirliigi’niin
7737330 say1li kurum goriisii yazisinda; s6z konusu tasinmaz iizerinde 2863 sayili Kanun kapsaminda
degerlendirilebilecek herhangi bir tescil kaydina rastlanmadigi, ayrica yerinde yapilan tespitlerde taginir

veya taginmaz nitelikte herhangi bir kiiltiir varlig1 bulunmadigi belirtilmistir.

6.16 Devlet Hava Meydanlari isletmesi Genel Miidiirliigii Elektronik Dairesi Baskanhg

Devlet Hava Meydanlari Isletmesi Genel Miidiirliigii Elektronik Dairesi Baskanligi’nin 1184
say1l kurum goriisti yazisinda; s6z konusu alanin Ankara Esenboga Havalimani giineybatisina yaklasik
13,2 NM mesafede oldugu, planin arazi+30 metre yiiksekligi asmayacak sekilde yapilmasi durumunda

herhangi bir sakinca bulunmadig belirtilmistir.

6.17 Tarim ve Orman Bakanhg Doga Koruma ve Milli Parklar Genel Miidiirliigii

Tarim ve Orman Bakanligi Doga Koruma ve Milli Parklar Genel Miidiirliigii’niin 22891775
sayil1 kurum goriisii yazisinda; sdz konusu alanda tescilli bir korunan alanin yer almadigi, imara konulu
faaliyetin CED Yo6netmeligi kapsaminda degerlendirilmesi gerektigi durumda ilgili kurumlardan gerekli
izinlerin almmasi kaydiyla s6z konusu planlama caligmalarinin yapiminda sakinca bulunmadig

belirtilmistir.

6.18 Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhg1 Maden Tetkik ve Arama Genel Miidiirliigii

Enerji ve Tabi Kaynaklar Bakanligi Maden Tetkik ve Arama Genel Miidiirliigi’niin 591111
sayili kurum goriisii yazisinda; s6z konusu alanda kurum g¢aligmalar1 agisindan engel teskil edecek

herhangi bir husus bulunmadig1 belirtilmistir.

6.19 Baskent Elektrik Dagitim A.S.

Baskent Elektrik Dagitim A.S.’nin 658636 sayili kurum goriisii yazisinda; s6z konusu alana dair
altyap1 ve lstyap1 bilgilerinin sayisal ek olarak gonderildigi, yapilacak ¢aligmalarda Elektrik Kuvvetli
Akim Tesisleri Yonetmeligi’nde (EKAT) belirtilen mesafelere uyulmasi gerektigi belirtilmistir.
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6.20 Orman Genel Miidiirliigii Ankara Orman Bolge Miidiirliigii

Orman Genel Miidiirliigii Ankara Orman Bolge Miidiirliigii’niin 18461613 sayili kurum goriisii
yazisinda; s6z konusu alana iligkin yapilan tetkikler sonucunda alanin bir kisminin “Tosbali Esme
Devlet Ormani” olarak siniflandirilan alana isabet ettigi ve bu alanin 3194 Sayili imar Kanunu’nun 4.
Maddesi hiikiimlerine gére yasal olarak Imar Planma konu edilmesine olanak bulunmadig, isabet

etmeyen alanlarda ise orman ve orman sayilan alanlarla herhangi bir ilgisinin bulunmadig belirtilmistir.

6.21 Tarim ve Orman Bakanhg Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 5. Bolge Miidiirliigii

Tarmm ve Orman Bakanlig1 Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 5. Bolge Miidiirliigii’niin 6574249
sayili kurum goriisii yazisinda; mevcut dere hatlarinin ve korunmasi gereken alanlarin sayisal halihazir
alanlarina islenildigi, bu alanlarin planlama c¢alismalarinda yesil alan fonksiyonunda birakilmasi
gerektigi, gerekli yonetmelikler ve kanunlara uymak sartiyla planlama caligmasinda bir sakinca

gorilmedigi belirtilmistir.

6.22 Ankara Valiligi Il Tarim ve Orman Miidiirliigii

Ankara Valiligi 11 Tarim ve Orman Miidiirliigii 21501857 sayili kurum gbriisii yazisinda; 9
Aralik 2017 tarih ve 30265 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren Tarim Arazilerinin
Korunmas1 ve Kullanilmasi ve Planlanmasma Iliskin Y&netmeligin 7'inci maddesinin 3'iincii fikras
geregince soz konusu proje alanimin Miidiirliik teknik elemanlarinca 29.09.2025 tarihinde yerinde
incelenmesi sonucu 2025-06-001368 TAD Portal Takip Numarali Tarmmsal Etiit Raporunun
diizenlendigi belirtilmistir.

Etiit raporu ve eklerinin degerlendirilmesi sonucu; 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi
Kullanimi Kanununun 3'{incii maddesinin (i) bendi geregince Tarim Dis1 Arazi (T) olarak tespit edilen;
Yenimahalle il¢esi, Karacakaya Mahallesi sinirlar1 dahilinde yer alan 101 ada 17 parsel numarali
taginmazin, 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanununu kapsami disindaki yerlerden
oldugu ve s6z konusu parselin istenilen amag dogrultusunda kullanilmasinda Valilik tarafindan herhangi

bir sakinca bulunmadig belirtilmistir.

6.23 Milli Savunma Bakanhgi Lojistik Genel Miidiirliigii

Milli Savunma Bakanlig1 Lojistik Genel Miidiirliigi’niin 5657132 sayili kurum goriist
yazisinda; yapilan inceleme neticesinde s6z konusu alanda askeri alan, askeri yasak bolge ve giivenlik
bolgesi, mania plani ile ANT akaryakit boru hattt bulunmamis olup imar plani ¢aligmalarinda herhangi

bir sakinca bulunmadig belirtilmistir.

6.24 Milli Savunma Bakanhgi Genelkurmay Baskanh@ Harekat Baskanhg:
Milli Savunma Bakanligi Genelkurmay Bagskanligi Harekat Baskanligi’nin 31.01.2025 tarihli

ve 2065958 sayili kurum goriisii yazisinda; yapilan inceleme neticesinde s6z konusu talebe iligskin olarak
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[lgi mevzuat kapsaminda Genelkurmay Baskanlig1 tarafindan degerlendirilecek bir husus bulunmadigi,

Konunun askeri alanlar, askeri yasak bolgeler ve askeri giivenlik bolgeleri bakimindan incelenebilmesi
icin Milli Savunma Bakanli§1 Ankara Insaat Emlak Bolge Baskanlig1 goriislerinin alinmasi gerektigi

belirtilmistir.

6.25 Ankara Valiligi Yatirim izleme Miidiirliigii

Ankara Valiligi Yatirrm Izleme Miidiirliigii niin 509442 sayili kurum gériisii yazisinda; yapilan
inceleme neticesinde s6z konusu alana iligkin herhangi bir yatinm ve projeleri bulunmadigi

belirtilmistir.
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