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A. AMAC VE KAPSAM
Ankara Ili, Gélbasi Ilgesi, Ogulbey Mahallesi smurlari igerisinde vapilan bu Imar Plam
Degigikligi iki farkli sorunu olan iki farkli alandan olugmaktadir. Ogulbey Mahallesi meskiin
alaninin kuzeyinde bulunan Imarin 124453, 124454, 124455, 124456 ve 124457 adalar ve
gevresi (1.Bolge) ile meskiin alanin glineyinde bulunan imarin 123104 ve 123103 no’lu adalar
ve gevresini (2.B6lge) kapsamaktadir. Bu Plan degigikligr i1le iki farkli alandaki sorunlarin

buttinlesik olarak ¢oziimlenmesi amaglanmaktadir.

B. GEREKCE

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi'nin (Tabiat Varliklarin1 Koruma Genel
Muduarlugii) 15.01.2024 tarih ve 7078822 savili yazisi ile Ogulbey Mahallesi i¢erisinde bulunan
124453 ada 4 no’lu parseldeki sorunun giderilmesi 1¢in Parselasyon plani ve degisikligine
yonelik taleplerin Golbast Beledive Baskanhigi tarafindan degerlendirilmesi  gercktigi
belirtilmistir. Stireg igerisinde s6z konusu parseli de kapsavan (124453,124454,124455,124456,
124457 no’lu adalar) 07.12.2016 tarihinde onaylanan 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam ve
1/1000 élgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi, Imar Uygulamasi (Parselasyon Plant), Ankara
15. Idare Mahkemesinde E: 2023/2355, K:2024/2060 sayil1 karartyla iptal edilmistir (Ek-9).

Ogulbey Mahallesi muhtart ve 123104 ada 1 no’lu parsel sahibinin dilekgelerinde ise imar
yolu agilirken mevcut vapilara zarar vermesi sebebivle 123104 adanin batisindan gegen 10
metrelik yolun 123105 adamin batisma dogru kaydirilmast igin Imar Plam Degisikliginin
yapilmasi talep edilmisgtir,

Bu dogrultuda Beledivemiz Ogulbey Mahallesi igerisinde iki boélgede yasanilan imar
sorununun biitineil olarak 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi ve akabinde

yapilacak Imar Uygulamasi (Parselasyon plani) ile ¢6ziime kavusulacagn miitalaa edilmistir.
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1. PLANLAMA ALANININ KONUMU
1.1. Planlama Alanminin Genel Degerlendirilmesi

Planlama alam; Ankara Ili, Golbasi {lgesi, Ogulbey Mahallesi Sinirlari igerisinde kalmaktadir.
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Sekil 1. Planlama Alaninin Ulke ve Bélge icindeki Yeri

3194 sayih Imar Kanunu’nun yurtrliige girdigi tarih olan 1985 yilindan itibaren 8.
madde geregince plan yapma ve onama vetkisi Belediye Meclisindeyken, 22.10.1990 tarih ve
90/1117 sayili Bakanlar Kurulu karar1 ile “Gélbagt Ozel Cevre Koruma Bolgesi” ilan edilmis
olup her tiir ve dlgekte gevre diizeni, nazim ve uygulama imar planlarin1 yapmak yaptirmak
degistirmek uygulamak ve uygulamasim saglamak 383 sayili KHK ile kurulan Ozel Cevre

Koruma Kurumu Bagkanligi’na verilmigtir.
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Ancak 648 sayili Cevre ve Sehircilik Bakanligi’min Tegkilat ve gorevleri hakkinda
Kanun Hikmiinde Kararnamelerde degisiklik vapilmasma dair kanun htikmiinde kararname ile
“Ozel Cevre Koruma Kurumu Bagkanligi” kaldirilnug ve avm kanun hitkmiinde kararname ile
Ozel Cevre Koruma Bolgeleri'nin tiim vetkisi “Tabiat Varliklarim Koruma Genel Madurliga

“ne vertlmigtir.

GOLBASI OZEL CEVRE KORUMA
BOl:E:}ESI SINIRI

Planlama Alani

Sekil 2. Ozel Cevre Koruma Bélgesi Sinirt
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Ankara ili; 39° 56' kuzey paraleli, 32° 51' dogu meridyeninde ver almaktadir. Cografi
olarak Turkive'nin merkezine yakin bir konumda bulunur ve Bat1 Karadeniz Bolgesi'nde kalan
kuzey kesimleri harig, bliyiik bliimi Ig Anadolu Bdlgesi'nde yer alir. Yiizélgiimii olarak
illkenin tig¢iinc bayik ilidir. Etrafi Bolu, Cankir, Kirikkale, Kirsehir, Aksaray, Konya ve

Eskigehir illeri ile gevrilidir.

Ankara ili; Akyurt, Altindag, Avas, Bala, Beypazar, Camlidere, Cankaya, Cubuk,
Elmadag, Etimesgut, Evren, Gélbagi, Giidiill, Haymana, Kahramankazan, Kalecik, Kegidren,
Kizilcahamam, Mamak, Nallihan, Polatli, Pursaklar, Sereflikoghisar, Sincan ve Yenimahalle

olmak tizere toplam 235 ilgeden olugmaktadir.

Ankara ilinin; toplam yiizdletiimii 25,437 km?’dir. 1.355 kilometre uzunlugu ile tamami
Turkive topraklan tzerinde ver alan ve Turkiye'nin en biyik nehri olan Kizilirmak, ilin
dogusunu, 824 kilometre uzunlugu olan Sakarya Nehri ise, 1lin batisin1 sulamaktadir. Sakarya
Nehri'nin kollarindan Ankara Cayvi, il merkezinden geger. Tirkive'nin en biyitk kapal
havzasinda yer alan ve tlkenin en biyiik ikinci golii olan Tuz golii Ankara Ilinin glineyinde yer
alir. Ovalik bir alanda kurulan ilin yiiz dlgimiiniin yaklagik %350'sin1 tarim alanlar1, %28'ini

ormanlik ve fundalik alanlar, %612'sini ¢ayir ve meralar, %10'unu ise tarim dig1 arazilerdir.

Ankara [linin; en yiksek noktasi 1.862 m yiiksekligindeki Elmadag, en genis ovasi 3789
km?'lik vz 6lgimii ile Polatli Ovasi, en buyilk goli yaklagik 490 km?'lik yiiz élgtimii ile Tuz
Golii'ntin 1l 1¢indeki alani, en uzun akarsuyu yaklagik 151 km'lik uzunlugu ile Sakarya Nehri'nin
il i¢indeki boliimii, en biiviik baraji ise 83,8 kim?'lik viiz 6l¢iimii ile Sariyar Baraji olup, 1l geneli
itibartyla 14 dogal gol, 136 sulama goleti ve 11 baraj bulunmaktadir,

Golbast Ilgcesi; 39° 47" kuzey paralelleri, 32° 48 dopu meridyenleri arasinda yer
almaktadir. Golbagt ilgesinin deniz seviyesinden yiiksekligi 974 m olup, toplam yiizolgtimi
740 km? dir. Ankara il merkezine 20 km. uzaklikta, i¢ Anadolu platosu iizerinde bulunan bir
ilgedir,

Golbast flcesinin; dogusunda Bala, Batismda Polath, Giieyinde Haymana, Kuzevinde
Cankaya, Mamak ve Yenimahalle Ilgeleri yer almaktadir.

Golbagt ilgest adindan da anlagilacag {izere, Ankara ilimin gdller bélgesidir. Bolgede

Mogan ve Eymir golleri bulunmaktadir. Mogan Golii havzas: genelde diizghin yer yer orta

engebeli bir havzanin alt ucunda aliivyoner setlerin arkasinda olugmug dogal baraj goltidur.
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Yiizolgimi ortalama 6 km?’dir. Golin giineyvinden itibaren 2 km'lik bir mesafede, sulak-
bataklik alan nitelikli bir gecis zonu ile ver alt1 ve yer Ustinden kuzey dogusundaki 1.25 km®’lik
alana sahip Eymir Géliine ortalama 5 metrelik kot farkiyla bosalim saglamaktadir. Boylelikle
Eymir Goéliiniin su girdisinin tamamina yakim Mogan Go6li tarafindan saglanmaktadir. Genis
bir havzadan drene olan yer altr ve ver st sular1 Mogan-Eymir gdllerinden gegerek havzanin
kuzeydogu ucundan Imrahor Vadisine bogalir. Mogan géliiniin su girdisi diizensiz rejimli

yazlart genelde kuruyan dereler vasitasiyla olmaktadir.

Golbast flcesi; daha 6nce Orencik koviine bagh Gélham adi ile amilan bir mahalle iken
1923 vilinda Golbagi nahiyesi admi almigtir. 1936 vilinda ise Cankava ilgesine baglannug ve
1965 yilinda da Golbagi Belediye teskilati kurulmugtur. 1983 yilinda ise Ilge statiisiine
kavusmugtur. 1991 yilinda ise Golbagt Belediyesi Buyiksehir Beledivesi simrlar igine
almnustir. [lgede 54 mahalle bulunmaktadir.

4.Bélge ANKARA ||
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Sekil 3. Planlama Alaninin Bélge Ulasim Adindaki Yeri

Ankara Ili; Turkiye karavollar1 ag1 iginde, Ankara 4.Bslge Mudiirltgi vetki alani iginde
kalmaktadir. Ankara, Tirkive'nin doért bir vanina ulagan ana ulasim glizergahlarimin gegis
noktasindadir.
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Galbast ilgesi ise, bu ulasim agimin Ankara icindeki kavsak noktasi konumundadir.
Golbag: lgesinin bolge ve iilke ile baglantist esas olarak karayolu ile saglanmaktadir. Ana
akslar, Ankara — Istanbul, Ankara — Konya — Adana, Ankara — Eskisehir, Ankara — Samsun

devlet karayollar ve Ankara gevre otoyoludur.

Planlama alani; Konva yolunun dogu kesiminde olup Ulus Kent Merkezine ortama

vzakligr 35 km., Golbasi [lge Merkezine 13 km. uzakliktadr.

1.2.Gélbas1 Ozel Cevre Koruma Bolgesi

22.10.1990 tarihli 383 sayilh Kanun Hikmiinde Karamame ile Bakanlar Kurulunca
“Ozel Cevre Koruma Bolgeleri” olarak tespit ve ilan edilen alanlardaki gevre degerlerini
korumak ve ona yonelik tedbirleri almak tizere Ozel Cevre Koruma Kurumu Bagkanligt
kurulmugtur. Kararname 13.11.1989 tarihinde Resmi Gazete’de yvaymlanmas: ile virurloge
girmigtir.

Golbagt Ozel Cevre Koruma Bolgesi, 22.10.1990 tarih ve 90/1117 sayili Bakanlar
Kurulu Karani ile ilan edilmistir. OCK Bolgesi’nin biiyiik bir kismi Golbasi ilgesi smirlart
iginde, Mogan Golu ve Goélbagt ilge merkezini de kapsayacak bir konumda bulunmaktadir.
Bununla birlikte, dzel gevre koruma bélgesinin kuzeyinde, Eymir Géli ntin bulundugu kiigiik
bir bolimi Cankaya Ilgesi smirlan icinde yer almaktadir. Gélbast Ozel Cevre Koruma

Bolgesi’ne Ankara-Konya Devlet Karayolu izerinden ulagim saglanmaktadir.

Sekil 4. Golbasi Ozel Cevre Koruma Bolgesi ve Cevresi
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Sekil 5. Golbasi Ozel Cevre Koruma Bblgesi Stnirlart
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1.3.Planlama Alam

Planlama Alani, Golbasi Ilgesi, Ogulbey Mahallesi igerisinde imarin 124453, 124454,
124455, 124456, 124437 adalar ve gevresi (1.Bolge). imarin 123104, 123105 adalar ve
gevresini (2.Bolge) kapsayan planlama alanmi (Bkz. Sekil 6) 7,78 hektar ytizélgtimiindedir.
Konum olarak planlama alani1 Ankara sehir merkezine yaklagik 35 km uzakliktadir. Cubuk’a 88
km, Kirikkale’ye 96 km, Kizilcahamam’a 117 km, Ayag’a 95 km, Beypazari’na 134 km ve
Polatli’va ise 105 km’dir (Bkz. Sekil 6.7).

Sekil 6. Planlama Alani Cevre ficelere Uzakhdi
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Sekil 7. Planfama Alani
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. PLAN HIYERARSISI VE GELIiSIM SURECINDEKI YERI
22.10.1990 tarih ve 90/1117 sayili Bakanlar Kurulu Karar1 ile ilan edilen Golbas: Ozel
Cevre Bolgesi sinirlart igerisinde kalmaktadir.

31.08.1992 tarih — ilk 1/25.000 6lgekli gevre diizeni plam onayi.

20.09.2004 tarih — 1/25.000 dlgekli gevre diizent plani revizyonu onayi.

24.01.20006 tarih — 1/25.000 Slgekli gevre diizeni plant revizyonu onayi.

14.07.2008 tarth — 1/25.000 dlgekli gevre diizeni plami revizyonu onayi.

10.06.2010 tarih — 2008 yili onayls 1/25.000 dlcekli cevre diizeni plamnin iptali (Ankara
14. Idare Mahkemesi - Esas no: 2009/26: Karar no: 2010/826)

01.09.2010 tarih — 1/25.000 dlgekli ¢evre duzeni planm onayi.

07.10.2010 tarih — 1/25.000 &lgekli Bursal, Mithye ve Karatas mahalleleri ilave gevre

diizeni plan1 onayi

22.12.2010 tarih - 1/25.000 8lgeklt gevre diizeni plant onay1.

29.12.2011 tarih — 1/25.000 slcekli Bursal, Miihye ve Karatay mahalleleri ilave cevre
diizeni plam_iptali (Ankara 2. [dare Mahkemesi-Esas no: 2010/2562; Karar no:
2011:/2166)

25.12.2012 tarih — 01.09.2010 tarih onavlh 1/25.000 Slcekii cevre diizeni plani ve
16.03.2011 iarih onavl Taspinar Asaclandirilacak Alan I Bolee 1/5.000 Olcekli Nazim
Imar Plani iptali (Ankara 14. Idare Mahkemesi - Esas no: 2011/1396; Karar no:
2012/1946).

24.02.2014 tarih — 1/25.000 Slgekli gevre diizeni plant onayi.

04.06.2014 tarih - 24.02.2014 tarih onayh 1/25.000 olgekli ¢evre diizeni plammin aski

sonrasinda kesinlesmesi.

10.07. 2015 taribh — 24.02.2014 tarih onayvli 1/25.000 élgekli cevre diizeni plani iptali
(Ankara 15. Idare Mahkemesi, Esas no: 2014/1020; Karar no: 2015/963 [Ek-29]) ve
04.06.2014 tarih onavli 1/25.000 dlcekli cevre diizeni plami iptali (Ankara 15. Idare
Mahkemesi, Esas no: 2014/1961: Karar no: 2015/964)

18.09.2017 tarih ve 10734 savivla “Kentsel Servis Alant 17" olarak onavianan 1/50.000

Slcekli cevre diizeni plani ve 07.01.2021 tarihli Cevre Diizeni Planimn iptali.iAnkara
11. Idare Esas No: 2020/268 - Karar No: 2021/25.
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18.09.2017 tarih 10734 sayili olur ile onaylanan 1/50.000 ol¢ekli ¢evre diizeni plan
degisikliginin iptali (Ankara 11. idare Mahkemesi'nin E.2019/2265-K.2021/26)
13.03.2018 tarih-18.09.2017 tarih onayl 1/50.000 ol¢ekli Cevre Diizeni Planina yapilan
itirazlara yonelik degerlendirme sonucu s6z konusu itirazlarin kismen kabuli ve reddine
iligkin itiraz degerlendirmest ile bu kapsamda yapilan degisiklikler,

26.12.2018- 18.09.2017 tarih onaylh 1/50.000 slgekli gevre diizeni plam iptali (Ankara
11. Idare Mahkemesi'nin Esas no: 2017/3437, Karar No: 2018/2632),

Ankara Bolge Idare Mahkemesi 5. Idari Dava Dairesi’nin 05/11/2019 tarihli ve
E.2019/244- 2019/1038 sayili karart ile “Ankara 11. Idare Mahkemesi’nin 26/12/2018
tarihli ve E:2017/3437-K.2018/2632 sayili kararmin kaldirilmasina, yeniden karar
verilmek tizere dava dosyasmin mahkemesine gonderilmesine kesin olarak karar
verildigi bildirilmis olup bu kapsamda Golbasi Ozel Cevre Koruma Bolgesi 1/50.000
dleekli Cevre Dizeni Plami yirorlige girmistir.

Bakanhk Makamimn 18.09.2017 tarihli oluru ile onaylanan Gélbasi Ozel Cevre
Koruma Bolgesine ait Cevre Diizeni Plani ile Bakanlik Makaminin 13.03.2018 tarih ile
16.03.2020 tarihli Bakanlik Olur’u ile onaylanan mezkiir ¢evre diizeni plani degigikligi,

ardindan iptali. (iukara 11. ldare Mahkemesi'nin 07.01 2020 tarih; Bsas no: 2020/268 ve 2019/2265, Karar No: 2021/25

ve 2020026 syl karart ve 15.03. 2021 tarth ve Esas no: 202002155 Karar ne: 521 sayvili kavart ve Ankara Bolge Idave Mahiemesi
5. Idari Dairesinin 27.01 2022 tarih ve Esas no: 2021/566 Karar no. 2022/113)

Imarin 124453, 124454, 124455, 124456, 124457 no’lu adalar ve cevresini igeren
(1.Bélge) 1/5000 olgekli Nazim Imar Plam Degisikligi ve 1/1000 slgekli Uygulama
Imar Plam Degisikligi ise Bakanlik Makami'nin 07.12.2016 tarih ve 12646 sayih

Olurlar ile onaylandifi, 07.12.2016 iavikinde onayianan 1/5600 sigekii Nazum Imar Plani ve 1/1600 slgekii Uvgnlama
Imar Plam Degigildigi, Ankara 15. Idare Mahkemesinde E: 2023/2355, K:2024/2060 savilt karayla iptal edildigi,
Imarin 123104, 123105 no’lu adalar ve ¢evresini igeren (2.Bolge) 1/5000 slgekli Nazim

fmar Plam Degisikligi ve 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plami Degisikligi Bakanlik
Makami’mn 30.06.20135 tarith ve 7603 sayili Olurlari ile onaylandigy,

Bakanhk Makammnm 31.12.2021 tarih ve 2599206 sayili Oluru ile onaylanan UIP-
00384852 Plan Iglem Numarali ve 2021/136 arsiv no’lu Ankara Ili, Golbas1 Ilgesi Ozel
Cevre Koruma Bélgesi sinirlart igerisinde “Kirsal Yerlesme ve Gelisme Alanlari”, Ozel
Sartl Bag-Bahge Alanlart Tanimli Konut Alanlar1”, *“Orta Y ogunluklu Gelisme Konut
Alanlan1”, “Dugiik ve Seyrek YoZunluklu Gelisme Konut Alanlart™, “Konut Dist

Kentsel Caligma Alanlar” ve “Depolama Alanlar’™ tanimli alanlara iligkin 1/1000
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olgekli Uygulama Imar Planlarina iliskin Plan Notu Degisikligi ve Ilavesine aski stiresi
igerisinde vapilan itirazlar 1 No’lu Cumhurbagkanligi Kararnamesinin 109. Maddesi
uvarmca Bakanhk Makamimin 29.08.2022 tarth ve 4443565 sayili Oluru ile

reddedilerek kesinlesmistir.

2.1. (Cevre Diizeni Plam

Planlamaya konu alan, 12.01.2023 tarih ve 5521511 sayili olur ile onaylanan 1/50.000
dlgekli Golbas1 Ozel Cevre Koruma Bolgesi Cevre Diizeni Planinda kalmaktadir. Cevre Diizeni
Planmna gore “Kirsal Nitelikli Yerlesme Alam  (K)” kullamminda kalmakta olup, plan
notlarinda “5216 sayili Kanun kapsaminda Mahalleye dénilsen, ancak kirsal yasam dzellikleri

devam eden miilga koy yerlesim ve kdy gelisim alanlarim kapsamalktadir.” denilmektedir (Bkz.
Sekil 8).

Sekil 8. Ankara Ili, Golbasi figesi, Golbasi Ozel Cevre Koruma Bélgesi 1/50.000 Olcekli Cevie Diizeni Plam
Degigikdigi'nde planlama alammn kovmimu
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2.2. Planlama Alanmin Mevcut imar Plam Durumu

Imarin 124453, 124454, 124455, 124456, 124457 no’lu adalart igeren alan (1.Bdlge) mer’i
1/3000 élgekli Nazim Imar Planinda “Meveut Konut Alami (Diistik Yogunluklu)” kullamminda
kalmaktadir (Bkz. Sekil 8). Mer’i 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda ise “Kirsal (Koy)
Yerlesme Konut Alani™ kullammminda kaldigi, yapilasma kosullarinin ise Emsal: 0.50, Y engok:
2 kat oldugu, minimum parsel bityiikligiintin 500 m? oldugu tespit edilmistir (Bkz. Sekil 9). Séz
konusu 1/5000 élgekli Nazim Imar Plan ve 171000 olgekli Uvgulama Imar Planr Degisikligi,
Ankara 15. Idare Mahkemesinde E: 2023/2355, K:2024/2060 sayili karariyla iptal edilmistir.

' OLCEK:1/5000
000 BLGEKLI OGULBEY . e E 5 ' \ 1
SAYILI IMAR KANUNU i ; ; Aty
|
# 1. i
eRil | wamogs prp T,
¢ : Ife 7 % In:- p I
MULGA OCKKB TARAFINDAN 11.05.2000TARIH =~ —
VE 2252 SAYILI KARAR ILE ONAYLANAN PLAN . /o |8
;

Sekil 9.dmarm 124453, 124454, 124455, 124456, 124457 no‘lu adalars iceren alan (1.Béige) mer’i 1/5000 digekli Nazim imar

Piani
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Sekil 10. imarn 124453, 124454, 124455, 124456, 124457 no’lu adalar ve cevresini igeren alamn (1.861ge) mer’i 171000 dlcekli
Uygutama Imar Plant

Imarin 123104, 123105 no’lu adalar ve gevresini igeren alan (2.Bdlge) mer’i 1/5000 dlgekli
Nazim Imar Planinda genel olarak “Yerlesik Konut Alami™, 1231035 ada 4 no’lu parsel ise
“Ibadet Alan1” kullamiminda kalmaktadir (Bkz. Sekil 10). Mer’i 1/1000 élgekli Uygulama Imar
Planinda Imarin 123104 ada 1, 2, 3 ve 4 no’lu parseller ile 123105 ada 1, 2, 3 ve 5 no’lu parseller
ise “Kirsal (Koy) Yerlesme Konut Alani™ kullaniminda kaldigi, yapilagma kosullarmin ise
Emsal: 0.50, Yengok: 2 kat oldugu, minimum parsel biiyviikliigiiniin 500 m? oldugu, imarin
1231035 ada 4 no’lu parselin “Cami Alam” kullamiminda kaldig1, vapilasma kosullarinin Emsal:

0.60, Yengok: Serbest oldugu tespit edilmistir (Bkz. Sekil 11).
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Sekil 12. Imarin 123104 ada, 123105 ada 1, 2, 3, 4 ve 5 no’iu parselleri iceren alamn (2.B6ige) mer'i 1/1000 dicekli Uygulama
imar Plarminda planfama alaninin konumu
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3. ARASTIRMA VE ANALIiZ CALISMALARI

3.1. Fiziksel Yap
3.1.1. Deprem Durumu

En son 1996 vilinda virtirltige giren Tarkiye Deprem Bolgeleri Haritast, AFAD Deprem
Dairesi Bagkanligi tarafindan yenilenmig, 18 Mart 2018 tarih ve 30364 sayili (mikerrer) Resmi
Gazete’ de vayimlanmugtir. Yeni harita 1 Ocak 2019 tarihinde yiirtirliige girmigtir.

Yeni harita en giincel deprem kaynak parametreleri, deprem kataloglar1 ve yeni nesil
matematiksel modeller dikkate alinarak gok daha fazla ve ayrintili veriyle hazirlannugtir. Yeni
haritada, bir 6énceki haritadan farkli olarak deprem bélgelert yerine en biiyilk yer 1vmesi
degerleri gosterilmig ve “deprem bolgesi” kavramu ortadan kaldirilmigtir.

TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI

liran
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':1,3.,‘.\.. - T ".". e antes 'Lniu.(!'u ’
g

Sekil 13.Ankara il ve Planiama Alani Deprem Tehlike Haritasi

Deprem Tehlike Haritasinda Planlama Alani 0.1 ve 0.2 pga aras1 ivimeye tabi olup
dusik riskte deprem tehlike bolgesinde sayilabilmektedir (Bkz Sekil 12).
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3.1.2. Iklim

Bolge, I¢ Anadolu'nun tipik karasal ikliminin hakim oldugu yazlar sicak ve kurak, kiglar1 ise
sopuk ve yagish bir alanda ver almaktadir. Ancak, Ankara Dikmen ve Haymana [kizce
Meteoroloji istasvonlarinin verileri kargilagtirildiginda, alamin kendi iginde ekolojik ve
mikroklimatik olarak farklilagtifi gozlenmektedir. Bunun nedeni, alan igerisinde yer alan
Mogan ve Eymir golleri, yillardir siiren agaglandirma ¢aligmalart ve 4.5 milyonluk Ankara
anakentinin yarattig: etkidir. Bolgenin yillik ortalama sicaklik degeri 12.6°C iken en soguk ay
ocak (Ort. 0.9°C), en sicak ay ise agustostur. (23.3°C), (Tablo 1). Sicaklik degerindeki en biyiik
duigiiy ekim ayindan aralik ayina gegerken gortilen 11.1°C diigtigtiir. Sicakhiga en fazla etki eden

unsurlar ise vagis, bagil nem, gineslenme siiresi ve bulutluluktur.

ANKARA Ocak | Subat | Mart | Nisan | Mayis | Haziran | Temmuz | Agustos | Eyldl | Ekim | Kasim | Aralik | Yillk
Ortalama sicaklk (€?) | 03 | 27 | 67 | 115 | 165 | 206 242 243 | 196 | 35| 73 | 28 | 128
i S SRR 47 | 74 | 122 | 175 | 2280 | 273 310 310 | 265|203 | 130 | 67 | 184
Sicakdik (C7)

Lriaamma Lo bostic 22 | 12 | 18 | s0 | 105 | 141 172 174 | 131 84 | 27 | 02 | 72
Sicaklik {C")
e oo | s | a2 | 63 | 77 93 106 102 | 88| 63 | 43 | 22 | &4
Stiresi (saat)
(S]arf:ma YEESWOENS o | 7 | 30| 134 | 145 | 115 460 510 | 550 | 923 | 893 | 1400 | 1269
Aylik Toplam Yagis
Miktar: Ortalamasi 386 | 366 | 469 | 445 | s10 | 402 14.8 146 | 179 | 334 | 319 | 432 | 4136
{rnm)

OLCUM PERIYODU {1927- 2021)
En YiksekSicaklk (°C) | 184 | 213 | 27.8 | 316 | 344 | 270 410 404 |391 | 333 | 247 | 204 | s10
En Diigiik Sicaldik (°C) | -24.9 | -24.2 | -192 | -7.2 | -16 | 3.8 4.5 55 |-15| 98 | -17.5 | -242 | -24.9

Tablo 1. Uzun Yillar iginde Gergeklesen Ortalama Dederler (1927- 2021)

Bulutluluk, yagis ve bagil nemin diigmesine karsin artan gilineglenme stiresi 1s1
artiglarina sebep olmaktadir. Bulutluluk oranimin yillik ortalamasi 5/10 iken en fazla 7/10 ile
aralik ayinda, en az ise 2/10 ile Temmuz ve agustos aylarmda gorilmektedir.

Ilkbaharin gelmesivle bolgedeki sicaklik yiikselmeye baslar. Toprak Dogu Anadolu’ya
oranla daha ¢abuk isindigindan yiksek basmg Ustiinligi doguya dogru ¢ekilir. Bu ¢ekilis
ilkbaharda 6zellikle mayis aymnda yagislarin meydana gelmesine neden olur. Nisan, mayis ve
haziran aylarmmn ilk 15 giinii iginde 6gle vaktine kadar hava agik ve az bulutlu, rizgar hafiftir.
Ogleden sonra ise kirkikindi yagmurlar1 adi verilen, bazen saganak halinde fakat kisa stiren,
bazen de siirekli olan vagislar beklenir. Bu yagislar bazen birbirt ardinca Gig bes giin devam

eder.
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3.1.3. Bitki Ortiisii

Ankara’da hiktim stiren karasal iklim ve hakim topografik yap1 sebebivle, s6z konusu yorede
‘step’ ve “orman’ olmak iizere iki avn bitki toplulugu gelismistir. Ankara esas olarak step flora
bolgesi iginde bulunurken, aym zamanda Kuzey Anadolu Orman Bolgesi‘ne gegis kugagi

tizerinde bulunusu, dogal orman bélgelerinin olugmasima imkan saglamigtir.

Ankara’da orman, bozkir, sulak alanlar ve tuzlu topraklar gib1 tiir zenginligini destekleyen farklh
yagam ortamlarina (biyomlara) rastlanir. Ankara ilinin kuzeybatisinda yer alan Kizilcahamam
gevrelerinde yiiksek ve yagish kesimler bulunmaktadir. S6z konusu bu alanlar, Bat1 Karadeniz
bitki  ortistiniin - temsileilerint  barindirrken;  Tuz  Goli'ntin kuzey dogrultusunda
(Sereflikoghisar ¢evrelerinde) kurakeil ve tuzcul bitkilerle karsilagilir. Ayasbeli’nde killi-kireg¢li
(marn) topraklarn o6zel bitkileri vasam sitirerken, Nallthan ve Polath yorelerinde jipshi
topraklarda yetisen tirlerle karsilasilir. Kirikkale, Bala ve Kalecik gevrelerinde serpantin
kayaglarda olugan magnezyum, nikel, kadmiyum gibi agir metallerce zengin kiregsiz topraklara
dzgi tiirlere de rastlanmaktadir (http://www.ankaragolbasi.gov.tr, 2021).

Bélgenin yaygin bitki Ortiisii otsu bitkiler olmakla birlikte degigik yiiksekliklerde ve nem
oranlar1 farkh topogratik alanlarda farkli bitki topluluklan bulunmaktadir. Ormanlik alanlar
daha ¢ok Eymir Golti'ne bakan dik vamagl platolarda, Beynam Ormanlari’nda ve veni

agaglandirma vapilan alanlarda yer almaktadir.

Golbag1 Ozel Cevre Koruma Bélgesi’nde 476 s1 tiir, 6°s1 alttiir, 6°s1 varyete almak tizere toplam
488 bitki tirih meveuttur. Golbasim sembolize eden degerlerden biri olan “sevgi gigegi
“(centuarea tchihatcheffin) Turkive’de yetigen 179 Centaurea tiirtinden biri olup sadece Golbagi
ilgesi, Mogan Golii gevresinde yetigen bir endemik bir tirdiir. Sevgi Cigegi’ nin gigeklenmesi
Nisan aymin son haftasindan baslayip, temmuz aymin ilk hafiasina kadar devam eder

(http://www.ankaragolbasi.gov.tr, 2021).

Mogan Golii ve havzas: Turkiye'deki 3 fit cografik bolgeden biri olan Iran-Turan fit cografik
bolgede yer almaktadir. Golbagi Ozel Koruma Bolgesi'nde 476 st tiir, 67s1 alttiir, 6°s1 varyete
olmak tzere toplam 488 bitki tiirii mevcuttur. Floravi olusturan 488 taksondan 52 tanesi

endemik tiirlerdir.
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Endemik tiirlerden Centaurea tchihatchettii, Erysimum torulosum ve Dianthus ancyrensis en
yiksek risk grubuna sahip olan tirlerdir. Endemik yanardoner Centaurea tchihatcheffii
populasyonlari, s6z konusu alanin en dnemli 6zelligi olarak 5n plana gikmaktadir. Gélbasi Ozel
Cevre Koruma Bolgesi igindeki yanardodner popiilasyonlari, ¢gogunlukla nadasa birakilmis tarim
alanlarimi tercih eder goriinmekle birlikte; son yillarda goliin bati sahillerinde olugturulmug gam
agaclandirma sahasindaki a¢ik meralarda, ¢ok 1y1 koloni olugturdugu saptanmistir

(http://www.ankaragolbasi.gov.tr, 2021).

3.2. Demografik Yam

Ankara ilinde bulunan ilgelerin 2017 w1l Adrese Dayali Niifus Sistemi’ne gore belirlenen
niifuslar incelenmugtir. Planlama alanint kapsayan Ankara ilinin 2022 niifusu 5.747.325 olup;
2.843.409 u erkek, 2.903.9167s1 ise kadin niifusundan olugmaktadir. Gélbagi ilgesinin 2021 yili
nifusu 142.961°dir ve bu ntfusun 71.505°1t erkek iken 71.456°s1 kadindir. Ogulbey
Mahallesinin 2021 yili niifusu 1121°dir. Bunlardan 801°1 erkek niifusunu olustururken; 3207s1

ise kadin nufusu olusturmaktadir.

YIL MAHALLE ADI TOPLAM NUFUSU
2021 OGULBEY MAHALLESI 1.121
2020 . OGULBEY MAHALLESI I 1.141
2019 OGULBEY MAHALLESI 1.206
2018 OGULBEY MAHALLESI 1.547
2017 . OGULBEY MAHALLESI . 1.463
2016 . OGULBEY MAHALLESI . 1.288
2015 . OGULBEY MAHALLESI . 1.565
2014 . OGULBEY MAHALLESI 1.632
2013 OGULBEY MAHALLESI . 1.873
2012 OGULBEY MAHALLESI 846
2011 . OGULBEY MAHALLESI . &gl
2010 . OGULBEY MAHALLESI . 859
2009 . OGULBEY MAHALLESI . 203
2008 OGULBEY MAHALLESI 208
2007 OGULBEY MAHALLESI &40

Tablo 2. Ogulbey Mahalfesi 10 yillik Niffus Tablosu
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3.3. Planlama Alanmimn imar Planina Esas Jeolojik — Jeoteknik Etiit
Durumu

Imar Plan1 Degisikligi daha 6nceki boliimlerde belirtildigi gibi iki farkli alan
kapsamaktadir. Imarin 124453, 124454, 124455, 124456, 124457 no’lu adalar ve ¢evresi
(1.Bolge) ile imarin 123104, 123103 no’lu adalar ve g¢evresini (2.Bolge) kapsamaktadir. Bu
alanlarda daha 6nceden hazirlanmig Jeolojik-Jeoteknik Ettit Raporu ile 7269 sayili Kanun

kapsaminda kalan herhangi bir Afete maruz alan karar1 bulunmamaktadir.

Imarin 124453, 124454, 124455, 124456, 124457 no’lu adalar ve gevresini (1.Bdlge)
kapsayan Jeolojik-Jeoteknik Etut Raporu ; Vadi Jeoteknik Sondaj Mah. Miis. Ing. San. Ve Tic.
Ltd. Sti. tarafindan hazirlanan ve Ankara Valiligi Cevre ve Sehircilik T1 Midurligi tarafindan
28.09.2011 tarih ve 102732 sayili genelge gereginee; 01.09.2016 tarihinde onaylanmagtir. Imar
Planima esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu Ankara Ili, Golbasi Ilgesi, Ogulbey Mahallesi,
1/1000 odlgekli 129-¢-07-d-2-¢ ve 129-c-07-b-1-d nolu 2 adet halihazir harita paftalarinda

kalmaktadir. $6z konusu raporun “Sonug¢ ve Oneriler” baglikli béliimii agagida gosterilmistir.
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[ it | ANKARA
ILCE | GOLBASI
| BELDE =
KOY | MAH OGULBEY MAHALLES]
MEVKi -
PAFTA 129-c-07-a-2-c, 129-c-07-b-1-d no'lu paftalar
ADA 115321, 115322, 115323, 115324, 115324 no'"lu adalar
PARSEL 2
PLAN / F_(_APOgITURU - | Tmar Planina Esas, Jeolojik — Jeoteknik Etit Raporu - 1/1000
OLCE

Rapor icerigindeki sondaj, laboratuar, analiz vb veri ve bilgilerin taknik sorumlulugu maeliif mithandis /
firmada olmak Uzere 28,09.2011 tarth ve 102732 sayili genelge gereginee, biro ve arazi incelemesi sonucunda
uygun bulunmustur,
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124453, 124454, 124455, 124456, 124457 NO’LU ADALAR VE CEVRESINE ILISKIN 1/5000 SLCEKLI NAZI
' 1}1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIG] ARASTIRMA VE ACIKLAMA RAPORU

13. SONUC VE ONERILER
L 1) Bu ¢abgma; Ankara ili, Gélbasi Tlgesi, Ogulbey mahallesi sinuwlar icerisinde, 115321,
% 115322, 115323, 115324, 115325 no'lu adalar1 kapsayan toplam 53.24821 metrekare
. Yuzdlgtimli alanmn, 1/1000 Olgekli 129-¢-07-a-2-¢, [29-¢07-b- I-d no'lu paftalarda yer alan,
; 171000 Olgekli Imar Planina Esas Jeolojil- Jeoteknile Etiit calismast olup yapilan by galisma

dogrultusunda alann yerlesime uygunluk duromunun yeniden deferlendiritmesidir.
:; Meveut imar plam, 1ist Glgekli imar plans ile uyum gistermediginden, yapilacalk plan

degisikligi ilc bu uyumsuzlugun giderilmesi amaglanmaktadur.
: Parsel sahiplerinin Gilbasi Belediyesi alevhine actiklan davalarda meveut planlardaki
' vesitli cksiklikler belirtilmis ve eksikliklerin giderilmesi talep edilmistir Bu umacla; soz
; konusu sahada arazi ve laboratuvar galismalar gergeklegtirilmigtir,
i 2) Inceleme alamnda arazi galismalars kapsaminda, 4 adet toplam 60,00 1n sondaj, 2 adet 90
; m. acillimh sismik kinlma cahsmasi, 2 adet 30 dk. kayit siireli mikrotremiir Oletimii
! vapilmustir,
; Ayrica nceleme alamim kapsayan 2 adet 1/1000 oleekli halihazir harita iizerinde
! Jeoloji-lokasyon ve yerlesime uygunluk ¢aligmalars yapilnustir,
s 3) Ankara Biiyiiksehir Beledivesi tarafindan, 16.02.2007 tarih, 525 sayili Karar ile onayh
t 1/25.000 dlgekli 2023 Baskent Ankara Nazim Tmar planinda dissik yogunluklu konut alam:
L olarak yer almaktadir. Inceleme alanmmin; 26.09 2008/4877 tarih/sayr numarah, Gélbas:
1_ Belediyesi tarafindan onayli 1/5.000 ve 1/1.000 Glgekli imar planlan bulunmaktadir. Bu
4y planlarda, inceleme alani konut alam olarak gorilmektedir.
; Meveut yapilasmada, inceleme alaminda iki kath villa tipi mistakil yapilasma
! bulunmaktadir.
= Meveut imar plam, iist oleekli imar plani ile uyum gostermediginden, yapilacak plan
L degisikligi ile bu uyumsuzhugun giderilmesi amaclanmaktadir.
r Inceleme alam dahilinde Snceden Karari alinmg 7269 sayili yasa kapsaminda kalan her
'; hangi bir afet s5z konusu degildir.
L 4) Inceleme alaninin genel egimi; % 0-10 araligindadur,
:§ 5) Yapilan jeolojik, jeofizik galiymalar ve gozlemler neticesinde; Inceleme alanm genelinde,
» Gdlbasi formasyonu iiyesi (Tg), pliyosen yash Az Cakilli Kumly Kil gozlemlenmigtir.
iy 78
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g Galbasi Formasyonn (Te)

— ik kez Alcyiirek ve dig.,(1982) tarafindan adlandirilan birim gri, boz, karmiz) renkdi,

% wtturulmamis veya ag lllurulmuy  degisik boyda, farkh kikenli konglomera, kumtasi,

| camurtag ve gblsel kiregtagindan olusur. Coguntukla tabakalanmasiz olup baz; yerlerde yatay

ﬁ} tabakahdir. Kumtaslari ve camurtaslart arasinda moloz akmas stirecleriyle olugmus

,_= konglomeralar yaygindw. Kumtag: ve konglomeranin tane ve cakillarmn kuvarsit, bazali,

& gesitli kiregtasian, diyabaz, metamorfik kayag parcalar, radyolarit, serpantinit, gabro

& olusturur. Cimento, kalsit ve kilden olusmaktadir Goibagi formasyonu cofunlukla ayrignus

ﬁ olarak izlenir.

- Giilbas: formasyonu, Bozdag bazalts ve daha yash birimler uzerme uyumsuz olarak

2 gelir. Ustten ise alivyon tarafindan uyumsuzlukla Breiliir. Calvin ve Kleinsorge (1940)

- formasyon icerisinde Pliyosen yash Mastodon fosilleri bulmustur. Birimin yag, stratigrafideki

" yeri de gézoniine alindiginda Pliyosen olarak kabul edilebilir. Golbag: formasyonu aliivyon

; Yyelpazesi ve akarsu ¢ikellerinden olugmusiur.

- 6) Inccleme alaninda vapilan sondajlardan ahnan numunelerden laboratuvarda yapilan

; deneyler neticesinde tasma giigleri hesaplanmugtir, Aliivyon zeminler igin tc eksenli basing
{ dayammna gire; qd: min. 4,73 kg/em2, max. 6,77 kg/em2olarak bulunmusgtur,

a 7) inccleme alaminda yapilan sondajlardan ahnan numuncler fizerinde zemin ve kaya

E mekanigi laboratuaninda, su muhtcvasi, dogal birim hacim agwlik, clek analizi dencyleri,

:H atterberg limitleri, Ug eksenli basm¢ dayamimlar ve konsolidasyon deneyleri yapilmis ve

L sonmuclar Ek-27 de sunulmusgtur.

B 8) Incelcme alam zemin grubu olarak €, yerel zemin siifi olarak Zy  olarak

'" degerlendirilmistir,

. 9) Calisma alamm olusturan killi binmden, agilan sondaj kuyularindan clde edilen numuneler

- zerinde konsolidasyon deneyi yapilnustir. Yapilan oturma hesabi neticesinde bulunan max.

E.I oturma defieri 5,52 em. olup, bulunan oturma degerleri miinferit ve radyc temeller icin kabul

s edilebilir smirlar igerisindedir. Bu oturma degerleri zemin hakkinda genel bilgi edinmek

- amact ile yapilmig olup, ingaat asamasi Oncesinde yapiya yonelik ayrmtill zemin ctiidii

; yapilarak zeminde oturma degerleri verilmelidir.

- 79
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-

10) Inceleme alannda yapilan sondajlarda; SK-3 ve SK-4'te 7.50 m. seviyelerinde yer aliy
L Suyuna rastlamimgtir. Planlamadan sonra inyaat asamasinda gegildiginde, yapi bazinda
ayrintili zemin etiidit vapilarak, varsa yer aly su seviyeleri tespit edilmeli ve gerekli drenaj
"-' sistemleri yapilmalidyr. feme ve kullanma suyu, sebeke suyundan karsidunacakir.
1) inceleme alaninda Jeofizik ¢alisma kapsammnda, halihazir harita fizerinde belirlenen
- noktalarda, sondsj qalismalarinin haricinde 2 adet 7,50 metre Jeoton, 7,50 metre Ofset aralikl
5 90,00 metre agthmlt Sismik Kirtlma algiimii ve 2 adet 30 dik. kayit siireli mikrotremar dleima
- yapihmugtr, Bu élgimler sonucunda inceleme alanmdan vaklasik 30.00 metre derinlikien bilgi
ﬁ alinmustir. Arazi calismalart jeo fizik mithendisi ve arazi elemanlary tarafindan yiiriitti bmiistiir.
; Arazi calismalar Ras-24 marka sismugrafile yiiriitilmiistiic
_ 12) Maksimum kayma modiilii (Gpay) degerleri ve dinamik elastisite modiilii (Ey) depgerleri
= incelendiginde genel olarak; biitiin profillerde: | tabakanm “Orta Gevsek™ 2 tabakanin ise
;_- “Saglam ™ zelliginde oldugy gérilmektedir.
' 13) Ortalama Yatay Spektral Biyiitme 1.5-1,6 araligindadir. Ansal vd. (2004) blciitiine gore
- spektral biiyiitme deger degisimleri cabisma alaninin biiyitk kismi “A; Diigiik Tehlike Diizeyi”
:i- sinifina girmektedir.
f—
= 14) Alanda Sismik Kirilma ¢alismalari ve Mikrotremér dleimleri sotueunda Zemin Hakim
| Titregim Periyodu deZerleri 0,34-0,37 sn aras: { B Oleit Tanim ); skalasmda belirlenmistir.
; Inceleme alanmnda yaptlacak yapilarm, yapi 6zperiyotlan ve yap: periyodu amplifikasyon ug
{ degerleri, hesaplanan zemin hikim tittesim periyotlarma gére secilmeli ve herhangi bir
; deprem sonucunda yatay deprem yiiklerinin olusturacagn salinim durumunda ver ile yapmin
| yar-uyusuma (rezonansa) gegmesinin engellenmesi gerekmektedir,
; 15) Cevre ve Sehircilik Bakanhg tarafindan hazirlanmig ve Bakanlar Kurulanun 18 Nisan

: 1996 tarih ve 96/8109 sayih karart ile yiriirlige girmiy olan Tiirkiye Deprem Bblgeleri
; haritasina gore inceleme alan; 3. Derece Deprem Balgesi*nde yer almaktadir ve Ay, 0.20 dir.
a...-: 16) Inceleme alamnm tasidigr jeolojik ve morfolojik azellikleri ile bblgenin 3. Derece
Q Deprem Kusagi'nda bulunmasi da gbz onune almdigmda; “Afet Balgelerinde Yapilacak
A Yapilar Hakkinda Yonetmelik® (Resmi gazete 14/07/2007 tarih 26582 say1), “Deprem
‘ﬁ Bélgelerinde Yapilacak olan Binalar Hakkmdaki Yénetmelik” (Resmi gazete 06/03/2006 tarth
- 26100 say1) sartlarma uyulmalidir,
[ BO
L Vadi Jeoteknik Sondaj Mish. Ms. ins. San. ve Tic. Ltd. Sti.

Kabil Cad. No:153/1 Dikmen-Cankaya ANKARA Tel:0312 476 0403 Fav: 0312 476 04 03
E-malkvadijeoteknik@gmail.com Web: www.vadijeoteknik.com.
-

27



weg oo : i O i 123104 ADA, 123105,
5 HZEL CEVRE KORUMA BOLGEST ANKARA iLi, GBLBASI ILCES], OGULBEY M“Hgﬁf{'lﬁmm IMAR PLANI VE
GOLBASI OZELC 455, 124456, 124457 NO’LU ADALAR VE CEVRESINE ILISKIN 1/5000 SLC )
1453, 1244541}11.0%0 dl:(;El(l.l U‘;’GULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI ARASTIRMA VE ACIKLAMA

= 17) Inceleme alaninda Viizey akmasi, kaya diismesi vb. bir kitle hareketliligi gozlenmemistir,
- 18) Tnceleme alam, morfolajik ozellikler, jeolojik-jeofizik ( Iiolojik — yapisal — tektonik )
= ozelikleri, yer alty suyu durunm, kaya - zeminlerin mithendislik dzellikleri, kaya — zeminlerin
~ temel olma ozeilikler, topografik ozellikleri ve deprem — afet durumu csas almarak, yerlesime
& & X ; ;

hy uygunluk degerlendirmes; yapilmis olup; Onlemii Alanlar-5.1 alarak de:gcrfeud'rrilmi:glir.

; Onlemli Alan 5.1. (4 5.1): Onlem Ahnabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Aqsindan
! Sorunhi Alanlar

= fnceleme alanmnm, pliyosen yagh (Tg) golbag: formasyonu dyesi: az gakill kumbhs killj
}-_ birimicrden olusmasi, egimin % 0-10 olmasi ve 7,50 metre scviyelerinde ver alt suyuna
s tastlanmasi, oturma-gisme degerleri degerlendirilerck Onleml; Alan-5.1 (DA 5.1) olarak
§ belirtilmigtir,

—

F’ ¥ Inceleme alanmda ézlenen hakim birim: viiksek orands kil igerigine  sahip
» oldugundan ve biinyesinde su barmdirdigindan yapilagmada oturma-gisme problemleri
f__ ortaya gikabilir. Her tiirlii yapilagmada D.B.Y B H. Yonetmeligine uyntmalidir.

- v Yapilagmalarda ok iyi bir gevre ve temel alty drenaj sistemi yapilarak yiizey, yer aliy
& ve atik sularm  temel ortamiyla temas etmesj Gnlenmeli  ve onamdan
—

uzakkagtiring lidir. Ayrica foseptik uygulamasina izin vertmemelidir.
Bitisik parsellerde kumdan etkilenecek ¥ap1 veya tesisler varsa proje sorumlusy

o
b ¥

mithend:s tarafindan Yap: ve tesislerin korunmas: icin gerekiyorsa her tiirlii temel ve
yol kazisi yapilmadan iince mutlaka istinat duvarlar ve jksa sistemleri ile
destcklenmelidir.

Tm birimler igerisinde vanal ve dusey yinde zemin malzemesinde degigimler
gozlenchileceginden Yapi temellerinin aym karakierdeki Jeolojik seviye icinde kalmas:

saflanmali; yaprzemin ctkilesimine uygun olarak tasarm gelisiirilerek farkh oturma

ROTE T (¢
AN

- vh. riskleri yok edecek. yapidaki olasi oturmalar: uniform olacak sekilde diizenleyecek
- temel sistemi belirlenmelidir.

bt Ust kisimdaki zayif malzeme tamamen kaldmilarak vapy temelleri saglam birim
Jﬁ uzerine oturtulmalidur.

=

|

g 81
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3 gerekli drenaj ve izolasyon &nlemleri almmalidyr,

v Temel Tas1yic1 zemin olarak yapilardan pelecelk yitkleri giivenle lagiyacak jeolojilk

e seviyeler tercih edilmelidir,
¥ Ayrica, inceleme alaminda dogal drenaj korunmalidyr,
—
¥ Bu alanlarda yaptlacak tim bina bazi zemin Chit rapor icerijinde etk derinligi
L boyunca zeminin oturma $i§me, tasuna giicq, biiyiitme, periyot ve diger jeoteknik
hesaplamalar ile beraber Zemin parametreleri belirlenmeli, bunlarin yani sira temel
il derinligi derinlifi ve temel tipi belirlenmelidir,

19) Bu calisma; Ankara ili, GdTbas: Tigesi, Ogulbey mahallesi sinrlar igerisinde, 115321,
4 115322, 115323, 115324, 115325 no’l adalan kapsayan loplam 53.248 21 metrekare
Viizolgiimhi alanm, 1/1000 alcekli 128-¢-07-3-2-¢, 129-c-07-b-1-d no’ly pafialarda yer alan,
4 171000 Olgekli tmar Planma Esas Jealojik- Jeoteknik Etit galismas: olup yapilan bu calisma
dofrultusunda alamn yerlesime uygunluk durumunun Yeniden deZerlendirilmesidir.
L Rapor igerigiinde yapilan hesaplamalar, inceleme  alanmmn genel  karakteristik
i ozelliklerini belirlemeye yaneliktir, Inceleme alanmda Yapilagmalards, parsel bazinda ayrntili
I zemin etlt galismalary vapilmalidir,

e Sorumiu Jeoloji Miih. Sorumlu Jeoftzik Miih. Sorumlu Jeoloji Miih.

= Caglayan BOZKURT Deniz YILBIRIM Cem GAMLI

- Oda Sicil No: 11463 Oda Sicil No: 3303

; imza: ! Imza:

i ~
=
b Vad! lecteknik Sondaj Mah, M. ins. San, ve Tic. Ltd. Sti.
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Imarm 123104, 123105 no’lu adalar ve gevresini (2.Bdlge) kapsayan Jeolojik-Jeoteknik
Etiit Raporu; Vadi Jeoteknik Sondaj Mih. Mus. Ins. San. Ve Tic. Ltd. Sti. tarafindan hazirlanan
ve Ankara Valiligi Cevre ve Sehircilik 11 Mudirligi tarafindan 28.09.2011 tarih ve 102732
sayili genelge geregince; 24.09.2014 tarihinde onaylanmustir. Imar Planmna esas Jeolojik-
Jeoteknik Etiit Raporu Ankara [li, Golbasi Tlgesi, Ogulbey Mahallesi, 1/1000 &lgekli 129-¢-07-
b-4-a, 129-¢-07-b-4-¢ ve [29-¢-07-b-4-d nolu 3 adet halihazir harita paftalarinda kalmaktadir.

S6z konusu raporun “Sonug ve Oneriler” baglhikli boltimi asagida gosterilmistir.

iLl ANKARA
1LCE GOLBASI
BELDE g B
KOY /MAH OGULBEY MAHALLESI
MEVKI] 5 3
PAFTA 129CUO7B4A, 129C07B4LC, 12907840
ADA -
PARSEL 117 -
PLAN/RAPOR TCRU- | UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGINE ESAS-1/1000
OLCEG
[
Rapor igerifindeki sondaj, laboratuar, analiz vb veri ve bilgilerin teknik sorumlulugn miellif
mihendis/firmada olmak irere 28.09.201 1 tarih ve 102732 sayih genelge geregince, biiro ve arazi
incelemasi sonucunda uygun bulunmustur =
KOATISYON B
. 2 | 4 2
/ /) \ r’\\ ’—f// // {uj L
f‘“‘ﬁ%’" Fath Mo NERRHOGLY C..-Mum_i BRI
.r-_ X Do Tk 3 Jeofizik M
-

28.09.201 1 giin ve 102732 sayih Genelge geregince onanmigtr.
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13. SONUG VE ONERILER

1) Bu gabgma: Ankara ili. Golbasi Ilgesi. Ogulbey Muhallesi smirlan igerisinde. 117 no’lu
Kadastro parseli ve gevresinde toplam 53,633 vivdlgtmli alan ig¢in 1/1000 &lgekli
29C07B4A,  129C07B4C, 129C07B4D nolu palialarda ver alan. saha igin 171000 Olgekl
Uygulama Imar Plan Degislikligine Fsas Jeolojik- Jeoteknik it calismasi olup yvapilan bu
valigma dogrultusunda alanin yerlesime uygunluk durumunun degerlendirilmesidir, Bu plan

degisikligi ile meveut 1/1000 ik imw planinda merz, park ve agaclandinlacak alan olarak

gardlen yerler plan revizvonu ve tadilut vapilarak konut ve park alanina déntistiirtilecekir

Bu amuehi s6z konusu sabady arazi ve laboratuar guhgmalar gergeklestivilmistir,

2) Inceleme alaminda arazi caligmalan kapsaminda, 4 adet min. 10.00 m., max. 13.00 m
olmak tzere toplam 44.00 m sondaj. 2 adet 90 m agthmly sismik kirtlmy calismalar
vapilmistr.

Aynien inceleme alanm kapsayan 3 adet 1/1000 Sleekli halibazir harita tizerinde

jeoloji-lokasyon, cgim ve verlesime uygunluk ¢alismalary vapilmistir.

3) Inccleme alam dahilinde 117 no'lu kadastro parsclinin 11.03.2009 1arihli Ankara
Bilyikgehir Belediyesi tarafindan onayh 1/1.000 dleekli planlart ve ayu tarihte onavl 1/5.000
Gleekli Nazaim Imar Planlan meveutur, Ayreica inceleme alam, 24.02.2014 tarih 644 sav
numarall. Cevre ve Sehircilik Bakanhiginm Teskilal ve Girevier Hukkinda Kanun Hitkmiinde
Kararname'nin 7. Maddesi uyarmea onaylanan Golbas: Ozel (Cevre Koruma Bilgesine ait

1725.000 slgekli Cevre Durum Plam icerisinde ver almaktadur.

Inceleme alan dahilinde Sneeden karan alinniy 7269 savil; vasu kapsamunda kalan her hangi

bir afet s62 konusu degildir,

4) Inccleme alamnin genel cgim arah@ % 0-20 ve  %420-40 olarak ayrilmig olup Ek-7" de

egim haritusinda ayrintih olarak pdsterilmistir,

5) Yapilun jeolojik. jeofizik galigtmalar ve p8zlenler neticesinde: Inceleme alam genelinde
Tersiver yash (To) Ogulbey Dasiii giizlemlenmistir, Odulbey Dasit: kirli beyaz. sarimsi-vesi|

renkli olup volkanik kdkenlidir,

KURT
Vadi leoteknik Sondaj Mih, Mis. ins. San, ve Tic. Ltd. 5ti. Gaglaya 519‘3
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Ogulbey Dasiti (To):

Ogulbey koyi ve giineyinde, Beynam-Bala volu iizerinde kayatirit 6zelligine bagl
olarak awirtlammishr, Miyosen vash volkanizmanm ikinci evresinde daha asidik olan

kesimlerdir. Kirli beyaz, sanimsi renkli, sert altigen ve dongen sofuma eklemiidir.

Ogulbey dasiti, tif, aglomeralart (Mamak formasyonu) ve camurtast tuf (Hangili

formasyonu)'nu kesmis olarak izlemr. Tekke volkanitlerinin daha tist diizevlerini olusturur ve
onlardan daha gengtir.
6) Inceleme alaminda yapilan sondajlardan aliman numunelerden laboratuvarda vapilan
deneyler neticesinde tasima giigleri hesaplanmistic. Kil zeminler igin fic eksenli basing
dayammina gore: SK-1 2,50-3,00 m UD numunesinde qd:6,02 kg/em2 olarak bulunmustur.
Kava Birimlerde Nokta yikleme deney sonuglarina gore min: qd:34,79 kg/em2, max. Qd:
47,57 kg/cm2, Serbest Basing deney sonuglarina gire min gd:13,74 keg/cm2. max. qd:15,86
kg/em2 olarak bulunmugtur

7) Inceleme alaminda yapilan sondajlardan alinan numuneler izerinde zemin ve kaya
mekanigi laboratuarinda, su muhtevasi, dogal birim hacim agirlik, elek analizi denevleri,
atterberg limitleri, nokta yitk dayanimi deneyleri, Serbest Basing, Uc eksenli basing

dayamimiar ve konsolidasyon denevleri vapilnus ve sonuglan Ek-2" de sunuimustur.

8) Inceleme alam zemin grubu olarak B, yerel zemin simfi olarak Z, olarak

degerlendiriimigtir,

9} Calisma alamm olugturan killi birimden, agilan sondaj kuyulanndan (SK-1) elde edilen
numuneler fzerinde konsolidasyon deneyi yapilmigur. Yapilan oturma hesabr neticesinde
bulunan oturma degeri 5,82 cm. olup, bulunan oturma degerleri minferit ve radye temeller
i¢in kabul edilebilir siurlar igerisindedir. Bu olurma degerleri zemin hakkinda genel hilg
edinmek amaci ile yapilmig olup, ingaat asamasi oncesinde yapiya yonelik ayrntili zemin

etidil yapilarak zeminde oturma degerleri verilmelidir

10) Inceleme alaninda yapilan sondgjlarda yer alti suyuna rastiamimamstir. Planlamadan
sonra ingaat asamasinda gegildiginde, yap: bazinda aynnuh zemun etiidii vapilarak, varsa yer
alti su seviyeleri tespit edilmeli ve gerekhi drenaj sistemleri yapiimahdir. Igme ve kullanma

suyun, sebeke suyundan karsilanacaktir,

Vadi Jeateknik Sandaj Miih, Mils. ing. San, ve Tic. Ltd. 5ti.
Kabil Cad. No:153/1 Dikmen-Cankaya ANKARA Tel:0312 476 04 03 Fax: 0312 476 04 03
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11) Inceleme alamnda Jeofizik ¢alisma kapsaminda, halihazir harita iizerinde belirlencn
noktalarda, sondaj ¢ahigmalarimin haricinde 2 adet 7,50 metre jeofon 7,50 metre Ofset aralikli
90,00 metre agthmli Sismik Kinlma ¢l¢iumleri yapilmigur. Bu élgimler sonucunda inecleme

alamndan vaklagik 30,00 metre derinlikter hilgi almmistir

12) Caligma sahasinda tahmini 30 m. derinlik igin ortalama kesme dalga izt degeri (Vsig)
380-482 m/sn arasinda degerler almaktadir,. NEHRP-UBC tanimina gore, “C; Cok Sik/Sert
Zemin yada Yumusak Kaya”™ simfinda bulunmaktadie. TS EN 1998-1 (Eurocode 8)
tanumina gore, ise “B; Cok Sila Kum Calal ya da ok Sert Killer” simfinda bulunmaktadir,

13) Maksimum kayma modilii (G...) degerleri ve dinamik elastisite modiilit (E4) degerleri
incelendiginde genel olarak; 1.tabakalarin “Gevsek Zemin” 2.tabakada ise “Cok Saglam

Zemin" ozelliginde oldugu goritmektedir.

14) Gareceli yer biyitme faktorleri “1,3"diir. Ansal vd (2004) olgitine gore spektral
bitylitme deger deFisimleri ¢aligma alamnin bityiik kism “A” doguk tehlike diizeyi” simifina
girmektedir. Bunun yaminda, Kumsar vd (2005) spektral buyutmelenn 2.0 ve uzerindeki

degerlerinin yerlegime Gnlemii alanlar igin kriter olusturacagimi belirtmiglerdir.,

15) inccleme alaminda zemin hakim titresim perivot degerleri “0,30” sn deger almaktadir.
Buna gére géireceli hakim periyot degisimleni Ansal vd (2004) siniflamasma pore calisma
alanl “B Orta tehlike duzeyi” sinifina girmektedir. Inceleme alaninda yapilacak yapilarn, vaps
0z periyotlan ve yapi periyodu amplifikasyon ug degerleri, hesaplanan zemin hakim titresim
periyotlarina gore secilmeli ve herhangi bir deprem sonucunda vatay deprem yiklerinin
olusluracain salmm durumunda yer ile yapiun yan-uyusuma (rezonansa) —gegmesinin

engellenmesi gerckmektedir,

16) Baymndirlik ve Iskan Bakanhig tarafindan hazirlanmms ve Bakanlar Kurulunun 18 Nisan
1996 tarth ve 96/8109 sayih karan ile yurtrlige girmis olan Tirkiye Deprem Bolgeleri

haritasina gore inceleme alam 4. Derece Deprem Bilgesi*nde ver almaktadir ve Ag. 0,10 dur.

Vadi Jeoteknik Sondaj Mith. Miig. Ing. San. ve Tic. Ltd. 5tl,
Kabil Cad. No:153/1 Dilmen-Cankaya ANKARA Tel:0312 476 04 03 Fax: 0312 476 04 03
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17) Inceleme alammin tasidifi jeolojik ve morfolojik ozellikleri ile bolgenin 4. Derece
Deprem Kusafi'nda bulunmast da géz 6niine alindimda; “Afet Bolgelerinde Yapilacak
Yapilar Hakkinda Yonetmelik” (Resmi gazete 14/07/2007 tarth 263582 sayi), “Deprem
Balgelerinde Yapilacak olan Binalar Hakkindaki Yiinetmelik” (Resmi gazete 06/03/2006 tarih
26100 say1) sartlarina uyulmalidir.

18) Inceleme alaninda yiizey akimasi, kaya diigmesi vb. bir kitle hareketliligi gozlenmemistir.
Ancak egimin yiksek oldugu alanlarda, yap: bazinda yapilacak olan zemin etiitlerinde ingaat
oncesinde ve sonrasinda stabilite sorunu yasanmamasi icin gerekli iksa, istinat v.b. onlemler

mutlaka 6nerilmelidir.

19) inceleme alani, morfolajik azellikleri, jeolojik ( litolojik — yapisal - tektonik ) ozelikleri,
ver alti suyu durumu, kaya - zeminlerin muhendislik ozellikleri, kaya — zeminlerin temel olma
ozellikleri, topografik zellikleri ve deprem — afet durumu esas almarak, yerlesime uyguniuk

degerlendirmesi yapilos olup;

o Onlemli Alan 2.1(0A-2.1): Onlem Ahnabilecek Nitelikte Stabilite Sorumlu Alanlar
olarak degerlendirilmistir.

e Onlemli Alan 5.1(0A-5.1) : Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Agisimdan
Sorunlu Alanlar

Inceleme alaminin 1/1000 &lgekli verlesime uyguniuk haritalari ise EK-7"de verilmistir,

Onlemli Alan 2.1(0A-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar

Inceleme alaninda, calisma swasinda inceleme alaninin tamaminda gariilen Tersiyer
vash To-Ogulbey Dasiti olarak adlandinlan formasyonda egim degerinin »%20 oldugu alanlar
Onlemli Alanlar-2.1 (OA-2.1) olaralk tammlanmistir, Bu alanlarda meveul durum itibariyle
heyelan, kaya dosmesi gibi afet riskleri beklenmemekiedir. Ancak, iistteki malzeme
kalinhgmin  fazla olmasi ve alttaki birimlerin mekanik ozelliklerine bagh  olarak
olugturulabilecek derinliklerde ve zaman iginde yerel kogullardan dolavi stabilite problemleri
ile karsilagilacag diisiiniilmektedir.

Bu alanlarda yapilagma 6ncesi ahinmasi gereken onlemler asagida verilmistir

v Bu alanlarda yapilacak derin kazilarda olugacak yarmaler, uygun projelendirilmis iksa
onlemleri ile korunmal, yizey ve attk sulan drenaj vontemiyle vyizeyden
uzaklagtirlmalidir.

Vadi Jeoteknik Sondaj Mih. Mils. Ins. San. ve Tic. Ltd. 5ti,
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v Bu glanlarda gézlenen killerin sisme derecesi orta-vitksek olarak bulunmustur, Bu
alanda ver alu suyunun gézlenmesi, Yizey sularina bagli olarak killerde meydana
gelmesi muhtemel sisme — bizilme olayy sonueu egimin vitksek oldugu alanlarda bir
viizey akmast ve agikta birakilan temellerde gbeme gibi risklere karst nlemler

almmalidir

v Yapr wemelleri altdaki saglam birimlere oturtulmalid yapi yiiklerinin tagitinlacam
birimlerin mithendislik parametreleri persel/bina baz etiltlerinde irdelenmelidir.
v Ay zamanda zemin tanimlamalar aynntlr olarale yapilmali, ver ver glzlenen ver alt

ve szt sulannm uzaklasunlmas:. meveut ve kaz sonras: olusacak gevler ile diger
zemin  Szelliklerinden  koynaklanabilecek problemicrin - belirlenmesi.  Snlemlerin
vapulagma dncesi alinmas: gereklidin

v Yapilagmalardan  6nce  hazrlanacak  olan parsel/bina  bazindaki  zemin  etiit
cahigmalarda, sev tistine gelecek ilave Vikiin dogal veya vapay seve etkisi ile gev
kenarina olan mesafesinin ctkileri. ilave vilkiin gev stabilitesini bozmavacak sy
kenanna  olan - eiivenli  mesalesinin belirlennesi. kava ve sevin  jeoleknik

parametrelerinden dogabilecek problemlerin ayriniih galisilarak, jeoteknik problemin

niteligine gare gerekli dnlemlerden bir veva bir kacimn alinmas gerekir,

v Her tiirlll temel ve vol kazisi sonucu olusacak sevier igin isunat duvar, zemin islahi.
vh. dnlemler alimmahdir

v Pemellerin aym bichinler  tierine olurtturulmasing oven posterilmelidie.  Furkh

birimlere oturacak temeller igin uygun projeler cchgtivitmelidir, Yapr temelleri tistteki

ayrismig zon hafredilerck alnaki saglom zenine oturtturulmalidar, Ayrica yapilasma

oneesi alanda dolgu bulunmas: durumunda dolgu malzeme kaldinlmalidir,

v Bitigik parsellerde kazidan ctkilenecek yapr veya lesisler varsa proje sorumlusu
mithendis taralindan yap: ve (esislerin korunmas igin gerckiyorsa her tirli temel ve

vol kazist yapilmadan  Onee mutlaka istingt duvarlas ve  iksa sistemleri ile

desteklenmelidir,
v Planlama agamasinda yapilacak olan zemin etiitlerinde: oturma, tasima glict-sisme.

sev-stabilite analizleri vapiimali. sev durayhliklary tespit edilmelidir,

URT

B :
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Onlemli Alan 5.1 (OA 5.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Acisindan

Sorunlu Alanlar

Inceleme alaninda, Tersiver vash To-Ogulbey Dasiti goriilmektedir. Bu alanda, 7269
sayili kanun uyannca heyclan, su  baskimi, kaya dogmesi ve ¢ dlgmesi afen

beklenmemektedir.

Inceleme alam zeminini, Tersiyer vash To-Ogulbey Dasitinin olugturdugu, topogratik
egimin < %20 oldugu alanlar, Cevre ve Sehircilik Bakanlhig (Mekansal Planlama Genel
Midiirligii) nin 28.09.2011 giin ve 102732 sayih genelgesi dogrultusunda Onlemli Alan-5.1
(OA 5.1) olarak degerlendirilmistir.

v Yapilasmalarda ¢ok iyi bir gevre ve temel alti drenaj sistemi vapilarak viizey, ver alti
ve attk sulann temel orianmiyla femas  etmesi  onlenmeli ve ortamdan
uzaklastinlmalidir. Ayrica toseptik uygulamasina izin verilmemelidir.

v" Bitigik parsellerde kazidan etkilenecek yapr veya tesisler varsa proje sorumlusu
miithendis tarafindan yapt ve tesislerin korunmasi igin gerekiyorsa her tirlil temel ve
yol kazisi yapilmadan once mutlaka istinat duvarlan wve iksa sistemleri ile
desteklenmelidir.

v' Tim birimler icerisinde vanal ve dilsey vonde zemin malzemesinde degisimler
gozlenshileceginden yapr temellerinin ayn1 karakterdeki jeolojik seviye iginde kalmasi
saglanmali; yapi-zemin etkilesimine uygun olarak tasanm geligtirilerck farkli oturma
vh. riskleri yok edecek, yapidaki olasi oturmalan uniform olacak sekilde ditzenlevecek
temel sistemi belirlenmelidir, Ozellikle temellerin dolgu fizerine oturtulmamasma
ozen gosterilmelidir. Ust kistmdaki ayrismis — bozugmus malzeme tamamen

kaldinlarak yap temelleri saglam binim fizerine oturtulmahdir.

v Mevsimsel kosullara bagh olarak yer alt suyu statik seviyesinde degisimler
olabilecefiinden derin kam kosullaninda yer altt suvunun temel kamsi ve vapi

temellerin etkisi irdelenerek gerekli drenaj ve 1zolasyon onlemlen ahnmalidir,

Caélay ﬁf}? ZHURT

A : Jecloj Minandist
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v Temel tasivici zemin olarak yapilardan gelecek yikleri giivenle tasiyacak jeolojik

seviyeler tercih edilmelidir.

v Ayrica, inceleme alaninda dogal drenaj korunmali planlama 6ncesi. bu alan iginde
kalan kuru dereler ile ilgili DSI gériigii mutlaka alinmahdr.

v Bu alanlarda yapilacak tim bina bazi zemin etit rapor icerifinde etki derinligi
boyunca zeminin oturma, gisme. tagima gucil, bilylitme, periyot ve diger jeoteknik
hesaplamalar ile beraber zemin parametreleri belirlenmeli, bunlann yam sira temel

derinlifi derinligi ve temel tipi belirlenmelidir.

20) Bu ¢alisma; Ankara ili, Golbag: Tlgesi, Ogulbey Mahallesi sinirlan igerisinde, 117 no’lu
kadastro parseli ve cevresinde toplam 55.633 m’ viizolgimlii alan igin 1/1000 dlcekli
[29C07B4A, 129C07B4C, 129C07B4D nolu paftalarda yer alan, saha igin 1/1000 Olgekli
Uygulama [mar Plam Degislikligine Esas Jeolojik- Jeoteknik Etiit galismasi olup yapilan bu
calisma dogrultusunda alanin yerlesime uygunluk durumunun degerlendirilmesidir. Rapor
iceriginde vapilan hesaplamalar, inceleme alammn genel karakteristik dzelliklerini
belirlemeye yoneliktir. Inceleme alaninda yapilasmalarda, parsel bazinda ayrintih zemin etiit

¢ahismalan vapiimahidir.
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3.4. Sosyal ve Ekonomik Yap

Golbagt Tlgesi gegmiste tamm sektdriiniin oncli oldugu, merkezde kismu ticari
faaliyetlerin yer aldigi bir ilge konumundayken o6zellikle Buyliksehir Kanunu ve Kentsel
Doniigim Kanunu kapsanunda ekonomik faalivetlerin dagilminda farklhiliklar yaganmaya
baglamigtir. Gayrimenkul sektdriiyle beraber tiim hizmet sektdrlerinde biiyiik gelisimler
vagsanmustir. Golbasi Ilgesi, Ankara’nin ¢aligma ve konaklama ihtiyaglarimn nemli bir kasmim

karsilar konuma gelmisgtir.

Ozel Cevre Koruma Bolgesi icerisinde koruma ilkelerinin varligi bolge gelisimin,
Tlgedeki diger kistmlarindaki gelisimlerden farklilagmasina neden olmustur. Konut tipolojisinde
vitksek kath vapilar yerine miistakil konutlar ver alirken sektorlerin dagilimda da rekreasyon

amaglt hizmet sektoril, egitim ve lojistik sektdrlert geligme gostermisgtir.

Gol gevresinde ver edinen lokanta, restoran, diigiin salonlar, ciftlikler ve genig park

alanlar1 tim Ankara’ya hizmet eden rekreasyon ve eglence merkezleri haline gelmisgtir.

Bolgede, Kuzeyden Giineye dogru Konya Yolu tizerinde basta teknoloji tiretimi olmak

fizere gesithi Gretim ve dagitim saglayan biyiik biligim ve lojistik merkezleri yer almaktadir.

Bolgede Ankara Universitesi, Gazi Universitesi kampiisleri gibi biyiik egitim alanlart

yer almaktadir. Bu alanlarda 165.000 civarinda 6grenci okumaktadar.

Ilgedeki aktif hayvancilik faaliyetleri, Bolgedeki hizmetler sektoriindeki vogunluga
bagli olarak azalma gostermistir. Ilge ceperinde yer alan kirsal mahallelerde baskin sektor halen
tarim ve hayvancilik sektortdir,

Tarim ve Hayvancthik

Golbag ilgesinde toplam 29.515 hektar alanda tarim yapilmaktadir. Bu alanin 26.583
ha'da (% 90) tahil ekimi yapilmaktadir. Talillardan bugday 15.947 ha, arpa 9.601 ha, ¢avdar
833 ha ve wulaf 202 ha'lilk alam kaplamaktadir. Alanda toplam 1.410 ha baklagil ekimi
yapilmaktadir. Baklagillerden nohut 1268 ha, fasulye (kuru) 61 ha ve mercimek (vesil) 81 ha'lik
alanda yapilmaktadir. 25 ha'lik alanda endiistriyel seker pancari, 1.497 ha'lik alanda ise aygigegi
yetigtirilmektedir. Alanin % 9071 talil, % 3’1 baklagiller, % 3" ise yagh tohum igin
kullamilmaktadir. Genelde nadash kuru tarim yapilan bélgede, vadi tabanlarinda yer ver sebze
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firetimine ve sik olmamak fizere meyve bahgelerine de rastlanir. OCKB simirlar1 dahilindeki
tarim alanlar1 75.635 km?’lik alami kapsamaktadir. Bolgede oldukga verimli L. ve I1. simif araziler
yer almaktadir. Fakat bolge igerisindeki tarimsal iretimin ilge iiretimmdeki payr oldukga
diisiiktiir.

Hizmetler

Golbagt ilgesinde 2.600 ruhsath igveri bulunmaktadir. Bu igverlerinde, gida maddeleri,
toptan ticaret, biro hizmetleri, bankacilik hizmetleri, konaklama-eglence. akaryakit
istasyonlari, kiigiik sanatlar, imalathaneler ve muhtelif kollarda ticari faaliyet gosterilmektedir.
Rubhsatlt igyerlerinin bityiik bir kism1 OCK Bélgesi igerisinde yer almaktadir. Hizmetler sektorii
ilgedeki ekonomik faalivetlerin %75 ni kapsamaktadir.

Turizm

Bolge, sahip oldugu tabiat varliklan sebebiyle giiniibirlik turizm scktdrinde etkinlik
gostermektedir. Mogan golil kivisinda toplam 37 adet ¢ay bahgesi, restoran, lokanta tiri
giiniibirlik tesis bulunmaktadir. 1975 lerden sonra yapilan ve toplam 7728 kigt kapasiteli bu
tesislerde 370 kisi caligmaktadir. Bolgedeki tiim resmi-ozel gintibirlik tesislerde yer alan
toplam 80 restoran kapasitesinin yaklagik 11.000 kist oldugu tespit edilmistir.

Sanayi:

Bolgede yer alan 18 sanayi kurulusunda toplam 4.430 kisi ¢aligmaktadir. Bolgede, Pi
Makine, Aselsan, FNSS, TURKSAT, PTT gibi onemli sanayi, bilisim ve teknoloji kuruluslart

yer almaktadir. Ayrica flgede ¢ok sayida tag ve mermer ocagr yer almaktadir,

3.5. Planlama Alanimin Halihazir Harita ve Miilkiyet Durumu

1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planina konu olan Gélbagi Tlgesi, Ogulbey Mahallesi smnirlart
igerisinde bulunan imarin 124453, 124454, 124455, 124456, 124457 no’lu adalar ve ¢evresini
igeren alan (1.B6lge) ile imarin 123104, 123103 no’lu adalar ve gevresini igeren alan (2.Bolge)
UTM3 — ED50 Koordinat Sisteminde agagidaki tablolardaki koordinatlarda bulunmaktadir
(Tablo 3.4).
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Nokta No

1 485007.69 4395437.88
2 485023.63 4395437.32
3 485031.92 4395391.64
4 485143.41 4395384.29
5 485156.28 4395213.03
6 485101.64 4395211.25
7 485138.40 4395057.71
8 485102.58 4395042.60
9 485077.48 4395072.27
10 485021.98 4395094.18
11 485000.10 4395107.21
12 484981.53 4395123.41
13 484923.97 4395182.61
14 484888.81 4395225.43
15 484902.93 4395220.06
16 484915.86 4395219.24
17 484931.56 4395221.86
18 484947.52 4395234.94
19 484960.35 4395253.78

Tablo 3. fmarm 124453, 124454, 124455, 124456, 124457 no’lu adalar ve cevresini iceren alana (1.Bdlge) Ait
ED50 - UTM-2 Koordinat Dokami

Nokta No

1 485118.46 4394423.98
2 485127.88 4394420.58
3 485140.96 4394387.34
4 485206.12 4394423.46
5 485221.82 4394389.70
6 485256.36 4394334.22
7 485253.22 4394328.47
8 485238.31 4394318.78
9 485237.78 4394303.87
10 485259.50 4394269.06
11 485267.62 4394259.12
12 485287.56 4394234.64
13 485355.82 4394202.72
14 485335.91 4394158.29
15 485251.65 4394198.93
16 485205.07 4394228.24
17 485146.46 4394278.75
18 485151.17 4394303.87
19 485153.00 4394318.52
20 485151.43 4394339.72

Tablo 4. imarin 123104, 123105 no'lu adalar ve cevresini iceren alana ait {2.Bélge) ED50 - UTM-3 Koordinat

Dokim
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Planlama alanmina konu imarin 1244353, 124454, 1244535, 124456, 124457 no’lu adalar ve
gevresini igeren alan (1.Bolge); 1/1000 olgekli 129C07A2C ve 129CO7B1D paftalarinda ver
almaktadir. Imarin 123104, 123105 no’lu adalar ve ¢evresini kapsayan alan ise (2.Bolge);
1/1000 slgekli 129C07B4A ve [29C07B4 A paftalarinda yer almaktadir. Plan Degisikligi 1/5000
olgekli 129C0O7A ve 129C07B Halihazir harita paftalarinda ver almaktadir

Imar Planmina konu olan Gélbasi ilgesi, Ogulbey Mahallesi siurlar: igerisinde yer alan
imarin 124453, 124454, 124455, 124456, 124457 no’lu adalar igerisindeki parseller 6zel
miilkiyettedir. Imarin 123104, 123105 adalar igerisindeki parseller ise hazine miilkiyetindedir
(Ek-6).

412510515

Sekil 14.Planfama Alan Milikiyet Sinriar

41



GOLBASI GZEL CEVRE KORUMA BOLGESI ANKARA iLi, GOLBASI ILCESI, OGULBEY MAHALLESI 123104 ADA, 123105,
124453, 124454, 124455, 124456, 124457 NO’LU ADALAR VE CEVRESINE iLISKIN 1/5000 GLCEKLI NAZIM iIMAR PLANI VE
171000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI ARASTIRMA VE ACIKLAMA RAPORU

3.6. Planlama Alamim1 Mevcut Durum Fotograflar:

Planlama Alanina ait fotograflar asagida verilmektedir.

Sekil 15, Planiama Alani Bélge-1 Fotografi Cekim Noktalari
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Fotograf 2. Planlama Alami Bélge-1 Mevcut Durum Fotograft 2

43



GOLBASI GZEL CEVRE KORUMA BOLGESI ANKARA iLi, GOLBASI ILCESI, OGULBEY MAHALLESI 123104 ADA, 123105,
124453, 124454, 124455, 124456, 124457 NO’LU ADALAR VE CEVRESINE iLISKIN 1/5000 GLCEKLI NAZIM iIMAR PLANI VE
171000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI ARASTIRMA VE ACIKLAMA RAPORU

Fotodraf 3.Planiama Alani Bdlge-1 Meveut Durum Fotodrafi 3
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Selil 16.Planfama Alam Bolge-2 Fotografi Cekim Noktalari

Fotograf 4.Planiama Alans Bélge-2 Mevcut Durum Fotografi 1
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Fotograf 6.Planiama Alan Bélge-2 Mevcut Durum Fotodrafi 3
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Fotodraf 7.Planlama Alani Bélge-2 Mevcut Durum Fotodrafi 4

Fotodraf 8.Planlama Alani Bélge-2 Meveut Durum Fotodrafi 5
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4.

1-

KURUM GORUSLERI

Cevre, Schircilik ve Tklim Degisiklizi Bakanhg’mmn (Tabiat Varhklarim Koruma
Genel Miidiirligii) 15.01.2024 tarith ve 7078822 sayili yazist ile Ogulbey Mahallesi
igerisinde bulunan 124453 ada 4 no’lu parseldeki sorunun giderilmesi igin Parselasyon
plam ve degisikligine yonelik taleplerin Golbasi Belediye Bagkanhig tarafindan
degerlendirilmesi gerektigi belirtilmistir (Ek-1).

Ankara Valiligi, Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi i1 Miidiirliigii/ Baskent Milli
Emlak Daire Baskanhigr’nin 10.06.2024/ 9721014 tarih ve savili vazisinda; .. Kownu,
Idaremiz Sehir Plancisi tarafindan incelenmis ve diizenlenen Teknilk Raporda, bahse
konu Hazine parsellerinde yapilan fonksiyon ve alan kullanimi degisikliklerinin
metrekarelerinin degismemesi sarti ile parselasyon planlari ve semasinda da alan
bityitkliiklerine dikkat edilmesi durumunda wyeun olacagi goriis ve kanaatinde
olundugu bildirilmistir. Bilgilerinizi ve vazimiz ekinde gonderilen Teknik Raporda
belirtilen hususlar dikkate alinarak geregini arz ederim.” Seklinde belirtilmigtir (Ek-
3).

Ankara Bidyiiksehir Belediyesi, Aski Genel Miidiirliigii, Planlama Koordinasyon
ve Dis ilis.kilel' Dairesi Baskanhg, Planlama Sube Miidiirliigii niin 21.05.2024/
626361 tarih ve sayili vazisinda; “Séz konusu alanda meveut hatlarimiz ve Ogulbey
Toplama Terfi istasyomu ile Ogulbey feme Suvuna ait enerji panosunun yer aldigi ve bu
alana 400 m mesafede 150 m3 kapasiteli Ogulbey Su Deposu yer almakta olup
sayisallart yvazimiz ekinde gonderilmekitedir. Planlama esnasinda meveutlarimizin

korunmast hususunda...” seklinde belirtilmigtir (Ek-7).
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Sekil 17. Planiama Alanina Yakin Meveut Aski Hatt

4- Baskent Elektrik Dagitim A.S.’nin 20.05.2024/594676 tarith ve savili yazisinda
“.Ayrica 171000 dlgekli parselasyon plan notlarina yesil alan, park bahge sahalarinda
gerektiginde teknik altyapt tesisleri yer alabilir, gerek duyuldugunda elektrik tesisleri
park ve yesil alanlarda vapilabilir seklinde plan notu eflenmelidir. Planlama yapilacak
alanda, ariza bakim onarim binasi, hizmet binasi, depo, ambar v.b. yapiarin da
bulunmast halinde, Resmi Kurum alani olarak plana islenmesi gerekmektedir. Calisma
kapsaminda eneryi nakil hatlarr giizergdhlarimin yol, park vb. alanlara ayrilmasi
durumunda Tapu ve Kadastro Genel Mildiirliigii Kadastro Dairesi Bagkanligi
tarafindan yayimlanan 08.11.2019 tarih ve 2019/15 sayili Genelgenin 19. Maddesinin
(b) bendinin 4 fikras: geregince giizergdhta kalan tasinmaza yveni ada ve parsel
numarasi verilerek tapu kaydt fizerinde bulunan hoklarinmizin olusan tasinmazin tapu
kiitiigii tizerine nakledilmesi gerekmektedir. Bununla birlikite, planlama kapsaminda
herhangi bir elektrik dagitim tesisinin bulunmast halinde, planlama/parselasyon
calismalarimn tamamilanmasina miiteakip, giincel sayisal planlar ile elektrik dagitim
tesisinin isabet ettigi tasinmazlara ait takyidath tapu kayitlart CD ortaminda
Sirketimize goénderilmelidir.
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Ankara ili, Golbast ilgesi, Odulbey Mahallesi, 124453/4-5 parsel, 123104 ada ve
123105/1-2-3-4-5 parsellerin oldugu giizergdhta 154/34,5 Golbasi-TM  beslemeli
Ogulbey fideri fizerinden bulunan enerji nakil hattt gegmektedir. [lgili tesislerin yerinde
korunmasi énem arz etmektedir. Séz komusu bélgede deplase talebi olmast halinde
Sirketimize ayrica bagvuruda bulunulmasi gerekmekiedir.” Seklinde belirtilmistir (Ek-
8).

Baskent Dogalgaz Dagitim Gayrimenkul Yatimm Ortakhsi A.S. Etiit Proje
Miidiirliigii’ nin 03.05.2024/89146 tarih ve sayil yazisinda; .. fmar plant degisikligi
vapilan 124453 ada 4 ve 5 parsellerin giiney batisinda ver alan park alani i¢erisinde
dogal gaz dagitim hatti ve tesisleri bulunmaktadir. Bu nedenle imar plam degisikligi
calismasinda korunmast ve dikkate alinmasi igin, planlama alamndaki kurulusumuza
ait dogal gaz yer alti ve yer istii tesis bilgileri sayisal olarak ekreki CD igerisinde
yazimiz ekinde sunulmaktadir.

Bélgede sumilan kamu hizmetinin aksamamasi, dogal gaz arzimn devamliligi ve
giivenligi icin imar planinda,

-Enerfi Piyasast Diizenleme Kurumu'na ait Temel Teknik Kriterler Mevzuatinda 2.
Béliim, 3. Madde; dogal gaz hatlart” Celik ve polietilen boru hatti giizergahlari, engel
teskil edecel bir durum meveut olmadigr siirece, imar yollary, kadastro yollart ve kamu
kullamm alanlarindan gegecek sekilde segilir.” ve 3. Béliim, 5. Madde, (5.1) Bendinde;
dogal gaz yer alti ve ver st tesisleri "Sehir igi bolge istasyonlari, engel bir neden
olmadigi stirece éncelikli yesil alanlara ve parkilara, bulunmamasi halinde insan trafigs
acisindan sakin, konut disi bos alanlara yerlestirilir.” ikmii kapsaminda dogal gaz
tesislerinin yolda veya vapilasma kosullarina ve miilkiyete konu olmayacak park
alanlarinda kalacak sekilde planlanmasi dnem arz etmektedir.” goriisiiniin alinmast
zorunludur." seklinde belirtilmistir (Ek-9).

Ankara Biiyiiksehir Belediyesi, Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhgi, imar ve
Cevre Diizeni Planlama Sube Miidiirliigii' nin 18.12.2025/ 2030823 tarih ve sayih
yazisinda; “Kirsal yerlesme konut alanlari ve sosval donati alanlarinda yapilagma
kosullarinda degisiklik vapilmaksizin yesil alan ve yollarda diizenleme yapildigi,
hususlar1 tespit edilmis olup soz konusu degisikligin yapilmasina yonelik olumsuz bir

goriisdmiiz bulunmamaictadir.” geklinde belirtilmigtir (Ek-11).
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S. SENTEZ

1- S6z konusu Planlama Alam 1.Bélgedeki vollarda bulunan Su ve Kanalizasyon Idaresine boru hatlari, Enerji Nakil Hatti ve Dogalgaz hatlar1 Sekil 18’te gdsterilmistir.

- lJeolojik-Jeoteknik Etiit raporu eki Yerlesime Uygunluk haritasinda 1.Bélge Onlemli Alan 5.1 (Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Agisindan Sorunlu Alanlar) kapsaminda bulunmaktadir.

- Arazi gineydogu yonine dogru yikselmekte olup, genel egimi %6 0-10 arasindadr.

- Parseller genel olarak 6zel milkiyette olup, genelinde yapilar bulunmaktadir.

2- Plan Degigikligindeki 2.Bolgede parsellerin taman hazine milkiyvetinde olup, buyik bir kismm vapilagnstir.

- 2.Bbélgede meveut yollar Imar Planina gore acilmanustir.

- Su ve Kanalizasyon Idaresine boru hatlar1 bu yollarda bulunmakta olup, miilkiyetlerden gegmektedir.

- Jeolojik-Jeoteknik Etiit raporu eki Yerlesime Uygunluk haritasinda 2.Bélgenin bilyiik bir kaismm Onlemli Alan 5.1 (Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Agisindan Sorunlu Alanlar) Egimi % 0-20 arasinda,
alanin kuzeyinde ve dogusunda kiigiik bir alan Onlemli Alan 2.1 (Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar) kapsaminda bulunmakta ve egimi % 20-40 arasindadir.

- Arazi kuzeydogu yoniine dogru viikselmektedir.

- Planlama Alam Golbagi ilgesi Ogulbey Mahallesi simrlar dahilinde yer almaktadir. Planlama Alan1 2. Bolgenin giineyinden Ankara-Bala Yolu bulunmaktadir.

Planlama Alanina dair olugturulan Sentez haritast Sekil 18°te yer almaktadir.
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Sekil 18.Planfama Alanina Ait Sentez
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6. NAZIM VE UYGULAMA iMAR PLANI PLAN TEKLIFi

Ankara Ili, Golbas: Ilgesi, Ogulbey Mahallesi sinirlar igerisinde yapilan bu Imar Plam
Degisikligi iki farkh sorunu olan iki farkl alandan olugmaktadir. Ogulbey Mahallesi meskiin
alanmm kuzevinde bulunan Imarin 124453, 124434, 124455, 124456, 124457 no’lu adalar ve
gevresi (1.Bolge) ile meskin alanin glineyinde bulunan imarin 123104, 123105 no’lu adalar ve
gevresini (2.Bolge) kapsamaktadir. Bu Imar Plami ve Imar Plam Degisikligi ile iki farkh
alandaki sorunlarin biittinlesik olarak ¢éziimlenmesi amaglanmaktadir.,

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi'na (Tabiat Varliklarmi Koruma Genel
Miudirltgn) ait yazi ile Belediyemiz Ogulbey Mahallesi igerisinde bulunan 124433 ada 4 no’lu
parseldeki sorunlarin giderilmesi i¢in Parselasyon plami ve degisikligine yonelik taleplerin
Golbag1 Belediyesi tarafindan degerlendirilmesi gerektigi belirtilmis olup, stireg igerisinde soz
konusu parseli de kapsayan (124433,124454,1244355,124456, 124457 no’lu adalar) 07.12.2016
tarihinde onaylanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plami ve 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam
Degisikligi, Ankara 15. Idare Mahkemesinde E: 2023/2333, K:2024/2060 sayili kararivla iptal
edilmigtir (Ek-10).

Ayrica Mahalle Muhtar1 ve Mahalle sakininin dilekgeleri ile ise Ogulbey Mahallesi
igerisinde bulunan 123104 adanmin batisindan gegen 10 metrelik 123105 adamin batisina dogru
kaydirilmasi i¢in Imar Plam Degisikliginin yapilmasi talep edilmistir.

S6z konusu imarin 124453 ada 4 no’lu parseldeki sorunlanin giderilmesi igin ilave
miilkiyete thtivag duyvulmaktadir. Bu dogrultuda sorunun ve davanin sebebi olan 124453 ada 4
ile 5 no’lu parseller arasinda ilk sinra gore yapilmig olan bahge duvarina gore imar
Uygulamasinda miilkiyet sinirinin diizeltilmesini saglayacak Imar tasarimi yapilmistir, ancak
1. Bdlgede bulunan diger adalarda herhangi bir degisiklik yapilmamugtir (Bkz. Tablo 5).

Bu iki bdlgedeki sorunlarm giderilmesine yonelik vapilan bu Imar Plam Degisikligi
kapsaminda hazine miilkiyetinde bulunan 123104, 123105 no’lu adalar ve gevresi
etkilenmektedir (Bkz. Tablo 6). Tmarn 124453 ada 4 no’lu parseldeki sorunlarin giderilmesi
icin gereken ilave milkivet/hisse bu hazine miilkiyetinden kargilanmasi dugtiniilmekte olup,
Plan Degisikligi kapsamindaki hazine miilkiyetindeki “Konut Alant™ miktarinda bir degigiklik
olmayacaktir,

Plan Degisikligi ile “Konut Alan1” toplam yiizélgiimii korunmustur. imarin 123104 adanmn
batisindan ge¢en 10 metrelik yol, 123105 adamin batisina dogru kaydirilarak vapi adasinin
geometrisi vapilasmaya daha elverigli hale getirilmigtir. Ayrica Plan Degigikliginde “Cami
Alam™ 1.064,89 m? iken 162,81 m? artarak 1.227,7 m?, “Park Alam™ 4.462.95 m? iken 428,49
m? artarak 4.891.44 m2, “Yol” Alan1 16.875.52 m? iken 465.78 m? azalarak 16.409,74 m? ve
“Pasif Yesil Alan” ise 220,63 m? iken 125,52 m® azalarak 95,11 m? olacak sekilde
duizenlenmigtir (Bkz. Tablo 7).

Yapilasma kosullar1 Kirsal Yerlesme Konut Alanlarinda E: 0.50, Yengok: 2 kat, Cami
Alaninda ise F.0.60, Yengok: Serbest olarak aynen korunmugtur (Bkz. Sekil 19,20).
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GOLBASI OZEL CEVRE KORUMA BOLGESI ANKARA iLi, GOLBASI ILCES], OGULBEY MAHALLESI 124453 ADA 4 VE 5 NO’LU PARSELLER,
123104 ADA, 123105 ADA 1, 2, 3, 4 VE 5 NO'LU PARSELLER VE GEVRESINE 1LISKIN 1/1000 $LCEKL UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGI

ARASTIRMA VE ACIKLAMA RAPORU

Tablo 5. Bdige 1 imar Plani Alan Dadihimi Tablosu

PLAN ALAN DAGILIMI TABLOSU

MEVCUT iMAR PLANI

ONERi IMAR PLANI

ALAN ADI ALAN (m?) | ALAN (ha) |ORAN%| ALAN (m?) | ALAN (ha) | ORAN%
KONUT ALANI 41.689.91 4,17| 7542| 41.82883 4,18| 75.67
PARK ALANI 681,93 0,07 1,23 1.100.56 0,11 1.99
PASIF YESIL ALAN 220,63 0,02 0,4 95,11 0,01 0,17
YOL 12.687,59 1,27| 22,95 12.255,56 1,23| 22,17
TOPLAM 55.280,06 5,53| 100.00| 55.280,06 5,53| 100.00

Tabio 6. Bdige 2 imar Plam Dedlisikiidi Alan Dadilimy Tablosu
PLAN DEGISIKLIGI ALAN DAGILIMI TABLOSU
MEVCUT iMAR PLANI ONERI iMAR PLANI

ALAN ADI ALAN (m?) | ALAN (ha) OF;:‘N ALAN (m?) | ALAN (ha) OF:N
KONUT ALANI 13.449.02 1,34| 59.82 13.310.1 1,33| 59.20
PARK ALANI 3.781,02 0,38| 16,82 3.790.88 0,38 15.53
CAMI ALANI 1.064,89 0,11 4,74 1.227,7 0,12 5.46
YOL 4.187,93 0,42| 1862 4,154,18 0,42| 1848
TOPLAM 22.482,86 2,25| 100.00| 22.482,86 2,25| 100.00

Tablo 7. Plan-Plan Dedisikligi Alan Dadilimi Tablosu
PLAN-PLAN DEGISIKLIGI ALAN DAGILIMI TABLOSU
MEVCUT iMAR PLANI ONERi IMAR PLANI

ALAN ADI ALAN (m?) | ALAN (ha) 0’,}:” ALAN (m?) | ALAN (ha) OF;?N
KONUT ALANI 55.138.93 551| 71.91| 5513893 5,51 70.91
PARK ALANI 4.462,95 0,45 5,74 4.891.44 0,49 6.29
CAMI ALANI 1.064,89 0,11 1,37 1.227,7 0,12 1.58
PASIF YESIL ALAN 220,63 0,02 0,28 95,11 0,01| 0,12
YOL 16.875,52 1,69| 21,69 16.409,74 1,65 21,10
TOPLAM 77.762,92 7,78| 100.00| 77.762,92 7,78 | 100.00
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Sekil 19. Hazirlanan 1/5000 Olcekli Nazim Imar Plant Degisikligi
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GOLBASI GZEL CEVRE KORUMA BOLGESI AMKARA LI, GG LBASI ILCES], OGULBEY MAHALLES] 124453 ADA 4 VE 5 NO'LU PARSELLER, 123104 ADA, 123105 ADA 1, 2, 3,4 VE 5 NO’LU PARSELLER VE CEVRESINE
iLiSKiN 1/1000 (G LCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI ARASTIRMA VE ACIKLAMA RAPORU

” i ‘
Bolge 1 v ool Bolge2

Sekif 20. Hazirlanan 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plan: Durumu

56



MEVCUT IMAR PLANI

Sekil 21.Meveut imar Plam —imar Plani ve Dedisikiigi Durumu



. 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI HUKUMLERI

T.C. ANKARA VALILIGI ¢EVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI IL
MUDURLUGU TARAFINDAN 24.09.2014 VE 01.09.2016 TARIHLERINDE
ONAYLANAN IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK - JEOTEKNIK ETUT
RAPORLARINDA BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

ASKI GENEL MUDURLUGUNUN 21.052024 TARIH 626361 SAYILI
GORUSUNDE BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

BASKENT ELEKTRIK A.$'NIN 20.05.2024 TARIH 594676 SAYILI GORUSUNDE
BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

BASKENT DOGALGAZ A.§'NIN 03.05.2024 TARIH 89146 SAYILI GORUSUNDE
BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

BU IMAR PLANI, PLAN PAFTALARI, PLAN HUKUMLERI VE PLAN RAPORU
iILE BIR BUTUNDUR. PLAN HUKUMLERINDE BELIRTILMEYEN
HUSUSLARDA YURURLUKTEKI 1/50.000 OLCEKLI GOLBASI OZEL CEVRE
KORUMA BOLGESI ¢EVRE DUZENI PLANI, 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE
BAGLI YONETMELIK HUKUMLERI GECERLIDIR.

. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iIMAR PLANI HUKUMLERI

BU IMAR PLANIL PLAN PAFTALARI, PLAN HUKUMLERI VE PLAN RAPORU
ILE BIR BUTUNDUR.

KIRSAL YERLESME KONUT ALANINDA EMSAL: 0.50, YENCOK: 2 KAT'TIR.
CAMI ALANINDA EMSAL: 0.60, YENCOK: SERBEST'TIR.

T.C. ANKARA VALILIGI CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGT 11,
MUDURLUGU TARAFINDAN 24.09.2014 VE 01.09.2016 TARIHLERINDE
ONAYLANAN IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK - JEOTEKNIK ETUT
RAPORLARINDA BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

ASKI GENEL MUDURLUGUNUN 21.052024 TARIH 626361 SAYILL
GORUSUNDE BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

BASKENT ELEKTRIK A $'NiN 20.05.2024 TARIH 594676 SAYILI GORUSUNDE
BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

BASKENT DOGALGAZ A.$'NIN 03.05.2024 TARIH 89146 SAYILI GORUSUNDE
BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

PLAN HUKUMLERINDE BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA YURURLUKTEKI
IMAR PLANI HUKUMLERI, GOLBASI OCK 1/50.000 OLGEKLI CEVRE DUZENI
PLANI HUKUMLERI, 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE BAGLI YONETMELIK
HUKUMLERI GECERLIDIR.
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Ek-1

T,
CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKILIGI BAKANLIG
TABIAT VARLIKLARINI KORUMA GENEL MUDURLUGU

Sayt  : B-16306199-045.01 0607001813 |-7078822
Konu @ Ankara [, Golbaw Iliesi, Ogulbey
Mahallesi, Goriis.

NAGITIM YERLERINE

Iim : 01.08.2023 tanihli dilekgeniz,

1l dilekeenis 1le; Ankara I, Gélbast Ileesi, Ofulbey Mahallesi, cski 15 ada 4 nolo parsclin
maliki olundugu, bu tasinmaz: da kapsayan alanda miflga Ozel Cevre Koruma Kurumu Bagkanligs
tarafindan onaylanan 11.03.2009 gin ve 2252 swyili ile onaylanan 1/5000 Oleekli Nuzim Imar Plam ve
1/1000 Hleckli Uysulama fmar Plam Degisikligi ve parsclasyon planmm iplali icin aglan davada Ankara
4. Idare Mahkemesinin 29.04.2015 giin ve T:20014/634-K.2015/639 sayilt karart ile "...agikdanan
nedenierfe duvea Enmwsy TS0 dilgekdi Nozmm Tmar Plapy ile 17000 dleekii Uveolama Imar Pluntmn
davaciar pavsellerinm dogusuada bulunan buzev-giiney dogrultuly 10 mlik volun doguva Raxdiidmas:
vinidvle iptidine, poselasyon plarour dayanag st aleekll planlarde hakofa wysenlek goridmeyen v
veniinden intaline, diger asmlar vauinden ise davanin reddine" hikmedildizi, Mahkemeee bu karavlay
yvininden iglem tesisi edilmesi gerekirken Bakanhgnmzea 31.12.2021 tarih ve 2399206 savili Olur'u ile
yeni bir 171000 8leekli Uypnlama Tmar Plani Degisikhgi ile Golbagt Bolediye Frciimeninin 30.03.2017
giin ve 114 sayili karan ve Ankara Biiyiksehir Belediye Enctimeninin 22.06.2017 giin ve 1290/2963
sayilt karan ile yeni bir parselasyon plam onaylandigs, vapilan islemlerle mivekkile ait 115323 ada 5
noly pargehin 124453 ada 4 nolo parsel namarase alidige, yapilan aslemde 867 konusu aginmaz ve
tizerindcki yapiun dikkate alinmadigi, parsclin komsu parscllere ve dogusundaki yol ecphesiyle tiziki
simrlarinn bozalarak korunmadigy ve 124433 ada 1 ve 5 nolu parseller lehine islem yapildig
bahsedilerek yukanda wkredilen Mahkeme Karan doiruliusimda iglom yambmas istomistir.

Konuya iligkin yapilan incelemede;

-124453 ada 4 nolu parselin Gdlbas1 Ozel Cevre Koruma Bélgesi sirlart igerisine kaldig,

-Ofulbey Malallesi, 115321, 115322, 1153323, 1153324 ve 115325 nolu adalar ve cevresine ail
alanda meri imar plamnda “Konwd, Part ve Fol” kullammlarinim parselasyon plamma iliskin iptal ve
yiriitmesinin durduralmas istemivle agilan dava sonmicu Mahkeme karanna stinaden 307 konusu adalar
arasmdan gecen 10 m'lik yolin banya kaydmilmasing iliskin 175000 oleckli Nazim ve 11000 dleekli
Uygulama Imar Plani Degisikliginin Bakanh@imizea (TYKGM) 07,12,2016 tarihinde onaylandig,
yapilagma kogullarimn "Kirsal Yerlosme Alam"nda "E:0.20 Yengok: 6,50 m” oldusu,

-Bakanhk Makanunm 31.12.2021 tarih ve 2599206 cavilt Ohw'n e Galbast OCKR sinlarmda
onaylanan v wlricliktc olan Iﬂﬂﬁﬁ UIL\.kH Uyuuluma [mar Planlanna fliskin Plan Notu Degisiklizi ve

['d\’bbll‘lln OJ'ldyl.mdlLfl cagiklig ; 1] agy Oz il 11

T kel girvenli elektronik imza ile imzalanmmstr.
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. plan notu degisikligi ile bitlikie 124453 ada 4 nolu
parselde dahil "Kirsal Yetlesme Alan" kullaniminda kalan parsellerde yapilasma kosullarimin "#.(). 51
Yengok: 2 K" olarak veniden dizenlendigi,

-Parselasvon plant ve degZigikligine yinelik (aleplerinon Galbasi Belediye Baskanlifimca
degerlendivilmesi hussunda:

Geregini ve bilgilerinizi vics ederim,

Ahmaet OGLAKCT
Bakan a.
Grenel Mildir Yardimeisi ¥,

Dagim:

Geredi: Bilgi:

Sayin Yavuz OZDEMIR (iOLBAST BELEDIYE BASKANLIGT
Osulbey Mahallesi, Feiith Caddesi No:28 Gazl Osman Pagy Mahallesi Sahil Caddesi No: 3
Golbasty ANKARA Golbast ANKARA

B kelge, ginvanli elsktronil imza e imzalanmstr.
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Ek-2 (Dilekce ekleri konulmadi)
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Ek-4

Ankara 15, Jdare Mahkemesi
E: 2022:2353

EK BILIRKISI RAPORU

Ankara 13, Tdare Mahkemesi Bagkanhin 'na,

2022/2353 NOLU DOSYA INCELEMEST

Davaer: Yalgtn OZDEMIR, ¥ avuz OZDEMIR ve Yasin OZDEMIE Vekili - Av. Ibrahim NABRMAN
Davah: Cevre, Schircilik ve Iklim Degigikligi Bakanhgn  Av. Ismail SEN

Dava Konusu: Davacilann hisscdar bulundugu Ankara ili, Gélbas Tlcosi, Ofulbey Mahallesi (Eski 15 ada
4 parsel) 115323 ada 5 parsel (son teseil 124453 ada 4 parsel) sayih taginmaz da kapsavan alanda Golbasi
Delediye Baskanhd Delediye Enciimeni'nin 30.03.2017 gim ve 114 sayil kararyla uygun bolunup Ankara
Rivikgchir Belediye Encimem'min 22.06.2007 giin ve 12902963 savil karan ile onanan Parsclasyon Plam
Degisikliginin dayanagi olan; 1/1000 élgekli Uvgulama Imar Plam degisikligi vapilmasmna iliskin 01.08.2023
griin ve 7066052 kayil savill bagvurunun covap verilmeyerek zimnen reddine iliskin Covre, Schireilik ve Iklim
Degisikligi Bakanhgun isleminin iptali ile;

Bakanlik makamimm 07.12.2016 gin ve 12646 sayih Olur'v ile onavlanan ve daha soma 31.12.2021 giin ve
2599200 sayili Bakanhk makami Olur'n ile yveniden degigiklik yapilarak enaylanan 11000 &l¢ekli Uveulama
Tmar Plam degisikliginin iptali ile bu 1/1000 ilgckli Uygulama fmar Plam degisiklifiinin dayanain olan ve
Bakanlik makamumn 07,12.2016 giin ve 12646 sayili Clur'y ile onaylanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam
degigikliginin iptali hak kindachr.

FK RAPORA TLISKIN BILTRKIST SORUSTT

Naip Hilkim tarafindan gergellestivilen inceleme sonucunda: savin hakim bilirkigilerden:

-Dava konusu 1:1000 Oleekli Uygulama Imar Planinm davanags niteligindeki 1/3000 8lgekli Nazim imar
Plam véniinden de deferlendirme vapilarak mevzuata, gehircilik ilkelerine, planlama esaslaring ve kamu
varanna uyeunhul véninden degerdendirme vapilmasi istenmisgtir,

FK RAPORDA TALEP EDILEN SORUNIN DEGERLENDIRITMEST
Dava konusu olan Ankara Ili, G8lbast Ilgesi, Ogulbeyv Mahallesi (kski 15 ada 4 parsel) 115323 ada 5 parsel

(som lescil 124453 ada 4 parsel) sayih lasinmaza ait Uvgulama Imar Planlanna ail sdreee kisaca deginmek
gerekirse 4 adet planlama sirecinden gegildigi anlasilmaktadur;

s Osulbey Kivii Gelisme Alamna Ait Uvgulama Imar Plam
e 11.05.200% - Uygulama Imar Plant

e 07.12.2016 - Uvgulama imar Plam Degisildig

e 31.12.2021 - Uygulama Imar Plam Plan Now De gigikligi



Ankara 15, Idare Mahkemesi
E: 2022/2355

Ogulbey Kévii Geligme Alamma ait Uygulama fmar Plan ile dava konusu bélgenin yapilagma esaslan
belirlenmekie ve ddnem itibariyle ilgili yapilagmalar lamamlammakiadhr. Devam eden stiregle meskunmahale
iligkin yapilan imar planlan s6z konusu parsellers iligkin cephe ve derinlik anlamuinda degigikliklere sebep
alarak maliklcrin itiraz cimelerine schep olmustur. Giintmily itbariylc som onanh imar plam olan;

e  31.12.2021 gin ve 2599206 savill Bakanlik makanu Clur'n ile veniden degisiklik vapilarak
omaylanan 11000 lgekl Tlvgulama Tmar Plam deggiklipinin konusu ise; Galbagr Orzel Cavre
Koruma Bdlgesi ssnarlan dahilindeki Lim verlesim alanlarina yénelik belivlenen mekansal plan
kararlarina ait yamlagma Kkosullary, imar uygulamalar ve vapr vaklasma mesateleri gibi
konularda diizenleyici hiikiimler getiren bir plan notu revizyonudur,

e Dava konusu olan 2021 vili onanh 1/1600 Olgekli UlP'na ait Plin Notu Degisiklisi ve Davesi
agagidadhr;

el
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Ankara 15, Idare Mahkemesi
E: 2022/2355

¢ Dava konusu alana yonclik; énccki sayfada anlanlan 171000 Olgekli U Plan Notu Revizvonunnn
mekingal dizenlemeye iligkin dayanag olan imar planlari; 07.12.2016 tarihli onayh olan
Uygulama Tmar Plani Dedigikligi ile Nazim imar Plam Degisiklikleridir.
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Ankara 15, Jdare Mahkemesi
E: 2022:2353

e Dava dilekgesi incelendifinde gortilebilmektedir ki, sikaver Konusu yapilagma hitktimleni ile alakah
olmalk iizere vogunluk, kat adedi vb. noktalarda degil tamamen dava konusu imar plam wygulamasi
neticesinde olusan parsel formlar ile Wailidie. Bu sebeple yosunluk, vaklagma mesafeleri, parsel
biyikliklcr: gibi hilkiimlcre ait bilgilere bu raporda yeor verilmemistir,

e FEkraporsorusu dahilindz irdelenmesi istenen 175000 01eekli Nazam Tmar Plam Degigikligi; Gneclille
planlama teknik esas ve wvsiilleri balkimindan dinemin mevzuat hitkkfimlerine uvgun olarak 1/1000
Uyeulama fmar Plam Degigikligi il bir bitiin olarak hazulanmustir,

e  Sdz kenusu planlarda imar adalarma ait mekinsal plan kararlan dle makroformlan, ulagim
baglantilan vc vodunluk kararlar: bakimindan uyumludur, Plan onama simn dahilinde 15000 Olgekli
Nazim Imar Plam Degisikliginde “Diisiik Yosunluklu Keonut Alam™ plan karart getivilmis olup
1:1000 (lgekli Uvaulaima tmar Plam Degigikliginde de ilgili konut alanlanna E:0.20 ve Yengok:
6.50 m. vapuasma kosullan belirlenmigtir. Ilgili yogunluk karadan plan liverarsisi agisimdan
wyvumludur.

&  11.05.2009 wrihind: onaylanan Uygnlama fmar Planmin varatifn bozulmamn neticesinds agilan
davamun sonvecunda yiritmeyi durdurma karan veriliigtiz, flgili mabikeme Laran sonvcy iglem tesis
cdilmesi bakimmdan haarlanan ve 07,12 2016 Laihinde onaylanan Tmar Plam Degigikliklen de;

> Iigili Imar Adasinumn derinlifi ilk tescil sonras: 2 islemde de farklilagmaltadur.

» Bu farkhlagma schebiyle imar adas igensinde yer alan parscllorde kuzey-giney yiininde
cephede daralma, dogu-bati yoniindc isc derinligin uzamasina sebep olmustur,
Parsellerdeki cephe daralmast sebebivle meskun mahaldeki vapilara iliskin: yap vaklasma
mesafeleri acisindan ihlallere sebep olmalktadir.

Parsellerin dogu-bati diizleminde vonclimlerinde sapmalar yasanmig olup, -ilk parsclasyona.
gire- parseller arasi simrlarm Korunamadigy, 2-3 metre arali@imda ssmirlarin birbirini ihlal
ettigi gzlemlenmistir.

hed

b i

»  (erek pamsellere ait cephe daralmasi gerek parsel dennliklerinin artmasi sebebiyle, meskun
vapilara ait vapi ¢ikmalari, miistemilatlar: ve arazilerine ait duvarlar veni parselasyon
durumu ile beraber tamamen uyumsuz bir sekle biirinmistiir.

¥ Ayrica ilk imar planlart sonucn elugturulan imar adasmin dogusundaki 15 m. en kesitindeki
ulasim yolunun 10 m’ye indirildigi gozlemlenmistir. 13/5 parsel giinevinden ise 10 m.
cnkesitli ulasim baglantisi acilmsur,

* Dava dilskgesinde bahsedilen ve itiraz edilen kenularin eski mahkeme karari da (4. Tdare NMah,
F:201 40614, K2015/639) odzetildisi vakit périllebilmelktedir ki, Nazim Tmar Planmda da meskun
vaplasmaya ait tahdit ve miilkivet sumrlarimn gerektigi gibl ditzenleme vapumadign gérilmelktedir.

Bilirkisi sorusu dahilinde de talep edildigi tzere dava konusu 1/5000 Olgekli Nazum Imar Plam Degisikliginin

imar mevzuatt ve schircilik ilke ve csaslarina uyeun olmadi@s tarafimizea goriis ve kanaatine varimistir.

Yiics Mahkemenizin lakdirdenne sunulur.

2024
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Cevre, Schireilik ve Tklim Degisikligi I Modarlugo B
Bagkent Milli Emlak Daire Bagkanh

Sayr :E-34993551-756.99[060401129311-9721014

Kom :06040112931-12932-12933-12934-12935-12908-12720
Imar Plant Degisikligi Inceleme

GOLBASI BELEDIYE BASKANLIGI

hgi : 26.04.2024 tarih ve D090 sayil yaziniz,

ilgi yannx ile Belediveniy Ogulhey Mahallesinde bulunan 124453 ada 4 parscldeki sorunlarm
giderilmesi icin Bakanli@iiza (Tabiat Varliklaru Koruma Genel Miidiielitgly ait 15.01.2024 tarih ve
7078822 sayii yazi e parselosyon plamt ve deZisikligine vonelik taleplerin Beledivenizce
degerlendinilmest gercktiginin belirtildid, ilgn yvazimiz ckinde bulunan dilckgelerle de sz konusin 123104
numarah adanm batsmdan gegen 10 metralik 123105 adanmn batsma kaydimlmas igin bmar Plam
Degigikliginin yapitmasiun talep edildigi belirtilmis olup, Beledivenizee yapilan incelemede stz konusu
taginmazdaki soranlarm giderilmesi igin tlave millkiyete thtiyag duyiulmasi sebebiyle ada kasnaginm
bitytitiihmesine vinelik éneelikli bmar Plam Degisiklizinin ve daha sonra da fmar Uygolamas yapibmast
gerektigi belirtilerek vapilacak olan biitlineil Tmar Plam Degisikligi kapsaminda miilkiveti Hazineye ait
123104 ada 1, 2, 3 ve 4 nolu parseller ile 123105 ada 1. 2, 3. 4 ve 5 numarah parsellenn stkilenceeginden
bahisle Ogulbey Mahallesi 124453 ada 4 ve 5 purscller, 123104 ada ile 123105 ada 1,234 ve 5 numarall
parseller ve cevresinin kapsayan Tmar Plan: Degisiklisi taslagn ile ilgili goriis ve degerlendirmelerimizin
ldwihmesi istenibmisor,

Kona Tdaremiz Schir Planerst tarafindan incelenmis ve ditzenlenen Teknik Raporda, bahse konu
Tlazine parsellerinde yapulan fonksivon ve alan kullanmu degisikliklerinin metrekarelerinin degigmemesi
sarti ile parselasyon planlatt ve semasinda da alan bilvilkliiklerine dikkat edilmest durumunda uygun
olaca girlly ve kaanatinde olundugu bildirlmigtir.

Bilgilerinizi ve yazinmz ekinde sonderilen Teknik Ruaporda belirtilen hususlar dikkate alinarak
geredini arz ederim.

Sehriban Ozge DEMIRALTD
11 Miidiin a.

Emlak Mudiri
Ek: Teknik Rupor (2 Saylu)
B belge, ginenl elskiromils mmza ile imzal anmmghr
Nognlama Kodn: S6550TNEG-0RTR-430R-RI29-FDe6 | O AQFISS Dogrlama Adresi: hiipsyswww forkive.gov it
fzrmir-1 Caddest Mo 35 Kinlay ¢ Ankara Rilg e Burgin FARLAR @2
Teletor: 3123417 71 71-B2-83-84-85 (3 Haty  Faks: (03123417 71 81 HTLITZ,
Elaktronik A% ankara.csh gov tr KEP: ankaracevrevesshirailikidhsC 1 kepr Milli Ernlak Uztnam

KEP Adres : ankaracevrevesehralikigheUT Rep




TEKNIK RAPOR
ilgi: Hisar Fmlak Miidiirliigii’niin (05.05.2024 giin ve K. 9379258 sayih yazisi.

Ilgi vazi ile Golbagi Tlgesi Ogulbey Mahallesinde yapilacak plan degigikligi ile hazineye
ait 123104 ada 1, 2. 3 ve 4 nolu parseller ile 123105 ada 1. 2, 3, 4 ve 5 numarali parsellerin
etkilenece@inden bahisle Opulbey Mahallesi 124453 ada 4 ve 3 parseller, 123104 ada ile
123105 ada 1,2,3.4 vc 5 mumaral parseller ve gevresini kapsayan Imar Plam Depigikligi taslag
ile ilgili gdrils ve degerlendirmenin tarafiniza iletilmesi talep edilmigtir.

Bahse konu imar planinin simrlar incelendiginde yapilacak degisikligin iki bélgeyi
kapsadift birinci bdlgenin degisiklik énerisinde 124453 ada 4 ve 5 no lu parsellerin
millkivetinin hazineye ait olmadi ézel mulkivet oldugu tespit edilmistir.

Resim 1. imar Plam Degisikligi Onerisi (1.Bdlge)

fmar plam degisikligi i¢in gérils sorulan ikinci balgede ver alan hazineve ait parsellerde
yaptlan degisiklidin 123104 ada ile 123105 ada arasinda kalan vaklagik 1000 m® yolun konut
alanna kauldigy, 123105 ada 1 parselin meveul konul Kullammimn yaklasik 520 m? sinin yol
kullanimina verildigi ve 123103 ada 5 parselin vaklagik 320 m? sinin ise 4 nolu parsele verildigi
ve bu parsclin yaklagik 170 m? sinin ise vola terk oldugu tespit edilmigtir,

Resirm 2. Imar Plami Degisikligi Onerisi (2.Balge)



DEGERLENDIRME VE SONUC'

Gilhag flgesi, Ogulbey Mahallesinde yapilan plan degisiklikleri neticesinde hazineye
ait parsellerin boviikliklerinin ve kullammlarmun degigtigi tespit edilmis ancak ilgi vazimzin
ckinde wer alan Gélbag Beledivesinin 26.04.2024 tarih ve 9090 savili vazilarinda plan
degisikliimn kapsaminda hazine mitlkivelindeki konut alanm miklannda degisiklik olmayacagimn
ongorildiigi belirtilmigtir.

Bahse konu hazine parsellennde vapilan [onksivon ve alan kullamm de@msikliklerimin
metrekarelerinin - degigmemesi gartt ile, parselasyon planlann ve gemasinda da alan
buyiklaklerine dikkat edilmesi duwrumunda hazine menfaati agismdan uygun olacag goris ve
kanaatine varilmistir.

07.006.2024

Sevean Y ALCIN
Yk Sehir Plancis
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@ ANKARA BUYUKSEHIR BELEDIYESI x
— ASKI GENEL MUDURLUGU .

%‘ Planl.ﬂl’nﬂ. Kwdms_\'on Yo ]-—)15 Hisldl‘v'f chs}- Ba“ékm}hgl i LSRN T Vi) L
S Planlama Sube Midiirliisii

Sawvi @ E-13905301-045-626361 21.05.2024
Konu : Gélbas: llgesi Osulbey Mahallesi Imar Pla
Degisikiizs Hk

TC.
GOLBASI BELEDIYE BASKANLIGINA
(lmar ve Sehircilik Miiciirlisii)
( Gazi Osman Paga Mahallesi Sahil Caddesi No: 3 Golbagt Ankara )

lgi  : 26.04.2024 tarihli ve E-49485841-754-9090 sayil vaziniz.

flgi yazimzda, Galbast ilgesi. Ogulbey Mahallesi 124433 ada 4 ve 5 no'lu parseller, 123104 ada 1,2.3.4.5
ile 123105 ada 1.2,3,4.5 no'lu parseller ve ¢evresini Kapsayan alanda Imar Plam Degisikligi yaprlacag belitilmekie
olup konu ile ilgili kurum gonigimie, istenmektedir. .

Bahse konu alanda meveud hatlanmiz ve Ogulbey Toplama Terli istasyonu ile Ogulbey leme Suyuna ail
enerji panosunun yer aldigl ve bu alana 400 m mesafede 130 m* kapasiteli Ogulbey Su Deposu yer almakta olup
savieallan vazimmz ekinde gondenimektedir. Planlama esnasmda meveutlarmmzim Korunmasi hususunda,

Bilgilerinizi ve geregin arz edermm.

Oktay BASKAY A

CGrenel Midir Yardimcsi

EE: Savisal Venler

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzelanmugtr.

Belge Dogrulama Kodu : 038U-7TG2B-0BEH Belee Dogrulama Adresi : Lips:Vebyssorgu aski wov. i’

Bilgi Jgin ‘Munire ARSLANOCLU SEZGIN

Adres:
Telefon No . Koordinasvon Sef v, Btk
e-Pogis Tiehili Mae

Kep Adresi  askigenclmudurdugn @hs01 kep.tr
Fax No :
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Ankara

Golbasi Belediye Baskanlig:

Irmar ve sehlrclli.k Mudor uga

20/05/2024

BE-OUT-423-2024-F. 594676

Gazi Osman Pasa Mahallesi
Sahil Caddesi No: 3 PKI0EBGS Hk

GOLBASI/ANKARA
(9312556283)
flgi: 26.04.2024 tarih ve 49485841-754-9090 KEP sayil yaziniz,

1lgi yazinizda, Ogulbey Mahallesi igerisinde bulunan 124453 ada 4 no'lu parseldeki sorunlann giderilmesi
icin parselasyon plan) ve dedisikligine yonelik taleplerin Belediyenizoe deferlendirilmes| gerektigi,
Odulbey Mahallesi igerisinde bulunan 123104 adamin batisindan gegen 10 metrelik 123105 adamn
batisina dodru kaydinimas igin imar plani dedisiklidinin yapiimasimin talep edildidi belirtilerek, Ogulbey
Mahalles! igerisinde bulunan imann 124453 ada 4 ve 5 no'lu parseller, 123104 ada lle 1232105 ada 1,2,3,4
ve 5 no'lu parseller ve cevresini kapsayan Imar Plam Dedisikligi tasladi lle ilgill gdris ve
dederlendirmemizin tarafiniza génderilmesi istenmektedir,

Ilgl yazimizda talep ettifjiniz bilgedeki altyap ve Gstyap tesislerimize ait giizergéh bilgileri codrafi bilgi
sistemimiz Uzerinden alinarak yazimiz ekinde bilgilerinize sunulmusgtur. Belirtilen veriler, tiplerine gbre
ayri katmanlarda diizenlenmigtlr, 56z konusu verllerin Igerlsinde giincellen memls veya sehven unutulmus
tesis bilgilerl bulunabilmektedir. Sirketimiz  biinyesinde sistemimizde kayith olan verilerimizin
dogrulugunu arttirmaya ve ddzeltmeye yonelik calismalanimiz devam etmektedir. Bu dodrultuda
verllerdekl ekslkllk ve hata Ihtimall gdz Gnlinde bulundurularak, yapilacak calismalarda dzelllkle kazi
isleminin is makinasi yerine el ile dzenli ¢galisma seklinde yapiimasi gereklilidgini hatirlatinz,

Bligllerin, calismalarinizda kontrolsiiz kullaniimasi durumunda meydana gelebllecek olumsuzluklardan
Sirketimizin mesul tutulamayacadimizi belirmek isteriz, Kurumunuz tarafindan yapilacak ¢alismalara
baglanilmadan dnce 186 Gadri Merkezimiz kanaliyla thbar birakmaniz faydall olacaktir,

Halihazirda mevcur bulunan tesislerimizin (trafo (TR), dafitim merkezi (DM), indirici merkezi (iM), kesid
Blct kabinl (KS&K), enerji nakil hatti (ENH) wb.) Biglilerek imar planina emniyet mesafesi ile birlikte
Islenmes| ve varsa tahsls, milklyet, Irtifak/Intifa hakki, kira serhl, kamulastirma sarhl vb. haklar lle
birlikte Imar uygulamasi (parselasyon) calismalarinda bhaska bir alana tasinmadan tesisin isabet ettigi
parselde korunmasi kaydiyla planlama yapilmasi gerekmektadir, Ayrica 1/1000 &lgekli parselasyon plan
notlarina yesll alan, park bahge sahalarinda gerektldlinde teknlk altyapi teslslerl yer alabllir, gerek
duyuldugunda elektrik tesisleri park ve yesil alanlarda yapilabilir seklinde plan notu eklenmelidir.
Planlama yapilacak alanda, anza bakim onarim binasi, hizmet binas, depo, ambar v.b, yaplann da
bulunmasi halinde, Resmi Kurum alani clarak plana islenmesi gerekmekledir. Calisma kapsaminda ener|i

Dogirulamak Icin:https:/ /kep.eedas.com.tr/enVision.Sorgula/Belged ogrulama.aspx7eD=BSCG2TPIKF

Basuranuza yonelik ilave bil gi talebinde bub d dz, altematif basvun kanallanme
lzerinden bize ulasasilidniz, Sirketimizin cagitim faaliyeti kagsaminda yiittigE hinmetler ceriinde,
farkl bir talebinizin olmas: halinde se memnuniyeti= yardimes olacadima belirtmek isteriz.

.01 O0sanci

(]} Baskent 186

Mobil Uygulamasi ; baskentdestek

@ online. baskentedas.com. tr

Konu: Ojulbey Mah. Imar Plani Dedisikligi
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Baskent

nakil hatlan giizergahlarimin yol, park vb. alanlara aynimasi durumunda Tapu ve Kadastre Genel
Modioragh Kadastro Dalresl Baskanh@ tarafindan yayimlanan 08,11.2019 tarlh ve 2019/13 sayil
Genelgenin 19, Maddesinin (b) hendinin 4 fikrasi geredince giizergahta kalan tasinmaza yeni ada ve
parsel numaras! verilerek tapu kaydi dzerinde bulunan haklanmizin olusan taginmazin tapu kitilgi
(izerine nakledlimes| gerekmektedir. Bununla birlikte, planlama kapsaminda herhangl bir elektrlk dagitim
tesisinin hulunmasi halinde, planlama/parselasyon ¢alismalarinin tamamlanmasina miiteakip, aiincel
sayisal planlar ile elektrik dagmim tesisinin isabet ettigi tasinmazlara ait takyidath tapu kayitlan CD
ortaminda Sirketimize génderlimelldir.

Ankara ili, Gélbas! ilcesi, Odulbey Mahallesi, 124453/4-5 parsel , 123104 ada ve 123105/1-2-3-4-5
parsellerin oldudu glizergahda 154/34.5 Gélbagli-TM beslemell Ofulbey fiderl Uzerinden bulunan eneril
nakil hatti gecmektedir. ilgili tesislerin yerinde korunmasi fnem arz etmektedir. S6z konusu bélgede
deplase talebi almasi halinde Sirketimize ayrica basvuruda bulunulmasi gerekmeldedir.

Ayrica bblgenin enerji ihtivacinin karsilanmasi adina 123101 ada, 1 parsel teknik altyapi alanin trafo yeri
olarak ayrilmas tescil islemlerinin TEDAS adina yapilamasi uygun olacaktir,

Yapilacak calismalarda Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi'nde belirtilen yatay ve diisey emniyet
mesafelaring (*) riavet edilmesi gerektidini hilgilerinize arz ederiz.

Saygqilanmizla,

e-inga e-lnza

Aslihan Eda ARAFAL Ugur EROZKAN
Takim Yoneticisi Middr

Ek:

1- 9312556283
2- Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeli§i (EKAT)

Dogrulamak Icin:https:/ /kep.eedas.com.tr/enVision.Sorgula/Belged cgrulama.aspx?eD=BSC62TPOKF

lizerinden bize ulasabilirsiniz. Sirketim zin caditm faaliyet |k yUrttiiga himmetler icerisinde,
farkls bir talebinizin olmas: hal nde is& memnuniyetie vardimen olacagimiz beliimek istariz,

Basuuranaza yonedk [ave bilgi tal=binde bukmmaniz durumundz, altematif baswuru kanallanmiz ﬁ

.01  O0OsaNci

[{j‘.'. Basgkent 186

Mobil Uygulamasi

@ online. baskentedas.com. tr f}' baskesntdestek
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BASKENT

BASKENT DOGALGAZ DAGITIM GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
ETUD PROJE MUDUORLUGH
03/05/2024

Say1 : GM-2024-50001448-754-E.89146
Konu : Golbasi [lgesi, Ogulbey Mahallesi 124452 Ada 4 ve 5 Parsellerile 123104 ve 123105 Adalar IPD
Hk.

GOLBASI BELEDIYE BASKANLIGI IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU
flgi : 26.04.2024 tarih ve 9090 sayili yazimz.

1lgi yaz: ile Ankara ili, Gélbas: [lgesi, Ogulbey Mahallesi 124453 ada 4 ve 5 parseller ile 123104 ve 123105
adalar yakin cevresinde yapilacak olan imar plam degisikligi kapsaminda kurum gériisiimiiziin iletilmesi
istenilmektedir.

Imar plan: degisikligi yapilan 124453 ada 4 ve 5 parsellerin giiney batisinda yer alan park alani
igerisinde dogal gaz dagitim hatti ve tesisleri bulunmaktadir, Bu nedenle imar plani degisikligi calismasinda
korunmasi ve dikkate alinmasi igin, planlama alanindaki kurulusumuza ait dogal gaz yer alti ve ver {istii tesis
bilgileri sayisal olarak ekteki CD igerisinde vazimiz ekinde sunulmaktadir.

Bélgede sunulan kamu hizmetinin aksamamasi, dogal gaz arzinin devamliligi ve giivenligi igin imar
planinda;

-Enerji Piyasasi Diizenleme Kurumu'na ait Temel Teknik Kriterler Mevzuatinda 2. Bélim, 3. Madde: dogal
gaz hatlart "Celik ve polietilen boru haitr giizergahlar:, engel tegkil edecek bir durum meveut olmadigi
stirece, imar yollari, kadastro yollart ve kamu kullamim alanlarindan gececek gekilde segilir.” ve 3. Bolim,
5. Madde, (5.1) Bendinde; dogal gaz yer alti ve yer istii tesisleri "Sehir igi bélge istasyonlar, engel bir
neden olmadigt siirece oncelikli yesil alanlara ve parklara, bulunmamast halinde insan trafigi acisindan
sakin, konut digi bog alanlara yerlestirifir." hilkmi kapsaminda dogal gaz tesislerinin yolda veya yapilasma
kogullarina ve miilkiyete konu olmayacak park alanlarinda kalacak sekilde planlanmasi énem arz etmektedir.

Ayrica tarafimzca yapilan plan tadilatlan incelendiginde, dagiim lisansina sahip oldugumuz yildan itibaren
yapilan imar planlan sonucunda olugan konut, ticari alan, egitim alam, sanayi alani, resmi kurum alam gibi
farkh kullanim tiirleriyle birlikte imar degisiklikleri ve genislemelerinden kaynakh mevcut dogal gaz
sebekesinde gaz arz1 saglanmasinda sorunlar ortaya ¢ikmaktadir. Bu nedenle ilerleyen yillarda tiiketicilere
glivenli ve kesintisiz gaz arzimin saglanabilmesi hususunda geregini,

Bilgilerinize arz ederiz.

Kazilirmak Mah.Ufuk Unv, Cad. No 13 Gankava/Ankara Rilgi Igin: Deniz Fren YASAN
Telefon No: (0312) 584 04 29 Faks Mo (D312) 230 81 09 Mithendis
E-Postu bilgiedinme(@baskentdogalgaz.com tr Internet Adresi: https:/www.baskentdogalgaz. com.tr Telefon No: (0312) 584 04 29

Hu belge 5070 sayili clcktronik imza kanuauna gir: gilvenli elektronik imza ile imzalanmistir,
Belgeye ail bilgi hiktp ot fermazad k Eazcom.tr adresinden "ABiaOw" kodu ile erigebilirsiniz,
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SAVUNMANIN OZETi __ : Soz konusys

ANKARA s
15. iDARE MAHKEMES} -
ESAS NO : 2023/2355 o
KARAR NO :2024/2060 ﬂ W
DAVACILAR : 1- YALCIN OZDEMIR »
2- YAVUZ OZDEMIR
3. YASIN OZDEMIR ~N
VEKILI : AV. IBRAHIM NARMAN -UETS[16265-62640-45649]
DAVALI : CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI ML]G]
-UETS[35756-96577-39570) e
VEKILI . AV. ISMAIL SEN 0
DAYANIN OZETI : Davecilar tarafindan, hissedan oldukla{ i, Galbas: llgesi, Oulbey
Mahallesi (Eski1 15 ada 4 parsel) 115323 ada 5 parsel (Son tescild m 4 parscl) sayih tasinmazin

bulundugu alam diizenleyen 1/1000 &lgekli Uygulama lmar Plan ’deélsﬂr.llk yapilmast istemiyle yaphg
01.08.2023 tarihli 7066052 sayih basvurunun zumnen reddine iligki 1, 31.12.2021 tarih ve 2599206 sayih
Gevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakan Olur'u ile yenide yapilarak onaylanan 1/1000 8lgekli
Uygulama [mar Planinin ve bu planin deyanag olen 07.12.2016
1/5000 &lgekli Nazim Imar Planimn; Ankara 4. ldare M
K:2015/639 sayili karan gerefince iglem yapilmadif, 1
konutlannm bulundugu 124453 ada 4 parsele 2 metre tecal Idigi, 5 parsel malikine haksiz gikar saglandip,
ayrica | perse]l malikine de cikar saglandifi, | parsel k lunan parkin kaldinldifz ve kapatilan yollann 1
parsel malikine satigi yapilarak esitlik ilkesine aykin Ildiffi, 5 parselin glney kismina anayoldan giriy
bulunmasina ragmen 10 metrelik yeni bir yol agilarak bu yolun bulundugu alandaki parkin kaldinldige, hukukas
avkiri oldugu ileri slrillerek iptali istenilmekiedir.

12646 sayil Bakan Olur'u ile onaylanan
_5:lleven]=n 20.04.2015 tarih ve E:2014/634,
‘ada 5 parsel sayih tagmmazin davacilann

mig imar plam degisikligi olmadigi Gélbagi Ozel Cevre Koruma
Bélgesi sirlan igerisinde onaylanan imar pliflarmda uypulama farkhliklan ile sorunlarin giderilmesi amaciyla
hazirlanan plan notu diizenlemesi oldu, ikle birlikte 124453 ada 4 sayil parselin de dahil oldugu "Kirsal
Yerleysme Alam" kullamminda kalan garselleftic yapilasma kogullanmin "E:0.30 Yengok: 2 ket olarak yeniden
dtizenlendigi, tesis edilen dava konus@igtegde hukuka ve mevzuata aykinlik bulunmadif ileri siirfilerck davanin
reddi gerektigi savunulmaktadir. ,’

€™ TORK MILLETi ADINA

Karar veren Ankara ﬁ Mahkemesi'nee, dava dosyasi ve ekleri incelenerek isin geregi gorilgildi:
Dava, davacilar tgfafindh, hissedan olduklar Ankara lli, Gélbast {lgesi, Ogulbey Mahallesi (Eski 15 ada 4
parsel) 115323 ada 5_garsél(Son tescilde 124453 ada 4 parsel) sayili tasinmazm bulundugu alam dizenleyen
1/1000 ilgekli Uygullgm®) [par Planinda degisiklik yapilmas: istemiyle yaptizn 01.08.2023 tarihli 7066052 sayih
bagvurunun Zimne@yreddifie iliskin islemin, 31.12.2021 tarih ve 2599206 sayili Cevre, Sehircilik ve lklim
Degisikligi Bakom Oty ile yeniden degisiklik yapilarak onaylanan 1/1000 Slgekli Uygulama Imar Planinm ve
bu planin dayanagi olan 07.12.2016 tarih ve 12646 sayih Bakan Olur'u ileonaylanan 1/5000 8lgekli Nazim fmar
Planinin lptall J.stﬁ.l}'le acilmgur.
§4 say:h imar Kanuou'nun “Tammlar® hashkh 5 inel mlddesinde' "Nazim imar Plum'

b _ 1 ulumk haiihaz:r haritalar izerine, yine varsa kadastral durumu islenmis olarak gizilen ve arazi

“genel kullanis bigimlerini, yerlegme slanlarinm gelisme ybn ve bilyliklaklerini, nifus yogunluklan ve
pulasim sistemlerini géstermek ve uygulama imar planlannin hazirffanmasina esas olmak Ozere
nen, plan hikiimleri ve raporuyle beraber biitin olan plandir.” seklinde, "Uygulama imar Plam; tasdikli
haritalar dzerine varsa kadastral durumu iglenmig olarak nazim imar plam esaslarina gbre gizilen ve gesitli
lerin vapi adalanni, bunlarn yofunluk ve diizenini, yollan ve uygulama igin gerckli imar uygulama

rmﬂ'amlannu esas olacak uypulama etaplanm ve diger bilgileri aynntilan ile gosteren plandin geklinde
!

anmig; "Mekénsal planlama kademeleri” baslikli 6 mcy maddesinde, "Degigik:29/1 1120I8—7153!ll md.)

116
UYAP Biligim Sistemindeki bu dokOmenn hitp. valandas wynp.gov tr adresinden 0v9aLlkf - RpxaTeW - CLlT9GON - JInAvAs= ik cngehilinin
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ANKARA , L
15. IDARE MAHKEMES] r Rt
ESAS NO 1 2023/2355 o o
KARAR NO :2024/2060 )
Meckénsal planlar, kapsadiklan alan ve amaglan agisindan Mckinsal Strateji Planlanna uy larifk; “Cevre
Diizeni Planlari” ve “lmar Planlan™ kademelerinden olusur. Imar planlan ise nazim imar pl %l&ma imar
plam olarak hazirlamir. Her plan bir {ist kademedeki plana uypun olarak hazirlamr. ..* e, "Planlann

hazirlanmas: ve ylirbrliige konulmas™ baslikhi 8 inci maddesinde; “...b) Imar Planlar;; Nazih Imar Plam ve
Uygulama imar Planindan meydana gelir. Meveut ise bilge plam ve gevre diizeni pla larine uygunlugu
saglanarak, belediye sinirlan i¢inde kalan yerlerin nazum ve uygulama imar planlan ilgili befediyelerce yapilir veya
yapurilir. Belediye meclisince onaylanarak yliriirliige girer. ..." hokmiine yer veril

Dave dosyasinin incelenmesinden; davacilar tarafindan, hissedan oldu AWkara ili, Galbest ilcesi,
Ofulbey Msahaliesi (Eski 15 ada 4 parsel) 115323 ada 5 parsel (Son tescilde | «adn 4 parsel) sayili iaginmazin
bulundugu alam dizenleyen 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Planinda degfelidik yapumest istemiyle yopti
01.08.2023 tarihli 7066052 sayilibagvurunun zimnen reddine iliskin 5 o3 1112.2021 tarih ve 2599206 sayih
Gevre, Sehircilik ve [klim Degisikligi Bakani Oloru ile yeniden dcgﬁ’ ilarak oneylanan 1/1000 &lgekli

lenf
Uygulama tmar Planinin ve bu plamn dayanagiolan 07.12.2016 tarih $e #2646 sayili Bakan Oluru ile onaylanan

1/5000 &lgekli Nazim tmar Plaminin iptali istemiyle hakilan davanin lasilmaktadur.
Uyusmezhifin ¢oziml uzmanhk ve teknik bilgi gerektird mehallinde yaptinlan kesif ve bilirkisi
incelemesi sonrasi hazirlanan 23.05.2024 tarihli Bilirkisi Rapordadd fzetle;

"So= konusu planlama bdigesi Gdilbast [ligesinin 15 Mahallesi merke: verlegimi igerisinde
bulunmakla birlikte, Golbag: ilce merkezine yaklagik 10 kmuesafgde bulunmaktadir. Davact tarafa ait ve gilncel

tapu kayding gire 124453 Ada 4 nalu Parsel ise 1.07. ¢ alan bityiikliigiine sahiptir. Parsel fizerinde 2
kat+Bodrum katl konut yapisi, 2 adet mistemilan ve | lummakiadir,
Dava konusu parsele ydnelik olarak onaylanmus anlarina bakildigmda;

Ogulbey Kayil Gelisme Alanuia Air Uygulama par Planm,
11.05.2009 tarih onayh Uygulama imar Blan,
07.12.2016 tarih onayh Uygulama fma, 1 Degisikligi,

31.12.2021 rarih onayl Uygulama DPlant Plan Nott Degisikligi, seklinde bolgenin farkls imar plan
revizyonlaring ugradigi géritlebilmektedi

Bu plan degisiklikleri neticesi konusu parselin 2 farklt kayit e ada/parsel rumarast degismistir.
Sirast ile {5/4, 115323/5 ve nihai %]?4453/4 nolu parsel halini almghr. Parsele ait yiizdlgimi daimi
korunmug olup 1.074,75 m?'dir. "

11.05.2009 tarih onayl_Iiveulgma fmar Plam ve neticesi olarak 87001 nolu parselasyon planiarma
Yyirtitmeyi durdurma talepli ip lars agtinng olup, Ankara 4. Idare Makhkemesi 'nce 2014/634 esas 2015/639
sayilt karart ile kismi ipral k, VeMimis bulunmaktadir.

Giindimiize gelindjgj Vakighlaval taraf onaylanan farkl imar planlar ve parselasyon planlari neticesinde

magdurivetlerinin giderMinddigs gerelgeleri ile son onanl olan 31.12.2021 tarih onavlt Uygulama Imar Plam
Pilan Notu Degigikligi Ji@simv¥agrmy durumdadir.

Planiama sghadsi apilan incelemede parsel iizerinde 2 kath konut yapis: bulunmaktadir. Yap: tamamen
konut mesken ama tnrakta olup, konut bahgesinin icerisinde milgtemilat yaptlars da bulunmakiadw, Konut
kullammiina dair yopilan gézlemde akiif olarak oturumun devam enigi gorilmilsiir, Yakan cewre iliskileri
bakiminda Ogulbgy yerlegim merkesine 400 metre mesafede, Golbagt yerlesim merkezine ise yakiogik 10 km.
mesafededips Yerlesim farsal nitelikli olup ikincil konut alam olarak da kullansimaktadir.

15; Ozel Cevre Koruma Bolgesine ait 1/25.000 dlgeldi gevre diizeni plant degisikligi 24.02.2014

ytanmugtir. 24.02.2014 tarihinde Bakanlikga onaylanarak Ankara Valiligi (Cevre ve Sehireiiik II

11g4) Wen panosunda 07.03.2014 tarthinden itibaren 30 (otuz) giin sitreyle askiya qrkardan “Gélbag) Ozel

Cevrg Kapuma Bdlgesine air 1/25000 dlcekii Cevre Diizeni Plam Degisikligi”, ask siiresi igerisinde yapilan

idfaglarn degerlendirilmesi sonucimda yapilan dizenlemeler sonrasinda Bakanhk Makammin 04.06.2014 tarihli
,!'9@ sayilt Olur ' uyarinca onaylanmgtir.

gl Ust olgekli Golbast OCK Bolgesi Cevre Dikzeni Plant’nda dava konusu parsel, “Krrsal Yerlesme Alam”

"’jlmnmw dahilinde kalmakia olup, yapriasma koguilar: bu planda; “E:0.50, Yencok: 2 Kat” olarak belirlenmigtir.

W

‘\ Dava dilekgesinde gérfilebilecegi iizere iptali istenen, 31.12.2021 tarik ve 2599206 sayil: Cevre, Sekircilik
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ve Ikiint Degigikiigi Bakanhg Olur'u ile onaylanan imar plam degisikligi icerik acisindan; szl Cevre
Koruma Bolgesi simrlary dahilindeki tim yerlesim alanlaring yonelik belirlenen mekansal_plin rlarina ait
yapilasma kogullary, imar uygulamalari ve yapi yaklagma mesafeleri gibi konularda ditzenloyynog imier geriren
bir plan notu revizcyonudur.

Dogru tespit yapabilmek amaciyla Onceltkle. dava konusu parselin son tesciffni (124453/4) aldigi

07.12.2016 tarih onayli Uyguiama Imar Plani Degigikligi'ni incelemek gereklidir.
Yukarda girseli verilen 1/1000 digekli plan degisikligi; Ankara 4. Idare ﬁ&mm nce 2014/634 esas

2015/639 sayh karar ile kismi iptal karar: verilmesi sonrasy; 115324/5 parsel Yg. celresi agisindan bir tckim
iyilestirilmelerin yapilmasi icin degisiklikler iceren bir wygulama imar plam istkl{Rdir. Bu planu onaylanmast
neticesinde 87177 sayili parselasyon plan: onaylanmuy olup, dava konrusu 8l (124343/4) giincel mekansal

Jormunu kazanmugar. .

Bu plan degisikligi ile; mahkeme karart geregi 10m. geni, 'rm'd ulagun baglantisy bat ydniinde
kaydirnlarak parselierin eski formuna (15 Ada 4 Parsel) yaklasabilm deflense de yererli olmannsnr, Cinkil
meskun mahalde yopilagmalar il parselasyon plam tesciline 4 Parsel) uygun olarak yapilmiy
durumdadir. :

2016 yth onanh imar plantar dncesinde 11.05.2009 oggpls Uygulama Imar Plam dava kenusw imar
adasi bikliiniinde asil bomulmay: saglayan ve siireci bugiiniere n plan degisikligidir.

Onceki sayfalarda verilen farkit parselasyon islem -aknrldiginda gérilebilmekredir ki:

Higili Imar Adasimin derinligi ilk tescil sonrast 2 j e farkilasmakiadir,

Bu farklilasma sebebiyle imar adasi icerisin alan parsellerde kuzey-giiney yoniinde cephede
daralma, dogu-bat yéniinde ise deriniigin uzamasina sebep oimugtur.

Parsellerdeki cephe duraimas: sebebiple medin mahaldeki yapiara iliskin; yapi yakiayma mesafeleri
agisindan ihlallere sebep olmakiadir.

Parsellerin dogu-ban diizleminde d@ﬂeﬂmfe sapmalor yagarmiy olup, -ilk parselasyona gdre-
parseller arasi stmirlarin korunamadigr, 2-3'%;‘9!@:1&‘:1 simirlarin birbivini ihial ettigi go=lemlenmistir.

Gerek parsellere ait cephe daral gerek parsel derinliklerinin artmas: sebebiyie, meskun yaprlara ait
yap: gikmalari, migtentilatlar: ve am:‘ dyt duvarlar yeni parselasyon durumu ile beraber iamamen uyumsuz
bir gekle bilriinmilgtiir.

Ayrca ilk imar planlar: ‘;zu ugturuian imar adasimn dognsundaki 15 m. en kesitindeki ulogim
yolumm 10 m've indirildigi lggmisiir. 15/5 parsel giineyinden ise 10 m. enkesitli ulayim baglantist

agilmugr,
Yukaridaki tespitler| inde dzetle yapilagmig bir bélgede yapilan imar adalarinag yanelik kismi
degigiklikler (yol agiimas, "wfifmiasy, park alaniarina yonelik degiyiklikier) ve sonucunda parselasyon islemleri

sebebiyle mesknin mahal YleSamamen wyumsu= bir kadastral dokunun ortaya crlkng: tespit editmistir.,

fak sahipler it “Gncelikli olarak miilkiver hakkint ~kamu yarar: saglama harvicinde- imar plan:
kararlary ile muglaka b amak el-emdir. Nazim veya Uygulama Imar Planlari hazirlamirken, dikkat edilecek
en dnemli hususly jrisi miilkiyet hakkma saygil olmak, zorunly halfer digimda meveut yapilagmig alanlarda
ada biitinliigani korumaktadir. Her tarlii ivilestirici midahale arsa/arazi bakimindan yerel idare targfindan
mevzuat yetkisi dffhilinde ifrazherkfievhid iglemleri yohiyla yapabilmektedir. Ancak dava konusu islemde de
gériilebilecggi ilzere yaptlan plan degisiklikleri ile ne sosyal donati arthrici plan karariar: bulunmakia ne de
wlagime gtm-meye yanelik bir mitdahale bulunmakiadir.
sa:‘ Planlar Yapim Yénemeligi uyarnca;
DE 26 — (1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlariny, stirekliligini, biirinligini, sosyal ve teknik
ini bazmayacak nitelikte, kamu yarart amagh, teknik ve nesnel gerekgelere dayamlarak yapilir
(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapr hizmetlerinin iyilestirilmesi esaster. Yirtariakteki imar
, #ﬂda dngdrillen sasyal ve teknik altvape standartiarim ditsilren plan degisikligi yapilamaz.
%  (3) Imar planiarinda bulunan sosyal ve teknik altyag: alanfarinn kaidindmas, kiigitltdimesi veya yerinin

al,
gistirilmesine dair plan degisiklikleri zorvnluluk olmadikea yapidmaz.
(6) Imar planinda gésterilenyollarm genisletme, daralima ve gitzergahina ait imar plan degigikiikierinde:
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UYAP Biligim Siscemineks bu doklmana bitp. vatsndss.uysp gov tr sdrsinden OVIRLKE - RpxaT6W = CIT9gON - JINAVA= ile ensebilinin

[



T.C. »
ANKARA F v
15. IDARE MAHKEMESH g

ESAS NO : 2023/2355 o
KARAR NO :2024/2060

a) Devamliligt olan bir yolun belli bir kesimde gerit sayisi azaltlama= ve daralidamaz.

b) Yollarin kaydinimaswinda, miilkivet ve yapilagma durumu dikkare alimr. " hitkimles

Yine puralel goriigte olmak iizere bir dnceki plana (11,05.2009 tarih onayl imar pl,
dosyas1 (E:2014/634) kararinda;

“... Uyguiama hnar Plan: ile dava kanusu parsel ve gevresinde iliskin iki onedll degigikiik yapeldig,
vapilan degisikliklerie davacilara ait parselin dogusundaki 10 m.lik imar yolunun, a da doguiya kayduridigs,
ayrica alamin giineyinde dogu-ban dogrultufu 10 m ik imar yolu olegturularak gski mumaraswyla 15 adanmn
yapistmen degistirildigi, her iki degigikligin de 15 adamn yapisini degistirdigi an, =ey-giiney dogrultuiy imar
yolumin doguya kavdiriimasinie dava konusu parsel ve bitigik p:mre”e i millkivet sorunlarinmn oriaya
gtkmasina neden oldugu, 2009 yth onayli plan degisiklikleripie kuzey-giin, it yolun yerinin degistirilerek
doguya kaydiriimasinin gereklilik olmadig, Golbast Beledivesi tarafi Seriendiriimek fizere Cevre ve
Sekircilik Bakanh@i 'na sunulan pian degigikligi teklifi mcei'eﬂdigmde J;a dogru kaydirilan fuzey-giiney
dogriltuiu 10 m.lik imar yolunun bazi ivilestirmelerle meveut yapl, fj;' kkate ahinarak eski haline getirildigi
ve eski adla 15 adamn icinden gegen dogu-batr dogrultuiu i Imar yolunun i35 adamn iginde kalan
fasmnimn kaldirtlarak 10 m Lk imar yoluna baglandigr, bir bask% bazt ufak degisiklikler olmakla birlikie

ait agilan dava

adamn eski yapisina kavugturnlmasimn Snerildigi, plan degisiki meveut plan ana kararlarim ya da plamn
ana karakterini yani, yerlesmenin gelisme yoninin, biyikl, y Wrazi kellammlarinmn forksiyonel dagidimumn
ve genel yogunluklarmn degigmesine yol acmamasi gerskigi, glan degisikligi teklifi ulasim sistemine iligkin
degiyiklikler icerdigi, ... " ifadeleri yer almaktadir,

Anlagilabilecegi tizere meskun yaplagma ve \pgilkite! dokusunu bozucu nitelikieki planlamaya dair
respitierin o dénemde de yapildigt gorillebilmerredir. flirkigi raporunda da onaylanan dava konusu plan
degisiklikleri ile vapian ditzenlemeler ivilestirici winde midahaleler (s6z komusu 10 metre ulasim yolu
baglantisimn tekrar bat yéniine kaydirimasi} %ﬂm aki yeterli olmamakiadir

SONUC .

Ankara fli, Golbag: figesi, Ogufbe)%i:éﬂ (Eski 15 ada 4 parsel) 115323 ada 5 parsel (son tescil
124453 ada 4 parsel) sayih tasmmazi du kapsayan alanda 1/1000 élcekii Uyguiama Imar Plant degigikligi
iizerinde yamlan irdeleme neticesinde;

Dava konusu 11000 Uyguigpasimar Plam Degisikligi icerik agisindan; Golbagi O-el Cevre Koruma
Bolgesi sunrlary dakilindeki tiim y é;fnﬁaafarma yonelik belirlenen mekansal plan kararlarina ait yapilagma
kogullar, imar uygulamalar ve Juﬂa;ma mesafeleri gibl konularda diizenleyici hilkiimier geriren bir plan
noti revizyonudur,

Dava konusu parseli Qucf!!m (124453/4) aldigs 07.12.2016 tarih onaylt Uygulama Imar Plam

Degisikligi mekdnsal kurgu eyen son onanli imar plam degigikligidir.

Yaptlan degerledfiigne neticesinde 15/4 parsel kadastral stmirlarmea gore yerlesimin yapildigr ve son
parselasyon iglemi (1 3 ada 4 parsel) ile birlikze,

Parsel makro, min derinlik ve cephe boyutlarinda degiyikiige sebep oldugu;

Meskun b lanwm ve duvar simrlari agisindan tecaviizlere, parsel malikleri araswda hak
taleplerine,

mer yafrmn yapr yaklagma mesafeleri bakimindan dzellikle giiney cephede ihlallere,
p!zede bulunan mevcur milstemilann yapr yaklagma mesafesi iifaline yol agtigi tespit edilmigtir.
@ yer verilen ihlallerin ve problemierin benzer gekilde imar adas: biitinilnde diger parsellere de
s:myef lemlenmigtir.
konusu 1/5000 ve I/1000 digekii imar plan: degistkliginin imar mevzuat ve sehircilik ilke ve
rv uygun olmadif iarafimizca goriis ve kanaatine vardmigur. " yonfinde gorils ve kanaat belirtilmistir.
Mahkememizin 27.06.2024 tarihli ara karariyla "Dava konusu 1/1000 8lcekli Uygulama imar Planunin
né: nitelifindeki 1/5000 8lgekli Nazim bmar Plami y8ntinden de degerlendimme yapilmast amaciyla ck rapor
alﬁnlmasma karar verilmis olup, dosyaya sunulan ek bilickisi raporunda dzetle;
Q{ "Dava dilekgesi incelendiginde gorillebilmektedir ki, sikavet kenusu yaptlagma hitkiimleri ile alakal
mak tizere yogunluk, kat adedi vb. nokialarda degil tamamen dava kohusu imar plam uygulamas: neticesinde
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ait bilgilere bu raporda yer verilmemigtir.

Ek rapor sorusu dakilinde irdelenmesi istenen 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam M igi; dncelikle
planlama reknik esas ve usillieri bakinundan dénemin mevsuat hitkiimlerine wygun olarak 171000 Uygulama Imar
Plam Degigikiigi ile bir bitiin olarak hazirlanmugnr.

8oz konusu planlarda imar adalarina aif mekénsal plan kararlar ile mamlan. ulagim baglannlan
ve yogunluk karaviar: bakmmndan wprwmludur. Plan onama simre dahilinde 1/5 #ek!f Nazim {mar Plam
Degisikliginde “Diisak Yogunlukln Konut Alani” plan karar getiviimis olup 1/1000icexli Uygulana fmar Plan:
Degisikliginde de ilgili konur alanlarina E:0.20 ve Yengok:6.50 m. yapil, kd$ullar belirienmistir. {lgili
yogunluk kararlar plen hiyerargisi agisindan wyumludur. f{;

11.05.20089 tarihinde onaylanan Uygulama imar Planimn yaratn [manin neticesinde agilan davann
sonucunda yiiriitmeyi durdurma karari veritmistir. lgili makkene kargft somghi islem tesis edilmesi bakimindan
hazirlanan ve 07.12.2016 tarihinde onayianan Imar Plam Degisiklikien de, igili Imar Adasinn derfnligi itk rescil
sonrasi 2 ilemde de farkilogmakiadir. Bu farkhlagma sebebiyld i ddas: igerisinde yer alan parselierde
fuzey-giiney yoniinde cephede daralma, dogu-ban ybniinde ise depigl masina sebep olmugtur. Porsellerdeki
cephe daralmas: sebebiyle meskun mahaldeki yapilara iliskin, aklasma mesafeleri agrsmdan ihlallere sebep
olmaktadir.

FParsellerin dogu-ban diizleminde yénelimlerind, iplar yasanmi olup, -ilk parselasyona gére-
parseller arosi sinirlarin korunamadige, 2-3 metre aralift arn birbirini ihial ettigi gdzlemlenmistir.

Gerek parsellere ait cephe daralmas gerek pa niiklerinin artmas: sebebiyle, meskun yapilara ait
yapi gikmalari, misgtemilatiarr ve arazilerine ait duvarlari yewi parselasyan durumu ile beraber tamamen uyumsuz
bir gekle birinmigtir. &

Ayrica itk imar planlan sonueu olustygulan imar adasinin dogusundaki 15 m. en kesitindeki wulagim
yolunun 10 m'ye indirildigi gozlemienmigtir. [ rsel giineyinden ise 10 m. enkesithi ulagim bagiants: agilmgur.

Dava dilekgesinde bahsedilen ve m&iﬂeﬂ konularin eski mahkeme karan da (4. Ildare Mah.
E:2014/614, K2015/639) gazerildigi vaki eDilmekiedir ki, Nezim Imar Plamnda da meskin yapilagmaya ait
tahdit ve mitikiyet sentrlarinmn gerektigi leme yaptimadig goralmektedir,

Bilirkigi sorusu dahilinde df miep edildigi tizere dava konusu 1/5000 Oigekli Nazum Imar Plam
Degisikliginin imar mevzuan ve m'.‘M!ke ve esaslarina uygun olmedig tarafimzca goriy ve kanaatine

olugan parsel formliar: ile ilgilidir. Bu sebeple yogunluk, yaklasma mesafeleri, parsel b@ﬂk!l?WPﬁﬂh?m lere

varimgtr.” yoniinde gérils ve k belirtildifi gorilmektedir.

Saz konusu bilirkisi - laraflara teblif edilmis olup, davaci tarafindan yapilan itirazlar yerinde
girillmeyerek rapor hilkme aliggbilir nitelikte bulunmustur.

Bakilan davada; § mevcut bilgi, belge ve Bilirkisi Raporunun birlikte defierlendirilmesinden;
Ankara 4. Idare Mahkenfesnce 2014/634 esas 2015/639 sayih karan ile kismi iptal karen verilmesi sonrasinda
yepilan dava konusu 00 Fygulama [mar Plam Degisikliginin icerik agisindan Gilbasi Ozel Cevre Korama
Balgesi siurlar dahi tidm yerlesim alanlarna ydnelik belirlencn mekansal plan kararlarna ait yapilagma

kosullar, imar uy aldn ve yap: yaklasma mesafeleri gibi konularde dizenleyici hilkilmler getiren bir plan
nolu revizyonu niteliginge oldugu, 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam Degisikliginin 1/1000 Uygulama imer Plan
Degisikligi ile bir Ryjitfin olarak hezirlandi@y, plan degigikliklerinin son parselasyon islemi (124433 ada 4 parsel) ile
birlikte parsel maKroformlarinin derinlik ve cephe boyutlarinda degisiklige sebep oldugn, meskun bahge kullanim
ve duvar an agisindan tecavlizlere, parsel malikleri arasinda hak taleplerine, mevecut yapinin yapr yaklasme
mesafelg) ‘balgmindan Gzellikle giiney cephede ihlallere, bati cephede bulunan meveut migtemilatin yap:
min ‘THasafesi thlaline yol agtifi, yukanida yer verilen ihlallerin ve problemlerin benzer sekilde imar adas:
hﬁrﬂmﬂlgﬂr parsellere de sirayet eitifi, ¢ava konusu plan degisiklikleri ile yapilan diizenlemelerin 8nceden
Ix% arn eden sorunlara iyilestirici yénde mildahalede (séz konusu 10 metre ulssim volu baglantisinin tekrar bat
¥

nfihg kaydinilmasi) bulunsa dahi yeterli olmadifi anlasimistir.
- % Bu durumda; Ankara [li, Gélbagi llgesi, Ogulbey Mahallesi (Eski 15 ada 4 parsel) 115323 ada 5 parsel
c (Sgn tescilde 124453 ada 4 parsel} seyili taginmazin bulundugu alami diizenleyen 1/1000 dleekli Uygulama imar
~ & “Planinda degisiklik yapilmas: istemiyle davacilanin yaptiyi 01.08.2023 tarihli 7066052 sayih basvurunun zsmnen
o ? dine iliskin igleminin, 31.12.2021 tarih ve 2599206 sayili Cevre, Schircilik ve tklim Degisikligi Bakam Olur'y

Y
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ile yeniden degisiklik yapilarak onaylanan 1/1600 &l¢ckli Uygulama imar Planinin ve bu plgfih da¥inags olan
07.12.2016 tarih ve 12646 sayih Bakan Olur'u ile onaylanan 1/5000 &lgekli Mazim [ min imar
mevzuating, gehircilik ilke ve esaslarina ve hukuka uygun olmadifi sonug ve kanastine vanl

KARAR: Gerekgesi yvukanda agiklandif tizere; &

1-Dava konusu islemlerin IPTALINE, .

2-Asagida dokdmi yapilan 18.473,00-TL yargilama giderinin ve ka _- jnde ylriirlikte bulunan
Avukathk Asgari Ucrel Tarifesi uyarinca belirlenen 18.000,00-TL vekalet HM davell idareden slinarak
devacilara verilmesine, '

3-Artan posta ficretinin talep olmasi halinde hemen, talep olmﬁm& kararin kesinlesmesinden

sonra re'sen davaciya iadesine, 1l
kararmn teblifinden itibaren otmz (30) giin igcrisinde Ankamm re Mahkemesi nczdinde istinal
kanun yolu agik olmak lizere 14/11/2024 tarihinde oybirligiyle hr%lg.

Bagkan Oye #% W Uye
ABDULLAH SAHIN MEHMET MEHMET FATIH TEMEL
37014 182 192839
ae-imznlldlr * e-N r g e-imzalidir
¥ 4
YARGILAMA GIDERLERI N i
Bagvurma Harer  : 269,85 TL
Karar Harel : %9-35 TL
Vekalet Harct : 3840 TL
YD Harai : W 444,60 TL
Kesif Harci : ( J 3.03030TL
Kesif Yol Gideri y & 2.000,00 TL
Bilirkisi Ucreti : o 12.000,00 TL
Posta Gideri : (f) 420,00 TL
TOPLAM : () J 18.473,00 TL

A-

w»
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Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhg
imar ve Cevre Diizeni Planlama Sube Mudirlagsi

TC. / x N\
ANKARA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI Rﬁp

Sayr : E-84171958-113-2030823 18.12.2025
Gilbag/Ogulbey Mah. 123104, 123105, 124453,

Konu : 124454 124455 124456, 124457 adalar ve ¢evresi
UIPD hk

GOT BAST BELEDIVE BASK ANTIGINA

flgi  :a) 24.11.2025 tarihli ve E-49485841-754- 32486 sayih yazmuz.
b) Harita Sube Mud. 10.12.2025 tarihli ve E-16457090-115-2023845 savili yazisy.

[lgi (b) vaz1 eki ilgi (a) yazmz ile; Golbagi ilgesi Ofulbey Mahallesi imann 123104, 123103, 124433,
124454, 124455, 124456, 124457 no'lu adalar ve gevresine iliskin imar Plam Degigikligi taslag: ile ilgili goris ve
degerlendinnenin gonderilmesi istenmektedir,

Yapilan incelemede;

il (b) vaz 1le: 1lgi (a) yaz1 ekinde génderilen mar plam degisiklifi tasane incelendiginde, taslak planm
onaylanmasinda parselasyon plami agisindan herhang bir sakinca olimadig bildirilerek, konunun imar plani onay
agisindan degerlendirilerck taralimiza bilgi verilmesi istenmig olup:

- Planlamaya konu alanin, Ankara Bilvitksehir Beledivesi ve Golbagt Beledivesi smurlan iginde kaldign,

-Plan degigikliginin, Golbast flgesi Ogulbey Mahallesi 124453 ada 4 parsel (eski 15 ada 4 parsel, 115323
ada 5 parsel) sayih lasmmazim bulundugu alam dizenleyen 1/1000 dlgekl uygulama imar plamnda degisiklik
vapilmasi istemivle davacilarm vaptizi 01.08.2023 tarihli 7066052 savili basvurunun zimnen reddine iligkin
isleminin, 31.12.2021 tarih ve 2599206 savil Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi Bakanlik Oluruile yemden
degisiklik yapilarak onaylanan 1/1000 dlgekli uygulama imar plamnm ve bu plamn dayanag: olan 07.12.2016 tarih
ve 12646 sayil Bakan Olur’u ile onaylanan 1/3000 éloekli naam imar planmm iptali istemh Ankara 15. Tdare
Mahkemesi 11:2023/2355 K:2024/2060 savili karan ile dava konusu islemlerin iptaline hitkmedildigimden
hazrlandi@min anlagildigy

-Karsal yerlegme konut alanlan ve sosyal donat alanlannda yapilagma kosullarmda degigiklik yapilmaksizin
yesil alan ve yollarda dizenleme yvapildhgy,

Hususlar tespit edilmig olup s6z konusu degigikligin vapilmasma yonelik olumsuz bir pdriigiimilz
Tuhinmamaktachr.

Bilgilerinize arz ederim.

Giiliz ARAS
Imar ve Schircilik Dairesi Bagkam V.

Ek: llgi (b} yamn

Bu belge, gtvenli elek tromik tmaa ile imealanmzhr

Relge Dagrilama Koda - O9T73-HA7EAV DR Belge Dogrilama Adresi * hiips/febyssorgu arkarn bel
Adres: Hipodrom Cad. No:5 Yemmahalle / ANEKARA Bl lgm : Demet QRGO

Telefun No: (0312) 507 27 45 Fax No : (0312) 50727 11 Setar Plencis

Internet Adresi : http:fwww.ankara bel &/ e-Posta : Daluli Mo: 50727 14

Eep Adresi | ankarabuyukechirbeledivesi@@hz0l kep tr



Ek-12

CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLiM DEGilet;JGl BAKANLIGINA

Ankara [li, Golbasi Tlgesi, Ofulbey Mahallesi, son tescilde 124453 ada 4 parsel sayih
tusinmazimizdan dolay: 1/5000 dlgekli nazim imar planimin ve 1/1000 6lgekli uygulama imar planimin
iptali igin  Ankara 15.1dare Mahkemesinin E.2023/2355 sayih dosyasi ile agmiy bulundufumuz davada
mahkemece verilen 14.11.2024 giin ve E.2023/2355, K.2024/2060 sayili karar ile dava konusu planlarin
iptaline karar verilmis, Bélge idare Mahkemesi 5.idari Dava Ddiresinin 05.09.2025 giin ve E.2025/50,
K.2025/658 sayih karan ile 1/5000 olgekli nazim imar plam ve 1/1000 dlgekli uygulama imar plam
viniinden Ankara 15. [dare Mahkemesince verilen iptal kararima yapilan istinaf bagvurusu reddedilmistir.

Ayrica ayni taginmaza iliskin olarak Golbasi Beledive Bagkanlin Belediye Enciimeninin
22.06.2017 giin ve 1290/2963 sayihi karan ile uygun ulunup Ankara Biiyliksehir Belediye Enciimeninin
22.06.2017 giin ve 1290/2963 sayili karan ile onaylanan parselasyon planinin iptali icin Ankara 15.Idare
Mahkemesinin E.2023/1256 sayili dosyas: ile agilan davada mahkemece verilen 14.11.2024 gin ve
E.2023/2356, K.2024/2059 sayil karar ile dava konusu parselasyon plamnin iptaline karar verilmistir.
Bu karar aleyhine idarelerce yapilan istinaf bagvurusu Ankara Bolge Idare Mahkemesi 5. Idari Dava
Dairesinin 10,09.2025 giin ve E.2025/52, K.2025/679 sayih karari ile reddedilmistir.

Mahkeme kararlarinin uygulanmasi igin idarelere |yapilan 06.01.2025 tarihli bagvurulara
rafmen bu gune kadar mahkeme kararlari dogrultusunda is}em yapilmamugtir. 2577 sayili Idari
Yargilama Usulii Yasasimn 28, maddesinin l.ve 3. fikralan ilg¢ Anayasamin 138. maddes: geregince
mahkeme kararlan geregince 30 gin i¢inde iglem yapilmas: zorunlu iken, aradan gegen bir yili askin
zaman zarfinda davali idarclerce gerekli 15lemler yapiimamig bulunmaktadir.

Bu nedenle mahkeme kararlan dogrultusunda tarafimiza ait Ankara Ili, Gélbas: Ilgesi
Ogulbey Mahallesi 124453 ada 4 parsel sayih taginmazimiza iligkin parselasyon planlarinin ve imar
planlarinin kisa zaman 1¢erisinde yapilarak onaylanmasini arz ve talep ederiz.

Adres:
Ogulbey Mahallesi, Fetih Caddesi, Talepte Bulunanlar
No:28 Golbagiy  ANKARA -Yavuz OZDEMIR

-Yasin QgDEM'[
-Yalgin OZDEMIR




10. DIPLOMA/
PLAN YETERLILIK



1.
CEVREL, SEIIIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI
Mesleki Hizmetler Genel Mii dii i gii

PLAN YAPIMI YETERLILIK BELGEST

T Kimlik No D dEODASTESE

Adi Soyod CMUSA CRALP

Belge (rubu i A

Schtor ; Kanm

Calishigr Kurum ; Bolbayy Belodiye Bagkanhg
Gregerlilik Tarihi 132027

Yukarida bilgileri verilen 49042457656 7.0 Kimlik No'lu MUSA OZALT (77 612006 tarih ve 26046 sayil Resmi
Gazete'de vavinlanan Plan Yapunum Yukmlenscek Miellifleri: Yeter g1 HaklondaYanstmelik’ in 5 hMaddesinde
belirtlon A grubundaki plenlary vapmeve vetkilidie

= B belge sukarulai "soreobanae: g kool Tilgilen" ne gére F-Pha Diomeyon S e den ol

= Plam mitellifine ait ksl ve seeabk Wik dormunim plan coayw gorecklestirecck 1dare farefmdan gned olarak sorgnlanmaan gerclamnektedi




€2 - (4 828 . 'N'3a

L 7SS 7L P 7l 7175 7S 7375 78 58 7Sy IS IS I IS IS IS AN IS AN IS A I N AU AT I IR

4oLY3Y
NYINIO] 14394 40 "Jodd

RO

msnuupzey Yoy vhougy afyyng o uvfynpmpunios ao iyiaft umng nauvoun

151U A1yas ae nnspwoydip suvsy ng

i

DAL AT SN

Y WA A RN

d'IVZ(Q vSniy

uphopuvuny 771 unsog nauw.ibold suvsy Yyph 110p apumuniog,

VIWVINVId TTQHI AA dA[THAS
Youvjo unblin auriapuiyny Yyauauoh b a0 nunudy; unraiboyasyn
~

2%

16§ N tuoliq

ISALINNVA NITHYIN] I
ISALISHIAINND 1NTAT ZN)0A

31

QAR AP WAL AT AP AP ATIRL AL AT AL APOT AL AT AAL S SASLSL SESL SESESL SESESLESE SESA SESESAS




Hatice Kiibra KEKILLIOGLU
Cevre ve Sehircilik Uzman
Yardimcisi

Burhan OZDEMIR
2. Bolge Planlama Sube Miidiiri

GOLBASI OZEL CEVRE KORUMA BOLGESI, ANKARA ILI,
GOLBASI iLCESI, OGULBEY MAHALLESI, 124453, 124454, 124455,
124456, 124457 NO’LU ADALARA ILISKiN 1/5000 OLCEKLI NAZIM
iMAR PLANI VE 1/1000 OLCEKL] UYGULAMA iMAR PLANI iLE
123104, 123105 ADA VE CEVRESINE iLiSKiN 1/5000 OLCEKLI
NAZIM IMAR PLANI VE 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR
PLANI DEGISIKLIGI PLAN ARASTIRMA VE ACIKLAMA
RAPORU

Plan islemNo: GLB-001130877, GLB-001130879
Kurum Argiv No: 56/2026
Olgek: 1/5000, 1/1000

Bakanhk Makammn 07.04.2026 tarih ve 15367940 savih Olur’u savihi
Olur’u ile 1 munarah Cumhurbaskam Karamamesimin 109, maddesi uyarnca
enaylanan “Galbasi Ozel Cevre Koruma Bélgesi, Ankara ili, Gélbas ilcesi,
Ogulbey Mahallesi, 124453, 124454, 124455, 124456, 124457 No'lu
Adalara iliskin 1/5000 Olgekli Nazim imar Plam ve 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plam Ile 123104, 123105 Ada ve Cevresine Iliskin 1/5000
Olgekli Nazim imar Plam ve 171000 Oleekli Uygulama imar Plam
Degisikligi"”

EKIDIR.
-Bu Plan Arastirma ve Acgiklama Ek Raporu -97 - sayfadir-

CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI
Tabiat Varhiklarim Koruma Genel Midirligi

_ Sule DURGUT OZTURK
Imar Planlama Daire Baskani




