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1. PLANLAMA ALANININ KONUMU
1.1. PLANLAMA ALANININ YERI

ic Anadolu'nun kuzeybatisinda yer alan Tirkiye'nin baskenti Ankara, 32 ve 53
derece dogu boylami ile 39 ve 57 derece kuzey enlemi arasinda bulunur.

Ankara, Tarkiye'nin bir ili, baskenti ve en kalabalik ikinci sehridir. Nufusu 2025
itibariyla 5.910.320 kisidir. Bu niifus, 25 ilgcede,1433 mahallede bulunmaktadir. il
genelinde nufus yogunlugu 227/km2'dir. Cografi olarak Turkiye'nin merkezine yakin bir
konumda bulunur ve Bati Karadeniz Bolgesi'nde kalan kuzey kesimleri hari¢, buyuk
bdlimi ¢ Anadolu Bolgesi'nde yer alir. Yiizélgtimii olarak tlkenin Gglnci blyik ilidir.
Etrafi Bolu, Cankiri, Kirikkale, Kirsehir, Aksaray, Konya ve Eskisehir illeri ile gevrilidir.
Planlama alanin yer aldigi Gélbasi iigesi Ankara’nin giineyinde konumlanmaktadir.

Golbasi ligesi, 39° 47' kuzey paralelleri, 32° 48' dogu meridyenleri arasinda yer
almaktadir. Golbasi ilgesinin deniz seviyesinden yuksekligi 974 m olup, toplam
yuzolgimi 740 km2 dir. Ankara il merkezine 20 km. uzaklikta, I¢ Anadolu platosu
Uzerinde bulunan bir ilgedir. Dogusunda Bala, Batisinda Polatli, Glineyinde Haymana,
Kuzeyinde Cankaya, Mamak ve Yenimahalle ilgeleri yer almaktadir. Gélbasi ilgesi
adindan da anlasilacagi Uzere, Ankara ilinin goller bolgesidir. Bolgede Mogan ve Eymir
golleri bulunmaktadir. Mogan Golu havzasi genelde duzgun yer yer orta engebeli bir
havzanin alt ucunda aluvyon setlerin arkasinda olusmus dogal baraj goludur.

1.2. YONETIM YAPISI, iDARI BOLUNUS VE SINIRLAR

Golbasi'nin 54 mahallesinin 11'i merkezde bulunmaktadir. Merkez mahallelerinde
108.600 kisi (%83,3) yasamaktadir. En uzak mahallesi ise 65,4 km uzakliktaki
Celtek'tir. igede nlifusu en fazla olan, 25.076 kisi ile Eymir mahallesidir. Planlama alani
ise Golbas! ilgesi, Kizilcasar Mahallesi sinirlari ve ayni zamanda da Gélbagi Ozel
Cevre Koruma Bolgesi igerisinde yer almaktadir.

i~

Harita 1 - Golbasi ilgesi ve Ankara igindeki Yeri
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Planlama alaninin igerisinde bulundugu Gélbagi Ozel Cevre Koruma Alani, Gélbagi
licesi merkezini de kapsamaktadir. Goélbasi’nin kuzeyde yer alan mahalleleri agirlikli
olarak 22.10.1990 tarih ve 90/1117 sayili Bakanlar Kurulu karari ile 2872 sayili Cevre
Kanununun 9 uncu maddesine dayanilarak ilan edilen “Gélbasi ilgesi Ozel Cevre
Koruma Bolgesi” igerisinde kalmaktadir.

648 sayili Cevre ve Sehircilik Bakanhgr'nin Teskilat ve gorevleri hakkinda Kanun
Hukminde Kararnamelerde degisiklik yapilmasina dair kanun hikminde kararname
ile “Ozel Cevre Koruma Kurumu Baskanh@r” kaldirnimis ve ayni kanun hikminde
kararname ile Ozel Cevre Koruma Bélgeleri’nin tiim yetkisi “Tabiat Varliklarini Koruma
Genel Mudurlugu "ne verilmistir.
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Harita 2 - Gélba§i iicesi ve ‘(‘")(;KB alan siniri

Plan notu ilavesine konu parsel alani Kizilcasar Mahallesi igerisinde Atilim
Universitesi kampusiinde bulunan ve Gélbasi Ozel Cevre Koruma Bélgesi igerisinde
kalan 23 nolu parseli ilgilendirmektedir. Gélbasi Ozel Cevre Koruma Bélgesi sinirlari
Atihm Universitesi kampusu igerisinde 1 ada 33 parselin bir kisminin (izerinden
gecmektedir.1 ada 33 parselin bir kismi OCK sinirlari disinda bir kismi OCK sinirlari
icerisinde olmasina ragmen gegmis planlama sireglerinde her zaman OCK diginda
onaylanan planlara dahil edilmistir. Kampusun buyuk bir kisminin bulundugu 1 ada 23
parsel ise OCK sinirlari igerisinde kalirken onama yetkisi farkliliklarindan dolayi diger
parsellerden ayri planlama galismalarina konu olmustur.
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Harita 3 K Siniri ve plan kapsamindaki Parsel

Plan notu ilavesi yapilacak planlama alani Ankara ili, Gélbasi ilgesi, Kizilcagsar
Mahallesi’nde 1 ada 23 nolu parselde yer alan imar planini ilgilendirmektedir.

2. PLANLAMA HIYERARSISI VE GELIiSiM SURECINDEKI
YERI

2.1. UST OLCEKLIi PLANLAR

Planlama alani, 1/100.000 8lcekli Ankara 2038 il Cevre Diizeni Plani kapsaminda
kalmakta iken bu planin mahkeme karari ile iptali neticesinde bu ust dlgekli plan
yurdrlukten kalkmigtir.

Su anda planlama alaninda gecerli olan tek Ust Olgekli plan 12.01.2023 tarih
5521511 sayilh Bakanlik oluru ile onaylanan Golbasi Ozel Cevre Koruma Bolgesi
1/50.000 Olgekli Cevre Dlzeni Planidir.

#Planart
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Harita 4 — Golbagi OCK Cevre Diizeni Plani ve plan kapsamindaki alan




Gélbasi O.C.K.B. Kizilcasar 1 Ada 23 Parsel 2026

Atilim Universitesi K.A.I.P plan notu ilavesi Raporu

3. ARASTIRMA VE ANALIZ CALISMALARI

Plan notu ilavesinin fiziki olarak herhangi bir alansal kullanim ongérmemesi
nedeniyle arastirma ve analiz ¢caligmalari mevcut teknik altyapr ve mulkiyete iliskin
alinan gorusler kapsaminda kalacak sekilde sinirli olarak dizenlenmigtir.

3.1. PLANLAMA ALANI MULKIYET BILGIiSi VE KURUMSAL YAPISI

Planlama alani Ankara ili, Golbag! ligesi, Kizilcasar Mahallesi 1 Ada 23 Parseli
kapsamaktadir. 121.428 m2 yuzolgime sahip s6z konusu parsel hazineye ait olup
18.04.2004 tarihinden itibaren 30yl sureyle “egitim, 6gretim ve arastirma tesisleri,
lojman, &grenci yurdu, sosyal ve kultirel tesisler” yapilmak amaciyla Atihm
Universitesine irtifak hakki tesis edilmistir.

3.2. YERLESME/YAPILASMA ALANLARIILE iLGILi BIiLGILER

Planlama alani fiili olarak Universite yerleskesi olarak kullaniimakta olup Atihm
Universitesine ait yapilar yer almaktadir. Bu yapilar icerisinde hastane binasinin da yer
alabilmesi amaciyla plan notu ilavesi yapilmaktadir. Bu not ilavesi ile olusacak yeni
yapilasmanin tesis edilen irtifak hakkina uygun oldugu Milli Emlak goérusu ile
belgelenmistir.

Harita 5 — Parseldeki glincel yapilasma durumu
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3.3. FOTOGRAF ALBUMU
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4. KURUM GORUSLERI

Planlama c¢alismalari kapsaminda gerekli kurumlardan plan notu tadilati ile alakal
olarak kurum gorusleri alinmigtir. Bu goruslere gore;

- Ankara Biuyiiksehir Belediyesi — Ulagim Dairesi Bagkanlhgi; 28.01.2026 tarih
ve 2102019 sayili kurum goriigiinde ;

“....0zel Hastane yapiimak istenen alana iligkin Baskanligimizin yetki ve
sorumluluklari dahilinde herhangi bir plan/projesi bulunmadigi tespit edilmigtir.”

Ankara Biiyiiksehir Belediyesi, ASKi Genel Miidiirliigii, Planlama, Yatirim ve
ingaat Dairesi Baskanligi, Planlama Sube Miidiirliiginiin 09.02.2026 / 985795
tarih ve sayil yazisinda;

“Bahse konu alanda mevcut hatlarimiz bulunmakta olup ekte sayisallari génderilen
mevcutlarimizin planlama esnasinda korunmasi gerekmektedir. Diger taraftan bahse
konu alanin tamaminin DSi’nin yeralti suyu tahsisine kapali sahasi (Mogan-Eymir
Kuzey Bolumdu, 10 m’den derin kuyu agilmasi yasakli saha) igerisinde oldugu tespit
Edilmistir. Bu nedenle; imar plani degisikligine konu faaliyetler kapsaminda derin kazi
yapilmasi, yeralti suyu kullanimi ya da sondaj agilmasinin planlanmasi durumunda
yeralti suyu ile karsilagilmasi riskine karsi DSi'den ayrica kurum gérisiiniin alinmasi
hususunda”

Baskent Dogalgaz Dagitim Gayrimenkul Yatinm Ortakhg A.$., Etiit Proje
Midurlagi’niin 15/01/2026 / E-15682 tarih ve sayili yazisinda;

“imar plani degisikligi yapilan alanda dogal gaz dagitim hatti ve tesisleri bulunmaktadir.
Bu nedenle s6z konusu alanda dogal gaz tesislerinin korunmasina yonelik sagdan ve
soldan olmak Uzere minimum 2'ser toplam 4 metre) olacak sekilde koruma bandi
ayrilmasi ve dogal gaz tesislerine yaklagilmamasi, koruma bandi Gzerinde koklu bitki
dikimine izin veriimemesi ile guvenlik kulubesi, nizamiye, konteyner vb metre herhangi
yapilasmanin yapilmamasi dnem arz etmekte olup, planlama alanindaki dogal gaz
yeralti ve yerustu tesis bilgileri ise sayisal olarak Ek'teki CD igerisinde yazimiz ekinde
sunulmaktadir....”

Baskent Elektrik Dagitim A.$.’nin 06.11.2023 / 539002 tarih ve sayili yazisinda;

“S6z konusu parselin tapu kaydi tizerinde yapilan incelemede, trafo, ENH vb. tesis igin
herhangi bir kira, kamulastirma serhi/irtifak hakkinin bulunmadigi tespit edilmistir. Tapu
kaydi ektedir. Yapilacak ¢caligmalarda Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi'nde
belirtilen yatay ve disey emniyet mesafelerine riayet edilmesi gerektigini bilgilerinize ”

Ankara Valiligi, Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Midiirliigii, Milli Emlak
Genel Midiirlugu 'niin 04/02/2026 / 14809795 tarih ve sayili yazisinda;

..... konu imar plani notuna konu talebin Genel Mudurligimuzce degerlendiriimesinde
sakinca bulunmamaktadir”.

- Golbasi Belediye Baskanligi, imar ve Sehircilik Midiirligii, 05/01/2026 / 37840
tarih ve sayili yazisinda;

....... talep hakkinda kurumumuzca herhangi bir sakinca bulunmamaktadir”.

#Planart
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5. PLAN TEKLIFI
5.1. PLANLAMA AMACI, KAPSAMI VE GEREKGESI

Bu planlama galismasinin amaci Ankara ili, Gélbasi ilgesi, Kizilcasar Mahallesi 1
ada 23,27,28,29,32,33 parseller icerisinde onayli planlar ile tanimli Universite alaninda
kullanimlara iligkin olarak plan notlarina ilave yapiimasidir.

Plan notu ilavesine konu parsel alani Kizilcasar Mahallesi igerisinde Atilim
Universitesi kampusiinde bulunan ve Golbasi Ozel Cevre Koruma Bélgesi igeresinde
kalan 23 nolu imar parselini kapsamaktadir. Golbagi Ozel Cevre Koruma Bolgesi
sinirlar Atihm Universitesi kampusu icerisinde 1 ada 33 parselin bir kisminin (izerinden
gecmektedir.1 ada 33 parselin bir kismi OCK sinirlari diginda bir kismi OCK sinirlari
icerisinde olmasina ragmen gecmis planlama sureclerinde her zaman OCK disinda
onaylanan planlara dahil edilmistir. Kampusin buyuk bir kisminin bulundugu 1 ada 23
parsel ise OCK sinirlari icerisinde kalirken onama yetkisi farkliliklarindan dolay: diger
parsellerden ayri planlama galismalarina konu olmustur.

OCK bélgesi diginda planlamaya konu olan 1 ada 27-28-29-32-33 parseller ise
mevcut planlarinda Universite alani ve yol alani olarak tanimlidirlar. 27 ve 29 parsel
35 metrelik yol guzergahi Uzerindeyken 28-32-33 parseller Universite alanidir.
Universite alanin bu kismi igin plan notu degisikligi Mekansal Planlama Genel
Mudurlugu tarafindan 2024 senesinde onaylanmigtir. Yetki alani degisikligi ve ayri bir
plan onamasina konu olmasi sebebiyle ayni plan notu ilavesi bu defa ayri bir plan
olarak onaylanmis bulunan OCK bélgesi igindeki 1 ada 23 nolu parsel de eklenmek
istenmektedir.

Plan notu degisikligi Kizilcagsar Mahallesi 1 ada 23 parselde tanimli Universite alani
icin de bu tadilat kapsaminda hazirlanmaktadir. Plan degisikligi kapsaminda herhangi
bir alansal veya yapilagsma kosulu degisikligi olmadigi igin sadece ilgili parsellerdeki
Universitesi alani icin mevcut plan notuna ilave yapilacaktir.

Ankara Ili, Gélbag! ligesi, Kizilcasar Mahallesinde yer alan Atiim Universitesi
yerleskesi icinde ki Tip Fakiltesi halen egitim ve oOgretim faaliyetlerine devam
etmektedir. 16 Ekim 2020 tarih ve 31276 sayili Resmi Gazetede yayinlanan “KAMU MALI
YONETiIMi VE KONTROL KANUNU iLE BAZI KANUNLARDA DEGISiKLiK YAPILMASI HAKKINDA KANUN”
un 6. Ve 7. Maddeleri kapsaminda gelen diizenleme sebebi ile Universitenin 2547
sayill Kanunda aranan sartlarda ve surede Tip Fakultesi Hastane binasi ingaa ederek
faaliyete gegirmesi zorunluluk haline gelmistir.

Yine, 31 Ocak 2025 tarih ve 32798 sayili Resmi Gazetede yayinlanan “OzEL
HASTANELER YONETMELIGI” nin 13 nolu ( Ozel Hastane On izni icin Gerekli Belgeler )
ekininin 4. Maddesi kapsaminda ise aynen “Hastane yapilacak arsaya, ilgili mevzuat
uyarinca 6zel hastane yapilabilecegine dair yetkili idare tarafindan diizenlenmis belge
veya arsanin 6zel sadlik tesis alaninda oldugunu gésterir belge.” ifadesi vyer
almaktadir. Saghk Bakanhgi mevcut imar plani iceriginde sadlik tesisi yapilabilir
ifadesinin bulunmasini talep etmektedir.
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Bu kapsamda; Atihm Universitesi, Gélbasi Ozel Cevre Koruma Bolgesi igerinde
kalan ve imar planlari Tabiat Varliklarini Koruma Genel Mudurlugu tarafindan en son
08.07.2010 tarihinde onaylanmis bulunan imar plan notlarina “saglik tesisi” yapilabilir
ifadesinin de eklenmesi zorunlu hale gelmistir.

2010 yilinda onaylanmis bulunan imar planlarinin sadece (1) nolu mevcut plan
notuna asagida koyu punto ile yazilan cumle ilave edilecektir.

KIZILCASAR_16_6 PLAN ONAY TARIiHi: 08.07.2010
PLAN NOTLARI:

1. ONIVERSITE ALANI iCINDE EGITIM TESISLERININ YANISIRA UNIVERSITENIN [HTiYACLARINI
KARSILAMAYA YONELIK; iDARI YAPILAR, SOSYO KULTUREL TESISLER, YURTLAR, LOJMANLAR,
ALISVERiS MERKEZLERI, OTEL, SPOR TESISLERi, REKREASYON ALANLARI, UNIVERSITE VE BAGLI
KURULUSLARINA AiT HASTANE-SAGLIK KURULUSLARI YER ALABILIR.

5.2. PLANLAMA ALANI YAKIN CEVRESI MERI PLAN BILGiSi

Ankara Ili, Gélbas! iigesi, Kizilcasar Mahallesinde Atilim Universitesine ait 1 ada
23,27,28,29,32,33 parseller icin gegcmisten glinimuze toplanan bilgilere goére 5 farkh
plana konu oldugu gériilmektedir. Bu planlarin 2 tanesi Gélbasi Ozel Cevre Koruma
Bdlgesi icerisinde kalan 1 ada 23 parseli ilgilendirirken diger 3 plan Gélbasi Ozel Cevre
Koruma bdlgesi disinda onaya konu olmustur.

S06z konusu planlar onay tarihine gore asagida siralanmistir;

1- Atilim Ozel Egitim ve Sosyal Tesisleri Alani Mevzii imar Plani
(16.07.1987 tarihli mevcut duruma gore 1 ada 27,28,29,32,33 parselleri
ilgilendiren OCK disinda onay goren plan, plan notu degisikligi teklifine konu
olmayan alan bilgi amagh verilmistir)

Plan icerisinde Emsal:0.75 , Yencok:Serbest olarak tanimlanmistir.

7 x 7
'// P ATILIM OZEL EGITIM ve
/ 7 SOSYAL TESISLERI ALANI

Harita 6. 16.07.1987 tarihli mevzii plan

#Planart n
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Harita 7. 16.07.1987 tarihli mevzii plana ait plan notlarl

2- Atilim Universitesi Mevzii imar Plani

(27.05.2002 tarihli mevcut duruma gére 1 ada 23 parseli ilgilendiren OCK iginde
onay goren plan)

Plan icerisinde Emsal:0.30, Yencok:24.50 metre olarak tanimlanmistir.
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Harita 8. 27.05.2002 tarihli mevzii plan

3- Taspinar,Kizilcasar,incek Kentsel Donilisim ve Gelisim Proje Alani Dodu

Etabi(Taspinar,Kizilcasar) 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani Degisikligi

(15.06.2007 tarihli mevcut duruma gore 1 ada 27,28,29,32,33 parselleri
ilgilendiren OCK disinda onay goren plan, plan notu degisikligi teklifine konu

olmayan alan bilgi amagh verilmistir)

15.06.2007 tarih ve 1623 sayili Ankara Buyluksehir Belediye Meclis karari ile onayli
plan igerisinde Atilim Universitesi'nin bulundugu parseller P sembolll ile gosterilmistir.

#Planart



2026 Gélbasi O.C.K.B. Kizilcasar 1 Ada 23 Parsel

Atihm Universitesi K.A.I.P plan notu ilavesi Raporu

P sembolu ilgili planin plan notlarina goére mevcut planh alanlarin plan hakimlerinin
ayni sekilde gecerli oldugunu ifade etmektedir. Alan ise Universite alani olarak

tanimlanmistir.

S6z konusu plan notu su sekildedir;

Harita 9. 15.06.2007 tarihli plana ait plan notlari

Harita 10. 15.06.2007 tarihli plan icerisinde parsellerin durumu

4- Ankara lli, Gélbasl_ iicesi, Kizilcasar Mahallesi, Atilim Universitesi 1 Ada 23 Nolu
Parsel Uygulama Imar Plani Degisikligi
(08.07.2010 tarihli mevcut duruma gére 1 ada 23 parseli ilgilendiren OCK iginde

onay goren plan)
Plan icerisinde Emsal:0.75, Yengok:24.50 metre olarak tanimlanmistir.
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27.05.2002 tarihli planin benzeri olan bu plana gére OCK sinirlari alani iginde kalan 1
ada 23 parselde 0.30 olan emsal 0.75 olarak dizenlenmigtir.
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5- Gélbasi llcesi Incek-Kizilcasar-Taspinar Mahalleleri Kentsel Doéniisim ve
Gelisim Proje Alani (Dogu Etabi) “Yencok:Serbest” Kat Yiuksekligi Getirilen
Alanlardaki Sacak Seviyesinin Belirlenmesine Yoénelik Plan Notu ilavesine
fliskin 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani Degisikligi

(10.08.2021 tarihli mevcut duruma gore 1 ada 27,28,29,32,33 parselleri
ilgilendiren OCK disinda onay géren plan, plan notu degisikligi teklifine konu
olmayan alan bilgi amagh verilmistir)

#Planart 15
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10.08.2021 tarih ve 1534 sayili Ankara Buyuksehir Belediye Meclis karari ile onayli

plan notu degisikligi icerisinde s6z konusu parsellerde serbest olan yukseklik degerleri
Yencgok:24.50 metre olarak duzenlenmistir.

Bilgi paftasi ve meclis karari ¢cergevesinde onaylanan degisiklige ait goruntu agagidaki
gibidir.
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Harita 12. 10.08.2021 tarihli plan i¢erisinde parsellerin durumu

MERI PLANLARA iLiSKIN GENEL DEGERLENDIRME ve
GUNCEL DURUM SENTEZI

Plan notu degisikligine konu meri planlar toplu bir gsekilde incelendiginde gecerli plan
kosullari su sekildedir;

1- OCK disinda plan onayina konu olmus 1 ada 28,32,33 parsellerde yapilasma
kosullar Yengok:24.50 metre ve E:0.75'dir. Alan kullanimi Universite(Yiksek
Ogretim Tesisi) alanidir. 1 ada 27 ve 29 parseller ise planlama calismalarinda
35 metrelik yol guzergahi igerisinde tanimlanmigtir Bu parsel plan notu
degisikligine konu degildir. Atihm Universitesi’ne ait ve plan degisikligine bitisik
bir mualkiyet oldugu igin bilgi amagli olarak bahsedilmistir.
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2- .. OCK igerisinde plan onayina konu olmus 1 ada 23 parselde yapilagsma
kosullari Yengok:24.50 metre ve E:0.75'dir. Alan kullanimi Universite(YUksek
Ogretim Tesisi) alanidir.

3- Plan notu degisikligine konu 1 ada 27,28,29,32,33 parsellerde 16.07.1987 tarihli
mevzii plana ait plan notlari gegerliligini korumaktadir. 15.06.2007 tarihinde
onaylanan ve s6z konusu parselleri igerisine alan genel planlama galismasi
icerisinde alan tanimlamasi Universite(Yuksek Ogretim Tesisi) alani olarak
yapilirken “P” sembolU kullaniimigtir. Plan notlarinda ise P sembollt alanlarda
mevcut planlama kosullari gecerlidir ibaresi yer almaktadir. Bu parsel plan notu
degisikligine konu degildir. Atihm Universitesi’ne ait ve plan degisikligine bitisik
bir mulkiyet oldugu igin bilgi amagcli olarak bahsedilmistir.

5.3. PLAN TEKLIFiNiN GETiRDiGi KARARLAR

Plan notu degisikligi kapsaminda meri planlarda Universite alani olarak tanimli
Gélbasi iigesi, Kizilcasar Mahallesi 1 ada 23 parselde hastane ve saglik kuruluslarinin
da yapiimasi gerekmektedir. Bu durumun sebebi ise Saglik Bakanhgi ve yeni
mevzuatlar kapsaminda Tip Faklltesi bulunan Universitelerin 250 yatakli Egitim ve
Arastirma Hastanesi bulundurmasinin zorunlu tutulmasidir. Bunun yapilabilmesi igin
en son onayll planinda yer alan 1 nolu nota ilave yapiimasi gerekmistir.

Mevcut plan kosullarinin gegerli oldugu belirtilen Universite alanina iligkin plan
notlarina asagidaki ibare eklenmisgtir.
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Harita 2. 1/1000 Plan notu ilavesi teklifi

#Planart
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Harita 3. 1/1000 Plan notu paftasi

Eklenen plan notu haricinde alana iliskin mevcut plan hiktUmleri ve yapilagsma kosullari
ayni sekilde kalacaktir
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