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1.PLANLAMA ALANININ KONUMU VE GENEL OZELLIKLERI

Planlama alani; Ankara ili, Sincan Ilcesi, Temelli/Alct Mahallesinde; X=4.404.556 — 4.405.451
Y= 452.841 — 453.727 (ITRF 96 Koordinat Sisteminde ve 1998.0 Epogunda, GRS80 Elipsoidi,
Transversal Mercator 3 Derecelik Dilim Esasina Gore) koordinatlar1 arasinda kalan, Idaremiz
miilkiyetindeki toplam yiizolgiimii 269.073 m? olan 101083/8, 101084/1, 101085/1-3, 101086/3- 4,
100474/6-7, 101088/1-2 Ada/Parselleri kapsamaktadir. Planlama Alaninin meri planla belirlenen ve

terkini yapilan yol ve park alanlari ile toplam biiyiikliigii 356.535 m*’dir.

Sekil 1 Planlama Alan Konumu

Nallihan

Sultan Kochisar
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2.SOSYAL- EKONOMIK YAPI

Ankara Ili'nin batisinda yer alan Sincan Ilgesi, son yillarda hem sanayi yatirimlari hem de konut gelismeleriyle
dikkat ¢eken, hizla gelisen bir yerlesim alamdir. Baskent Organize Sanayi Bolgesi ve Temelli bolgesinde
yogunlasan sanayi faaliyetleri, ilgeye ekonomik canlilik kazandirmakta; bu durum istihdam olanaklarim artirarak
bolge niifusunun sosyo-ekonomik yapisim da sekillendirmektedir.

Sincan genelinde orta gelir grubuna hitap eden konut alanlar yaygindir. Altyap yatirimlari, ulasim olanaklarinin
gelismesi ve yeni konut projeleri ile birlikte niifus yapist ¢esitlenmektedir. Iice genelinde egitim, saglik ve sosyal
hizmetlere erisim artmakla birlikte, baz1 kirsal nitelikli mahallelerde bu hizmetler sinirh kalabilmektedir. Alci
Mahallesi de bu kirsal nitelikli mahallelerden biridir; ancak ¢evresindeki gelisim baskisi ve sanayi alanlarina
yakimlig1 nedeniyle doniisiim potansiyeli tasimaktadir.
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3. PLANLAMA ALANINA ILiSKiN JEOLOJIi RAPORU VE ZEMIN ETUT
CALISMASI

Bu ¢alisma, Ankara Ili Sincan Ilgesi Alct Mahallesi smirlari igerisinde yer alan yaklasik 39.92
hektarlik bir alanin imar planina esas mikrobdlgeleme etiidiinii kapsamaktadir. S6z konusu alanin
yerlesime uygunluk durumu; jeolojik, jeoteknik ve jeofizik ozellikleri dikkate alinarak ayrintili saha
calismalari ve analizlerle degerlendirilmistir. Planlama alaninin igerisinde yer aldig1 Ankara Ili Sincan
Ilgesi Temelli/Alct Mahallesi 101083/8, 101084/1, 101085/1-3, 101086/3-4, 100474/6-7, 101088/1-2
Ada/Parseller 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan1 ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planina Esas
Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu 27.05.2025 tarihinde Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanlig,

Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii tarafindan onaylanmustir.

Inceleme alani, 2038 Ankara Cevre Diizeni Plani’nda “Sanayi ve Depolama Alan1” olarak
planlanmis olup, mevcutta yapilasmamistir. Planlanan konut projesine temel teskil edecek bigimde,
alanda zemin sondajlari, sismik kirilma ve MASW gibi 6l¢iimler gerceklestirilmis, ayrica mikrotremdr

caligmalariyla zemin davranisi analiz edilmistir.

Elde edilen bulgular dogrultusunda, alanin “Onlem Alnabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alan
(0A4-2.1)” kategorisinde degerlendirilmesi onerilmis; bu dogrultuda yapilasma oncesinde alinmasi
gereken miihendislik 6nlemleri detayl sekilde raporlanmistir. Hazirlanan bu rapor, yalnizca imar plant
Olceginde degerlendirme amaci tasimakta olup, parsel bazli yapilagsmalar i¢in ayrica zemin etiit

caligmalar1 yapilmasi gerekmektedir.

3.1 ONLEMLI ALANLAR 2.1 (OA-2.1): ONLEM ALINABILECEK NiTELIKTE
STABILITE SORUNLU ALANLAR

Inceleme alaninin jeolojisini Erken Eosen-Liitesiyen yasli Alct Formasyonuna ait Andezit,
Kiregtasi, Kumtasi, rezidiiel Kumtas1 ve rezidiiel Andezit birimleri olusturmaktadir. Inceleme alaninda
Ol¢iilen topografik egim %0-10, %10-20, %20-30, %30-40 degerleri araligindadir. Yakin ¢evresinde
egimli alanlarla cevrili %0-10 egimli alanlarinda stabilite problemlerinden etkilenebilecegi
diisiiniildiigiinden bu kategoride degerlendirilmistir. Inceleme alan1 ondiileli bir morfoloji sunmaktadir.
Egim degerleri kisa mesafelerde oldukca degisiklik gostermektedir. Rezidiiel Alc1 Formasyonu’na ait
birimlerin kivamlilik indisine gére Yumusak kivamli, Orta Sikisabilirlik 6zelliginde, Orta Plastisiteli
oldugu tespit edilmistir. Bu birimler Orta sisme 0zelligindedir. Formasyona ait kaya birimler nokta
ylkleme ve tek eksenli basing dayanimima gore Cok diistik-diisiik-orta-Yiiksek dayanimli kayag
grubundadir. RQD degerlerine gore Cok zayif- Zayif-Orta- Iyi dayanimlidir.
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Elde edilen veriler dogrultusunda inceleme alaninda stabilite sorunlarinin meydana gelebilecegi

alana yonelik meydana gelebilecek stabilite sorunlarin miihendislik onlemleri ile Onlenebilecegi

kanaatine varildigindan bu alanlar yerlesime uygunluk acisindan Onlem Almabilecek Nitelikte

Stabilite Sorunlu Alanlar Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1) olarak degerlendirilmis ve yerlesime uygunluk

haritasinda OA-2.1 simgesi ile gosterilmistir. Bu alanlarda;

Zemin ve temel etiit caligmalarinda yapilacak kazilar, planlanacak yapi yiikleri ve alani
etkileyecek dis yiiklerde hesap edilerek tiim yamaglar boyunca stabilite analizleri yapilmali,
stabiliteyi saglayacak miihendislik 6nlemleri belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontroliinde
uygulanmalidir.

Yamag duraysizligina neden olabilecek her tiirlii etkileri ortadan kaldirmak i¢in palyelendirme
yapilmalidir. Yapilacak palye sevlerinin ve diger kazi sevlerinin fenni teknik sartnamelere
uygun istinat yapilari ile korunmasi ve yapi yiiklerinin saglam seviyelere uygun iksa yontemleri
ile tagittirllmasi gereklidir.

Mevcut stabil yapiy1 bozucu her tiirlii kontrolsiiz kazidan kaginilmali, bu alanlarda yapilacak
mevcut ve derin kazilarda olusacak sevler uygun projelendirilmis istinat yapilar ile
desteklenmelidir.

Parsel siirinda yiiksek sevler olusturulmasindan kagmilmali, mevcut sevler ve kazi sevleri
uzun siire agikta birakilmamali ve projelendirilmis istinat yapilari ile desteklenmelidir.
Rezidiiel Alct Formasyonu’na ait birimlerin sisme 6zelligi “Orta” olup sisme problemlerine
yonelik zemin ve temel etiitlerde ayrintili sisme analizleri yapilmali ve gerekli zemin
iyilestirmeleri belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.

Rezidiiel Alc1 Formasyonuna ait birimlerde meydana gelecek oturma-farkli oturma analizleri
yapi-zemin etkilesimine uygun olarak yapilmali zemin deformasyonlarina kars1 gerekli zemin
iyilestirmeleri belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.

Rezidiiel Alct Formasyonuna ait birimlerin heterojen yapida olmasi sebebi ile inceleme
alaninda zemin biiylitmesi, sisme, oturma-farkli oturma, tasima giicii v.b. miihendislik
parametreleri yapi-zemin etkilesimine uygun olarak detayli olarak irdelenmeli, yapilan

analizlere gore tiim onlemler belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.
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Yap1 temelleri jeolojik birimlerin stabilite sorunu beklenmeyen seviyelerine oturtturulmali veya
tasittirilmalidir.

Yol, altyap1 ve parsel giivenligi saglanmadan kazi islemlerine baglanmamalidir.

Yiizey sulari, atik sular ve yeralti suyu ortamdan uzaklastirilarak uygun drenaj sitemleri
yapilmalidir.

Egimin yiiksek oldugu yerlerde stabiliteyi saglayacak gerekli Onlemler belirlenmeli ve
uygulanmalidir.

Zemin ve temel etiit caligmalarinda statik projeye esas iist yapinin temel tipi, temel derinligi ile
temelin tasittirilacagi seviyelerin miihendislik parametreleri (sisme, oturma, sivilasma, tagima
giicii vb.) detayl1 olarak irdelenmeli gerekmesi halinde alaninda uzman kisilerce 6nlem projeleri
hazirlanmali ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.

Inceleme alani dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel akis gdsteren veya kuru halde olan tiim
dere ve dere yataklari i¢in taskin ve sellenme tehlikesine yonelik planlama oncesi mutlaka
DSi’den giincel goriis alinmali ve bu gériis dogrultusunda planlamaya gidilmelidir.

Inceleme alaninda yapilacak su kanallari/alt yap: v.b. faaliyetler mutlaka ilgili kurumlarin bilgi
ve goriisleri dogrultusunda yapilmali, bu alanlarda kullanilacak her tiirlii {st/alt yapi
malzemelerinin (boru/kanal v. b) sizdirmazligir saglanmadan planlamaya/yapilasmaya asla
gidilmemelidir.

Yiizey/atik/sizint1 sularinin derinlere inmesini saglayacak her tiirlii is ve islemlerden uzak
durulmasi gerekmektedir.

Erime/¢oziinme 6zelligi gosterecek birimlerde temel ve zemin etiitlerinde alaninda uzman
kisilerce detayli arastirmalar yapilmali, yapilan detayli ¢calismalar sonucu alana yonelik 6nlem
projeleri gelistirilmeli ve 6nlem projeleri uygulanmadan planlamaya asla gidilmemelidir.
Inceleme alaninda erime /¢coziinme 6zelligi gdsteren birimlerin, erimeye neden olabilecek
su/kimyasal igerikli sivilar/atik sivilar ile temasi kesinlikle 6nlenmeli, temasi onleyecek her
tiirlii 6nlem alinmadan asla planlamaya/yapilagmaya gidilmemelidir.

Akar/kuru/mevsimsel akis gosteren dere alanlarinin ve drenaj aglarinin oldugu alanlarda
erime/¢oziinme Ozelligi gosteren birimlerde obruk/dolin/diiden/polye v.b seklinde ¢okmelere
neden olacagindan bu alanlarda kesinlikle yapilagsmaya gidilmemeli, bu alanlar yapilagsmaya
izin verilmeden planlanmalidir.

Erime/¢oziinme 6zelligi gosteren birimlerin gozlendigi alanlarda biitiinsellik ¢ok dnem arz
ettiginden bu alanlarda biitiinselligi bozacak her tiirlii faaliyetten uzak durulmalidir.

9
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e Yeraltt suyu tablasi Kiregtagi birimlerinin ¢okmelerinde ¢ok etkin rol oynadigindan YAS
sularinin kullanilmasina izin verilmemelidir.

e Yapilacak tiim yapilar i¢in; ‘Afet Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki Yo6netmelik’
hiikiimlerine uyulmalidir.

e TC. Igisleri Bakanlig1 Afet ve Acil Durum Baskanligmin “18 Mart 2018 tarih ve 30364 Sayili
resmi Gazetede yayinlanan 1 Ocak 2019 tarihinde yiiriirliige giren “Tiirkiye Bina Deprem

~ 9

Yonetmenligi” hiikiimleri esaslarina uyulmalidir.

Sekil 4 Inceleme Alaminin Yerlegime Uygunluk Haritast

YORALAN, 19 A7 HTRTARLIS ALANTH,,
MAR PLANINA 15053 KROBOLGELEMD 1107 RAPOIY
YERLEGIME LY GUNLUK HARITASI
ACTKLAMALAR

=2 inceleme Alam Sinn .
= Onlem Alinabilecek Nitelikie

Stabilite Sorunlu Alanlar

0om E?Orn
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ANKARA iLl, SINCAN ILCESI, ALCI MAHALLESI’NDE YER ALAN 39.92 HEKTARLIK
ALANIN IMAR PLANINA ESAS MIKROBOLGELEME ETUT RAPORU

15. SONUC VE ONERILER

Bu ¢alisma ile, Ankara Ili, Sncan Ilcesi, Alc1 Mahallesi, 7 adet 1/1000 6lgekli 128-b-24-
b-3-c, 128-b-25-a-4-a, 128-b-24-c-2-b, 128-b-25-a-4-d, 128-b-25-a-4-b, 128-b-25-d-1-a,
128-b-25-a-4-c nolu ve 4 adet 1/5000 6lgekli 128-b-25-a. 128-b-24-b, 128-b-25-d. 128-b-
24-c nolu halihazir harita paftalarmda ver alan 39.92 hektarhk alanm Imar Planina Esas
Mikrobélgeleme Etiit Raporunun hazirlanarak yerlesime uygunluk durumunun

belirlenmesi amaclannustir. Inceleme alaninda konut projesi yapilmasi planlanmaktadar.

1. 25.02.2025—26.02.2025 tarihleri arasinda 6 noktada her biri 15.00 m derinliginde
toplam 90.0 temel sondaj calismasi yapilmistir. Ayrica sahada sondaj calismalarma
ek olarak jeofizik calismalar (5 profil iizerinde Sismik Kirilma, 5 profil iizerinde
MASW, 5 noktada Mikrotremér) yapilnustir.

2. Inceleme Alam “1/100000 Olcekii 2038 Ankara Cevre Diizeni Plani” ‘na Sanayi
ve Depolama  Bélgesi olarak islenmistir. Inceleme alaminda yapilasma

bulunmamaktadir.

3. Ankara Ili, Sincan Ilcesi, Alci Mahallesi’nde yer alan inceleme alam icin daha
onceden yapilmis herhangi bir jeolojik-jeoteknik etiit raporu bulunmamaktadir.
Ankara Valiligi Afet ve Acil Durum Midiwligii'niin 19.12.2024 tarih E-
95368565-952.01.04.04-1186030 sayili yazisinda herhangi bir afete maruz bélge

sinr1 icerisinde kalmadigi belirtilmektedir.

4. Inceleme alannda taskmn sahasy, sit alani, koruma bélgeleri vb. bulunmamaktadur.
Planlama esnasinda ilgili kurumlardan gériis alinmali ve bu goriis dogrultusunda
planlamaya gidilmelidir.

5. Inceleme alammnda élciilen topografik egim  %0-10, %10-20, %20-20, %30-40
degerleri aralizmdadir. inceleme alanmda en yiiksek kot degeri 897.0 m en diisiik
kot degeri ise 939.0 m olarak Sl¢tilmiistiir

6. Inceleme alanmm jeolojisini Erken Eosen-Liitesiyen yash Alci Formasyonuna ait
Andezit, Kirectas, Kumtasi, rezidiiel Kumtasi ve rezidiiel Andezit birimleri
olusturmaktadir.

7. Vs30 (30 metre derinlige kadar olan ortalama kayma dalgasi hizlari Aler
Formasyonu i¢in 725-871 m/sn araliginda)., SPTN so30, Cuso degerleri baz
alnarak. 18 Mart 2018 tarih, 30364 sayili Resmi Gazetede yanimnlanan 1 Ocak 2019

Efol Mihendislik Ing. San. ve Tic. Ltd. $ti. _
Kiigik Gigli Mah. 8780/22 Sok. No: 26 Gigli/iZMIR
Tel-Faks: 232 463 0103 www.efolmuhendislik com; efol@efolmuhendislik.com

Liitfullah Kantar Tayfun GZDEMIR
106 Jeolaji Miihendisi Jeofizik Miihendisi
Oda sicil No: 3320 Oda Sicil No: 1897
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ANKARA iLI, SINCAN iLCESI, ALCI MAHALLESI’NDE YER ALAN 39.92 HEKTARLIK
ALANIN iIMAR PLANINA ESAS MIKROBOLGELEME ETUT RAPORU

tarithinde yiirtirliige giren Afet ve Acil Durum Yoénetimi Baskanhgma ait Tiirkiye
Bina Deprem Yonetmeligi hitktimleri uyarmnca. yerel zemin smuflar1 belirlenmistir.
Rezidiiel Alci Formasyonuna ait birimler icin :ZD

Alct Formasyonuna ait birimler icin :£ZB-ZC

yerel zemin smiflari énerilmektedir.

8. Inceleme alanmda yapilan MASW etiitlerinden elde edilen; 30 metre derinlige
kadar olan ortalama kayma dalgasi hizlar1 (Vs30) Alci Formasyonu (Tea) i¢in 725-
871 m/sn arahigmda belirlenmistir. Tirkive Bina Deprem Yoénetmeligi
(TBDY.2018) zemin suuflamasina gore verel zemin smufi Alci Formasyonu (Tea)
icin ZC — ZB arahgmda belirlenmis ancak sondaj wverileri ile birlikte
degerlendirildiginde ZC almmas: uygun olacaktir. Inceleme alanmda yapilan
Mikrotremér etiitlerinden elde edilen: zemin hakim titresim perivodu degerleri
Alc1 Formasyonu (Tea) icin (T0) 0.17 — 0.44 sn arahgmda. Ta degerleri 0.01 —0.29
sn araliginda. Ts degerleri 0.26 — 0.66 sn araliginda. zemin biiyiitmesi (Ak)
degerleri ise 1.259 — 1.72 araliginda belirlenmistir. Zemin Hakim Titresim
Periyodu degerleri Ansal ve digerleri tarafindan verilen mikrobdlgeleme
Olctitlerine gore A — B (diisiik-orfa) risk grubuna, zemin biiyiitmesi degerleri ise 4
(diisiik) risk grubuna girmektedir, Inceleme alani, Deprem Tehlike Analizine gére
Diisiik Tehlike de kalmaktadr.

9. Rezidiiel Aler Formasyonu’na aitf birimler Orta_Plastisiteli .Orta _Sikisabilirlik,

Plastik Kati 6zelligindedir.

10. Alci Formasyonu 'na ait kaya birimleri Nokta yiikleme deney sonuglarma gére Cok
Diisiik-Diisiik-Orta Dayanunli. tek eksenli basmg¢ dayanimi deney sonuclarina gore
Cok Diisiik-Diigiik-Orta-Yiiksek Dayammli  oolarak  belirlenmistir.  Alei
Formasyonu'na ait kaya birimlerin RQD degerlerine gére kaya kaliteleri Cok
Zayif-zay1f-Orta Iyi olarak belirlenmistir.

11. Inceleme alanmda sondaj kuyular: icerisinde vapilan gézlemlerde yeraltr suyu
tespit edilmemistir. Ancak, yeralt1 su seviyelerinin mevsimsel olarak degisiklik

gosterebilecedi planlama esnasinda g6z dntinde bulundurulmalidir.

12. Inceleme alanmda mevsimsel akis gosteren dereler bulunmaktadir. Planlama
dncesi taskm ve sellenme riski acismdan giincel DSI goriisii almarak bu gbriis

dogrultusunda planlamaya gidilmelidir.

Efol Mihendislik ing. San. ve Tic. Ltd. §1.
Kiiguk Gigli Mah. B780/22 Sok. No: 26 Gigli/lZMIR
Tel-Faks: 232 463 0103 www_efolmuhendislik com; efol @efolmuhendislik.com

Liitfullah Kantar Tayfun GZDEMIR
107 Jeoloji Miihendisi Jeofizik Miihendisi
Oda sicil No: 3320 Oda Sicil No: 1897
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TOKi GEDAS

ANKARA iLl, SINCAN ILCESI, ALCI MAHALLESI’NDE YER ALAN 39.92 HEKTARLIK
ALANIN IMAR PLANINA ESAS MIKROBOLGELEME ETUT RAPORU

13. Inceleme alaninda g&zlenen birimlerin, srvilasma kriterlerini saglamamasi ve
inceleme alaminda yeralti suyu bulunmamasi nedeniyle sivilasma riski

beklenmemektedir.

14. Rezidiiel Alci Formasyonu'na ait birimlerin sisme derecesi Qrfa olarak
belirlenmistir.

15. SPTNon degerleri kullamilarak vapilan oturma analizlerinde Rezidiiel Alci
Formasyomu’na birimlerde bulunan degerler izin verilen otuwrma miktarlari

arasmdadr.

16. MTA heyelan envanter haritasma gore Inceleme alam ve cevresinde aktif veya
muhtemel heyelanl alanlar bulunmamaktadmrinceleme alamnda 6l¢iilen topografik
egim  %0-10. %10-20. %20-30. %30-40 degerleri araligmdadw.Bu nedenle
stabilite problemleri beklenebilir. Yapilacak kontrolsiiz kazilarda sev stabilite

sorunu yasanabileceginden gerekli 6nlemler alimmalidir.

17. Inceleme alanmin jeolojisini Erken Eosen-Liitesiyen yash Alci Formasyonuna ait
Andezit. Kirectast, Kumtasi, rezidiiel Kumtas1 ve rezidiiel Andezit birimleri
olusturmaktadir. Inceleme alanmda karstlasma problemi goriilmemistir. Ancak
Erime/coziinme ozelligi gosterebilecek kirectas: birimlerinde temel ve zemin
etiitlerinde alanmda uzman kisilerce detayl arastrmalar yapilmali. apilan detayl
calismalar sonucu alana yonelik énlem projeleri gelistirilmeli ve énlem projeleri

uygulanmadan planlamaya asla gidilmemelidir.

18. Yapilacak tiim yapilar icin: “Afet Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki

Yonetmelik® hitkiimlerine uyulmalidar.

19. TC. Icisleri Bakanhg Afet ve Acil Durum Baskanligmm “18 Mart 2018 tarih ve
30364 Sayili resmi Gazetede yaymlanan 1 ocak 2019 tarihinde yiirtirliige giren

“Tiirkiyve Bina Deprem Yonetmenligi” hiikiimleri esaslarma uyulmalidir

20. Yapilan arazi gozlemlerine. inceleme alammnin jeolojisini olusturan birimlerin
litolojik. indeks-fiziksel ve mekanik 6zelliklerine. alanin topografik yapisina ve
hidrojeolojik  6zelliklerine gore inceleme alammmn yerlesime uygunluk
degerlendirilmesi yapilmis olup inceleme alani. Onlemli Alanlar 2.1 (OA-2.1):
Onlem Almabilecek Nitelikte Stabilite Sorunln Alanlar olarak tek kategoride
degerlendirilmistir.

Efol Mihendislik Ing. San. ve Tic. Ltd. $ti.

Kiigik Gigli Mah. B780/22 Sk Mo: 26 Gigli/iZMIR
Tel-Faks: 232 463 0103 www.efolmuhendislik com; efol @ efolmuhendislik.com

Liitfullah Kantar Tayfun GZDEMIR
108 Jeoloji Miihendisi Jeofizik Miihendisi
Oda sicil No: 3320 Oda Sicil No: 1897
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4.PLANLAMA ALANININ MULKIYET DURUMU

Planlama alani; Ankara ili, Sincan Ilgesi, Temelli/Alc1 Mahallesinde toplam yiizélgiimii 269.073
m? olan 101083/8, 101084/1, 101085/1-3, 101086/3- 4, 100474/6-7, 101088/1-2 Ada/Parselleri
kapsamaktadir. Bahse konu parsellerin miilkiyeti T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi
Bakanlig1 Toplu Konut Idaresi Baskanlig1 (TOKI)’nda bulunmaktadir.

Sekil 6 Planlama Alaninin Miilkiyet Durumunu Gosterir Harita

101088;

15
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ANKARA

ANKARA

ANKARA

ANKARA

ANKARA

ANKARA

ANKARA

ANKARA

ANKARA

ANKARA

ILCE

SINCAN

SINCAN

SINCAN

SINCAN

SINCAN

SINCAN

SINCAN

SINCAN

SINCAN

SINCAN

MAHALLE

TEMELLI/ALCI

TEMELLI/ALCI

TEMELLI/ALCI

TEMELLI/ALCI

TEMELLI/ALCI

TEMELLI/ALCI

TEMELLI/ALCI

TEMELLI/ALCI

TEMELLI/ALCI

TEMELLI/ALCI

ADA

100474

100474

101083

101085

101085

101086

101086

101088

101088

101084

PARSEL NIiTELIiK

6 Arsa
7 Arsa
8 Arsa
1 Arsa
3 Arsa
3 Arsa
4 Arsa
1 Arsa
2 Arsa
1 Arsa
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MALIK
T.C. CEVRE SEHIRCILIK VE IKLiM
DEGISIKLIGI BAKANLIGI TOPLU
KONUT IDARESI BASKANLIGI (TOKI)
VKN:8150014332 (SN:3486)

T.C. CEVRE SEHIRCILIK VE iKLIM
DEGISIKLIGI BAKANLIGI TOPLU
KONUT IDARESI BASKANLIGI (TOKI)
VKN:8150014332 (SN:3486)

T.C. CEVRE SEHIRCILIK VE IKLIM
DEGISIKLIGI BAKANLIGI TOPLU
KONUT IDARESI BASKANLIGI (TOKT)
VKN:8150014332 (SN:3486)

T.C. CEVRE SEHIRCILIK VE IKLIM
DEGISIKLIGI BAKANLIGI TOPLU
KONUT IDARESI BASKANLIGI (TOKT)
VKN:8150014332 (SN:3486)

T.C. CEVRE SEHIRCILIK VE IKLIM
DEGISIKLIGI BAKANLIGI TOPLU
KONUT IDARESI BASKANLIGI (TOKI)
VKN:8150014332 (SN:3486)

T.C. CEVRE SEHIRCILIK VE IKLIM
DEGISIKLIGI BAKANLIGI TOPLU
KONUT IDARESI BASKANLIGI (TOKI)
VKN:8150014332 (SN:3486)

T.C. CEVRE SEHIRCILIK VE iKLiM
DEGISIKLIGI BAKANLIGI TOPLU
KONUT IDARESI BASKANLIGI (TOKI)
VKN:8150014332 (SN:3486)

T.C. CEVRE SEHIRCILIK VE iKLIM
DEGISIKLIGI BAKANLIGI TOPLU
KONUT IDARESI BASKANLIGI (TOKT)
VKN:8150014332 (SN:3486)

T.C. CEVRE SEHIRCILIK VE IKLIM
DEGISIKLIGI BAKANLIGI TOPLU
KONUT IDARESI BASKANLIGI (TOKI)
VKN:8150014332 (SN:3486)

T.C. CEVRE SEHIRCILIK VE IKLIM
DEGISIKLIGI BAKANLIGI TOPLU
KONUT IDARESI BASKANLIGI (TOKI)
VKN:8150014332 (SN:3486)




Tablo 2 Kurum Goriisleri Listesi

KURUM ADI

Ankara Biiyiiksehir Belediye
Baskanlig1

Sincan Belediye Bagkanlig1

Tiirkiye Elektrik Iletim
Anonim Sirketi Genel
Miidirligi 8. Bolge
Midiirligi

Karayollar1 Genel Miidiirliigi
4. Bolge Miidiirligi

Devlet Su Isleri Genel
Miidirliigii, 5. Bolge
Miidiirligi

TARIH/SAYI

03.09.2024/ 1381909
05.09.2024/ 1385395
09.09.2024/ 293333
11.09.2024/ 239466

03.09.2024/ 1381909

08.08.2024/ 2609184

15.08.2024/ 1600656

27.09.2024/ 5068114
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GORUS

Planlama alaninda kurumun
herhangi bir ¢caligmasinin
bulunmadigi, meri plan
kararlarinin g6z oniinde
bulundurulmasi gerektigi, imar
plani ¢calismalarinda 3194
sayili imar Kanunu, 2918 sayili
Karayollar Trafik Kanunu ve
ilgili yonetmeliklere uyulmasi
gerektigi belirtilmistir.
Parsellerin mevcut yapilasma
kosullar1 detayli olarak
belirtilmis, bazi parsellerin
miikerrer parsel durumuna
iliskin Il Tarim ve Orman
Midiirliigii goriisiine atif
yapilmis, ayrica mevcut imar
plani ile parselasyon sinirlari
arasindaki uyumsuzlugun
giderilmesi gerektigi ifade
edilmistir.

Inceleme alaninda TEIAS a ait
herhangi bir enerji iletim
tesisinin bulunmadig1, bu
nedenle imar plani
yapilmasinda kurum agisindan
bir sakinca bulunmadigi
belirtilmistir.

S6z konusu alan mevcut ve
planlanan yol giizergahlarinin
disinda kaldigindan kurum
acisindan herhangi bir sakinca
bulunmadigi ifade edilmistir.
Alan DSI projeleri kapsaminda
degildir; igme suyu koruma
alani, yeralt1 suyu tesisi
bulunmamaktadir. Dere
yataklart korunmali, tagkin
riski gozetilmeli, tim
calismalar yeralt1 sular1 ve
tagkin yonetmeliklerine uygun
yapilmalidir. Planlama
yapilabilir ancak DSI
direktiflerine uyulmasi sarttir.




Mekansal Planlama Genel
Midiirligi

Kentsel Doniistim Bagkanligi

Devlet Demiryollar1 Isletmesi
Genel Miidiirliigii 2. Bolge
Miidiirligi

Boru Hatlar1 ile Petrol Tasima
A.S., Dogalgaz Iletim 1. Bolge
Miidiirligi

19.08.2024/ 10165051

20.08.2024/ 96464

27.08.2024/ 990308

24.10.2025/ 3202839
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Ankara ili i¢cin Bakanlik onayh
bir iist 6lgekli gevre diizeni
plan1 bulunmadigy, ¢cevre
diizeni plani iglemlerinin
Ankara Biiyliksehir Belediyesi
tarafindan yuriitildigi
belirtilmis, ilgili mevzuat ve
kurum goriisleri dogrultusunda
islem yapilabilecegi ifade
edilmistir.

Bahse konu alanin ARAAD
sisteminde riskli yapi, riskli
alan veya rezerv yapi alani
olarak tanimlanmadig1, bu
kapsamda bir islem
yuriitiilmedigi belirtilmistir.
Ilgili alan iizerinde TCDD
projelerinin bulunmadigi,
kurum agisindan planlamaya
iligkin herhangi bir sakinca
bulunmadigi ifade edilmistir.
Yapim ve planlama
calismalarimizda ilgi (b)
yazilarinda ve asagida
belirttikleri hususlara azami
0zen gosterilmesi,

- Tlgi (b) yazilarinda belirtilen
imar plan notlarina islenmesi
gereken hususlarin imar
planlarina islenmesi,

- Proje kapsaminda yapimi1
planlanan ve ilgi (c) yazi
Ek'inde isaretlenerek belirtilen
en fazla 5 kath ticarethane
binalarinin yanic1 ve patlayici
madde bulundurmamak kosulu
ile boru hattina olan en az 33
metre mesafesinin korunmasi,
- Agaclandirma ve
yesillendirme amacl park
alanlarinin kamulastirma
genisligi disinda olmasi ve
boru hattina zarar verecek
sekilde hi¢bir koklii bitki ve
agac dikilmemesi,
bakim/onarim ve kontrol
faaliyetlerinin yiiriitiilebilmesi
icin boru hatt1 glizergahinin
acik birakilmasi gerektigi ifade
edilmistir.




Maden ve Petrol Isleri Genel
Midiirligi

Tiirkiye Elektrik Dagitim
Anonim Sirketi 6. Bolge
Midiirliigti - Bagkent Elektrik
Dagitim A.S.

08.08.2024/ 2024372392

10.12.2025/ 742836
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S6z konusu alan madencilige
kapali alan degildir, TOKI
projesi kapsaminda potansiyel
yatirim alani olarak iglenmistir.
Maden ruhsat1 alinmas1
durumunda MAPEG ve ilgili
kurum izni alinmadan
faaliyette bulunulamayacagi
belirtilmistir.

Elektrik tesislerine ait
giizergah bilgileri paylasilmas,
tesislerin korunarak
planlanmasi, kazi islemlerinin
hassasiyetle yapilmasi ve
Elektrik Kuvvetli Akim
Tesisleri Yonetmeligi'ne
uyulmasi gerektigi
vurgulanmistir.
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6.ESIK SENTEZI

Planlama alanina iliskin yiirlitiilen ¢aligmalar kapsaminda, ¢esitli kurumlardan alinan resmi
goriigler dogrultusunda dogal ve teknik esikler analiz edilmistir. Bu esikler; alandaki mevcut altyapi
hatlari, dogal drenaj sistemleri, taskin riski tasiyan alanlar ile yapilasmaya yonelik giivenlik

mesafeleri gibi fiziksel ve yasal sinirliliklar1 icermektedir.

S6z konusu esikler dogrultusunda; dere yataklarinin korunmasi, tagkin riski olan bolgelerde
yapilasma Onerilmemesi, yer alti ve yer Ustii altyapr hatlarina iligkin giivenlik bantlarinin
tanimlanmas1 ve bu hatlarin gectigi alanlarda yapilasmanin sinirlandirilmasi saglanmistir. Ayrica,
enerji iletim hatlari, dogalgaz boru hatlar1 ve benzeri teknik altyapi sistemlerinin korunmasina

yonelik gerekli plan kararlari gelistirilmistir.

Planlama kararlarinin olusturulmasinda, ilgili altyapt kurumlarinin teknik kosullari, koruma
mesafeleri ve mevzuat hiikiimleri dikkate alinmis; yapilagmay1 etkileyen tiim sinirlayict unsurlar
esglidiim icinde degerlendirilmistir. Bdylece, planlama alaninda fiziksel, teknik ve yasal esiklere

duyarh, Strdiiriilebilir ve uygulanabilir bir planlama yaklagimi benimsenmistir.

20
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7. PLANLAMA ALANI MERI PLAN DURUMU

7.1 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI
Ankara ili i¢in 2017 yilinda onaylanan 1/100.000 6l¢ekli “2038 Yili Ankara Cevre Diizeni
Plan1”, Ankara Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 13 Ocak 2017 tarihli ve 116 sayili karar1 ile kabul
edilmis, 12 May1s 2017 tarihli 1002 sayili kararla yiiriirliige girmistir. Ankara 9. idare Mahkemesi, 28
Eyliil 2020 tarihli ve E.2018/551, K.2020/1610 sayil1 karariyla, bilirkisi raporlarina da atifla, planin
aski silirecinde raporun kamuya sunulmamasi, bilimsel veri eksiklikleri ve plan hiyerarsisine
uyulmamasi gibi nedenlerle planin iptaline hiikkmetmistir. Kararin 30 Aralik 2020°de kesinlesmesiyle

Ankara’nin 1/100.000 olgekli iist 6l¢ek plant yiiriirliikten kalkmustr.
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7.2 1/25.000 OLCEKLI MERI NAZIM iMAR PLANI

Ankara ili, Sincan Ilgesi, Temelli/Alct Mahallesi’nde yer alan plan degisikligi teklifine konu
tasinmazlar, 1/25.000 6lcekli Bagkent Ankara Nazim Imar Plani’nda “Orta Yogunluklu Konut Gelisme
Alan1” kullaniminda kalmaktadir. 2007 yilinda onaylanan ve 2023 hedefli olan 1/25.000 o6l¢ekli

“Baskent Ankara Nazim imar Plam”, meri iist 6l¢ek plan niteligindedir.

Sekil 8 Planlama Alaninin Meri 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Planindaki Konum

23
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TOKi GEDAS

7.3 1/5000 OLCEKLI MERI NAZIM iMAR PLANI

Ankara Ili, Sincan Ilgesi, Temelli/Alct Mahallesi’nde yer alan plan degisikligi teklifine konu
taginmazlar, meri 1/5000 olgekli nazim imar planinda Orta Yogunlukta Gelisme Konut Alani,
Ticaret, Ticari-Rekreasyon, Park ve Yol kullaniminda kalmaktadir. 1/5000 6l¢ekli nazim imar plana,

16.07.2010 tarih ve 2217 sayil1 Ankara Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Karari ile onaylanmustir.

Sekil 9 Planlama Alaninin Meri 1/5.000 Olcekli Nazim Imar Planindaki Konumu
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Nt TOKi GEDAS
Tabﬂll:;} Meri Imar Plani ve Oneri Imar Plamina Iliskin Alan Dagilim Tablosu
Meri imar Plam Plan Degisikligindeki
Alan Kullanim Kararlar Kullanim Kararlan
Kullammmlar: Alan Biiyiikliigii Oran Alan Biiyiikliigii Oran
(m?) (%) (m?) (%)
Gelisme Konut 177.116,91 46.24% - -
Toplu isyeri - - 224.248,23 58,54 %
Ticaret 22.091,84 5.77% 22.957,98 5,99 %
Ticari Rekreasyon 69.888,8 18.24% - -
Park 50.603,87 13.21% 52.375,84 13,67 %
Su Yiizeyi - - 5.409,41 1.41 %
Otopark 2.879,45 0.75% 1.085,86 0,28 %
Yol 60.281,7 15.74% 76.977,25 20,09 %
TOPLAM 383.054,57 100.00% 383.054,57 100.00%

Yap1 adalart ile park alanlarmmn formlarinda Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii, 5. Bolge

Midiirliigii'niin 27.09.2024 tarih ve 5068114 sayili goriisii ile belirlenen sinirlara uyacak sekilde

diizeltme yapilmig ada sinirlar1 bu goriise gore diizenlenmistir.
Planlama alan1 i¢inde bulunan 35 metrelik ana imar yolunun batisinda yer alan taginmazlar, kuzey-

giiney ve dogu-bati yonlii ikincil ilave imar yollar1 ile boliinerek kolay servis alacak sekilde Toplu Isyeri

olarak kullanima elverisli hale getirilmistir.
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Sekil 10 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan: Degisikligi

ANKARA ILI SINCAN ILCESI TEMELLI/ALCI MAHALLESI

KuzeY SINIRLARI ICERISINDE YER ALAN
| 101083 ADA 8 PARSEL, 101084 ADA 1 PARSEL, 101085
. ADA 1 VE 3 PARSELLER, 101086 ADA 3 VE 4 PARSELLER
e L 5 100474 ADA 6 VE 7 PARSELLER, 101088 ADA 1 VE 2
= PARSELLER VE CEVRESINDEKI TESCIL HARICI ALANA

ILISKIN NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI
OLCEK =1/5000 . GOSTERIM

1. SINIRLAR
PLANLAMA SINIRLARI

—:=—— PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI
2. KENTSEL CALISMAALANLARI

KENTSEL CALISMA ALANLARI

BB ricareTALaN
BERS TorLuisveRLERI

3.ACIK VE YESIL ALANLAR

B earc

4. TEKNIK ALT YAPI
KARAYOLLARI
E 10 M TASIT YOLU
:i_éi 12 M TASIT YOLU
1157 15 MTASITYOLU

s 35M TASIT YOLU

[ OTOPARK

o

5. ENERJI URETIM DAGITIM
VE DEPOLAMA
1/ A=~ ENERJINAKIL HATTI

‘.,';;f 6. YERLESIME UYGUNLUK

o g hONLEMLlAU\NSINIRI

B3 oNLEmLIALAN 2.1
N {ONLEM ALINABRLECEK NITELIKTE
STABILITE SORUNLU ALANLAR)

7. AFET TEHLIKELI ALANLAR

'@ TASKINA MARUZ ALAN

8. SU-ATIKSU VE ATIK SISTEMLERI

SU YUZEYI

PLAN NOTLARI:

1. GENEL HOKUMLER:

1.1 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILI YONETMELIK

HOKOMLERINE UYULACAKTIR

12 11000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR  PLANI
ONA UYGULAMAYA GECILEMEZ.

1.3 YAPILASMA KOSULLARI VE DIGER HUSUSLAR 1/1000
OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI VE PLAN
NOTLARINDA BELIRLENECEKTIR,
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Ankara ili, Sincan ilgesi, Temelli/Alci Mahallesi sinirlari
icerisinde yer alan 101083 ada 8 parsel, 101084 ada 1
parsel, 101085 ada 1 ve 3 parseller, 101086 ada 3 ve 4
parseller, 100474 ada 6 ve 7 parseller, 101088 ada 1 ve 2
parseller ve cevresindeki tescil harici alana iliskin
hazirlanan 1/5.000 6lgekli Nazim imar Plani Degisikligi

EKI:
Plan Aciklama Raporu






