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1. PLANLAMA ALANI TANIMI

Planlama alan1 Ankara ili, Cankaya Ilgesi, Ali Fuat Basgil Mahallesi 7200 ada 1 parsel

ve 7200 ada 2 parseli i¢ine alan alandir.

Sekil 1: Plan Degisikligi Planlama Alani Hava Fotografi

S6z konusu parseller, bolgede yer alan 6nemli yol akslarindan biri olan Resit Galip

Caddesi iizerinde yer almaktadir.

Gaziosmanpasa olarak bilinen bu bolgenin Resit Galip Caddesi disinda Nenehatun

Caddesi ve Filistin Caddesi’de dnemli ticaret akslarindandir.

Yakin ¢evrede yer alan Karum Is Merkezi, Sheraton Otel, Elgilikler ve énemli sirket

merkezleri ile ticari ¢ekiciligi uzun yillardir st diizeyde yer alan bir bolgedir.



2. PLANLAMA ALANI KONUMU

Sekil 2: Planlama Degisikligi Planlama Alan
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Planlama alani, 20 metrelik Resit Galip caddesinin dogusunda; Resit Galip Caddesinin
Hatir Sokak ile birlestigi alanda agirlikli olarak konut kullanimli bolgede kalmaktadir. Bolge
bir konut bolgesi olarak planlanmis olmasina karsin gecen zaman iginde ticaret ve ofis
kullanimlarina dniismiis durumdadir. Ankara’nin yeni gelisen konut bdlgeleri Cayyolu, Incek,

Eryaman’a dogru kayan konut kullanimlar1 sebebiyle bu bolgeler daha ¢ok ofis kullanimlarina

dogru donligme egilimindedir.



3. PARSEL DURUMU

Cankaya Ilgesi, Ali Fuat Basgil Mahallesi 7200 ada 1 parsel 612,479 m? ve 7200 ada 2
parsel ise 670,756 m? olmak iizere toplam 1283,235 m? biiyiikliiglindedir. Yakin ¢evresinde
7200/11 ile 7200/3 parseller yer almaktadir.

Sekil 3 Alandaki Parsel Durumu
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7200 ada 1 parselin cephesi 19 metre; derinligi 22 metre, 7200 ada 2 parselin ise cephesi
20,50 metre, derinligi 22 metredir.

Cevre parseller incelendiginde genellikle 650 m?, 910 m? arasinda parsel biiytikliikleri
oldugu gibi baz1 parsellerin tevhit edilerek (6rnegin 4837/23, 7199/13, 4835/26 vb.) yapilagmis

oldugu goriilmektedir.



Sekil 4 Parsellerin Tapular
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Konum Bigisi: Tesl Tarii/Yevmiye No Siciine Uygundur
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Redelsiz Kimuya Tk e ssieminden.

Sekil 3°te gosterilen parsellerin tapularina (Sekil 4) iliskin mevcut durumun, 1949 yilina

ait parselasyon plani1 kapsamindadir.



4. MERI PLAN BILGILERI

Sekil 5 Meri Plan
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Sekil 6 Meri Plan

1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda plan degisikligine konu olan alan.

Plan degisikligi yapilan alan 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda; konut alan1 Ayrik

Nizam 3 Kat yapilagma haklarina sahip olarak yer almaktadir.



Sekil 7 Meri Plam

Tablo 1 Meri Alan Dagilimi

IL/ILCE MAHALLE | ADA/ MERI PLAN | NiZAM | KAT | PARSEL
PARSEL | FONKSiYON BUYUKLUGU

ANKARA/ | ALi FUAT 7200/1 KONUT AYRIK 3 612,479 n?

CANKAYA | BASGIL

ANKARA/ | ALi FUAT 7200/2 KONUT AYRIK 3 670,756 m?

CANKAYA | BASGIL




Sekil 8: 7200/1 Parsel Mevcut 1/1000 Uygulama Imar Planminda Durumu

Adres Kadastro

i Ankara Pafta

lige Cankaya Ada 7200

Mahalle AL|I FUAT BASGIL Parsel 1

Cadde/Sokak Geometrik Alan 609.0

Imar Plami

F.’IN MERI-06196034 E s o 22.11.2021

Olgek 1000

Yapi Yiksekligi - Kat Adedi 3

Fonksiyon YERLESIK KONUT ALANI Fonksiyon 2

Nizam Durumu Ayrik KAKS / Emsal -
TAKS -

On Bahge Mesafesi

IYan Bahga Mesafesi I -




Sekil 9: 7200/2 Parsel Mevcut 1/1000 Uygulama Imar Planinda Durumu

- _"‘_‘-\—\._
t 5430/10 5430/20 \I

Adres Kadastro

i Ankara Pafta

lice Cankaya Ada 7200

Mahalle ALl FUAT BASGIL Parsel 2

Cadde/Sokak Geometrik Alan 680.0

imar Plani

PIN MERI-06196034 Tasdik Tarihi 22.11.2021

Olgek 1000

Yapi Yiiksekligi - Kat Adedi 3

Fonksiyon YERLESIK KONUT ALANI Fonksiyon 2

Nizam Durumu Ayrk KAKS / Emsal -
TAKS -

On Bahce Mesafesi | - Yan Bahce Mesafesi | -

Cankaya Belediyesi resmi internet sitesinde yer alan imar durumu sorgulama bilgi

sisteminden alinan bilgilere gore parsellerin imar durumlari bu sekildedir.
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5. JEOLOJi ETUT RAPORU

5.1. Yerlesime Uygunluk Degerlendirmesi

Imar Planina Esas Mikrobdlgeleme Etiit Raporu kapsaminda inceleme alaninin yerlesime
uygunluk durumu; gerceklestirilen sondaj ¢alismalari, jeofizik ¢calismalar, sondajlardan alinan
numuneler lizerinde yapilan laboratuvar deneyleri, arazi gozlemleri ve literatiir arastirmalari
dogrultusunda degerlendirilmistir. Yapilan ¢calismalar sonucunda alanim jeolojik, morfolojik,
litolojik, miihendislik, jeoteknik, hidrojeolojik ve dogal afet tehlikelerine (deprem, heyelan,
kaya diismesi, karstik bosluk, su baskini vb.) iliskin 6zellikleri belirlenerek yerlesime
uygunluk analizi yapilmaistir.

Inceleme alaminin jeolojik yapisi Triyas yash Elmadag Formasyonu (TRael) birimlerinden
olugmaktadir. Ankara ve ¢evresinin genel topografik 6zellikleri dogrultusunda calisma alani,
cevresi tepe ve yamaglarla ¢evrili bir morfolojik yapi igerisinde yer almakta olup topografik
egim degerleri yaklagik %10-20 araliginda degismektedir.

Gergeklestirilen sondaj ¢aligmalar1 sirasinda akifer niteliginde yeralti suyuna veya stirekli
s1zint1 suyuna rastlanilmamistir. Bununla birlikte yagis kosullarina bagli olarak yer yer sizinti
suyu olusabilecegi dikkate alinmalidir. Alan ¢evresinde bulunan siirekli veya mevsimsel akis
gosteren dere yataklar1 nedeniyle, taskin riskine karsi planlama dncesinde Devlet Su Isleri
(DSI) kurumundan giincel goriis alinmas1 gerekmektedir.

Jeolojik, jeoteknik ve miihendislik verileri dogrultusunda inceleme alani “Onlem Alinabilecek
Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar — Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1)” kategorisinde
degerlendirilmistir. Alanin jeolojisini olusturan Elmadag Formasyonu birimleri agirlikli
olarak kumtasi litolojisinden olugsmakta olup kaya ortami niteligindedir. Yapilan deneyler
sonucunda kayaglarin RQD degerlerinin %0—44 araliginda oldugu, ¢ok kotii—koti kaliteli
kaya sinifinda bulundugu ve farkli ayrisma derecelerine sahip oldugu belirlenmistir. Nokta
yiikleme deneyleri sonucunda ise birimlerin ¢ok diisiik ile orta dayanim araliginda oldugu
tespit edilmistir.

Saha gozlemlerine gére mevcut durumda dogal ve yapay yarmalarda genel olarak stabil
kosullar gézlenmekle birlikte, alanin %10-20 araligindaki egim degerleri ve ¢cevresindeki
topografik engebeler nedeniyle yapilacak kazi ¢calismalari sonrasinda sev stabilitesi
sorunlarinin olusabilecegi degerlendirilmistir. Bu nedenle s6z konusu alanlarda olusabilecek
stabilite sorunlarinin uygun miihendislik 6nlemleri ile giderilebilecegi ongoriilmektedir.

Bu kapsamda yapilagma siireglerinde; sev stabilitesi analizlerinin yapilmasi, gerekli
durumlarda istinat yapilar1 ve iksa sistemlerinin uygulanmasi, kontrollii kaz1 yapilmasi, drenaj
sistemlerinin olugturulmasi ve yapi temellerinin uygun tasiyici seviyelere oturtulmast
gerekmektedir. Ayrica altyapi sistemlerinin deprem etkilerine dayanikli sekilde tasarlanmasi
ve tiim yapilagsma faaliyetlerinde Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi ile Afet Bolgelerinde
Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik hiikiimlerine uyulmasi zorunludur.

5.2. Sonu¢ ve Degerlendirme

Ankara Ili, Cankaya Ilcesi, Ali Fuat Basgil Mahallesi sinirlar igerisinde yer alan ve yaklasik
1283,22 m? biiyiikliige sahip inceleme alani i¢in hazirlanan Imar Planina Esas
Mikrobolgeleme Etiit Raporu kapsaminda, alanin yerlesime uygunluk durumunun
belirlenmesi ve planlama ¢aligmalarina altlik olusturacak jeolojik-jeoteknik parametrelerin
ortaya konulmas1 amaglanmustir.
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Arazi ¢caligmalar1 kapsaminda inceleme alaninda 2 adet sondaj, 2 profilde MASW kirilma
Ol¢timii ve 2 noktada mikrotremor Slgiimii gerceklestirilmis; kaya birimlerin mithendislik
ozelliklerini belirlemek amactyla nokta yiikleme deneyleri yapilmistir. Inceleme alani
1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plani’nda “Meskun (Planli Alanlar)” kullantrminda yer
almakta olup alan igerisinde 1/5000 6lgekli nazim imar plan1 ve 1/1000 6lgekli uygulama imar
plan1 bulunmamaktadir. Alanda mevcut yapilasma bulunmamakta olup daha 6nce hazirlanmis
imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiit raporu da bulunmamaktadir. Ayrica Ankara Il Afet
ve Acil Durum Midiirliigii goriisiine gore inceleme alani herhangi bir Afete Maruz Bolge
kapsaminda yer almamaktadir.

Inceleme alaminin jeolojik yapisi Triyas yash Elmadag Formasyonu (TRael) birimlerinden
olugsmaktadir. Alanda gozlenen kumtast litolojisindeki kaya birimleri grimsi-yesil renkli,
kirikli ve parcali yapidadir. Yapilan degerlendirmelerde karot numunelerinde RQD
degerlerinin %0—44 araliginda oldugu, kaya kalitesinin ¢ok kotii—koti sinifta bulundugu ve
farkli ayrisma derecelerine sahip oldugu belirlenmistir. Nokta yiikleme deneyleri sonucunda
birimlerin ¢ok diisiik ile orta dayanim aralifinda oldugu tespit edilmistir.

Jeofizik ¢alismalar sonucunda Vs30 hiz degerleri 957-1019 m/sn araliginda olup zemin sinifi
ZB olarak belirlenmistir. Zemin hakim titresim periyodu 0,19-0,20 sn araliinda olup zemin
bliytitme degerleri 1,14—1,37 arasinda degismektedir. Bu kapsamda inceleme alan1 deprem
tehlikesi acisindan orta tehlike diizeyinde degerlendirilmistir. Alanda aliivyon birim
bulunmamasi nedeniyle sivilasma potansiyeli beklenmemektedir. Ayrica sondaj
calismalarinda akifer niteliginde yeralt1 suyuna rastlanilmamais, ancak yagis kosullarina bagh
olarak yer yer sizint1 suyu olusabilecegi degerlendirilmistir.

Topografik acidan inceleme alan1 %10-20 egim degerlerine sahip olup, MTA Heyelan
Envanteri Haritasi’na gore alanda aktif veya eski heyelan bulunmamaktadir. Bununla birlikte
egimli topografya kosullar1 nedeniyle yapilacak kazi ¢aligmalar1 sonucunda olusabilecek sev
ve yamagclarda stabilite sorunlart meydana gelebilecegi degerlendirilmistir.

Yapilan tiim arazi gézlemleri, jeolojik ve jeoteknik analizler dogrultusunda inceleme alani
yerlesime uygunluk agisindan “Onlem Alnabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar —
Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1)” kategorisinde degerlendirilmistir. Bu kapsamda yapilasma
oncesinde sev stabilitesi analizlerinin yapilmasi, uygun istinat ve iksa sistemlerinin
projelendirilmesi, kontrollii kazi yapilmasi, ylizey ve yeralt1 sularinin uzaklastirilmast
amactyla drenaj sistemlerinin olusturulmasi ve yapi temellerinin uygun tasiyici seviyelere
oturtulmasi gerekmektedir.

Ayrica altyapr sistemlerinin deprem etkilerine dayanikli sekilde tasarlanmasi ve tiim
yapilagsma faaliyetlerinde Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi ile Afet Bolgelerinde Yapilacak
Yapilar Hakkinda Y6netmelik hiikiimlerine uyulmasi zorunludur. Planlama ve uygulama
asamasinda gerekli goriilen durumlarda ilgili kurumlardan goriis alinmal1 ve parsel bazinda
zemin ve temel etlit caligmalar1 yapilmalidir.

Bu rapor imar planina esas mikrobdlgeleme etiit raporu niteliginde olup parsel bazli zemin
etiit raporu yerine kullanilamaz. Yapilasma oncesinde yiiriirliikkteki yonetmelikler
dogrultusunda parsel bazinda ayrintili zemin etiitlerinin yapilmas: gerekmektedir.
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Sekil 10 Jeoloji Haritast

e 1 CANKAYA
mE:EE (ANKARA)
foiaa 129-b-13-a

4184384 120-b-08-d 441842004

STTLL Y
o
e

4418000 - 4= =

| Ireeiame Ao e

Qriemd Alan 2.1
OALY] Criom Alnabiscek Hise Sissite
Borunh) Asrtar

GLGEK 15000

R W Gankya e o Pt Byl on
freynin,
werwo b 4 o - + 1 vemsasme uvaumm wanivam

A bopas naes s

suron & | 4 + +

1/5000

4410 800 o=
A416.000 F 4 afa +

%

2

g § =<

: ‘ ‘ | : ?

4415 66062 Ad15067
§ g 128-b-13-d E ; » 'Q
%

BPsan aRsan

DATUM < ros AR BOYORSIHIR DELEOIYES!

REFERANG EPOGU £ 200500 1MAR VE FEHIRCILY. DA S| BASANLIG!

PROSKSIVON U )

oOM. a9 HAZIRLAYAN KONTROL EDBN HARITA §UBE MOD NAYLAYAN
P

ANttt :':""'.:::?" ’ ..:A“ e
S B

13



6. MUADIL INSAAT ALANI HESABI
Cankaya Belediye Baskanligi imar ve Sehircilik Miidiirliigii'niin 23.01.2026 tarihli

1556914 sayili kurum goriisii yazisinda klasik parsel yapr nizaminda yer alan s6z konusu

taginmazlar i¢in muadil insaat alaninin 1.950,55 m? oldugu bildirildiginden muadil insaat alani

1.950,55 m? olarak kabul edilmistir.
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7. RISKLI YAPI BELGESI
Bahse konu olan Ankara [li Cankaya Ilgesi Ali Fuat Basgil Mahallesi 7200 ada 1 parsel

ve 7200 ada 2 parselde; yer alan yapilar yapilan etiitler sonucu Riskli Yapi ilan edilmislerdir.

ee ey

7200 ada 1 parsel i¢in Cankaya Belediye Baskanligi Yapt Kontrol Mudiirliigii'nden gelen E-
45510023-115.02.12-1249314 sayil1 yazi ile Riskli Yap1 ilan edilmistir. Karar yazis1 agagidaki

gibidir.

Sekil 11 7200 Ada 1 Parsel Icin Riskli Yap: Belgesi

[~ -
RISKLI YAPILARIN TESPIT EDILMESINE IiLISKIN ESASLAR (RYTEIE 2019) Yapi Kimlik Numaras:
YIGMA BiNA (YKN)
RISKLI BINA TESPIT RAPORU INCELEME FORMU 303317
1. GENEL BILGILER
BASVURU BILGILERI BINA GENEL BILGILERI
Tizel Kigi Unvani KZK INSAAT ANONIM SIRKET! Yapim Yili 1950 Pafta
Vergi Kimlik Numarasi 8070367931 Yapi Sahiplik Tirh | Ozel Ada 7200
lletisim Numarasi - Tarihi Tescil Durumu | Hayir Parsel 1
AR Yapi Koordinat (X) Konut Bagimsiz
Vekil Adi Soyadi L il Gl 39,898841
e (Enlem) Birim Sayisi
i Yapi Koordinat (Y) Isyeri Bagimsiz
Vekil TC Kimlik Ni a sHes003308 32,869694
akil imlil jumarasi (Boylam] Birim Savist
il lleti UAVT Bina Kod 77839149 Topleen Dagusc
Vekil lletigim Numarasi - TRoo0 Birim Sayisi
Riskli Yapi Tespit Rap: F Lisansli I irulus ve Lisans Belge Bina Adresi: 100.Yil Mahallesi Mah. HATIR (SOKAK) Sokak No:2 Bina Adi: Nihat
Numarasi: GANKAYA TEKNIK ANALIZ MUH. MIM. INS. DAN. TIC. LTD. $TI./ Kizilwmak (MERKEZ/MERKEZ) CANKAYA - ANKARA(Tapu [l:Ankara Tapu
2372244 lige:Cankaya Tapu Mahalle:Ali Fual Baggil)

Yapi Kayit Tarihi : 8.01.2026
2. BINA TASIYICI SISTEM BIiLGILERIi

Bina Yaklagik Boyutu (m) [13,9X 154 Inceleme Kati Kat 2 Dégeme Tipi (Y;;(y) Hatilh Déseme
Toplam Yapi Alani (m?) 302 Inceleme Kati Alani (m?) 185 Ortalama Kat Yilksekligi (m) 3
Kat Adedi 2 ?ri:;a Toplam Yiksekligi (Hr) 6
3. BINADAN TOPLANAN BILGILER
Yapi Projesi Yok Binadaki Bodrum Kat Adedi 1 osame At Yotay HaM Var
Bilgi Duizeyi Asgari Diigey Dizensizlik Durumu Var :;ﬁl:::e Hatwdakt Doy il Yok
Deprem Yer Hareketi DD-2 Binadan Alinan Toplam Réléve 2 Inceleme Katindaki Hakim Yigma 280
Dizeyi Adedi Duvar Net Yiiksekligi (cm)
. Binada Siyirma Yapilan Toplam Inceleme Katindaki Hakim Yigma
Yerel Zemin Sinifi 2z Duvar Aded! 6 Duvar Kalinhgr (cm) 2
= Rélove Alinan Katlar Arasinda
SDS 0,451 !nceleme. Ka.lmdak: et Normal Tagtyict Duvar Malzeme Tiriinde Var
Harg Kalitesi
Farkiilik Durumu
sD1 018 Inceleme Katindaki Duvar Dolu Tugla veya
A Malzeme Tir(i Harman Tuglasi
4. BINA ANALIZ SONUC BILGILERI
Analizde Kullanilan Program Adi YAP.Net Riskli Bulunan Kat Adedi 1
Tespit Sonucuna Esas Kat (Risk Sininini Asan
Bina Toplam Kutlesi (Ton) 438,54 In Kesme inin Kat Kesme i Kat2
Oraninin En Biyiik Oldugu Kat)
Tespit Sonucuna Esas Katta Risk Sininini Agan Duvar .
Binanin Hakim Periyodu (s) 0,2 Pargalarinda Gergeklesen Hakim (Kesme Kuvveli Duxli‘ag\e?rliv.lng)&vnn
Toplami En Bilylik Olan) Gégme Sekli
Tespit Sonucuna Esas Kattaki X Y Tespit ¢ Esas Kattaki X Dogrultusu | ¥ Dogrubtusu
37 38 9
Duvar Parcasi Adedi (nggmma Gére Risk Sinirini Agan Eleman Sayist 19
783 8,08 Hd/t Oranina Gare Risk Sininini Agan Duvarlarin Toplam 1,783 1,82
2,
Toplam Duvar Enkesit Alani (m®) Enkesit Alant (mz) (7.3.5)
8148 70,7 32,07 1
En Biyilk Toplam Kat Kesme Kuvveti (Ton) ::/sl"lzs: Slm::rzlT 2:)3?7%-';)51' Pargalarina Gelen Toplam 0 0,18
Eksenel Gerilme Risk Sininni Asan Duvar Pargasi 0 0 Gdgme Davranisi Sinir Degerini Asan Duvar Pargast 0 0
Sayist (7.3.4) Sayist (7.3.6)
Eksenel Gerilme Risk Sinirini Agan Duvarlarin 0 0 Gogme Davranigi Sinir Degerini Asan Duvarlarin Toplam 0 0
Toplam Enkesit Alani (m?) (7.3.4) Enkesit Alani (m”) (7.3.6)
Eksenel Gerilme Risk Sinirini Asan Duvar 0 0 o o 0 0
:;a;g:;arma Gelen Toplam Kesme Kuvvetl (Ton) giﬂﬁg;ﬁ"&li?ke?:a""ﬂmq? ;;a’r Régalana
Risk Sinirini Agan Duvarlarin Kesme Kuvveti Toplaminin 04 0,17
Toplam Kat Kesme Kuvvetine Orani
5. TESPiT SONUCU
Riskli Yapilanin Tespit Edilmesine lliskin Esaslarda (RYTEIE (2019)) verilen ydntemler, bina deprem performans
Riskli mesi ve g i amactyla Bu verilen yd gore riskli
binalarin, depreme dayanikli tasanm esaslann sagladigi sonucu gikarilamaz
6. ACTIKLAMALAR < A
Es Binakod:29897158 , ./ /0 g v/
ot is ™ e Kontrol Eden,
AKAS
e Canka ]
2




7200 ada 2 parsel i¢in Cankaya Belediye Baskanligi Yap1 Kontrol Miidiirliigii’nden
gelen E-45510023-115.02.12-1317010 say1l1 yaz1 ile Riskli Yap1 ilan edilmistir. Karar yazist
asagidaki gibidir.

Sekil 12 7200 Ada 2 Parsel Icin Riskli Yap: Belgesi

RISKLI YAPILARIN TESPIT EDILMESINE iLISKiN ESASLAR (RYTEIE 2019) Yapi Kimlik Numarass
YIGMA BINA (YKN)
RISKLI BINA TESPIT RAPORU INCELEME FORMU 308065
1. GENEL BILGILER
BASVURU BILGILERI BINA GENEL BILGILERI
Tiizel Kigi Unvani KZK INSAAT ANONIM SIRKETI Yapim Yil 1960 Pafta
Vargi Kimlik Numarasi 6070367931 Yapi Sahiplik Tirii | Ozel Ada 7200
lietisim Numarasi = Tarihi Tescil Durumu | Hayir Parsel 2
’ Yapi Koordinat (X) Konut Bagimsiz
Vekil Ad ad il e 39,898888 0
OB At Boters (Enlem) Birim Sayist
Yapi Koordi Isyeri Bagims:
Vekil TC Kimlik Numaras) [ *******3308 (;:;.,,:T et 32 g6003 o s
Birim Sayisi
e . Toplam Bagimsiz
Vekil lletisim Numarasi - UAVT Bina Kodu 562637 Birim Sayisi
Riskli Yapi Tespit Hazi: i ve Lisans Belge Bina Adresi: 100.Y1l Mahallesi Mah. HATIR (SOKAK) Sokak No:4 Bina Ads: Nihat
Numarast: CANKAYA TEKN|K ANALIZ MUH M|M |N$ DAN. T|C LTD. §TI./ Kizilirmak (MERKEZ/MERKEZ) GANKAYA - ANKARA(Tapu ll:Ankara Tapu
2372244 lige:Gankaya Tapu Mahalle:Ali Fuat Basgil)

Yapi Kayit Tarihi : 22.03.2025

2. BINA TASIYICI SISTEM BILGILERI

Bina Yaklagik Boyutu (m) | 13,9 X 13,65 Inceleme Kati Kat 2 Dégeme Tipi :’:l;ak); Hatill Déseme
Toplam Yapi Alani (m?) 302 Inceleme Kats Alani (m?) 195 Ortalama Kat Yiksekligi (m) 2,98
Kat Adedi 2 (Br:‘l\)a Toplam Yiiksekligi (Hr) 5,95
3. BINADAN TOPLANAN BILGILER
Yapi Projesi Yok Binadaki Bodrum Kat Adedi 0 m‘":? Katindaki Yatay Hetil Var
< incel i Dl
Bilgi Dazeyi Asgari Diisey Diizensizlik Durumu Var prosiame almcay Higey et Var
Deprem Yer Harekeli DD2 Binadan Alinan Toplam Rélove 2 Inceleme Katindaki Hakim Y\§ma 280
Diizeyi Adedi Duvar Net Yiiksekligi (cm)
Binada Slyuma Yapilan Toplam Inceleme Katindaki Hakim Yigma
Yerel Zemin Sinifi D Duvar Ad § Duvar Kalinhgi (cm) i
: Réléve Alinan Katlar Arasinda
sDS 0528 lnceleme. el Normal Taglyici Duvar Malzeme Tiriinde Var
Harg Kalitesi
Farklilik Durumu
Inceleme Katindaki Duvar Dolu Tugla veya
SR g Malzeme Tiirl Harman Tuglasi
4. BINA ANALIZ SONUC BILGILERI
Analizde Kullanilan Program Adi YAP Nel Riskli Bulunan Kat Adedi 1
Tespit Sonucuna Esas Kat (Risk Sininni Agan
Bina Toplam Kiitlesi (Ton) 419,06 In Kesme in Kat Kesme Kat 2
Oraninin En Biiyiik Oldugu Kat)
Tespit Sonucuna Esas Katta Risk Siminni Agan Duvar %
Binanin Hakim Periyodu (s) 0,18 Parcalarinda Gergeklesen Hakim (Kesme Kuvveli Dﬁzl:gse;izln(:;)cme
Toplami En Biyiik Olan) Gogme Sekli
Tespit Sonucuna Esns Kattaki X Dogrultusy Y Dorultusu | Tespit Sonucuna Esas Kattaki X Dogrultusu | ¥ Dogrultusu
31 36 o it 0 16
Duvar Pargast Adedi z—hﬂt c;ranma Gére Risk Simirini Asan Eleman Sayisi 1
6,85 794 Hd/t Oranina Gbre Risk Sininini Agan Duvarlarin Toplam 1,964 1,534
Toplam Duvar Enkesit Alani (m?) Enkesit Alam (1) (7.3.5) A e
87,91 76,12 38,58 0,14
En BayOk Toplam Kat Kesmo Kuwvet (Ton) L S A B Padgrvon Gl T
Eksenel Gerilme Risk Sininmi Agan Duvar Pargasi 1 0 Gogme Davranisi Sinir Degjerini Asan Duvar Pargasi 1 0
Sayisi (7.3.4) Sayisi (7.3.6)
Eksenel Gerilme Risk Sinirini Agan Duvarlarin 0,088 0 Gogme Davmmsn Sinir Degerini Asan Duvarlarin Toplam 0322 0
Toplam Enkesit Alani (m”) (7.3.4) Enkesit Alani (m”) (7.3.6)
Eksenel Gerilme Risk Sinirini Asan Duvar 042 0 Ggme Davrani o 6,22 0
. 1 Sinir Degerini Asan Duvar Pargalanina
s el oplem: Koapg vt (Ton) Gelen Toplam Kesme Kuvveti (Ton) (7.3.6)
Risk Sininni Asan Duvarlanin Kesme Kuwveti Toplaminin 0,52 0,12
Toplam Kat Kesme Kuvvetine Orani
5. TESPIT SONUCU
Riskli Yapilanin Tespll Edllmesme lligkin Esaslarda (RYTEIE (2019)) verilen yo vler, bina deprem pe
Riskli ve Bu verilen gore riskll b
binalarin, depreme dayanikli tasarim esaslarini sagladidi sonucu cikarilamaz.
6. ACIKLAMALAR i R
: eﬂdhsr Kontrol Edaﬁ kdunﬂ EER HIAG,
KAS
¥
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8. ONERI PLAN DEGISIKLIiGi
Sekil 13 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam Degisikligi

ANKARA LI
CANKAYA ILCESI
ALI FUAT BASGIL MAHALLESI
7200 ADA 1 VE 2 PARSEL

1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI

GOSTERIM

TURIZM ALANI

PLAN DEGISIKLIGI SINIRI

TASIT YOLU
@ YOL GENISLIKLERI
(20 METRE VE 10 METRE}

E ONLEMLI ALAN 2.1
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3194 savili Kanunun EK 8. maddesinde Riskli Yapilarin doniisiimiin saglanabilmesi icin

mevcut yapt hakkini %20 ye kadar arttirabilmesine imkan taninmistir. Bu yasa maddesi

asagidaki gibidir:
(EKk fikra:5/12/2024-7534/7 md.)

“Riskli yapinin bulundugu parsellerde, mer’i imar plani ve plan notlari ile verilmis emsale esas
insaat alamni en fazla %20°’si kadar artiran plan degisikliklerinde, 16/5/2012 tarihli ve 6306
sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanun kapsamindaki alanlarda,
kamu yatirimlar ile kamu miilkiyetindeki alanlarda, mazbut ve miilhak vakiflara ait alanlarda
yvapilacak plan veya plan degisiklikleri ile imar planlarinda yen¢ok: serbest olarak belirlenmis
yiiksekliklerin 8 inci maddenin birinci fikrasinin (b) bendinde belirtilen usullere gére yapilacak
plan degisikliklerinde, iptal gerekgeleri dogrultusunda mahkeme kararmmi yerine getirmeye
yonelik tesis edilecek imar plani ve 2942 sayili Kanunun ek 1 inci maddesi kapsamindaki imar

plan degisikliklerinde bu madde hiikiimleri uygulanmaz.”

Ancak plan degisikligi kapsaminda getirilen insaat alant meri planla belirlenmis muadil
ingaat alaninin  %20’sine kadardir. Cankaya Belediye Baskanligi Imar ve Sehircilik
Midiirliigii'niin 23.01.2026 tarihli 1556914 sayili kurum goriisii yazisinda muadil insaat alan
hesab1 1.950,55 m? olarak kabul edilmistir. Kabul edilen 1.950,55 m? olan muadil ingaat alaninin
%20 si 390,11 m? ilave insaat alan1 eklenmektedir. Bununla birlikte toplamda 2.340,66 m?

ingaat alan1 belirlenmis olup; kat yiiksekligi 3 kat olarak sabit tutulmustur.

9. ONERI ALAN DAGILIMI
Tablo 2 Oneri Plan Alan Dagilimi

PLAN | iL/ILCE MAHALLE | ADA/ FONKSI | KAT | ALAN INSAAT
PARSEL | YON BUYUKLUGU ALANI

MERI | ANKARA/ | ALI FUAT | 7200/1 ve | KONUT | 3 7200/1 1.950,55m?
PLAN | CANKAYA | BASGIL 7200/2 parsel=612,479

7200/2

parsel=670,756

m2
ONERI | ANKARA/ | ALI FUAT OTEL 3 1283,24 m? (iki 2.340,66
PLAN | CANKAYA | BASGIL ALANI parselin toplami) m>
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10. PLAN HUKUMLERI

1. OTEL ALANINDA YAPILASMA KOSULLARI AYRIK NiZAM 3 KATTIR.

2. TOPLAM EMSAL ALANI MUADIL INSAAT ALANININ (1.950,55) M2 %20
FAZLASI OLAN (2.340,66) M>Yi ASMAYACAKTIR. PLAN UZERINDE
GOSTERILEN YAPI YAKLASMA MESAFELERINE UYULACAKTIR.

3. OTOPARK YONETMELiIGI HUKUMLERINE UYULACAKTIR. OTOPARK
[HTTYACI PARSEL ICERISINDE KARSILANACAKTIR.

4. ANKARA ILi, CANKAYA ILCESI, ALI FUAT BASGIL MAHALLESI,
ICERISINDE YER ALAN, 1.283,22 M2 ALANIN IMAR PLANINA ESAS
MIKROBOLGELEME ETUT RAPORUNDA YER ALAN HUSUSLARA VE
RAPOR EKI YERLESILEBILIRLIK PAFTALARA UYULMASI ZORUNLUDUR.
AYRICA;

4.1. ZEMIN VE TEMEL ETUT CALISMALARINDA YAPILACAK KAZILAR,
PLANLANACAK YAPI YUKLERI VE ALANI ETKILEYECEK DIS
YUKLERDE HESAP EDILEREK TUM YAMACLAR BOYUNCA STABILITE
ANALIZLERI YAPILMALIL STABILITEYI SAGLAYACAK MUHENDISLIK
ONLEMLERI  BELIRLENMELI = VE  ILGILI = BELEDIYESININ
KONTROLUNDE UYGULANMALIDIR.

42. YAMAC DURAYSIZLIGINA NEDEN OLABILECEK HER TURLU
ETKILERI ORTADAN KALDIRMAK ICIN PALYELENDIRME
YAPILMALIDIR. YAPILACAK PALYE SEVLERININ VE DIGER KAZI
SEVLERININ FENNI TEKNIK SARTNAMELERE UYGUN ISTINAT
YAPILARI ILE KORUNMASI VE YAPI YUKLERININ SAGLAM
SEVIYELERE UYGUN IKSA YONTEMLERI ILE TASITTIRILMASI
GEREKLIDIR,

43. MEVCUT STABIL YAPIYI BOZUCU HER TURLU KONTROLSUZ
KAZIDAN KACINILMALI, BU ALANLARDA YAPILACAK MEVCUT VE
DERIN KAZILARDA OLUSACAK SEVLER UYGUN PROJELENDIRILMIS
ISTINAT YAPILARI ILE DESTEKLENMELIDIR,

4.4. PARSEL SINIRINDA YUKSEK ACILI SEVLER OLUSTURULMASINDAN
KACINILMALI, MEVCUT SEVLER VE KAZI SEVLERI UZUN SURE
ACIKTA BIRAKILMAMALI VE PROJELENDIRILMIS ISTINAT YAPILARI
ILE DESTEKLENMELIDIR,
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4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

YAPI TEMELLERI JEOLOJIK BIRIMLERIN STABILITE SORUNU
BEKLENMEYEN  SEVIYELERINE = OTURTTURULMALI  VEYA
TASITTIRILMALIDIR,

YOL, ALTYAPI VE PARSEL GUVENLIGI SAGLANMADAN KAZI
ISLEMLERINE BASLANMAMALIDIR. YUZEY SULARI, ATIK SULAR VE
YERALTI SUYU ORTAMDAN UZAKLASTIRILARAK UYGUN DRENAJ
SITEMLERI YAPILMALIDIR,

EGIMIN YUKSEK OLDUGU YERLERDE STABILITEYI SAGLAYACAK
GEREKLI ONLEMLER BELIRLENMEL{ VE UYGULANMALIDIR,

ZEMIN VE TEMEL ETUT CALISMALARINDA STATIK PROJEYE ESAS
UST YAPININ TEMEL TiPi, TEMEL DERINLIGI ILE TEMELIN
TASITTIRILACAGI SEVIYELERIN MUHENDISLIK PARAMETRELERI
(SISME, OTURMA, SIVILASMA, TASIMA GUCU VB.) DETAYLI OLARAK
IRDELENMELI GEREKMESI HALINDE ALANINDA UZMAN KiSiLERCE
ONLEM PROJELERI HAZIRLANMALI VE ILGILI BELEDIYESININ
KONTROLUNDE UYGULANMALIDIR,

INCELEME ALANI DAHILINDE KALAN VE SUREKLI/MEVSIMSEL AKIS
GOSTEREN VEYA KURU HALDE OLAN TUM DERE VE DERE
YATAKLARI ICIN TASKIN VE SELLENME TEHLIKESINE YONELIK
PLANLAMA ONCESI MUTLAKA DSI’DEN GUNCEL GORUS ALINMALI
VE BU GORUS DOGRULTUSUNDA PLANLAMAYA GIDILMELIDIR,

4.10.TUM ALT YAPI DONANIMLARININ (ELEKTIRK, SU, YOL, DOGALGAZ,

KANALIiZASYON VB.) DEPREME DIRENCLI/DAYANIMLI SEKILDE
TASARLANMASI GEREKMEKTEDIR,

4.11.HER TURLU YAPILASMADA “AFET BOLGELERINDE YAPILACAK

YAPILAR HAKKINDAKI YONETMELIK” VE “TURKIYE BINA DEPREM
YONETMELIGI” HUKUMLERINE UYULMALIDIR

. PLAN HUKUMLERINDE BAHSEDILMEYEN KONULARDA, MERI 1/1000
OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANI HUKUMLERI VE MERi MEVZUAT
HUKUMLERI DOGRULTUSUNDA ISLEM YAPILACAKTIR.
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11. EKLER (KURUM GORUSLER()

T.C. »
ANKARA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI M
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhg: \ /

2. Bolge imar Planlama Sube Miidiirliigii

Say1 : E-80358829-115.01-2050471 26.12.2025
Konu : Cankaya 7200/1 ve 7200/2 prs. hk.

Ankara Imar PI. Ins. Miih. Ltd. Sti.
Aziziye Mah., Portakal Cigegi Cad., No:45/C Cankaya/ANKARA

flgi  : 17.12.2025 tarihli ve 1029722 kurum sayil dilekgeniz.

Tgide kayith dilekgede; Cankaya Ilgesi, Ali Fuat Baggil Mahallesi sinirlart igerisinde bulunan 7200/1 ve
720072 sayili parsellerde riskli yapilarm yikilarak yenilenmesi nedeniyle Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi
Bakanlig yetkisiyle 1/5000 dlgekli nazim ve 1/1000 dlgekli uygulama imar plan degisikligi onaylanmas siirecinde
oldugundan bahisle, ekte gonderilen plan degisikligi ¢aliymasina esas olacak kurum goriislerimiz talep edilmektedir.

Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlgimizca yapilan incelemede;

Plan degisikligi teklifine konu parsellerin Baymdirlik ve iskan Bakanliginca 1960-1968 yillarinda
onaylanmis olan “Kat Rejimi Planlari” kapsaminda ayrik nizam 3 katli konut bélgesi olarak belirlenen alan
igerisinde kaldigy,

S6z konusu parsellerin riskli yap olarak ilan edilmesine dair is ve islemlere iligkin idaremiz arsiv kayitlarinda
herhangi bir bilgi/belge bulunmadig;,

Sunulan taslak plandaki "¢at1 egimi/genisligi serbestisi, ¢ati kati iskan edilebilirligi", "bina
formu/cephe genisligi/cephe derinligi serbestisi","otoparklarin yer aldigi katlarin yol cepheleri dahil parsel
sinirina kadar yaklasabilmesi" gibi uygulama 8lgegi detayindaki plan hiikiimlerinin ve ayrica meri plan
hiikiimleri/muadil insaat alan1 ve yeni planda tanimlanmasi 6ngériilen emsal alan hesabina dair kargilagtirmalarin
Cankaya Belediye Bagkanliginca detayli olarak incelemesi ve degerlendirmesi gerektigi,

"Zemin ve zemin alti katlarda i¢ kat yiikseklikleri 5.00 mt, zemin iistii katlarda i¢ kat yiikseklikleri
4.50 mt. yapilabiecegi" ne dair (4 nolu) plan hiikmiiniin, parselde ¢evre yapilasma nizamina aykiri bir siliiet
olusturulmasina sebebiyet verecegi, bu sebeple anilan plan notunun kaldirilmast ve mevzuat hiikiimlerine tabi olarak
yapilagma saglanmasinin uygun olacag,

Ilgi yaz1 eki plan degisikligi taslaginda, 7200 ada 1 ve 2 say1li parsellerin tevhidiyle olusan yeni parselin
ayrik nizam 3 katli “Otel Alam” olarak belirlendiginin goriildigii, her ne kadar plan agiklama raporunda "yapilan
analiz ¢alismalariyla bélgenin yillar iginde ticari kullanimlara dénmesi sebebiyle bu alanda konut
kullanimlart i¢in saghkli bir ortam kalmadigindan bahisle sz konusu alanin turizm alani olarak
planlandigr” belirtilmis ise de bu analizlerin yazi ekinde sunulmadig1, oysaki Mekansal Planlar Yapim Y netmeligi

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmugtir.

Belge Dogrulama Kodu : O7I8-YE9I-0H80 Belge Dogrulama Adresi : https:/ebyssorgu.ankara.bel.tr

Adres: Hipodrom Cad. Emniyet Mah. No:5 Yenimahalle/ANKARA Bilgi I¢in :Seymanur AYAR

Telefon No : Fax No : Sehir Plancis
Internet Adresi : http://www.ankara.bel.tr/ e-Posta : Dahili No:2742

Kep Aduesi : ankarabuyuksehirbelediyesi@hs01.%ep.tr
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T.C. ¥
ANKARA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI ﬁ
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhg \ /

2. Bolge imar Planlama Sube Miidiirliigii

Sayt : E-80358829-115.01-2050471 26.12.2025
Konu : Cankaya 7200/1 ve 7200/2 prs. hk.

uyarinca, imar plam degisikligi yapilmasini gerekli kilacak teknik/bilimsel gerekgelerin agiklanmasi ve énerilen plan
kosgullari/fonksiyon degisikligine dair ilgili altyap: kurumlarindan alinacak goriisler dogrultusunda "Kentsel Teknik
Altyap1 Etki Degerlendirme Raporu" nun tanzim edilmesi gerektigi, bu hususlarin tamamlanmasi halinde plan
caligmasinin daha saglikli bir sekilde degerlendirilebilecegi,

Bununla birlikte, 1960’11 tarihlerde bolge kat rejimi planlartyla planlanmig bolgelerde ticari kullanimlarin yer
alabilecegi bolgelerin ilgili Tlge Belediyeleri tarafindan yapilan ¢aligmalar neticesinde ticaret yolu planlartyla
belirlenmekte oldugu, bu yoniiyle de Cankaya Belediye Bagkanlig goriislerinin esas alinmasi gerektigi goriis ve
kanatine vartlmugtir.

Bilgi ve geregini rica ederim.

. Ertugrul CANDAS
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkant
Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmgtir.
Belge Dogrulama Kodu : O7I8-YE9I-0H80 Belge Dogrulama Adresi : https://ebyssorgu.ankara.bel.tr
Adres: Hipodrom Cad. Emniyet Mah. No:5 Yenimahalle/ANKARA Bilgi Igin :Seymanur AYAR EEEGE
Telefon No : Fax No: Sehir Plancis
Internet Adresi : http:/www.ankara.bel.tr/ e-Posta : Dabhili No:2742

Kep Adresi : ankarabuyuksehirbelediyesi@hs01 kep.tr
2/2
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TC
CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI
Kentsel Doniigiim Bagkanligi
Kentsel Doniisiim Genel Midiirliigii

Say1 :E-78156733-502.99-434111

Konu :Ankara Ili, Cankaya ilgesi, Ali Fuat Basgil
Mabhallesi, 7200 Ada 1-2 Parsele iliskin
1/5000 C)l(;ek]i NiPD ve 1/1000 Olcekli
UIPD Hakkinda Gériis Talebi

DAGITIM YERLERINE

lgi : 18.12.2025 tarihli ve E-83837498-303.99-14393091 sayil1 yaziniz.

flgide kayitli yazida, Ankara 1li, Cankaya Tlgesi, Ali Fuat Baggil Mahallesinde yer alan 7200 ada, 1
ve 2 numaral parsellerin tevhidine iliskin, 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plan1 Degisikligi ve 1/5000
olgekli Nazim Imar Plam Degisikligi siirecinin yiiriitiildiigii, bahse konu parseller iizerinde bulunan
yapilarin riskli yap1 olarak tespit edildigi ve yikildigi, yapilan analiz ¢alismalariyla bdlgenin yillar i¢inde
ticari kullanimlara donmesi sebebiyle bu alanda konut kullanimlart i¢in sagliklt bir ortam kalmadig:
belirtilerek, s6z konusu alanin turizm alani olarak planlanmasina iliskin gorisiimiiz talep edilmektedir.

Konuya iligkin, Bagkanligimiz ARAAD bilgi sisteminde yapilan incelemede; Ankara ili, Cankaya
Ilgesi, 100.Y1l Mahallesi (tapuda Ali Fuat Basgil Mahallesi), Hatir Sokak, No:2 (7200 ada, 1 parsel) ve
No:4 (7200 ada, 2 parsel) adreslerinde bulunan yapilar hakkinda 6306 sayili Kanun kapsaminda 303317 ve
308065 Yapi Kimlik Numaralart (YKN) ile riskli yapi tespitlerinin yapildigi, riskli yapi tespitlerinin
Cankaya Belediyesince uygun bulundugu, 303317 YKN' li yapmnn yiktirildigi, 308065 YKN' li yap1
hakkinda yapilan tespit isleminin kesinlestigi ve tahliye ve yikim i¢in maliklere bildirim yapildig:
anlagilmaktadir.

S6z konusu tasmmmazlara yonelik, 6306 sayili Kanun uyarinca Bagkanligimizca imar plam
degisikligine iliskin herhangi bir calisma yapilmamis olup, hazirlanacak imar plani degisikligi
teklifinin, Genel Miidiirliigiiniiz gorev ve sorumluluklari kapsaminda degerlendirilmesi hususunda;

Bilgilerini ve geregini arz/rica ederim.

Hasan CALISKAN
Bagskan a.
Daire Bagkant
Dagitim:
Geregi: Bilgi:
Mekansal Planlama Genel Miidiirliigiine Ankara imar Planlama Harita ingaat Miihendislik
Turizm Sanayi ve Ticaret Ltd.Sti.ne
Aziziye Mahallesi Portakal Cigegi Caddesi No: 45/C
Cankaya / ANKARA
Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmustir.
Dogrulama Kodu: 898D8067-5D37-450F-B991-D784863DS5SE10 Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr
KEP Adresi : kentseldonusumbaskanligi@hs01.kep.tr Bilgi i¢in:Giilsah TIRANK [ 0]

Harita Teknikeri P
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Evrak Tarih ve Sayisi: 29.01.2026-1575653

T.C.
@ CANKAYA BELEDIYE BASKANLIGI
imar ve Sehircilik Midiirliigii
Cankaya
BELEDIVESI
Sayr :E-53849070-115.01.06-1575653 29.01.2026

Konu :Ali Fuat Basgil Mahallesi 7200 Ada 1 ve
2 Parseller Hk.

ANKARA IMAR PLANLAMA HARITA INSAAT TIC.LTD.STI
Aziziye Mahallesi, Portakal Cigegi Caddesi, No:45/C,
Cankaya/ ANKARA

llgi : a)16.12.2025 tarihli ve E-1537674 sayili dilekge
b) 19.12.2025 tarihli ve E-1541321 sayili dilekce

Ilgide kayith dilekceniz ile; Cankaya ilgesi, Ali Fuat Baggil Mahallesi 7200 ada 1 ve 2 parsellerine
iliskin 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani ile 1/1000 dlgekli Uygulama Tmar Plam degisikligi siirecinin
yiiriitillecegi, s6z konusu parseller lizerindeki yapilarin riskli yap1 kapsaminda bulundugu ve bu nedenle
islemlerin Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi Bakanliginin yetki alaninda oldugu belirtilmektedir.

S6z konusu parsellere ait plan degisikligi ¢aligmasi tarafimiza iletilmis olup; ilgi (a) yaz1 ile plan
degisikligine esas kurum goriisiimiiziin, ilgi (b) yazi ile ise meri plan notlarinin talep edildigi
anlagilmaktadir.

Bahse konu plan degisikligi ¢alismasina iliskin olarak, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi
Bakanligi Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii tarafindan kurum goriisiimiiz istenmis; s6z konusu plan
degisikligine iliskin goriisiimiiz ise 23.01.2026 tarih ve E-53849070-115.01.06-1556914 sayili yazimiz
ile ilgili idareye iletilmistir.

Bilgilerinize rica ederim.

Hasan Erkin KAYA
Imar ve Sehircilik Miidiir V.

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmstir.

Belge Dogrulama Kodu :BSDAVSSMZN Pin Kodu :95403 Belge Takip Adresi : https://www.turkiye.gov.tr/cankaya-belediyesi-ebys

Adres: Ziya Gokalp Cad. No :11 A-1 Blok Kat:2 Kizilay / Ankara Bilgi igin: Meryem DUZGUN
Telefon:0312 458 89 00 Faks:0312 458 90 55 AYTEKIN
Web:www.cankaya.bel.tr Unvani: $chir Plancisi

Kep Adresi:cankayabelediyesi@hs01.kep.tr

Bu belge, 5070 sayil Elektronik imza Kanununa gére Giivenli Elektronik imza ile imzalanmistir.
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T.C.
CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI
Mekansal Planlama Genel Miidiirligii

Say1  :E-83837498-303.99-14393091 18.12.2025
Konu :Ankara ili, Cankaya ilgesi, Ali Fuat Basgil

Mahallesi, 7200 Ada 1-2 Parsele Iliskin

1/5000 Olgekli NIPD ve 1/1000 Olgekli

UIPD Hakkinda Kurum Gériisii Talebi.

DAGITIM YERLERINE

Ilgi  : Ankara Imar Plan. Har. Ing. Miih. Tur. San. ve Tic. Ltd. Sti.'nin 08.12.2025 tarihli 14467111
say1l dilekgesi ve ekleri.

Ilgi yaz1 ile Ankara ili, Cankaya ilgesi, Ali Fuat Basgil Mahallesi, 7200 ada 1 ve 2 parsel numarali
taginmazlarda planlanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam Degisikligi ve 1/1000 6lgekli Uygulama Imar
Plam Degisikligi teklifi, 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanun ve
3194 sayili Imar Kanunu'nun 9. Maddesi kapsaminda onaylanmas: talebiyle Bakanligimiza sunulmustur.

Ilgi yaz1 ve ekleri iizerinde yapilan inceleme neticesinde, s6z konusu parsellerdeki yapilarmn "Riskli
Yap1" oldugu tespit edilmistir. Bu baglamda, yapilacak.is ve iglemlerin 6306 sayili Afet Riski Altindaki
Alanlarm Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanun gercevesinde yiiriitiilebilmesi i¢in; Riskli Yap: Ilanina Dair
Bilgi ve Belgelerin, imar Durumunun, Meri Plan Notlar1 ve Meri Planlardaki Emsal Alan Hesabmm
ilave edilecek diger goriisleriniz ile birlikte ivedi bir sekilde Bakanligimiza gonderilmesi hususunda;

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

Y. Erdal KAYAPINAR
Bakan a.
Mekansal Planlama Genel Miidiirii

Ek:

1 - 129B08D3C (1 Sayfa)

2 -129B13A2B (1 Sayfa)

3 - PLAN RAPORU 1000 (19 Sayfa)

Dagitim:

ANKARA VALILIGINE (Cevre, Sehircilik ve Iklim
Degisikligi Il Miidiirliigii)

Kentsel Doniisim Bagkanligina

Ankara Biiyiiksehir Belediye Bagkanligina

Cankaya Belediye Bagkanligina

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmistir.

Dogrulama Kodu: E7499F4B-99B3-4903-82AF-968 5C44A35DA Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr
Mustafa Kemal Mahallesi Eskisehir Devlet Yolu (Dumlupimar Bulvari) 9. km. No: 278 Bilgi i¢in:Merve OZEN @3
Cankaya/ ANKARA Sehir Plancis1 §&

KEP Adresi : cevrevesehircilikbakanligi@hs01.kep.tr Telefon No:(312) 410 23 40 »gg
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T.C.
CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI
Kentsel Doniistim Bagkanlig:
Kentsel Doniisiim Genel Midiirligii

Say1  :E-78156733-502.99-434111 16.01.2026
Konu :Ankara Ili, Cankaya Ilgesi, Ali Fuat Basgil

Mahallesi, 7200 Ada 1-2 Parsele Iliskin

1/5000 Olgekli NIPD ve 1/1000 Olgekli

UIPD Hakkinda Gériis Talebi

DAGITIM YERLERINE

Ilgi :18.12.2025 tarihli ve E-83837498-303.99-14393091 sayili yaziniz.

Ilgide kayith yazida, Ankara Ili, Cankaya Ilgesi, Ali Fuat Basgil Mahallesinde yer alan 7200 ada, 1
ve 2 numarali parsellerin tevhidine iliskin, 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi ve 1/5000
olgekli Nazim Imar Plan1 Degisikligi siirecinin yiiriitildiigii, bahse konu parseller iizerinde bulunan
yapilarin riskli yap1 olarak tespit edildigi ve yikildigi, yapilan analiz ¢alismalariyla bolgenin yillar iginde
ticari kullanimlara donmesi sebebiyle bu alanda konut-kullanimlar1 i¢in saglikli bir ortam kalmadig:
belirtilerek, s6z konusu alanin turizm alani olarak planlanmasina iligkin goriisiimiiz talep edilmektedir.

Konuya iliskin, Baskanligimiz ARAAD bilgi sisteminde yapilan incelemede; Ankara 1li, Cankaya
Ilgesi, 100.Y1l Mahallesi (tapuda Ali Fuat Basgil Mahallesi), Hatir Sokak, No:2 (7200 ada, 1 parsel) ve
No:4 (7200 ada, 2 parsel) adreslerinde bulunan yapilar hakkinda 6306 sayili Kanun kapsaminda 303317 ve
308065 Yapr Kimlik Numaralarn (YKN) ile riskli yapi tespitlerinin yapildigs, riskli yapi tespitlerinin
Cankaya Belediyesince uygun bulundugu, 303317 YKN' li yapmm yiktmildigi, 308065 YKN' 1i yap1
hakkinda yapilan tespit isleminin kesinlestigi ve tahliye ve yikim i¢in maliklere bildirim yapildig:
anlagilmaktadur.

S6z konusu tagmmazlara' yonelik, 6306 sayili Kanun uyarmca Bagkanlifimizca imar plani
degisikligine iligkin herhangi -bir ¢aliyma yapilmamis olup, hazirlanacak imar plam degisikligi
teklifinin, Genel Miidiirligiiniiz gérev ve sorumluluklar1 kapsaminda degerlendirilmesi hususunda;

Bilgilerini ve geregini arz/rica ederim.

Hasan CALISKAN
Bagkan a.
Daire Bagkam
Dagitim:
Geregi: Bilgi:
Mekansal Planlama Genel Miidiirliigiine Ankara Imar Planlama Harita Insaat Miihendislik
Turizm Sanayi ve Ticaret Ltd.Sti.ne
Aziziye Mahallesi Portakal Cicegi Caddesi No: 45/C
Cankaya / ANKARA
Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmistir.
Dogrulama Kodu: 898D8067-5D37-450F-B991-D784863D5E10 Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr
KEP Adresi : kentseldonusumbaskanligi@hs01.kep.tr Bilgi i¢in:Giilsah TIRANK [E);

Harita Teknikeri
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T.C.
CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI
Kentsel Doniistim Bagkanligi \ JULb
Ankara Kentsel Déniisiim Miidiirligii TSia it g

Say1  :E-61979277-303.99-432328 05.01.2026
Konu :Ankara ili, Cankaya ilgesi, Ali Fuat Baggil

Mahallesi, 7200 Ada 1-2 Parsele Iliskin

1/5000 Olgekli NIPD ve 1/1000 Olgekli

UIPD Hakkinda Kurum Gériisii Talebi.

MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGUNE

Ilgi  : Ankara Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Miidiirliigii (Tmar ve Planlamadan Sorumlu Sube
Miidiirligi)'ntin 29.12.2025 tarihli ve E-68770991-303.99=14445172 sayih yazisi.

Ilgi yazi ile;Cankaya Ilcesi,Ali Fuat Basgil Mahallesi, 7200 ada 1 ve 2 parsel numaral
tasinmazlarda planlanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani Degisikligi ve 1/1000 6lgekli Uygulama Imar
Plam Degisikligi teklifi, 6306 sayili Afet Riski Altindaki.Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanun ve
3194 sayihh Imar Kanunu'nun 9. Maddesi kapsaminda onaylanmasi talebiyle Bakanhigimiza(Mekansal
Planlama Genel Midiirliigii) sunuldugu, inceleme neticesinde,s6z konusu parsellerdeki yapilarin "Riskli
Yap1" oldugunun tespit edildigi belirtilerek Riskli Yap1 flanma Dair Bilgi ve Belgelerin, Imar Durumunun,
Meri Plan Notlar1 ve Meri Planlardaki Emsal Alan Hesabinimn ve ilave edilecek diger goriislerin ivedi bir
sekilde Bakanligimiza gonderilmesi istenilmektedir.

Midiirligiimiiz tarafindan yapilan inceleme sonucunda s6z konusu parsellerin riskli yap1 oldugu
tespit edilmis olup riskli yap1 olduguna dair bilgi ve belgeler ekte gonderilmekte olup eklenilecek baska
bilgi ve belge bulunmamaktadir.

Bilgilerinizi ve geregini arz ederim.

Mustafa Altay ARIK
Kentsel Doniigiim Miidiiri

Ek:

1 - 7200 ada 1 parsel degerlendirme formu (1 Sayfa)
2 - 7200 ada 2 parsel degerlendirme formu (1 Sayfa)

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmistir.

Dogrulama Kodu: AA4C1E7A-5AD2-4422-BEBE-5B018 A29BA48 Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr
Necatibey Cad. No:98 Kizilay Cankaya/Ankara Bilgi i¢in:Beyza OZTEKIN @3
Tel:0.312.219 77 91 (5 Hat) Fax:0.312.219 73 07 OZTURK

KEP: ankaracevrevesehircilik@hs01.kep.tr Sehir Plancis1

KEP Adresi : KenfseldonusumbasKanligi@hs01.kep.tr
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T.C: x
ANKARA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI ﬁﬁ
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig1 \ /

2. Bolge Imar Planlama Sube Miidiirliigii

Say1 :E-80358829-115.01-2050565 26.12.2025
Cankaya 7200/1 ve 7200/2 prs. kurum goriislerimiz
Konu : bk

CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLiGi BAKANLIGI
Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii

Iigi  : 18.12.2025 tarihli ve E-83837498-303.99-14393091 sayil yaziniz.

Tlgide kayitl yazida; Cankaya ilcesi Ali Fuat Baggil Mahallesi 7200 ada 1 ve 2 parsel numaral taginmazlara
dair taslak 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plani Degisikligi ve 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Plam Degisikligi
calismalarmin, 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarnin Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanun ve 3194 sayili imar
Kanunu'nun 9. Maddesi kapsaminda onaylanmak {izere Bakanlhiga sunuldugundan bahisle, s6z konusu parsellere
iliskin "Riskli Yap1 Ilanina Dair Bilgi ve Belgelerin, Imar Duruminun, Meri Plan Notlar: ve Meri Planlardaki
Emsal Alan Hesabimin" ve ilave edilecek diger goriislerimizin gonderilmesi istenmektedir.

Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlgimizca yapilan incelemede;

Plan degisikligi teklifine konu parsellerin Bayindirlik ve Iskan Bakanliginca 1960-1968 yillarinda
onaylanmis olan “Kat Rejimi Planlar1” kapsaminda ayrik nizam 3 katli konut bélgesi olarak belirlenen alan
icerisinde kaldigi,

S6z konusu parsellerin riskli yapi olarak ilan edilmesine dair is ve iglemlere iligkin idaremiz arsiv kayitlarinda
herhangi bir bilgi/belge bulunmadig,

Sunulan taslak plandaki "gat#1 egimi/genisligi serbestisi, ¢at1 kat1 iskan edilebilirligi", "bina
Jformu/cephe genisligi/cephe derinligi serbestisi", "otoparklarin yer aldig: katlarin yol cepheleri dahil parsel
siirma kadar yaklasabilmesi" gibi uygulama 6l¢egi detayindaki plan hiikiimlerinin ve ayrica meri plan
hiikiimlery/muadil insaat alani ve yeni planda tanimlanmasi 6ngériilen emsal alan hesabina dair karsilagtirmalarin

Cankaya Belediye Baskanliginca detayli olarak incelemesi ve degerlendirmesi gerektigi,

"Zemin ve zemin alti katlarda i¢ kat yiikseklikleri 5.00 mt, zemin iistii katlarda i¢ kat yiikseklikleri
4.50 mt. yapilabiecegi" ne dair (4 nolu) plan hikkmiiniin, parselde ¢evre yapilasma nizamina aykiri bir siliiet
olusturulmasina sebebiyet verecegi, bu sebeple anilan plan notunun kaldirilmasi ve mevzuat hiikiimlerine tabi olarak

yapilagma saglanmasinin uygun olacagy,

Ilgi'yaz: eki plan degisikligi taslaginda, 7200 ada 1 ve 2 sayili parsellerin tevhidiyle olusan yeni parselin
ayrik nizam 3 kath “Otel Alami” olarak belirlendiginin goriildiigii, her ne kadar plan agiklama raporunda "yapilan
analiz ¢alismalariyla bélgenin yillar i¢inde ticari kullanimlara dénmesi sebebiyle bu alanda konut

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalannugtir.

Belge Dogrulama Kodu : O7I0-L2G0-0HBU Belge Dogrulama Adresi : https://ebyssorgu.ankara.bel.tr
Adres: Hipodrom Cad. Emniyet Mah. No:5 Yenimahalle/ANKARA Bilgi I¢in :Seymanur AYAR = 0]
Telefon No : FaxNo: Sehir Plancist =
internet Adresi : http://www.ankara.bel.tr/ e-Posta : Dahili No:2742 g :
Kep Adresi : ankarabuyuksehirbelediyesi@hs01.kep.tr =+, 2
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T.C: x
ANKARA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI ﬁﬁ
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig1 \ /
2. Bolge Imar Planlama Sube Miidiirliigii

Say1 :E-80358829-115.01-2050565 26.12.2025
Cankaya 7200/1 ve 7200/2 prs. kurum goriislerimiz
Konu : bk

kullanimlari i¢in saghkli bir ortam kalmadigindan bahisle séz konusu alanin turizm alani olarak
planlandig" belirtilmis ise de bu analizlerin yazi ekinde sunulmadigi, oysaki Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi
uyarinca, imar plam degisikligi yapiimasim gerekli kilacak teknik/bilimsel gerekcelerin agiklanmasi ve onerilen plan
kosullary/fonksiyon degisikligine dair ilgili altyap: kurumlarindan alinacak goriisler dogrultusunda "Kentsel Teknik
Altyap1 Etki Degerlendirme Raporu" nun tanzim edilmesi gerektigi, bu hususlarin tamamlanmasi halinde plan
caligmasinin daha saglikli bir sekilde degerlendirilebilecegi,

Bununla birlikte, 1960’1 tarihlerde bolge kat rejimi planlanyla planlannus bolgelerde ticari kullamimlarin yer
alabilecegi bolgelerin ilgili Ilce Belediyeleri tarafindan yapilan-galigmalar neticesinde ticaret yolu planlarryla
belirlenmekte oldugu, bu yoniiyle de Cankaya Belediye Baskanligi goriislerinin esas alinmasi gerektigi goriis ve
kanatine varilnugtir.

Bilgi ve geregini arz ederim.

. Ertugrul CANDAS
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkani

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalannugtir.

Belge Dogrulama Kodu : O7I0-L2G0-0HBU Belge Dogrulama Adresi : https://ebyssorgu.ankara.bel.tr

Adres: Hipodrom Cad. Emniyet Mah. No:5 Yenimahalle/ANKARA Bilgi I¢in :Seymanur AYAR = 0]
Telefon No : FaxNo: Sehir Plancist =
internet Adresi : http://www.ankara.bel.tr/ e-Posta : Dahili No:2742 e g :

Kep Adresi : ankarabuyuksehirbelediyesi@hs01.kep.tr
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T.C.
@ CANKAYA BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Miidiirliigii
Cankaya

BELEDIVESI

Sayr :E-53849070-115.01.06-1556914 23.01.2026
Konu :Ankara ili, Cankaya ilgesi, Ali Fuat

Basgil Mahallesi, 7200 Ada 1-2 Parsele

Tliskin 1/5000 Olgekli NIPD ve 1/1000

Olgekli UIPD Hakkinda Kurum Goériisii

Talebi Hk.

T.C.
CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGINA
Mekansal Planlama Genel Midiirligii

Ilgi : 18.12.2025 tarih ve E-83837498-303.99-14393091 sayili yaziniz.

Ilgi yaziniz ile; Tlgemiz Ali Fuat Basgil Mahallesi 7200 ada 1 ve 2 parsel numarali tasinmazlara
iliskin 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam Degisikligi ve 1/1000 dlcekli Uygulama Imar Plani1 Degisikligi
teklifinin, 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarm Doéniistiiriilmesi Hakkinda Kanun ile 3194 sayili
Imar Kanunu'nun 9 uncu maddesi kapsaminda onaylanmasi talebiyle Bakanhigmiza sunuldugu
belirtilerek; bu kapsamda is ve islemlerin yiiriitiilebilmesi amaciyla s6z konusu tasinmazlarin imar
durumlari, meri plan notlar1 ile meri planlarda emsal alan hesabina ilave edilecek hususlara iligkin
Bagkanligimiz goriislerinin bildirilmesi istenmektedir.

Ali Fuat Basgil Mahallesi 7200 ada 1 ve 2 sayili parsellere iliskin 1/1000 6lgekli Uygulama Imar
Plam Degisikligi teklifi incelendiginde;

1/1000 6lgekli UygulamaImar Plan1 Degisikligi ile, "Otel Alani" kullanim kararinda; ayrik nizam
3 kat yapilasma kosulunda, parselde emsale esas insaat alanimin 2.403 m? olarak belirlendigi, yap1
yaklasma mesafelerinin ise On. cepheden 5,00 metre, bati cephesinden 2,50 metre, yan ve arka
cephelerden 3,00 metre olarak diizenlendigi; ayrica 6neri 1/1000 6lgekli planda yapilagsmaya yonelik 6
adet plan notu getirildigi tespit edilmistir.

Yapilan incelemede;

Ali Fuat Baggil Mahallesi 7200 ada 1 parselin 612,479 m?, 7200 ada 2 parselin ise 670,756 m?
yiizol¢timiine sahip oldugu ve toplam parsel biyiikliigiiniin 1.283,235 m? oldugu,

S6z konusu. parsellerin, Ankara Imar Idare Heyeti'nin 08.04.1949 tarih ve 110 sayili karar ile
onaylanan 15300 no.lu parselasyon plam kapsaminda klasik parsel yap1 nizaminda olusturuldugu, 1/5000
olcekli Bolge Kat Nizami Planlarinda 3 kathi konut bolgesinde kaldigi,

Cankaya Belediye Meclisinin 04.01.2022 tarih ve 26 sayili karari ile uygun goriilen ve Ankara
Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 09.03.2022 tarih ve 494 sayili karari ile onaylanan, Planli Alanlar Imar
Yonetmeligmin 19 uncu maddesinin birinci fikrasi dogrultusunda ticaret kullanimi yapilabilecek konut
parsellerinin cephe aldig: yollarin belirlenmesine iligkin ¢alisma kapsaminda yer aldigi,

7200 ada 1 sayili parsele iliskin olarak, Ankara Imar Idare Heyeti'nin 15.09.1967 tarih ve 615
sayili karar1 ile onaylanan 59550 no.lu plan uyarinca parsel yiizolgiimiiniin 713 m? oldugu ve bu alanin

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmsgtir

Belge Dogrulama Kodu :BSSAUROZSN Pin Kodu :16203 Belge Takip Adresi : https://www turkiye gov tr/cankaya-belediyesi-ebys

Adres:Ziya Gokalp Cad. No :11 A-1 Blok Kat:2 Kizilay / Ankara Bilgi icin: Meryem DUZGUN
Telefon:0312 458 89 00 Faks:0312 458 90 55 AYTEKIN
‘Web:www.cankaya.bel.tr Unvam: $ehir Plancist

Kep Adresi:cankayabelediyesi@hs01 kep.tr
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104 m?*'sinin kamuya terk edilmesi gereken alan olarak belirlendigi,

tespit edilmigtir.

1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam degisikligine ekli plan ac¢iklama raporunda; klasik parsel
yapt nizaminda yer alan s6z konusu taginmazlar icin muadil insaat alaninin 2.002,50° m?“elarak
hesaplandig: belirtilmektedir. Ayrica, 3194 sayili Imar Kanunu'nun Ek 8 inci maddesi kapsaminda riskli
yapilarin doniisiimiiniin  saglanabilmesi amaciyla mevcut yapir hakkinin %20 _oranina kadar
artirilabilecegi ifade edilerek, bu dogrultuda plana ait (2) nolu plan notunda "Parselde Emsale Esas Insaat
Alani 2.403 m?dir." hitkkmiine yer verilmistir. Ancak Baskanligimizca yapilan hesaplamalarda muadil
insaat alaninin 1.950,55 m? oldugu tespit edilmis olup, anilan kanun maddesinin muadil ingaat alani
artigina degil, deger artig payina iliskin diizenleme icerdigi degerlendirilmektedir.

Ayrica, Ankara Biiyiiksehir Belediyesi Imar Yénetmeliginin tevhide iliskin 7 nci maddesinin 3
tncii fikrasinda; "(3) Tevhit yapilirken asagidaki hiikiimlere uygun _islem tesis edilir:
a) Bolge kat nizami planh bolgelerde tevhit sonrasi elde edilen parselin taban alani, tevhit 6ncesi
parsellerin ayr1 ayr1 hesaplanan taban alanlar1 toplamim agmamak kaydiyla ..." hikkmii yer almaktadir.
Bu gercevede yapilan degerlendirmede; teklif edilen plan degisikligine gére parsellerde olusacak taban
alanmin, tevhit 6ncesi parsellerin ayr1 ayr1 hesaplanan taban alanlars toplamim astigi, dolayistyla anilan
yonetmelik hitkmiine aykirilik bulundugu degerlendirilmektedir.

Bunlara ek olarak, plan teklifinde yap1 yaklasma mesafelerinin 6n cepheden 5,00 metre, bati
cephesinden 2,50 metre, yan ve arka cephelerden 3,00 metre olarak belirlendigi goriilmektedir. Ancak
planlama alaninda 6ngériilen fonksiyon degisikligi ile kullanimin "Otel Alani"na doniistiiriilmesi; artan
kullanici sirkiilasyonu, servis alani ihtiyaci, giivenlik ve benzeri teknik gereksinimler nedeniyle mevcut
yaklagsma mesafelerini yetersiz kilmaktadir. Bu kapsamda,-7200 ada 1 sayili parselin bati1 cephesinde
ongoriilen yap: yaklasma mesafesinin en az 5,00 metre olacak sekilde artirilmasinin, planlama esaslar
ve sehircilik ilkeleri agisindan gerekli oldugu degerlendirilmektedir.

1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planina ait (3)ve (4) nolu plan notlarinda yer alan cat1 egimi, sagak
genisligi, derinligi ve formu ile kat i¢i yiiksekliklerine iliskin hususlarin; mimari proje onay: asamasinda
Ankara Biiyiiksehir Belediyesi Imar Yonetmeligi, 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili yonetmelik
hiikiimleri dogrultusunda degerlendirilecegi, bu hususlarm 1/1000 ¢lgekli Uygulama Imar Planinin
konusu olmadigi; (6) nolu plan notunun ise "Otopark Yonetmeligi hiikiimlerine uyulacaktir. Otopark
ihtiyact  parsel  igerisinde  Kkarsilanacaktir." seklinde  diizenlenmesinin uygun olacagi
degerlendirilmektedir.

Geregini bilgilerinize arz ederim.

Irfan ALKAN
Belediye Baskani a.
Belediye Bagkan Yardimcisi
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Mdellifi tarafindan hazirlanan Ankara ili, Cankaya ilgesi, Ali Fuat
Basgil Mahallesi, 7200 ada 1 ve 2 parsel numarali tasinmazlarda
planlanan 1/5.000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikligi

EKi
PLAN ACIKLAMA RAPORUDUR

-Bu Plan Agiklama Raporu kapak dahil 32 sayfadir-
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