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1. ULKE ve BOLGE iGCINDEKI YERI

1.1. GENEL TANIM

Ankara; Tlrkiye’nin baskenti ve bulundugu boélgenin merkezidir. Tarih boyunca Hitit, Frigya, Roma,
Selguklu ve Osmanli gibi imparatorluklara ev sahipligi yapmis, nihayetinde de Turkiye
Cumbhuriyeti’nin baskenti olmustur. Tiirkiye Cumhuriyeti’'ne baskent olmadan dnce sade ve seyrek
yerlesimli bir Anadolu kasabasi olan Ankara’nin 1923 yilinda bagkent segilmesinde cografi
avantajlari etkili olmustur. Ankara ile birlikte baskentlige aday olan Konya, Kiitahya gibi sehirlerle
birlikte denize uzak olmasinin yaninda korunakh bir dogal esik kusaginda bulunmasiyla diger aday
illeri gerisinde birakmistir.

Ankara NUTS ‘a (istatistiki Bolge Birimi Siniflandiriimasi) gére Diizey 1’de 12 bélgeden biri olan Bati
Anadolu bodlgesini Konya’yla paylasmaktadir. Dilizey2 ‘de 26 bolgeden biri olan TR51 bolgesindeki
tek ildir. Duizey 3’te ise her il igin ayri bir bolge birimi kullaniimaktadir.

ic Anadolu Bélgesinin Yukari Sakarya Bélimiinde yer alan Ankara, 38° 33’ ve 40° 47’ kuzey
enlemleriyle 30° 52’ ve 34° 06’ dogu boylamlari arasinda yer almaktadir.

Ankara; Tirkiye’nin TUIK 2021 verilerine gére 5.747.325’lik niifusuyla istanbul’dan sonra en biiyiik
nufuslu kentidir. Ayrica 25.437 km?lik ytzélgimiyle Tirkiye'nin en biyik 3. Kenti ve Diinya’nin en
biyik 2. baskentidir. Kiziirmak ve Sakarya Nehirleri, ic Anadolu ile bu bélgeyi denizden ve diger
bolgelerden ayiran siradaglar arasinda yerlesime elverisli bir kusaktadir.

Harita 1: Ankara ili, Altindag ilgesi Ulke ve Bdlgesindeki Yeri

| <
" ~

o
Bulgaristan L \
K\ \ Gilrcistan
EDIRNE I;KL RREC| sINoP \
2 g
Yonanietan 7 ZONGULDAK X® A “R A
[~ = ISTANBUL- ‘ RA ® =
y ﬁ OCAELl DU -
(’ YADGY/A o B XARS Erphenista
NARKA 2 .
s BURSA - g e i & ® ~
® e IGDIR
0y , > ¢ 5 ®
o skl SSEHIR RENCA B
KUTAHYA 9%,
> oA """gEL B
r“"“ g USAR AFYON =R i Ngm‘
Zmie ® [ e 216
¢ ® -
Z ® ! & 4
AYDIN: SlIRT= - >
F7@ " “BeNizd ~ DIARBAKIRBATHAN" ST Ay 0 >
ey ® & e |
Sk L e i
[o1c]
Memlik
Rursaklar
10-20, N
[o-20} o Hasdnod
Fatih:
- @
_____________ .f ) m
ekke
G s ‘.’ Yildinmbeyazit
ayut Venipegenek =
Vaprac PLANLAMA ALANI o
Odt( O ni 4 Yakupabdal
o Akcaal
olbag!
\§ & Beencil Evei
D
o
leymanl)
!
ulbey B
5 Gokgehdylk i
s o260 ] Merkez _ap data £2016:Geoals

Altindag llgesi, idari yénden Ankara iline bagli bir ilcedir. ilgenin alaninin tamami i¢c Anadolu
bolgesinin Yukari Sakarya bélimiinde yer almaktadir. Altindag ilcesi, kuzeyden Pursaklar, Cubuk,
glneyden Mamak, Cankaya, dogudan Mamak ve batidan Kegioren ilgesi yer almaktadir.
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1.2. iDARi BOLUNUS

Ankara ili planlama alaninin iginde bulundugu Altindag ilgesi ile birlikte Akyurt, Ayas, Bala,
Beypazari, Camlidere, Cubuk, Elmadag, Etimesgut, Evren, Golbasi, Gudil, Haymana,
Kahramankazan, Kalecik, Kegiéren, Kizilcahamam, Mamak, Nallihan, Polath, Pursaklar,
Sereflikoghisar, Sincan, Yenimahalle ve Cankaya olmak lizere 25 ilgeye sahiptir.

ilce topraklan ilk caglardan itibaren insan topluluklarinin yerlesim alani olagelmistir. Romalilar,
Selguklular ve Osmanli déoneminde 6nemli bir merkez oldugu tarihi kalintilarin zenginliginden
anlasiimaktadir.

13 Ekim 1923 tarihinde Ankara baskent olunca, kentte hizli bir niifus artisi olmus ve 1953 yilinda
Altindag ilgesi kurulmustur. Baskent Ankara'nin ilk sehir merkezi buglinkii Altindag Belediyesinin
sinirlan icinde yer almaktadir. Arazisi engebeli ve daglk olan ilcenin kuzeyinde, lizerinde Cubuk
Baraji bulunan Cubuk Cayi, glineyinde Ankara ve Hatip Caylari akar. Tarihi ve kilttrel kalintilar
acisindan oldukga zengin olan ilgenin en eski kalintilari arasinda Ankara Kalesi, Augustus Tapinagi,
Julianus Siitunu, Roma Hamami ve Roma Tiyatrosu sayilabilir. Yakin zamanlarin eserleri arasinda
Cumbhuriyet Aniti, Anadolu Medeniyetleri Mizesi, Etnografya Muzesi, Kurtulus Savasi Muzesi ve
Cumhuriyet Miizesi vardir.

Bu kapsamda son verilere gore, Ankara ilinde 25 ilgesi bulunurken, planlama alaninin iginde
bulundugu Altindag ilcesinin ise 54 adet mahallesi bulunmaktadir.

Harita 2: Ankara ili, Altindag ilcesi idari Sinir Haritasi
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1.3. BOLGESEL DOGAL YAPI

Ankara, Orta Anadolu’nun dizllkleri ortasinda kayalik bir alanda kurulmustur. Bugiin Ankara
Kalesi'nin yer aldigi bu kayalik alan, artik kentin merkezinde kigik bir ada niteligindedir. Bu adayi
aralarinda Cankaya tepelerinin de oldugu ylkseltiler cevreler, ortada bir canak birakirlar. Eskiden
bataklik olan bu ganak, Cumhuriyet déneminde kurutularak yerlesime agilmistir. Ancak artan

nifusun da etkisiyle, dogal hava akimlarinin sinirli oldugu bu alanda, ginimizde 6nemli hava
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kirliligi sorunlari bulunmaktadir. Buglinlerde yapimi slirmekte olan dogal gaz sebekesi
tamamlandiginda, bu sorunun azalacagi umulmaktadir.

Yakin gevreye baktigimizda, kuzeydeki daglk ve ormanlik alan Karadeniz Bolgesine gegisin esigini
olusturur. istanbul Yolu lizerindeki Kizilcahamam ve onun dogusuna diisen llgaz Daglari Ankara'ya
oldukga yakindir. Ankara'nin hava alani ile iki Cubuk Baraji ve Karagdl, bu yulkseltilerin glineyinde
ve Ankara'nin kuzeyinde yer alirlar. Ankara kentinin en kurak mevsimlerde bile susuzluk
cekmemesini saglayan su kaynaklari gibi Ankara'nin denize en yakin noktasi da kuzeydedir.
Zonguldak, Kastamonu ve Sinop lllerinin Karadeniz'e kiyisi olan bélgelerine Ankara'dan 4-6 saatlik
bir otomobil yolculugu ile erisilebilir.

Ankara'nin glineyinde ise diiz ve bozkir bir alan uzanir. Hemen yakinlardaki Eymir ve Mogan goélleri
artik Ankara kentinin icinde kalmislardir. Bozkirin ortasinda bir orman adasi olan Beynam
Ormanlari da giineydedir. Mogan Géli kenarindaki Golbasi ilcesi, bir saat kadar daha étede Hirfanli
Baraji, Kesikkopri Baraji hep bu yonde yer alir. Ankara'dan, Konya’ya da Adana tarafina bu yonden
gidilebilir. Konya 4, Adana 6 saatlik yoldadir. Kapadokya ve civarindaki turistik bélgeler de yine
glineyde yer alirlar ve yalnizca birkag saatlik mesafede bulunurlar.

Ankara'nin batisinda, Ege Bolgesine agilan birkag arter paralelinde ¢esitli yerlesim yerleri vardir.
Eskisehir yoniine giden yollar, Ege ve Akdeniz Bolgelerine ulasimi saglarlar. Bu hat Uzerindeki en
yakin nokta Polatli ilgesidir. Ankara'ya bir saat uzaklikta yer alan Polatli Orta Anadolu’nun bugday
ambarlarindan biridir. Sakarya Nehri bu ilge sinirlari icinde dogar.

Baska bir hat, Ayas, Beypazari, Nallihan dogrultusunda gider. Sariyar Baraji bu yonde, Nallihan
yakinlarindadir. Ayas kaplica ve icmeleri ile de UnlU bir yerlesim yeridir. Ayas'tan itibaren bu alan
bahge tariminin ¢ok yaygin oldugu bir boélgedir.

Ankara, doguda Elmadag ylikseltisine yaslanmistir. Ankara'dan birka¢ dakikada ulasilabilen bu dag
Uzerinde, telesiyeji ile birlikte kayak tesisleri bulunmaktadir. Bu tesislerde turistik bir otel ve kiictik
baska kuruluslar cesitli olanaklar sunar.

Elmadag ilcesi, adini aldig1 dagin 6teki yamacindadir. Bu ilceden sonra karsiniza Kirikkale ili ¢ikar.
Kizihrmak bu yoéreyi sekillendiren en énemli dogal olaydir.

Ankara kara ikliminin bitiin 6zelliklerini tasimasina karsin, giinesli glinlerinin sayisi bakimindan
Akdeniz Bolgeleri ile yarisabilir. Yilin Ggte birinde glinesli glinler yasanir. Yazlari sicak ve yagissizdir.
Uzun bir sonbahari vardir. Sert ama kisa bir kis, yagish ve vyine kisa bahar bu iklimin
ozelliklerindendir.

1.4. NUFUS VE SOSYO-EKONOMIK DURUM

1.4.1. NUFUS

2025 yili basinda TUIK tarafindan aciklanan Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi (ADNKS) 2024 yili
gostergelerine gore Turkiye niifusu 85,664,944 kisi, Ankara il geneli nifusu 5.864.049 kisi, Altindag
ilcesi toplam niifusu 714.866 kisidir.

Ziraat Mah., Ankara'nin Altindag ilcesine bagli bir mahalleydi. 2018 yilinda yapilan degisiklikle
birlikte Ziibeyde Hanim ve Ornek mahalleleri arasinda bélistiiriilerek mahalle statiisii sona
ermistir. 2017 yilina kadar ziraat mah. Nufusu verileri daha sonraki yillar ise planlama alanina denk
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gelen parsellerin Ornek Mabhallesi sinirlarinda kalmasindan sebeple Ornek Mah. Nifus verileri

kullanilmistir.

Sayim vyillarina ve TUIK Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemine (ADNKS) gére Ankara ili'nin niifus

verileri su sekildedir:

Tablo 1: 2014-2024 Yillari Arasi Bolge Niifus Degisimi

NUFUS
YILLAR [ZIRAAT/Ornek MAH. ALTINDAG ANKARA TURKIYE
2014 8,892 361,259 5,150,072 77,695,904
2015 9,144 363,687 5,270,575 78,741,053
2016 8,683 365,842 5,946,518 79,814,871
2017 8,866 371,366 5,445,026 80,810,525
2018 20,780 370,024 5,503,985 82,003,882
2019 21,318 389,510 5,639,076 83,154,997
2020 20,122 396,165 5,663,322 83,614,362
2021 19,937 407,675 5,747,325 84,680,273
2022 19,813 413,994 5,782,285 85,279,553
2023 20,019 412,267 5,803,482 85,372,377
2024 19,715 414,893 5,864,049 85,664,944

Kaynak: TUIK Bolgesel istatistikler, ADNKS ve Genel Niifus Sayimlari

1.4.2. SOSYAL DURUM

Altindag ilcesi son zamanlarda kirsal kesimden goclerin yogunlasmasi nedeniyle hizli bir nifus
artisina neden olmus, yapilan imarsiz gecekondulasma neticesi dis kesimlerde diizensiz bir
yapilasma meydana gelmistir.

Altindag, Ankara'nin merkez ilgelerinden biridir. Cumhuriyet’in ilk yillarindan bu yana hizli
kentlesmeye sahne olmus; eski mahalle kiltlrini koruyan bolgelerle modern yerlesimlerin ig ice
gectigi bir yapiya sahiptir.

Bu goclin cogunlugu Corum, Sivas, Yozgat, Kars, Cankiri, Erzurum ve Erzincan yoérelerinin insanlari
teskil etmektedir.

Bu itibarla da degisik kiltirlerin ve etnik yapilarin bir arada bulundugu goriilmekte ise de
bolgede bu 6zelliklerin simdiye kadar bir sorun teskil etmedigi gézlenmistir.

Kale cevresi, Haci Bayram, Ulus gibi tarihi mahalleler: Distk gelirli, geleneksel yapinin strdigi
bolgelerdir.

Siteler ve civari: Mobilya ve esnaf agirlikh is glcl barindiran bolge olarak adlandirilabilir.
Karapiircek, Dogantepe, Gicik gibi semtler: Yeni konut alanlari ve TOKi projeleriyle gelismektedir.
Cebeci, Aydinlkevler gibi bolgeler: Gorece daha oturmus ve egitimli nifusun yasadig
mabhallelerdir. Mahalle kiltiri halen canhdir, 6zellikle Kale gevresinde komsuluk iliskileri gtiglidur.
Dini yapi ve degerler sosyal yasamda etkilidir. Sosyal yardimlasma ve dayanisma aglari baz
mahallelerde gigluddr.
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1.4.3. EKONOMIK DURUM

Ankara’da yapilan tarim daha c¢ok tarla drlinlerine dayanir. Konya’dan sonra Tirkiye'nin ikinci
bliylk tahil (bugday) ambaridir. Genis ekim alanina sahiptir. Bugdaydan baska, yulaf, arpa,
baklagiller, sanayi bitkileri, seker pancari, yumru bitkiler, sebze ve meyve cesitleri, patates olduk¢a
¢ok vyetistirilir. Sakarya ve buna doékiilen akarsularin vadilerinde piring ekilir. Armudu ve Gzimi
meshurdur. Polath, Haymana, S. Kochisar, Bala ve Cubuk’ta bugday ekimi yaygindir. Arpa, yulaf,
sekerpancari, kavun, karpuz ve sebze Uretimi de tarimda ¢ok 6nemli bir yer tutar. Fasulye, yem
bitkileri, mercimek, celtik, aygicegi yetistirilir. Meyvacilik pek yaygin degilse de armut, elma, kayisi,
kiraz, visne, erik ve ceviz gibi meyvalar yetistirilir. En ¢ok yetistirilen meyve Uzimdar.

Hayvancilik: Ankara hayvancilik bakimindan énemli bir ilimizdir. Tiftik kegisinin diger bir ismi de
“Ankara kecisidir”. Tiftik kecisinin anavatani Ankara’dir. Amerika ve Afrika’ya Ankara’dan gitmistir.
Yini makbul olan Ankara kegisi, diinyaca tne sahiptir. Ankara ilinde tiftik kegisi, kil kegisi, koyun
(ak ve karaman cinsi) ve sigir beslenir. Tarimda motorlu araglarin artisi yiziinden at ve manda
sayisi gittikce azalmaktadir. Kimes hayvani yetistiriciligi de 6nemli bir yer tutar. Ankara’nin bali da
¢ok meshurdur ve Uretimi ylksektir.

Madenler: Madencilik bakimindan pek zengin sayllmaz. Buna ragmen bazi madenler vardir.
Nallihan’da ¢ikarilan linyit 150 bin tona yaklagmistir. Bala, Beypazari civarinda demir, Nallihan ve
Beypazari’nda linyit; Ayas ve Bala’da algi tasi, Gubuk ve Nallihan’da mermer; Haymana, Kalecik ve
Polath civarinda manganez mevcuttur. il dahilinde molibden, volfram, bentonit, trona, feldispat,
kil, manyezit, perlit, tuz, pomza tasi vardir.

Sanayi: Sanayi ve ticaret bakimindan memleketimizin basta gelen merkezlerindendir. Sanayi,
imalat ve gida kolunda oldukca gelismistir. Un, makarna, seker, yag, dokuma fabrikalari, sit,
tereyagi, et kombinalari, deri ve trikotaj tesisleri vardir. Cimento, tugla, kiremit ve insaat
makinalari imal eden fabrikalar hizla artmaktadir. Merkezi ve ilgelerinde fabrika sayisi oldukca
fazladir. Sehir, 1956’dan bu yana “Enterkonnekte” enerji sistemine baghdir. ilin enerji ihtiyacinin
¢ogu Hirfanh, Sariyar, Kesikkopri, Catalagzi ve Cayirhan hidroelektrik santrallarindan karsilanir.
Ankara ilinde tehlikeli boyutlara ulasan hava kirliligi son yillarda alinan tedbirlerle azaltiimistir.

Altindag, Ankara’nin en eski yerlesim alanlarindan biri olup, hem tarihi merkez (Ulus, Kale ¢evresi)
hem de sanayi-ticaret alanlari ile dikkat ceker. ilce ekonomisi, esnaf ve zanaatkarlik, kamu
istihdami, insaat sekt6ri ve sanayi Uretimi gibi cesitli alanlara dayanir.

Ozellikle Siteler bolgesi, Tirkiye’nin en biyiik mobilya iiretim ve satis merkezlerinden biridir.
Marangozhane, désemeci, cilaci, camci gibi el emegine dayali meslekler yaygindir. Siteler disinda
da kicglk sanayi siteleri, oto tamirhaneleri ve Uretim atolyeleri bulunur. Metal isciligi, plastik,
tekstil gibi alanlarda da faaliyet vardir.

Ulus ve cevresi, hem yerel halk hem de turistlere hitap eden ticaret merkezidir (gida, giyim,
zliccaciye vb.). Altindag, Ankara'nin tarihi carsilari ve hanlariyla perakende ticaretin 6nemli

noktasidir.

Altindag, bircok kamu kurumu, miize ve devlet binasina ev sahipligi yapar. Bu da kamu istihdamini
artirir.
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2. FiZIKSEL YAPI — CEVRESEL KAYNAKLAR

2.1. DEPREM DURUMU

Ankara afet riskinin dusiik oldugu bir sehirdir. AFAD verilerine gore Ankara il merkezi yikic
blylklikte bir depremin merkezi olmamakla birlikte 4. derece tehlikeli deprem bdlgesindedir.
Ankara merkeze en yakin ve en fazla tehlikeyi olusturan fay hatti kentin 120 km kuzeyinde bulunan
Kuzey Anadolu Fay Sistemi ve kent merkezinin glineyinde bulunan geng faylardir. Bununla birlikte
merkezden gecen siddetli bir depreme neden olabilecek bir fay bulunmamaktadir (AFAD Ankara il
Mudarlaga, 2013). Ancak bu depremlerden etkilenme riski bulunan nifusun oraninin oldukca
disik olmasi Ankara’nin deprem riski agisindan sahip oldugu bir avantajdir.

1950 ve 2011 yillari arasinda Ankara il sinirlari igerisinde toplam 681 afet meydana gelmistir. Bu
afetlerin %60 gibi onemli bir bolimini heyelanlarin olusturdugu goériilmektedir. Daha sonra
sirastyla %21’lik oranla su baskinlari ve %12’lik oranla kaya dismesi ve %7’lik oranla yangin, ¢ékme,
hortum vb. dogal olaylar gelmektedir. Belirtilen tarihler arasinda ise Ankara’da herhangi bir ¢Ig
diismesi olayina rastlanmamustir. (Ankara Cevre ve Sehircilik il Miidiirliga, 2012).

1950-2011 yillari arasinda Ankara’da dogal afetler nedeniyle nakil edilen konut dagihmi su
sekildedir:

3000

2500

2000

1500 M Nakil Edilen

Konut Sayisi
1000
- . . -:
0

Heyelan Deprem Su Baskini  Kaya Dlsmesi Diger Afetler

Harita 3: Ankara ili Deprem Durumu

DEPREM ARASTIR MA D AIRESI ANKARA

Deprem Arastirma Dairesi’nin Ankara ili icin hazirladig “Deprem Bolgeleri Haritasina gore 2., 3. ve
4. derece deprem bolgesi icinde yer almaktadir. Haritaya gore kentin kuzey kesimleri 2. derece
deprem bolgesi iken, orta kesimleri 3. ve gliney kesimleri 4. derece deprem boélgesindedir. Buna
gore Yenimahalle kent merkezi 4. derece deprem boélgesinde yer almaktadir. Altinda ilgesi ve
cevresinde aktif fay hatti bulunmamaktadir. Planlama yapilacak alan olan Ziraat Mahallesinin
tamami 4. Derece deprem bolgesinde kalmaktadir.
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2.2. JEOLOJIK-JEOTEKNiIK DURUMU

Ankara ili, Altindag ilgesi, Ziraat Mahallesi 4794 Ada 9-10 nolu parsellerin imar Planina Esas
Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu, Cevre Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhginin 28.09.22011 giin ve
102732 sayili genelgesi geregince 22.09.2025 tarihinde Ankara Valiligi, Cevre Sehircilik ve iklim
Degisikligi il Midirligiince onaylanmustir.

Harita 4: imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu Onay Sayfasi

1L ANKARA
ILCESI ALTINDAG
MAHALLE ZIRAAT

MEVKII

1 adet 1/5000 vlgekli 129-b-03-d

PAETANUMARASI 1 adet 1/1000 lgekli 129-b-03-d-4-c

ADA/PARSEL 4794 ADA 9-10 PARSELLER
PLAN/RAPOR TORU- IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK JEOTEKNIK ETUT RAPORU-
OLCEGL 1/5000 VE 1/1000 OLCEKLI

1 numarali Cumhurbagkanhigi Tegskilat Hakkinda Cumhurbagkanhign Karamamesinin 102.
Maddesinin 1. Fikrasinin (d) bendi il 28.09.2011 giin ve 102732 sayih genelge geregince

onaylanmgtir.

\ KOMISYON

28.09.2011 giin ve 102732 sayih

Genelge geregince onanmigtir.

ONAY

2.2./1Q3/2025

inceleme Alaninin Yerlesime Uygunluk Durumu;

inceleme alaninda acilan sondaj kuyularininda derinligi 3-6 metre araliginda degisen yeraltisuyu
gdzlenmistir. inceleme alani sinirinda kalan siirekli ve mevsimsel akis gdsteren tiim derelerin yagish
dénemlerde sellenme ile birlikte taskin olusturma riskine karsi planlama éncesi giincel DSi gériisii
alinmali ve mutlaka glincel goris dogrultusunda planlamaya gidilmelidir.

Yapilan arazi gozlemleri, jeolojik veriler, litolojik yapi, sondaj, jeofizik ¢alismalar, laboratuvar
deneyleri, jeoteknik parametreler ve depremsellik ozellikleri ile elde edilen veriler 1siginda
inceleme alaninin yerlesime uygunluk degerlendirmesi 1 kategoride degerlendirilmistir.
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Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1):0nlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Agisindan Sorunlu
Alanlar) olarak degerlendirilmistir.

Bu Alanlarda;

e inceleme alaninda dolgu birimlerin diizensiz dagilim gdstermesi nedeniyle alanda yapilacak
olan Temel ve Zemin Etiit Raporunun hazirlanmasi kapsaminda yapinin oturacagi alandaki
dolgu birimlerin kalinlig1 ve yayilimi ayrintili olarak belirlenmeli ve dolgu birim tasiyici
ozellikte olmadigindan ya haf edilmeli ya da yap1 temelleri dolgu birimin altindaki jeolojik
birimlerin  stabilite/miihendislik sorunu beklenmeyen kesimleri oturtulmali ya da
tasittinlmalidir.

e Allivyon' a ait ait Kahve Renkli, Kati1 Kil birimlerin heterojen yapida olmasi sebebi ile
inceleme alaninda zemin biylitmesi, sisme, oturma-farklt oturma, tasima giicii v.b.
mithendislik parametreleri yapi-zemin etkilesimine uygun olarak detayli olarak irdelenmeli,
yapilan analizlere gore tiim 6nlemler belirlenmeli ve uygulanmalidir.

e Yapilagsmayi olumsuz etkileyebilecek her tiirlii zemin sorunlarina yonelik gerekli miihendislik
onlemleri (kazik, jet-grout, tas kolon, sikistirma enjeksiyonu, dinamik kompaksiyon vb.) ilgili
belediyenin kontroliinde uygulanmalidir.

e Zemin ve temel etiit caligmalarinda statik projeye esas iist yapinin temel tipi, temel derinligi
ile temelin tagittinlacagi seviyelerin miihendislik parametreleri (sisme, oturma, sivilasma,
tasima gilicli vb.) detayli olarak irdelenmeli, gerekmesi halinde alaninda uzman kisilerce
onlem projeleri hazirlanmali ve uygulanmalidir.

e Insaat asamasinda olusacak sevler acikta birakilmamali, uygun projelendirilmis iksa ve istinat
yapilari ile sevler desteklenmelidir.

¢ Yol, altyap1 ve parsel glivenligi saglanmadan kazi islemlerine baslanmamalidir.

e Yiizey sulari, atik sular ve yeralti suyu ortamdan uzaklastirilarak uygun drenaj sistemleri
yapilmalidir.

e Yapi temelleri zemin birimlerin mithendislik sorunu beklenmeyen seviyelerine oturtturulmali
veya tasittinlmalidir.

e Inceleme alani dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel akis gdsteren veya kuru halde olan tiim
dere ve dere yataklar i¢in taskin ve sellenme tehlikesine yonelik planlama oncesi mutlaka
DSi'den giincel goriis alinmali ve bu gériis dogrultusunda planlamaya gidilmelidir.

e Tim alt yapt donanimlarinin (elektrik, su, yol, dogalgaz, kanalizasyon vb.) depreme
direngli/dayanimli sekilde tasarlanmasi gerekmektedir.

e Her tiirlii yapilasmada "Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapuar Hakkindaki Yonetmelik' ve

"Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi' hiiklimlerine uyulmalidir.
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Harita 5: inceleme Alani Yerlesime Uygunluk Haritasi
-
yi/ -7

&

s Incelems Alan

ACIKLAMALAR

9A-5.1  Onlemii Alan 5.1
(Ondesm Alinzbilecek Nilelikte Sigre-Oturmal
Agisindan Sorunky Alariar)

YERLESIME UYGUNLUK HARITAS!

PAFTANO Y1

OLGEK 111000

Igin ADI

ANKARA LI, ALTINDAG iLGESI,
ZIRAAT MAHALLESI 4794 ADA 9
VE 10 PARSELLERIN iMAR PLANINA ESAS
JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORU

HAZIRLAYAN ONAYLAYAN

2.3. IKLiM ve BiTKi ORTUSU

Genellikle kara ikliminin hiikiim siirdtigli Ankara’da farkli iklimler vardir. Giineyde i¢ Anadolu’nun
hususiyeti olan step-bozkir iklimi, kuzeyde ise Karadeniz bolgesinin yumusak ve yagish ozelligi
gorulir. Ankara ilinin kislari cok soguk ve yazlari da ¢ok sicaktir. Yillik 1s1 degisikligi 40°C ile -24,9°C
arasindadir. Ortalama yagis ilcelerde farkhdir. Yagis 300 mm ile 540 mm arasinda, havadaki nem
orani ise % 40-79 arasinda degisir. Gece ve gindliz arasindaki sicaklik farki fazladir. Tuz géline
inildikce yagis azalir. Ortalama karli glin sayisi bir ay1 gegcmez.

Yenimahalle ilgcesinde karasal iklim hikim strmektedir. Kislari soguk ve kar yagisli, yazlari sicak ve
kuraktir. Kislari kuru bir ayaz gérilir. ilkbahar mevsiminde kirkikindi olarak adlandirilan yiikselim
yagislar diiser. i¢c Anadolu Bélgesi'nde Tirkiye'nin en az yagis alan bodlimi oldugu icin ilcede yilin
lcte biri glinesli gecer. Ankara il merkezi'nin yillik yagis ortalamasi 404,5 milimetredir. En ¢ok yagis
51,8 mm ile mayis ayinda diiserken, en az yagis 14,4 mm ile agustos ayinda diser.

ilin buyiik kisminda bozkir (step) bitkileri gorilir. ilkbaharda yesil olan arazi yazin sararmis ve
kurumus otlarla kaplidir. ilin kuzey ve kuzeybatisinda deniz ikliminin tesiri gérilir ve bu bélge
genis ormanlarla kaplidir. Yagmur bulutlarini ormanlar ve kuzeydeki daglar cekerek glineye
inmesini Onler. Ormanlarin ¢ogu korular ve baltalik orman halindedir. Yizolciminidn % 10°u
ormanliktir. Arazinin ylzde 15’i ¢ayir ve meradir. Tahil ise en genis araziyi kaplayan bir bitki
ortlsuddur. Bitki ortusi bakimindan Yenimahalle ilgesi Ankara genelini yansitmaktadir.
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2.4. ULASIM

Kara, hava ve demiryolu bakimindan ¢ok énemli bir kavsak noktasidir. istanbul’a Bolu {izerinden
kara yolu ile 438 kilometredir. Cografi durumu sebebiyle dogudan batiya, kuzeyden gilineye giden
yol giizergahlarinin kavsak noktasidir. Edirne-Hatay (E-5) karayolu ile izmir-Agri (E-23) karayolu
Ankara’dan gecer. Koy ve ilcelere baglanan karayollari muntazamdir. Yolsuz koyl yoktur.
Vasitalarinin ¢oklugu bakimindan istanbul'dan sonra ikinci sirayi alir. Esenboga hava limani,
Tlrkiye’'nin Yesilkdy’den sonra ikinci blylik hava alanidir. Yurt i¢i ve yurt disi hava ulastirmasinda
onemli bir yeri vardir. Mdirted, Etimesgut ve Glvercinlik hava alanlari, askeri maksatlarla
kullaniimaktadir. Ulasim bakimindan oldugu gibi, haberlesme bakimindan da kavsak noktasidir.
Ankara ilinde son senelerde yapilan kavsaklar ve yollar ile trafik rahatlamistir.

Ulasim karayolu ve demiryolu ile saglanmaktadir. ilceleri birbiri baglayan demiryolu iizerinde
banliyo treni dizenli olarak isler.

Altindag’i Cankaya ve Yenimahallle’ye baglayan metro 28.12.1997 tarihinde hizmete girmistir.
ASTi-Dikimevi hatti Gizerinde 30 Agustos 1996 tarihinden itibaren Ankaray rayli sistemi calismaya
baglamistir. 13 Mart 2014 tarihinden itibaren ise Kizilay-Cayyolu metro hatti hizmete girmistir.
ilcede askeri ve sivil hava alani mevcuttur.

Karayollari ilceyi ériimcek agi gibi sarmistir. Tamami asfalt kaplama olan yollarin bakim ve onarimi
ilgili Belediyesi tarafindan yapilmaktadir. Cevre yolu ile tiim komsu ilcelere baglantilidir. Ayrica
cevre illerden Konya, Eskisehir, istanbul ve Kirikkale baglantisi vardir.

ilcenin merkezi ile mahalleleri arasindaki ulasimi belediye otobiisleri, minibiis (Dolmus), Ozel Halk
Otobusleri ve ticari taksiler ile saglanmaktadir.

llcede de su ve kanalizasyon hizmetleri, Ankara Biiyiiksehir Belediye Baskanhgi biinyesindeki ASKi
Genel Midurliglnce yerine getirilmektedir.

Harita 6: Ankara Ulasim Durumu

| Ankara Yol Haritasi "
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3. KURUM GORUSLERI

3.1. Devlet Su isleri Genel Miidiirliigii — 5. Bolge Miidiirliigii

02.10.2025 tarih ve 6368000 sayih yazisindan ézetle; “.....1/25000 olcekli haritada yeri isaretli s6z konusu
alanin, DS/ projeleri kapsam:nda yer almad:g:, icme ve kullanma suyu temin eden baraj ya da gol koruma
alan:nda bulunmad:g:,

Etit alan:nda mevcut ya da planlama agamasinda olan herhangi bir yeralt: suyu tesisi bulunmamadig,
Bahse konu alan, 167 Say:l: Yeralt: Sular: Hakk:nda Kanun uyar:nca yeralt: suyu tahsisine kapal: oldugu,

"167 Say:l: Yeralt: Sular: Hakkinda Kanun™ ve 07 Nisan 2012 Tarih ve 28257 Say:l: Resmi Gazete'de
yayimlanan "Yeralt: Sular:nin Kirlenmeye ve Bozulmaya Kars: Korunmas: Hakk:nda Yonetmelik™, "Su
Kirliligi Kontrolz Yonetmeligi™ ve ilgili diger yonetmelik hiikiimlerine gore ¢alisma yapiimas: gerekmekte
olup; yeralt: sular: ve kaynaklar:n korunma cercevesinde yirirlikte bulunan tim mevzuata uyulmas:
gerektigi, "167 Sayil: Yeralt: Sular: Hakk:nda Kanun" ve 10 Ekim 2012 Tarih ve 28437 Say:l: "I¢me Suyu
Temin Edilen Akifer ve Kaynaklar:n Koruma Alanlar:n:n Belirlenmesi Hakk:nda Teblig" hiikiimlerine gore
koruma alan: ve isletme sahas: belirlenmesi halinde, hi¢bir hak talep edilmeksizin DS/'nin tiim direktiflerine
uyulacagr. Ayrica, proje calismalar: kapsaminda ozel sahislara ait belgeli kuyular ile kars:lagzimas:
durumunda bu kuyular:n tim haklar:n:n korunmas: gerektigi, Etit alan: igerisinde i¢gme-kullanma suyu
amacl: kuyu, kaynak ve keson kuyu bulunmas: durumunda ilgili Belediyeden veya kurumdan gériis alinmas:
geretigi, Talep edilen imar sahasinda yapilacak zemin etiit ¢aligmalar: sonucunda tespit edilen yeralt: suyu
seviyelerine gore, projeler gerekli tedbirler al:narak yapi/mas: gerektigi, Soz konusu sahada yeralt: sular:

hakk:ndaki tiim mevzuatla ilgili DS/'nin hak ve yetkileri sakl: oldugu,

Agsirt yagiglar sonucu olugabilecek yiizey ve yamag¢ sularm:n Belediye altyap: (yagmur suyu) sistemi
icerisinde bertaraf edilmesi gerektigi,

~rn

Ayrica, "Tagkin ve Rusubat Kontroli Yanetmeligi
hususlara titizlikle riayet edilmesi gerektigi,

Sl

ile "Planl: Alanlar /mar Yénetmeligi'nde belirtilen

Yukar:da belirtilen hzikiimlere uyulmas: kayd:yla, mezkur alanda "riskli yap:" amag¢l: imar plan: degisikligi

.....

3.2. Kentsel Doniisiim Bakanhgi

12.02.2026 tarihli ve 456526. sayih yazisindan ozetle; “............6306 sayili Kanun kapsam:nda is ve
islemlerin yzritildigii elektronik yaz:l:m sistemi olan ARAAD bilgi sistemi kay:tlar:nda yap:lan incelemede;

Ankara [li, Altundag Zlcesi, Ziraat Mahallesi, Aczkel Sokak, No:1 adresinde ve tapuda 4794 ada, 9 parselde
kay:tl: taginmaz dzerinde bulunan yap: hakki:nda 6306 say:l: Kanun kapsam:nda 240282 Yap: Kimlik
Numaras: (YKN) ile 03.10.2021 tarihinde riskli yap: tespiti yap:ldig:, yapinin "riskli" olarak belirlendigi ve
08.09.2022 tarihinde y:ktir:ld:g:; Ziraat Mahallesi, Atmaca Caddesi, No:1 adresinde ve tapuda 4794 ada, 10
parselde kay:tl: tasinmaz dzerinde bulunan yap: hakk:nda ise 240280 YKN ile riskli yap: tespiti yap:ld:g:,
yapinzn "riskli" olarak belirlendigi ve 08.09.2022 tarihinde yikt:rzldig:,

-Soz konusu taginmazlarin 6306 say:l: Kanun kapsam:nda Cumhurbagkan: Karar: ile ilan edilen herhangi
bir "Riskli Alan" veya Bagkanl:gimizca belirlenen herhangi bir "Rezerv Yap: Alan:" sinir: igerisinde
kalmad:g: anlagiimaktad:r.

Ngi dilekge ve ekleri isbu yazimiz ilisiginde yer almakta olup, 6306 say:l: Kanun uyar:nca yiiritiilen imar
plan: degisikligi calismalarinda, onama yetkisinin Genel Muidiirliginiz gorev ve yetkileri kapsam:nda
olmas:ndan babhisle, soz konusu talebin Mekansal Planlama Genel Muiidiirligiince degerlendirilmesi
gerektigi” bildirilmistir.
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4. ALTINDAG (ANKARA) - ZIRAAT MAHALLESI iIMAR PLANI ARASTIRMASI

4.1. PLANLAMA ALANI MEVCUT DURUM VE KONUMU

Harita 7: Planlama Alani Uydu Goriintlisa (Ziraat Mah.)
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PLANLAMA ALANI

Planlama alani; Ankara ili, Altindag ilcesi, Ziraat Mahallesi mevcut 1/5000 Olgekli halihazir
haritanin 129-B-03-D paftasinda Y: 488000 — 488200 ve X: 4424600 — 4424400 koordinatlari
arasinda kalmaktadir. Bu s6z konusu alan 4794 Ada 9-10 nolu parsellerin tamamini kapsamaktadir.
Alanin toplam buyukligi ise yaklasik 3728 m? (0.37 hektar) dir.

Planlamaya konu alan; Altindag ilce merkezinin glineybati boéliminde yer almaktadir. Etrafi
genellikle konut alanlari ile cevrili olan alan, batisindan gecen Sht. Omer Halisdemir Bulvari ve
glineyinden gecen Atmaca Sokak ile Acikel sokaklardan servis alinip alana ulasiimaktadir.

Alana ulasimda Batidan gecen 35 tasit yolu, glineyinden gecen 25 metrelik tasit yolundan alana
ulasilmaktadir. Alanin Hemen kuzeyinde Teknik Altyapi Alani, Akaryakit istasyonu ve Babaharman
Park Alani, Dogusunda Zabita Karakolu ve Pazaryeri Alani bulunmaktadir. Bolge imar Plani
acisindan belirli bir bliyiklikteki alana hizmet veren alt merkez niteliginde degerlendirilebilir.

4.2. UST OLCEK PLANLAMA KARARLARI

4.2.1. 1/100.000 OLCEKLi CEVRE DUZENi PLANI DURUMU

Ankara Buyuksehir Belediyesi tarafindan hazirlanan 1/100.000 6lgekli 2038 Ankara Cevre Diizeni
Plani Belediye Meclisinin 13.01.2017 giin ve 116 say! ve 12.05.2017 giin 1002 sayi kararlari ile
onaylanmistir.

Ancak Ankara 9. idare Mahkemesinin 28.09.2020 tarih ve E:2018/551,K:2020/1610 sayili karar
ile iptal edildiginden 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni bakimindan plansiz konumdadir.
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4.2.2.1/25.000 OLGEKLi NAZIM iMAR PLANI DURUMU

Ankara Blyuksehir Belediyesi tarafindan hazirlanan 1/25.000 6lgekli 2023 Baskent Ankara Nazim
imar Plani Belediye Meclisinin 16.02.2007 giin ve 525 sayi karar ile onaylanmistir.

Ankara Biiyiiksehir Belediye Baskanligi 1. Bolge imar Planlama Sube Mudirligi’nin 13.03.2026
tarihli ve 2163213 sayili yazisinda; “Altindag ilgesi, Ziraat Mahallesi 4794 ada 9 ve 10 sayil
parselleri iceren yiiriirliikte her hangi bir 1/25.000 6lcekli Nazim imar Plani bulunmadidi, Mekénsal
Planlar Yapim Yénetmeliginin 4. maddesine gére bliyiiksehir belediyelerinde 1/5000 ile 1/25.000
arasindaki her éicekte, onayli halihazir haritalar lzerine, plan notlari ve ayrintili raporuyla bir biitiin
olarak hazirlanan plan "Nazim Imar Plani" olarak ifade edilir ve Mekédnsal Planlar Yapim
Yénetmeliginin 7. maddesine gére nazim imar planlari lzerinden ©él¢ii alinarak uygulama
yapilamaz. Dolayisiyla toplam 3.720 m? yiizélgiimiinde olan Altindad ilgesi, Ziraat Mahallesi 4794
ada 9 ve 10 sayili parselleri icerecek 1/5000 6lgekli nazim imar plani dedisikliginin ydrdrliikteki
mevzuat hiikiimleri dogrultusunda hazirlanmasi ve idaremize sunulmasi halinde ayrica 1/25.000
Olcekli nazim imar planina ihtiya¢ olmayacagdi goriis ve kanaatine varildigi” tarafimiza bildirilmistir.

1/25.000 Olcekli Nazim imar Plani Goriisii(13.03.2026 tarih ve 2163213 sayili yazi)

ANKARA

tmar ve Sehireilik Dairesi Baskanhg
1 Bolge Imar Planlama Sube Midtrliga

T.C. x
ANKARA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI @

Sayt : E-59614017-115[4794/9-10]-2163213 13.03.2026
Konu : Alundag, Ziraat Mah. 4794/9-10 parseller

] Sn. Ahmet Tank CELIK
IvedikOSB Mah. Melih Gékeek Bulvari No:63/50
Yenimahalle/ ANKARA

Ig a) 06.08.2025 tarthli ve E-941321 kurum sayih dilekgeniz -
b) 18.08.2025 tarihli ve E-1853754 sayili yazinuz..
¢) 05.03.2026 tarthh ve E-1078595 kurum sayili dilekcemz..

Ilgi (a)'da kayith dilekge ile Ankara Ili, Altndag Tlgesi, Ziraat Mahallesi 4794 ada 9 ve 10 sayili parsellerde
imar plan degisikligi yapilacag: belirtilerek konuya iliskin Idaremiz pbriigiiniin istendiginden, ilgi (b)'de kayith yazumz
ile de parseln 1/5000 6lgekl1 1967 yili onayh Bolge Kat Rejimu planlaninda kaldigr ve 1/1000 6lgekl uygulama imar
planina iliskin detayh bilginin ilce beledi?'esmden alinmasi gerektiginin bildirildiginden bahisle; ilgi (¢)'de kayith dilekce
ile Kurumumuz gorev ve yetkisinde olan 1/25.000 Olgekli Nazum Imar plant durumu hakkinda bilgi verilmedigi
belirtilmekte ve soz konusu alanda yapilacak mar plan1 degisikliginm (Konut Alanindan Ticaret Alam Kullanim karart
degisiklizi) 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plam degisiklii de gereldirip gerektirmediginin bildirilmesi istenmektedir.

Altmdag Ilgesi, Ziraat Mahallesi 4794 ada 9 ve 10 sayili parselleri igeren viiriirliikte her hangi bir 1/25.000
dleekli Nazim Imar Plam bulunmamaktadir.

Mekansal Planlar Yapun Yénetmeliginm 4. maddesine gore biiyiiksehir belediyelerinde 1/5000 ile 1/25.000
arasindaki her 6lgekte, onaylt halihazir haritalar tizerine, plan notlart ve ayrmfili raporuyla bir biitiin olarak hazirlanan
plan "Nazim Imar Plani" olarak ifade edilir ve Mekéansal Planlar Yapim Yonetmeligiin 7. maddesine gore nazim
mar planlan izerinden ol¢i ahnarak uygulama yapilamaz. Dolayistyla toplam 3 720 m? yuzolgiimiinde olan Altindag
Ilgesi, Ziraat Mahallesi 4794 ada 9 ve 10 sayil parselleri icerecek 1/5000 dlgekli nazim imar plani degisikliginin
yirarliktel: mevzuat hikiimler: dogrultusunda hazirlanmasi ve Idarenuze sunulmas: halinde ayrica 1/25.000 slgekli
nazim mar planma ihtryag olmayacag: goriis ve kanaatine varlnugtir.

Ancak "Alnndag (ANKARA) Ziraat Mah. 4794 Ada 9 ve 10 nolu Parsellerde Riskli Yap: Amag¢l Imar
Plan: Degigikligi” olarak hazirlanacak bir calismanin 6306 sayili Yasa kapsamimda Cevre, $Sehircilik ve Tklim
Degisikligi Bakanligina sunulmas: gerekeceginden, 1/25.000 lcekli nazim imar plam gerekip gerekmedigi hususunda
Bakanligin goriigiinin esas alinmasi gerekmektedir.

Bilgi alinmasimi rica ederim.

Ertugrul CANDAS
Imar ve Sehireilik Dairesi Bagkam
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ALTINDAG-ZIRAAT MAH. (ANKARA) RISKLI YAPI KARARI BULUNAN 4794 ADA 9-10 PARSELLERDE
NAZIM IMAR PLANI PLAN ACIKLAMA RAPORU

4.2.3. 1/5.000 OLCEKLi NAZIM iMAR PLANI DURUMU

Ankara Biiyiiksehir Belediye Baskanligi 1. Bdlge imar Planlama Sube Midirligi’'niin 18.08.2025
tarih ve 1853754 sayili yazisinda s6z konusu alanin, “Toplam 3.727 m? yiizél¢iimlii 4794 Ada 9 ve
10 nolu parsellerden 4794 ada 9 nolu Atmaca Caddesi ile Agikel Sokada, 4794 ada 10 nolu parsel
ise Sehit Omer Halisdemir Bulvarina cepheli oldudu, her iki parselinde 5 kat imar durumu
bulundugu, bu imar durumu 1967 yili onayli Bélge Kat Rejimi planlari gercevesinde aldigi ancak, s6z
konusu alana ait 1/1000 6élgekli imar planlarina iliskin detayli bilginin ilgce belediyesinden
alinabilecegi” bildirilmistir.

Yapilan ikili gériismelerde yazi ekinde herhangi bir 1/5000 Olceginde Nazim imar plani gérseli
olmadigi belirtilerek istenmis olup sistemlerinde ve arsivlerinde 1967 yilina ait verilerin
bulunamadig belirtilerek herhangi bir gérsel sunamadiklarini ilettiler.

1/5.000 Olgekli Nazim imar Plani Gériisii(Merii Plan Durumu — 18.08.2025 tarih ve 1853754 yaz)

e, 7\
ANKARA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI \“)

imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlig
1.Bolge imar Planlama Sube Miidiirliigii

Sayr :E-59614017-115-1853754 18.08.2025
Komy : Altndag flgesi, Omek Mahallesi 4794/9-10 Imar
" Durumu
Saymn Ahmet Tark CELIK

flgi  : 06.08.2025 tarihli ve 941321 kurum sayili yaziniz.

Iigide kayith dilekge ile, Altindag Ilgesi, Ornek Mahallesi 4794 ada 9 ve 10 sayili parsellerde bulunan
taginmazlara dair imar plam ¢alismasmin yapildigi igin son mevcut imar durumunun gonderilmesi talep edilmektedir.

Yapilan incelemede;

Toplam 3.727 m? yiizolgiimlii 4794 ada 9 ve 10 nolu parsellerden 4794 ada 9 nolu parselin Atmaca
Caddesi ile Agikel Sokaga, 4794 ada 10 nolu parselin ise Sehit Omer Halisdemir Bulvarina cepheli oldugu, her iki
parselin de 5 kat imar durumu bulundugu, bu imar durumunu 1967 yili onayli Bolge Kat Rejimi planlar
¢ergevesinde aldig: ancak, s6z konusu alana ait 1/1000 6lgekli imar planlarina iligkin detayh bilginin ilge
belediyesinden alinabilecegi hususlan tespit edilmistir.

Bilgilerinize rica ederim.
e-imzahdir
) Ertugrul CANDAS
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkani
Bu belge, giivenli elektronik imza ile
Belge Dogrulama Kodu : OPS8T-2M1P-0TB9 Belge Dogrulama Adresi : https://ebyssorgu.ankara.bel.tr
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ALTINDAG-ZIRAAT MAH. (ANKARA) RISKLI YAPI KARARI BULUNAN 4794 ADA 9-10 PARSELLERDE
NAZIM IMAR PLANI PLAN ACIKLAMA RAPORU

4.2.4. MULKIYET DURUMU

Planlamaya konu alanin Ankara ili, Altindag ilcesi, Ziraat Mahallesi 4794 Ada 9 ve 10 nolu parselin
tamami Sahis miilkiyetinde olup Meyra Yatirm Emlak insaat A.S. adina kayithdir. Séz konusu
tasinmazlarin tamamindan vekaletname alinmistir.

Harita 8: Mulkiyet Durumu

/

4276 |

4.3. ONERi PLAN GEREKCE VE KARARLARI

Gerekge; Ankara ili, Altindag ilcesi, Ziraat Mahallesi 4794 Ada 9 ve 10 nolu tasinmazin Yapimi
1980l yillarin basinda baslanarak tamamlanmistir. Yapildigi donemin gereksinimleri ¢cergevesinde
bolgesinin ihtiyaglarini karsilamis ve bélgesine hizmet etmistir.

Gelisen ekonomik ve toplumsal ihtiyaglarin degisiminden kaynakli olarak ve ana arterler lizerinde
yapilan ticari akslar (Samsun Yolu vb.) ve toplumdaki ulasim bilincindeki degisiklikler (Ozel ulagimin
artmasi) gibi nedenler; bolgede yapilasmanin kamusal alanlar bakimindan artmasi (Hastane,
Egitim, Kamu hizmet alanlari) bélgede Konut ihtiyacinin giderek azalmasina ve talebin bolgenin
gereksinimine gore Ticaret kaydigi gozlenmektedir.

Bu nedenle Ekonomik 6mrinld tamamlayan ve kdhnelesen alanlarin yenilenmesi, ekonomiye
yeniden katilmasi; Gretici ve gelistirici bir hale dontstliriilmesi ve bolge halkina faydali olmasi adina
yeniden planlanmasi gerekliligi hasil olmustur.

4794 Ada 9 ve 10 parsellerin boélgedeki diger alanlarda insaa edildikleri yillar gz 6niine alindiginda
yap! teknolojisinin eskimis, yapilarin ekonomik émuirlerini neredeyse tamamlamis ve yapildiklari
yillarin mevzuat hikimlerine goére projelendirme vyapildigindan giinimiiz mevzuatina uygun
olmadigi gorilmediginden s6z konusu parsellerde yer alan binalar Riskli Yapi ilan edilerek giivelik
nedeniyle yikilmistir.

Yukarida aciklanan sebeplerden ve olusabilecek olumsuzluklar nedeniyle, glinimiiz yapi teknolojisi
ve mevzuat hiikiimlerine, bolgeye sunacagl ekonomik katkisi, Stirdurilebilir bir kent algisinin, atil
durumda birakilan yapilar Uzerinden olusturulamayacagl gibi nedenler alanda imar plani
degisikligini glindeme getiren neden ve gerekce olarak diistintlebilir.

Ust Olgek Kararlarinda herhangi bir degisiklige gidilmeyecek olup 1/5000 Olceginde Nazim imar
Planina konu edilmektedir.
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ALTINDAG-ZIRAAT MAH. (ANKARA) RiSKLi YAPI KARARI BULUNAN 4794 ADA 9-10 PARSELLERDE
NAZIM IMAR PLANI PLAN ACIKLAMA RAPORU

4.3.1.1/5000 OLGEKLi NAZIM iMAR PLANI

Planlamaya konu alan Ankara ili, Altindag ilcesi, Ziraat Mahallesi 4794 Ada 9 ve 10 parseli
kapsamakta olup toplam parsel alan blyuklugu yaklasik olarak 3728 m¥dir.

Mekansal Planlanlar Yapim Yonetmeligi Gosterim tekniklerine goére alan “Ticaret” olarak
planlanmistir. Yapilasma Kosullari alt 6lgekli planlama kararlarinda belirtilecektir. Bunun haricinde
herhangi bir karar getirilmemistir.
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