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Ankara ili, Cankaya llgesi, Lodumlu Mahallesi, 5544 Parsel Numaral Tasinmaza iliskin
1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam Teklifi Plan Aciklama Raporu

A) PLANLAMA ALANI TANIMI

Planlama alani; Ankara Ili, Cankaya Ilcesi, Lodumlu (Beytepe Koyti)
Mahallesinde;
X= 4410905-4412 29,

Y= 475 387 - 475 927 (ED 50 Koordinat Sisteminde ve 2005.0
Epogunda, GRS80 Elipsoidi, Transversal Mercator 3 Derecelik Dilim Esasina

Gore) koordinatlar1 arasinda kalmaktadir.

Planlama alani; Ankara ili, Cankaya Ilcesi, Lodumlu (Beytepe Ko6yti)
Mahallesinde bulunan 9.345 m? yliz 6lciimuiine sahip 5544 numarali parseli
kapsamaktadir. Ankara Buyutksehir Belediyesi sinirlari igerisinde kalan
planlama alani, merkez ilce yerlesik alaninin glineybatisinda kent merkezine

yaklasik 16 kilometre uzaklikta, Yavuz Sultan Selim Bulvarina yaklasik olarak

0.5 kilometre batisinda yer almaktadir.

Planlama alani egimsiz bir yapiya sahip olup egim durumu ortalama %
0-5 arasinda degismektedir. Alanin en ytksek noktasi icin rakim 1153 m en
distk noktasi icin ise 1158 m olarak tespit edilmistir. Mevcut durumda
Uzerinde herhangi bir nitelikli yapilasma bulunmayan tasinmazin bati, dogu
ve kuzey bolimunde 2 katli konutlar bulunmaktadir. Gliney kesiminde ise
konut yapilasmasi bulunmamaktadir. Planlama alanin batisinda Kanuni

Sultan Sutleyman Bulvar: ulasim baglantisi bulunmaktadir.
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Sekil 2: Planlama Alani Uydu Gortintiist

A) PLANLAMA ALANI MEVCUT iMAR DURUMU

Planlama alani Mevcut 1/25.000 Olcekli Nazim imar Planinda “Meskun
Konut Alan1” kullaniminda kalmaktadair.

Sekil: 4: Planlama Alan: 1/25.000 Olcekli Nazim Imar Plant
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Planlama alani Mevcut 1/5.000 Olcekli Nazim Imar Planinda “Mevcut

Konut Alani” kullaniminda kalmaktadar.

Sekil 5: Planlama Alant 1/5.000 Olcekli Nazim Imar Plan

Planlama alanina konu olan 5544 numarali parselin bulundugu alana
iligskin yururlikte olan herhangi bir imar plani bulunmamaktadir.

B) IMAR PLANINA JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUD RAPORU
Planlama alanina y6nelik O Ada 5544 Parsel numarali planlama alani icin
imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiit raporu Toplu Konut Idaresi
Baskanlig: tarafindan hazirlatilmis olup Mekansal Planlama Genel Mudurltga
tarafindan 29.04.2025 tarihinde onaylanmaistir.
Onayli Jeolojik -Jeoteknik etlit raporuna goére planlama alani yapilan
arazi gozlemleri sonucunda elde edilen veriler 1s181nda inceleme alani “Uygun

Alanlar 2”( UA-2, Kaya Ortamlar) olarak tek kategoride degerlendirilmistir.
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Sekil 7: Jeolojik-Jeoteknik Etiid Raporu Onay Sayfast
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A) PLANIN AMACI VE KAPSAMI

Ankara Ili Cankaya Ilcesi Lodumlu (Beytepe Kéytl) Mahallesinde Toplu
Konut Idaresi Baskanligi milkiyetinde bulunan 5544 numarali parselin
Lodumlu (Beytepe Ké6yll) mahallesinin kentsel gelisim ve niifus dinamiklerini
g6z onunde bulundurarak, yururlikte olan 1/25.000 ve 1/5.000 o6lcekli
nazim imar planlarina uygun olarak 1/1.000 6l¢cekli uygulama imar planini
hazirlanmasidir.

B) PLANLAMA KARARLARI

1/1000 6lcekli Uygulama Imar Plani ile Toplu Konut Idaresi Baskanligi
tarafindan gerceklestirilecek konut ve sosyal donati uygulamalarina imkan
taniyacak sekilde Konut Alani ve Park Alani kullanimlar: énerilmistir.

Planlama alaninda gelecek ntufus icin gerekli sosyal donat:i
alanlarinin tek tek ayrilmasi teknik olarak mimkin olmadigindan tamamai

park alani olarak ayrilmaistir.
Bu kullanimlarin yapilasma kosullari;

Planlama alaninda 5.600 m? buyukliginde, Ayrik Nizam 2 Kat TAKS:
0.20, KAKS: 0.40 yapilasma kosullarinda "Gelisme Konut Alan1”, 750 m?2 Park
alani ve 50 m?2 Teknik Altyapi Alani bulunmaktadir.

Planlama alani, Uygulama Imar Plam teklifinde 5.600 m? buiytikligiinde
Ayrik Nizam 2 kat TAKS:0.20, KAKS:0.40 yapilasma kosulunda olusacak
parsel ve bagimsiz bolim sayis1 10 olarak ayrilmistir. Konut alani icerisinde
en klictik parselin 560 m? olacag1 6ngérisu ile ortalama hanehalk: buyukluga

2.9 kabuluyle 29 kisi planlama alani ntifusu hesaplanmistir.
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Tablo 1: 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plan: Teklifi Alan Dagilimu

ANKARA LI CANKAYA ILCESi LODUMLU (BEYTEPE KOYU) MAHALLESI

KULLANIM ONERI ALAN BUYUKLUGU (M2)

Konut Alani 5600
Park 750
Teknik Altyap1 Alani 50
Yol 2945
TOPLAM 9.345

Planlama alanina yeni yol énerilmemis, alana erisim saglayan mevcut

planli imar yollar1 korunmus, 15, 12 ve 10 metrelik ara¢ ve yaya yollar: ile

planlama alaninda 6énerilen kullanimlarin servis almalar1 saglanmaistir.

Sekil 8: 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plan: Teklifi

| ANKARAIILI CANKAYA ILGES| LODUMLU(BEYTEPE KOYU)
| MAHALLESI 5544 PARSEL NUMARALT TASINMAZAILISKIN
| 11/1000,OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI
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JEOLOJIK- JEOTEKNIK ETUT SINIRI (UA.2)
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| TEKNIK ALTYAPI ALANLARI
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Ankara ili Cankaya Ilcesi Lodumlu (Beytepe Koyii)
Mahallesi 5544 Parsel Numarah Tasinmaza iliskin
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani

EKi
PLAN ACIKLAMA RAPORUDUR.




