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1. GENEL BILGILER

1.1. PLANLAMA ALANI AMACI, KAPSAMI VE YONTEMI
1.1.1. AMAC

Ankara ili Cankaya Ilgesi, Cayyolu-1 Mahallesi 0 ada 936 parselin bir kism1 ve tescil harici
toplam 12,116.18 m? biiyiikliigiindeki alana iliskin kurgulanan planlama calismasi, bolgenin ihtiyacina
yonelik siirdiiriilebilir ve yasanabilir alanlar olusturularak, niifusun ihtiya¢ duydugu sosyal ve teknik
altyapisiyla saglikli, giivenli bolgelerin planlanmasi1 hedeflenmektedir.

Planlama alaninin kuzeybat1 sinirinda yer alan egitim kurumunun faaliyetleri, ¢evresel etkilesimler
ve yogun 0grenci/0gretmen hareketliligi nedeniyle trafik akiginda 6nemli sikisikliklara yol agmaktadir.
Bu durum hem yol giivenligini tehlikeye atmakta hem de ¢evreye olumsuz etkiler yaratmaktadir. Bu
sorunun giderilmesi amaciyla, D-200 karayolu ile mevcut ulasim baglantilariin iyilestirilmesi

Onerilmektedir.

Onerilen diizenleme, s6z konusu trafik sikisikligmin 6niine gecilmesi ve bolgedeki ulasim akisinin
daha verimli hale getirilmesi i¢in D-200 kara yoluna 15 metre genisliginde yeni bir imar yolu eklenmesi
yoniindedir. Bu imar yolu, trafik yogunlugunu azaltarak, okul ¢evresindeki ulagimin giivenli ve diizenli

bir sekilde saglanmasina olanak taniyacaktir.

Planl1 alan iginde kalan sehircilik, estetik, saglik ve ¢cevre sartlarina uygun, gelisme siireci i¢inde
halkin ihtiyaci olan donanimlara cevap verebilen, bu siirecte dnceki uygulamalari géz ardi etmeyen,
gelisme ile meskin alanlar aras1 dengeyi kurabilen bir planlama ¢alismasi olacaktir. Kadastro verilerine
uygun olacak sekilde, verilerden de yararlanilarak, kamu yarar1 ve sehircilik ilke ve kararlaria uygun,

diizenli ve saglikli gelismeyi destekleyici bir imar plani calismasi olacaktir.

1.1.2. KAPSAM

Ankara ili Cankaya Ilgesi, Cayyolu-1 Mahallesi 0 ada 936 parselin bir kism1 ve tescil harici alan
ile birlikte toplam 12,116.18 m? biiyiikliigiindeki alana iliskin 3194 say1li Kanun ve ilgili Y&netmelikler
kapsaminda 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi, 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani
Degisikligi ve Ac¢iklama Raporlarindan olugsmaktadir.

1.1.3. YONTEM

Yapilan arastirmanin kapsami, arazi ¢alismalarinin degerlendirilmesi ile biiro ¢aligmasindan
olugmaktadir. Yapilan ¢alismalar kapsaminda, halihazir haritalar tizerinde yerlesmenin mevcut halini
daha iyi yansitabilmek amaciyla arazi kullanim caligmasi ve yerlesmenin karakteristik 6zelliklerini
gorsel acidan desteklemek i¢in gesitli ¢alismalar yapilmistir.

Yerlesimin mevcut sosyal ve ekonomik yapisi arastirma yili itibariyle belirlenmis ve gelecekteki
vizyonu degerlendirilip, eski uygulamalara dikkat edilerek planlama c¢alismasi sonrasinda kentin

durumunun nasil olacag: ortaya konulmaya ¢alisilmistir. imar plani calismas siirecinde arazi galismalar
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yapilmistir. Bu siirede, tespit ¢alismalarinin yani sira ilgili bilgi ve belgeler toplanmus, gerekli ¢aligmalar
yapilmistir. Toplanan tiim bilgilerin degerlendirilmesi biiro ortaminda yapilmistir. Tiim bu inceleme ve
degerlendirmeler sonucunda, yerlesmenin potansiyelleri ve ihtiyaglari géz Oniine alinarak 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi, 1/5000 Olcekli Nazim Imar Plam Degisikligi ve Plan

Aciklama Raporlar hazirlanmistir.

2. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE GENEL OZELLIKLERI

2.1. PLANLAMA ALANININ ULKE VE BOLGESINDEKI YERI

Ankara, Tiirkiye'nin baskenti ve en kalabalik ikinci ilidir. Ankara'nin niifusu, 2024 sonu TUIK
verilerine gore 5.864.049 kisidir. Niifus yogunlugu ise kilometrekare basina 231 kisi olarak
hesaplanmistir. Ankara, 25 ilgesi ve 1425 mahallesi ile Tiirkiye'nin ikinci en kalabalik ilidir. Niifusun
en fazla oldugu ilge Cankaya olup, burada niifus 947.330’dur. Ayrica, il genelinde yillik niifus artig orani
%1,04 olarak kaydedilmistir. Ankara, yliz6l¢limii agisindan Tiirkiye'nin tiglincii biiyiik ili olup, 25.632

kilometrekarelik bir alana sahiptir.

Ankara'nin sinir komsusu olan iller; Bolu, Cankiri, Kirikkale, Kirgehir, Aksaray, Konya ve

Eskisehir'dir. Bu verilerle, Ankara hala Tiirkiye'nin 6nemli yonetim, egitim ve ekonomi merkezlerinden

biridir.

Harita 1: Planlama Alamnin Bélgedeki Yeri
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Harita 2: Planlama Alamnin [ldeki Yeri

Ankara ilinin 25 ilgesi vardir. Ankara Biiyiiksehir Belediyesini olusturan bu ilgeler: Akyurt,
Altindag, Ayas, Bala, Beypazari, Camlidere, Cankaya, Cubuk, Elmadag, Etimesgut, Evren, Gdlbasi,
Gudil, Haymana, Kahramankazan, Kalecik, Ke¢ioren, Kizilcahamam, Mamak, Nallithan, Polatls,

Pursaklar, Sincan, Sereflikochisar, Yenimahalle' dir.

Cankaya 947.330 niifusuyla Ankara’nin ilgeleri arasindaki niifus siralamasinda ilk sirada yer
almaktadir. Cankaya'nin 124 mahallesinin 99'u merkezde bulunmaktadir. Cankaya, ¢ Anadolu
Bolgesi'nin  kuzeybatisindaki Yukar1 Sakarya Boliimii'nde yer alir. Cankaya'nin dogu ve
kuzeydogusunda yine Ankara iline bagli Mamak, Altindag ve Elmadag, giineyinde Golbasi, batisinda

ise Etimesgut ilceleri bulunur.

2.2. NUFUS

Ankara ili niifus bakimindan Tiirkiye’nin en kalabalik ikinci kentidir. Ankara kentinin 2024 yili
niifusu 5.864.049 kisidir. Niifusun 2.957.987 kisisi kadin, 2.888.062 kisisi ise erkektir.


https://tr.wikipedia.org/wiki/%C4%B0%C3%A7_Anadolu_B%C3%B6lgesi
https://tr.wikipedia.org/wiki/%C4%B0%C3%A7_Anadolu_B%C3%B6lgesi
https://tr.wikipedia.org/wiki/%C4%B0%C3%A7_Anadolu_B%C3%B6lgesi#Yukar%C4%B1_Sakarya_B%C3%B6l%C3%BCm%C3%BC
https://tr.wikipedia.org/wiki/Ankara_(il)
https://tr.wikipedia.org/wiki/Mamak
https://tr.wikipedia.org/wiki/Alt%C4%B1nda%C4%9F
https://tr.wikipedia.org/wiki/Elmada%C4%9F
https://tr.wikipedia.org/wiki/G%C3%B6lba%C5%9F%C4%B1,_Ankara
https://tr.wikipedia.org/wiki/Etimesgut
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Grafik 1:Ankara Ili Yillara Gore Niifus Grafigi

Planlama ilinin iginde bulundugu Cankaya ilgesi ise Ankara’nin en fazla niifusa sahip ilgesidir.
Ilgenin 2024 y1h toplam niifusu 947.330 kisidir. Bu niifusun 494.559 kisisi kadin niifusu, 452.771 kisisi

ise erkek nifusudur.

Yillara Gdre Niifus Grafigi
1,000,000
900,000
800,000
700,000 X S " N
ol U N T T A L R i A |
S S S S S S S S S S S
NUFUS

Grafik 2: Cankaya llcesi Yillara Gére Niifus Grafigi

2.3. EKONOMIi

Ankara niifusunun yaklasik dortte iicli hizmet sektoriinde ¢alismaktadir ve bu sektor, ilin gayrisafi
hasilasinda en biiyiik paya sahiptir. Hizmet sektoriiniin bu kadar gelismesinin temel nedenlerinden biri,

sehre goc eden niifusa istihdam saglayacak kadar biiyiik bir sanayi altyapisinin bulunmamasidir.

i1, Tiirkiye'nin gayrisafi milli hasilasimin %9'una sahiptir. Ulkenin toplam vergi gelirlerinin %12'si,
biitce gelirlerinin ise %12,3'0 Ankara'dan toplanmaktadir; buna karsilik, Ankara’nin {ilke biit¢esinden

aldig1 pay %6,4'tiir (2023 TUIK verileri).
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2.3.1. TARIM

Ankara ilinde tarim faaliyetleri biiyiik bir 6neme sahiptir ve il genelinde topraklarin %60°1 tarim
alam olarak kullanilmaktadir. Bu oran Tiirkiye ortalamasmin oldukga iizerindedir. 1l genelinde en
onemli tarla tiriinleri arasinda bugday, arpa ve seker pancar yer almaktadir. Yaklasik %24'i bugday,
%23"0 arpa ile ekili olan tarla arazilerinde diger 6nemli iirlinler arasinda sogan, domates, karpuz, kavun,

elma, havug, armut, vigne ve liziim gibi gesitli tiriinler bulunmaktadir.

Hayvancilik agisindan, Ankara, kiiciikbas hayvancilik i¢in uygun mera alanlarina sahiptir. Ozellikle
ak ve karaman cinsi koyunlar yetistirilmekte olup, ayrica tiftik kegisi (Ankara kegisi) de bolgenin
karakteristik hayvanidir. Fakat tiftik kegisi yetistiriciligi son yillarda azalmistir ve sayis1 1970'lerdeki
seviyesinin ¢ok altina diismiistiir. Bununla birlikte, hayvancilik sektorii, il ekonomisindeki eski dnemini

kaybetmektedir.

Ankara orman varligi bakimindan pek zengin degildir. Ancak, Tiirkiye ¢apinda mobilyacilik,

dosemecilik gibi alanlar1 kapsayan 6nemli diizeyde bir agag isleri sektorii gelismistir.
2.3.2. SANAYI

Ilin sanayisi genel olarak kiiciik ve orta boylu isletmelerden olusmaktadir. Bunlarin %40', savunma
ve tasit liretimi yapan biiyiik kuruluslarin talep gosterdigi makine ve metal alaninda iiretim yapmaktadir,
bunun ardindan gida ve tekstil sanayileri gelmektedir. Uretim agisindan en énemli sektdrler, gida (seker,
un, makarna, siit, igki), tasit, makine (tarim araglari, tasit, traktor), savas, ¢imento ve dokumadir (yiinlii
dokuma, trikotaj, konfeksiyon). Ayrica tarim ilaglari, mobilya, sekercilik ve matbaacilik da

onemlidir. Savunma sanayisi, yazilim ve elektronik sektorlerinde Ankara Tiirkiye'de basta gelmektedir.

Ankara’da iiretimin biiyiik kism1 Sincan, Akyurt, Temelli, Cubuk ve il merkezine yakin olan Ivedik
ile Ortadogu Sanayi ve Ticaret Merkezi (OSTIM) Organize Sanayi bolgelerinde gergeklesmektedir.
OSTIM, Tiirkiye’nin en biiyiik ‘Kiiciik ve Orta Boy Sanayi Uretim Alan1’dir.

2.3.3. TURIZM

Ankara'da turizm; daha cok yerli turistlerin ziyaretleriyle yiirtimektedir ve biiylik oranda kiiltiir

turizmine dayanmaktadir.

Yurt ici turizm bakimindan basta kiiltiir turizmi olmak iizere, kent merkezinde ve ¢evresinde kongre
turizmi, Elmadag c¢evresinde kis turizmi, Kizilcahamam, Ayas, Cubuk ve Haymana’da kaplica turizmi
onemli rol oynamaktadir. Ayrica, Beypazari’nin geleneksel evleri ve Gordion gibi yerler de turistlerin

ilgisini ¢eken mekanlar arasindadir.

Ankara, Tirkiye'nin kiiltiirel ve tarihi zenginliklerinin yami sira, baskent olmasimin sagladig:

avantajlarla da turizm agisindan Onemli bir merkezdir. 2023 yili itibariyla, sehirdeki turizm


https://tr.wikipedia.org/wiki/Sanayi
https://tr.wikipedia.org/wiki/Trikotaj
https://tr.wikipedia.org/wiki/Konfeksiyon
https://tr.wikipedia.org/wiki/Elektronik
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faaliyetlerinde ciddi bir artig gdzlemlenmistir. Bu donemde hem yerli hem de yabanci turist sayisinda

arti kaydedilmis ve Ankara, Tiirkiye turizm gelirlerine 6nemli katki saglamistir.

Ankara’nin en ¢ok ziyaret edilen turistik mekanlar1 arasinda, tarihi ve kiiltiirel zenginliklerin basinda
Anitkabir ve Anadolu Medeniyetleri Miizesi gelmektedir. Ayrica Beypazari ve Gordion gibi tarihi
yerlesimler, Ozellikle tarih meraklilarmin ilgisini ¢ekmektedir. Beypazari, geleneksel mimarisi ve
kiiltiire] miras1 ile 6n plana g¢ikarken, Gordion antik kenti ise antik donem Anadolu uygarliklarinin
izlerini tagiyan énemli bir bolgedir. Bu alanlar, yurt igi ve yurt dis1 turistlerin yogun ilgisini ¢ekmekte

ve Ankara'nin turizm potansiyelini artirmaktadir.

Ankara, bagkent olmas1 dolayisiyla kongre ve is turizmi agisindan da 6nemli bir destinasyon haline
gelmistir. 2023 yilinda uluslararas1 kongreler, sempozyumlar ve is toplantilar ile sehir hem yerel
ekonomiye hem de turizm sektdriine ciddi katkilar saglamistir. Ozellikle diplomatik iliskiler ve

uluslararasi organizasyonlar, Ankara'nin is turizmi potansiyelini artirmaktadir.

Ankara, ayn1 zamanda termal turizme de ev sahipligi yapmaktadir. Kizilcahamam ve Haymana gibi
bolgelerde bulunan termal kaynaklar, yurt i¢i turistlerin yogun ilgisini ¢gekmektedir. Bu alanlar, hem

saglik turizmi agisindan dnemli bir potansiyele sahip hem de bolge ekonomisine katki saglamaktadir.

2.4. IKLIiM

Ilin genis arazisinde yer yer iklim farkliliklar goriiliir. Giineyde, I¢ Anadolu ikliminin belirgin
Ozellikleri olan step iklimi, kuzeyde ise Karadeniz ikliminin i1liman ve yagish halleri goriilebilir. Kara
ikliminin hiikiim siirdiigii bu bolgede kis sicakliklar diisiiktiir, yaz ise sicak geger. En sicak ay temmuz-

agustos, en soguk ay ise ocak ayidir.

Bolgeye diisen yagis miktarlar1 kuzey ve giiney kesimlerde farklilik gdsterir. Ankara, kuzey
yoniinde yer alan Kizilcahamam ve Cubuk il¢elerinde Karadeniz Bolgesi yagis rejimi 6zelligini, giiney
yoniinde ise i¢ Anadolu Bélgesi’ne 6zgii iklim karakterini gosterir. Bolgenin yapis1 geregi 6zellikle kis
aylarinda sis olay1 oldukca fazla gériiliir ve hayat: etkiler. 11 6lgeginde ortalama sicaklik 11,7 °C yilhk
ortalama yagis miktar1 389,1 mm’dir. En yiiksek sicaklik degeri 40,8 °C ve en diisiik sicaklik -24,9 °C
olarak tespit edilmistir. Don olay1 goriilen giin sayis1 60-117, karli giinler sayis1 ise yilda 30,5 tur. En

yiiksek kar kalinlig1 30 cm olarak tespit edilmistir.

Il merkezi ve istasyonlarin riizgar durumuna genel olarak bakildiginda hakim riizgarin arazi
yapisina bagli olarak degistigi goriiliir. Buna gore hakim riizgar Ankara (merkez), Esenboga, Cubuk,
Ayas ve Yenimahalle ilgelerinde kuzeydogu; Haymana (Ikizce), Sincan, Nallihan ilgelerinde ve Dikmen
semtinde bati; Polatli ve Sereflikochisar ilgelerinde kuzey, Etimesgut ve Elmadag ilcelerinde gilineybati,
Kizilcahamam ilgesinde giineydogu ve Beypazar ilgesinde kuzeydogu yoniinde eser. Kuvvetli

rlizgarlarin goriildiigli aylar mart ve nisan aylaridir.
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Ankara’da tespit edilen en yiiksek riizgar hiz1 29,2 m/sn’dir. Bu 6l¢timlerin tek istisnasi ise 2007
yilinda Akyurt il¢esinde biiyiik hasara neden olan hortum afetidir. Normal sartlarda giinliik olarak basing
degerlerinde fazla degisiklik goriilmez. Ancak yurdumuzu etkileyen hava kiitlelerine bagh olarak
degisimler gozlenir. Uzun yillar boyunca o6lgiilen degerlere gore Ankara’nin ortalama basing degeri

913,1 mb, tespit edilen en yliksek basing degeri 935,0 mb ve en diisiik basing degeri 891,0 mb’dir.

Tablo 1: Ankara Ili Iklim Verileri

Ankara ili Iklim Verileri

Ortalama sicaklik 12 °C

En yiiksek sicaklik 41 °C

En diisiik sicaklik -24,9 °C
Ortalama yagisli giin sayisi 103,3
Giinlik en yiiksek yagis miktari 88,9 mm
En yiiksek kar kalinligi 33 cm
Ortalama giineslenme siiresi 6,7 saat
Rakim 938 metre

2.5. ULASIM

Il i¢inde karayolu, demiryolu ve havayolu ile ulasim yapilmaktadir. Ayrica baskent Ankara'da
gelismis bir toplu tasimacilik sistemi sehir niifusunun ulagim ihtiyacini karsilar, toplu tasimacilik
altyapisina ragmen ve belki ildeki refah seviyesinin bir gostergesi olarak ilde niifus basina motorlu tasit

sayis1 da yiiksektir.

Il merkezinin kuzeyinde yer alan Esenboga Uluslararas1 Havaliman havayolu ile giris ¢ikist
saglayan en onemli noktadir. Esenboga'dan Tiirkiye'nin hemen her iline, ayrica Avrupa, Amerika ve
Uzak Dogu'nun cesitli sehirlerine ugmak miimkiindiir. 2006 yilinda tamamen yenilenip kapasitesi ve
islevi cagdaslastirilmistir. Havalimanini kent merkezine baglayan yol da tamamen yenilenmis ve yeni
gecitler devreye sokulmustur. Havayolu ile kente ulagmanin bir bagka yolu da ordunun hizmetindeki
Etimesgut Askeri Havalimanidir. Bu havalimani sivil uguslara kapali olsa da, gerektiginde alternatif
olarak kullanilmaktadir. Akinci, Etimesgut ve Giivercinlik hava alanlar, askeri amaglarla

kullanilmaktadir.
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TESISLFR VE BAGM DAIRESI BA:

Harita 3: Ankara Ilinin Ulasim Baglantilar:

Planlama alan1 D-200 Ankara-Eskisehir kara yoluna giineyden baglanmaktadir. Dogusundan
Bangabandhu Bulvari, giineyinden Ankaralilar Caddesi gegmektedir. Yakin ¢evrede egitim kurumlari,

aligveris merkezleri, spor alanlari, orman alani, metro istasyonu gibi fonksiyonlar yer almaktadir.

Harita 4:Planlama Alam Ulasim ve Yakin Cevre Analizi
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2.6. MULKIYET DURUMU

Planlama alani yaklasik 1,21 hektardir. Ankara Ili Cankaya ilcesi, Cayyolu-1 Mahallesi 0 Ada 936
parselin bir kism1 (1,441.119 m?) ile tescil harici alan1 (10,675.066 m?) kapsamaktadir.

Tablo 2:Planlama Alant Miilkiyet Durumu

iL iLCE MAHALLE |ADA PARSEL | MULKIYET CiNSi | ALAN

HAM 181,404.00
TOPRAK | (1,441.119 m*’si)

ANKARA | CANKAYA |CAYYOLU-1 |0 936 MALIYE HAZINESI

ANKARA | CANKAYA | CAYYOLU-1 | TESCIL HARICI 10,675.066 m>

\ E..'FARBEL SINIRI

i E BlEaN 5EE|‘$IKFIEI EIN;:E_i

Harita 5:Planlama Alam Kadastral Durum
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2.7. JEOLOJIK YAPI

Planlama alan1 Ankara Ili, Cankaya Ilcesi, Cayyolu-1 Mahallesi 0 ada 936 parselin bir kism1 ve
tescil harici alandan olusmaktadir. ilgili alanda 27.08.2025 tarihinde Cevre, Sehircilik ve Iklim
Degisikligi Bakanhig: tarafindan onaylanan “Ankara ili Cankaya Ilgesi Cayyolu-1 Mahallesi Sinirlar:
Icerisinde Yer Alan Yaklasik 3.64 Hektar Alanm Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu”
bulunmaktadir. Ilgili raporda ve eklerinde c¢alisma alan1 “Onlemli Alanlar-2.1 (OA-2.1)”

formasyonunda kalmaktadir.

ONLEMLiI ALANLAR-2.1 (OA-2.1) (Onlem Alnabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu
Alanlar)

Inceleme alaninda hakim litolojiyi Jura yash Akbayir Formasyonuna ait kiregtasi birimleri

olusturmaktadir. Ancak gozlemsel degerlendirmelerde diizensiz dagilim gosterdigi goriilen dolgu
birimlerin yapilan sondaj c¢alismalarinda 2.75 m ile 11.50 m derinliklerde s6z konusu kirectasi
birimlerinin iizerinde yer aldig1 belirlenmistir. Inceleme alaninin topografik egimi % 0-10, % 10- 20,
%30-40 ve %40-50 arasinda degismektedir. Akbayir Formasyonuna ait kaya birimler RQD’ye gore
Timiyle Ayrismis (W5), Cok Fazla Ayrismis (W4), Orta Derecede Ayrismis (W3), Az Ayrigsmis (W2),
Taze Kaya¢ (W1) ve Cok Kétii, Kétii, Orta Kaliteli, Iyi ve Cok lyi kalitededir. Nokta yiiklemeye gore
cok diisiik, diisiikk ve orta dayanimli kayag, tek eksenli basing dayanim deneyine goére ¢ok diisiik ve
diisiik dayanimli kayac grubundadir. Ust seviyelerde yer alan ve diizensiz dagilim gésteren dolgu
birimlerin tutturulmamus ozellikte olmasi, alanin yagis alma durumu, egim degerlerinin fazla olmasi,
topografyamn kwrikl bir yapr sunmasi gibi faktorler goz oniine alinarak alanda yapilacak kontrolsiiz
kazilarda stabilite sorunlarimin meydana gelebilecegi ve meydana gelebilecek stabilite sorunlarinin
miihendislik onlemleri ile onlenebilecegi kanaatine variudigindan bu alanlar yerlesime uygunluk
acisindan Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1) olarak

degerlendirilmis ve yerlesime uygunluk haritasinda OA-2.1 simgesi ile gosterilmistir.

Bu alanlarda;

e Dolgu birimin kalinlig1 ve yayilimi belirlenmeli, dolgu birimler yapilar i¢in tasiyict 6zellikte
olmasa da calisma sahasinda yol yapilacagi goz oniine alindiginda uygun teknik ve yontemler
ile sikistirllarak yol gilizergahi belirlenmelidir.

e Zemin ve temel etiit calismalarinda yapilacak kazilar, planlanacak yapi yiikleri ve alam
etkileyecek dis yiiklerde hesap edilerek tiim yamaglar boyunca stabilite analizleri yapilmali,
stabiliteyi saglayacak miihendislik onlemleri belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontroliinde
uygulanmalidir.

e Yamag duraysizliina neden olabilecek her tiirlii etkileri ortadan kaldirmak i¢in palyelendirme

yapilmalidir. Yapilacak palye sevlerinin ve diger kazi sevlerinin fenni teknik sartnamelere

10



ANKARA iLi CANKAYA iLCESi CAYYOLU-1 MAHALLESI 0 ADA 936 PARSELIN BiR KISMI VE TESCIiL
HARICI ALANA ILiSKIN 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

uygun istinat yapilari ile korunmasi ve yap1 yiiklerinin saglam seviyelere uygun iksa yontemleri
ile tasittirilmas1 gereklidir.

Mevcut stabil yapiy1 bozucu her tiirlii kontrolsiiz kazidan kaginilmali, bu alanlarda yapilacak
mevcut ve derin kazilarda olusacak sevler uygun projelendirilmis istinat yapilar ile
desteklenmelidir.

Parsel sinirinda yiiksek sevler olusturulmasindan kaginilmali, mevcut sevler ve kazi sevleri uzun
siire acikta birakilmamali ve projelendirilmis istinat yapilari ile desteklenmelidir.

Yap1 temelleri jeolojik birimlerin stabilite sorunu beklenmeyen seviyelerine oturtturulmali veya
tasittirilmalidir.

Yol, altyap1 ve parsel giivenligi saglanmadan kazi islemlerine baglanmamalidir.

Yiizey sulari, atik sular ve yeralti suyu ortamdan uzaklastirilarak uygun drenaj sitemleri
yapilmalidir.

Egimin yiiksek oldugu yerlerde stabiliteyi saglayacak gerekli onlemler belirlenmeli ve
uygulanmalidir.

Zemin ve temel etiit ¢caligmalarinda statik projeye esas iist yapinin temel tipi, temel derinligi ile
temelin tasittirilacagi seviyelerin mithendislik parametreleri (sisme, oturma, sivilagsma, tagima
giicili vb.) detayli olarak irdelenmeli gerekmesi halinde alaninda uzman kisilerce 6nlem projeleri
hazirlanmal1 ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.

Inceleme alan1 dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel akis gosteren veya kuru halde olan tiim
dere ve dere yataklar1 i¢in taskin ve sellenme tehlikesine yonelik planlama 6ncesi mutlaka
DSi’den giincel goriis alinmali ve bu gériis dogrultusunda planlamaya gidilmelidir.

Inceleme alanmin jeolojisini Jura yasli Akbayir Formasyonu® na ait Gri-bej renkli, yer yer
kiltagi/kumtasi/camurtast  gecisli, c¢ok parcali-kirikli kirectasi birimlerin  yer aldigi
goriilmektedir. Yapilan jeolojik ve jeofizik calismalarda herhangi bir karstik bosluga
rastlanmamistir. Ancak zemin ve temel etiit raporu ¢alismalarinda ayrintili olarak bu durum
irdelenmeli ve gerekli 6nlemler alinmalidir.

Her tiirlii yapilasmada “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik” ve

“Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi” hiikiimlerine uyulmahdir.

SONUC VE ONERILER

1.

Bu ¢alismanin amaci; Ankara ili, Cankaya Ilgesi, Cayyolu-1 Mahallesi, 1 adet 1/5000 &lgekli
129-a-14-a ile 2 adet 1/1000 6lcekli 129-a-14-a-2-c ve 129-a-14-a-3-b numarali pafta sinirlar
igerisinde yer alan yaklasik 3.64 hektarlik alanin; Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit
Raporunun hazirlanarak yerlesime uygunluk durumunun belirlenmesidir.

Bu rapor Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi’nin 28.09.2011 giin ve 102732 say1li
genelgesinin atifta bulundugu, Miilga Afet Isleri Genel Miidiirliigii’niin 19.08.2008 giin ve
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10.

10337 sayil1 genelgesi eki Format-3’e gére hazirlanmis ve YERBIS iizerinde 20250201060419
barkod numarasi ile kaydedilmistir.

Inceleme alaninda derinlikleri 15,00-20.00 m olmak iizere 6 adet toplamda 113,00 m arastirma
sondaji yapilmigtir. Ayrica inceleme alaninda 8 profil Cok Kanalli Yiizey Dalgasi Analizi
(MASW), 4 profil Sismik Kirilma (P ve S dahil) ve 8 adet mikrotremoér (M) c¢alismalar
yapilmistir.

Ankara ili, Cankaya Ilcesi, Cayyolu-1 Mahallesi 936, 937 parsel ve tescil harici alanin bir
kisminm da iginde bulundugu 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planinda planlama alaninin bir
kismi1 “’Park’” Geriye kalan ise ’Orman Arazisi’’ i¢inde kalmaktadir.

Inceleme alani ile ilgili olarak, daha dnceden hazirlanmis imar planina esas jeolojik ve/veya
jeolojik-jeoteknik etiit raporlar1 bulunmamaktadr.

Inceleme alanina iliskin T.C. Ankara Valiligi 11 Afet ve Acil Durum Miidiirliigi’ niin
26.08.2025 tarihli E-95368565-952.01.04.04-1459873 sayili yazisinda; “S6z konusu
taginmazlar igin yapilan arsiv ¢alismasinda, 7269 Sayili Kanun kapsaminda alinmis herhangi
bir Afete Maruz Bolge karar1 bulunmamaktadir.”” denilmektedir. (EK-I).

Inceleme alaninda taskin sahasi, sit alan1 veya koruma bdlgesi bulunmamaktadir. Calisma sahasi
icin planlama Oncesi mutlaka giincel kurum goriisleri alinmali ve bu gériisler dogrultusunda
planlamaya gidilmelidir.

Inceleme alaninda hazirlanmis olan egim haritasinda calisma sahasi egim degerlerinin %0-10,
%10-20, %30-40 ve %40-50 araliginda degistigi, genel olarak egimli bir topografyaya sahip
oldugu goriilmektedir.

Calisma alan;; MTA’ nin 1/100 000 dlgekli 129 pafta haritasinda yer alirken, 1/25 000 6lgekli
129 A2 pafta haritasinda yer almaktadir. 1/100 000 ve 1/25 000 oSlgekli jeoloji haritalar

incelendiginde calisma alani ve ¢evresinde farkli yas ve litolojiden olusan birimlerin yer aldig1
goriilmektedir. Bu calisma kapsaminda inceleme alan1 ve g¢evresinin genel jeoloji haritasi
iiretilmis olup, hazirlanan bu ¢alisma asagida paylasilmistir (Sekil 5.1). MTA jeoloji haritasina
bakildiginda inceleme alaninda yer alan birimleri Jura yasli Akbayir Formasyonu’ na ait Gri bej
renkli, yer yer kiltasi/kumtasi/camurtasi gegisli, cok parcali kirikli kirectasi birimlerin yer aldig1
goriilmektedir.

Inceleme alaninda yapilan jeofizik calismalar neticesinde Dolgu birimlerde Vs30 hiz1 321.8-
622.7 m/sn olup, zemin smifi ZD ve ZC’dir. Akbayir Formasyonu’ na ait pargali-kirikli
kirectas1 birimlerde ise Vs30 hiz1 792.6-1015 m/sn olup, zemin sinifi ZB’dir. inceleme alaninda
yapilan mikrotremér calismalarindan elde edilen sonucglara gore zemin hakim titresim
periyodunun 0.19-0.27 sn arasinda degisirken zemin biiyiitmesinin 1.89 ile 2.39 arasinda
degistigi goriilmektedir. Mikrotremdr Olclimlerinin  degerlendirilmesi sonucunda zemin

bliylitmesi degerleri ile zemin hakim titresim periyodu degerlerinin Ansal vd. (2004)
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11.

12.
13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

siiflamasina gére zemin bilylitmelerinin “A (Diisiik Tehlike)” tehlike diizeyi snifina girerken,
zemin hakim titresim periyodu degerlerinin ise “A (Diisiik)” 06l¢iit tanimlamasina girdigi
goriilmektedir.

Alanda yer alan Dolgu birimlerin yer aldig1 alanlarda zemin sinifinin ZD (Orta siki- siki kum,
cakil veya cok kat1 kil tabakalar) oldugu belirlenirken alanda yer alan Akbayir Formasyonu’ na
ait Parcali-Kirikli Kiregtasi birimlerin zemin sinifi ZC (Cok siki kum, ¢akil ve sert kil tabakalari
veya ayrismis, ¢cok catlakli zayif kayalar) ve ZB (Az ayrigmis, orta saglam kayalar) olarak
belirlenmistir.

Inceleme alaninda yapilan sondaj ¢alismalarinda yer alt: suyuna rastlamilmamistir.

Inceleme alaninda yer alan Jura Yasli Akbayir Formasyonuna ait kaya birimler RQD’ye gére
Tiimiiyle Ayrismis (W5), Cok Fazla Ayrismis (W4), Orta Derecede Ayrismis (W3), Az
Ayrismis (W2), Taze Kayag (W1) ve Cok Kétii, Kétii, Orta Kaliteli, Iyi ve Cok Iyi kalitededir.
Nokta yiiklemeye gore ¢ok diisiik, diisiikk ve orta dayanimli kayag, tek eksenli basing dayanim
deneyine gore ¢ok diisiik ve diisiik dayanimli kayag¢ grubundadir.

Inceleme alaninda genel olarak yeralt: suyunun bulunmamasi ve hakim litolojiyi kaya birimlerin
olusturmasi nedeniyle sivilagsma riski beklenmemektedir.

Inceleme alaninda genel litolojiyi kaya birimlerin olusturmasi nedeniyle alanda yer alan
birimlerde sisme problemleri beklenmemektedir.

Inceleme alaninda genel litolojiyi kaya birimlerin olusturmasi nedeniyle alanda yer alan
birimlerde oturma problemleri beklenmemektedir.

Inceleme alanimi kapsayan Ankara ili, Cankaya Ilcesi, Cayyolu-1 Mahallesinde 3.64 hektarlik
alan "Tirkiye Deprem Tehlikeleri Haritasinda" en biiyiik yer ivmesi degeri PGA>=0.141 g olan
bolgede kalmaktadir. Bolgede yapilacak tiim yapilarda Tiirkiye Bina Deprem YoOnetmeligi
hiikiimleri uygulanmasi gerekmektedir.

Inceleme alan1; Ankara ili, Cankaya Ilgesi Cayyolu-1 Mahallesinde yaklasik 3.64 hektarlik
alanda yer almaktadir. inceleme alaniin jeolojisini Jura yasli Akbayir Formasyonu’ na ait
Gri-bej renkli, yer yer kiltagi/kumtasi/camurtasi gecisli, cok pargali kirikl kiregtasi birimlerinin
olusturdugu goriilmektedir. Hazirlanmis olan egim haritasinda ¢alisma sahasi egim degerlerinin
%0-10, %10-20, %30-40 ve %40-50 araliginda degismesi nedeniyle jeomorfolojik olarak egimli
bir topografyaya sahiptir. Buna bagl olarak da inceleme alani ve yakin ¢evresinde yapilan
kontrolsiiz kazilarda kiitle hareketi olabilecegi goz oniine alinmalidir. MTA heyelan envanter
haritasina gdre inceleme alaninda belirlenmis olan herhangi bir heyelan sahasi
bulunmamaktadir.

Inceleme alaninda ve yakin cevresinde akar nitelikte veya kuru dere yatagi bulunmamaktadir.
Mevsimsel yagislarin degiskenligine ve yerlesim alanlarina yakinlik g6z oniine alindiginda
calisma alanini etkileyebilecek yagislarin olabilecegi icin planlama &ncesi mutlaka giincel DSI

kurum goriisii alimmali ve bu goriisler dogrultusunda planlamaya gidilmelidir.
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20. Inceleme alaninda yapilan calisma ve gdzlemlerde dogal afet tehlikeleri (¢okme-tasman,

21.

22.

tsunami, tibbi jeoloji vb.) ve miithendislik problemleri ile karsilagilmamustir.

Inceleme alaninda yapilan arazi gézlemleri, sondaj ve jeofizik galismalar, arazi ve laboratuvar
deneyleri, literatiir caligmalar1 ve bunlardan elde edilen veriler dikkate alinarak inceleme alani
yerlesime uygunluk agisindan 1 (bir) kategoride degerlendirilmistir.

* Onlemli Alan 2.1 (0A-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar
Inceleme alaninda hakim litolojiyi Jura yasli Akbayrr Formasyonuna ait kiregtasi birimleri
olusturmaktadir. Ancak gozlemsel degerlendirmelerde diizensiz dagilim gdsterdigi goriilen
dolgu birimlerin yapilan sondaj ¢aligmalarinda 2.75 m ile 11.50 m derinliklerde s6z konusu
kirectas1 birimlerinin iizerinde yer aldi1 belirlenmistir. Inceleme alaninin topografik egimi %0-
10, % 10-20, %30-40 ve %40-50 arasinda degismektedir. Akbayir Formasyonuna ait kaya
birimler RQD’ye gore Tiimiiyle Ayrismis (WS5), Cok Fazla Ayrismis (W4), Orta Derecede
Ayrismis (W3), Az Ayrismis (W2), Taze Kayag (W1) ve Cok Kétii, Kétii, Orta Kaliteli, Iyi ve
Cok lyi kalitededir.

Nokta yiiklemeye gore ¢ok diisiik, diisiik ve orta dayanimli kayag, tek eksenli basing dayanim
deneyine gore ok diisiik ve diisiik dayanimli kayag grubundadir. Ust seviyelerde yer alan ve
diizensiz dagilim gosteren dolgu birimlerin tutturulmamis ozellikte olmasi, alamn yagis alma
durumu, egim degerlerinin fazla olmasi, topografyamn karikl bir yapt sunmasi gibi faktorler
g0z ontine alimarak alanda yapilacak kontrolsiiz kazilarda stabilite sorunlarimin meydana
gelebilecegi ve meydana gelebilecek stabilite sorunlarimin miihendislik onlemleri ile
onlenebilecegi kanaatine varildigindan bu alanlar yerlesime uygunluk acisindan Onlem
Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar Onlemli Alan 2.1 (0OA-2.1) olarak
degerlendirilmis ve yerlesime uygunluk haritasinda OA-2.1 simgesi ile gosterilmistir.

Bu rapor; Ankara Ili, Cankaya Ilgesi, Cayyolu-1 Mahallesi, 1 adet 1/5000 &lgekli 129-a-14-a ile
2 adet 1/1000 olcekli 129-a-14-a-2-c ve 129-a-14-a-3-b numarali pafta sinirlari icerisinde yer
alan yaklasik 3.64 hektarlik alanin; imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporudur. Rapor
icerisinde yapilan tiim hesaplama analiz ve yorumlar inceleme alaninin genel karakteristik
Ozelliklerini belirlemek amactyla yapildigindan, bu hesaplama analiz ve yorumlar projeye esas
zemin ve temel etiit calismalarinda; yapilacak yapinin tiim 6zelliklerine ve temelin oturacagi
zeminin &zelliklerine uygun olarak, ayrintili sekilde yeniden yapilmalidir. Bu rapor Zemin Etiit
Raporu yerine kullanilamaz. Yapilasma esnasinda ilgili yonetmelik ve genelge hiikiimlerine

gore, bu rapordaki uyarilar da dikkate alinarak parsel bazinda zemin etiidii istenmelidir.
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Sekil 1: Jeolojik-Jeoteknik Raporu Onay Sayfast
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2.7.1. DEPREMSELLIK

Bakanlar Kurulu’nun 18.4.1996 tarih ve 96/8109 sayil1 karart ile yiiriirliige girmis olan Tiirkiye
Deprem Bolgeleri Haritas1 01.01.2019 tarihinde yiiriirlilkkten kaldirilmistir. Yeni Tiirkiye Deprem
Tehlike Haritas1 ve Bina Deprem Yonetmeligi 18 Mart 2018 tarihinde 30364 sayili Resmi Gazete’de
yayinlanmis olup 01.01.2019 tarihinde uygulamaya girmistir.

Yeni haritada, bir 6nceki haritadan farkli olarak deprem bolgeleri yerine en biiyiik yer ivmesi
degerleri gosterilmis ve “deprem bolgesi” kavrami ortadan kaldirilmigtir. Eski haritadaki tehlikesiz
bolge, 4., 3. ve 2. bolgeler simdi tek bir bolge altinda 1. bolge gibi toplanmis olup eski 1.bdlge yer ivmesi
A0>0.4 g simdi li¢ ayr1 bolgeye ayrilmistir. Ayrica *1'inci derece deprem bdolgesi, 2'nci derece deprem

bolgesi® gibi ifadeler ortadan kalkmustir.

Harita 6: Tiirkive Deprem Haritast

Ankara, Tiirkiye’nin i¢ kesimlerinde yer almasi nedeniyle biiyiik deprem kusaklarindan nispeten
uzakta bulunsa da diri fay hatlarin etkisi altinda olan bir bolgedir. Kent, 6zellikle Kuzey Anadolu Fay
Hatt1 ve Bati Anadolu'daki aktif fay sistemlerinin dolayli etkilerine maruz kalabilir. Ankara'da en 6nemli
yerel faylardan biri Bala-Cankir1 segmentinde bulunan diri fay hattidir. 1. derece deprem bdlgesi olan
Kuzey Anadolu Fay Hatti, giineydogusunda Kirsehir Keskin Fay Hatti ve Haymana bolgesinde ise
Bala'nin altindaki kiigiik fay hatlar1 bulunmaktadir. Tarihsel kayitlarda, 6zellikle Bala ve cevresinde
meydana gelen orta biiyiikliikte depremler, bolgenin tamamen risksiz olmadigini gostermektedir.

Ankara'nin en riskli bolgelerinin basinda Demetevler gelmektedir. Daha sonra sirasiyla
Camlidere, Kazan ve Kizilcahamam risk iceren ilceler arasinda yer almaktadir. Calisma alaninin

bulundugu, Cankaya ilgesi ise bunlarla es deger ilgeler arasindadir.
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3. PLANLAMA ALANI UST OLCEKLi PLANLAR

3.1. 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani:

Ankara Biiyliksehir Belediyesi Meclisi tarafindan 13.01.2017 tarih ve 116 sayili Karar ile
onaylanan “2038 Y1l1 Ankara Cevre Diizeni Plan1” ilgilileri tarafindan agilan davalar sonucunda Ankara
9. idare Mahkemesi’nin 30.12.2020 tarihli karari ile iptal edilmistir. Ankara Ilgesi, Cayyolu-1 Mahallesi
0 Ada 936 parsel, 18134 Ada 2 parsel ve tescil harici alanin i¢inde bulundugu 1/100.000 6lgekli Cevre

Diizeni Plani karar1 bulunmamaktadir.

3.2. 1/25.000 Olcekli Nazim imar Plan:

Ankara Ilgesi, Cayyolu-1 Mahallesi 0 Ada 936 parsel, 18134 Ada 2 parsel ve tescil harici alanin
icinde bulundugu 1/25.000 6lgekli Baskent Ankara Nazim Imar Plam1 Mahkeme karari ile iptal

edilmisgtir.

3.3. 1/5000 Olgekli Meri Nazim imar Plam

Ankara Ilgesi, Cayyolu-1 Mahallesi 0 Ada 936 parsel, 18134 Ada 2 parsel ve tescil harici alanin
icinde bulundugu 1/5000 Olgekli Yenimahalle (Ankara) Biiyiiksehir Belediyesi Cayyolu Toplu Konut
Alan1 Nazim Imar Plan1 22.11.2017 tarihinde onaylanmistir. Planlama alani, Yenimahalle (Ankara)
Biiyiiksehir Belediyesi Cayyolu Toplu Konut Alan1 Nazim imar Plani’nda “Park” “Egitim Alan1” ve

“Orman Alanm1” fonksiyonlarinda yer almaktadir.
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Harita 7: 1/5000 Olcekli Meri Nazim Imar Plan

3.4. 1/1000 Olgekli Meri Uygulama imar Plam

Ankara llgesi, Cayyolu-1 Mahallesi 0 Ada 936 parsel, 18134 Ada 2 parsel ve tescil harici alanin
bir kismmin da iginde bulundugu 1/1000 &lgekli Cankaya Ilgesi 8. Etap Uygulama Imar Plani
28.12.2021 tarihinde onaylanmustir. Planlama alan1 Cankaya ilgesi 8. Etap Uygulama Imar Plani’nda

Park, Yol ve Orman Alan1 fonksiyonunda kalmaktadir.
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Harita 8:Onayl 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan:

Tablo 3:Meri 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plant Alan Kullanim

MERIi PLAN ALAN DAGILIMI

KULLANIM YUZDE ALAN
PARK 49.67 6,018.689
ORMAN ALANI 11.89 1,441.156
KRES ALANI 24.26 2,940.535
YOL 14.18 1,715.80
TOPLAM 100 12,116.18
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4. 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI DEGIiSIKLiGi TEKLIiFi

Planlama alaninin kuzeybat1 sinirinda yer alan egitim kurumunun faaliyetleri, ¢evresel etkilesimler
ve yogun 0grenci/0gretmen hareketliligi nedeniyle trafik akiginda 6nemli sikisikliklara yol agmaktadir.
Bu durum hem yol giivenligini tehlikeye atmakta hem de g¢evreye olumsuz etkiler yaratmaktadir. Bu
sorunun giderilmesi amaciyla, D-200 kara yolu ile mevcut ulasim baglantilarinin iyilestirilmesi

Onerilmektedir.

Onerilen diizenleme, s6z konusu trafik sikisikligmin niine gecilmesi ve bélgedeki ulasim akisinin
daha verimli hale getirilmesi i¢in D-200 kara yoluna 15 metre genisliginde yeni bir imar yolu eklenmesi
yoniindedir. Bu imar yolu, trafik yogunlugunu azaltarak, okul ¢evresindeki ulagimin giivenli ve diizenli

bir sekilde saglanmasina olanak taniyacaktir.

Planlama Alaninda 15 metre yol diizenlemesi onayli planda bulunan kullanimlarin alanlar

degistirilmeden plana entegre olacak sekilde diizenlenmistir.

Tablo 4: 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Teklif Alan Kullanim

TEKLIF PLAN ALAN DAGILIMI

KULLANIM YUZDE ALAN
KRES ALANI 24.26 2,940.11
OTOPARK ALANI 17.83 2,161.31
PARK 2.05 248.41
YOL 55.86 6,766.35
TOPLAM 100 12,116.18
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Harita 9:Teklif 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi
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