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1. PLANLAMA ALANI AMACI, KAPSAMI VE YONTEMI

1.1  AMAC

Ankara ili Cankaya ilgesi Lodumu (Me) Mahallesi 28164 Ada 11 Parselde Cevre, Sehircilik ve
Iklim Degisikligi Bakanligi Mesleki Hizmetler Genel Miidiirliigii Aralik 2024 tarihinde yayimlamis
oldugu binalarin yangindan korunmasi hakkinda yonetmelik ek-13'de belirtilen mesafeler yonelik

hazirlanmustir.

1.2 KAPSAM

Ankara Ili Cankaya Ilcesi Lodumu (Me) Mahallesi 28164 Ada 11 Parseli kapsayan alanda 3194
say1l1 Kanun ve ilgili Yonetmelikleri kapsaminda 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam1 ve Agiklama

Raporundan olusmaktadir.

1.3 ' YASAL DAYANAK

Plan yapim siirecinde 3194 say1li Imar Kanunu ve ilgili yonetmelik hiikiimleri geregi calismalar

gerceklestirilmistir.

2. PLANLAMA ALANININ GENEL KONUMU

Ankara, Tiirkiye'nin baskenti ve en kalabalik ikinci ilidir. Niifusu 2020 itibariyla 5.663.322
kisidir. Bu niifus; 25 ilge ve bu ilgelere bagl 1425 mahallede yasamaktadir. il genelinde niifus
yogunlugu 215'tir. Niifuslarina gore sehirler listesinde belediye sinirlari g6z oniine alinarak yapilan
siralamaya gore diinyada ise elli yedinci sirada yer almaktadir. Cografi olarak Tiirkiye'nin merkezine
yakin bir konumda bulunur ve Bat1 Karadeniz Bolgesi'nde kalan kuzey kesimleri harig, bityiik bolimii
I¢ Anadolu Bélgesi'nde yer alir. Yiiz 6lciimii olarak iilkenin iigiincii biiyiik ilidir. Bolu, Cankiri,

Kirikkale, Kirsehir, Aksaray, Konya ve Eskisehir illeri ile ¢evrilidir.

Harita 1: Planlama Alamnin Bolgedeki Yeri
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Ankara, Tirkiye'nin baskenti ve en kalabalik ikinci ilidir. Niifusu 2020 itibartyla 5.663.322
kisidir. Bu niifus; 25 ilge ve bu ilgelere bagli 1425 mahallede yasamaktadir. il genelinde niifus
yogunlugu 215'tir. Niifuslarina gore sehirler listesinde belediye sinirlart goz oniine alinarak yapilan

siralamaya gore diinyada ise elli yedinci sirada yer almaktadir.

Nallihan

(1) Etimesgut
(2) Yenimahalle
(3) Gankaya

(4) Kecidren

(5) Altindag

(6) Akyurt

(7) Pursaklar
(8) Mamak

Harita 2: Planlama Alamnin [ldeki Yeri

Ankara ilinin 25 ilgesi vardir. Ankara Biiyliksehir Belediyesini olusturan bu ilgeler: Akyurt,
Altindag, Ayas, Bala, Beypazari, Camlidere, Cankaya, Cubuk, Flmadag, Etimesgut, Evren, Golbasi,
Gudil, Haymana, Kahramankazan, Kalecik, Ke¢ioren, Kizilcahamam, Mamak, Nallthan, Polatls,

Pursaklar, Sincan, Sereflikochisar, Yenimahalle' dir.

2.1 ULASIM ANALIZi

Il icinde karayolu, demiryolu ve havayolu ile ulasim yapilmaktadir. Ayrica baskent Ankara'da
gelismis bir toplu tasimacilik sistemi sehir niifusunun ulagim ihtiyacimi karsilar, toplu tagimacilik
altyapisina ragmen ve belki ildeki refah seviyesinin bir gostergesi olarak, Ankara niifus bagina motorlu

tasit sayisinda 100 kisiye 18 otomobil ile Tiirkiye'nin birinci ilidir.

Il merkezinin kuzeyinde yer alan Esenboga Uluslararast Havalimani1 havayolu ile giris ¢ikisi

saglayan en 6nemli noktadir. Esenboga'dan Tiirkiye'nin hemen her iline, ayrica Avrupa, Amerika ve
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Uzak Dogu'nun ¢esitli sehirlerine ugmak miimkiindiir. 2006 yilinda tamamen yenilenip kapasitesi ve
islevi cagdaslastirilmistir. Havalimanin kent merkezine baglayan yol da tamamen yenilenmis ve yeni
gecitler devreye sokulmustur. Havayolu ile kente ulagmanin bir bagka yolu da ordunun hizmetindeki
Etimesgut Askeri Havalimanidir. Bu havalimam sivil uguslara kapali olsa da gerektiginde alternatif
olarak kullanilmaktadir. Akinci, Etimesgut ve Giivercinlik hava alanlari, askeri amagclarla

kullanilmaktadir.
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Harita 3: Ilin Ulasim Baglantist

Planlama Alani; Ankara li, Cankaya Ilgesi, Lodumlu (Me) Mahallesi smirlarinda bulunmakta

olup 28164 ada 11 numaral1 parseli kapsamaktadir.

Proje alani giineyde Dumlupinar Bulvari, dogusunda Mevldna Bulvari bulunmaktadir. Proje
alan1 kavsak noktasina yakin konumda bulunmaktadir ve yakin c¢evresinin konum ve erisilebilirlik

acisindan biiylik avantaj olmustur.

Ankara kent merkezine yaklagik 10 km uzakliktadir. Dumlupinar Bulvarina (Eskisehir yoluna)
1200 m mesafede bulunan planlama alani, kuzey ve kuzeybatisinda 50 metrelik imar yoluna

cephelenmektedir.
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Harita 4: Planlama Alam Ulasim Haritas

2.1 YAKIN CEVRE ANALIZi

Planlama Alani, Ankara ili Cankaya ilgesi Lodumlu Mahallesi smirlar1 igerisinde yer alan
28164 ada 11 parseli kapsamaktadir. Planlama alanmin yakin cevresi incelendiginde; s6z konusu
alanin Bilkent Bulvari’nin batisinda ve Deniz Gezmis Bulvari’nin giineyinde konumlandigi

goriilmektedir.

Bolge, kentsel dlgekte onemli bir konumsal avantaja sahiptir. Planlama alaninin ¢evresinde
Ankara Sehir Hastanesi, ¢esitli kamu kurumlarina ait alanlar, egitim alanlari, ticaret ve hizmet
fonksiyonlari yogun bi¢imde yer almakta; bu durum alanin gerek ulagilabilirlik gerekse kentsel

hizmetlere erigim bakimindan gii¢lii bir noktada konumlanmasini saglamaktadir.
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Harita 5:Planlama Alam Yakin Cevre Analizi

2.2 MULKIYET DURUMU

Planlama alan1 Ankara ili Cankaya Ilgesi, Lodumu Mahallesi, 28164 ada 11 parselin miilkiyeti

“Maliye Hazinesi” ne aittir.
Tablo 1: Planlama Alan Miilkiyet Durumu

iL ILCE |MAHALLE|ADA PARSEL | MULKIYET |ALAN

ANKARA | Cankaya |Lodumu  [28164 |11 Maliye 131.576,00
Hazinesi

TOPLAM 131,576.00
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A'KERIYE LOJMANLARI
DURAG

28164711

[

TSK OZEL BAKIM
GIRISI DURAG!

%]

G im Merkezi

Harita 6:Planlama Alanm Kadastral Durum

3. PLANLAMA ALANI MERI PLAN KARARLARI

3.1 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI
Ankara 1/100.000 dlgekli Cevre Diizeni Plan1 Mahkeme karari ile iptal edilmistir.
3.2 1/25.000 OLCEKLI ANKARA NAZIM IMAR PLANI

23.12.2021 tarihinde Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanlig: tarafindan onaylanarak
yiiriirliige giren 1/25.000 &lgekli 2023 Baskent Ankara Nazim Imar Planinda planlama alani Saglhk

Tesis Alan1 kullanimi igerisinde kalmaktadir.
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Harita 7:Onayl 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plam

3.3 1/5000 OLCEKLIi NAZIM iMAR PLANI

23.12.2021 tarihinde Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanlig1 tarafindan onaylanarak
yiiriirliige giren 1/5000 6lgekli Nazim imar Planinda planlama alami Saglik Tesis Alani kullanimi

igerisinde kalmaktadir.
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Planlama

29104

ANKARA ILI GANKAYA ILGES| LODUMLU MAHALLESI
28164 ADA 6-9-10 PARSELLER VE TESCIL HARICI ALANA ILISKIN
1/5000 OLGEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI

GOSTERIM
SINIRLAR

EPLAN DEGISIKLIGI SINIRI

KENTSEL CALISMAALANI

@ TICARET ALANI
m AKARYAKIT VE LPG ISTASYONU

SAGLIK TESISLERI ALANI

PLAN NOTLARI

9-10 PARSELLERINI KAPSAMAKTADIR.

YAKLASMA MESAFELERI DISINDA DA YAPILABILIR.

3-GEGIS YOLU ON IZIN BELGESI ALINMADAN INSAAT RUHSATI VERILMEZ.

YONETMELIKLERINE UYULACAKTIR.

068 HUKUMLERINE UYULACAKTIR

1-PLANLAMA ALANI ANKARA ILI CANKAYA ILCESI LODUMU MAHALLESINE AIT 28164 ADA 6-

8 = 7 2-AKARYAKIT VE LPG (A+LPG) SERVIS ISTASYONUNDA YER ALTI TANKLARI ILE POMPA VE

Y KANOPILER PARSEL SINIRINA 3 METREDEN FAZLA YAKLASMAMAK VE ILGILI
28164 YONETMELIKLER ILE BELIRLENEN EMNIYET MESAFELERINI SAGLAMAK SARTIYLA YAPI

gf 4-TS 11939 VE TS 12820 NOLU STANDARTLAR ILE DEPREM YANGIN VE OTOPARK

5-1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI ONAYLANMADAN UYGULAMAYA GEGILEMEZ.
6-BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU ILE YONETMELIK

Harita 8:Onayli 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan:

3.4 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI

23.12.2021 tarihinde Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanlig1 tarafindan onaylanarak

yiiriirliige giren 1/1000 &lgekli Uygulama imar Planinda planlama alan1 Saglik Tesis Alan1 E=1,50

Yencok=32,50 metre, Ticaret Alan1 E=0,77 Yencok=12,50 metre ve Akaryakit ve LPG 1stasyonu

E=0,15 Yen¢ok=6,50 metredir.
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ANKARA ILI CANKAYA ILGES| LODUMLU MAHALLES|
28164 ADA 6-8-10 PARSELLER VE TESCIL HARICI ALANA ILISKIN
1/1000 GLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

GQ_SIEBIM
KENTSEL CALISMAALANI

PN (5.

fomsnconecess, [ s

S
oo s [

(e vascaghan saurs

NHERN

P‘.AN NOTLARI

1-PLARKAMA ALANI ANKARA ILI CANKAYA ILCES| LODUMU MAHALLESINE AIT 28164 ADA
610 PARSELLERI ILE YESCIL HARICI ALANLAR| KAPSAMAKTADIR.

2-AKARYAKI LPG (ASLPG)SERVIS ISTASYONUNDA: YAPI YAKLASMA MESAFESI
ICERI }smoc LSIz SOKULUP TAKILAN KULLANICILARIN ASGARI |NT|VACLARINI
KARSICAVAGAK OROMARKET, CAY OCAGI, TUVALET. MESCIT, BUFE, OTO ELEKTRIK,
LASTIKGI, YIKAMA YAGLAMA FONKSIYONLARI DA YER ALABILIR ELEKTRIK ENERJISI ILE
CALISAN ARACLARIN SARJ EDILMELERI ICIN. ILGILI ELEKTRIK KURUMUNUN, OLUMLU
GORUSU ILE ARAG §ARJ YERI YAPILABILIR

TAKARYAKIT VE LP@ (AsLPG) SERVIS ISTASYONUNOA E=0.15 YENCOK= 6.50 an
YER ALTI TANKLARI |LE POMPA VE KANOPILER PARSEL SINIRINA 3 METREDEN FAZI
YAKLASMAMAX VE ItGiLl YONETMELIKLER ILE BELIRLENEN EMNIYET MEWELERM
SAGLAMAK SARTIYLA YAP| YAKLASMA MESAFELER! DISINDA DA YAPILASILI
4-GECIS YOLU ON \174 BELGESI ALINMADAN INSAAT RUHSATI VERILMEZ

5TS 11939 VE TS 2620 NOLU STANDARTLAR ILE DEPREM YANGIN VE OTOPARK
VONETMELIKLERNE UYOLACAKTIR

BTICARET ALANINDA E=0.77 YENGOK= 12,50 METREDIR

7-SAGLIK TESISLE RI ALANINDA E=1.50, YENCOK =32 50 MDIR. ALANIN IFRAZ EDILMES|
HALINDE MINIMUM PARSEL BUYUKLOGU 20000 M2, YAP| YAKLASMA MESAFELERI

PARSEL SINIRINPAN MINIMUM 5 METRE OLACAKTIR

ARASINDAKI 150 METREVE KADAR FARKLILIKLARH
SIOERVETE GRVRE SENIRCILIK VE |KL|M BAKANLIGIVETKILIOIR

T eiMaR uv&ulm».m ESNASINDA MUSTAKIL PARSELLER OLUSTURULACAKTIR.

10-ASKI GEREL MUDORLUGDNON 24112021 GON VE 130694 SAYILI YAZISINDA
;ZIM RUSE UYULACAKTIF

/ L?!EMEVEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU ILE YONETMELIK
INE UYULACAKTIR

Harita 9:Onayli 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan

4, KURUM GORUSLERI

4.1 T.C.SAGLIK BAKANLIGI SAGLIK YATIRIMLARI GENEL MUDURLUGU
T.C. Saglik Bakanligi Saglik Yatirimlart Genel Miidiirligii 07.01.2026 tarihli 300554672 sayili

kurum goriisii yazisinda; s6z konusu plan degisikliginin yapilmasinda herhangi bir olumsuz husus
gorlilmedigini belirtmistir.
42 T.C. ANKARA VALILIGI IL SAGLIK MUDURLUGU DESTEK HIiZMETLERI
BASKANLIGI
T.C. Ankara Valiligi Il Saglik Miidiirliigii Destek Hizmetleri Baskanligi 07.01.2026 tarihli
300697793 sayil1 kurum goriisli yazisinda; bahsi gegen konuyla ilgili yazimiz ekinde, s6z konusu imar

plan1 degisikligi yapilmasinda herhangi bir olumsuz husus goriilmedigini belirtmistir.
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43 T.C. ANKARA VALILIGI CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLiM DEGISIKLiGi iL

MUDURLUGU BASKENT MiLLi EMLAK DAIRE BASKANLIGI

T.C. Ankara Valiligi Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Miidiirliigii Baskent Milli Emlak
Daire Bagkanligi 14.01.2026 tarih ve 14616266 sayili kurum goriisii yazisinda; teknik rapor
gonderildigini iletmistir.

Teknik Raporda: Plan degisikligi yapilan Cankaya Ilgesi, Lodumu (Me) Mahallesinde bulunan
131,576.00 m2 biyiikliigiindeki 28164 ada 11 mumarali parselin Maliye Hazinesi miilkiyetinde
oldugu, mer'i planda saglik tesis alan kullaniminda, E= 1,50 Yencok=32,50 Yapilagsma kosullarinda
planli oldugu ve mevcutta alanda yapilagsmanin tamamlanmis oldugu, 1,739.00 m2 biiyiikliigiindeki
28164 ada 12 numarali parselin dzel miilkiyette oldugu, mer'i planda Akaryakit ve LPG Istasyonu
kullaniminda, E= 0,15 Yengok-6,50 Yapilagma kosullarinda planli oldugu, 2,261.00 m2
blytkligindeki 28164 ada 13 numarali parselin 6zel miilkiyette oldugu, mer'i planda ticaret alani

kullaniminda, E= 0,77 Yencok=12,50 Yapilasma kosullarinda planli oldugu goriilmektedir.

Dosyasinda yapilan incelemede; iller Bankas1 A.S. Genel Miidiirliigii tarafindan 28164 ada 12
ve 13 numarali parsellerin satisinin gerceklestirildigi, Akaryakit istasyonu bitisigindeki 28164 ada 11
parselin Saglik Tesisi olmasi nedeniyle Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkindaki Yonetmelikte
belirtilen parsel simrina 50 metre mesafe sarti saglanamadigindan isyeri agma ve galistirma ruhsati

almamadig1 anlasilmaktadir.

Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkindaki Yonetmelik Ek-13'te Akaryakit Servis
Istasyonlarinda Asgari Emniyet Mesafelerinin Hastane Okul Arsalari Sinirindan 50 metre olarak
belirlendigi, oysa 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plan1 Degisikligi teklifinde belirlenen Saglik Koruma
Bandinin Saglik Tesisi olarak planli 28164 ada 11 parsele girdigi, ayrica bant igerisinde saglik tesisi ve
lojman olarak birgok yapilagmanin tamamlanmis oldugu, bu durumun Binalarin Yangindan

Korunmast Hakkindaki Yo6netmelige aykirt oldugu ve giivenlik tehlikesi olusturdugu anlagilmaktadir.

Sonug olarak; Cankaya Ilgesi, Lodumu (Me) Mahallesi 28164 ada 11, 12 ve 13 parsellerde
Binalarin Yangindan Korunmas: Hakkindaki Yonetmelik Ek-13 Akaryakit Servis Istasyonlar1 Asgari
Emniyet mesafelerinde belirtilen mesafelere yonelik Saglik Koruma Bandi diizenlenmesi amaciyla
hazirlanan 1/1000 o6lcekli Uygulama Imar Plam Degisikligi teklifinin Hazine tasinmazlarim
etkilemedigi, Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkindaki Yonetmelik hiikiimlerine uyulmasi

gerektigi goriis ve kanaatine varilmigtir.

T.C. Ankara Valiligi Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi il Miidiirliigii Baskent Milli Emlak
Daire Bagkanlig1 22.01.2026 tarih ve 14703473 sayili kurum goriisii yazisinda; mezkur taginmazlarin

tahsisli oldugu Saglik Bakanligi’nin da gorisleri dikkate alindiginda, s6z konusu tasinmazlara iliskin
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ANKARA iLI CANKAYA ILCESI LODUMU (ME) MAHALLESI 28164 ADA 11 PARSELE ILISKIN HAZIRLANAN Nil Planlama

1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI VE PLAN NOTU iLAVESI ACIKLAMA RAPORU Pantama'ty T L 5
1/1000 Olgekli uygulama imar plan1 degisikliginin planlama ve sehircilik ilkeleri bakimindan herhangi

bir sakinca teskil etmedigini bildirmislerdir.

5. TEKLIF 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI

Ankara ili Cankaya ilgesi Lodumu (Me) Mahallesi 28164 Ada 11 Parselde Cevre, Sehircilik ve
Iklim Degisikligi Bakanligi Mesleki Hizmetler Genel Miidiirliigii Aralik 2024 tarihinde yayimlamis
oldugu binalarin yangindan korunmasi hakkinda yonetmelik ek-13'de belirtilen mesafelere yonelik

hazirlanmistir.

Planlama alaninda alansal ya da yapilagsmaya yonelik herhangi degisiklik yapilmamis olup
sadece binalarin yangindan korunmasi hakkinda yonetmelik ek-13'de belirtilen mesafeler yonelik
Saglik Koruma Bandi diizenlemesi yapilmis ve bunu konu alan plan notu eklenmistir. Saglik Tesisi

sinirlarindan 50 metre mesafesinde Saglik Koruma Bandi diizenlenmistir.
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Harita 10: Teklif 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan: Degisikligi
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ANKARA ILi CANKAYA iLCESi LODUMU (ME) MAHALLESI 28164 ADA 11 PARSELE iLiSKiN HAZIRLANAN
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGi VE PLAN NOTU ILAVESI ACIKLAMA RAPORU

Nil Planlama

*| Damismanlik Tic. Ltd. 5ti.
Planlama

Sehir Plancisi

MESLEK GRUBU ADI-SOYADI IMZA
Sehir Plancisi Deniz KOCAKLI EROGLU
Sehir Plancisi Gozde GUZEL DEMIR
A Grubu
Alper BICER
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