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1 PLANLAMA GEREKCESI

Planlama alani; Ankara ili, Cankaya il¢esi, Cayyolu Mahallesi’nde yer almakta olup, 5,7
hektarlik alan biiyiikliigiine sahiptir. Planlama alaninin kullanim amaci sonlanan askeri ve
islevsiz alandan olustugu goriilmekte olup Milli Savunma Bakanligi ile Cevre, Sehircilik ve
Iklim Degisikligi Bakanlhigi arasinda Milli Savunma Bakanhigina Tahsisli Taginmazlarin
Cevre ve Sehircilik Bakanligi Tarafindan Degerlendirilmesi Suretiyle Thtiyag Duyulan Yapi
ve Tesislerin Yapimi, Bakim Onarimi Ile Askeri Amagli Kamulastirmasina Iliskin Protokol

imzalanmustir.

Alan yakin cevresiyle birlikte degerlendirildiginde; alanin kuzeyinde askeri alanlar, OSB,
Etimesgut Havaalam ve Giivercinlik Havaalanmin bulundugu gériilmektedir. Ilge igerisinde
yer alan Hacettepe Universitesi Beytepe Kampiisii, Bilkent Universitesi, Orta Dogu Teknik

Universitesi, Baskent Universitesi alanin ¢evresindeki dnemli donati alanlaridandir.

Planlama alanmin yer aldigi Cankaya Mabhallesi, Ankara’nin prestijli konut alanlarindan
olusan, kent i¢i O6nemli ulasim akslarima ve metroya erisimin yiiksek oldugu, onemli
iniversiteler, hastane ve Atatiirk Orman Ciftligi gibi kentin biiylik 6lgekli donati alanlarina
yakin bir konumda bulunmaktadir. Planlama alan1 ve cevresi, kentin gelisme potansiyeli
yiiksek, konut ve ticaret karma kullanimli projelerin hayata gegirildigi, niifusun sosyal ve
kiiltiirel ihtiyaglarinin giderildigi stratejik dneme sahip bir kent alt bolgesi olarak goze

carpmaktadir.

15.12.2023 onay tarihli Ankara Ili, Cankaya Ilgesi, Cayyolu Mahallesi Rezerv Yap1 Alam ve
Cevresine Iliskin Imar Planlarmim Ankara 12. idare Mahkemesinin 2024/172 esas no,
2025/1231 nolu karar ile iptaline karar verilmis ve alan plansiz kalmistir. Imar planlarinin
iptal gerekcesi olarak kent biitiiniine ve ¢evresine etkisi ve uyumu, ulasim sistemi ile
biitiinlesmesi, sosyal ve teknik altyapi alanlarinin saglanmasi ve kentsel doku ve yasanabilirlik
ilkeleri bakimindan uygun olmadigi belirtilmistir. Mahkeme iptal gerekgelerinin yerine
getirilmesi amaciyla hazirlanan Ankara ili, Cankaya ilgesi, Cayyolu Mahallesi Rezerv Yapi

Alanina iligkin imar plani ile;



e Plansiz kalan alanda, kent ulagim sistemini olumsuz etkilenmemesi adina, yeniden
imar plani yapilmasi, ¢evre ulagim sistemi ve kent biitlinliyle uyumlu, yesil koridor
sistemlerini destekleyen biitiinciil bir plan yaklagimi belirlenmistir.

e Planlama alan1 Ankara ili, Cankaya il¢esi, Cayyolu Mahallesi Rezerv Yap1 Alanin1 ve
cevresini kapsamakta olup 6306 sayil1 Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi
Hakkinda Kanun kapsaminda 80270 Ada 1 ve 2 Parsel, 80137 Ada 5,6 ve 7 Parselleri
kapsayan alan 18.12.2025 tarihli ve 422341 sayih Bakanhk Makam Olur’u ile

Rezerv Yapi Alani ilan edilmistir.

6306 sayili Afet Riski altindaki alanlarin dontistiiriilmesi hakkinda kanunun
6.maddesinde;

“(5) Bakanlik;

a) Riskli alanlara, rezerv yapi alanlarina ve riskli yapilarin bulundugu tasinmazlara iliskin
her tiir harita, plan, proje, arazi ve arsa diizenleme islemleri ile toplulastirma yapmaya,
e) (Ek:29/11/2018-7153/23 md.) Hazine miilkiyetinde olup bu Kanun kapsaminda
Bakanliga tahsis edilen tasinmazilari;, Kanun kapsaminda Bakanlik¢a kamulastirilan
tasinmazlart ve yiiriitiilen uygulamalar neticesinde Bakanlik payina diisen tasinmazlari,
doniigiim projeleri ozel hesabina gelir elde etmek amaciyla kiralamaya ve satmaya,

g) (Ek:29/11/2018-7153/23 md.) Rezery yapi alanlarinda gelir ve hasilat getirecek her

titrlii uygulama yapmaya, yetkilidir” denilmektedir.

Ayrica 6306 sayili kanunun uygulama yonetmeliginin 2.maddesinde;

¢) Rezerv yapi alani: Bu Kanun uyarinca gergeklestirilecek uygulamalarda yeni yerlesim
alam olarak kullanilmak iizere, TOKI nin veya Idarenin talebine bagh olarak veya resen
Bakanlik¢a belirlenen alanlar, ifade eder denilmektedir.

Ayrica ayni yonetmeligin 4. maddesinde;

“Rezerv yapi alaninin tespiti

(1) Rezerv yapt alani;

a) Alanin biiyiikliigiinii de iceren koordinatli halihazir haritasini,

b) Alanin uydu goriintiisiinii veya ortofoto haritasini,

¢) Alanda bulunan kamuya ait taginmazilarin listesini,

¢) Yeni yerlesim alani olarak kullanilmak iizere belirlenecek rezerv yapi alanlarinda,
alanda yapilacak inceleme neticesinde gozlemsel verilere dayanilarak hazirlanacak

gerekge raporunu,



d) Alanin ozelligine gére Bakanlik¢a istenecek sair bilgi ve belgeleri, ihtiva eden dosyaya
istinaden Bakanlikca belirlenir.

(2) Rezerv yapt alani:

a) Bakanlik¢a resen belirlenebilir.

b) TOKI veya Idare, birinci fikrada belirtilen bilgi ve belgeleri ihtiva eden dosyaya
istinaden Bakanliktan rezerv yapi alan belirlenmesi talebinde bulunabilir.

¢) Gergek veya ozel hukuk tiizel kisilerince, birinci fikrada belirtilen bilgi ve belgeleri ihtiva
eden dosyaya istinaden Bakanliktan rezerv yapi alant belirlenmesi talebinde bulunulabilir.
(...)* gerekir.

(4) Rezerv yapt alanlarda, Kanunun amaci cergevesinde fen ve sanat norm ve
standartlarina uygun, saglikli ve giivenli yasama cevrelerini teskil etmek ve Kanunda
ongoriilen amaglar ¢ercevesinde kullanilmak iizere;

a) Riskli alanlar ile bu alanlar disindaki riskli yapilarda ikamet edenlerin nakledilecegi
rezerv konut ve igyerleri,

b) Gelir ve hasilat getirecek her tiirlii uygulama,

c) Yerlesim yerlerinin ihtiyaci olan sosyal, teknik ve kiiltiirel altyapt ve iistyapi tesisleri ile
cevre diizenlemeleri, yapilabilir ve bu alanlar yeni yerlesim alan olarak kullanilabilir.”
Denilmektedir.

Dolayistyla 6306 sayili Kanun ve ilgili yonetmeliklerinde rezerv yap: alanlarmin riskli
alanlarda yasayanlarin nakledilecegi alanlar olarak kullanilabilecegi gibi, hi¢bir riskli
alanla iliskilendirilmeksizin yalmzca gelir ve hasilat getirici uygulamalar

yapilabilecegi ve bu kapsamda kullanilabilecegi belirlenmistir.

6 Subat 2023 tarihinde merkez {issii Kahramanmaras/Pazarcik ilgesi olan 7.7
biiytikliigiinde ve merkez iissii Kahramanmaras/ Elbistan olan 7.6 biiytikliigiinde
deprem neticesinde yasanan biiyiik afet sebebiyle, basta Kahramanmaras olmak tizere
Malatya, Gaziantep, Adiyaman, Hatay, Diyarbakir, Adana, Elazig, Osmaniye kentleri
de dogrudan etkilenmis ve bolgede resmi rakamlara gore yaklasik 50.399 kisi hayatini
kaybetmistir. S6z konusu kentlerde biiyiik hasara yol agan deprem sonucu 6zellikle
kent merkezleri basta olmak iizere agir hasar géren veya agir hasar gérme riski bulunan
yapilarin bulundugu tespit edilmis olup; kentlerde mevcut niifusun barmabilecegi yeni

yerlesim alanlarina ihtiya¢ duyulmustur.



Bu kapsamda Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig1 ve Toplu Konut idaresi

kurum kurulus ve istirak firmalar1 ivedilikle ¢alismalara baslamistir. Rezerv yapi
alanlarinda, Bakanligin ilgili Kanun ve Yo6netmeliklerde tanimlandig: tizere, “gelir ve
hasilat getirici uygulamalar” kapsaminda deprem bolgesinde yapilacak olan konut
alanlarina yonelik finansman saglanmasi ongoriilmektedir.
Ayrica Ankara ili Afet ve Acil Durum Yo6netimi Bagkanligi (AFAD) taratindan Ulusal
Deprem Arastirma Programi kapsaminda Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasinda genel
olarak 0,1 (g) ile 0,2 (g) tehlike araliginda yer almakta ve bu durum deprem riski tagiyan
illerden alana olan gogii artirmaktadir. TUIK 2023 yili Ankara ilinin aldign gogler
incelendiginde, Ankara ilinin Istanbul, Hatay, Malatya ve Kahramanmaras illerinden
61.793 kisi go¢ aldig1 goriilmektedir. Yillara gore go¢ oranlarina bakildiginda Ankara
2020 yilinda 153.162 kisi, 2021 yilinda 197.702 kisi, 2022 yilinda 89.104 kisi ve 2023
yilinda 237.700 kisi go¢ almgtir.

e Imar planlari hazirlanirken; iist olcekli plan ilkeleri, stratejileri ve Kkararlari
dogrultusunda ilgili kurumlardan teknik altyapi, ulasim, dogal yapi, doku vb. konulara
iligkin alinan tiim teknik goriisler ve yatinm kararlar1 imar plan1 c¢alismalarim
yonlendirmistir. Bu c¢aligmalarin sonucunda hazirlanan analiz ve sentez caligsmalari
dogrultusunda fiziki mekan organizasyonuna yonelik plan kararlar1 belirlenmistir.
Kurumlardan alinan olan goriisler ve yatirim kararlari ile birlikte islevsiz olan planlama
alaniin yeniden canlandirilarak kent biitlinii ile entegrasyonunun saglanmasi, alan ve
cevresine hizmet edecek sosyal ve teknik altyapi alanlarinin olusturulmasi, ¢evre

yapilasma dokusuna uygun ve yasanabilir alanlarin liretilmesi hedeflenmistir.

Planlama alaninda, ¢evre yapilasma kosullar1 ve ilgili kurum goriigleri géz Oniinde
bulundurularak plan kademeleri arasinda siirekliligi ve biitiinliigli saglamak amaciyla
cevresi ile uyumlu Diisiik Yogunluklu Gelisme Konut Alan1 ve sosyal altyap: alanlarini
kapsayan kapsayan Ankara ili, Cankaya Ilgesi, Cayyolu Mahallesi Rezerv Yap: Alani ve
Cevresine lliskin 25.000 Olgekli Nazim Imar Plan1 hazirlanmustir.



2 PLANLAMA ALANI VE CEVRESINE ILISKIN GENEL BILGILER

2.1 ULKE VE BOLGE iCERISINDEKiIi KONUMU VE CEVRE iLISKiLERI

2.1.1 Konum

Ankara, I¢ Anadolu’nun kuzeyinde, cografi olarak Tiirkiye’nin merkezine yakin bir konumda
yer almakta olup 24 ilgeye sahiptir. 25.632 km?’lik yiizol¢iimii ile Tiirkiye nin yiizolglimii
bakimindan en biiyiik tigiincii ilidir. Ankara ili 25.632 km? yiizol¢iimii ile 783.562 km?’lik
iilke topraklarinin %3.1’ini olusturmaktadir. Ankara’nin batida Eskisehir’e, doguda Kirikkale,
Kirsehir ve Aksaray’a, kuzeyde Bolu ve Cankiri’ya, giineyde ise Konya’ya siniri
bulunmaktadir. Komsu illerden Eskisehir’e 236 km, Bolu’ya 192 km, Cankiri’ya 131 km,
Kirikkale’ye 104 km, Kirsehir’e 181 km, Aksaray’a 225 km, Konya’ya 271 km mesafe
uzakliktadir.

Calisma alani, Ankara ilinin Cankaya il¢esi, Cayyolu Mahallesi’nde bulunmaktadir. Cankaya
Ilgesi, Ankara’nin orta kisminda, calisma alani ise Cayyolu mahallesinin kuzeyinde yer
almaktadir. Cankaya Ilcesi 483 km? yiiz olgiimiine sahip olup Ankara’nin %1.8ini
olusturmakta ve 124 mahallesi bulunmaktadir. Planlama alan1 57.041,707 m? alan
biiyiikliigiine sahiptir. Alanin kuzeyinde TSK Hatira Ormani bulunmakta; dogusunda ve

giineyinde ise Beysukent Sitesi ve Beysukent Konaklar1 bulunmaktadir.

Harita 1: Planlama Alanmin Ankara ilinde ve Cankaya Mahallesindeki Konumu
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2.1.2 Cevresiyle iliskisi

Planlama alan1 Cankaya ilgesinin ve Cayyolu Mahallesi’nin kuzeyinde bulunmaktadir. Alanin
giineyinde, batisinda ve dogusunda yerlesim alanlari ile kuzeyindeki TSK Hatira Ormani,
alanin gevresini sinirlayici nitelik gdstermektedir. Tlgenin kuzeyinden gecen D200 karayolu,
planlama alaninin da kuzeyinden ge¢cmekle birlikte bu aks planlama alanini erisilebilirligini
arttirmaktadir. Planlama alanin bulundugu mahalleden gecen metro hatti, alanin ulasim

iligkilerini etkileyen bir diger unsurdur.

Alan yakin ¢evresiyle birlikte degerlendirildiginde; alanin kuzeyinde orman alanlari, askeri
alanlar, OSB, Etimesgut Havaalan1 ve Giivercinlik Havaalaniin bulundugu goriilmektedir.
Ilge icerisinde yer alan Hacettepe Universitesi Beytepe Kampiisii, Bilkent Universitesi, Orta
Dogu Teknik Universitesi, Baskent Universitesi alanin c¢evresindeki 6nemli donati

alanlarindandir.

Harita 2: Planlama Alan1 Yakin Cevre Iliskisi
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2.1.3 Kentsel Cevrenin ve Mekansal Yapimin Tarihsel Gelisimi

Ankara ilk c¢aglardan itibaren, farkli medeniyetlerin hiikiim siirdiigii bir cografya ve stirekli
bir yerlesmeye sahne olmustur. Ankara kentinin kapladigi bolge ve cevresinde yapilan
aragtirmalar sonucundaki arkeolojik buluntular, Paleolitik donemden baslamak {izere, Neolitik
ve Bakir Cagi boyunca bolgede devam eden toplu yasamin kiiltiir degerleri olarak kabul

edilmislerdir.

Ankara ve ¢evresinin Hititler tarafindan ele gegirildigi ve bolgede yerlesik diizene gectikleri
diisiiniilmektedir. Miirted ovas1 yakininda Bitik’te bir Hitit yerlesmesi saptanmis ve yapilan
kazida eski Hitit donemine ait bir yerlesim yeri agi8a ¢ikarilmistir. Ayrica, Ankara’nin 60 km
giineybatisindaki Gavurkale kalintilar1 da Hitit doneminin izleri olarak karsimiza ¢ikmaktadir.
Friglerden sonra, Ankara ve ¢evresi, Lidyalilarin eline ge¢mistir. Lidyalilardan sonra bolgede,
Persler egemen olmustur. Lidya ve Pers doneminde, Ankara iline iligskin bilgiler sinirli olsa
da donemin tamamina iliskin bilgiler, Ankara’nin 6nemini gostermektedir. Pers Krali 1.
Dareios doneminde yapilmis Kral Yolunun Ankara’dan ge¢mesi, kenti ticari ve askeri agidan

onemli merkezlerden biri haline getirmistir.

M.O. III. yiizyilda yéreye, Galatlar yerlesmistir. Ankara, Galat akincilarinin bir boyu olan
Tektosaglarin baskenti olmustur. Roma Imparatoru Augustus’un M.O. 25°te, Galatya’y1
Roma egemenligi altina almasi iizerine, Ankara, Roma’nin eyaleti Galatya’nin baskenti
olmustur. Bu siiregte, bolge, dnemli askeri bir iis haline gelmistir. Roma Imparatorlugu’nun
ikiye béliinmesinden sonra kent, Dogu Roma Imparatorlugu’nun sinirlari igerisinde kalmustir.
Ankara, Bizans doneminde de askeri ve lojistik dnemini korumustur. Bizans doneminde,
bircok hakimiyet miicadelesine sahne olan Ankara, g¢esitli hakimiyet kurma girisimlerine

ragmen 1073’e kadar Bizanslilarin hakimiyeti altinda kalmigtir.

Selguklu Hiikiimdar1 Alparslan’in 1071°de ger¢eklesen Malazgirt Meydan Muharebesinde
kazandig1 zafer ile Tiirklerin Anadolu’daki kitlesel yerlesimleri baglamistir. Selguklular,
1073’te, Malazgirt Zaferinden iki y1l sonra, Ankara’y1 feth etmislerdir. Malazgirt’ten sonra,
kent bir¢cok kez Selguklular, Danismentliler ve Bizanslilar arasindaki hakimiyet miicadelesine
sahne olmustur. Sultan Alaeddin Keykubat’in hiikiim siirdiigii donem, Sel¢uklularin en parlak

devridir ve kent bu donemde, biiyiik imar ¢alismalarina sahne olmustur.



Mogollari Anadolu’yu istilasinin ardindan, 14. yiizy1l baslarinda kent Ilhanlilarin hakimiyeti
altina girmistir. Kent, Osmanlilar’a gegmeden 6nce bir slire Ahiler tarafindan yerel bir
yonetimle yonetilmistir.  Selguklu Beyleri arasindaki gii¢ savaslart ve Hacli Seferleri
sebebiyle sekteye ugrayan Tiirklesme siirecinde dnemli rol oynamislar ve basta Ankara olmak

iizere, Anadolu’nun Tiirklesmesine katkida bulunmuslardir.

Ankara diger bir parlak donemini yasadigi Osmanlilarin gelisme devrinde dnemli bir ticaret
merkezi olmustur. Kentteki 30’a yakin handan ¢ogunun ve Bedesten’in 5, 16 ve 17. y.y.’lar
da yapilmis olmasi da bu hareketliligin bir gostergesidir. Osmanli Imparatorlugu’nun
Anadolu’daki siyasal birligi kurarak bolgelerarasi ticaretin giivenligini saglamasi ve kentlerde
iiretim i¢in pazar olanaklarinin buna kosut olarak gelismesi sonucu bu donemde Ankara
kentinin niifusu iki kattan fazla artmis ve kent kalenin ¢evresinde giiney ve bat1 yonlerinde

onemli bir gelisme gdstermistir

Osmanli topraklarina dahil olan Ankara, bu dénemde de sinir kenti islevini slirdiirmiistiir.
Kentin “Ankyra” adi, Islami devirlerde “Engiirii” ve “Angora” bicimlerinde karsimiza
cikarken, kent, 1402 yilinda Cubuk Ovasinda yapilan Ankara Savasi’na sahne olmus ve
Ankara bir siire Timur kusatmasi altinda kalmistir. Timur’un Anadolu’dan ayrilisindan sonra,
Mehmet Celebi, Fetret Devri’nin sonunda padigahligini ilan edince, Ankara’y1 tekrar Osmanl

egemenligi altina almistir.

Ankara diger bir parlak donemini yasadigi Osmanlilarin gelisme devrinde dnemli bir ticaret
merkezi olmustur. Kentteki 30°a yakin handan ¢ogunun ve Bedesten’in 5, 16 ve 17. y.y.’lar
da yapilmis olmasi da bu hareketliligin bir gostergesidir. Osmanli Imparatorlugu’nun
Anadolu’daki siyasal birligi kurarak bolgelerarast ticaretin glivenligini saglamasi ve kentlerde
liretim i¢in pazar olanaklarinin buna kosut olarak gelismesi sonucu bu donemde Ankara
kentinin niifusu iki kattan fazla artmis ve kent kalenin ¢evresinde giiney ve bat1 yonlerinde

onemli bir gelisme gostermistir.

Ulkede ilk defa Cumhuriyet’in ilaniyla birlikte, savas sonrasi kentlerin sorunlarmnin
coziimlenmesi ve hizli kentlesmenin diizene girmesi amaciyla planlama calismalarina
baslanmustir. 11k planlama calismasi baskent Ankara i¢in yapilmistir. Sonrasinda Istanbul,
Izmir, Kayseri, Antalya ve Konya gibi niifusu giderek artan kentlerde kapsamli planlama

caligmalar1 yiirtitiilmiistiir (Cengizkan 2006). Ankara’nin ilk plan1 Carl Christoph Lorcher
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tarafindan 1924 ile 1925 yillar arasinda hazirlanmistir ve bu plan Ankara’ya “Tiirkiye
Cumbhuriyeti’nin plani olan ilk kenti” olma tinvanin1 kazandirmistir (Cengizkan 2006). Ancak
baskent Ankara’daki niifus artisinin Lorcher Plani’nda tahmin edilenden ¢ok daha fazla
olmasi nedeniyle plan yetersiz kalmistir. Planin yapilmasinin iizerinden sadece dort yil
gecmesine ragmen yeni bir planin yapilmasina ihtiya¢ duyulmustur. Bu kapsamda, 1930°1u
yillardan 1950’11 yillarin sonuna kadar Ankara’daki kentsel gelisimi yonlendirecegi diisiiniilen
yeni bir plan hazirlanmistir. Hermann Jansen tarafindan hazirlanan ve Jansen Plani olarak
adlandirilan plan, 1932 yilinda onaylanmis ve 1934 yilinda uygulamaya konulmustur (Giinay
2006). Bu plani, Ankara metropoliten alanini sekillendiren 1957 Uybadin-Yiicel Plani, 1990
Nazim Plani, 2023 Baskent Ankara Nazim Imar Plan1 ve 2038 Ankara Cevre Diizeni Plani
izlemistir. (Esra SENOZ ORSAN, 2019)

Harita 3: Planlama Alaninin Mekansal Gelisimi
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2.2 ULASIM ILiSKILERI

Ankara Ilinin ulusal ve uluslararas1 stratejik 6énemi gdz oniinde bulunduruldugunda kent
icerisinde yer alan mevcut ulasim baglantilarina; bolgesel ve uluslararasi ulagim aglarinin da
dahil oldugu goriilmektedir. Kent icerisindeki ulagim ag1; karayolu, havayolu ve rayl

sistemlerden olusmaktadir.

Ankara ilinde 6ne ¢ikan ulasim sistemleri Rayli Sistemler, karayollar1 ve teleferiktir. Ankara
ilinde bulunan metro hatlar1 ve teleferik hattina bakildiginda; metro hatlar1t A1- Ankaray Asti-
Dikimevi Hatti, M1- Kizilay- Batikent Hatti, M2- Kizilay-Cayyolu Hatti, M3- Batikent-
Sincan/Torekent Hatti, M4- Kizilay- Kegioren/1.Kisim Kegiéren-AKM Hattidir ve teleferik
hatt1 ise T1- Yenimahalle- Sentepe Teleferik Hattidur.

Karayolu Sistemi incelendiginde Ankara ilinde bulunan en 6nemli akslar O-20 Ankara Cevre
Yolu, D-200, D-750, D-140, D-260 devlet karayollaridir. Ankara Cevre Yolu O-4 Yoluna
baglanarak Istanbul iline, O-21 Yoluna baglanarak Adana iline erisim saglamaktadir. D-200
Tiirkiye’nin bati-dogu aksli ana yollarindan biridir ve D-200 Devlet Karayolu Canakkale,
Balikesir, Bursa, Bilecik, Eskisehir, Ankara, Kirikkale, Yozgat, Sivas, Erzincan Illerinden
geemektedir. Zonguldak ilinden baslayan D-750 devlet karayolu Karabiik, Bolu, Ankara,
Konya, Aksaray, Nigde, Adana ve Mersin Illerinden gegmektedir. D-140 devlet karayolu
Sakarya, Bolu, Ankara Illerinden gegcmektedir. D-260 devlet karayolu ise Afyon, Ankara,
Kirsehir, Kayseri, Sivas, Malatya ve Elazig illerinden ge¢mektedir. Ankara ilinde caligma
alamnm da kuzeyinden gegmekte olan Ankara- Istanbul yiiksek hizli demiryolu

bulunmaktadir.

Ankara ilinde 5 adet havaalani bulunmakta olup bunlardan Miirted Hava Ussii, Etimesgut
Havaalani, Giivercinlik Havaalan1 ve Temelli Egitim Yardimc1 Meydan1 Havaalan1 olmak
iizere 4 adedi askeri havaalanidir. Ankara Esenboga Havaalani ise Tiirkiye'nin i¢ ve dis hatlari
bir arada bulunduran ilk havalimani ve yolcu trafigi agisindan tilkenin en biiyiik dordiincii

havalimanidir.

2.2.1 Karayolu Ulasim ve Yol Kademelenmesi

Ankara 1ili, Cankaya ilgesi, Cayyolu mahallesinde bulunan c¢alisma alaninin gevresinde

bulunan ulasim kademelenmesi incelendiginde; ulasim akslar1 birinci, ikinci ve tliglincii
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kademe yollar ile metro ve hizli demiryolu hatlarindan olugmaktadir. Alanda bulunan 1.
Kademe yol D-200 Yolu olan Eskisehir Yoludur. Alanin kuzeyinde Baglica Bulvari, Tiirk
Kizilay1 Caddesi, Ankara Bulvari, Sakip Sabanci Bulvari, Anadolu Bulvari; alanin batisinda

ise Bangabandhu Bulvar1 2.Kademe yollardandir. 3. Kademe yollar ise alanin gilineyinde
bulunmaktadir.

Harita 4: Planlama Alan1 Karayolu Ulagim1 ve Yol Kademelenmesi
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2.2.2 Rayh Sistemler

Planlama alaninin kuzeyinden Ankara- Eskisehir Yolu gilizergahinda M3- Batikent-
Sincan/Torekent Hatt1 gegmektedir. M3- Batikent- Sincan/Toérekent Hatt1 ¢aligma alaninin
batisinda bulunan Koru Metro Duragiyla, alaninin kuzeyinde bulunan OSB alaninda bulunan

ASB- Torekent Duragi arasinda bulunan bir hattir. Alana en yakin metro hattt 800 m
uzakliktaki Umitkdy Duragidir.

2.2.3 Havayollar Sistemleri

Ankara ili, Cubuk il¢esinde bulunan Ankara Esenboga Havaalan1 bulunmakta olup ¢alisma

alanina hizmet vermektedir. Bu havaalani 1995 yilinda hizmet vermeye baslamistir ve



Tiirkiye’nin I¢ ve Dis Hatlar1 bir arada olan “ilk”” havalimani olma 6zelligine sahiptir. Alanin
kuzeyinde ise Etimesgut Havaalam1 ve Giivercinlik Havaalani ise Askeri Havaalanlari

bulunmaktadir.

2.3 DEMOGRAFIK VE SOSYAL YAPI

2.3.1 Niifus Yapisi

2024 Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi (TUIK) sonuclarina gore, Ankara ili niifusu
5,864,049 kisidir. il niifusunun %16’sma karsilik gelen 947,330 kisi Cankaya ilcesinde

yasamaktadir.

Ankara ili ve Cankaya il¢e niifuslarinin 2007-2024 yillar1 icerisindeki degisimi
incelendiginde; il niifusunun siirekli olarak artig goriilmektedir. Cankaya il¢e niifusunda yillar
icerisinde arttig1 goriilmekle birlikte Cankaya niifusunun Ankara il niifusu igerisindeki orani

diisme egilimdedir. Bu oran, 2007 yilinda %17,74 iken 2024 yilinda %16,15’e dliismiistiir.

Tablo 1: il ve Ilge Yillara Gére Niifus Degisimi

Yillar Ankara Ili Niifusu Cankaya ll¢e Niifusu
2007 4.466.756 792.189
2008 4.548.939 785.330
2009 4.650.802 794.288
2010 4.771.716 797.109
2011 4.890.893 813.339
2012 4.965.542 832.075
2013 5.045.083 914.501
2014 5.150.072 913.715
2015 5.270.575 922.536
2016 5.346.518 919.119
2017 5.445.026 921.999
2018 5.503.985 920.890
2019 5.639.076 944.609
2020 5.663.322 925.828
2021 5.747.325 949.265
2022 5.782.285 942.553
2023 5.803.482 937.546
2024 5.864.049 947.330
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Grafik 1: Cankaya Ilcesi Yillara Gore Niifus Degisimi

Cankaya ilgesinin 2024 yili kadin ve erkek niifus orani incelenmistir. Niifusun, %48’i erkek
niifusu, %52 sinin ise kadin niifusu oldugu gériilmektedir. [lgenin toplam niifusu ise 947,330

kisidir.

48%
52%

Erkek Kadin

Grafik 2: Cankaya Ilgesi Erkek ve Kadin Niifusu Dagilimi
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flgenin mahalle niifuslar1 incelendiginde; ilgede en ¢ok niifusa sahip mahallesi sirasiyla

Alacaatli, Universiteliler, Birlik Mahalleleri ve ilgedeki en az niifusa sahip mahallesi ise

Namik Kemal Mabhallesidir. Planlama alaninin igerisinde bulundugu Cayyolu Mahallesi ise

6.878 kisi ile niifus biiyiikliigli agisindan ilgede 54. siradadir.

Tablo 2: Cankaya Ilgesi 2024 Y1l Mahalle Niifuslart

Mabhalleler
100.Y1l Mah.
50.Y1l Mah.
Ahlathbel

Mah.

Akarlar Mah.

Akpinar Mah.

Alacaath Mah.

Anittepe Mah.

Arka
Toprakhk
Mabh.

Asag imrahor
Mabh.

Asag Ovecler
Mabh.

Asikpasa Mah.

Ata Mah.

Aydinlar Mah.

Ayranc1 Mah.
Aziziye Mah.
Bademlidere
Mah.
Bagcilar Mah.

Bahgelievler
Mah.

Balgat Mah.

2024

Niifusu

5.283

394

13.041

99

12.534

45.050

4.546

2.227

144

8.155

8.996

11.421

5.637

15.863

10.633

2.537

3.722

10.405

3.102

Mahalleler

Cigdem Mah.

Cukurambar
Mabh.

Cumbhuriyet
Mabh.

Devlet Mah.

Dilekler Mah.

Dodurga Mah.

Dogus Mah.

Dumlupinar
Mabh.

Ehlibeyt Mah.

Emek Mah.

Ertugrulgazi

Mabh.

Erzurum
Mabh.

Esatoglu Mah.

Eti Mah.
Evciler Mah.
Fakiilteler
Mabh.
Fidanhk Mabh.

Gaziosmanpas
a Mah.

Gokkusagi
Mah.

2024

Niifusu

12.547

12.590

239

7.144

222

12.734

2.505

10.808

2.785

21.992

6.253

2.837

3.220

2.057

154

5.444

1.283

3.589

8.484

Mabhalleler
Karahasanh
Mabh.

Karapiar
Mah.

Karatas Mah.
Kavakhdere
Mah.

Kazim Ozalp
Mabh.

Keklik Pinan
Mah.

Kirkkonaklar
Mah.

Kizilay Mah.

Kizihrmak
Mabh.

Kocatepe Mah.

Komiircii Mah.

Konutkent
Mah.

Korkutreis
Mah.

Koru Mah.

Kiiciikesat
Mah.

Kiiltiir Mah.

Malazgirt Mah.

Maltepe Mah.

Mebusevleri
Mah.

2024

Niifusu

305

9.209

686

6.400

5.130

14.245

19.081

1.444

6.272

725

110

9.436

1.057

13.949

2.497

4.164

6.228

8.925

4.098

Mabhalleler

Oguzlar Mah.

On Cebeci Mah.

Oran Mah.

Orta imrahor Mah.

Osman Temiz Mah.

Ovecler Mah.

Prof. Dr. Ahmet Taner
Kislahh Mah.

Remzi Oguz Arik Mah.

Saghk Mah.
Sancak Mah.
Sehit Cengiz Karaca

Mabh.

Sehit Cevdet Ozdemir
Mah.

Seyranbaglar1 Mah.

Sogiitozii Mah.

Sokullu Mehmet Pasa
Mah.

Tinaztepe Mah.

Tohumlar Mah.

Toprakhik Mah.

Umit Mah.

2024

Niifusu

7.951

4.179

11.952

266

9.219

8.661

18.727

4.753

571

10.598

7.447

8.219

6.362

5.627

8.171

5.474

325

1.734

14.031



Barbaros 5.168 Goktiirk Mah. = 3.654 Mesrutiyet 665 Umut Mah.

Mah. Mah.

Bayraktar 4412 Giivenevler 8.549 Metin Akkus 2.805 Universiteler Mah.

Mabh. Mah. Mabh.

Beytepe Mah. 19.235 Giizeltepe 5.875 Metin Oktay 5.156 Yakupabdal Mah.

Mah. Mabh.

Birlik Mah. 30.552 Harbiye Mah. = 18.964 Mimar Sinan 3.344 Yasamkent Mah.
Mabh.

Boztepe Mah. 860 Hilal Mah. 6.705 Muhsin 2.891 Yayla Mah.
Ertugrul Mah.

Biiyiikesat 8.568 Huzur Mah. 17.123 Murat Mah. 3.340 Yesilkent Mah.

Mabh.

Camlitepe 6.151 ileri Mah. 3.991 Miirsel Ulug 18.028 Yildizevler Mah.

Mabh. Mabh.

Cankaya Mah. 7.560 ilkadim Mah. 12.598 Mustafa Kemal = 7.547 Yiicetepe Mah.
Mabh.

Cavuslu Mah. 325 ilkbahar Mah. = 17.638 Mutlukent 20.318 Yukari Bahgelievler
Mabh. Mabh.

Cayyolu Mah. | 6.878 ilker Mah. 2.897 Naci Cakir 8.728 Yukar: Dikmen Mah.
Mabh.

Cebeci Mah. 4.477 incesu Mah. 2912 Namik Kemal 16 Yukar1 Ovecler Mah.
Mabh.

Cevizlidere 12.696 isci Bloklar 16.715 Nasuh Akar 3.690 Zafertepe Mah.

Mabh. Mah. Mabh.

7.126

34.442

3.801

22.562

206

553

12.478

4.902

15.320

9.991

3.887

2.127

Cankaya ilgesinin niifus yogunlugu 2048 kisi/km?, hane halki ortalamasi 2,48 kisidir. Cayyolu

Mabhallesi’nin niifus yogunlugu 2707 kisi/km?, Cankaya il¢esinin yas dagilim1 incelendiginde

ise en ¢ok niifusa sahip yas araligi1 20-24 yas araligidir.

Grafik 3: Cankaya Ilgesi Yas Araliklar1 Dagilim
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TUIK 2023 yili Ankara ilinin aldig1 gocler incelendiginde, Ankara ilinin Istanbul, Hatay,
Malatya ve Kahramanmaras illerinden 61.793 kisi go¢ aldig1 goriilmektedir. Yillara gére gog
oranlarina bakildiginda Ankara 2020 yilinda 153.162 kisi, 2021 yilinda 197.702 kisi, 2022
yilinda 89.104 kisi ve 2023 yilinda 237.700 kisi go¢ almistir.

2.3.2 Egitim

Ulkelerin ekonomik, sosyal ve siyasal gelismislik diizeylerini belirleyen en o6nemli
faktorlerden biri de egitimdir. Egitim, bireylere sagladigi 6zel yararlar yaninda, toplumsal
acidan yaratmis oldugu digsalliklar nedeniyle de iilkelerin ekonomik kalkinmalarinda 6nemli
rol oynamaktadir. Bu kapsamda, raporun bu béliimiinde Cankaya ilgesinde 2021 yil1 egitim
durumu ele alinmistir. Egitim istatistikleri, niifusun egitim durumu ve okuma yazma

bilmeyenler ilge genelinde incelenmistir.

Tablo 3:Cankaya ilgesi 2021 y1li Egitim Durumu
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Cankaya ilgesinin egitim diizeyi incelendiginde; sirasiyla en ¢ok yiiksekokul veya fakiilte,
lisans, ortaokul mezunu niifusunun oldugu goriilmektedir. Ayrica ilgedeki okuryazarlik orani

%98’1n lizerindedir.

Cankaya ilgesinin egitim durumunu inceledigimizde ilge niifusunun %1’inin okuryazar
olmadigi, %5’inin okuryazar ama egitimsiz oldugu, %10’unun ilkokul mezunu oldugu,
%9’unun ortaokul mezunu oldugu, %5’inin ilkogretim mezunu oldugu, %?24’iiniin lise
mezunu oldugu, %34 {iniin lisans mezunu oldugu, %9’unun yiiksek lisans egitimine sahip

oldugu ve %3 iiniin Doktora egitimine sahip oldugu gériilmektedir. Cankaya ilgesi niifusunda
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egitim diizeyi oranlar1 incelendiginde; lisans egitimine sahip kisi sayisinin en yiiksek oranda
oldugu goriilmektedir. Egitim dilizeyi grafiginde 0-14 yas grubu diger kategorisinde
degerlendirilmistir. Egitim durumunun belirlenmesinde bir diger 6nemli kriter niifus
icerisindeki okuma yazma bilmeyen sayisidir. Bu kapsamda Cankaya Ilcesi incelendiginde,

niifusun yalnizca %1’ inin okuma yazma bilmedigi goriilmektedir.

Grafik 4:Cankaya llgesi 2021 yil1 Egitim Durumu
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24 EKONOMIK YAPI

Ekonomik yapinin incelenmesi sehrin, bolgenin ya da tilkenin gelismislik seviyesini ortaya
cikarmaktadir. Bu kapsamda Ankara ilini inceledigimizde mevcut ekonomik yapisini tespit
edebilmek amaciyla bir takim temel ekonomik gostergeler iizerinden aragtirmalar yapilmistir.

[lin ekonomik yapis: hizmet, sanayi ve tarim ana sektorleri bazinda incelenmistir.

Ankara ekonomisinin temelini olusturan 3 ana sektor bulunmaktadir. Bunlar %72 oraninda ve
en biiyiik paya sahip olan hizmet sektorii, %25 oraninda sanayi sektorii ve %3 oraninda tarim
sektoriidiir. Hizmet, Ankara genelinde %72’lik orana sahip sektordiir. Bu sektor Ankara’nin
gayrisafi hasilatinda biiyiik paya sahiptir. Hizmet sektoriiniin il ekonomisi i¢inde bu kadar
agirlikli olmasinda Ankara’nin baskent olmasi, neredeyse biitiin kamu kurum ve

kuruluglarinin bu ilde bulunmasi ve il smirlart disindan siirekli go¢ aliyor olmasinda
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kaynaklanmaktadir. Ankara genelinde oldugu gibi Cankaya Ilgesinde de en dnemli faaliyet
gosteren sektdr hizmet sektoriidiir. Ankara ekonomisinin bir diger 6nemli parcasi sanayi
sektorlidiir. Sanayi sektorii Ankara ekonomisinin %25°lik kismini olusturmaktadir. Cankaya
[lgesi’nin de icinde bulundugu Ankara Merkez Bolgesi sanayi faaliyetlerinin gergeklestirildigi
onemli bir bolgedir. Merkez Bolge’de faal olarak calisan 5 adet teknoloji gelistirme bolgesi,
7 adet aktif Organize Sanayi Bolgesi ve bunlarin disinda sanayi bolgeleri bulunmaktadir
(Ankara Bolge Plani, 2014-2023). Tiirk ekonomisinde sanayi iiretiminin %60’1 kamu
sektoriiniindedir. Kamu kuruluglarinin da biiylik ¢cogunlugunun genel merkezi Cankaya

Ilgesindedir.

Ankara ilinde bir diger 6nemli sektor tarim sektoriidiir. Tarim sektorii Ankara ekonomisinin
%3’liikk kismint olugturmaktadir. Toplam tarim alani 1.233.043 hektardir. En 6nemli tarim
iiriinleri bugday, arpa ve seker pancaridir (Ankara Ili Tarimsal Yatirim Rehberi, 2015). Genel
olarak bakildiginda Sanayi tesisleri, Hizmet Sektorii ve Tarim Sektorii Ankara ‘da ekonomik

yasamin temelini olusturmaktadir.

Grafik 5: Ankara [lgesi Sektérel Dagilimi
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3 PLANLAMA ALANI ANALIZLERI

3.1 PLANLAMA ALANI

Planlama alan1; Cankaya Ilgesi, Cayyolu Mahallesi’nde yer almakta olup alanin biiyiikliigii
yaklasik 5,7 hektardir. Alanin mevcut fonksiyonuna bakildiginda parsellerin mevcut kullanim
fonksiyonuna sahip olmadigi goriilmektedir. Planlama alaninda kadastral parsel biiytikliigi
42.266,41 m? olup alanin %74,1’ini olusturmakta, 14.775,30 m?’si kadastral bosluktan

olugmakta olup alanin %25,9 unu olusturmaktadir.

Harita 5:Planlama Alani Uydu Goriintiisii

3.2 ARAZI KULLANIMI VE YAPISAL ANALIZLER

Planlama alan1 Cankaya ilgesinin Cayyolu Mabhallesi 80269 ada 1 parsel, 80270 ada 1,2,3
parseller, 80137 ada 5, 6, 7 parseller ve bir kisim tescil harici alan1 kapsamaktadir. Alan
biiytikliigii 5,7 hektardir. Alanin ¢evresindeki ¢evresinde arazi kullanimi incelendiginde; alan
cevresinde konut alanlart yogunluktadir. Ayrica alanin dogusunda iiniversite alanlarinin

bulundugu goriilmektedir.
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Harita 6: Planlama Alan1 Uydu Goriintiisii
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Planlama alan igerisinde ve cevresindeki mevcut yapilar degerlendirildiginde; alan sinir1
icerisinde yapilagsma bulunmadigr fakat alanin yakin ¢evresinde konut fonksiyonuna sahip
yapilarin yogunlukta oldugu goriilmektedir. Alanin yakin ¢evresindeki yapilarin genellikle 2-

3 kath yapilar oldugu, giineye dogru gidildik¢e 16 katli ve iizeri yiiksek katli yapilarin
bulundugu goriilmektedir.
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Harita 7: Alan ve Cevresindeki Yapilar
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3.3 DOGAL YAPI ANALIiZLERI

Topografik yap1 analizleri kapsaminda; bolgenin morfolojik yapisini tanimlamak amaciyla
topografik durum, sorun yaratacak alanlarin belirlenmesi i¢in egim, yapilarin yoneliglerinin
belirlenmesi i¢in baki (yonelis) yapist incelenmis ve incelenen bu veriler dogrultusunda

analizler olusturulmus ve konuyla ilgili basliklar altinda degerlendirilmistir.

3.3.1 Egyiikselti Analizi

Planlama alani igerisinde topografyanin yiikselti durumuna bakildiginda; alanda 854 metre en
diisiik yiikseklik sinir1 olup, en yiiksek topografya ise 940 metredir. Yiikseklik deger araliklar
854-900 m, 900-910 m, 910-920 m, 920-930 m ve 930-940 m, olarak 5 simifta incelenerek
harita tizerinde gosterilmistir. Yiikselti, alanin kuzeyinden glineyine dogru gidildik¢e artmakta

ve gliney sinirinda 930-940 metre araligina ulagmaktadir.

Harita 8:Planlama Alani Yikselti Analizi
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Yiikselti analizinin alan dagilimi incelendiginde alan batidan doguya ve kuzeyden giineye
dogru yiikselmektedir. Alanin biiylik bir ¢ogunlugu 900 m-930 m yiikseklik araliginda yer

almaktadir.

3.3.2 Egim Analizi

Planlama alaninin egim durumuna bakildiginda; egimin en az %0 en fazla %90 oraninda
oldugu tespit edilmis ve %0-3, %3-5, %5-7, %7-9, %9-11, %11-13, %13-15, %15-17 ve %17-
90 olarak dokuz gruba ayrilarak harita iizerinde gdsterilmistir. Egimin %17’yi1 gegtigi bolgeler
yapilagsma ve erigilebilirlik agisindan sorun olusturabilmektedir. Alan genelinin egimi %9-13

egim araliginda bulunmakta olup, egim agisindan yerlesime uygundur.

Harita 9: Planlama Alan1 Egim Analizi
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Alanin %5°s1 %0-3 egim araliginda, %4’ii %3-5 egim araliginda, %6’s1 %3-7 egim araliginda,
%13°1 %7-9 araliginda, %15°1 %9-11 egim araliginda, %281 %11-13 egim araliginda, %16’s1
%13-15 egim araliginda, %6°s1 %15-17 egim araliginda ve %7’s1 %17 ve lizeri egim araligina

sahiptir. Alanin %28’s1 %15 ve egim araligina sahiptir.

Grafik 6: Planlama Alan1 Egim Analizi Dagilim1
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3.3.3 Baki Analizi

Planlama simirlar igerisinde kalan baki durumu incelendiginde, alanin genelinde yoneligin
kuzey oldugu goriilmektedir. Alanin bat1 kismi genel olarak kuzey ve bat1 yonelisi; kuzey
kisminda ise kuzeybati1 ve kuzey yonelisi; gliney kesimlerinde glineybati ve giiney yonelisleri

goriilmektedir.
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Harita 10: Planlama Alan1 Baki Analizi
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Alanin %16’s1 Kuzeybati, %4’ kuzeydogu, %41 giineydogu, %2’si giiney, %11°1 glineybati

ve %11°1 bat1 yoneligine sahiptir. Alanin %13 linlin ise giiney yonelislerine sahip oldugu

goriilmektedir.

Grafik 7: Planlama Alan1 Baki Analizi Dagilimu
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3.3.4 iklim ve Bitki Ortiisii

Iman ve sicak iklim kusaklar1 arasinda yer alan Tiirkiye’de soguk iklim tiirleri
goriilmemektedir. Daglarin uzanisi ve topografyanin ¢ok kisa mesafelerde 6nemli farkliliklar
gostermesi, ii¢ tarafinin denizlerle ¢evrili olmasi siklon yoriingelerinin mevsimsel farkliligi
bu ¢esitliligin en 6nemli nedenlerinden sayilmaktadir. Genellikle kara ikliminin hiikiim
siirdiigii Ankara’da farkli iklimler vardir. Giineyde I¢ Anadolu’nun hususiyeti olan step-

bozkir iklimi, kuzeyde ise Karadeniz bolgesinin yumusak ve yagish 6zelligi goriiliir.

Ankara ilinde Ocak ay1 ortalama sicakligi 6°C iken, Temmuz ay1 ortalama sicakligi ise 30°C
civardadir. Cankaya Ilgesi ortalama yagis ve sicaklik verilerine bakildiginda; yaz aylarmimn
az yagish ve yiiksek sicaklikta, sonbahar aylarinin ¢ok yagish ve kis aylarinin ise diisiik
sicaklikta oldugu goriilmektedir. Y1l igindeki maksimum sicakliga bakildiginda Temmuz ve
Agustos aylarinda 30°C, yil i¢indeki en diisiik sicaklik ise Ocak ve Subat aylarinda 0°C oldugu

goriilmektedir.

Grafik 8: Cankaya Ilcesi Ortalama Yagis ve Sicaklik
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Cankaya Ilgesi aylik sicaklik verilerine bakildiginda, sicakligin en yiiksek oldugu Temmuz,
Agustos aylarinda sicakligin 20°C’nin altina diismedigi, sicakligin en diisiik oldugu Ocak,

Aralik aylarinda ise; 15°C’nin {istiine ¢ikmadig1 goriilmektedir.
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Grafik 9: Cankaya Ilgesi Aylik Sicaklik Verileri
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> 5°C ® =o0cC ® <ocC ® <-5C — Ayaz giinleri
Cankaya Ilgesi ortalama yagis miktarlarina bakildiginda; en yagish aylarin Nisan, Subat,
Kasim ve Aralik oldugu, en kurak gecen aylarin ise Temmuz ve Agustos oldugu
goriilmektedir. Karli giinler ise Ocak, Subat, Mart, Kasim ve Aralik aylarinda goriilmekte

olup, geri kalan aylarda karli glinlere rastlanilmamaktadir.

Grafik 10: Cankaya Ilcesi Yagis Miktar1
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Cankaya lgesi riizgar hiz1 ortalama 19 km/sa olup Ocak, Subat ve Mart aylar1 riizgar hizinin

en yliksek oldugu aylar iken; Temmuz, Agustos aylar1 riizgar hizinin en diisiik oldugu aylardir.
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Grafik 11: Cankaya Ilgesi Riizgar Hizi
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[lin biyiik kisminda bozkir (step) bitkileri goriiliir. Ilkbaharda yesil olan arazi yazin sararmis
ve kurumus otlarla kaphdir. Ilin kuzey ve kuzeybatisinda deniz ikliminin tesiri goriiliir ve bu
bolge genis ormanlarla kaplidir. Yagmur bulutlarini ormanlar ve kuzeydeki daglar ¢ekerek
giineye inmesini Onler. Ormanlarin ¢ogu korular ve baltalik orman halindedir. Yiizol¢limiiniin
%10’u ormanliktir. Arazinin ylizde 15’1 ¢ayir ve meradir. Tahil ise en genis araziyi kaplayan

bir bitki ortiistidur.

3.3.5 Depremsellik

Afet ve Acil Durum Yonetimi Baskanligi (AFAD) tarafindan Ulusal Deprem Arastirma
Programi1 kapsaminda Tirkiye Deprem Tehlike Haritasi giincellenerek 2018 yilinda
hazirlanmistir. Buna gore Ankara ili genel olarak 0,1 (g) ile 0,2 (g) tehlike araliginda yer
almaktadir. Planlama alan1 Tiirkiye Deprem Haritasina gére PGA 475 smifinda 0.143 g

katsayisinda yer almaktadir.

Harita 11: Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasinda Ankara ilinin Konumu

TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI - @
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Harita 12: Planlama Alaninin Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasindaki Durumu

3.3.6 Planlama Alanimin Yerlesime Uygunluk Durumu

Calisma alanina iliskin Ocak 2019 tarihli “Ankara Ili, Cankaya Iicesi, Cayyolu Mahallesi, 954
ve 955 Nolu Parsellere Ait Imar Planina Esas Jeolojik- Jeoteknik Etiid Raporu™na gore
calisma alaninin Onlem Almabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlarda (0.A.2.1) kaldig

goriilmektedir.

Inceleme alaninda yapilan arazi gozlemleri, sondajlar, jeofizik, laboratuvar vb yer bilimsel
caligmalar sonucunda inceleme alanini etkileyebilecek jeolojik tehlikeler ve riskler
irdelenmistir. Inceleme alaninin jeolojisini Orta-Ust Jura yash Akbayir Formasyon ve Akbayir
Formasyonu Rezidiieline ait kaya birimi ve ¢akilli kil biriminden olusturmaktadir, inceleme
alaninin topografik egimi araligi %0-10, % 10-20, %20-40 olarak belirlenmistir. Yapilan
sondajlarda yeralt1 suyuna rastlanmamustir.

Akbayir Formasyonu; Tek eksenli basing deneyine gore "cok diislik’ ve "diisiik' dayanimli,
RQD siniflamasina gore "¢ok zayif-zayif-orta kaya" kalitesinde ve ayrisma derecesi ise "WS5,
W4, W3. W2 ve W1 " ayrisma derecesine sahiptir. Akbayir Formasyon Rezidileli birimleri;
plastisite indisine gore “diisiik™, likit limit degerine gore ise "yiiksek ve orta " sisme derecesine
sahiptir.

Inceleme alaninda yapilan arazi gézlemlerinde kaya diismesi, heyelan, akmai kayma vb. kiitle
hareketleri gozlenmemistir. Ancak inceleme alaninda Akbayir Formasyonu ve rezidiieli

birimlerinin egimli kesimlerinde ve kayalarin ¢ok kirikli catlakli olmasi nedeniyle egimin %
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10 dan fazla oldugu alanlarda kazi yapilmasi durumunda stabilite sorunlar1 gelisebilecegi

hesap edilmelidir.

Muhtemel stabilite sorunlarinin miihendislik Onlemlerle ortadan kaldirilacagi kanaatine

varildigindan, bu alanlar yerlesime uygunluk acisindan Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite

Sorunlu Alanlar olarak degerlendirilmis, yerlesime uygunluk haritalarinda “0.A.2.1"

simgesiyle gosterilmistir.

Bu alanlarda;

Zemin ve temel etiit calismalarinda yapilacak kazilar, planlanacak yapi yiikleri ve dis
yikler hesap edilerek yamag¢ boyunca stabilite analizleri yapilarak stabiliteyi
saglayacak mithendislik 6nlemleri belirlenmelidir.

Dogal ve kazilar sonrasi olusan sevler, acikta birakilmamali uygun projelendirilmis
istinat yapilari ile desteklenmelidir.

Yol altyap1 ve komsu parsel giivenligini sagladiktan sonra kaz1 yapilmalidir.

Parsel bina bazinda yapilacak temel ve zemin etiitlerinde temel tipi ve temel derinligi
belirlenmeli, temelin oturacagi birimin miihendislik parametreleri (sisme, otur tagima
giicii vb) ve stabilite analizleri ayrintili olarak irdelenmeli, ¢ikacak problemlere
yonelik gerekli dnlemler alinmalidir.

Kirectast biriminde yapilan sondajlarda ve arazi gozlemlerinde karstik bosluklar
gbzlenmemistir. Ancak Kirectasi birimi karstik olusumuna yatkin oldugundan zemin
etiitlerinde karstik bosluklara yonelik detayli arastirmalarin yapilmasi ve gerek
goriilmesi halinde alinabilecek miihendislik 6nlemleri belirlenmelidir.

Zemin ve Temel Etiit caligmalarinda temel tipi, temel derinligi ve yap: yiiklerinin
tasittirilacagi seviyelerin miihendislik parametreleri irdelenmeli, stabilite analizleri
yapilarak gerekmesi halinde alinabilecek miihendislik 6nlemleri belirlenmelidir.
“Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik” ile "Deprem
Boélgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki Yonetmelik” hiikkiimlerine uyulmalidir.
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Harita 13: Planlama Alan1 Yerlesime Uygunluk Haritas1
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34 MULKIYET ANALIZLERIi

Planlama alaninda bulunan parsellerin miilkiyet durumu incelendiginde alanda Ozel ve Kamu
Miilkiyetinde bulunmaktadir. Alanin %56,1’ini olusturan 31.956,01 m?’lik alana sahip 2 adet
parsel Ozel Miilkiyette ve alanin %18,1’ini olusturan 10.310,40 m? alana sahip 5 adet parsel

Kamu miilkiyetindedir.

Tablo 4: Planlama Alan1 Miilkiyet Dagilim1

ADA PARSEL PARSEL YUZDE (%) MULKIYET
BUYUKLUGU (m?)
80137 5 1.340,41 2,3% KAMU
6 1.723,56 3,0% KAMU
7 1.118,76 2,0% KAMU
80269 1 9.846,97 17,3% OZEL MULKIYET
80270 1 1.119,34 2,0% KAMU
2 5.008,33 8,8% KAMU
3 22.109,04 38,8% OZEL MULKIYET
PARSEL ALANI 42.266,41 74,2% -
TOPLAM ALAN 57.041,71 100,0% :
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Harita 14:Planlama Alan1 Miilkiyet Analizi
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3.5 KENTSEL PLANLAMA DURUMU

3.5.1 UST OLCEKLI PLANLAR

Raporun bu béliimiinde Cankaya ilgesinin planlama durumlar iist 8lgekten alt dlgeklere dogru
incelenmistir. Bu kapsamda planlar; 1/25.000 Meri Nazim Imar Plani, 1/5.000 Olgekli Meri
Nazim Imar Plani, 1/1.000 Olgekli Meri Uygulama Imar Plam bashklar altinda

degerlendirilmistir.

3.5.1.1 1/25.000 Olcekli Nazim imar Plam

Ankara Biiyiiksehir Belediye Baskanlig1 tarafindan onaylanan ve 16.02.2007 tasdik tarihli
1/25.000 dlgekli 2023 Baskent Ankara Nazim Imar Plan1 bulunmaktadir.

15.12.2023 onay tarihli Ankara Ili, Cankaya Ilgesi, Cayyolu Mahallesi Rezerv Yap1 Alani ve
Cevresine Iliskin 1/25.000 Olcekli Nazim Imar Planinda alan, Gelisme Konut Alani
fonksiyonunda kalmakta olup Ankara 12. Idare Mahkemesinin 2024/172 esas no, 2025/1231

nolu karar ile planin iptaline karar verilmis ve alanin plansiz kaldig1 goriilmektedir.

37



Harita 15: Iptal Edilen 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plani Degisikligi
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3.5.1.2 1/5000 Olg¢ekli Nazim imar Plam

Planlama alan1 15.12.2023 onay tarihli Ankara ili, Cankaya Ilgesi, Cayyolu Mahallesi Rezerv
Yap1 Alan1 ve Cevresine Iliskin 1/5.000 Olgekli Nazim Imar Planinda Gelisme Konut Alan
(Diisiik Yogunluklu), Egitim Alani, Park ve Yesil Alan, Saglik Alani, Sosyal Tesis Alani,
Ibadet Alan1 ve Teknik Altyapr Alam fonksiyonunda kalmaktadir. flgili Nazim imar Planiin
kent biitliniine ve ¢evresine etkisi ve uyumu, ulagim sistemi ile biitlinlesmesi, sosyal ve teknik
altyapt alanlarinin saglanmasi ve kentsel doku ve yasanabilirlik ilkeleri bakimindan uygun
olmadig1 degerlendirilerek Ankara 12. Idare Mahkemesinin 2024/172 esas no, 2025/1231 nolu

karar1 ile iptaline karar verilmis olup alanin plansiz kaldig1 goriilmektedir.
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Harita 16:Planlama Alam Iptal Edilen 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planlari

3.5.1.3 1/1000 Ol¢ekli Uygulama imar Planlar

Planlama alan1 15.12.2023 onay tarihli Ankara ili, Cankaya Ilgesi, Cayyolu Mahallesi Rezerv
Yapt Alan1 ve Cevresine Iliskin 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Planinda Gelisme Konut
Alan1 (E:0.35), Tlkokul Alani, Park Alani, Saglik Tesisi Alani, Sosyal Tesis Alani, Cami ve
Teknik Altyapt Alani fonksiyonunda kalmaktadir. Ilgili Uygulama imar Planmin kent
biitiiniine ve ¢evresine etkisi ve uyumu, ulasim sistemi ile biitiinlesmesi, sosyal ve teknik
altyap1 alanlariin saglanmasi ve kentsel doku ve yasanabilirlik ilkeleri bakimindan uygun
olmadig1 degerlendirilerek Ankara 12. Idare Mahkemesinin 2024/172 esas no, 2025/1231 nolu

karar1 ile iptaline karar verilmis olup alanin plansiz kaldig1 goriilmektedir.
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Harita 17:Planlama Alam Iptal Edilen 1/1000 Olgekli Meri Uygulama imar Plani

Planlama alaninda yapilasma kosullar1 belirlenirken dikkate alinan ¢evre yapilasma kosullar
Harita 17°de bolgeleme seklinde gosterilmistir. Planlama alaninda; alan i¢inde mevcutta
bulunan ruhsatli konut alani ile alan g¢evresinde bulunan farkli konut tipolojilerine uyum
saglayacak sekilde yapilagsma kosullar1 belirlenmistir. Konut alanlarinda yasamasi 6ngoriilen
niifusun ihtiyact olan donati alanlar1 plan biitliinliigii ve siirekliligi de dikkate alinarak
planlanmis olup, planlama alan1 ve ¢evresiyle sosyal ve teknik altyapi dengesi kurulmaya

caligilmistir.
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Harita 18:Planlama Alan1 Cevresi Emsal Degerleri

EMSAL:1.00

= EMSAL: 0.60
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3.5.1.4 Hava Mania Plam
Planlama alan1 Etimesgut Havaalan1 Mania Plan1 ve Giivercinlik Havaalan1 Mania Planinda
kalmaktadir. Bu baslik altinda Mania kavrami tanimlanmis, Hava Mania Plani’nin planlama

alani tizerindeki ytikseklik kisitlamalar1 incelenmistir.

Mania, "hava araglarinin yer hareketleri i¢in kullanilan yiizeylerde bulunan veya seyir
halindeki hava aracinin korunmasi i¢in belirlenmis yiizeyleri asan ya da bu yiizeylerin disinda
bulunan ancak hava seyriiseferine bir tehlike olusturdugu degerlendirilen biitiin gecici, sabit

ya da hareketli cisimleri veya bunlarin bir kismi1" olarak tanimlanmaktadir.

Havaalanlarina emniyetli hava aracit operasyonlari diizenlenebilmesi ic¢in havaalanlari
cevresinde belirlenmis bazi bolgelerde belirli yiiksekliklerin agilmamasi, yani manialara izin
verilmemesi gerekmektedir. Bu kapsamda, Sivil Havacilik Genel Miidiirligiimii tarafindan

havaalani mania planlari hazirlanmakta ve uygulanmak iizere basta ilgili belediyeler ve
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valilikler olmak tizere imar plan1 yapma yetkisine sahip ilgili tim kurum ve kuruluslara

gonderilmektedir.

Ankara ili, Cankaya Ilgesi, Cayyolu Mahallelerinde bulunan planlama alan1 Etimesgut
Havaalan1t Mania Plan1 ve Giivercinlik Havaalan1 Mania Planinda kalmaktadir. Hava Mania
Planinda dogal mania alanlar1 bulunmaktadir. Planlama alaninin orta kisminda kalan eski 955
parselin bir kisminda dogal mania alanin bulundugu goriilmektedir. Planlama alaninin
kuzeyinde bulunan havaalani pistinden giineye dogru gidildikge maksimum ¢ikilabilecek

yiiksekligin %10 degerinde arttig1 goriilmektedir.

Harita 19: Etimesgut Havaalani ve Giivercinlik Havaalani Hava Mania Plani
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Etimesgut Havaalan1 Mania Plan1 ve Giivercinlik Havaalan1 Mania Plani incelendiginde;
alanin kuzeydogusunu Giivercinlik Havaalani Mania Plani, diger kisimlar1 ise Etimesgut
Havaalani etkilemektedir. Kuzeydoguda ve doguda dogal mania alanlari bulunmaktadir. Hava
Mania Planlarina gore kuzeyden gilineye dogru gidildikce maksimum yapilasabilecek
yiikseklik %5 oraninda artmaktadir. Planlama alani igerisinde Maksimim ytikseklik sinirlar

910 metre ile 944 metre arasinda degismektedir.

Harita 20: Planlama Alan1 Hava Mania Plani
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Alan lizerinde alinan kesitler Hava Mania Plan sinir1 lizerinde kalmaktadir. A-A’ kesitine
gore kesit alian kisimda yapilasabilecek maksimum yiikseklik 915 metredir. Alinan kesit
iizerinde dogal mania alani bulunmakta olup, dogal mania alan1 diginda planlanan yapi
yliksekligine esik olusturacak alan bulunmamaktadir. B-B’ kesitine gore kesit alinan kisimda
yapilasabilecek maksimum yiikseklik 934 metre olup kesit iizerinde dogal mania alam

bulunmaktadir.

Grafik 12:Planlama Alan1 Arazi Kesitleri ve Hava Mania Plan Sinirlari
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3.5.2 KURUM GORUSLERIi
Ankara Baskent Elektrik Dagitim A.S., BE-OUT-423-2018-32673 sayih 29.11.2018

tarihli kurum goriisiinde;

“...Ilgi yazimza istinaden bahse konu ada/parseller icerisinde herhangi bir yatirim plani
bulunmamaktadir. Imar uygulamalari akabinde bdlgedeki yapilasmaya enerji ihtiyaci igin

elektrik piyasasi baglanti ve sistem kullanim yonetmeligi Madde-10’da belirtilen evraklar ile

44



basvurulmasi halinde bolgedeki dagitim tesis ihtiyaglar tekrar degerlendirilecektir.” seklinde

belirtilmistir. (Eski 954 ve 955 Parseller)

Cankaya Belediye Baskanhigi, imar ve Sehircilik Miidiirliigii, E-49648 sayil1 20.09.2018

tarihli kurum goriisiinde;

“...Arsiv kayitlarinda yapilan incelemede; Cayyolu 954-955 sayili parsellere iligkin 1/1000
Olcekli uygulama imar planlarinin bulunmadigi, 1/25000 ve 1/50000 6lgekli nazim imar
planlar1 hakkindaki bilgilerin ise Ankara Biiyiliksehir Belediye Baskanligi’'ndan alinabilecegi
tespit edilmistir.”” seklinde belirtilmistir. (Eski 954 ve 955 Parseller)

Ankara Biiyiiksehir Belediye Baskanhgi, imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhgi, Harita
Sube Miidiirliigii, 16457090-754[954-955 Pars. Cayyolu]-E-92913 sayih 28.09.2018

tarihli kurum goriisiinde;

“... Cayyolu Tp. 955 parselin 1/5000 6l¢ekli nazim imar planinin bulunmadigi, Cayyolu Tp.
954 parselin 1/5000 ve 1/1000 6lgekli imar planlarinin bulunmadigi, 1/5000 ve 1/1000 6lgekli
halihazir 6rneklerinin Ankara Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 14.02.2018 tarih ve 263 sayili
karar1 ile onaylanan 2018 yil1 iicret tarifesinde belirlenen {icretin 6demesi halinde verilecegi,

hususlar1 tespit edilmistir.”” seklinde belirtilmistir. (Eski 954 ve 955 Parseller)

Boru Hatlari ile Petrol Tasima A.S., Etiit ve Proje Daire Baskanhgi, 26106802-405.02.99-
E.1971967 sayilh kurum goriisiinde;

“Ekte gonderilen c¢aligma alanini gosterir harita ve koordinatlar incelenmis olup sinirlari
belirtilen alanda mevcut ya da planlanan herhangi bir projemiz bulunmamaktadir.”” seklinde

belirtilmistir. (Eski 954 ve 955 Parseller)

Botas Boru Hatlar1 ile Petrol Tasima A.S. Arazi insaat ve Kamulastirma Daire

Baskanhgi 1845-40123 sayili 20.06.2014 tarihli kurum goriisiinde;

“Haritanin tarafimizca incelenmesiyle s6z konusu parselde mevcut veya planlanan boru hatt
ve tesisimiz bulunmadig bilgilerinize arz ederiz.”” seklinde belirtilmistir. (29622 Ada 1 Parsel

ve 29479 Ada 1, 2, 3, 4 Parseller)
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Ankara Valiligi, Cevre ve Sehircilik i1 Miidiirliigii, 68770991-045.99-E.56252 sayih,
13.12.2018 tarihli kurum goriisiinde;

“S6z konusu talebe iliskin olarak arsiv kayitlarinda yapilan incelemede; ilimizin Cankaya
flgesi, Cayyolu Mahallesi, 954 ve 955 sayili parsellerde 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat
Varliklarin1 Koruma Kanunu’na gore korunmasi gerekli tabiat varligi bulunmadigi ve dogal
sit alaninda kalmadigi, ancak ¢alismalar sirasinda herhangi bir tabiat varligina rastlanilmasi
halinde Valiligimize bilgi verilmesi gerekmektedir. Bunun yani sira ilgide kayith yazida 954
ve 955 sayili parseller ve yakin ¢evresine iliskin imar plan1 hazirlanacag: ifade edilmis olup,
yazi ekinde onama sinir1 yer almamaktadir. S6z konusu parsellerin yakin ¢evresinde Ankara
Kiiltiir ve Tabiat Varliklari1 Koruma Kurulunun 07.05.1998 giin ve 5742 sayili karar ile
tescil edilen Tarihi ve I. Derece Dogal Sit alan1 yer almakta olup, s6z konusu dogal sit alanini
icermesi halinde Korunan Alanlarda Yapilacak Imar Plan1 Teklifi Usul ve Esaslarina Dair
Genelgesi kapsaminda hazirlanacak koruma amacli imar plani teklifinin tarafimiza iletilmesi
gerekmektedir. Anit Emlak Miidiirliigii’niin ilgi (b) yazisi ile imar plan ¢alismalarina esas
oneri imar plan Ornegi yaziniz ekinde gonderilmediginden g¢evresinde bulunan Hazine
parselleri hakkinda goriis bildirilmemekle birlikte, 954 ve 955 parsel sayili tasinmazlarin 1164
say1li kanunun Ek-4’{incii maddesine gére TOKI’ye bedelsiz devredildigi dikkate alinarak
devir amacina uygun olarak planlama yapilmasina sakinca bulunmadiginin degerlendirildigi

ifade edilmistir.”” seklinde belirtilmistir. (Eski 954 ve 955 Parseller)

T.C. Ankara Valiligi, Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigii 73209981/31773-1126-561 sayili
08.07.2014 tarihli kurum goriisiinde;

“S6z konusu alanda, tabiat varlig1 ve dogal sit alan1 bulunmadig: tespit edilmistir. Ancak,
caligmalara sirasinda herhangi bir tabiat varligina (magara, fosil yatagi vb.) rastlanilmasi
halinde valiligimize (Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii) bilgi verilmesi hususunda,
bilgilerinize arz ederiz.”’ seklinde belirtilmistir. (29622 Ada 1 Parsel ve 29479 Ada 1, 2, 3, 4

Parseller)

Tarim ve Orman Bakanhgl, Doga Koruma ve Milli Parklar Genel Miidiirligii,

22802673-754-E.3457733 sayili, 23.11.2018 tarihli kurum goriisiinde;

46



“Yapilan inceleme neticesinde; bahse konu sahada Kurumumuz gorev, yetki ve
sorumluluklar1 kapsaminda tescilli bir korunan alanin yer almadigi tespit edilmistir.”” seklinde

belirtilmistir. (Eski 954 ve 955 Parseller)

Tarim ve Orman Bakanhg, DSI Etiit, Planlama ve Tahsisler Dairesi Baskanhgi,

32747660-120-856204 sayili, 13.12.2018 tarihli kurum goriisiinde;

“Konu Genel Midiirliiglimiiz gorev alanina giren konular yoniiyle incelenmis olup, s6z
konusu alanin DSI Projeleri kapsaminda yer almadig1, igme ve kullanma suyu temin eden
baraj ya da gol koruma alaninda bulunmadigi, nehir veya dereler ile iliskisi olmadig tespit
edilmistir. Alanda olusabilecek ylizeysel akiglara karsi gerekli tedbirler yagmursuyu sebeke

sistemi igerisinde ele alinmalidir.”” seklinde ifade edilmistir. (Eski 954 ve 955 Parseller)

Ankara Valiligi, il Kiiltir ve Turizm Miidiirliigi, Yatirnm Isleri Sube Miidiirliigii,

62122103-304.02[304.02]-E.916114 sayili, 12.11.2018 tarihli kurum goriisiinde;

“S6z konusu alan 2634 Sayili Turizmi Tesvik Kanunun uyarinca ilan edilen herhangi bir
“Turizm Merkezi’’ ya da “Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi’’ sinirlar1 igerisinde
yer almamaktadir. Konuya iligskin is ve islemlerin ilgili mevzuat dogrultusunda idarenizce
degerlendirilmesi gerektigi hususunda bilgilerinizi ve geregini arz ederim.”’ seklinde ifade

edilmistir. (Eski 954 ve 955 Parseller)

T.C. Ankara Valiligi 11 Kiiltiir ve Turizm Miidiirligi 85167190-166/99-6619 sayili
09.07.2014 tarihli kurum goriisiinde;

“953 no’lu parsel; Cayyolu mahallesinde, Baskent Universitesi Diyaliz Merkezinin bulundugu
tepede yer almaktadir. Batiya dogru algalan tepe otlarla kapli olup, 6zellikle bati tarafinda yer
yer ana kaya gozlenmektedir. Tepe ve yamaglarda yapilan yiizey arastirmasinda 2863 sayil

yasa kapsamina giren herhangi bir kiiltiir varligina rastlanmamustir.

Ancak uygulama sirasinda kiiltiir varligina rastlanmas1 durumunda 2863 sayil1 kiiltiir ve tabiat

varliklarim1  koruma kanununun 4.maddesi geregince makamlara haber verilmesi

gerekmektedir.’” seklinde belirtilmistir. (29622 Ada 1 Parsel ve 29479 Ada 1, 2, 3, 4 Parseller)
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Ankara Valiligi, i1 Kiiltiir ve Turizm Miidiirligii, 85167190-304.02-E.333000 sayil,
10.04.2019 tarihli kurum goriisiinde;

“Miizemiz Miidiirliigiince gérevlendirilmemiz iizerine 09.04.2019 giinii ilimiz, Cankaya
Ilgesi, Cayyolu Mahallesi sinirlar1 i¢inde bulunan Cevre ve Sehircilik bakanligi Toplu Konut
Idaresi miilkiyetine devir alan 954 ve 955 parsellerinde yiizey arastirmasi yapilmistir. 954
parsel no’lu arazi iizerinde yogun olarak hafriyat gozlenmistir. Arazide yapilan yiizey
arastirmasinda 2863 sayili Kiiltlir Varliklarin1 Koruma Kanunu kapsamina giren herhangi bir
tasinir ya da tasinmaz kiiltlir varligina rastlanilmamistir. Alanda daha sonraki donemlerde
kiiltiir varligma rastlanmasi durumunda c¢alismanin durdurularak 2863 sayili yasanin
4.Maddesi uyarinca ilgili makamlara haber verilmesi gerekmektedir.” seklinde belirtilmistir.

(Eski 954 ve 955 Parseller)

Ankara Valiligi il, Tarim ve Orman Miidiirliigii, 94695246-230.04.02-E.1028343 sayih

kurum goriisiinde:

Cankaya Ilgesi, Cayyolu Mahallesi smirlar1 igerisinde bulunan toplam alan1 5,2925 ha olan
954 (1,6955 ha) ve 955 (3,5970 ha) nolu parseller, 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi
Kullanim: Kanunun 3. Maddesi (1) bendinde tanimlanan Tarim Dis1 Alan olarak tespit
edildiginden, 5403 sayili Kanun Kapsaminda yapilacak herhangi bir islem bulunmamaktadir.
Cankaya Ilgesi, Cayyolu Mahallesi sinirlar1 igerisinde bulunan 954 ve 955 nolu parsellerin,
4342 sayili Mera Kanunu Kapsaminda mera olarak siirlandirilan alanlardan olmadig: tespit

edilmistir.”” seklinde ifade edilmistir. (Eski 954 ve 955 Parseller)

Ulastirma ve Altyapr Bakanhg, Karayollar1 Genel Miidiirliigii, Tasinmazlar Daire
Baskanhgi, 48030629-754 / E.417318 sayili, 29.11.2019 tarihli kurum goriisiinde;

“S6z konusu taginmazlar, mevcut ve planlanan yol giizergahlarimizin disinda kalmakta olup,
imar plan1 yapilmasinda idaremizce herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.”” seklinde ifade

edilmistir. (Eski 954 ve 955 Parseller)

Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanh@, Maden isleri Genel Miidiirliigii, 91510499-
101.27.01- E.453483 sayili, 26.11.2018 tarihli kurum goriisiinde;

48



“Genel Miidiirliigiimiiz bilgi islem kayitlarinda 13.11.2018 tarihinde ekte yapilan
sorgulamada Konut Alan1 proje alani ile ¢cakismasi durumunda, s6z konusu proje i¢in talep
edilen 5.24 ha proje alaninda Genel Miidiirliigiimiizce verilmis ve yiiriirliikte olan ruhsat hakki
olmadig1 tespit edildiginden projenin yapilmasinda sakinca bulunmamaktadir. Ankara {li,
Cankaya llgesi smirlarinda 5.24 ha alan bilgi islem kayitlarimizda madencilige kapali alan
haline getirilmeyerek, ER:3380149 sayili Konut Alan1 Ozel Izin Alani olarak islenmis olup,
bu ibare bu alanla ilgili bilgi dokiimlerinde, ihale ilanlarinda ilk miiracaat agamasinda
goriilecek ve verilecek ruhsatlarin arkasina, ruhsat sahasi dahilinde Konut Alam Ozel izin
Alanmin bulundugu bu alanda faaliyette bulunulmasinin istenilmesi halinde Genel
Miidiirliigiimiizden /TOKI’den gerekli izinlerin alinmasina miiteakip ruhsat diizenlenecegi ve
Genel Miidiirliiglimiizden izin alinmadan faaliyette bulunulmayacagi konusunda ruhsat ve
talep sahiplerine bilgi verilecektir. Ayrica talep edilen alan ile cakigmali oldugu tespit edilen
ER:3372292 sayili Jeotermal Kaynaklar ve Mineralli Sular degerlendirme sahasi igin ilgili
Valilikten goriis alinmasi gerekmektedir. Genel Midiirliglimiiz goriisii istenmis olan
yatirimlarin herhangi bir nedenle gerceklesmeyecek olmasi durumlarinda da Genel
Midiirliigiimiize bilgi verilmesi gerekmektedir.”” seklinde ifade edilmistir. (Eski 954 ve 955

Parseller)

Orman Genel Miidiirliigii, Ankara Orman Bolge Miidiirliigii, 80840283-250-E.600038
sayily, 26.03.2019 tarihli kurum goriisiinde;

“...35.970,66 m2 yiizdlglimlii 955 parsel numarali tasinmazin 2,5 ha.’lik kisminin orman
kadastro paftasinda orman sayilmayan alanda kaldigi, 955 parselin orman sayilmayan alan
olarak smiflandirilan alan diginda kalan kismi ile 16.955,75 m2 yiizol¢timli 954 parsel
numarali taginmazin Cayyolu mahallesi orman kadastro ¢alismasi disinda kaldigi, 954 ve 955
parsel numarali tasinmazlarin Askeri Giivenlik Bolgesi igerisinde kaldig1 ve {izerinde tesis
edilen agacglandirma ¢aligmalarinin idaremizce yapilmadigi ve idaremize tahsisli
tasinmalardan olmadigi, 954 parselin agaglandirilan kisminin 1,0 ha yilizélglimiinde, 955
parselin ise daginik vaziyette kisimlar halinde agaglandirma ¢aligmalarina konu edildigi tespiti

yapilmistir.”” seklinde ifade edilmistir. (Eski 954 ve 955 Parseller)

Cevre ve Sehircilik Bakanhgi, Tabiat Varliklarim1 Koruma genel Miidiirliigii, 16306199-
252.01.02-E.208404 sayih kurum goriisiinde;
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“S6z konusu alanda Korunan Alanlarin bulunmamasi halinde plan c¢alismalarinin
yapilmasinda 1 nolu Cumhurbaskanligi Kararnamesinin 109. Maddesi uyarinca tanimlanan
gorev ve yetkiler bakimimdan Bakanligimizca sakinca goriilmemektedir.”” seklinde ifade

edilmistir. (Eski 954 ve 955 Parseller)

Tiirkiye Elektrik Dagitim Anonim Dagitim Anonim Sirketi Genel Miidiirliigii,
Yatirnmlar izleme Daire Baskanhgi, Tedas Baskent Bolge Miidiirliigii, 28973753-752.99
sayily, 26.04.2019 tarihli kurum goriisiinde;

“S6z konusu bolgenin faaliyet alanimizda bulunmasi nedeniyle 954 ve 955 parsellerin tapu
kaydi iizerinde herhangi bir yatirim plani bulunmamakta olup; su agsamada bolgede yapilmasi
diisiiniilen herhangi bir yatirim plan1 bulunmamaktadir.”” seklinde ifade edilmistir. (Eski 954

ve 955 Parseller)

TEIAS Tiirkiye Elektrik iletim Anonim Sirketi Genel Miidiirliigii, Cevre ve
Kamulastirma Dairesi Baskanhg1 92914634/754 sayih 22.07.2014 tarihli kurum

goriisiinde;

“Genel Miidiirliiglimiizce yapilan incelemeler neticesinde, 11gi yazi konusu parsele isabet eden
mevcut ve planlanan herhangi bir tesisimizin bulunmadig1 hususunu bilgilerinize arz ederiz.”

seklinde belirtilmistir. (29622 Ada 1 Parsel ve 29479 Ada 1, 2, 3, 4 Parseller)

Baskent Elektrik Dagitim A.S. BE-OUT-301-2014-814 sayili 02.07.2014 tarihli kurum

goriisiinde;

“Halihazirda mevcut bulunan enerji nakil hatti, trafo vb. elektrik tesislerimizin ol¢iilerek
planda korunmasi kaydiyla ve enerji nakil hattinin altina isabet eden kisma herhangi bir tesis
yapilacak ise emniyet mesafeleri dikkate alinarak c¢alisma yapilmasinda sakinca
bulunmamaktadir. Idarenizce yapilacak isler nedeniyle mevcut tesislerimizin deplasesi
gerekiyor ise sirketimiz Dagitim Varliklar1t Midiirliiglinden alinacak miisaade dogrultusunda
deplase projelerinin hazirlanarak sirketimizce onayim1 miiteakip deplase islemlerinin
tarafinizca yapilmasi gerekmektedir.”” seklinde belirtilmistir. (29622 Ada 1 Parsel ve 29479
Ada 1, 2, 3, 4 Parseller)
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T.C. Orman ve Su Isleri Bakanhg, Devlet Su isleri Genel Miidiirliigii 5.Bolge
Miidiirliigii -754-431339 sayih 10.07.2014 tarihli kurum goriisiinde;

“S6z konusu alan incelenmis olup; tasinmazin DSI projeleri kapsaminda yer almadigi, igme
ve kullanma suyu temin eden baraj veya gol koruma alaninda bulunmadigi, taskin sorunu
olmadig1 tespit edilmistir. Anilan alanin imara agilmasinda sakinca bulunmamaktadir.”

seklinde belirtilmistir. (29622 Ada 1 Parsel ve 29479 Ada 1, 2, 3, 4 Parseller)

T.C. Ankara Valiligi il Gida, Tarim ve Hayvancalk Miidiirligi 94695246-
230.04.02/22676 sayil1 10.09.2014 tarihli kurum goriisiinde;

“Diizenlenen etiit raporuna istinaden s6z konusu 5,0750 hektar yiiz 6l¢ctime sahip 953 no’lu
parsel Hali Arazi (H) olup 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunun
3.maddesi (i) bendinde tanimlanan Tarim Dis1 Alan (T) olarak tespit edildiginden ilgili Kanun
kapsaminda yapilacak herhangi bir islem bulunmamaktadir.”’ seklinde belirtilmistir. (29622
Ada 1 Parsel ve 29479 Ada 1, 2, 3, 4 Parseller)

3.6 PLANLAMA ALANISOSYAL ALTYAPI ANALIZI

Planlama alaninin gevresi incelendiginde; planlama alani ilkokul alani, yesil alan, anaokulu
alani, ortaokul alani, lise alani, spor tesisi alani erisim mesafesinde kalmaktadir. Egitim
alanlarinin alanin batisinda, park alanlarmin alanin dogusunda ve batisinda yogunlastigi
goriilmekte olup, alan ¢cevresinde bulunan spor tesisi alaninin ise planlama alaninin dogusunda
bulundugu goriilmektedir. Alanin kuzeyinin ise ilkokul alani ve yesil alan erisim mesafesi
disinda kaldig1 goriilmektedir. Planlama alaninin tamanu Ibadet Alan ve Saglik Alani erisim

mesafesi disinda kalmaktadir.
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Harita 21:Planlama Alan1 Sosyal Donat1 Analizi

. .
Ll .
.' .“ S
v L ¥
M - -
= ente 5. % 3
Q: e ‘_ "
Caas ° ‘ o GOSTERIM
- Ty » o
e Dent e SINIRLAR
o*" o e 0?*" " 2, £ CALISMA ALAN SINIRI
o /.0 B EROCRY s N
v 5 4 * SOSYAL ALTYAPI ALANLARI
* 2} P N
L S + AD
- N ® oo ) c‘ . @
6% &
" ® s o 4B ) @
®
. £ e g °
B o ®
: [} o .® °
Opo o°
% D [ )
v ©)
- ® e ® o 8
. DONATI ALANLARI ERISIM
.
. Q | o) © AMA M
s A o
(e} " e ¢
.. b “’ .',.7___-‘
. P8 Mo g 5 .3
..'l--n-".""bn -.".'-... .-"' ."----" :-..: S
o
®

o)
)

-
Ty

3.7 ESIKSENTEZI

Planlama alaninda esik sentezi; %15’in {izerinde olan egim alanlari, arazinin yiikseltisi,
yerlesime uygunluk durumu, baki analizi, dogal mania alanlar1 bakimindan ele alinmistir. Bu
faktorlerin degerlendirilmesi sonucunda; alanin kuzeyinde egiminin %15’1in tizerinde oldugu
gorilmistiir. Alanin %28’inin egim degerinin %15 ve {izeri egime sahiptir. Bununla birlikte
alanin jeolojik yapisi incelendiginde; alanin tamami Onlem Almabilecek Nitelikte Stabilite
Sorunlu Alanlarda (Onlemli Alanlar 2.1) kalmaktadir. Planlama alaninin giineyinde ve
kuzeyinde giiney yonelislerinin yogunlukta oldugu goriilmekte olup alanin %17 sinin giiney
yonelislerine sahiptir. Alan igerisinde sirtlar ve tepe noktast bulunmaktadir. Dogal mania
alanlari ise alanin kuzeyinde ve batisinda bulunmaktadir. Dogal mania alanlar1 yapilagsma i¢in

esik olusturmakta olup yerlesilemez alan olarak degerlendirilmektedir.
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Harita 22:Planlama Alan1 Esik Sentezi
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4 KENTSEL TASARIM

Planlama alani1 yakin ¢evresiyle birlikte degerlendirildiginde; alanin kuzeyinde askeri alanlar,
OSB, Etimesgut Havaalam1 ve Giivercinlik Havaalaninin bulundugu goriilmektedir. ilge
icerisinde yer alan Hacettepe Universitesi Beytepe Kampiisii, Bilkent Universitesi, Orta Dogu

Teknik Universitesi, Baskent Universitesi alanin ¢evresindeki dnemli donat1 alanlarindandir.

53



Harita 23: Planlama Alani1 Cevre Fonksiyonlari

Planlama alani g¢evresinde yer alan mahalle dokusu incelenmis, alan topografyasi analiz
edilmis, yesil alan ve donat1 alanlari siirekliligine 6nem gosterilmistir. Analizler kapsaminda
alanin kuzeyinde ve giineyinde yer alan diisiik yogunluklu gelisme konut alanlar1 arasinda

niifusun ihtiya¢ duydugu donat1 alanlar1 tasarlanmustir.

Harita 24: Kentsel Tasarim Analiz Calismalari
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Planlama alanina iliskin hazirlanan kentsel tasarim projesine yonelik Yiiksek Yasam
Kalitesi/Sosyal Donat1 ve Teknik Altyap1 Alani, Hareket Kolayligi, Engelsiz Yasam basliklar1

altinda tasarim ilkeleri belirlenmistir.

Yiiksek Yasam Kalitesi /Sosyal Donati ve Teknik Altyapr Alani/Erisilebilirlik

Planlama alanin ve ¢evresinin ihtiyaglarina yonelik sosyal donati alanlar1 ve kamusal alanlar
olusturulmustur. Planlama alan1 ve etki alanlarii1 da kapsayacak bi¢imde sosyal donati
alanlar1 ve kamusal alanlara iligkin erisilebilirlik ve yeterlilik saglanmistir. Bununla birlikte;

ana ulasim aks1 ve yesil akslar tasarlanmistir.

Planlama alaninda 6nemli bir tasarim unsuru olan yasam kalitesi, sosyal altyapi alanlar1 ve
kamusal alanlara iligkin erisilebilirlik ve yeterlilik ile ilgilidir. Sosyal altyap: alanlar1; sosyal,
kiiltiirel ve rekreatif toplumsal ihtiyaglarin, egitim alanlari, saglik alanlari, dini tesis alanlari,

sosyal tesis alanlari, teknik altyapi alanlar1 saglikli ve yasam kalitesi yiiksek alanlardir.

Planlama alaninda yasam kalitesini yiikseltmek amaciyla ilk olarak; donati alanlarindaki
yetersizligin giderilmesi hedeflenmistir. Bu kapsamda olusturulacak sosyal altyapi alanlari ile
niifusun ihtiya¢ duydugu yasanabilir mekanlarin olusturulmasi hedeflenmistir. Bu alanlarda
karma kullanimlarin bir araya gelerek ¢ekim yarattii, kent hayatini canlandirdigr akslar
olusturulacaktir. Yapilarda olusturulacak bahge, avlu, park gibi ortak kullanim alanlarinda
secilen zemin dosemesi, bitkilendirme gibi unsurlar iklime ve peyzaja gore belirlenerek yasam

kalitesini artirmak hedeflenmistir.
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Harita 25: Planlama Alani Kentsel Tasarim Kurgusu
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Hareket Kolaylig1

Kentsel Tasarim alanlarinda bina ve mekanlar arasi gegisi giivenligi ve konforu saglanmali;
sokaklar, insanlar i¢in gilivenli ve ¢ekici olacak sekilde tasarlanmalidir. Kentsel tasarim
caligmasinda kamusal ve Ozel alanlar arasindaki gecis ve siirekliligi kesintisiz olarak
saglanmistir. Planlanan yollarin tasarimi ara¢ ve yaya hareketlerinin birbirinden agik bir
sekilde ayrilmis giivenli, konforlu ve etkili sokak cephelerinin saglandigi uygun kentsel peyzaj

Ogelerini icermektedir.

Harita 26: Kentsel Tasarim Calisma/Erisilebilirlik

@ Site Igi Arag Yolu
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Engelsiz Yasam

Planlama alaninda, dezavantajli gruplarin sosyal ve kiiltiirel ihtiyaclar1 dikkate alinarak
fiziksel engellerin ortadan kaldirildigi, engelsiz yasam alanlari olusturmak iizere tasarim ve

planlama calismalar yliriitiilecektir.

Ankara ili, Cankaya ilgesi, Cayyolu Mahallesinde yer alan planlama alaninda kentsel tasarim
caligmalarinda egimden faydalanmak, manzara alanlarina yonelmek ve maksimum giin
1s181indan faydalanma kriterleri goz onilinde bulundurulmalidir. Tasarim calismasinda farkl
tipolojilere sahip mahalle dokusunu yeni bir tasarimla devamlilifinin saglanmasi, kente
entegre edilmesi, yiiksek yasam kalitesi ve donati alanlarinin yeterli hale getirilmesi, alan ve

cevresinde erisilebilirlik ve hareket kolayliginin saglanmasi 6nemli unsurlardandir.
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Harita 27: Planlama Alan1 Vaziyet Plan1
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Harita 28: Planlama Alani Kentsel Tasarim Caligmasi
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5 PLAN KARARLARI

Planlama alani; Ankara ili, Cankaya ilgesi, Cayyolu mahallesinde yer almakta olup, 5,7
hektarlik alan biiyiikliigiine sahiptir. Planlama alaninin kullanim amaci sonlanan askeri ve
islevsiz alandan olustugu goriilmekte olup Milli Savunma Bakanligi ile Cevre, Sehircilik ve
Iklim Degisikligi Bakanligi arasinda Milli Savunma Bakanligma Tahsisli Tagmnmazlarin
Cevre ve Sehircilik Bakanligi Tarafindan Degerlendirilmesi Suretiyle Thtiyag Duyulan Yapi
ve Tesislerin Yapimi, Bakim Onarimi ile Askeri Amacli Kamulastirmasina Iliskin Protokol

imzalanmustir.

Alan yakin cevresiyle birlikte degerlendirildiginde; alanin kuzeyinde askeri alanlar, OSB,
Etimesgut Havaalam ve Giivercinlik Havaalanmin bulundugu gériilmektedir. Ilge igerisinde
yer alan Hacettepe Universitesi Beytepe Kampiisii, Bilkent Universitesi, Orta Dogu Teknik

Universitesi, Baskent Universitesi alanin ¢evresindeki dnemli donati alanlaridandir.

Planlama alanmin yer aldigi Cankaya Mabhallesi, Ankara’nin prestijli konut alanlarindan
olusan, kent i¢i O6nemli ulasim akslarima ve metroya erisimin yiiksek oldugu, onemli
iniversiteler, hastane ve Atatiirk Orman Ciftligi gibi kentin biiylik 6lgekli donati alanlarina
yakin bir konumda bulunmaktadir. Planlama alan1 ve cevresi, kentin gelisme potansiyeli
yiiksek, konut ve ticaret karma kullanimli projelerin hayata gegirildigi, niifusun sosyal ve
kiiltiirel ihtiyaglarinin giderildigi stratejik dneme sahip bir kent alt bolgesi olarak goze

carpmaktadir.

15.12.2023 onay tarihli Ankara Ili, Cankaya Ilgesi, Cayyolu Mahallesi Rezerv Yap1 Alam ve
Cevresine Iliskin Imar Planlarmim Ankara 12. idare Mahkemesinin 2024/172 esas no,
2025/1231 nolu karari ile iptaline karar verilmis ve alan plansiz kalmistir. Imar planlarinin
iptal gerekcesi olarak kent biitiiniine ve ¢evresine etkisi ve uyumu, ulasim sistemi ile
biitiinlesmesi, sosyal ve teknik altyapi alanlarinin saglanmasi ve kentsel doku ve yasanabilirlik
ilkeleri bakimindan uygun olmadigi belirtilmistir. Mahkeme iptal gerekgelerinin yerine
getirilmesi amaciyla hazirlanan Ankara ili, Cankaya ilgesi, Cayyolu Mahallesi Rezerv Yapi

Alanina iliskin imar plani ile;
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e Plansiz kalan alanda, kent ulasim sistemini olumsuz etkilenmemesi adina, yeniden
imar plani yapilmasi, ¢evre ulagim sistemi ve kent biitlinliyle uyumlu, yesil koridor
sistemlerini destekleyen biitiinciil bir plan yaklasimi belirlenmistir.

e Planlama alan1 Ankara ili, Cankaya il¢esi, Cayyolu Mahallesi Rezerv Yap1 Alanin1 ve
cevresini kapsamakta olup 6306 sayil1 Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi
Hakkinda Kanun kapsaminda 80270 Ada 1 ve 2 Parsel, 80137 Ada 5,6 ve 7 Parselleri
kapsayan alan 18.12.2025 tarihli ve 422341 sayih Bakanhk Makam Olur’u ile

Rezerv Yapi Alani ilan edilmistir.

6306 sayili Afet Riski altindaki alanlarin dontistiiriilmesi hakkinda kanunun
6.maddesinde;

“(5) Bakanlik;

a) Riskli alanlara, rezerv yapi alanlarina ve riskli yapilarin bulundugu tasinmazlara iliskin
her tiir harita, plan, proje, arazi ve arsa diizenleme islemleri ile toplulastirma yapmaya,
e) (Ek:29/11/2018-7153/23 md.) Hazine miilkiyetinde olup bu Kanun kapsaminda
Bakanliga tahsis edilen tasinmazilari;, Kanun kapsaminda Bakanlik¢a kamulastirilan
tasinmazlart ve yiiriitiilen uygulamalar neticesinde Bakanlik payina diisen tasinmazlari,
doniigiim projeleri ozel hesabina gelir elde etmek amaciyla kiralamaya ve satmaya,

g) (Ek:29/11/2018-7153/23 md.) Rezery yapi alanlarinda gelir ve hasilat getirecek her

titrlii uygulama yapmaya, yetkilidir “denilmektedir.

Ayrica 6306 sayili kanunun uygulama yonetmeliginin 2.maddesinde;

¢) Rezerv yapi alani: Bu Kanun uyarinca gergeklestirilecek uygulamalarda yeni yerlesim
alam olarak kullanilmak iizere, TOKI nin veya Idarenin talebine bagh olarak veya resen
Bakanlik¢a belirlenen alanlari, ifade eder denilmektedir.

Ayrica ayni yonetmeligin 4. maddesinde;

“Rezerv yapi alaninin tespiti

(1) Rezerv yapt alani;

a) Alanin biiyiikliigiinii de iceren koordinatli halihazir haritasini,

b) Alanin uydu goriintiisiinii veya ortofoto haritasini,

¢) Alanda bulunan kamuya ait taginmazilarin listesini,

¢) Yeni yerlesim alani olarak kullanilmak iizere belirlenecek rezerv yapi alanlarinda,
alanda yapilacak inceleme neticesinde gozlemsel verilere dayanilarak hazirlanacak

gerekge raporunu,

61



d) Alanin ozelligine gére Bakanlik¢a istenecek sair bilgi ve belgeleri, ihtiva eden dosyaya
istinaden Bakanlikca belirlenir.

(2) Rezerv yapt alani:

a) Bakanlik¢a resen belirlenebilir.

b) TOKI veya Idare, birinci fikrada belirtilen bilgi ve belgeleri ihtiva eden dosyaya
istinaden Bakanliktan rezerv yapi alan belirlenmesi talebinde bulunabilir.

¢) Gergek veya ozel hukuk tiizel kisilerince, birinci fikrada belirtilen bilgi ve belgeleri ihtiva
eden dosyaya istinaden Bakanliktan rezerv yapi alant belirlenmesi talebinde bulunulabilir.
(...)* gerekir.

(4) Rezerv yapt alanlarda, Kanunun amaci cergevesinde fen ve sanat norm ve
standartlarina uygun, saglikli ve giivenli yasama cevrelerini teskil etmek ve Kanunda
ongoriilen amaglar ¢ercevesinde kullanilmak iizere;

a) Riskli alanlar ile bu alanlar disindaki riskli yapilarda ikamet edenlerin nakledilecegi
rezerv konut ve igyerleri,

b) Gelir ve hasilat getirecek her tiirlii uygulama,

c) Yerlesim yerlerinin ihtiyaci olan sosyal, teknik ve kiiltiirel altyapt ve iistyapi tesisleri ile
cevre diizenlemeleri, yapilabilir ve bu alanlar yeni yerlesim alani olarak kullanilabilir.”
Denilmektedir.

Dolayistyla 6306 sayili Kanun ve ilgili yonetmeliklerinde rezerv yap: alanlarmin riskli
alanlarda yasayanlarin nakledilecegi alanlar olarak kullanilabilecegi gibi, hi¢bir riskli
alanla iliskilendirilmeksizin yalmzca gelir ve hasilat getirici uygulamalar

yapilabilecegi ve bu kapsamda kullanilabilecegi belirlenmistir.

6 Subat 2023 tarihinde merkez {issii Kahramanmaras/Pazarcik ilgesi olan 7.7
biiytikliigiinde ve merkez iissii Kahramanmaras/ Elbistan olan 7.6 biiytikliigiinde
deprem neticesinde yasanan biiyiik afet sebebiyle, basta Kahramanmaras olmak tizere
Malatya, Gaziantep, Adiyaman, Hatay, Diyarbakir, Adana, Elazig, Osmaniye kentleri
de dogrudan etkilenmis ve bolgede resmi rakamlara gore yaklasik 50.399 kisi hayatini
kaybetmistir. S6z konusu kentlerde biiyiik hasara yol agan deprem sonucu 6zellikle
kent merkezleri basta olmak iizere agir hasar géren veya agir hasar gérme riski bulunan
yapilarin bulundugu tespit edilmis olup; kentlerde mevcut niifusun barmabilecegi yeni

yerlesim alanlarina ihtiya¢ duyulmustur.
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Bu kapsamda Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig1 ve Toplu Konut idaresi

kurum kurulus ve istirak firmalar1 ivedilikle ¢alismalara baslamistir. Rezerv yapi
alanlarinda, Bakanligin ilgili Kanun ve Yo6netmeliklerde tanimlandig: tizere, “gelir ve
hasilat getirici uygulamalar” kapsaminda deprem bolgesinde yapilacak olan konut
alanlarina yonelik finansman saglanmasi ongoriilmektedir.
Ayrica Ankara ili Afet ve Acil Durum Yo6netimi Bagkanligi (AFAD) taratindan Ulusal
Deprem Arastirma Programi kapsaminda Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasinda genel
olarak 0,1 (g) ile 0,2 (g) tehlike araliginda yer almakta ve bu durum deprem riski tagiyan
illerden alana olan gogii artirmaktadir. TUIK 2023 yili Ankara ilinin aldign gogler
incelendiginde, Ankara ilinin Istanbul, Hatay, Malatya ve Kahramanmaras illerinden
61.793 kisi go¢ aldig1 goriilmektedir. Yillara gore go¢ oranlarina bakildiginda Ankara
2020 yilinda 153.162 kisi, 2021 yilinda 197.702 kisi, 2022 yilinda 89.104 kisi ve 2023
yilinda 237.700 kisi go¢ almgtir.

Imar planlar1 hazirlanirken; {ist 6lcekli plan ilkeleri, stratejileri ve kararlar
dogrultusunda ilgili kurumlardan teknik altyapi, ulagim, dogal yap1, doku vb. konulara
iligkin alman tiim teknik goriisler ve yatirnm kararlart imar plani ¢aligmalarini
yonlendirmistir. Bu c¢alismalarin sonucunda hazirlanan analiz ve sentez caligmalari
dogrultusunda fiziki mekan organizasyonuna yonelik plan kararlar1 belirlenmistir.
Kurumlardan alman olan goriisler ve yatirnm kararlar1 ile birlikte islevsiz olan
planlama alaninin yeniden canlandirilarak kent biitiinii ile entegrasyonunun
saglanmasi, alan ve g¢evresine hizmet edecek sosyal ve teknik altyapr alanlarinin
olusturulmasi, cevre yapilasma dokusuna uygun ve yasanabilir alanlarin liretilmesi
hedeflenmistir. Planlama alaninda, ¢evre yapilasma kosullar1 ve ilgili kurum gortsleri
gdz Oniinde bulundurularak plan kademeleri arasinda siirekliligi ve biitlinligii
saglamak amaciyla Diisiik Yogunluklu Gelisme Konut Alanlarin1 kapsayan Ankara
Ili, Cankaya Ilcesi, Cayyolu Mahallesi Rezerv Yap: Alan1 ve Cevresine Iliskin
1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plan1 hazirlanmustir.

Yapilan teknik inceleme ve aragtirmalar sonucunda planlama sahasinin, kent biitiinii ile
iliskisinin  kurgulanmasi, dogal g¢evre ile uyumunu saglamak, kentsel mekanin
stirdiiriilebilirligi ilkesiyle kentsel canlandirmayi saglamak ve yasam kalitesini artirmak,

fiziksel ve gorsel acidan saglikli mekanlar yaratmak, kentsel yasam standardini arttirmak
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amaciyla kentsel gelisim ve niifus dinamiklerini, yerel sartlar1 ve ihtiyaglarini gz 6niinde
bulundurarak, kent biitiiniiyle iliskili, niifus ile dengeli bir sekilde fonksiyonlarin dagiliminin

yapildigi, bolgenin ihtiyaglarinin karsilandigi bir planlama anlayis1 benimsenmistir.

Hazirlanmis olan 1/25.000 Nazim Imar Planinda alan Diisiik Yogunluklu Gelisme Konut
Alani olarak planlanmistir. Ankara Biiyiiksehir Belediye Bagkanligi tarafindan onaylanan ve
16.02.2007 tasdik tarihli 1/25.000 6lcekli 2023 Baskent Ankara Nazim Imar Planinin plan
hiikiimlerinde;

Oneri Gelisme Konut Alanlarinda, “planli ancak yapilasmasini tamamlamamus, gelismesi
kayit altina alinmasi gereken, en yiiksegi orta yogunluklu olarak yerlesime agilan geligsme
konut alanlarinda; oncelikle ada bazinda uygulama yapilmasina yonelik Ozendirici
stratejilerin alt 6l¢ekli planlarda belirlenmesi, bélge biitiiniinde pargaci ve diger alanlarin
uygulamaya ge¢mesini giiglestirecek uygulamalar yerine, nazim imar planlarinda tarif
edilecek etap sinirlar biitiiniinde uygulama yapilmasi, bolge ve etap biitiiniiniin tiim sosyal ve
teknik altyapi gereksinimlerinin karsilanmasi esastir.” seklinde belirtilmistir.

Bu dogrultuda kurumlar arasi protokol kapsaminda kullanim amaci sonlanan Askeri Alan
fonksiyonunun koruma-kullanma dengesi, ¢evre yapilagsma kararlar1 ve ilgili kurum goriisleri
ile mevzuat hiikiimleri dogrultusunda diisiik yogunluklu gelisme konut alani olarak

planlanmas1 6ngoriilmiistiir.
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Harita 30. 1/25000 Olgekli Nazim imar Plam

ANKARA iLi GANKAYA ILGESi GAYYOLU MAHALLESiI REZERV YAPI

ALANI VE GEVRESINE ILiSKIN 1/25.000 OLGCEKLI NAZIM iMAR
PLANI

GOSTERIM

SINIRLAR
R

B O O O| PLAN ONAMA SINIRI
YERLESIM ALANLARI

—————— DUSUK YOGUNLUKLU
——| GELISME KONUT ALANI
PLAN NOTLARI

1. PLANLAMA ALANI ANKARA iLi GANKAYA iLGESi GAYYOLU MAHALLESi REZERV YAPI
ALANI VE GEVRESINi KAPSAMAKTADIR.

2. BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 16.02.2007 ONAY TARIHLI 1/25.000 OLGEKLI 2023 BASKENT
ANKARA NAZIM IMAR PLANI VE PLAN HUKUMLERI GEGERLIDIR.

3. 1/5000 OLGEKLi NAZIM iMAR PLANI VE 1/1000 OLGEKLi UYGULAMA iMAR PLANI
ONAYLANMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.
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1 PLANLAMA GEREKCESI

Planlama alani; Ankara ili, Cankaya il¢esi, Cayyolu Mahallesi’nde yer almakta olup, 5,7
hektarlik alan biiyiikliigiine sahiptir. Planlama alaninin kullanim amaci sonlanan askeri ve
islevsiz alandan olustugu goriilmekte olup Milli Savunma Bakanligi ile Cevre, Sehircilik ve
Iklim Degisikligi Bakanlhigi arasinda Milli Savunma Bakanhigina Tahsisli Tasinmazlarin
Cevre ve Sehircilik Bakanligi Tarafindan Degerlendirilmesi Suretiyle Thtiyag Duyulan Yapi
ve Tesislerin Yapimi, Bakim Onarimi Ile Askeri Amagli Kamulastirmasina Iliskin Protokol

imzalanmustir.

Alan yakin cevresiyle birlikte degerlendirildiginde; alanin kuzeyinde askeri alanlar, OSB,
Etimesgut Havaalam ve Giivercinlik Havaalanmin bulundugu gériilmektedir. Ilge igerisinde
yer alan Hacettepe Universitesi Beytepe Kampiisii, Bilkent Universitesi, Orta Dogu Teknik

Universitesi, Baskent Universitesi alanin ¢evresindeki dnemli donati alanlaridandir.

Planlama alanmin yer aldigi Cankaya Mabhallesi, Ankara’nin prestijli konut alanlarindan
olusan, kent i¢i O6nemli ulasim akslarima ve metroya erisimin yiiksek oldugu, onemli
iniversiteler, hastane ve Atatiirk Orman Ciftligi gibi kentin biiylik 6lgekli donati alanlarina
yakin bir konumda bulunmaktadir. Planlama alan1 ve cevresi, kentin gelisme potansiyeli
yiiksek, konut ve ticaret karma kullanimli projelerin hayata gegirildigi, niifusun sosyal ve
kiiltiirel ihtiyaglarinin giderildigi stratejik dneme sahip bir kent alt bolgesi olarak goze

carpmaktadir.

15.12.2023 onay tarihli Ankara Ili, Cankaya Ilgesi, Cayyolu Mahallesi Rezerv Yap1 Alam ve
Cevresine Iliskin Imar Planlarmim Ankara 12. idare Mahkemesinin 2024/172 esas no,
2025/1231 nolu karar ile iptaline karar verilmis ve alan plansiz kalmistir. Imar planlarinin
iptal gerekcesi olarak kent biitiiniine ve ¢evresine etkisi ve uyumu, ulasim sistemi ile
biitiinlesmesi, sosyal ve teknik altyapi alanlarinin saglanmasi ve kentsel doku ve yasanabilirlik
ilkeleri bakimindan uygun olmadigi belirtilmistir. Mahkeme iptal gerekgelerinin yerine
getirilmesi amaciyla hazirlanan Ankara ili, Cankaya ilgesi, Cayyolu Mahallesi Rezerv Yapi

Alanina iligkin imar plani ile;



e Mekansal planlar yapim yonetmeligine uygun olarak, alanda yasayacak niifusun
ihtiyac1 olan sosyal ve teknik altyap1 alanlarina iligkin standartlarin iizerinde donati
alanlar1 6nerilmistir.

e Plansiz kalan alanda, kent ulagim sistemini olumsuz etkilenmemesi adina, yeniden
imar plani1 yapilmasi, ¢evre ulagim sistemi ve kent biitiintiyle uyumlu 25000 6l¢ekli
nazim plan kararlarina uygun olarak yesil koridor sistemlerini destekleyen biitiinciil
bir plan yaklagimi belirlenmistir.

e Planlama alan1 Ankara ili, Cankaya ilgesi, Cayyolu Mahallesi Rezerv Yap1 Alanini ve
cevresini kapsamakta olup 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiirtilmesi
Hakkinda Kanun kapsaminda 80270 Ada 1 ve 2 Parsel, 80137 Ada 5,6 ve 7 Parselleri
kapsayan alan 18.12.2025 tarihli ve 422341 sayih Bakanhk Makam Olur’u ile

Rezerv_Yapi1 Alam ilan edilmistir. 6306 sayili Afet Riski altindaki alanlarin

dontstiiriilmesi hakkinda kanunun 6. maddesinde;

“(5) Bakanlik;

a) Riskli alanlara, rezerv yapt alanlarina ve riskli yapilarin bulundugu tasinmazlara iliskin
her tiir harita, plan, proje, arazi ve arsa diizenleme islemleri ile toplulastirma yapmaya,
e) (Ek:29/11/2018-7153/23 md.) Hazine miilkiyetinde olup bu Kanun kapsaminda
Bakanliga tahsis edilen tasinmazilari; Kanun kapsaminda Bakanlik¢a kamulastirilan
tasinmazlart ve yiiriitiilen uygulamalar neticesinde Bakanlik payina diigen tasinmazlari,
doniigiim projeleri ozel hesabina gelir elde etmek amaciyla kiralamaya ve satmaya,

g) (Ek:29/11/2018-7153/23 md.) Rezery yapi alanlarinda gelir ve hasulat getirecek her

titrlii uygulama yapmaya, yetkilidir” denilmektedir.

Ayrica 6306 sayili kanunun uygulama yonetmeliginin 2.maddesinde;

¢) Rezerv yapi alani: Bu Kanun uyarinca gergeklestirilecek uygulamalarda yeni yerlesim
alami olarak kullanilmak iizere, TOKI 'nin veya Idarenin talebine bagl olarak veya resen
Bakanlik¢a belirlenen alanlari, ifade eder denilmektedir.

Ayrica ayn1 yonetmeligin 4.maddesinde;

“Rezerv yapi alaninin tespiti

(1) Rezerv yapi alani;

a) Alanin biiyiikliigiinii de iceren koordinatli halihazir haritasini,

b) Alanin uydu gériintiisiinii veya ortofoto haritasini,

¢) Alanda bulunan kamuya ait taginmazlarin listesini,



¢) Yeni yerlesim alant olarak kullanilmak iizere belirlenecek rezerv yapi alanlarinda,
alanda yapilacak inceleme neticesinde gozlemsel verilere dayanilarak hazirlanacak
gerekge raporunu,

d) Alanmin ozelligine gore Bakanlik¢a istenecek sair bilgi ve belgeleri, ihtiva eden dosyaya
istinaden Bakanlikca belirlenir.

(2) Rezerv yapt alani:

a) Bakanlik¢a resen belirlenebilir.

b) TOKI veya Idare, birinci fikrada belirtilen bilgi ve belgeleri ihtiva eden dosyaya
istinaden Bakanliktan rezerv yapi alanm belirlenmesi talebinde bulunabilir.

¢) Gergek veya ozel hukuk tiizel kisilerince, birinci fikrada belirtilen bilgi ve belgeleri ihtiva
eden dosyaya istinaden Bakanliktan rezerv yapi alani belirlenmesi talebinde bulunulabilir.
(...)* gerekir.

(4) Rezerv yapt alanlarda, Kanunun amaci c¢ergevesinde fen ve sanat norm ve
standartlarina uygun, saglikli ve giivenli yasama cevrelerini teskil etmek ve Kanunda
ongoriilen amacglar gergevesinde kullaniimak iizere;

a) Riskli alanlar ile bu alanlar disindaki riskli yapilarda ikamet edenlerin nakledilecegi
rezerv konut ve igyerleri,

b) Gelir ve hasilat getirecek her tiirlii uygulama,

¢) Yerlesim yerlerinin ihtiyact olan sosyal, teknik ve kiiltiirel altyapi ve iistyapi tesisleri ile
cevre diizenlemeleri, yapilabilir ve bu alanlar yeni yerlesim alam olarak kullanilabilir.”
Denilmektedir.

Dolayistyla 6306 sayili Kanun ve ilgili yonetmeliklerinde rezerv yap: alanlarmin riskli
alanlarda yasayanlarin nakledilecegi alanlar olarak kullanilabilecegi gibi, hi¢bir riskli
alanla iliskilendirilmeksizin yalmzca gelir ve hasilat getirici uygulamalar

yapilabilecegi ve bu kapsamda kullanilabilecegi belirlenmistir.

6 Subat 2023 tarihinde merkez {issii Kahramanmaras/Pazarcik ilgesi olan 7.7
biiytikliigiinde ve merkez iissii Kahramanmaras/ Elbistan olan 7.6 biiytikliigiinde
deprem neticesinde yasanan biiyiik afet sebebiyle, basta Kahramanmaras olmak {izere
Malatya, Gaziantep, Adiyaman, Hatay, Diyarbakir, Adana, Elazig, Osmaniye kentleri
de dogrudan etkilenmis ve bdlgede resmi rakamlara gore yaklasik 50.399 kisi hayatim
kaybetmistir. S6z konusu kentlerde biiyiik hasara yol agan deprem sonucu 6zellikle

kent merkezleri basta olmak lizere agir hasar goren veya agir hasar gérme riski bulunan



yapilarin bulundugu tespit edilmis olup; kentlerde mevcut niifusun barmabilecegi yeni
yerlesim alanlarina ihtiya¢ duyulmustur.

Bu kapsamda Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig1 ve Toplu Konut idaresi
kurum kurulus ve istirak firmalari ivedilikle ¢alismalara baslamistir. Rezerv yapi
alanlarinda, Bakanligin ilgili Kanun ve Yonetmeliklerde tanimlandig tizere, “gelir ve
hastlat getirici uygulamalar” kapsaminda deprem bolgesinde yapilacak olan konut
alanlarina yonelik finansman saglanmasi dngoriilmektedir.

Ayrica Ankara ili Afet ve Acil Durum Yonetimi Baskanligi (AFAD) tarafindan Ulusal
Deprem Arastirma Programi kapsaminda Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasinda genel
olarak 0,1 (g) ile 0,2 (g) tehlike araliginda yer almakta ve bu durum deprem riski tagityan
illerden alana olan gogii artirmaktadir. TUIK 2023 yili Ankara ilinin aldign gogler
incelendiginde, Ankara ilinin Istanbul, Hatay, Malatya ve Kahramanmaras illerinden
61.793 kisi go¢ aldig1 goriilmektedir. Yillara gore go¢ oranlarina bakildiginda Ankara
2020 yilinda 153.162 kisi, 2021 yilinda 197.702 kisi, 2022 yilinda 89.104 kisi ve 2023
yilinda 237.700 kisi go¢ almistir.

e Imar planlar1 hazirlanirken; iist olgekli plan ilkeleri, stratejileri ve kararlart
dogrultusunda ilgili kurumlardan teknik altyapi, ulasim, dogal yap1, doku vb. konulara
iliskin alinan tiim teknik goriigsler ve yatirnm kararlar1 imar plami ¢alismalarini
yonlendirmistir. Bu caligmalarin sonucunda hazirlanan analiz ve sentez c¢alismalari
dogrultusunda fiziki mekan organizasyonuna ydnelik plan kararlari belirlenmistir.
Kurumlardan alinan olan goriisler ve yatirim kararlart ile birlikte islevsiz olan planlama
alaninin yeniden canlandirilarak kent biitiinii ile entegrasyonunun saglanmasi, alan ve
cevresine hizmet edecek sosyal ve teknik altyapi alanlarinin olusturulmasi, ¢evre

yapilasma dokusuna uygun ve yasanabilir alanlarin tiretilmesi hedeflenmistir.

Planlama alaninda, c¢evre yapilasma kosullar1 ve ilgili kurum goriisleri goz oniinde
bulundurularak plan kademeleri arasinda siirekliligi ve biitiinliigii saglamak amaciyla
cevresi ile uyumlu Diisiik Yogunluklu Gelisme Konut Alan1 ve sosyal altyapi alanlarini
kapsayan kapsayan Ankara ili, Cankaya Ilcesi, Cayyolu Mahallesi Mahallesi Rezerv Yap1

Alan1 ve Cevresine Iliskin Nazim Imar Plan1 hazirlanmistir.



2 PLANLAMA ALANI VE CEVRESINE ILISKIN GENEL BILGILER

2.1 ULKE VE BOLGE iCERISINDEKiIi KONUMU VE CEVRE iLISKiLERI

2.1.1 Konum

Ankara, I¢ Anadolu’nun kuzeyinde, cografi olarak Tiirkiye’nin merkezine yakin bir konumda
yer almakta olup 24 ilgeye sahiptir. 25.632 km?’lik yiizol¢iimii ile Tiirkiye nin yiizolglimii
bakimindan en biiyiik tigiincii ilidir. Ankara ili 25.632 km? yiizol¢iimii ile 783.562 km?’lik
iilke topraklarinin %3.1’ini olusturmaktadir. Ankara’nin batida Eskisehir’e, doguda Kirikkale,
Kirsehir ve Aksaray’a, kuzeyde Bolu ve Cankiri’ya, giineyde ise Konya’ya siniri
bulunmaktadir. Komsu illerden Eskisehir’e 236 km, Bolu’ya 192 km, Cankiri’ya 131 km,
Kirikkale’ye 104 km, Kirsehir’e 181 km, Aksaray’a 225 km, Konya’ya 271 km mesafe
uzakliktadir.

Calisma alani, Ankara ilinin Cankaya il¢esi, Cayyolu Mahallesi’nde bulunmaktadir. Cankaya
Ilgesi, Ankara’nin orta kisminda, calisma alani ise Cayyolu mahallesinin kuzeyinde yer
almaktadir. Cankaya Ilcesi 483 km? yiiz olgiimiine sahip olup Ankara’nin %1.8ini
olusturmakta ve 124 mahallesi bulunmaktadir. Planlama alan1 57.041,707 m? alan
biiyiikliigiine sahiptir. Alanin kuzeyinde TSK Hatira Ormani bulunmakta; dogusunda ve

giineyinde ise Beysukent Sitesi ve Beysukent Konaklar1 bulunmaktadir.

Harita 1: Planlama Alanmin Ankara ilinde ve Cankaya Mahallesindeki Konumu
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2.1.2 Cevresiyle iliskisi

Planlama alan1 Cankaya ilgesinin ve Cayyolu Mahallesi’nin kuzeyinde bulunmaktadir. Alanin
giineyinde, batisinda ve dogusunda yerlesim alanlari ile kuzeyindeki TSK Hatira Ormani,
alanin gevresini sinirlayici nitelik gdstermektedir. Tlgenin kuzeyinden gecen D200 karayolu,
planlama alaninin da kuzeyinden ge¢cmekle birlikte bu aks planlama alanini erisilebilirligini
arttirmaktadir. Planlama alanin bulundugu mahalleden gecen metro hatti, alanin ulasim

iligkilerini etkileyen bir diger unsurdur.

Alan yakin ¢evresiyle birlikte degerlendirildiginde; alanin kuzeyinde orman alanlari, askeri
alanlar, OSB, Etimesgut Havaalan1 ve Giivercinlik Havaalaniin bulundugu goriilmektedir.
Ilge icerisinde yer alan Hacettepe Universitesi Beytepe Kampiisii, Bilkent Universitesi, Orta
Dogu Teknik Universitesi, Baskent Universitesi alanin c¢evresindeki 6nemli donati

alanlarindandir.

Harita 2: Planlama Alan1 Yakin Cevre Iliskisi
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2.1.3 Kentsel Cevrenin ve Mekansal Yapimin Tarihsel Gelisimi

Ankara ilk c¢aglardan itibaren, farkli medeniyetlerin hiikiim siirdiigii bir cografya ve stirekli
bir yerlesmeye sahne olmustur. Ankara kentinin kapladigi bolge ve cevresinde yapilan
aragtirmalar sonucundaki arkeolojik buluntular, Paleolitik donemden baslamak {izere, Neolitik
ve Bakir Cagi boyunca bolgede devam eden toplu yasamin kiiltiir degerleri olarak kabul

edilmislerdir.

Ankara ve ¢evresinin Hititler tarafindan ele gegirildigi ve bolgede yerlesik diizene gectikleri
diisiiniilmektedir. Miirted ovas1 yakininda Bitik’te bir Hitit yerlesmesi saptanmis ve yapilan
kazida eski Hitit donemine ait bir yerlesim yeri agi8a ¢ikarilmistir. Ayrica, Ankara’nin 60 km
giineybatisindaki Gavurkale kalintilar1 da Hitit doneminin izleri olarak karsimiza ¢ikmaktadir.
Friglerden sonra, Ankara ve ¢evresi, Lidyalilarin eline ge¢mistir. Lidyalilardan sonra bolgede,
Persler egemen olmustur. Lidya ve Pers doneminde, Ankara iline iliskin bilgiler sinirli olsa
da donemin tamamina iliskin bilgiler, Ankara’nin 6nemini gostermektedir. Pers Krali 1.
Dareios doneminde yapilmis Kral Yolunun Ankara’dan ge¢mesi, kenti ticari ve askeri agidan

onemli merkezlerden biri haline getirmistir.

M.O. III. yiizyilda yéreye, Galatlar yerlesmistir. Ankara, Galat akincilarinin bir boyu olan
Tektosaglarin baskenti olmustur. Roma Imparatoru Augustus’un M.O. 25°te, Galatya’y1
Roma egemenligi altina almasi iizerine, Ankara, Roma’nin eyaleti Galatya’nin baskenti
olmustur. Bu siiregte, bolge, dnemli askeri bir iis haline gelmistir. Roma Imparatorlugu’nun
ikiye béliinmesinden sonra kent, Dogu Roma Imparatorlugu’nun sinirlari igerisinde kalmustir.
Ankara, Bizans doneminde de askeri ve lojistik dnemini korumustur. Bizans doneminde,
bircok hakimiyet miicadelesine sahne olan Ankara, g¢esitli hakimiyet kurma girisimlerine

ragmen 1073’e kadar Bizanslilarin hakimiyeti altinda kalmigtir.

Selguklu Hiikiimdar1 Alparslan’in 1071°de ger¢eklesen Malazgirt Meydan Muharebesinde
kazandig1 zafer ile Tiirklerin Anadolu’daki kitlesel yerlesimleri baglamistir. Selguklular,
1073’te, Malazgirt Zaferinden iki y1l sonra, Ankara’y1 feth etmislerdir. Malazgirt’ten sonra,
kent bir¢cok kez Selguklular, Danismentliler ve Bizanslilar arasindaki hakimiyet miicadelesine
sahne olmustur. Sultan Alaeddin Keykubat’in hiikiim siirdiigii donem, Sel¢uklularin en parlak

devridir ve kent bu donemde, biiyiik imar ¢alismalarina sahne olmustur.



Mogollari Anadolu’yu istilasinin ardindan, 14. yiizy1l baslarinda kent Ilhanlilarin hakimiyeti
altina girmistir. Kent, Osmanlilar’a gegmeden 6nce bir slire Ahiler tarafindan yerel bir
yonetimle yonetilmistir.  Selguklu Beyleri arasindaki gii¢ savaslart ve Hacli Seferleri
sebebiyle sekteye ugrayan Tiirklesme siirecinde dnemli rol oynamislar ve basta Ankara olmak

iizere, Anadolu’nun Tiirklesmesine katkida bulunmuslardir.

Ankara diger bir parlak donemini yasadigi Osmanlilarin gelisme devrinde dnemli bir ticaret
merkezi olmustur. Kentteki 30’a yakin handan ¢ogunun ve Bedesten’in 5, 16 ve 17. y.y.’lar
da yapilmis olmasi da bu hareketliligin bir gostergesidir. Osmanli Imparatorlugu’nun
Anadolu’daki siyasal birligi kurarak bolgelerarasi ticaretin giivenligini saglamasi ve kentlerde
iiretim i¢in pazar olanaklarinin buna kosut olarak gelismesi sonucu bu donemde Ankara
kentinin niifusu iki kattan fazla artmis ve kent kalenin ¢evresinde giiney ve bat1 yonlerinde

onemli bir gelisme gdstermistir

Osmanli topraklarina dahil olan Ankara, bu dénemde de sinir kenti islevini slirdiirmiistiir.
Kentin “Ankyra” adi, Islami devirlerde “Engiirii” ve “Angora” bicimlerinde karsimiza
cikarken, kent, 1402 yilinda Cubuk Ovasinda yapilan Ankara Savasi’na sahne olmus ve
Ankara bir siire Timur kusatmasi altinda kalmistir. Timur’un Anadolu’dan ayrilisindan sonra,
Mehmet Celebi, Fetret Devri’nin sonunda padigahligini ilan edince, Ankara’y1 tekrar Osmanl

egemenligi altina almistir.

Ankara diger bir parlak donemini yasadigi Osmanlilarin gelisme devrinde dnemli bir ticaret
merkezi olmustur. Kentteki 30°a yakin handan ¢ogunun ve Bedesten’in 5, 16 ve 17. y.y.’lar
da yapilmis olmasi da bu hareketliligin bir gostergesidir. Osmanli Imparatorlugu’nun
Anadolu’daki siyasal birligi kurarak bolgelerarast ticaretin glivenligini saglamasi ve kentlerde
liretim i¢in pazar olanaklarinin buna kosut olarak gelismesi sonucu bu donemde Ankara
kentinin niifusu iki kattan fazla artmis ve kent kalenin ¢evresinde giiney ve bat1 yonlerinde

onemli bir gelisme gostermistir.

Ulkede ilk defa Cumhuriyet’in ilaniyla birlikte, savas sonrasi kentlerin sorunlarmnin
coziimlenmesi ve hizli kentlesmenin diizene girmesi amaciyla planlama calismalarina
baslanmustir. 11k planlama calismasi baskent Ankara i¢in yapilmistir. Sonrasinda Istanbul,
Izmir, Kayseri, Antalya ve Konya gibi niifusu giderek artan kentlerde kapsamli planlama

caligmalar1 yiirtitiilmiistiir (Cengizkan 2006). Ankara’nin ilk plan1 Carl Christoph Lorcher
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tarafindan 1924 ile 1925 yillar arasinda hazirlanmistir ve bu plan Ankara’ya “Tiirkiye
Cumbhuriyeti’nin plani olan ilk kenti” olma tinvanin1 kazandirmistir (Cengizkan 2006). Ancak
baskent Ankara’daki niifus artisinin Lorcher Plani’nda tahmin edilenden ¢ok daha fazla
olmasi nedeniyle plan yetersiz kalmistir. Planin yapilmasinin iizerinden sadece dort yil
gecmesine ragmen yeni bir planin yapilmasina ihtiya¢ duyulmustur. Bu kapsamda, 1930°1u
yillardan 1950’11 yillarin sonuna kadar Ankara’daki kentsel gelisimi yonlendirecegi diisiiniilen
yeni bir plan hazirlanmistir. Hermann Jansen tarafindan hazirlanan ve Jansen Plani olarak
adlandirilan plan, 1932 yilinda onaylanmis ve 1934 yilinda uygulamaya konulmustur (Giinay
2006). Bu plani, Ankara metropoliten alanini sekillendiren 1957 Uybadin-Yiicel Plani, 1990
Nazim Plani, 2023 Baskent Ankara Nazim Imar Plan1 ve 2038 Ankara Cevre Diizeni Plani
izlemistir. (Esra SENOZ ORSAN, 2019)

Harita 3: Planlama Alaninin Mekansal Gelisimi
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2.2 ULASIM ILiSKILERI

Ankara Ilinin ulusal ve uluslararas1 stratejik 6énemi gdz oniinde bulunduruldugunda kent
icerisinde yer alan mevcut ulasim baglantilarina; bolgesel ve uluslararasi ulagim aglarinin da
dahil oldugu goriilmektedir. Kent icerisindeki ulagim ag1; karayolu, havayolu ve rayl

sistemlerden olusmaktadir.

Ankara ilinde 6ne ¢ikan ulasim sistemleri Rayli Sistemler, karayollar1 ve teleferiktir. Ankara
ilinde bulunan metro hatlar1 ve teleferik hattina bakildiginda; metro hatlar1t A1- Ankaray Asti-
Dikimevi Hatti, M1- Kizilay- Batikent Hatti, M2- Kizilay-Cayyolu Hatti, M3- Batikent-
Sincan/Torekent Hatti, M4- Kizilay- Kegioren/1.Kisim Kegiéren-AKM Hattidir ve teleferik
hatt1 ise T1- Yenimahalle- Sentepe Teleferik Hattidur.

Karayolu Sistemi incelendiginde Ankara ilinde bulunan en 6nemli akslar O-20 Ankara Cevre
Yolu, D-200, D-750, D-140, D-260 devlet karayollaridir. Ankara Cevre Yolu O-4 Yoluna
baglanarak Istanbul iline, O-21 Yoluna baglanarak Adana iline erisim saglamaktadir. D-200
Tiirkiye’nin bati-dogu aksli ana yollarindan biridir ve D-200 Devlet Karayolu Canakkale,
Balikesir, Bursa, Bilecik, Eskisehir, Ankara, Kirikkale, Yozgat, Sivas, Erzincan Illerinden
geemektedir. Zonguldak ilinden baslayan D-750 devlet karayolu Karabiik, Bolu, Ankara,
Konya, Aksaray, Nigde, Adana ve Mersin Illerinden gegmektedir. D-140 devlet karayolu
Sakarya, Bolu, Ankara Illerinden gegcmektedir. D-260 devlet karayolu ise Afyon, Ankara,
Kirsehir, Kayseri, Sivas, Malatya ve Elazig illerinden ge¢mektedir. Ankara ilinde caligma
alamnm da kuzeyinden gegmekte olan Ankara- Istanbul yiiksek hizli demiryolu

bulunmaktadir.

Ankara ilinde 5 adet havaalani bulunmakta olup bunlardan Miirted Hava Ussii, Etimesgut
Havaalani, Giivercinlik Havaalan1 ve Temelli Egitim Yardimc1 Meydan1 Havaalan1 olmak
iizere 4 adedi askeri havaalanidir. Ankara Esenboga Havaalani ise Tiirkiye'nin i¢ ve dis hatlari
bir arada bulunduran ilk havalimani ve yolcu trafigi agisindan tilkenin en biiyiik dordiincii

havalimanidir.

2.2.1 Karayolu Ulasim ve Yol Kademelenmesi

Ankara 1ili, Cankaya ilgesi, Cayyolu mahallesinde bulunan c¢alisma alaninin gevresinde

bulunan ulasim kademelenmesi incelendiginde; ulasim akslar1 birinci, ikinci ve tliglincii

15



kademe yollar ile metro ve hizli demiryolu hatlarindan olugmaktadir. Alanda bulunan 1.
Kademe yol D-200 Yolu olan Eskisehir Yoludur. Alanin kuzeyinde Baglica Bulvari, Tiirk
Kizilay1 Caddesi, Ankara Bulvari, Sakip Sabanci Bulvari, Anadolu Bulvari; alanin batisinda

ise Bangabandhu Bulvar1 2.Kademe yollardandir. 3. Kademe yollar ise alanin gilineyinde
bulunmaktadir.

Harita 4: Planlama Alan1 Karayolu Ulagim1 ve Yol Kademelenmesi
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2.2.2 Rayh Sistemler

Planlama alaninin kuzeyinden Ankara- Eskisehir Yolu gilizergahinda M3- Batikent-
Sincan/Torekent Hatt1 gegmektedir. M3- Batikent- Sincan/Toérekent Hatt1 ¢aligma alaninin
batisinda bulunan Koru Metro Duragiyla, alaninin kuzeyinde bulunan OSB alaninda bulunan

ASB- Torekent Duragi arasinda bulunan bir hattir. Alana en yakin metro hattt 800 m
uzakliktaki Umitkdy Duragidir.

2.2.3 Havayollar Sistemleri

Ankara ili, Cubuk il¢esinde bulunan Ankara Esenboga Havaalan1 bulunmakta olup ¢alisma

alanina hizmet vermektedir. Bu havaalani 1995 yilinda hizmet vermeye baslamistir ve



Tiirkiye’nin I¢ ve Dis Hatlar1 bir arada olan “ilk”” havalimani olma 6zelligine sahiptir. Alanin
kuzeyinde ise Etimesgut Havaalam1 ve Giivercinlik Havaalani ise Askeri Havaalanlari

bulunmaktadir.

2.3 DEMOGRAFIK VE SOSYAL YAPI

2.3.1 Niifus Yapisi

2024 Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi (TUIK) sonuclarina gore, Ankara ili niifusu
5,864,049 kisidir. il niifusunun %16’sma karsilik gelen 947,330 kisi Cankaya ilcesinde

yasamaktadir.

Ankara ili ve Cankaya il¢e niifuslarinin 2007-2024 yillar1 icerisindeki degisimi
incelendiginde; il niifusunun siirekli olarak artig goriilmektedir. Cankaya il¢e niifusunda yillar
icerisinde arttig1 goriilmekle birlikte Cankaya niifusunun Ankara il niifusu igerisindeki orani

diisme egilimdedir. Bu oran, 2007 yilinda %17,74 iken 2024 yilinda %16,15’e dliismiistiir.

Tablo 1: il ve Ilge Yillara Gére Niifus Degisimi

Yillar Ankara Ili Niifusu Cankaya ll¢e Niifusu
2007 4.466.756 792.189
2008 4.548.939 785.330
2009 4.650.802 794.288
2010 4.771.716 797.109
2011 4.890.893 813.339
2012 4.965.542 832.075
2013 5.045.083 914.501
2014 5.150.072 913.715
2015 5.270.575 922.536
2016 5.346.518 919.119
2017 5.445.026 921.999
2018 5.503.985 920.890
2019 5.639.076 944.609
2020 5.663.322 925.828
2021 5.747.325 949.265
2022 5.782.285 942.553
2023 5.803.482 937.546
2024 5.864.049 947.330
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Grafik 1: Cankaya Ilcesi Yillara Gore Niifus Degisimi

Cankaya ilgesinin 2024 yili kadin ve erkek niifus orani incelenmistir. Niifusun, %48’i erkek
niifusu, %52 sinin ise kadin niifusu oldugu gériilmektedir. [lgenin toplam niifusu ise 947,330

kisidir.

48%
52%

Erkek Kadin

Grafik 2: Cankaya Ilgesi Erkek ve Kadin Niifusu Dagilimi

18



flgenin mahalle niifuslar1 incelendiginde; ilgede en ¢ok niifusa sahip mahallesi sirasiyla

Alacaatli, Universiteliler, Birlik Mahalleleri ve ilgedeki en az niifusa sahip mahallesi ise

Namik Kemal Mabhallesidir. Planlama alaninin igerisinde bulundugu Cayyolu Mahallesi ise

6.878 kisi ile niifus biiyiikliigli agisindan ilgede 54. siradadir.

Tablo 2: Cankaya Ilgesi 2024 Y1l Mahalle Niifuslart

Mabhalleler
100.Y1l Mah.
50.Y1l Mah.
Ahlathbel

Mah.

Akarlar Mah.

Akpinar Mah.

Alacaath Mah.

Anittepe Mah.

Arka
Toprakhk
Mabh.

Asag imrahor
Mabh.

Asag Ovecler
Mabh.

Asikpasa Mah.

Ata Mah.

Aydinlar Mah.

Ayranc1 Mah.
Aziziye Mah.
Bademlidere
Mah.
Bagcilar Mah.

Bahgelievler
Mah.

Balgat Mah.

2024

Niifusu

5.283

394

13.041

99

12.534

45.050

4.546

2.227

144

8.155

8.996

11.421

5.637

15.863

10.633

2.537

3.722

10.405

3.102

Mahalleler

Cigdem Mah.

Cukurambar
Mabh.

Cumbhuriyet
Mabh.

Devlet Mah.

Dilekler Mah.

Dodurga Mah.

Dogus Mah.

Dumlupinar
Mabh.

Ehlibeyt Mah.

Emek Mah.

Ertugrulgazi

Mabh.

Erzurum
Mabh.

Esatoglu Mah.

Eti Mah.
Evciler Mah.
Fakiilteler
Mabh.
Fidanhk Mabh.

Gaziosmanpas
a Mah.

Gokkusagi
Mah.

2024

Niifusu

12.547

12.590

239

7.144

222

12.734

2.505

10.808

2.785

21.992

6.253

2.837

3.220

2.057

154

5.444

1.283

3.589

8.484

Mabhalleler
Karahasanh
Mabh.

Karapiar
Mah.

Karatas Mah.
Kavakhdere
Mah.

Kazim Ozalp
Mabh.

Keklik Pinan
Mah.

Kirkkonaklar
Mah.

Kizilay Mah.

Kizihrmak
Mabh.

Kocatepe Mah.

Komiircii Mah.

Konutkent
Mah.

Korkutreis
Mah.

Koru Mah.

Kiiciikesat
Mah.

Kiiltiir Mah.

Malazgirt Mah.

Maltepe Mah.

Mebusevleri
Mah.

2024

Niifusu

305

9.209

686

6.400

5.130

14.245

19.081

1.444

6.272

725

110

9.436

1.057

13.949

2.497

4.164

6.228

8.925

4.098

Mabhalleler

Oguzlar Mah.

On Cebeci Mah.

Oran Mah.

Orta imrahor Mah.

Osman Temiz Mah.

Ovecler Mah.

Prof. Dr. Ahmet Taner
Kislahh Mah.

Remzi Oguz Arik Mah.

Saghk Mah.
Sancak Mah.
Sehit Cengiz Karaca

Mabh.

Sehit Cevdet Ozdemir
Mah.

Seyranbaglar1 Mah.

Sogiitozii Mah.

Sokullu Mehmet Pasa
Mah.

Tinaztepe Mah.

Tohumlar Mah.

Toprakhik Mah.

Umit Mah.

2024

Niifusu

7.951

4.179

11.952

266

9.219

8.661

18.727

4.753

571

10.598

7.447

8.219

6.362

5.627

8.171

5.474

325

1.734

14.031



Barbaros 5.168 Goktiirk Mah. = 3.654 Mesrutiyet 665 Umut Mah.

Mah. Mah.

Bayraktar 4412 Giivenevler 8.549 Metin Akkus 2.805 Universiteler Mah.

Mabh. Mah. Mabh.

Beytepe Mah. 19.235 Giizeltepe 5.875 Metin Oktay 5.156 Yakupabdal Mah.

Mah. Mabh.

Birlik Mah. 30.552 Harbiye Mah. = 18.964 Mimar Sinan 3.344 Yasamkent Mah.
Mabh.

Boztepe Mah. 860 Hilal Mah. 6.705 Muhsin 2.891 Yayla Mah.
Ertugrul Mah.

Biiyiikesat 8.568 Huzur Mah. 17.123 Murat Mah. 3.340 Yesilkent Mah.

Mabh.

Camlitepe 6.151 ileri Mah. 3.991 Miirsel Ulug 18.028 Yildizevler Mah.

Mabh. Mabh.

Cankaya Mah. 7.560 ilkadim Mah. 12.598 Mustafa Kemal = 7.547 Yiicetepe Mah.
Mabh.

Cavuslu Mah. 325 ilkbahar Mah. = 17.638 Mutlukent 20.318 Yukari Bahgelievler
Mabh. Mabh.

Cayyolu Mah. | 6.878 ilker Mah. 2.897 Naci Cakir 8.728 Yukar: Dikmen Mah.
Mabh.

Cebeci Mah. 4.477 incesu Mah. 2912 Namik Kemal 16 Yukar1 Ovecler Mah.
Mabh.

Cevizlidere 12.696 isci Bloklar 16.715 Nasuh Akar 3.690 Zafertepe Mah.

Mabh. Mah. Mabh.

7.126

34.442

3.801

22.562

206

553

12.478

4.902

15.320

9.991

3.887

2.127

Cankaya ilgesinin niifus yogunlugu 2048 kisi/km?, hane halki ortalamasi 2,48 kisidir. Cayyolu

Mabhallesi’nin niifus yogunlugu 2707 kisi/km?, Cankaya il¢esinin yas dagilim1 incelendiginde

ise en ¢ok niifusa sahip yas araligi1 20-24 yas araligidir.

Grafik 3: Cankaya Ilgesi Yas Araliklar1 Dagilim
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TUIK 2023 yili Ankara ilinin aldig1 gocler incelendiginde, Ankara ilinin Istanbul, Hatay,
Malatya ve Kahramanmaras illerinden 61.793 kisi go¢ aldig1 goriilmektedir. Yillara gére gog
oranlarina bakildiginda Ankara 2020 yilinda 153.162 kisi, 2021 yilinda 197.702 kisi, 2022
yilinda 89.104 kisi ve 2023 yilinda 237.700 kisi go¢ almistir.

2.3.2 Egitim

Ulkelerin ekonomik, sosyal ve siyasal gelismislik diizeylerini belirleyen en o6nemli
faktorlerden biri de egitimdir. Egitim, bireylere sagladigi 6zel yararlar yaninda, toplumsal
acidan yaratmis oldugu digsalliklar nedeniyle de iilkelerin ekonomik kalkinmalarinda 6nemli
rol oynamaktadir. Bu kapsamda, raporun bu béliimiinde Cankaya ilgesinde 2021 yil1 egitim
durumu ele alinmistir. Egitim istatistikleri, niifusun egitim durumu ve okuma yazma

bilmeyenler ilge genelinde incelenmistir.

Tablo 3:Cankaya ilgesi 2021 y1li Egitim Durumu
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Cankaya ilgesinin egitim diizeyi incelendiginde; sirasiyla en ¢ok yiiksekokul veya fakiilte,
lisans, ortaokul mezunu niifusunun oldugu goriilmektedir. Ayrica ilgedeki okuryazarlik orani

%98’1n lizerindedir.

Cankaya ilgesinin egitim durumunu inceledigimizde ilge niifusunun %1’inin okuryazar
olmadigi, %5’inin okuryazar ama egitimsiz oldugu, %10’unun ilkokul mezunu oldugu,
%9’unun ortaokul mezunu oldugu, %5’inin ilkogretim mezunu oldugu, %?24’iiniin lise
mezunu oldugu, %34 {iniin lisans mezunu oldugu, %9’unun yiiksek lisans egitimine sahip

oldugu ve %3 iiniin Doktora egitimine sahip oldugu gériilmektedir. Cankaya ilgesi niifusunda
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egitim diizeyi oranlar1 incelendiginde; lisans egitimine sahip kisi sayisinin en yiiksek oranda
oldugu goriilmektedir. Egitim dilizeyi grafiginde 0-14 yas grubu diger kategorisinde
degerlendirilmistir. Egitim durumunun belirlenmesinde bir diger 6nemli kriter niifus
icerisindeki okuma yazma bilmeyen sayisidir. Bu kapsamda Cankaya Ilcesi incelendiginde,

niifusun yalnizca %1’ inin okuma yazma bilmedigi goriilmektedir.

Grafik 4:Cankaya llgesi 2021 yil1 Egitim Durumu
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24 EKONOMIK YAPI

Ekonomik yapinin incelenmesi sehrin, bolgenin ya da tilkenin gelismislik seviyesini ortaya
cikarmaktadir. Bu kapsamda Ankara ilini inceledigimizde mevcut ekonomik yapisini tespit
edebilmek amaciyla bir takim temel ekonomik gostergeler iizerinden aragtirmalar yapilmistir.

[lin ekonomik yapis: hizmet, sanayi ve tarim ana sektorleri bazinda incelenmistir.

Ankara ekonomisinin temelini olusturan 3 ana sektor bulunmaktadir. Bunlar %72 oraninda ve
en biiyiik paya sahip olan hizmet sektorii, %25 oraninda sanayi sektorii ve %3 oraninda tarim
sektoriidiir. Hizmet, Ankara genelinde %72’lik orana sahip sektordiir. Bu sektor Ankara’nin
gayrisafi hasilatinda biiyiik paya sahiptir. Hizmet sektoriiniin il ekonomisi i¢inde bu kadar
agirlikli olmasinda Ankara’nin baskent olmasi, neredeyse biitiin kamu kurum ve

kuruluglarinin bu ilde bulunmasi ve il smirlart disindan siirekli go¢ aliyor olmasinda
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kaynaklanmaktadir. Ankara genelinde oldugu gibi Cankaya Ilgesinde de en dnemli faaliyet
gosteren sektdr hizmet sektoriidiir. Ankara ekonomisinin bir diger 6nemli parcasi sanayi
sektorlidiir. Sanayi sektorii Ankara ekonomisinin %25°lik kismini olusturmaktadir. Cankaya
[lgesi’nin de icinde bulundugu Ankara Merkez Bolgesi sanayi faaliyetlerinin gergeklestirildigi
onemli bir bolgedir. Merkez Bolge’de faal olarak calisan 5 adet teknoloji gelistirme bolgesi,
7 adet aktif Organize Sanayi Bolgesi ve bunlarin disinda sanayi bolgeleri bulunmaktadir
(Ankara Bolge Plani, 2014-2023). Tiirk ekonomisinde sanayi iiretiminin %60’1 kamu
sektoriiniindedir. Kamu kuruluglarinin da biiylik ¢cogunlugunun genel merkezi Cankaya

Ilgesindedir.

Ankara ilinde bir diger 6nemli sektor tarim sektoriidiir. Tarim sektorii Ankara ekonomisinin
%3’liikk kismint olugturmaktadir. Toplam tarim alani 1.233.043 hektardir. En 6nemli tarim
iiriinleri bugday, arpa ve seker pancaridir (Ankara Ili Tarimsal Yatirim Rehberi, 2015). Genel
olarak bakildiginda Sanayi tesisleri, Hizmet Sektorii ve Tarim Sektorii Ankara ‘da ekonomik

yasamin temelini olusturmaktadir.

Grafik 5: Ankara [lgesi Sektérel Dagilimi
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3 PLANLAMA ALANI ANALIZLERI

3.1 PLANLAMA ALANI

Planlama alan1; Cankaya Ilgesi, Cayyolu Mahallesi’nde yer almakta olup alanin biiyiikliigii
yaklasik 5,7 hektardir. Alanin mevcut fonksiyonuna bakildiginda parsellerin mevcut kullanim
fonksiyonuna sahip olmadigi goriilmektedir. Planlama alaninda kadastral parsel biiytikliigi
42.266,41 m? olup alanin %74,1’ini olusturmakta, 14.775,30 m?’si kadastral bosluktan

olugmakta olup alanin %25,9 unu olusturmaktadir.

Harita 5:Planlama Alani Uydu Goriintiisii

3.2 ARAZI KULLANIMI VE YAPISAL ANALIZLER

Planlama alan1 Cankaya ilgesinin Cayyolu Mabhallesi 80269 ada 1 parsel, 80270 ada 1,2,3
parseller, 80137 ada 5, 6, 7 parseller ve bir kisim tescil harici alan1 kapsamaktadir. Alan
biiytikliigii 5,7 hektardir. Alanin ¢evresindeki ¢evresinde arazi kullanimi incelendiginde; alan
cevresinde konut alanlart yogunluktadir. Ayrica alanin dogusunda iiniversite alanlarinin

bulundugu goriilmektedir.
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Harita 6: Planlama Alan1 Uydu Goriintiisii
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Planlama alan igerisinde ve cevresindeki mevcut yapilar degerlendirildiginde; alan sinir1
icerisinde yapilagsma bulunmadigr fakat alanin yakin ¢evresinde konut fonksiyonuna sahip
yapilarin yogunlukta oldugu goriilmektedir. Alanin yakin ¢evresindeki yapilarin genellikle 2-

3 kath yapilar oldugu, giineye dogru gidildik¢e 16 katli ve iizeri yiiksek katli yapilarin
bulundugu goriilmektedir.
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Harita 7: Alan ve Cevresindeki Yapilar
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3.3 DOGAL YAPI ANALIiZLERI

Topografik yap1 analizleri kapsaminda; bolgenin morfolojik yapisini tanimlamak amaciyla
topografik durum, sorun yaratacak alanlarin belirlenmesi i¢in egim, yapilarin yoneliglerinin
belirlenmesi i¢in baki (yonelis) yapist incelenmis ve incelenen bu veriler dogrultusunda

analizler olusturulmus ve konuyla ilgili basliklar altinda degerlendirilmistir.

3.3.1 Egyiikselti Analizi

Planlama alani igerisinde topografyanin yiikselti durumuna bakildiginda; alanda 854 metre en
diisiik yiikseklik sinir1 olup, en yiiksek topografya ise 940 metredir. Yiikseklik deger araliklar
854-900 m, 900-910 m, 910-920 m, 920-930 m ve 930-940 m, olarak 5 simifta incelenerek
harita tizerinde gosterilmistir. Yiikselti, alanin kuzeyinden glineyine dogru gidildik¢e artmakta

ve gliney sinirinda 930-940 metre araligina ulagmaktadir.

Harita 8:Planlama Alani Yikselti Analizi
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Yiikselti analizinin alan dagilimi incelendiginde alan batidan doguya ve kuzeyden giineye
dogru yiikselmektedir. Alanin biiylik bir ¢ogunlugu 900 m-930 m yiikseklik araliginda yer

almaktadir.

3.3.2 Egim Analizi

Planlama alaninin egim durumuna bakildiginda; egimin en az %0 en fazla %90 oraninda
oldugu tespit edilmis ve %0-3, %3-5, %5-7, %7-9, %9-11, %11-13, %13-15, %15-17 ve %17-
90 olarak dokuz gruba ayrilarak harita iizerinde gdsterilmistir. Egimin %17’yi1 gegtigi bolgeler
yapilagsma ve erigilebilirlik agisindan sorun olusturabilmektedir. Alan genelinin egimi %9-13

egim araliginda bulunmakta olup, egim agisindan yerlesime uygundur.

Harita 9: Planlama Alan1 Egim Analizi
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Alanin %5°s1 %0-3 egim araliginda, %4’ii %3-5 egim araliginda, %6’s1 %3-7 egim araliginda,
%13°1 %7-9 araliginda, %15°1 %9-11 egim araliginda, %281 %11-13 egim araliginda, %16’s1
%13-15 egim araliginda, %6°s1 %15-17 egim araliginda ve %7’s1 %17 ve lizeri egim araligina

sahiptir. Alanin %28’s1 %15 ve egim araligina sahiptir.

Grafik 6: Planlama Alan1 Egim Analizi Dagilim1
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3.3.3 Baki Analizi

Planlama simirlar igerisinde kalan baki durumu incelendiginde, alanin genelinde yoneligin
kuzey oldugu goriilmektedir. Alanin bat1 kismi genel olarak kuzey ve bat1 yonelisi; kuzey
kisminda ise kuzeybati1 ve kuzey yonelisi; gliney kesimlerinde glineybati ve giiney yonelisleri

goriilmektedir.
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Harita 10: Planlama Alan1 Baki Analizi
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Alanin %16’s1 Kuzeybati, %4’ kuzeydogu, %41 giineydogu, %2’si giiney, %11°1 glineybati

ve %11°1 bat1 yoneligine sahiptir. Alanin %13 linlin ise giiney yonelislerine sahip oldugu

goriilmektedir.

Grafik 7: Planlama Alan1 Baki Analizi Dagilimu
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3.3.4 iklim ve Bitki Ortiisii

Iman ve sicak iklim kusaklar1 arasinda yer alan Tiirkiye’de soguk iklim tiirleri
goriilmemektedir. Daglarin uzanisi ve topografyanin ¢ok kisa mesafelerde 6nemli farkliliklar
gostermesi, ii¢ tarafinin denizlerle ¢evrili olmasi siklon yoriingelerinin mevsimsel farkliligi
bu ¢esitliligin en 6nemli nedenlerinden sayilmaktadir. Genellikle kara ikliminin hiikiim
siirdiigii Ankara’da farkli iklimler vardir. Giineyde I¢ Anadolu’nun hususiyeti olan step-

bozkir iklimi, kuzeyde ise Karadeniz bolgesinin yumusak ve yagish 6zelligi goriiliir.

Ankara ilinde Ocak ay1 ortalama sicakligi 6°C iken, Temmuz ay1 ortalama sicakligi ise 30°C
civardadir. Cankaya Ilgesi ortalama yagis ve sicaklik verilerine bakildiginda; yaz aylarmimn
az yagish ve yiiksek sicaklikta, sonbahar aylarinin ¢ok yagish ve kis aylarinin ise diisiik
sicaklikta oldugu goriilmektedir. Y1l igindeki maksimum sicakliga bakildiginda Temmuz ve
Agustos aylarinda 30°C, yil i¢indeki en diisiik sicaklik ise Ocak ve Subat aylarinda 0°C oldugu

goriilmektedir.

Grafik 8: Cankaya Ilcesi Ortalama Yagis ve Sicaklik
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Cankaya Ilgesi aylik sicaklik verilerine bakildiginda, sicakligin en yiiksek oldugu Temmuz,
Agustos aylarinda sicakligin 20°C’nin altina diismedigi, sicakligin en diisiik oldugu Ocak,

Aralik aylarinda ise; 15°C’nin {istiine ¢ikmadig1 goriilmektedir.
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Grafik 9: Cankaya Ilgesi Aylik Sicaklik Verileri
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Cankaya Ilgesi ortalama yagis miktarlarina bakildiginda; en yagish aylarin Nisan, Subat,
Kasim ve Aralik oldugu, en kurak gecen aylarin ise Temmuz ve Agustos oldugu
goriilmektedir. Karli giinler ise Ocak, Subat, Mart, Kasim ve Aralik aylarinda goriilmekte

olup, geri kalan aylarda karli glinlere rastlanilmamaktadir.

Grafik 10: Cankaya Ilcesi Yagis Miktar1

N | HEN pan N ==

25 gin

20 gun

15 gin

10 gin

5 gun

0 gin
Oca Sub Mar Nis May Haz Tem Adu Eyl Eki Kas Ara

® 20-50mm ® 10-20mm ® 5-10mm 2-5mm < 2mm Kurak giinler — Karh giinler

Cankaya lgesi riizgar hiz1 ortalama 19 km/sa olup Ocak, Subat ve Mart aylar1 riizgar hizinin

en yliksek oldugu aylar iken; Temmuz, Agustos aylar1 riizgar hizinin en diisiik oldugu aylardir.
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Grafik 11: Cankaya Ilgesi Riizgar Hizi
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[lin biyiik kisminda bozkir (step) bitkileri goriiliir. Ilkbaharda yesil olan arazi yazin sararmis
ve kurumus otlarla kaphdir. Ilin kuzey ve kuzeybatisinda deniz ikliminin tesiri goriiliir ve bu
bolge genis ormanlarla kaplidir. Yagmur bulutlarini ormanlar ve kuzeydeki daglar ¢ekerek
giineye inmesini Onler. Ormanlarin ¢ogu korular ve baltalik orman halindedir. Yiizol¢limiiniin
%10’u ormanliktir. Arazinin ylizde 15’1 ¢ayir ve meradir. Tahil ise en genis araziyi kaplayan

bir bitki ortiistidur.

3.3.5 Depremsellik

Afet ve Acil Durum Yonetimi Baskanligi (AFAD) tarafindan Ulusal Deprem Arastirma
Programi1 kapsaminda Tirkiye Deprem Tehlike Haritasi giincellenerek 2018 yilinda
hazirlanmistir. Buna gore Ankara ili genel olarak 0,1 (g) ile 0,2 (g) tehlike araliginda yer
almaktadir. Planlama alan1 Tiirkiye Deprem Haritasina gére PGA 475 smifinda 0.143 g

katsayisinda yer almaktadir.

Harita 11: Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasinda Ankara ilinin Konumu

TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI - @
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Harita 12: Planlama Alaninin Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasindaki Durumu

3.3.6 Planlama Alanimin Yerlesime Uygunluk Durumu

Calisma alanina iliskin Ocak 2019 tarihli “Ankara Ili, Cankaya Iicesi, Cayyolu Mahallesi, 954
ve 955 Nolu Parsellere Ait Imar Planina Esas Jeolojik- Jeoteknik Etiid Raporu™na gore
calisma alaninin Onlem Almabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlarda (0.A.2.1) kaldig

goriilmektedir.

Inceleme alaninda yapilan arazi gozlemleri, sondajlar, jeofizik, laboratuvar vb yer bilimsel
caligmalar sonucunda inceleme alanini etkileyebilecek jeolojik tehlikeler ve riskler
irdelenmistir. Inceleme alaninin jeolojisini Orta-Ust Jura yash Akbayir Formasyon ve Akbayir
Formasyonu Rezidiieline ait kaya birimi ve ¢akilli kil biriminden olusturmaktadir, inceleme
alaninin topografik egimi araligi %0-10, % 10-20, %20-40 olarak belirlenmistir. Yapilan
sondajlarda yeralt1 suyuna rastlanmamustir.

Akbayir Formasyonu; Tek eksenli basing deneyine gore "cok diislik’ ve "diisiik' dayanimli,
RQD siniflamasina gore "¢ok zayif-zayif-orta kaya" kalitesinde ve ayrisma derecesi ise "WS5,
W4, W3. W2 ve W1 " ayrisma derecesine sahiptir. Akbayir Formasyon Rezidileli birimleri;
plastisite indisine gore “diisiik™, likit limit degerine gore ise "yiiksek ve orta " sisme derecesine
sahiptir.

Inceleme alaninda yapilan arazi gézlemlerinde kaya diismesi, heyelan, akmai kayma vb. kiitle
hareketleri gozlenmemistir. Ancak inceleme alaninda Akbayir Formasyonu ve rezidiieli

birimlerinin egimli kesimlerinde ve kayalarin ¢ok kirikli catlakli olmasi nedeniyle egimin %
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10 dan fazla oldugu alanlarda kazi yapilmasi durumunda stabilite sorunlar1 gelisebilecegi

hesap edilmelidir.

Muhtemel stabilite sorunlarinin miihendislik Onlemlerle ortadan kaldirilacagi kanaatine

varildigindan, bu alanlar yerlesime uygunluk acisindan Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite

Sorunlu Alanlar olarak degerlendirilmis, yerlesime uygunluk haritalarinda “0.A.2.1"

simgesiyle gosterilmistir.

Bu alanlarda;

Zemin ve temel etiit calismalarinda yapilacak kazilar, planlanacak yapi yiikleri ve dis
yikler hesap edilerek yamag¢ boyunca stabilite analizleri yapilarak stabiliteyi
saglayacak mithendislik 6nlemleri belirlenmelidir.

Dogal ve kazilar sonrasi olusan sevler, acikta birakilmamali uygun projelendirilmis
istinat yapilari ile desteklenmelidir.

Yol altyap1 ve komsu parsel giivenligini sagladiktan sonra kaz1 yapilmalidir.

Parsel bina bazinda yapilacak temel ve zemin etiitlerinde temel tipi ve temel derinligi
belirlenmeli, temelin oturacagi birimin miihendislik parametreleri (sisme, otur tagima
giicii vb) ve stabilite analizleri ayrintili olarak irdelenmeli, ¢ikacak problemlere
yonelik gerekli dnlemler alinmalidir.

Kirectast biriminde yapilan sondajlarda ve arazi gozlemlerinde karstik bosluklar
gbzlenmemistir. Ancak Kirectasi birimi karstik olusumuna yatkin oldugundan zemin
etiitlerinde karstik bosluklara yonelik detayli arastirmalarin yapilmasi ve gerek
goriilmesi halinde alinabilecek miihendislik 6nlemleri belirlenmelidir.

Zemin ve Temel Etiit caligmalarinda temel tipi, temel derinligi ve yap: yiiklerinin
tasittirilacagi seviyelerin miihendislik parametreleri irdelenmeli, stabilite analizleri
yapilarak gerekmesi halinde alinabilecek miihendislik 6nlemleri belirlenmelidir.
“Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik” ile "Deprem
Boélgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki Yonetmelik” hiikkiimlerine uyulmalidir.
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Harita 13: Planlama Alan1 Yerlesime Uygunluk Haritas1

3 E Galigma Alan Sinir x| §
; Bnlemli Alan 2.1 (BA-2.1) | -9

34 MULKIYET ANALIZLERIi

Planlama alaninda bulunan parsellerin miilkiyet durumu incelendiginde alanda Ozel ve Kamu
Miilkiyetinde bulunmaktadir. Alanin %56,1’ini olusturan 31.956,01 m?’lik alana sahip 2 adet
parsel Ozel Miilkiyette ve alanin %18,1’ini olusturan 10.310,40 m? alana sahip 5 adet parsel

Kamu miilkiyetindedir.

Tablo 4: Planlama Alan1 Miilkiyet Dagilim1

ADA PARSEL PARSEL YUZDE (%) MULKIYET
BUYUKLUGU (m?)
80137 5 1.340,41 2,3% KAMU
6 1.723,56 3,0% KAMU
7 1.118,76 2,0% KAMU
80269 1 9.846,97 17,3% OZEL MULKIYET
80270 1 1.119,34 2,0% KAMU
2 5.008,33 8,8% KAMU
3 22.109,04 38,8% OZEL MULKIYET
PARSEL ALANI 42.266,41 74,2% -
TOPLAM ALAN 57.041,71 100,0% :
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Harita 14:Planlama Alan1 Miilkiyet Analizi

80270/3 »

GOSTERIM
SINIRLAR
D CALISMA ALAN SINIRI
MULKIYET DURUMU
OZEL

KAMU

3.5 KENTSEL PLANLAMA DURUMU

3.5.1 UST OLCEKLI PLANLAR

Raporun bu béliimiinde Cankaya ilgesinin planlama durumlar iist 8lgekten alt dlgeklere dogru
incelenmistir. Bu kapsamda planlar; 1/25.000 Meri Nazim Imar Plani, 1/5.000 Olgekli Meri
Nazim Imar Plani, 1/1.000 Olgekli Meri Uygulama Imar Plam bashklar altinda

degerlendirilmistir.

3.5.1.1 1/25.000 Olcekli Nazim imar Plam

Ankara Biiyiiksehir Belediye Baskanlig1 tarafindan onaylanan ve 16.02.2007 tasdik tarihli
1/25.000 dlgekli 2023 Baskent Ankara Nazim Imar Plan1 bulunmaktadir.

15.12.2023 onay tarihli Ankara Ili, Cankaya Ilgesi, Cayyolu Mahallesi Rezerv Yap1 Alani ve
Cevresine Iliskin 1/25.000 Olcekli Nazim Imar Planinda alan, Gelisme Konut Alani
fonksiyonunda kalmakta olup Ankara 12. Idare Mahkemesinin 2024/172 esas no, 2025/1231

nolu karar ile planin iptaline karar verilmis ve alanin plansiz kaldig1 goriilmektedir.
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Harita 15: Iptal Edilen 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plani Degisikligi
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3.5.1.2 1/5000 Olg¢ekli Nazim imar Plam

Planlama alan1 15.12.2023 onay tarihli Ankara ili, Cankaya Ilgesi, Cayyolu Mahallesi Rezerv
Yap1 Alan1 ve Cevresine Iliskin 1/5.000 Olgekli Nazim Imar Planinda Gelisme Konut Alan
(Diisiik Yogunluklu), Egitim Alani, Park ve Yesil Alan, Saglik Alani, Sosyal Tesis Alani,
Ibadet Alan1 ve Teknik Altyapr Alam fonksiyonunda kalmaktadir. flgili Nazim imar Planiin
kent biitliniine ve ¢evresine etkisi ve uyumu, ulagim sistemi ile biitlinlesmesi, sosyal ve teknik
altyapt alanlarinin saglanmasi ve kentsel doku ve yasanabilirlik ilkeleri bakimindan uygun
olmadig1 degerlendirilerek Ankara 12. Idare Mahkemesinin 2024/172 esas no, 2025/1231 nolu

karar1 ile iptaline karar verilmis olup alanin plansiz kaldig1 goriilmektedir.
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Harita 16:Planlama Alam Iptal Edilen 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planlari

3.5.1.3 1/1000 Ol¢ekli Uygulama imar Planlar

Planlama alan1 15.12.2023 onay tarihli Ankara ili, Cankaya Ilgesi, Cayyolu Mahallesi Rezerv
Yapt Alan1 ve Cevresine Iliskin 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Planinda Gelisme Konut
Alan1 (E:0.35), Tlkokul Alani, Park Alani, Saglik Tesisi Alani, Sosyal Tesis Alani, Cami ve
Teknik Altyapt Alani fonksiyonunda kalmaktadir. Ilgili Uygulama imar Planmin kent
biitiiniine ve ¢evresine etkisi ve uyumu, ulasim sistemi ile biitiinlesmesi, sosyal ve teknik
altyap1 alanlariin saglanmasi ve kentsel doku ve yasanabilirlik ilkeleri bakimindan uygun
olmadig1 degerlendirilerek Ankara 12. Idare Mahkemesinin 2024/172 esas no, 2025/1231 nolu

karar1 ile iptaline karar verilmis olup alanin plansiz kaldig1 goriilmektedir.
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Harita 17:Planlama Alam Iptal Edilen 1/1000 Olgekli Meri Uygulama imar Plani

Planlama alaninda yapilasma kosullar1 belirlenirken dikkate alinan ¢evre yapilasma kosullar
Harita 17°de bolgeleme seklinde gosterilmistir. Planlama alaninda; alan i¢inde mevcutta
bulunan ruhsatli konut alani ile alan g¢evresinde bulunan farkli konut tipolojilerine uyum
saglayacak sekilde yapilagsma kosullar1 belirlenmistir. Konut alanlarinda yasamasi 6ngoriilen
niifusun ihtiyact olan donati alanlar1 plan biitliinliigii ve siirekliligi de dikkate alinarak
planlanmis olup, planlama alan1 ve ¢evresiyle sosyal ve teknik altyapi dengesi kurulmaya

caligilmistir.
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Harita 18:Planlama Alan1 Cevresi Emsal Degerleri

EMSAL:1.00

= EMSAL: 0.60
HMAKS:SERBEST

3.5.1.4 Hava Mania Plam
Planlama alan1 Etimesgut Havaalan1 Mania Plan1 ve Giivercinlik Havaalan1 Mania Planinda
kalmaktadir. Bu baslik altinda Mania kavrami tanimlanmis, Hava Mania Plani’nin planlama

alani tizerindeki ytikseklik kisitlamalar1 incelenmistir.

Mania, "hava araglarinin yer hareketleri i¢in kullanilan yiizeylerde bulunan veya seyir
halindeki hava aracinin korunmasi i¢in belirlenmis yiizeyleri asan ya da bu yiizeylerin disinda
bulunan ancak hava seyriiseferine bir tehlike olusturdugu degerlendirilen biitiin gecici, sabit

ya da hareketli cisimleri veya bunlarin bir kismi1" olarak tanimlanmaktadir.

Havaalanlarina emniyetli hava aracit operasyonlari diizenlenebilmesi ic¢in havaalanlari
cevresinde belirlenmis bazi bolgelerde belirli yiiksekliklerin agilmamasi, yani manialara izin
verilmemesi gerekmektedir. Bu kapsamda, Sivil Havacilik Genel Miidiirligiimii tarafindan

havaalani mania planlari hazirlanmakta ve uygulanmak iizere basta ilgili belediyeler ve
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valilikler olmak tizere imar plan1 yapma yetkisine sahip ilgili tim kurum ve kuruluslara

gonderilmektedir.

Ankara ili, Cankaya Ilgesi, Cayyolu Mahallelerinde bulunan planlama alan1 Etimesgut
Havaalan1t Mania Plan1 ve Giivercinlik Havaalan1 Mania Planinda kalmaktadir. Hava Mania
Planinda dogal mania alanlar1 bulunmaktadir. Planlama alaninin orta kisminda kalan eski 955
parselin bir kisminda dogal mania alanin bulundugu goriilmektedir. Planlama alaninin
kuzeyinde bulunan havaalani pistinden giineye dogru gidildikge maksimum ¢ikilabilecek

yiiksekligin %10 degerinde arttig1 goriilmektedir.

Harita 19: Etimesgut Havaalani ve Giivercinlik Havaalani Hava Mania Plani
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Etimesgut Havaalan1 Mania Plan1 ve Giivercinlik Havaalan1 Mania Plani incelendiginde;
alanin kuzeydogusunu Giivercinlik Havaalani Mania Plani, diger kisimlar1 ise Etimesgut
Havaalani etkilemektedir. Kuzeydoguda ve doguda dogal mania alanlari bulunmaktadir. Hava
Mania Planlarina gore kuzeyden gilineye dogru gidildikce maksimum yapilasabilecek
yiikseklik %5 oraninda artmaktadir. Planlama alani igerisinde Maksimim ytikseklik sinirlar

910 metre ile 944 metre arasinda degismektedir.

Harita 20: Planlama Alan1 Hava Mania Plani
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Alan lizerinde alinan kesitler Hava Mania Plan sinir1 lizerinde kalmaktadir. A-A’ kesitine
gore kesit alian kisimda yapilasabilecek maksimum yiikseklik 915 metredir. Alinan kesit
iizerinde dogal mania alani bulunmakta olup, dogal mania alan1 diginda planlanan yapi
yliksekligine esik olusturacak alan bulunmamaktadir. B-B’ kesitine gore kesit alinan kisimda
yapilasabilecek maksimum yiikseklik 934 metre olup kesit iizerinde dogal mania alam

bulunmaktadir.

Grafik 12:Planlama Alan1 Arazi Kesitleri ve Hava Mania Plan Sinirlari
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3.5.2 KURUM GORUSLERIi
Ankara Baskent Elektrik Dagitim A.S., BE-OUT-423-2018-32673 sayih 29.11.2018

tarihli kurum goriisiinde;

“...Ilgi yazimza istinaden bahse konu ada/parseller icerisinde herhangi bir yatirim plani
bulunmamaktadir. Imar uygulamalari akabinde bdlgedeki yapilasmaya enerji ihtiyaci igin

elektrik piyasasi baglanti ve sistem kullanim yonetmeligi Madde-10’da belirtilen evraklar ile
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basvurulmasi halinde bolgedeki dagitim tesis ihtiyaglar tekrar degerlendirilecektir.” seklinde

belirtilmistir. (Eski 954 ve 955 Parseller)

Cankaya Belediye Baskanhigi, imar ve Sehircilik Miidiirliigii, E-49648 sayil1 20.09.2018

tarihli kurum goriisiinde;

“...Arsiv kayitlarinda yapilan incelemede; Cayyolu 954-955 sayili parsellere iligkin 1/1000
Olcekli uygulama imar planlarinin bulunmadigi, 1/25000 ve 1/50000 6lgekli nazim imar
planlar1 hakkindaki bilgilerin ise Ankara Biiyiliksehir Belediye Baskanligi’'ndan alinabilecegi
tespit edilmistir.”” seklinde belirtilmistir. (Eski 954 ve 955 Parseller)

Ankara Biiyiiksehir Belediye Baskanhgi, imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhgi, Harita
Sube Miidiirliigii, 16457090-754[954-955 Pars. Cayyolu]-E-92913 sayih 28.09.2018

tarihli kurum goriisiinde;

“... Cayyolu Tp. 955 parselin 1/5000 6l¢ekli nazim imar planinin bulunmadigi, Cayyolu Tp.
954 parselin 1/5000 ve 1/1000 6lgekli imar planlarinin bulunmadigi, 1/5000 ve 1/1000 6lgekli
halihazir 6rneklerinin Ankara Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 14.02.2018 tarih ve 263 sayili
karar1 ile onaylanan 2018 yil1 iicret tarifesinde belirlenen {icretin 6demesi halinde verilecegi,

hususlar1 tespit edilmistir.”” seklinde belirtilmistir. (Eski 954 ve 955 Parseller)

Boru Hatlari ile Petrol Tasima A.S., Etiit ve Proje Daire Baskanhgi, 26106802-405.02.99-
E.1971967 sayilh kurum goriisiinde;

“Ekte gonderilen c¢aligma alanini gosterir harita ve koordinatlar incelenmis olup sinirlari
belirtilen alanda mevcut ya da planlanan herhangi bir projemiz bulunmamaktadir.”” seklinde

belirtilmistir. (Eski 954 ve 955 Parseller)

Botas Boru Hatlar1 ile Petrol Tasima A.S. Arazi insaat ve Kamulastirma Daire

Baskanhgi 1845-40123 sayili 20.06.2014 tarihli kurum goriisiinde;

“Haritanin tarafimizca incelenmesiyle s6z konusu parselde mevcut veya planlanan boru hatt
ve tesisimiz bulunmadig bilgilerinize arz ederiz.”” seklinde belirtilmistir. (29622 Ada 1 Parsel

ve 29479 Ada 1, 2, 3, 4 Parseller)
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Ankara Valiligi, Cevre ve Sehircilik i1 Miidiirliigii, 68770991-045.99-E.56252 sayih,
13.12.2018 tarihli kurum goriisiinde;

“S6z konusu talebe iliskin olarak arsiv kayitlarinda yapilan incelemede; ilimizin Cankaya
flgesi, Cayyolu Mahallesi, 954 ve 955 sayili parsellerde 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat
Varliklarin1 Koruma Kanunu’na gore korunmasi gerekli tabiat varligi bulunmadigi ve dogal
sit alaninda kalmadigi, ancak ¢alismalar sirasinda herhangi bir tabiat varligina rastlanilmasi
halinde Valiligimize bilgi verilmesi gerekmektedir. Bunun yani sira ilgide kayith yazida 954
ve 955 sayili parseller ve yakin ¢evresine iliskin imar plan1 hazirlanacag: ifade edilmis olup,
yazi ekinde onama sinir1 yer almamaktadir. S6z konusu parsellerin yakin ¢evresinde Ankara
Kiiltiir ve Tabiat Varliklari1 Koruma Kurulunun 07.05.1998 giin ve 5742 sayili karar ile
tescil edilen Tarihi ve I. Derece Dogal Sit alan1 yer almakta olup, s6z konusu dogal sit alanini
icermesi halinde Korunan Alanlarda Yapilacak Imar Plan1 Teklifi Usul ve Esaslarina Dair
Genelgesi kapsaminda hazirlanacak koruma amacli imar plani teklifinin tarafimiza iletilmesi
gerekmektedir. Anit Emlak Miidiirliigii’niin ilgi (b) yazisi ile imar plan ¢alismalarina esas
oneri imar plan Ornegi yaziniz ekinde gonderilmediginden g¢evresinde bulunan Hazine
parselleri hakkinda goriis bildirilmemekle birlikte, 954 ve 955 parsel sayili tasinmazlarin 1164
say1li kanunun Ek-4’{incii maddesine gére TOKI’ye bedelsiz devredildigi dikkate alinarak
devir amacina uygun olarak planlama yapilmasina sakinca bulunmadiginin degerlendirildigi

ifade edilmistir.”” seklinde belirtilmistir. (Eski 954 ve 955 Parseller)

T.C. Ankara Valiligi, Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigii 73209981/31773-1126-561 sayili
08.07.2014 tarihli kurum goriisiinde;

“S6z konusu alanda, tabiat varlig1 ve dogal sit alan1 bulunmadig: tespit edilmistir. Ancak,
caligmalara sirasinda herhangi bir tabiat varligina (magara, fosil yatagi vb.) rastlanilmasi
halinde valiligimize (Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii) bilgi verilmesi hususunda,
bilgilerinize arz ederiz.”’ seklinde belirtilmistir. (29622 Ada 1 Parsel ve 29479 Ada 1, 2, 3, 4

Parseller)

Tarim ve Orman Bakanhgl, Doga Koruma ve Milli Parklar Genel Miidiirligii,

22802673-754-E.3457733 sayili, 23.11.2018 tarihli kurum goriisiinde;
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“Yapilan inceleme neticesinde; bahse konu sahada Kurumumuz gorev, yetki ve
sorumluluklar1 kapsaminda tescilli bir korunan alanin yer almadigi tespit edilmistir.”” seklinde

belirtilmistir. (Eski 954 ve 955 Parseller)

Tarim ve Orman Bakanhg, DSI Etiit, Planlama ve Tahsisler Dairesi Baskanhgi,

32747660-120-856204 sayili, 13.12.2018 tarihli kurum goriisiinde;

“Konu Genel Midiirliiglimiiz gorev alanina giren konular yoniiyle incelenmis olup, s6z
konusu alanin DSI Projeleri kapsaminda yer almadig1, igme ve kullanma suyu temin eden
baraj ya da gol koruma alaninda bulunmadigi, nehir veya dereler ile iliskisi olmadig tespit
edilmistir. Alanda olusabilecek ylizeysel akiglara karsi gerekli tedbirler yagmursuyu sebeke

sistemi igerisinde ele alinmalidir.”” seklinde ifade edilmistir. (Eski 954 ve 955 Parseller)

Ankara Valiligi, il Kiiltir ve Turizm Miidiirliigi, Yatirnm Isleri Sube Miidiirliigii,

62122103-304.02[304.02]-E.916114 sayili, 12.11.2018 tarihli kurum goriisiinde;

“S6z konusu alan 2634 Sayili Turizmi Tesvik Kanunun uyarinca ilan edilen herhangi bir
“Turizm Merkezi’’ ya da “Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi’’ sinirlar1 igerisinde
yer almamaktadir. Konuya iligskin is ve islemlerin ilgili mevzuat dogrultusunda idarenizce
degerlendirilmesi gerektigi hususunda bilgilerinizi ve geregini arz ederim.”’ seklinde ifade

edilmistir. (Eski 954 ve 955 Parseller)

T.C. Ankara Valiligi 11 Kiiltiir ve Turizm Miidiirligi 85167190-166/99-6619 sayili
09.07.2014 tarihli kurum goriisiinde;

“953 no’lu parsel; Cayyolu mahallesinde, Baskent Universitesi Diyaliz Merkezinin bulundugu
tepede yer almaktadir. Batiya dogru algalan tepe otlarla kapli olup, 6zellikle bati tarafinda yer
yer ana kaya gozlenmektedir. Tepe ve yamaglarda yapilan yiizey arastirmasinda 2863 sayil

yasa kapsamina giren herhangi bir kiiltiir varligina rastlanmamustir.

Ancak uygulama sirasinda kiiltiir varligina rastlanmas1 durumunda 2863 sayil1 kiiltiir ve tabiat

varliklarim1  koruma kanununun 4.maddesi geregince makamlara haber verilmesi

gerekmektedir.’” seklinde belirtilmistir. (29622 Ada 1 Parsel ve 29479 Ada 1, 2, 3, 4 Parseller)
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Ankara Valiligi, i1 Kiiltiir ve Turizm Miidiirligii, 85167190-304.02-E.333000 sayil,
10.04.2019 tarihli kurum goriisiinde;

“Miizemiz Miidiirliigiince gérevlendirilmemiz iizerine 09.04.2019 giinii ilimiz, Cankaya
Ilgesi, Cayyolu Mahallesi sinirlar1 i¢inde bulunan Cevre ve Sehircilik bakanligi Toplu Konut
Idaresi miilkiyetine devir alan 954 ve 955 parsellerinde yiizey arastirmasi yapilmistir. 954
parsel no’lu arazi iizerinde yogun olarak hafriyat gozlenmistir. Arazide yapilan yiizey
arastirmasinda 2863 sayili Kiiltlir Varliklarin1 Koruma Kanunu kapsamina giren herhangi bir
tasinir ya da tasinmaz kiiltlir varligina rastlanilmamistir. Alanda daha sonraki donemlerde
kiiltiir varligma rastlanmasi durumunda c¢alismanin durdurularak 2863 sayili yasanin
4.Maddesi uyarinca ilgili makamlara haber verilmesi gerekmektedir.” seklinde belirtilmistir.

(Eski 954 ve 955 Parseller)

Ankara Valiligi il, Tarim ve Orman Miidiirliigii, 94695246-230.04.02-E.1028343 sayih

kurum goriisiinde:

Cankaya Ilgesi, Cayyolu Mahallesi smirlar1 igerisinde bulunan toplam alan1 5,2925 ha olan
954 (1,6955 ha) ve 955 (3,5970 ha) nolu parseller, 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi
Kullanim: Kanunun 3. Maddesi (1) bendinde tanimlanan Tarim Dis1 Alan olarak tespit
edildiginden, 5403 sayili Kanun Kapsaminda yapilacak herhangi bir islem bulunmamaktadir.
Cankaya Ilgesi, Cayyolu Mahallesi sinirlar1 igerisinde bulunan 954 ve 955 nolu parsellerin,
4342 sayili Mera Kanunu Kapsaminda mera olarak siirlandirilan alanlardan olmadig: tespit

edilmistir.”” seklinde ifade edilmistir. (Eski 954 ve 955 Parseller)

Ulastirma ve Altyapr Bakanhg, Karayollar1 Genel Miidiirliigii, Tasinmazlar Daire
Baskanhgi, 48030629-754 / E.417318 sayili, 29.11.2019 tarihli kurum goriisiinde;

“S6z konusu taginmazlar, mevcut ve planlanan yol giizergahlarimizin disinda kalmakta olup,
imar plan1 yapilmasinda idaremizce herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.”” seklinde ifade

edilmistir. (Eski 954 ve 955 Parseller)

Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanh@, Maden isleri Genel Miidiirliigii, 91510499-
101.27.01- E.453483 sayili, 26.11.2018 tarihli kurum goriisiinde;
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“Genel Miidiirliigiimiiz bilgi islem kayitlarinda 13.11.2018 tarihinde ekte yapilan
sorgulamada Konut Alan1 proje alani ile ¢cakismasi durumunda, s6z konusu proje i¢in talep
edilen 5.24 ha proje alaninda Genel Miidiirliigiimiizce verilmis ve yiiriirliikte olan ruhsat hakki
olmadig1 tespit edildiginden projenin yapilmasinda sakinca bulunmamaktadir. Ankara {li,
Cankaya llgesi smirlarinda 5.24 ha alan bilgi islem kayitlarimizda madencilige kapali alan
haline getirilmeyerek, ER:3380149 sayili Konut Alan1 Ozel Izin Alani olarak islenmis olup,
bu ibare bu alanla ilgili bilgi dokiimlerinde, ihale ilanlarinda ilk miiracaat agamasinda
goriilecek ve verilecek ruhsatlarin arkasina, ruhsat sahasi dahilinde Konut Alam Ozel izin
Alanmin bulundugu bu alanda faaliyette bulunulmasinin istenilmesi halinde Genel
Miidiirliigiimiizden /TOKI’den gerekli izinlerin alinmasina miiteakip ruhsat diizenlenecegi ve
Genel Miidiirliiglimiizden izin alinmadan faaliyette bulunulmayacagi konusunda ruhsat ve
talep sahiplerine bilgi verilecektir. Ayrica talep edilen alan ile cakigmali oldugu tespit edilen
ER:3372292 sayili Jeotermal Kaynaklar ve Mineralli Sular degerlendirme sahasi igin ilgili
Valilikten goriis alinmasi gerekmektedir. Genel Midiirliglimiiz goriisii istenmis olan
yatirimlarin herhangi bir nedenle gerceklesmeyecek olmasi durumlarinda da Genel
Midiirliigiimiize bilgi verilmesi gerekmektedir.”” seklinde ifade edilmistir. (Eski 954 ve 955

Parseller)

Orman Genel Miidiirliigii, Ankara Orman Bolge Miidiirliigii, 80840283-250-E.600038
sayily, 26.03.2019 tarihli kurum goriisiinde;

“...35.970,66 m2 yiizdlglimlii 955 parsel numarali tasinmazin 2,5 ha.’lik kisminin orman
kadastro paftasinda orman sayilmayan alanda kaldigi, 955 parselin orman sayilmayan alan
olarak smiflandirilan alan diginda kalan kismi ile 16.955,75 m2 yiizol¢timli 954 parsel
numarali taginmazin Cayyolu mahallesi orman kadastro ¢alismasi disinda kaldigi, 954 ve 955
parsel numarali tasinmazlarin Askeri Giivenlik Bolgesi igerisinde kaldig1 ve {izerinde tesis
edilen agacglandirma ¢aligmalarinin idaremizce yapilmadigi ve idaremize tahsisli
tasinmalardan olmadigi, 954 parselin agaglandirilan kisminin 1,0 ha yilizélglimiinde, 955
parselin ise daginik vaziyette kisimlar halinde agaglandirma ¢aligmalarina konu edildigi tespiti

yapilmistir.”” seklinde ifade edilmistir. (Eski 954 ve 955 Parseller)

Cevre ve Sehircilik Bakanhgi, Tabiat Varliklarim1 Koruma genel Miidiirliigii, 16306199-
252.01.02-E.208404 sayih kurum goriisiinde;
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“S6z konusu alanda Korunan Alanlarin bulunmamasi halinde plan c¢alismalarinin
yapilmasinda 1 nolu Cumhurbaskanligi Kararnamesinin 109. Maddesi uyarinca tanimlanan
gorev ve yetkiler bakimimdan Bakanligimizca sakinca goriilmemektedir.”” seklinde ifade

edilmistir. (Eski 954 ve 955 Parseller)

Tiirkiye Elektrik Dagitim Anonim Dagitim Anonim Sirketi Genel Miidiirliigii,
Yatirnmlar izleme Daire Baskanhgi, Tedas Baskent Bolge Miidiirliigii, 28973753-752.99
sayily, 26.04.2019 tarihli kurum goriisiinde;

“S6z konusu bolgenin faaliyet alanimizda bulunmasi nedeniyle 954 ve 955 parsellerin tapu
kaydi iizerinde herhangi bir yatirim plani bulunmamakta olup; su agsamada bolgede yapilmasi
diisiiniilen herhangi bir yatirim plan1 bulunmamaktadir.”” seklinde ifade edilmistir. (Eski 954

ve 955 Parseller)

TEIAS Tiirkiye Elektrik iletim Anonim Sirketi Genel Miidiirliigii, Cevre ve
Kamulastirma Dairesi Baskanhg1 92914634/754 sayih 22.07.2014 tarihli kurum

goriisiinde;

“Genel Miidiirliiglimiizce yapilan incelemeler neticesinde, 11gi yazi konusu parsele isabet eden
mevcut ve planlanan herhangi bir tesisimizin bulunmadig1 hususunu bilgilerinize arz ederiz.”

seklinde belirtilmistir. (29622 Ada 1 Parsel ve 29479 Ada 1, 2, 3, 4 Parseller)

Baskent Elektrik Dagitim A.S. BE-OUT-301-2014-814 sayili 02.07.2014 tarihli kurum

goriisiinde;

“Halihazirda mevcut bulunan enerji nakil hatti, trafo vb. elektrik tesislerimizin ol¢iilerek
planda korunmasi kaydiyla ve enerji nakil hattinin altina isabet eden kisma herhangi bir tesis
yapilacak ise emniyet mesafeleri dikkate alinarak c¢alisma yapilmasinda sakinca
bulunmamaktadir. Idarenizce yapilacak isler nedeniyle mevcut tesislerimizin deplasesi
gerekiyor ise sirketimiz Dagitim Varliklar1t Midiirliiglinden alinacak miisaade dogrultusunda
deplase projelerinin hazirlanarak sirketimizce onayim1 miiteakip deplase islemlerinin
tarafinizca yapilmasi gerekmektedir.”” seklinde belirtilmistir. (29622 Ada 1 Parsel ve 29479
Ada 1, 2, 3, 4 Parseller)
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T.C. Orman ve Su Isleri Bakanhg, Devlet Su isleri Genel Miidiirliigii 5.Bolge
Miidiirliigii -754-431339 sayih 10.07.2014 tarihli kurum goriisiinde;

“S6z konusu alan incelenmis olup; tasinmazin DSI projeleri kapsaminda yer almadigi, igme
ve kullanma suyu temin eden baraj veya gol koruma alaninda bulunmadigi, taskin sorunu
olmadig1 tespit edilmistir. Anilan alanin imara agilmasinda sakinca bulunmamaktadir.”

seklinde belirtilmistir. (29622 Ada 1 Parsel ve 29479 Ada 1, 2, 3, 4 Parseller)

T.C. Ankara Valiligi il Gida, Tarim ve Hayvancalk Miidiirligi 94695246-
230.04.02/22676 sayil1 10.09.2014 tarihli kurum goriisiinde;

“Diizenlenen etiit raporuna istinaden s6z konusu 5,0750 hektar yiiz 6l¢ctime sahip 953 no’lu
parsel Hali Arazi (H) olup 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunun
3.maddesi (i) bendinde tanimlanan Tarim Dis1 Alan (T) olarak tespit edildiginden ilgili Kanun
kapsaminda yapilacak herhangi bir islem bulunmamaktadir.”’ seklinde belirtilmistir. (29622
Ada 1 Parsel ve 29479 Ada 1, 2, 3, 4 Parseller)

3.6 PLANLAMA ALANISOSYAL ALTYAPI ANALIZI

Planlama alaninin gevresi incelendiginde; planlama alani ilkokul alani, yesil alan, anaokulu
alani, ortaokul alani, lise alani, spor tesisi alani erisim mesafesinde kalmaktadir. Egitim
alanlarinin alanin batisinda, park alanlarmin alanin dogusunda ve batisinda yogunlastigi
goriilmekte olup, alan ¢cevresinde bulunan spor tesisi alaninin ise planlama alaninin dogusunda
bulundugu goriilmektedir. Alanin kuzeyinin ise ilkokul alani ve yesil alan erisim mesafesi
disinda kaldig1 goriilmektedir. Planlama alaninin tamanu Ibadet Alan ve Saglik Alani erisim

mesafesi disinda kalmaktadir.
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Harita 21:Planlama Alan1 Sosyal Donat1 Analizi
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3.7 ESIKSENTEZI

Planlama alaninda esik sentezi; %15’in {izerinde olan egim alanlari, arazinin yiikseltisi,
yerlesime uygunluk durumu, baki analizi, dogal mania alanlar1 bakimindan ele alinmistir. Bu
faktorlerin degerlendirilmesi sonucunda; alanin kuzeyinde egiminin %15’1in tizerinde oldugu
gorilmistiir. Alanin %28’inin egim degerinin %15 ve {izeri egime sahiptir. Bununla birlikte
alanin jeolojik yapisi incelendiginde; alanin tamami Onlem Almabilecek Nitelikte Stabilite
Sorunlu Alanlarda (Onlemli Alanlar 2.1) kalmaktadir. Planlama alaninin giineyinde ve
kuzeyinde giiney yonelislerinin yogunlukta oldugu goriilmekte olup alanin %17 sinin giiney
yonelislerine sahiptir. Alan igerisinde sirtlar ve tepe noktast bulunmaktadir. Dogal mania
alanlari ise alanin kuzeyinde ve batisinda bulunmaktadir. Dogal mania alanlar1 yapilagsma i¢in

esik olusturmakta olup yerlesilemez alan olarak degerlendirilmektedir.
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Harita 22:Planlama Alan1 Esik Sentezi

SINIR »
SR ALISMA ALANI SINIRI
EBIM ANALIZI

(D %15 OZERi ESIM

BAKI ANALIZI

BGUNEY YONELISLERI
DIGER
-~ EBM Cizeisi (m)

YUKSELTI ANALIZigm)
B 930 - 940

B 920 - 930

910 - 920
900 - 910
854 - 900
854

e
LA TEPE NOKTASI
Q0 siRT

||||| DOGAL MANIA ALANI i

4 KENTSEL TASARIM

Planlama alani1 yakin ¢evresiyle birlikte degerlendirildiginde; alanin kuzeyinde askeri alanlar,
OSB, Etimesgut Havaalam1 ve Giivercinlik Havaalaninin bulundugu goriilmektedir. ilge
icerisinde yer alan Hacettepe Universitesi Beytepe Kampiisii, Bilkent Universitesi, Orta Dogu

Teknik Universitesi, Baskent Universitesi alanin ¢evresindeki dnemli donat1 alanlarindandir.
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Harita 23: Planlama Alani1 Cevre Fonksiyonlari

Planlama alani g¢evresinde yer alan mahalle dokusu incelenmis, alan topografyasi analiz
edilmis, yesil alan ve donat1 alanlari siirekliligine 6nem gosterilmistir. Analizler kapsaminda
alanin kuzeyinde ve giineyinde yer alan diisiik yogunluklu gelisme konut alanlar1 arasinda

niifusun ihtiya¢ duydugu donat1 alanlar1 tasarlanmustir.

Harita 24: Kentsel Tasarim Analiz Calismalari
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Planlama alanina iliskin hazirlanan kentsel tasarim projesine yonelik Yiiksek Yasam
Kalitesi/Sosyal Donat1 ve Teknik Altyap1 Alani, Hareket Kolayligi, Engelsiz Yasam basliklar1

altinda tasarim ilkeleri belirlenmistir.

Yiiksek Yasam Kalitesi /Sosyal Donati ve Teknik Altyapr Alani/Erisilebilirlik

Planlama alanin ve ¢evresinin ihtiyaglarina yonelik sosyal donati alanlar1 ve kamusal alanlar
olusturulmustur. Planlama alan1 ve etki alanlarii1 da kapsayacak bi¢imde sosyal donati
alanlar1 ve kamusal alanlara iligkin erisilebilirlik ve yeterlilik saglanmistir. Bununla birlikte;

ana ulasim aks1 ve yesil akslar tasarlanmistir.

Planlama alaninda 6nemli bir tasarim unsuru olan yasam kalitesi, sosyal altyapi alanlar1 ve
kamusal alanlara iligkin erisilebilirlik ve yeterlilik ile ilgilidir. Sosyal altyap: alanlar1; sosyal,
kiiltiirel ve rekreatif toplumsal ihtiyaglarin, egitim alanlari, saglik alanlari, dini tesis alanlari,

sosyal tesis alanlari, teknik altyapi alanlar1 saglikli ve yasam kalitesi yiiksek alanlardir.

Planlama alaninda yasam kalitesini yiikseltmek amaciyla ilk olarak; donati alanlarindaki
yetersizligin giderilmesi hedeflenmistir. Bu kapsamda olusturulacak sosyal altyapi alanlari ile
niifusun ihtiya¢ duydugu yasanabilir mekanlarin olusturulmasi hedeflenmistir. Bu alanlarda
karma kullanimlarin bir araya gelerek ¢ekim yarattii, kent hayatini canlandirdigr akslar
olusturulacaktir. Yapilarda olusturulacak bahge, avlu, park gibi ortak kullanim alanlarinda
secilen zemin dosemesi, bitkilendirme gibi unsurlar iklime ve peyzaja gore belirlenerek yasam

kalitesini artirmak hedeflenmistir.
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Harita 25: Planlama Alani Kentsel Tasarim Kurgusu

' Site I¢i Arag Yolu
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Hareket Kolaylig1

Kentsel Tasarim alanlarinda bina ve mekanlar arasi gegisi giivenligi ve konforu saglanmali;
sokaklar, insanlar i¢in gilivenli ve ¢ekici olacak sekilde tasarlanmalidir. Kentsel tasarim
caligmasinda kamusal ve Ozel alanlar arasindaki gecis ve siirekliligi kesintisiz olarak
saglanmistir. Planlanan yollarin tasarimi ara¢ ve yaya hareketlerinin birbirinden agik bir
sekilde ayrilmis giivenli, konforlu ve etkili sokak cephelerinin saglandigi uygun kentsel peyzaj

Ogelerini icermektedir.

Harita 26: Kentsel Tasarim Calisma/Erisilebilirlik

@ Site Igi Arag Yolu
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Engelsiz Yasam

Planlama alaninda, dezavantajli gruplarin sosyal ve kiiltiirel ihtiyaclar1 dikkate alinarak
fiziksel engellerin ortadan kaldirildigi, engelsiz yasam alanlari olusturmak iizere tasarim ve

planlama calismalar yliriitiilecektir.

Ankara ili, Cankaya ilgesi, Cayyolu Mahallesinde yer alan planlama alaninda kentsel tasarim
caligmalarinda egimden faydalanmak, manzara alanlarina yonelmek ve maksimum giin
1s181indan faydalanma kriterleri goz onilinde bulundurulmalidir. Tasarim calismasinda farkl
tipolojilere sahip mahalle dokusunu yeni bir tasarimla devamlilifinin saglanmasi, kente
entegre edilmesi, yiiksek yasam kalitesi ve donati alanlarinin yeterli hale getirilmesi, alan ve

cevresinde erisilebilirlik ve hareket kolayliginin saglanmasi 6nemli unsurlardandir.
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Harita 27: Planlama Alan1 Vaziyet Plan1
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Harita 28: Planlama Alani Kentsel Tasarim Caligmasi
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5 PLAN KARARLARI

Planlama alani; Ankara ili, Cankaya ilgesi, Cayyolu mahallesinde yer almakta olup, 5,7
hektarlik alan biiyiikliigiine sahiptir. Planlama alaninin kullanim amaci sonlanan askeri ve
islevsiz alandan olustugu goriilmekte olup Milli Savunma Bakanligi ile Cevre, Sehircilik ve
Iklim Degisikligi Bakanligi arasinda Milli Savunma Bakanligma Tahsisli Tagmnmazlarin
Cevre ve Sehircilik Bakanligi Tarafindan Degerlendirilmesi Suretiyle Thtiyag Duyulan Yapi
ve Tesislerin Yapimi, Bakim Onarimi ile Askeri Amacli Kamulastirmasina Iliskin Protokol

imzalanmustir.

Alan yakin cevresiyle birlikte degerlendirildiginde; alanin kuzeyinde askeri alanlar, OSB,
Etimesgut Havaalam ve Giivercinlik Havaalanmin bulundugu gériilmektedir. Ilge igerisinde
yer alan Hacettepe Universitesi Beytepe Kampiisii, Bilkent Universitesi, Orta Dogu Teknik

Universitesi, Baskent Universitesi alanin ¢evresindeki dnemli donati alanlaridandir.

Planlama alanmin yer aldigi Cankaya Mabhallesi, Ankara’nin prestijli konut alanlarindan
olusan, kent i¢i O6nemli ulasim akslarima ve metroya erisimin yiiksek oldugu, onemli
iniversiteler, hastane ve Atatiirk Orman Ciftligi gibi kentin biiylik 6lgekli donati alanlarina
yakin bir konumda bulunmaktadir. Planlama alan1 ve cevresi, kentin gelisme potansiyeli
yiiksek, konut ve ticaret karma kullanimli projelerin hayata gegirildigi, niifusun sosyal ve
kiiltiirel ihtiyaglarinin giderildigi stratejik dneme sahip bir kent alt bolgesi olarak goze

carpmaktadir.

15.12.2023 onay tarihli Ankara Ili, Cankaya Ilgesi, Cayyolu Mahallesi Rezerv Yap1 Alam ve
Cevresine Iliskin Imar Planlarmim Ankara 12. idare Mahkemesinin 2024/172 esas no,
2025/1231 nolu karari ile iptaline karar verilmis ve alan plansiz kalmistir. Imar planlarinin
iptal gerekcesi olarak kent biitiiniine ve ¢evresine etkisi ve uyumu, ulasim sistemi ile
biitiinlesmesi, sosyal ve teknik altyapi alanlarinin saglanmasi ve kentsel doku ve yasanabilirlik
ilkeleri bakimindan uygun olmadigi belirtilmistir. Mahkeme iptal gerekgelerinin yerine
getirilmesi amaciyla hazirlanan Ankara ili, Cankaya il¢esi, Cayyolu Mahallesi Mahallesi

Rezerv Yap1 Alanina iligskin imar plani ile;
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e Mekansal planlar yapim yonetmeligine uygun olarak, alanda yasayacak niifusun
ihtiyac1 olan sosyal ve teknik altyap1 alanlarina iligkin standartlarin iizerinde donati
alanlar1 6nerilmistir.

e Plansiz kalan alanda, kent ulasim sistemini olumsuz etkilenmemesi adina, yeniden
imar plan1 yapilmasi, ¢evre ulagim sistemi ve kent biitiinliyle uyumlu 25000 6lgekli
nazim plan kararlarina uygun olarak yesil koridor sistemlerini destekleyen biitiinciil
bir plan yaklagimi belirlenmistir.

e Planlama alan1 Ankara ili, Cankaya ilgesi, Cayyolu Mahallesi Rezerv Yap1 Alanini ve
cevresini kapsamakta olup 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiirtilmesi
Hakkinda Kanun kapsaminda 80270 Ada 1 ve 2 Parsel, 80137 Ada 5,6 ve 7 Parselleri
kapsayan alan 18.12.2025 tarihli ve 422341 sayih Bakanhk Makam Olur’u ile

Rezerv_Yapi1 Alam ilan edilmistir. 6306 sayili Afet Riski altindaki alanlarin

dontstiiriilmesi hakkinda kanunun 6. maddesinde;

“(5) Bakanlik;

a) Riskli alanlara, rezerv yapt alanlarina ve riskli yapilarin bulundugu tasinmazlara iliskin
her tiir harita, plan, proje, arazi ve arsa diizenleme islemleri ile toplulastirma yapmaya,
e) (Ek:29/11/2018-7153/23 md.) Hazine miilkiyetinde olup bu Kanun kapsaminda
Bakanliga tahsis edilen tasinmazilari; Kanun kapsaminda Bakanlik¢a kamulastirilan
tasinmazlart ve yiiriitiilen uygulamalar neticesinde Bakanlik payina diigen tasinmazlari,
doniigiim projeleri ozel hesabina gelir elde etmek amaciyla kiralamaya ve satmaya,

g) (Ek:29/11/2018-7153/23 md.) Rezery yapi alanlarinda gelir ve hasulat getirecek her

titrlii uygulama yapmaya, yetkilidir “denilmektedir.

Ayrica 6306 sayili kanunun uygulama yonetmeliginin 2.maddesinde;

¢) Rezerv yapi alani: Bu Kanun uyarinca gergeklestirilecek uygulamalarda yeni yerlesim
alami olarak kullanilmak iizere, TOKI 'nin veya Idarenin talebine bagl olarak veya resen
Bakanlik¢a belirlenen alanlari, ifade eder denilmektedir.

Ayrica ayn1 yonetmeligin 4.maddesinde;

“Rezerv yapi alaninin tespiti

(1) Rezerv yapi alani;

a) Alanin biiyiikliigiinii de iceren koordinatli halihazir haritasini,

b) Alanin uydu gériintiisiinii veya ortofoto haritasini,

¢) Alanda bulunan kamuya ait taginmazlarin listesini,
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¢) Yeni yerlesim alant olarak kullanilmak iizere belirlenecek rezerv yapi alanlarinda,
alanda yapilacak inceleme neticesinde gozlemsel verilere dayanilarak hazirlanacak
gerekge raporunu,

d) Alanmin ozelligine gére Bakanlik¢a istenecek sair bilgi ve belgeleri, ihtiva eden dosyaya
istinaden Bakanlikca belirlenir.

(2) Rezerv yapt alani:

a) Bakanlik¢a resen belirlenebilir.

b) TOKI veya Idare, birinci fikrada belirtilen bilgi ve belgeleri ihtiva eden dosyaya
istinaden Bakanliktan rezerv yapi alanm belirlenmesi talebinde bulunabilir.

¢) Gergek veya ozel hukuk tiizel kisilerince, birinci fikrada belirtilen bilgi ve belgeleri ihtiva
eden dosyaya istinaden Bakanliktan rezerv yapi alani belirlenmesi talebinde bulunulabilir.
(...)* gerekir.

(4) Rezerv yapt alanlarda, Kanunun amaci c¢ergevesinde fen ve sanat norm ve
standartlarina uygun, saglikli ve giivenli yasama cevrelerini teskil etmek ve Kanunda
ongoriilen amacglar gergevesinde kullaniimak iizere;

a) Riskli alanlar ile bu alanlar disindaki riskli yapilarda ikamet edenlerin nakledilecegi
rezerv konut ve igyerleri,

b) Gelir ve hasilat getirecek her tiirlii uygulama,

¢) Yerlesim yerlerinin ihtiyact olan sosyal, teknik ve kiiltiirel altyapi ve iistyapi tesisleri ile
cevre diizenlemeleri, yapilabilir ve bu alanlar yeni yerlesim alanmi olarak kullanilabilir.”
Denilmektedir.

Dolayistyla 6306 sayili Kanun ve ilgili yonetmeliklerinde rezerv yap: alanlarmin riskli
alanlarda yasayanlarin nakledilecegi alanlar olarak kullanilabilecegi gibi, hi¢bir riskli
alanla iliskilendirilmeksizin yalmzca gelir ve hasilat getirici uygulamalar

yapilabilecegi ve bu kapsamda kullanilabilecegi belirlenmistir.

6 Subat 2023 tarihinde merkez {issii Kahramanmaras/Pazarcik ilgesi olan 7.7
biiytikliigiinde ve merkez iissii Kahramanmaras/ Elbistan olan 7.6 biiytikliigiinde
deprem neticesinde yasanan biiyiik afet sebebiyle, basta Kahramanmaras olmak {izere
Malatya, Gaziantep, Adiyaman, Hatay, Diyarbakir, Adana, Elazig, Osmaniye kentleri
de dogrudan etkilenmis ve bdlgede resmi rakamlara gore yaklasik 50.399 kisi hayatim
kaybetmistir. S6z konusu kentlerde biiyiik hasara yol agan deprem sonucu 6zellikle

kent merkezleri basta olmak lizere agir hasar goren veya agir hasar gérme riski bulunan
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yapilarin bulundugu tespit edilmis olup; kentlerde mevcut niifusun barmabilecegi yeni
yerlesim alanlarina ihtiya¢ duyulmustur.

Bu kapsamda Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig1 ve Toplu Konut idaresi
kurum kurulus ve istirak firmalari ivedilikle ¢alismalara baslamistir. Rezerv yapi
alanlarinda, Bakanligin ilgili Kanun ve Yonetmeliklerde tanimlandig tizere, “gelir ve
hastlat getirici uygulamalar” kapsaminda deprem bolgesinde yapilacak olan konut
alanlarina yonelik finansman saglanmasi dngoriilmektedir.

Ayrica Ankara ili Afet ve Acil Durum Yonetimi Baskanligi (AFAD) tarafindan Ulusal
Deprem Arastirma Programi kapsaminda Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasinda genel
olarak 0,1 (g) ile 0,2 (g) tehlike araliginda yer almakta ve bu durum deprem riski tagityan
illerden alana olan gogii artirmaktadir. TUIK 2023 yili Ankara ilinin aldign gogler
incelendiginde, Ankara ilinin Istanbul, Hatay, Malatya ve Kahramanmaras illerinden
61.793 kisi go¢ aldig1 goriilmektedir. Yillara gore go¢ oranlarina bakildiginda Ankara
2020 yilinda 153.162 kisi, 2021 yilinda 197.702 kisi, 2022 yilinda 89.104 kisi ve 2023
yilinda 237.700 kisi go¢ almistir.

e Imar planlari hazirlanirken; iist 6lgekli plan ilkeleri, stratejileri ve kararlari
dogrultusunda ilgili kurumlardan teknik altyapi, ulasim, dogal yap1, doku vb. konulara
iligkin alinan tiim teknik goriisler ve yatirim kararlart imar planit calismalarini
yonlendirmistir. Bu caligsmalarin sonucunda hazirlanan analiz ve sentez calismalari
dogrultusunda fiziki mekan organizasyonuna yonelik plan kararlar1 belirlenmistir.
Kurumlardan alinan olan gortisler ve yatirim kararlari ile birlikte islevsiz olan planlama
alaninin yeniden canlandirilarak kent biitiinii ile entegrasyonunun saglanmasi, alan ve
cevresine hizmet edecek sosyal ve teknik altyapi alanlarinin olusturulmasi, cevre

yapilasma dokusuna uygun ve yasanabilir alanlarin tiretilmesi hedeflenmistir.

Planlama alaninda, cevre yapilasma kosullar1 ve ilgili kurum goriisleri gbz Oniinde
bulundurularak plan kademeleri arasinda stirekliligi ve biitlinliigli saglamak amaciyla gevresi
ile uyumlu Diisiik Yogunluklu Gelisme Konut Alan1 ve sosyal altyapi alanlarin1 kapsayan
Ankara Ili, Cankaya Ilgesi, Cayyolu Mahallesi Mahallesi Rezerv Yap1 Alani ve Cevresine

Iliskin Nazim Imar Plan1 hazirlanmistir.
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Yapilan teknik inceleme ve aragtirmalar sonucunda planlama sahasinin, kent biitiinii ile
iligkisinin  kurgulanmasi, dogal c¢evre ile uyumunu saglamak, kentsel mekanin
stirdiiriilebilirligi ilkesiyle kentsel canlandirmayi saglamak ve yasam kalitesini artirmak,
fiziksel ve gorsel agidan saglikli mekanlar yaratmak, kentsel yasam standardini arttirmak
amaciyla kentsel gelisim ve niifus dinamiklerini, yerel sartlar1 ve ihtiyaglarini gz 6niinde
bulundurarak, kent biitiiniiyle iliskili, niifus ile dengeli bir sekilde fonksiyonlarin dagiliminin

yapildigi, bolgenin ihtiyaglarinin karsilandigi bir planlama anlayist benimsenmistir.

Hazirlanmis olan 1/5000 Nazim Imar Planinda Gelisme Konut, Egitim Alani, Park, Ibadet
Alani, Sosyal Tesis, Saglik Tesisi ve Teknik Altyap1 fonksiyonlarina yer verilmistir. Planlama
alaninda yasayacak olan niifus ve bu niifusun ihtiyaci olan donat1 alanlar1 hesaplanmis olup;

donat1 alanlari ile parklarin siirekliligi saglanarak plan ¢aligmasi yapilmastir.

5.1 PLANLAMA ALANINUFUSU

Planlama alaninin ¢evre yapilasma durumuna goére ortalama briit bagimsiz birim
biiyiikliigiiniin 125 m? oldugu 6ngdriilmiistiir. Cankaya ilgesinin 2024 yilma ait TUIK
verilerinde belirtilen 2,48 hane halki biiytlikliiglinden kisi bagina diisen ingaat metrekaresi (125
m?/2,48 kisi) 50 m?/ ki olarak hesaplanmistir.

Planlama alani icerisinde ayrilan Gelisme Konut Alanlar1 fonksiyonu toplamda 31.956 m?
biiyiikliigiindedir. Hazirlanan demografik yapi, ekonomik ve sosyal yap1 analizinden elde
edilen veriler dikkate alindiginda kisi bas1 ingaat alan1 50 m? olarak belirlenmis olup, gelisme
konut alanlarinda en fazla %20 ticaret fonksiyonu kullanilmasi 6n goriilmiis, planlama

alaninin maksimum niifusu ise 224 kisidir.

Tablo 5: Planlama Alan1 Niufus Hesabi

FONKSIYON Alan Yiizde Emsal Insaat  Niifus (kisi)
Bityiikliigii (%) Alam
(m?) (m?)
GELiSME KONUT ALANI 31.956 56,0% 0,35 11.185 224
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5.2 ARAZIi KULLANIM KARARLARI

Planlama alaninin toplam biiyiikliigii 57.041,71 m? biiyiikliigiindedir. Alanin %41,3’iinii
kapsayan 23.538,53 m?*lik alan donati alanlarindan olusmaktadir. Planlama alaninmn
%358,7’sini ise gelisme konut alant fonksiyonu olusturmakta ve 33.503,18 m? alan

biiyiikliigiine sahiptir.

Arazi kullanim kararlarmma gore planlama alaninda yer alan fonksiyonlarin biiyiikliikleri,
dagilimlari, oranlari Alan Dagilim Tablosunda gosterildigi sekildedir. Tabloda, alanda

planlanan fonksiyonlarin alanlar1 ve yiizdeleri verilmistir.

Tablo 5: Plan Fonksiyonlar1 Alan Dagilimlar1 ve Yiizdeleri

ALAN DAGILIMI TABLOSU

YERLESIM ALANLARI Alan Biiyiikliigii | Yiizde (%)
GELISME KONUT ALANI (70 ki/ha-Diisiik Yogunluklu) 33.503,18 58,7%
TOPLAM ALAN 33.503,18 58,7%
DONATI ALANLARI Alan Biiyiiklugii Yiizde (%)
EGITIM ALANI 5.008,33 8,8%
PARK VE YESIL ALAN 6.868,12 12,0%
SAGLIK TESISi ALANI 1.119,34 2,0%
SOSYAL TESIS ALANI 1.907,09 3,3%
IBADET ALANI 1.249,23 2,2%
TEKNIK ALTYAPI ALANI 1.424,91 2,5%
YOL 5.961,51 10,5%
TOPLAM DONATI ALANI 23.538,53 41,3%
TOPLAM ALAN 57.041,71 100%

5.2.1 Gelisme Konut Alanlar

Planlama alaninda Gelisme Konut Alanlar1 toplamda 33.503,18 m? alan biiytikliigiine sahiptir.
Bu alanlar planlama alaninin %58,7’sini olusturmaktadir. Planlama alaninda bulunan Gelisme
Konut Alanlarinda niifus yogunlugu 70 kisi/hektar olarak belirlenmistir. Gelisme konut
alanlarinda niifus yogunlugu belirlenirken; dogal yapi1 analizleri, planlama alaninin igerisinde
bulundugu Hava Mania Plani kriterleri ile ¢evrede bulunan yiiksek yogunluklu konut alanlar

ve alanin gereksinimleri incelenerek ideal yap1 yogunlugunun saglanmasi hedeflenmistir.

Planlama alaninda yer alan Gelisme Konut Alanlarinin yogunluk degerleri belirlenirken

planlama alanin igindeki ve yakin g¢evresinde bulunan mevcut ruhsathi konut alanlarmin
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yapilasma kararlar1 dikkate alinmistir. Planlama alaninda yapilasma kosullar1 belirlenirken,
alanin yakin ¢evresindeki ruhsatli konut alanlarinin yogunluk degerleri referans alinarak, alan
cevresiyle biitlinciil olacak sekilde diisiik yogunluklu gelisme konut alani olarak

tasarlanmistir. Planlama alaninin niifus yogunlugu degeri 70 ki/ha olarak belirlenmistir.

5.3 DONATIALANLARI

Planlama alaninda ayrilan donati alanlar1 23.538,53 m? olup, planlama alaninin ~ %41,3’{inii
olusturmaktadir. Planlama alaninda; Mekansal Planlar Yonetmeligi Ek-2 Kentsel, Sosyal ve
Teknik Altyapt Tablosunda belirtilmis standartlar ile yaya erisim mesafeleri géz Oniinde
bulundurulacak sekilde Egitim Tesisleri Alani, A¢ik ve Yesil Alanlar, Saglik Tesisi Alani,
Sosyal Tesis Alani, Ibadet Alani, Teknik Altyap1 Alanlar1 planlanmustir.

Tablo 6: Sosyal Altyap1 Alanlart Alan Dagilim1

DONATI ALANLARI Alan Yiizde (%)
EGITIM ALANI 5.008,33 8,8%
ACIK VE YESIL ALANLAR PARK VE 6.868,12 12,0%
SAGLIK TESISI ALANI 1.119,34 2,0%
SOSYAL VE KULTUREL TESIS SOSYAL TESIS 1.907,09 3,3%
IBADET ALANI 1.249,23 2,2%
TEKNIK ALTYAPI ALANI YOL 2.961,51 10,5%
TEKNIK 1.424.91 2,5%
TOPLAM DONATI ALANI 23.538,53 41,3%
TOPLAM ALAN 57.041,71 100,00%

5.3.1 Egitim Alam
Planlama alaninda ayrilan 1 adet egitim tesis alanit 5.008,33 m? olup, planlama alaninin

%38,8’ini olusturmaktadir.

5.3.2 Acik ve Yesil Alanlar

5.3.2.1 Park ve Yesil Alan
Planlama alaninda bulunan park alanlar1 6.868,12 m? biiyiikliigiinde olup, alanin %12’sini

olusturmaktadir.

5.3.3 Saghk Tesisleri Alam
Planlama alaninda bulunan 1 adet saglik tesisi alan1 1.119,34 m? biiyiikliiglinde olup, alanin

%2’sini olusturmaktadir.
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5.3.4 Sosyal ve Kiiltiirel Tesisler Alanmi

5.3.4.1 Sosyal Tesis Alani
Planlama alaninda bulunan 1 adet sosyal tesis alan1 1.907,09 m? biiyiikliigiinde olup, alanin

%3,3’1inii olusturmaktadir.

5.3.5 1Ibadet Alam
Planlama alaninda bulunan 1 adet ibadet alan1 toplam 1.249,23 m? biiytikliiglinde olup, alanin

%2,2’sini olusturmaktadir.

5.4 TEKNIK ALTYAPI ALANLARI
5.4.1 Teknik Altyap: Alam

Planlama alaninda bulunan 1 adet teknik altyap1 alani toplam 1.424,91 m? biiyiikliigiinde olup,

alanin %2,5’sini olusturmaktadir.

5.4.2 Yollar

Planlama alaninda bulunan yollar alanin %10,5’ini olusturmaktadir. Planlama alaninda
karayolu ulagimi; Planlama alanini c¢evreleyen plan bolgesinin ¢evresindeki yerlesmeler ile
baglantisin1 saglayan 15 m ve 14 m en kesitli tasit yollaryla, plan kapsamindaki
fonksiyonlarin birbirine baglayan ve konut fonksiyonuna erigimi saglayan 10 m en kesitli tagit

yolu ve 7 m ile 8 m en kesitli yaya yollariyla kademeli olarak planlanmistir.
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Harita 30: 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani
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Ankara Ili, Cankaya Ilcesi, Cayyolu Mahallesi Rezerv Yapi
Alan1 ve Cevresine Iliskin 1/5000 Olgekli

Nazim Imar Plani

EKI:
Plan Agiklama Raporu

-Bu Plan Agiklama Raporu kapak dahil 68 sayfadir.-




ANKARA iLi CANKAYA ILCESi CAYYOLU MAHALLESIi REZERV YAPI ALANI
VE GEVRESINE iLiSKIN 1/5000 OLGEKLIi NAZIM iIMAR PLANI

PLAN NOTLARI N o _
1. PLANLAMA ALANI ANKARA iLi CANKAYA ILCESi CAYYOLU MAHALLES

REZERV YAPI ALANI VE CEVRESINI KAPSAMAKTADIR.
2. UYGULAMAYA YONELIK HUSUSLAR 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR

PLANINDA BELIRLENECEKTIR.
3. BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILI

YONETMELIKLER GECERLIDIR.
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CANKAYA ILCESI, CAYYOLU MAHALLESI
REZERYV YAPI ALANI VE CEVRESINE iLiSKIN
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1 PLANLAMA GEREKCESI

Planlama alani; Ankara ili, Cankaya il¢esi, Cayyolu Mahallesi’nde yer almakta olup, 5,7
hektarlik alan biiyiikliigiine sahiptir. Planlama alaninin kullanim amaci sonlanan askeri ve
islevsiz alandan olustugu goriilmekte olup Milli Savunma Bakanligi ile Cevre, Sehircilik ve
Iklim Degisikligi Bakanlhigi arasinda Milli Savunma Bakanhigina Tahsisli Tasinmazlarin
Cevre ve Sehircilik Bakanligi Tarafindan Degerlendirilmesi Suretiyle Thtiyag Duyulan Yapi
ve Tesislerin Yapimi, Bakim Onarimi Ile Askeri Amagli Kamulastirmasina Iliskin Protokol

imzalanmustir.

Alan yakin cevresiyle birlikte degerlendirildiginde; alanin kuzeyinde askeri alanlar, OSB,
Etimesgut Havaalam ve Giivercinlik Havaalanmin bulundugu gériilmektedir. Ilge igerisinde
yer alan Hacettepe Universitesi Beytepe Kampiisii, Bilkent Universitesi, Orta Dogu Teknik

Universitesi, Baskent Universitesi alanin ¢evresindeki dnemli donati alanlaridandir.

Planlama alanmin yer aldigi Cankaya Mabhallesi, Ankara’nin prestijli konut alanlarindan
olusan, kent i¢i O6nemli ulasim akslarima ve metroya erisimin yiiksek oldugu, onemli
iniversiteler, hastane ve Atatiirk Orman Ciftligi gibi kentin biiylik 6lgekli donati alanlarina
yakin bir konumda bulunmaktadir. Planlama alan1 ve cevresi, kentin gelisme potansiyeli
yiiksek, konut ve ticaret karma kullanimli projelerin hayata gegirildigi, niifusun sosyal ve
kiiltiirel ihtiyaglarinin giderildigi stratejik dneme sahip bir kent alt bolgesi olarak goze

carpmaktadir.

15.12.2023 onay tarihli Ankara Ili, Cankaya Ilgesi, Cayyolu Mahallesi Rezerv Yap1 Alam ve
Cevresine Iliskin Imar Planlarmim Ankara 12. idare Mahkemesinin 2024/172 esas no,
2025/1231 nolu karar ile iptaline karar verilmis ve alan plansiz kalmistir. Imar planlarinin
iptal gerekcesi olarak kent biitiiniine ve ¢evresine etkisi ve uyumu, ulasim sistemi ile
biitiinlesmesi, sosyal ve teknik altyapi alanlarinin saglanmasi ve kentsel doku ve yasanabilirlik
ilkeleri bakimindan uygun olmadigi belirtilmistir. Mahkeme iptal gerekgelerinin yerine
getirilmesi amaciyla hazirlanan Ankara ili, Cankaya ilgesi, Cayyolu Mahallesi Rezerv Yapi

Alanina iligkin imar plani ile;



e Mekansal planlar yapim yonetmeligine uygun olarak, alanda yasayacak niifusun
ihtiyac1 olan sosyal ve teknik altyap1 alanlarina iligkin standartlarin iizerinde donati
alanlar1 6nerilmistir.

e Plansiz kalan alanda, kent ulagim sistemini olumsuz etkilenmemesi adina, yeniden
imar plani1 yapilmasi, ¢evre ulagim sistemi ve kent biitiintiyle uyumlu 25000 6l¢ekli
nazim plan kararlarina uygun olarak yesil koridor sistemlerini destekleyen biitiinciil
bir plan yaklagimi belirlenmistir.

e Planlama alan1 Ankara ili, Cankaya ilgesi, Cayyolu Mahallesi Rezerv Yap1 Alanini ve
cevresini kapsamakta olup 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiirtilmesi
Hakkinda Kanun kapsaminda 80270 Ada 1 ve 2 Parsel, 80137 Ada 5,6 ve 7 Parselleri
kapsayan alan 18.12.2025 tarihli ve 422341 sayih Bakanhk Makam Olur’u ile

Rezerv Yapi Alani ilan edilmistir.

6306 sayili Afet Riski altindaki alanlarin dontstiiriilmesi hakkinda kanunun
6.maddesinde;

“(5) Bakanlik;

a) Riskli alanlara, rezerv yapt alanlarina ve riskli yapilarin bulundugu tasinmazlara iliskin
her tiir harita, plan, proje, arazi ve arsa diizenleme islemleri ile toplulastirma yapmaya,
e) (Ek:29/11/2018-7153/23 md.) Hazine miilkiyetinde olup bu Kanun kapsaminda
Bakanhga tahsis edilen tasinmazlar;, Kanun kapsaminda Bakanlik¢a kamulastirilan
tasinmazlart ve yiiriitiilen uygulamalar neticesinde Bakanlik payina diigen tasinmazlari,
doniisiim projeleri 6zel hesabina gelir elde etmek amacuyla kiralamaya ve satmaya,

g) (Ek:29/11/2018-7153/23 md.) Rezery yapi alanlarinda gelir ve hasulat getirecek her

tiirlit uygulama yapmaya, yetkilidir” denilmektedir.

Ayrica 6306 sayili kanunun uygulama yonetmeliginin 2.maddesinde;

¢) Rezerv yapt alani: Bu Kanun uyarinca gergeklestirilecek uygulamalarda yeni yerlegim
alami olarak kullanilmak iizere, TOKI 'nin veya Idarenin talebine bagl olarak veya resen
Bakanlik¢a belirlenen alanlar, ifade eder denilmektedir.

Ayrica ayn1 yonetmeligin 4.maddesinde;

“Rezerv yapi alanminin tespiti

(1) Rezerv yapi alani;

a) Alanmin biiyiikliigiinii de iceren koordinatli halihazir haritasin,

b) Alanin uydu goriintiisiinii veya ortofoto haritasini,



¢) Alanda bulunan kamuya ait tasinmazlarin listesini,

¢) Yeni yerlesim alani olarak kullanilmak iizere belirlenecek rezerv yapi alanlarinda,
alanda yapilacak inceleme neticesinde gozlemsel verilere dayanilarak hazirlanacak
gerekge raporunu,

d) Alanin ozelligine gére Bakanlik¢a istenecek sair bilgi ve belgeleri, ihtiva eden dosyaya
istinaden Bakanlikca belirlenir.

(2) Rezerv yapt alani:

a) Bakanlik¢a resen belirlenebilir.

b) TOKI veya Idare, birinci fikrada belirtilen bilgi ve belgeleri ihtiva eden dosyaya
istinaden Bakanliktan rezerv yapi alani belirlenmesi talebinde bulunabilir.

¢) Gergek veya ozel hukuk tiizel kisilerince, birinci fikrada belirtilen bilgi ve belgeleri ihtiva
eden dosyaya istinaden Bakanliktan rezerv yapi alant belirlenmesi talebinde bulunulabilir.
(...)* gerekir.

(4) Rezerv yapt alanlarda, Kanunun amaci c¢ergevesinde fen ve sanat norm ve
standartlarina uygun, saglikli ve giivenli yasama cevrelerini teskil etmek ve Kanunda
ongoriilen amaglar ¢ergevesinde kullanilmak tizere;

a) Riskli alanlar ile bu alanlar disindaki riskli yapilarda ikamet edenlerin nakledilecegi
rezerv konut ve isyerleri,

b) Gelir ve hasilat getirecek her tiirlii uygulama,

c) Yerlesim yerlerinin ihtiyaci olan sosyal, teknik ve kiiltiirel altyap: ve iistyapi tesisleri ile
cevre diizenlemeleri, yapilabilir ve bu alanlar yeni yerlesim alam olarak kullanilabilir.”
Denilmektedir.

Dolayistyla 6306 sayili Kanun ve ilgili yonetmeliklerinde rezerv yap: alanlarmin riskli
alanlarda yasayanlarin nakledilecegi alanlar olarak kullanilabilecegi gibi, higbir riskli
alanla iliskilendirilmeksizin yalmzca gelir ve hasilat getirici uygulamalar

yapilabilecegi ve bu kapsamda kullanilabilecegi belirlenmistir.

6 Subat 2023 tarihinde merkez iissii Kahramanmaras/Pazarcik ilgesi olan 7.7
biiytikliigiinde ve merkez iissii Kahramanmaras/ Elbistan olan 7.6 biiytikliigiinde
deprem neticesinde yasanan biiyiik afet sebebiyle, basta Kahramanmaras olmak tizere
Malatya, Gaziantep, Adiyaman, Hatay, Diyarbakir, Adana, Elazig, Osmaniye kentleri
de dogrudan etkilenmis ve bolgede resmi rakamlara gore yaklasik 50.399 kisi hayatini

kaybetmistir. S6z konusu kentlerde biiyiik hasara yol agan deprem sonucu 6zellikle



kent merkezleri basta olmak tlizere agir hasar goren veya agir hasar gérme riski bulunan
yapilarin bulundugu tespit edilmis olup; kentlerde mevcut niifusun barmabilecegi yeni
yerlesim alanlarina ihtiya¢ duyulmustur.

Bu kapsamda Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig1 ve Toplu Konut idaresi
kurum kurulus ve istirak firmalar1 ivedilikle ¢alismalara baslamistir. Rezerv yapi
alanlarinda, Bakanligin ilgili Kanun ve Yonetmeliklerde tanimlandig tizere, “gelir ve
hasilat getirici uygulamalar” kapsaminda deprem bolgesinde yapilacak olan konut
alanlarina yonelik finansman saglanmasi dngoriilmektedir.

Ayrica Ankara ili Afet ve Acil Durum Y 6netimi Bagkanligi (AFAD) tarafindan Ulusal
Deprem Arastirma Programi kapsaminda Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasinda genel
olarak 0,1 (g) ile 0,2 (g) tehlike araliginda yer almakta ve bu durum deprem riski tasiyan
illerden alana olan gogii artirmaktadir. TUIK 2023 yili Ankara ilinin aldig1 gogler
incelendiginde, Ankara ilinin Istanbul, Hatay, Malatya ve Kahramanmaras illerinden
61.793 kisi go¢ aldig1 goriilmektedir. Yillara gore go¢ oranlarina bakildiginda Ankara
2020 yilinda 153.162 kisi, 2021 yilinda 197.702 kisi, 2022 yilinda 89.104 kisi ve 2023
yilinda 237.700 kisi go¢ almistir.

e Imar planlar1 hazirlanirken; iist olgekli plan ilkeleri, stratejileri ve kararlart
dogrultusunda ilgili kurumlardan teknik altyapi, ulasim, dogal yap1, doku vb. konulara
iligkin alinan tiim teknik goriisler ve yatinm kararlar1 imar plani1 caligmalarim
yonlendirmistir. Bu caligmalarin sonucunda hazirlanan analiz ve sentez c¢alismalari
dogrultusunda fiziki mekan organizasyonuna yonelik plan kararlar1 belirlenmistir.
Kurumlardan alinan olan goriisler ve yatirim kararlari ile birlikte islevsiz olan planlama
alaninin yeniden canlandirilarak kent biitiinii ile entegrasyonunun saglanmasi, alan ve
cevresine hizmet edecek sosyal ve teknik altyapi alanlarinin olusturulmasi, cevre

yapilasma dokusuna uygun ve yasanabilir alanlarin tiretilmesi hedeflenmistir.

Planlama alaninda, ¢evre yapilasma kosullar1 ve ilgili kurum goriigleri géz Oniinde
bulundurularak plan kademeleri arasinda siirekliligi ve biitiinliigii saglamak amaciyla
cevresi ile uyumlu Diisiik Yogunluklu Gelisme Konut Alan1 ve sosyal altyap: alanlarini
kapsayan Ankara ili, Cankaya Ilcesi, Cayyolu Mahallesi Rezerv Yap1 Alan1 ve Cevresine

[liskin Uygulama Imar Plan1 hazirlanmistir.
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2 PLANLAMA ALANI VE CEVRESINE ILISKIN GENEL BILGILER

2.1 ULKE VE BOLGE iCERISINDEKiIi KONUMU VE CEVRE iLISKiLERI

2.1.1 Konum

Ankara, I¢ Anadolu’nun kuzeyinde, cografi olarak Tiirkiye’nin merkezine yakin bir konumda
yer almakta olup 24 ilgeye sahiptir. 25.632 km?’lik yiizol¢iimii ile Tiirkiye nin yiizolglimii
bakimindan en biiyiik tigiincii ilidir. Ankara ili 25.632 km? yiizol¢iimii ile 783.562 km?’lik
iilke topraklarinin %3.1’ini olusturmaktadir. Ankara’nin batida Eskisehir’e, doguda Kirikkale,
Kirsehir ve Aksaray’a, kuzeyde Bolu ve Cankiri’ya, giineyde ise Konya’ya siniri
bulunmaktadir. Komsu illerden Eskisehir’e 236 km, Bolu’ya 192 km, Cankiri’ya 131 km,
Kirikkale’ye 104 km, Kirsehir’e 181 km, Aksaray’a 225 km, Konya’ya 271 km mesafe
uzakliktadir.

Calisma alani, Ankara ilinin Cankaya il¢esi, Cayyolu Mahallesi’nde bulunmaktadir. Cankaya
Ilgesi, Ankara’nin orta kisminda, calisma alani ise Cayyolu mahallesinin kuzeyinde yer
almaktadir. Cankaya Ilcesi 483 km? yiiz olgiimiine sahip olup Ankara’nin %1.8ini
olusturmakta ve 124 mahallesi bulunmaktadir. Planlama alan1 57.041,707 m? alan
biiyiikliigiine sahiptir. Alanin kuzeyinde TSK Hatira Ormani bulunmakta; dogusunda ve

giineyinde ise Beysukent Sitesi ve Beysukent Konaklar1 bulunmaktadir.

Harita 1: Planlama Alanmin Ankara ilinde ve Cankaya Mahallesindeki Konumu
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2.1.2 Cevresiyle iliskisi

Planlama alan1 Cankaya ilgesinin ve Cayyolu Mahallesi’nin kuzeyinde bulunmaktadir. Alanin
giineyinde, batisinda ve dogusunda yerlesim alanlari ile kuzeyindeki TSK Hatira Ormani,
alanin gevresini sinirlayici nitelik gdstermektedir. Tlgenin kuzeyinden gecen D200 karayolu,
planlama alaninin da kuzeyinden ge¢cmekle birlikte bu aks planlama alanini erisilebilirligini
arttirmaktadir. Planlama alanin bulundugu mahalleden gecen metro hatti, alanin ulasim

iligkilerini etkileyen bir diger unsurdur.

Alan yakin ¢evresiyle birlikte degerlendirildiginde; alanin kuzeyinde orman alanlari, askeri
alanlar, OSB, Etimesgut Havaalan1 ve Giivercinlik Havaalaniin bulundugu goriilmektedir.
Ilge icerisinde yer alan Hacettepe Universitesi Beytepe Kampiisii, Bilkent Universitesi, Orta
Dogu Teknik Universitesi, Baskent Universitesi alanin c¢evresindeki 6nemli donati

alanlarindandir.

Harita 2: Planlama Alan1 Yakin Cevre Iliskisi
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2.1.3 Kentsel Cevrenin ve Mekansal Yapimin Tarihsel Gelisimi

Ankara ilk c¢aglardan itibaren, farkli medeniyetlerin hiikiim siirdiigii bir cografya ve stirekli
bir yerlesmeye sahne olmustur. Ankara kentinin kapladigi bolge ve cevresinde yapilan
aragtirmalar sonucundaki arkeolojik buluntular, Paleolitik donemden baslamak {izere, Neolitik
ve Bakir Cagi boyunca bolgede devam eden toplu yasamin kiiltiir degerleri olarak kabul

edilmislerdir.

Ankara ve ¢evresinin Hititler tarafindan ele gegirildigi ve bolgede yerlesik diizene gectikleri
diisiiniilmektedir. Miirted ovas1 yakininda Bitik’te bir Hitit yerlesmesi saptanmis ve yapilan
kazida eski Hitit donemine ait bir yerlesim yeri agi8a ¢ikarilmistir. Ayrica, Ankara’nin 60 km
giineybatisindaki Gavurkale kalintilar1 da Hitit doneminin izleri olarak karsimiza ¢ikmaktadir.
Friglerden sonra, Ankara ve ¢evresi, Lidyalilarin eline ge¢mistir. Lidyalilardan sonra bolgede,
Persler egemen olmustur. Lidya ve Pers doneminde, Ankara iline iligskin bilgiler sinirli olsa
da donemin tamamina iliskin bilgiler, Ankara’nin 6nemini gostermektedir. Pers Krali 1.
Dareios doneminde yapilmis Kral Yolunun Ankara’dan ge¢mesi, kenti ticari ve askeri agidan

onemli merkezlerden biri haline getirmistir.

M.O. III. yiizyilda yéreye, Galatlar yerlesmistir. Ankara, Galat akincilarinin bir boyu olan
Tektosaglarin baskenti olmustur. Roma Imparatoru Augustus’un M.O. 25°te, Galatya’y1
Roma egemenligi altina almasi iizerine, Ankara, Roma’nin eyaleti Galatya’nin baskenti
olmustur. Bu siiregte, bolge, dnemli askeri bir iis haline gelmistir. Roma Imparatorlugu’nun
ikiye béliinmesinden sonra kent, Dogu Roma Imparatorlugu’nun sinirlari igerisinde kalmustir.
Ankara, Bizans doneminde de askeri ve lojistik dnemini korumustur. Bizans doneminde,
bircok hakimiyet miicadelesine sahne olan Ankara, g¢esitli hakimiyet kurma girisimlerine

ragmen 1073’e kadar Bizanslilarin hakimiyeti altinda kalmigtir.

Selguklu Hiikiimdar1 Alparslan’in 1071°de ger¢eklesen Malazgirt Meydan Muharebesinde
kazandig1 zafer ile Tiirklerin Anadolu’daki kitlesel yerlesimleri baglamistir. Selguklular,
1073’te, Malazgirt Zaferinden iki y1l sonra, Ankara’y1 feth etmislerdir. Malazgirt’ten sonra,
kent bir¢cok kez Selguklular, Danismentliler ve Bizanslilar arasindaki hakimiyet miicadelesine
sahne olmustur. Sultan Alaeddin Keykubat’in hiikiim siirdiigii donem, Sel¢uklularin en parlak

devridir ve kent bu donemde, biiyiik imar ¢alismalarina sahne olmustur.



Mogollari Anadolu’yu istilasinin ardindan, 14. yiizy1l baslarinda kent Ilhanlilarin hakimiyeti
altina girmistir. Kent, Osmanlilar’a gegmeden 6nce bir slire Ahiler tarafindan yerel bir
yonetimle yonetilmistir.  Selguklu Beyleri arasindaki gii¢ savaslart ve Hacli Seferleri
sebebiyle sekteye ugrayan Tiirklesme siirecinde dnemli rol oynamislar ve basta Ankara olmak

iizere, Anadolu’nun Tiirklesmesine katkida bulunmuslardir.

Ankara diger bir parlak donemini yasadigi Osmanlilarin gelisme devrinde dnemli bir ticaret
merkezi olmustur. Kentteki 30’a yakin handan ¢ogunun ve Bedesten’in 5, 16 ve 17. y.y.’lar
da yapilmis olmasi da bu hareketliligin bir gostergesidir. Osmanli Imparatorlugu’nun
Anadolu’daki siyasal birligi kurarak bolgelerarasi ticaretin giivenligini saglamasi ve kentlerde
iiretim i¢in pazar olanaklarinin buna kosut olarak gelismesi sonucu bu donemde Ankara
kentinin niifusu iki kattan fazla artmis ve kent kalenin ¢evresinde giiney ve bat1 yonlerinde

onemli bir gelisme gdstermistir

Osmanli topraklarina dahil olan Ankara, bu dénemde de sinir kenti islevini slirdiirmiistiir.
Kentin “Ankyra” adi, Islami devirlerde “Engiirii” ve “Angora” bicimlerinde karsimiza
cikarken, kent, 1402 yilinda Cubuk Ovasinda yapilan Ankara Savasi’na sahne olmus ve
Ankara bir siire Timur kusatmasi altinda kalmistir. Timur’un Anadolu’dan ayrilisindan sonra,
Mehmet Celebi, Fetret Devri’nin sonunda padigahligini ilan edince, Ankara’y1 tekrar Osmanl

egemenligi altina almistir.

Ankara diger bir parlak donemini yasadigi Osmanlilarin gelisme devrinde dnemli bir ticaret
merkezi olmustur. Kentteki 30°a yakin handan ¢ogunun ve Bedesten’in 5, 16 ve 17. y.y.’lar
da yapilmis olmasi da bu hareketliligin bir gostergesidir. Osmanli Imparatorlugu’nun
Anadolu’daki siyasal birligi kurarak bolgelerarast ticaretin glivenligini saglamasi ve kentlerde
liretim i¢in pazar olanaklarinin buna kosut olarak gelismesi sonucu bu donemde Ankara
kentinin niifusu iki kattan fazla artmis ve kent kalenin ¢evresinde giiney ve bat1 yonlerinde

onemli bir gelisme gostermistir.

Ulkede ilk defa Cumhuriyet’in ilaniyla birlikte, savas sonrasi kentlerin sorunlarmnin
coziimlenmesi ve hizli kentlesmenin diizene girmesi amaciyla planlama calismalarina
baslanmustir. 11k planlama calismasi baskent Ankara i¢in yapilmistir. Sonrasinda Istanbul,
Izmir, Kayseri, Antalya ve Konya gibi niifusu giderek artan kentlerde kapsamli planlama

caligmalar1 yiirtitiilmiistiir (Cengizkan 2006). Ankara’nin ilk plan1 Carl Christoph Lorcher
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tarafindan 1924 ile 1925 yillar arasinda hazirlanmistir ve bu plan Ankara’ya “Tiirkiye
Cumbhuriyeti’nin plani olan ilk kenti” olma tinvanin1 kazandirmistir (Cengizkan 2006). Ancak
baskent Ankara’daki niifus artisinin Lorcher Plani’nda tahmin edilenden ¢ok daha fazla
olmasi nedeniyle plan yetersiz kalmistir. Planin yapilmasinin iizerinden sadece dort yil
gecmesine ragmen yeni bir planin yapilmasina ihtiya¢ duyulmustur. Bu kapsamda, 1930°1u
yillardan 1950’11 yillarin sonuna kadar Ankara’daki kentsel gelisimi yonlendirecegi diisiiniilen
yeni bir plan hazirlanmistir. Hermann Jansen tarafindan hazirlanan ve Jansen Plani olarak
adlandirilan plan, 1932 yilinda onaylanmis ve 1934 yilinda uygulamaya konulmustur (Giinay
2006). Bu plani, Ankara metropoliten alanini sekillendiren 1957 Uybadin-Yiicel Plani, 1990
Nazim Plani, 2023 Baskent Ankara Nazim Imar Plan1 ve 2038 Ankara Cevre Diizeni Plani
izlemistir. (Esra SENOZ ORSAN, 2019)

Harita 3: Planlama Alaninin Mekansal Gelisimi
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2.2 ULASIM ILiSKILERI

Ankara Ilinin ulusal ve uluslararas1 stratejik 6énemi gdz oniinde bulunduruldugunda kent
icerisinde yer alan mevcut ulasim baglantilarina; bolgesel ve uluslararasi ulagim aglarinin da
dahil oldugu goriilmektedir. Kent icerisindeki ulagim ag1; karayolu, havayolu ve rayl

sistemlerden olusmaktadir.

Ankara ilinde 6ne ¢ikan ulasim sistemleri Rayli Sistemler, karayollar1 ve teleferiktir. Ankara
ilinde bulunan metro hatlar1 ve teleferik hattina bakildiginda; metro hatlar1t A1- Ankaray Asti-
Dikimevi Hatti, M1- Kizilay- Batikent Hatti, M2- Kizilay-Cayyolu Hatti, M3- Batikent-
Sincan/Torekent Hatti, M4- Kizilay- Kegioren/1.Kisim Kegiéren-AKM Hattidir ve teleferik
hatt1 ise T1- Yenimahalle- Sentepe Teleferik Hattidur.

Karayolu Sistemi incelendiginde Ankara ilinde bulunan en 6nemli akslar O-20 Ankara Cevre
Yolu, D-200, D-750, D-140, D-260 devlet karayollaridir. Ankara Cevre Yolu O-4 Yoluna
baglanarak Istanbul iline, O-21 Yoluna baglanarak Adana iline erisim saglamaktadir. D-200
Tiirkiye’nin bati-dogu aksli ana yollarindan biridir ve D-200 Devlet Karayolu Canakkale,
Balikesir, Bursa, Bilecik, Eskisehir, Ankara, Kirikkale, Yozgat, Sivas, Erzincan Illerinden
geemektedir. Zonguldak ilinden baslayan D-750 devlet karayolu Karabiik, Bolu, Ankara,
Konya, Aksaray, Nigde, Adana ve Mersin Illerinden gegmektedir. D-140 devlet karayolu
Sakarya, Bolu, Ankara Illerinden gegcmektedir. D-260 devlet karayolu ise Afyon, Ankara,
Kirsehir, Kayseri, Sivas, Malatya ve Elazig illerinden ge¢mektedir. Ankara ilinde caligma
alamnm da kuzeyinden gegmekte olan Ankara- Istanbul yiiksek hizli demiryolu

bulunmaktadir.

Ankara ilinde 5 adet havaalani bulunmakta olup bunlardan Miirted Hava Ussii, Etimesgut
Havaalani, Giivercinlik Havaalan1 ve Temelli Egitim Yardimc1 Meydan1 Havaalan1 olmak
iizere 4 adedi askeri havaalanidir. Ankara Esenboga Havaalani ise Tiirkiye'nin i¢ ve dis hatlari
bir arada bulunduran ilk havalimani ve yolcu trafigi agisindan tilkenin en biiyiik dordiincii

havalimanidir.

2.2.1 Karayolu Ulasim ve Yol Kademelenmesi

Ankara 1ili, Cankaya ilgesi, Cayyolu mahallesinde bulunan c¢alisma alaninin gevresinde

bulunan ulasim kademelenmesi incelendiginde; ulasim akslar1 birinci, ikinci ve tliglincii



kademe yollar ile metro ve hizli demiryolu hatlarindan olugmaktadir. Alanda bulunan 1.
Kademe yol D-200 Yolu olan Eskisehir Yoludur. Alanin kuzeyinde Baglica Bulvari, Tiirk
Kizilay1 Caddesi, Ankara Bulvari, Sakip Sabanci Bulvari, Anadolu Bulvari; alanin batisinda

ise Bangabandhu Bulvar1 2.Kademe yollardandir. 3. Kademe yollar ise alanin gilineyinde
bulunmaktadir.

Harita 4: Planlama Alan1 Karayolu Ulagim1 ve Yol Kademelenmesi
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2.2.2 Rayh Sistemler

Planlama alaninin kuzeyinden Ankara- Eskisehir Yolu gilizergahinda M3- Batikent-
Sincan/Torekent Hatt1 gegmektedir. M3- Batikent- Sincan/Toérekent Hatt1 ¢aligma alaninin
batisinda bulunan Koru Metro Duragiyla, alaninin kuzeyinde bulunan OSB alaninda bulunan

ASB- Torekent Duragi arasinda bulunan bir hattir. Alana en yakin metro hattt 800 m
uzakliktaki Umitkdy Duragidir.

2.2.3 Havayollar Sistemleri

Ankara ili, Cubuk il¢esinde bulunan Ankara Esenboga Havaalan1 bulunmakta olup ¢alisma

alanina hizmet vermektedir. Bu havaalani 1995 yilinda hizmet vermeye baslamistir ve



Tiirkiye’nin I¢ ve Dis Hatlar1 bir arada olan “ilk”” havalimani olma 6zelligine sahiptir. Alanin
kuzeyinde ise Etimesgut Havaalam1 ve Giivercinlik Havaalani ise Askeri Havaalanlari

bulunmaktadir.

2.3 DEMOGRAFIK VE SOSYAL YAPI
2.3.1 Niifus Yapisi

2024 Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi (TUIK) sonuglarina gore, Ankara ili niifusu
5,864,049 kisidir. i niifusunun %16’sma karsihik gelen 947,330 kisi Cankaya ilgesinde
yasamaktadir.

Ankara ili ve Cankaya il¢e niifuslarinin 2007-2024 yillar1 icerisindeki degisimi
incelendiginde; il niifusunun siirekli olarak artig goriilmektedir. Cankaya il¢e niifusunda yillar
icerisinde arttig1 goriilmekle birlikte Cankaya niifusunun Ankara il niifusu igerisindeki orani

diisme egilimdedir. Bu oran, 2007 yilinda %17,74 iken 2024 yilinda %16,15’e diismiistiir.
Tablo 1: Il ve Ilge Yillara Gére Niifus Degisimi

Yillar Ankara ili Niifusu Cankaya llge Niifusu
2007 4.466.756 792.189
2008 4.548.939 785.330
2009 4.650.802 794.288
2010 4.771.716 797.109
2011 4.890.893 813.339
2012 4.965.542 832.075
2013 5.045.083 914.501
2014 5.150.072 913.715
2015 5.270.575 922.536
2016 5.346.518 919.119
2017 5.445.026 921.999
2018 5.503.985 920.890
2019 5.639.076 944.609
2020 5.663.322 925.828
2021 5.747.325 949.265
2022 5.782.285 942.553
2023 5.803.482 937.546
2024 5.864.049 947.330
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Grafik 1: Cankaya Ilcesi Yillara Gore Niifus Degisimi

Cankaya ilgesinin 2024 yili kadin ve erkek niifus orani incelenmistir. Niifusun, %48’i erkek
niifusu, %52 sinin ise kadin niifusu oldugu gériilmektedir. [lgenin toplam niifusu ise 947,330

kisidir.

48%
52%

Erkek Kadin

Grafik 2: Cankaya Ilcesi Erkek ve Kadin Niifusu Dagilim1

[lgenin mabhalle niifuslar1 incelendiginde; ilgede en ¢ok niifusa sahip mahallesi sirasiyla

Alacaath, Universiteliler, Birlik Mahalleleri ve ilgedeki en az niifusa sahip mahallesi ise



Namik Kemal Mahallesidir. Planlama alaninin igerisinde bulundugu Cayyolu Mahallesi ise

6.878 kisi ile niifus biiyiikliigii agisindan ilgede 54. siradadir.

Tablo 2: Cankaya Ilgesi 2024 Y1il1 Mahalle Niifuslar

Mahalleler
100.Y1l Mah.
50.Y1l Mah.
Ahlathbel

Mabh.

Akarlar Mah.

Akpinar Mah.

Alacaath Mah.

Anittepe Mah.

Arka
Toprakhik
Mah.

Asag imrahor
Mabh.

Asag Ovecler
Mah.

Asikpasa Mah.

Ata Mah.

Aydinlar Mah.

Ayranci Mah.
Aziziye Mah.
Bademlidere
Mabh.
Bagcilar Mah.

Bahgelievler
Mah.

Balgat Mah.
Barbaros
Mabh.

Bayraktar
Mah.

2024

Niifusu

5.283

394

13.041

99

12.534

45.050

4.546

2.227

144

8.155

8.996

11.421

5.637

15.863

10.633

2.537

3.722

10.405

3.102

5.168

4412

Mabhalleler

Cigdem Mah.

Cukurambar
Mabh.

Cumhuriyet
Mabh.

Devlet Mah.

Dilekler Mah.

Dodurga Mah.

Dogus Mah.

Dumlupinar
Mabh.

Ehlibeyt Mah.

Emek Mah.

Ertugrulgazi

Mah.

Erzurum
Mabh.

Esatoglu Mah.

Eti Mah.
Evciler Mah.
Fakiilteler
Mabh.
Fidanhk Mah.

Gaziosmanpas
a Mah.

Gokkusagi
Mah.

Goktiirk Mah.

Giivenevler
Mah.

2024

Niifusu

12.547

12.590

239

7.144

222

12.734

2.505

10.808

2.785

21.992

6.253

2.837

3.220

2.057

154

5.444

1.283

3.589

8.484

3.654

8.549

Mahalleler
Karahasanh
Mah.

Karapimar
Mabh.

Karatas Mah.
Kavakhdere
Mah.

Kazim Ozalp
Mabh.

Keklik Pinari
Mabh.

Kirkkonaklar
Mabh.

Kizilay Mah.

Kizihrmak
Mabh.

Kocatepe Mah.
Komiircii Mah.
Konutkent

Mah.

Korkutreis
Mabh.

Koru Mah.

Kiiciikesat
Mah.

Kiiltiir Mah.

Malazgirt Mah.
Maltepe Mah.
Mebusevleri
Mah.

Mesrutiyet
Mabh.

Metin Akkus
Mabh.

2024

Niifusu

305

9.209

686

6.400

5.130

14.245

19.081

1.444

6.272

725

110

9.436

1.057

13.949

2.497

4.164

6.228

8.925

4.098

665

2.805

Mahalleler

Oguzlar Mah.

On Cebeci Mah.

Oran Mah.

Orta imrahor Mah.

Osman Temiz Mah.

Ovecler Mah.

Prof. Dr. Ahmet Taner
Kislah Mah.

Remzi Oguz Arik Mah.

Saghk Mah.

Sancak Mah.

Sehit Cengiz Karaca
Mabh.

Sehit Cevdet Ozdemir
Mah.

Seyranbaglar1 Mah.
Sogiitozii Mah.
Sokullu Mehmet Pasa
Mah.

Tinaztepe Mah.

Tohumlar Mah.

Toprakhik Mah.

Umit Mah.

Umut Mah.

Universiteler Mah.

2024

Niifusu

7.951

4.179

11.952

266

9.219

8.661

18.727

4.753

571

10.598

7.447

8.219

6.362

5.627

8.171

5.474

325

1.734

14.031

7.126

34.442
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Beytepe Mah.

Birlik Mah.

Boztepe Mah.

Biiyiikesat

Mah.

Camlitepe
Mah.
Cankaya Mah.
Cavuslu Mah.
Cayyolu Mah.

Cebeci Mah.

Cevizlidere
Mabh.

19.235

30.552

860

8.568

6.151

7.560

325

6.878

4.477

12.696

Giizeltepe
Mah.

Harbiye Mah.
Hilal Mah.
Huzur Mah.

ileri Mah.

ilkadim Mah.

ilkbahar Mah.

ilker Mah.

incesu Mah.

isci Bloklar
Mah.

5.875

18.964

6.705

17.123

3.991

12.598

17.638

2.897

2912

16.715

Metin Oktay
Mabh.

Mimar Sinan
Mah.

Mubhsin
Ertugrul Mah.

Murat Mah.
Miirsel Ulug
Mah.

Mustafa Kemal
Mah.

Mutlukent
Mah.

Naci Cakir
Mabh.

Namik Kemal
Mabh.

Nasuh Akar
Mabh.

5.156

3.344

2.891

3.340

18.028

7.547

20.318

8.728

16

3.690

Yakupabdal Mah.

Yasamkent Mah.

Yayla Mah.

Yesilkent Mah.

Yildizevler Mah.

Yiicetepe Mah.

Yukar1 Bahgelievler
Mabh.

Yukar: Dikmen Mah.

Yukar1 Ovecler Mah.

Zafertepe Mah.

3.801

22.562

206

553

12.478

4.902

15.320

9.991

3.887

2.127

Cankaya ilgesinin niifus yogunlugu 2048 kisi/km?, hane halki ortalamasi 2,48 kisidir. Cayyolu

Mabhallesi’nin niifus yogunlugu 2707 kisi/km?, Cankaya il¢esinin yas dagilimi incelendiginde

ise en ¢ok niifusa sahip yas aralig1 20-24 yas araligidir.

Grafik 3: Cankaya Ilgesi Yas Araliklar1 Dagilimi
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TUIK 2023 yili Ankara ilinin aldign gogler incelendiginde, Ankara ilinin Istanbul, Hatay,

Malatya ve Kahramanmaras illerinden 61.793 kisi go¢ aldig1 goriilmektedir. Yillara gore gog

2]



oranlarina bakildiginda Ankara 2020 yilinda 153.162 kisi, 2021 yilinda 197.702 kisi, 2022
yilinda 89.104 kisi ve 2023 yilinda 237.700 kisi gé¢ almistir.

2.3.2 Egitim

Ulkelerin ekonomik, sosyal ve siyasal gelismislik diizeylerini belirleyen en &nemli
faktorlerden biri de egitimdir. Egitim, bireylere sagladigi 6zel yararlar yaninda, toplumsal
acidan yaratmis oldugu digsalliklar nedeniyle de iilkelerin ekonomik kalkinmalarinda 6nemli
rol oynamaktadir. Bu kapsamda, raporun bu boéliimiinde Cankaya ilgesinde 2021 yil1 egitim
durumu ele alinmistir. Egitim istatistikleri, niifusun egitim durumu ve okuma yazma

bilmeyenler ilge genelinde incelenmistir.

Tablo 3:Cankaya ilgesi 2021 y1li Egitim Durumu
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Cankaya ilgesinin egitim diizeyi incelendiginde; sirasiyla en ¢ok yiiksekokul veya fakiilte,
lisans, ortaokul mezunu niifusunun oldugu goriilmektedir. Ayrica ilgedeki okuryazarlik orani

%98’in lizerindedir.

Cankaya il¢esinin egitim durumunu inceledigimizde ilge niifusunun %1 ’inin okuryazar
olmadigi, %5’inin okuryazar ama egitimsiz oldugu, %10’unun ilkokul mezunu oldugu,
%9 unun ortaokul mezunu oldugu, %S5’inin ilkogretim mezunu oldugu, %?24’iliniin lise
mezunu oldugu, %34’liniin lisans mezunu oldugu, %9’unun yiiksek lisans egitimine sahip
oldugu ve %3 {iniin Doktora egitimine sahip oldugu goriilmektedir. Cankaya ilgesi niifusunda
egitim diizeyi oranlar1 incelendiginde; lisans egitimine sahip kisi sayisinin en yiiksek oranda

oldugu goriilmektedir. Egitim dilizeyi grafiginde 0-14 yas grubu diger kategorisinde
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degerlendirilmistir. Egitim durumunun belirlenmesinde bir diger 6nemli kriter niifus
icerisindeki okuma yazma bilmeyen sayisidir. Bu kapsamda Cankaya Ilgesi incelendiginde,

niifusun yalnizca %1 inin okuma yazma bilmedigi goriilmektedir.

Grafik 4:Cankaya flgesi 2021 y1l1 Egitim Durumu
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24 EKONOMIK YAPI

Ekonomik yapinin incelenmesi sehrin, bdlgenin ya da iilkenin gelismislik seviyesini ortaya
cikarmaktadir. Bu kapsamda Ankara ilini inceledigimizde mevcut ekonomik yapisini tespit
edebilmek amaciyla bir takim temel ekonomik gostergeler tizerinden arastirmalar yapilmistir.

[lin ekonomik yapis1 hizmet, sanayi ve tarim ana sektorleri bazinda incelenmistir.

Ankara ekonomisinin temelini olusturan 3 ana sektor bulunmaktadir. Bunlar %72 oraninda ve
en bliyiik paya sahip olan hizmet sektorii, %25 oraninda sanayi sektorii ve %3 oraninda tarim
sektoriidiir. Hizmet, Ankara genelinde %72’lik orana sahip sektordiir. Bu sektdr Ankara’nin
gayrisafi hasilatinda biiyiik paya sahiptir. Hizmet sektoriiniin il ekonomisi i¢inde bu kadar
agirlikli olmasinda Ankara’nin baskent olmasi, neredeyse biitin kamu kurum ve
kuruluslariin bu ilde bulunmasi ve il sirlart digindan siirekli go¢ aliyor olmasinda
kaynaklanmaktadir. Ankara genelinde oldugu gibi Cankaya Ilgesinde de en 6nemli faaliyet

gosteren sektor hizmet sektoriidiir. Ankara ekonomisinin bir diger 6nemli pargast sanayi
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sektoriidiir. Sanayi sektorli Ankara ekonomisinin %25°lik kismin1 olusturmaktadir. Cankaya
[lgesi’nin de i¢inde bulundugu Ankara Merkez Bolgesi sanayi faaliyetlerinin gerceklestirildigi
onemli bir bolgedir. Merkez Bolge’de faal olarak calisan 5 adet teknoloji gelistirme bolgesi,
7 adet aktif Organize Sanayi Bolgesi ve bunlarin disinda sanayi bolgeleri bulunmaktadir
(Ankara Bolge Plani, 2014-2023). Tiirk ekonomisinde sanayi iiretiminin %60’1 kamu
sektoriiniindedir. Kamu kuruluglarinin da biiylik cogunlugunun genel merkezi Cankaya

Ilgesindedir.

Ankara ilinde bir diger 6nemli sektor tarim sektoriidiir. Tarim sektorii Ankara ekonomisinin
%?3’liik kismini olusturmaktadir. Toplam tarim alani 1.233.043 hektardir. En 6nemli tarim
iiriinleri bugday, arpa ve seker pancaridir (Ankara li Tarimsal Yatirrm Rehberi, 2015). Genel
olarak bakildiginda Sanayi tesisleri, Hizmet Sektorii ve Tarim Sektorii Ankara ‘da ekonomik

yasamin temelini olusturmaktadir.

Grafik 5: Ankara {lgesi Sektorel Dagilimi
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3 PLANLAMA ALANI ANALIZLERI

3.1 PLANLAMA ALANI

Planlama alan1; Cankaya Ilgesi, Cayyolu Mahallesi’nde yer almakta olup alanin biiyiikliigii
yaklasik 5,7 hektardir. Alanin mevcut fonksiyonuna bakildiginda parsellerin mevcut kullanim
fonksiyonuna sahip olmadigi goriilmektedir. Planlama alaninda kadastral parsel biiytikliigi
42.266,41 m? olup alanin %74,1’ini olusturmakta, 14.775,30 m?’si kadastral bosluktan

olugmakta olup alanin %25,9 unu olusturmaktadir.

Harita 5:Planlama Alani Uydu Goriintiisii

3.2 ARAZI KULLANIMI VE YAPISAL ANALIZLER

Planlama alan1 Cankaya ilgesinin Cayyolu Mabhallesi 80269 ada 1 parsel, 80270 ada 1,2,3
parseller, 80137 ada 5, 6, 7 parseller ve bir kisim tescil harici alan1 kapsamaktadir. Alan
biiytikliigii 5,7 hektardir. Alanin ¢evresindeki ¢evresinde arazi kullanimi incelendiginde; alan
cevresinde konut alanlart yogunluktadir. Ayrica alanin dogusunda iiniversite alanlarinin

bulundugu goriilmektedir.
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Harita 6: Planlama Alan1 Uydu Goriintiisii
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Planlama alan igerisinde ve cevresindeki mevcut yapilar degerlendirildiginde; alan sinir1
icerisinde yapilagsma bulunmadigr fakat alanin yakin ¢evresinde konut fonksiyonuna sahip
yapilarin yogunlukta oldugu goriilmektedir. Alanin yakin ¢evresindeki yapilarin genellikle 2-

3 kath yapilar oldugu, giineye dogru gidildik¢e 16 katli ve iizeri yiiksek katli yapilarin
bulundugu goriilmektedir.
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Harita 7: Alan ve Cevresindeki Yapilar
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3.3 DOGAL YAPI ANALIiZLERIi

Topografik yapi analizleri kapsaminda; bolgenin morfolojik yapisin1 tanimlamak amaciyla
topografik durum, sorun yaratacak alanlarin belirlenmesi i¢in egim, yapilarin yonelislerinin
belirlenmesi i¢in baki (yonelis) yapist incelenmis ve incelenen bu veriler dogrultusunda

analizler olusturulmus ve konuyla ilgili basliklar altinda degerlendirilmistir.

3.3.1 Egyiikselti Analizi

Planlama alani igerisinde topografyanin yiikselti durumuna bakildiginda; alanda 854 metre en
diisiik yiikseklik sinir1 olup, en yiiksek topografya ise 940 metredir. Yiikseklik deger araliklar
854-900 m, 900-910 m, 910-920 m, 920-930 m ve 930-940 m, olarak 5 simifta incelenerek
harita iizerinde gosterilmistir. Yiikselti, alanin kuzeyinden glineyine dogru gidildik¢e artmakta

ve gliney sinirinda 930-940 metre araligina ulagmaktadir.
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Harita 8:Planlama Alani Yikselti Analizi
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Yiikselti analizinin alan dagilimi incelendiginde alan batidan doguya ve kuzeyden giineye
dogru yiikselmektedir. Alanin biiyilik bir ¢ogunlugu 900 m-930 m yiikseklik araliginda yer

almaktadir.

3.3.2 Egim Analizi

Planlama alanmin egim durumuna bakildiginda; egimin en az %0 en fazla %90 oraninda
oldugu tespit edilmis ve %0-3, %3-5, %5-7, %7-9, %9-11, %11-13, %13-15, %15-17 ve %17-
90 olarak dokuz gruba ayrilarak harita iizerinde gdsterilmistir. Egimin %17’yi gegtigi bolgeler
yapilagma ve erisilebilirlik agisindan sorun olusturabilmektedir. Alan genelinin egimi %9-13
egim araliginda bulunmakta olup, egim agisindan yerlesime uygundur.
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Harita 9: Planlama Alani1 Egim Analizi
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Alanin %5°s1 %0-3 egim araliginda, %4°l %3-5 egim aralifinda, %6’s1 %3-7 egim araliginda,
%131 %7-9 araliginda, %15°1 %9-11 egim araliginda, %28’1 %11-13 egim araliginda, %16’s1
%13-15 egim araliginda, %6°s1 %15-17 egim araliginda ve %7’si %17 ve iizeri egim araligina

sahiptir. Alanin %28’si %15 ve egim araligina sahiptir.
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Grafik 6: Planlama Alan1 Egim Analizi Dagilimi
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3.3.3 Baki Analizi

Planlama simirlar igerisinde kalan baki durumu incelendiginde, alanin genelinde yoneligin
kuzey oldugu goriilmektedir. Alanin bat1 kism1 genel olarak kuzey ve bat1 yonelisi; kuzey
kisminda ise kuzeybati ve kuzey yonelisi; gliney kesimlerinde glineybati ve giiney yonelisleri

gorlilmektedir.
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Harita 10: Planlama Alan1 Baki Analizi
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Alanin %16’°s1 Kuzeybati, %4’ kuzeydogu, %4’ giineydogu, %2’si gliney, %11°1 giineybati
ve %11°1 bat1 yonelisine sahiptir. Alanin %13 iliniin ise gliney yonelislerine sahip oldugu

goriilmektedir.
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Grafik 7: Planlama Alan1 Baki Analizi Dagilimu
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3.3.4 iklim ve Bitki Ortiisii

Ilman ve sicak iklim kusaklar1 arasinda yer alan Tirkiye’de soguk iklim tiirleri
goriilmemektedir. Daglarin uzanis1 ve topografyanin ¢ok kisa mesafelerde 6nemli farkliliklar
gostermesi, ii¢ tarafinin denizlerle ¢evrili olmasi siklon yoriingelerinin mevsimsel farkliligi
bu ¢esitliligin en 6nemli nedenlerinden sayilmaktadir. Genellikle kara ikliminin hiikiim
siirdiigli Ankara’da farkli iklimler vardir. Giineyde I¢ Anadolu’nun hususiyeti olan step-

bozkir iklimi, kuzeyde ise Karadeniz bolgesinin yumusak ve yagisl 6zelligi gortliir.

Ankara ilinde Ocak ay1 ortalama sicakligi 6°C iken, Temmuz ay1 ortalama sicakligi ise 30°C
civarindadir. Cankaya Ilgesi ortalama yagis ve sicaklik verilerine bakildiginda; yaz aylarinin
az yagish ve yiiksek sicaklikta, sonbahar aylarmin ¢ok yagisl ve kis aylarinin ise diigiik
sicaklikta oldugu goriilmektedir. Y1l igindeki maksimum sicakliga bakildiginda Temmuz ve
Agustos aylarinda 30°C, yil icindeki en diisiik sicaklik ise Ocak ve Subat aylarinda 0°C oldugu

gorilmektedir.
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Grafik 8: Cankaya Ilgesi Ortalama Yagis ve Sicaklik
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Cankaya Ilgesi aylik sicaklik verilerine bakildiginda, sicakligin en yiiksek oldugu Temmuz,
Agustos aylarinda sicakligin 20°C’nin altina diigmedigi, sicakligin en diisiik oldugu Ocak,

Aralik aylarinda ise; 15°C’nin iistiine ¢itkmadigi goriilmektedir.

Grafik 9: Cankaya Ilcesi Aylik Sicaklik Verileri
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Cankaya lgesi ortalama yagis miktarlarina bakildiginda; en yagish aylarin Nisan, Subat,
Kasim ve Aralik oldugu, en kurak gegen aylarin ise Temmuz ve Agustos oldugu
goriilmektedir. Karli giinler ise Ocak, Subat, Mart, Kasim ve Aralik aylarinda goriilmekte

olup, geri kalan aylarda karli glinlere rastlanilmamaktadar.
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Grafik 10: Cankaya llgesi Yagis Miktari
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Cankaya Ilgesi riizgar hiz1 ortalama 19 km/sa olup Ocak, Subat ve Mart aylar1 riizgar hizinin

en yiiksek oldugu aylar iken; Temmuz, Agustos aylari riizgar hizinin en diisiik oldugu aylardir.

Grafik 11: Cankaya Ilgesi Riizgar Hizi
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[lin bilyiik kisminda bozkir (step) bitkileri goriiliir. Ilkbaharda yesil olan arazi yazin sararmis
ve kurumus otlarla kaphdir. ilin kuzey ve kuzeybatisinda deniz ikliminin tesiri goriiliir ve bu
bolge genis ormanlarla kaplidir. Yagmur bulutlarin1 ormanlar ve kuzeydeki daglar ¢ekerek

giineye inmesini onler. Ormanlarin cogu korular ve baltalik orman halindedir. Yiiz6l¢limiiniin
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%10’u ormanliktir. Arazinin ylizde 15’1 ¢ayir ve meradir. Tahil ise en genis araziyi kaplayan

bir bitki Ortiisudur.

3.3.5 Depremsellik

Afet ve Acil Durum Yonetimi Bagkanligi (AFAD) tarafindan Ulusal Deprem Arastirma
Programi kapsaminda Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasi gilincellenerek 2018 yilinda
hazirlanmistir. Buna gére Ankara ili genel olarak 0,1 (g) ile 0,2 (g) tehlike araliginda yer
almaktadir. Planlama alan1 Tiirkiye Deprem Haritasina gére PGA 475 smifinda 0.143 g

katsayisinda yer almaktadir.

Harita 11: Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasinda Ankara Ilinin Konumu
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Harita 12: Planlama Alaninin Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasindaki Durumu

3.3.6 Planlama Alanimin Yerlesime Uygunluk Durumu

Calisma alanina iliskin Ocak 2019 tarihli “Ankara Ili, Cankaya Iicesi, Cayyolu Mahallesi, 954
ve 955 Nolu Parsellere Ait Imar Planina Esas Jeolojik- Jeoteknik Etiid Raporu™na gore
calisma alaninin Onlem Almabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlarda (0.A.2.1) kaldig

goriilmektedir.

Inceleme alaninda yapilan arazi gozlemleri, sondajlar, jeofizik, laboratuvar vb yer bilimsel
caligmalar sonucunda inceleme alanini etkileyebilecek jeolojik tehlikeler ve riskler
irdelenmistir. Inceleme alaninin jeolojisini Orta-Ust Jura yash Akbayir Formasyon ve Akbayir
Formasyonu Rezidiieline ait kaya birimi ve ¢akilli kil biriminden olusturmaktadir, inceleme
alaninin topografik egimi araligi %0-10, % 10-20, %20-40 olarak belirlenmistir. Yapilan
sondajlarda yeralt1 suyuna rastlanmamustir.

Akbayir Formasyonu; Tek eksenli basing deneyine gore "cok diislik’ ve "diisiik' dayanimli,
RQD siniflamasina gore "¢ok zayif-zayif-orta kaya" kalitesinde ve ayrisma derecesi ise "WS5,
W4, W3. W2 ve W1 " ayrisma derecesine sahiptir. Akbayir Formasyon Rezidileli birimleri;
plastisite indisine gore “diisiik™, likit limit degerine gore ise "yiiksek ve orta " sisme derecesine
sahiptir.

Inceleme alaninda yapilan arazi gézlemlerinde kaya diismesi, heyelan, akmai kayma vb. kiitle
hareketleri gozlenmemistir. Ancak inceleme alaninda Akbayir Formasyonu ve rezidiieli

birimlerinin egimli kesimlerinde ve kayalarin ¢ok kirikli catlakli olmasi nedeniyle egimin %
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10 dan fazla oldugu alanlarda kazi yapilmasi durumunda stabilite sorunlar1 gelisebilecegi

hesap edilmelidir.

Muhtemel stabilite sorunlarinin miihendislik Onlemlerle ortadan kaldirilacagi kanaatine

varildigindan, bu alanlar yerlesime uygunluk acisindan Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite

Sorunlu Alanlar olarak degerlendirilmis, yerlesime uygunluk haritalarinda “0.A.2.1"

simgesiyle gosterilmistir.

Bu alanlarda;

Zemin ve temel etiit calismalarinda yapilacak kazilar, planlanacak yapi yiikleri ve dis
yikler hesap edilerek yamag¢ boyunca stabilite analizleri yapilarak stabiliteyi
saglayacak mithendislik 6nlemleri belirlenmelidir.

Dogal ve kazilar sonrasi olusan sevler, acikta birakilmamali uygun projelendirilmis
istinat yapilari ile desteklenmelidir.

Yol altyap1 ve komsu parsel giivenligini sagladiktan sonra kaz1 yapilmalidir.

Parsel bina bazinda yapilacak temel ve zemin etiitlerinde temel tipi ve temel derinligi
belirlenmeli, temelin oturacagi birimin miihendislik parametreleri (sisme, otur tagima
giicii vb) ve stabilite analizleri ayrintili olarak irdelenmeli, ¢ikacak problemlere
yonelik gerekli dnlemler alinmalidir.

Kirectast biriminde yapilan sondajlarda ve arazi gozlemlerinde karstik bosluklar
gbzlenmemistir. Ancak Kirectasi birimi karstik olusumuna yatkin oldugundan zemin
etiitlerinde karstik bosluklara yonelik detayli arastirmalarin yapilmasi ve gerek
goriilmesi halinde alinabilecek miihendislik 6nlemleri belirlenmelidir.

Zemin ve Temel Etiit caligmalarinda temel tipi, temel derinligi ve yap: yiiklerinin
tasittirilacagi seviyelerin miihendislik parametreleri irdelenmeli, stabilite analizleri
yapilarak gerekmesi halinde alinabilecek miihendislik 6nlemleri belirlenmelidir.
“Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik” ile "Deprem
Boélgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki Yonetmelik” hiikkiimlerine uyulmalidir.
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Harita 13: Planlama Alan1 Yerlesime Uygunluk Haritas1

3 E Galigma Alan Sinir x| §
; Bnlemli Alan 2.1 (BA-2.1) | -9

34 MULKIYET ANALIZLERIi

Planlama alaninda bulunan parsellerin miilkiyet durumu incelendiginde alanda Ozel ve Kamu
Miilkiyetinde bulunmaktadir. Alanin %56,1’ini olusturan 31.956,01 m?’lik alana sahip 2 adet
parsel Ozel Miilkiyette ve alanin %18,1’ini olusturan 10.310,40 m? alana sahip 5 adet parsel

Kamu miilkiyetindedir.

Tablo 4: Planlama Alan1 Miilkiyet Dagilim1

ADA PARSEL PARSEL YUZDE (%) MULKIYET
BUYUKLUGU (m?)
80137 5 1.340,41 2,3% KAMU
6 1.723,56 3,0% KAMU
7 1.118,76 2,0% KAMU
80269 1 9.846,97 17,3% OZEL MULKIYET
80270 1 1.119,34 2,0% KAMU
2 5.008,33 8,8% KAMU
3 22.109,04 38,8% OZEL MULKIYET
PARSEL ALANI 42.266,41 74,2% -
TOPLAM ALAN 57.041,71 100,0% :
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Harita 14:Planlama Alan1 Miilkiyet Analizi
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3.5 KENTSEL PLANLAMA DURUMU

3.5.1 UST OLCEKLI PLANLAR

Raporun bu béliimiinde Cankaya ilgesinin planlama durumlar iist 8lgekten alt dlgeklere dogru
incelenmistir. Bu kapsamda planlar; 1/25.000 Meri Nazim Imar Plani, 1/5.000 Olgekli Meri
Nazim Imar Plani, 1/1.000 Olgekli Meri Uygulama Imar Plam bashklar altinda

degerlendirilmistir.

3.5.1.1 1/25.000 Olcekli Nazim imar Plam

Ankara Biiyiiksehir Belediye Baskanlig1 tarafindan onaylanan ve 16.02.2007 tasdik tarihli
1/25.000 dlgekli 2023 Baskent Ankara Nazim Imar Plan1 bulunmaktadir.

15.12.2023 onay tarihli Ankara Ili, Cankaya Ilgesi, Cayyolu Mahallesi Rezerv Yap1 Alani ve
Cevresine Iliskin 1/25.000 Olcekli Nazim Imar Planinda alan, Gelisme Konut Alani
fonksiyonunda kalmakta olup Ankara 12. Idare Mahkemesinin 2024/172 esas no, 2025/1231

nolu karar ile planin iptaline karar verilmis ve alanin plansiz kaldig1 goriilmektedir.
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Harita 15: Iptal Edilen 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plani Degisikligi
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3.5.1.2 1/5000 Olg¢ekli Nazim imar Plam

Planlama alan1 15.12.2023 onay tarihli Ankara ili, Cankaya Ilgesi, Cayyolu Mahallesi Rezerv
Yap1 Alan1 ve Cevresine Iliskin 1/5.000 Olgekli Nazim Imar Planinda Gelisme Konut Alan
(Diisiik Yogunluklu), Egitim Alani, Park ve Yesil Alan, Saglik Alani, Sosyal Tesis Alani,
Ibadet Alan1 ve Teknik Altyapr Alam fonksiyonunda kalmaktadir. flgili Nazim imar Planiin
kent biitliniine ve ¢evresine etkisi ve uyumu, ulagim sistemi ile biitlinlesmesi, sosyal ve teknik
altyapt alanlarinin saglanmasi ve kentsel doku ve yasanabilirlik ilkeleri bakimindan uygun
olmadig1 degerlendirilerek Ankara 12. Idare Mahkemesinin 2024/172 esas no, 2025/1231 nolu

karar1 ile iptaline karar verilmis olup alanin plansiz kaldig1 goriilmektedir.
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Harita 16:Planlama Alam Iptal Edilen 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planlari

3.5.1.3 1/1000 Ol¢ekli Uygulama imar Planlar

Planlama alan1 15.12.2023 onay tarihli Ankara ili, Cankaya Ilgesi, Cayyolu Mahallesi Rezerv
Yapt Alan1 ve Cevresine Iliskin 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Planinda Gelisme Konut
Alan1 (E:0.35), Tlkokul Alani, Park Alani, Saglik Tesisi Alani, Sosyal Tesis Alani, Cami ve
Teknik Altyapt Alani fonksiyonunda kalmaktadir. Ilgili Uygulama imar Planmin kent
biitiiniine ve ¢evresine etkisi ve uyumu, ulasim sistemi ile biitiinlesmesi, sosyal ve teknik
altyap1 alanlariin saglanmasi ve kentsel doku ve yasanabilirlik ilkeleri bakimindan uygun
olmadig1 degerlendirilerek Ankara 12. Idare Mahkemesinin 2024/172 esas no, 2025/1231 nolu

karar1 ile iptaline karar verilmis olup alanin plansiz kaldig1 goriilmektedir.
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Harita 17:Planlama Alam Iptal Edilen 1/1000 Olgekli Meri Uygulama imar Plani

Planlama alaninda yapilasma kosullar1 belirlenirken dikkate alinan ¢evre yapilasma kosullar
Harita 17°de bolgeleme seklinde gosterilmistir. Planlama alaninda; alan i¢inde mevcutta
bulunan ruhsatli konut alani ile alan g¢evresinde bulunan farkli konut tipolojilerine uyum
saglayacak sekilde yapilagsma kosullar1 belirlenmistir. Konut alanlarinda yasamasi 6ngoriilen
niifusun ihtiyact olan donati alanlar1 plan biitliinliigii ve siirekliligi de dikkate alinarak
planlanmis olup, planlama alan1 ve ¢evresiyle sosyal ve teknik altyapi dengesi kurulmaya

caligilmistir.

43



Harita 18:Planlama Alan1 Cevresi Emsal Degerleri

EMSAL:1.00
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3.5.1.4 Hava Mania Plam
Planlama alan1 Etimesgut Havaalan1 Mania Plan1 ve Giivercinlik Havaalan1 Mania Planinda
kalmaktadir. Bu baslik altinda Mania kavrami tanimlanmis, Hava Mania Plani’nin planlama

alani tizerindeki ytikseklik kisitlamalar1 incelenmistir.

Mania, "hava araglarinin yer hareketleri i¢in kullanilan yiizeylerde bulunan veya seyir
halindeki hava aracinin korunmasi i¢in belirlenmis yiizeyleri asan ya da bu yiizeylerin disinda
bulunan ancak hava seyriiseferine bir tehlike olusturdugu degerlendirilen biitiin gecici, sabit

ya da hareketli cisimleri veya bunlarin bir kismi1" olarak tanimlanmaktadir.

Havaalanlarina emniyetli hava aracit operasyonlari diizenlenebilmesi ic¢in havaalanlari
cevresinde belirlenmis bazi bolgelerde belirli yiiksekliklerin agilmamasi, yani manialara izin
verilmemesi gerekmektedir. Bu kapsamda, Sivil Havacilik Genel Miidiirligiimii tarafindan

havaalani mania planlari hazirlanmakta ve uygulanmak iizere basta ilgili belediyeler ve
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valilikler olmak tizere imar plan1 yapma yetkisine sahip ilgili tim kurum ve kuruluslara

gonderilmektedir.

Ankara ili, Cankaya Ilgesi, Cayyolu Mahallelerinde bulunan planlama alan1 Etimesgut
Havaalan1t Mania Plan1 ve Giivercinlik Havaalan1 Mania Planinda kalmaktadir. Hava Mania
Planinda dogal mania alanlar1 bulunmaktadir. Planlama alaninin orta kisminda kalan eski 955
parselin bir kisminda dogal mania alanin bulundugu goriilmektedir. Planlama alaninin
kuzeyinde bulunan havaalani pistinden giineye dogru gidildikge maksimum ¢ikilabilecek

yiiksekligin %10 degerinde arttig1 goriilmektedir.

Harita 19: Etimesgut Havaalani ve Giivercinlik Havaalani Hava Mania Plani
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Etimesgut Havaalan1 Mania Plan1 ve Giivercinlik Havaalan1 Mania Plani incelendiginde;
alanin kuzeydogusunu Giivercinlik Havaalani Mania Plani, diger kisimlar1 ise Etimesgut
Havaalani etkilemektedir. Kuzeydoguda ve doguda dogal mania alanlari bulunmaktadir. Hava
Mania Planlarina gore kuzeyden gilineye dogru gidildikce maksimum yapilasabilecek
yiikseklik %5 oraninda artmaktadir. Planlama alani igerisinde Maksimim ytikseklik sinirlar

910 metre ile 944 metre arasinda degismektedir.

Harita 20: Planlama Alan1 Hava Mania Plani
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Alan lizerinde alinan kesitler Hava Mania Plan sinir1 lizerinde kalmaktadir. A-A’ kesitine
gore kesit alian kisimda yapilasabilecek maksimum yiikseklik 915 metredir. Alinan kesit
iizerinde dogal mania alani bulunmakta olup, dogal mania alan1 diginda planlanan yapi
yliksekligine esik olusturacak alan bulunmamaktadir. B-B’ kesitine gore kesit alinan kisimda
yapilasabilecek maksimum yiikseklik 934 metre olup kesit iizerinde dogal mania alam

bulunmaktadir.

Grafik 12:Planlama Alan1 Arazi Kesitleri ve Hava Mania Plan Sinirlari
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3.5.2 KURUM GORUSLERI

Ankara Baskent Elektrik Dagitim A.S., BE-OUT-423-2018-32673 sayih 29.11.2018

tarihli kurum goriisiinde;

«...Ilgi yaziniza istinaden bahse konu ada/parseller icerisinde herhangi bir yatirim plam
bulunmamaktadir. Imar uygulamalar1 akabinde bélgedeki yapilasmaya enerji ihtiyaci icin
elektrik piyasasi baglanti ve sistem kullanim yonetmeligi Madde-10’da belirtilen evraklar ile
basvurulmasi halinde bolgedeki dagitim tesis ihtiyaglari tekrar degerlendirilecektir.” seklinde

belirtilmistir. (Eski 954 ve 955 Parseller)

Cankaya Belediye Baskanhg, imar ve Sehircilik Miidiirliigii, E-49648 sayili 20.09.2018

tarihli kurum goriisiinde;

“...Arsiv kayitlarinda yapilan incelemede; Cayyolu 954-955 sayili parsellere iligkin 1/1000
Ol¢ekli uygulama imar planlarinin bulunmadigi, 1/25000 ve 1/50000 6lgekli nazim imar
planlar1 hakkindaki bilgilerin ise Ankara Biiyliksehir Belediye Baskanligi’ndan alinabilecegi
tespit edilmistir.”” seklinde belirtilmistir. (Eski 954 ve 955 Parseller)

Ankara Biiyiiksehir Belediye Baskanhgi, imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhgi, Harita
Sube Miidiirliigii, 16457090-754[954-955 Pars. Cayyolu]-E-92913 sayih 28.09.2018

tarihli kurum goriisiinde;

“... Cayyolu Tp. 955 parselin 1/5000 6l¢ekli nazim imar planinin bulunmadigi, Cayyolu Tp.
954 parselin 1/5000 ve 1/1000 6lgekli imar planlarinin bulunmadigi, 1/5000 ve 1/1000 6lgekli
halihazir 6rneklerinin Ankara Biiyliksehir Belediye Meclisinin 14.02.2018 tarih ve 263 sayil
karar1 ile onaylanan 2018 yil1 iicret tarifesinde belirlenen {icretin 6demesi halinde verilecegi,

hususlar1 tespit edilmistir.”” seklinde belirtilmistir. (Eski 954 ve 955 Parseller)

Boru Hatlari ile Petrol Tasima A.S., Etiit ve Proje Daire Bagkanhgi, 26106802-405.02.99-
E.1971967 sayih kurum goriisiinde;

“Ekte gonderilen calisma alanini gosterir harita ve koordinatlar incelenmis olup sinirlari
belirtilen alanda mevcut ya da planlanan herhangi bir projemiz bulunmamaktadir.”” seklinde

belirtilmistir. (Eski 954 ve 955 Parseller)
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Botas Boru Hatlar1 ile Petrol Tasima A.S. Arazi insaat ve Kamulastirma Daire

Baskanhgi 1845-40123 sayili 20.06.2014 tarihli kurum goriisiinde;

“Haritanin tarafimizca incelenmesiyle s6z konusu parselde mevcut veya planlanan boru hatti
ve tesisimiz bulunmadigi bilgilerinize arz ederiz.”’ seklinde belirtilmistir. (29622 Ada 1 Parsel

ve 29479 Ada 1, 2, 3, 4 Parseller)

Ankara Valiligi, Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii, 68770991-045.99-E.56252 sayil,
13.12.2018 tarihli kurum goriisiinde;

“S6z konusu talebe iliskin olarak arsiv kayitlarinda yapilan incelemede; ilimizin Cankaya
Ilgesi, Cayyolu Mahallesi, 954 ve 955 sayili parsellerde 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat
Varliklarin1 Koruma Kanunu’na gére korunmasi gerekli tabiat varligi bulunmadigi ve dogal
sit alaninda kalmadig1, ancak caligmalar sirasinda herhangi bir tabiat varligina rastlanilmasi
halinde Valiligimize bilgi verilmesi gerekmektedir. Bunun yani sira ilgide kayith yazida 954
ve 955 sayili parseller ve yakin ¢evresine iliskin imar plani hazirlanacag ifade edilmis olup,
yazi ekinde onama sinir1 yer almamaktadir. S6z konusu parsellerin yakin ¢evresinde Ankara
Kiiltiir ve Tabiat Varliklari1 Koruma Kurulunun 07.05.1998 giin ve 5742 sayili karar ile
tescil edilen Tarihi ve I. Derece Dogal Sit alan1 yer almakta olup, s6z konusu dogal sit alanim
icermesi halinde Korunan Alanlarda Yapilacak Imar Plan1 Teklifi Usul ve Esaslarina Dair
Genelgesi kapsaminda hazirlanacak koruma amacli imar plani teklifinin tarafimiza iletilmesi
gerekmektedir. Anit Emlak Miidiirliigii’niin ilgi (b) yazis1 ile imar plan ¢alismalarina esas
oneri imar plan Ornegi yaziniz ekinde gonderilmediginden ¢evresinde bulunan Hazine
parselleri hakkinda goriis bildirilmemekle birlikte, 954 ve 955 parsel sayili tasinmazlarin 1164
sayili kanunun Ek-4’{incii maddesine gére TOKI’ye bedelsiz devredildigi dikkate alinarak
devir amacina uygun olarak planlama yapilmasina sakinca bulunmadiginin degerlendirildigi

ifade edilmistir.”” seklinde belirtilmistir. (Eski 954 ve 955 Parseller)

T.C. Ankara Valiligi, Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigii 73209981/31773-1126-561 sayih
08.07.2014 tarihli kurum goriisiinde;

“S6z konusu alanda, tabiat varlig1 ve dogal sit alan1 bulunmadig: tespit edilmistir. Ancak,
caligmalara sirasinda herhangi bir tabiat varligina (magara, fosil yatagi vb.) rastlanilmasi

halinde valiligimize (Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii) bilgi verilmesi hususunda,
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bilgilerinize arz ederiz.”’ seklinde belirtilmistir. (29622 Ada 1 Parsel ve 29479 Ada 1, 2, 3, 4

Parseller)

Tarim ve Orman Bakanh@, Doga Koruma ve Milli Parklar Genel Miidiirligii,

22802673-754-E.3457733 sayili, 23.11.2018 tarihli kurum goriisiinde;

“Yapilan inceleme neticesinde; bahse konu sahada Kurumumuz gorev, yetki ve
sorumluluklar1 kapsaminda tescilli bir korunan alanin yer almadig: tespit edilmistir.”” seklinde

belirtilmistir. (Eski 954 ve 955 Parseller)

Tarim ve Orman Bakanhg, DSI Etiit, Planlama ve Tahsisler Dairesi Baskanhg,

32747660-120-856204 sayili, 13.12.2018 tarihli kurum goriisiinde;

“Konu Genel Miidiirliiglimiiz gérev alanina giren konular yoniiyle incelenmis olup, soz
konusu alanin DSI Projeleri kapsaminda yer almadig1, igme ve kullanma suyu temin eden
baraj ya da gol koruma alaninda bulunmadigi, nehir veya dereler ile iliskisi olmadig tespit
edilmistir. Alanda olusabilecek ylizeysel akislara kars1 gerekli tedbirler yagmursuyu sebeke

sistemi icerisinde ele alinmalidir.”” seklinde ifade edilmistir. (Eski 954 ve 955 Parseller)

Ankara Valiligi, 11 Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii, Yatirim Isleri Sube Miidiirliigii,
62122103-304.02[304.02]-E.916114 sayili, 12.11.2018 tarihli kurum goriisiinde;

“S6z konusu alan 2634 Sayili Turizmi Tesvik Kanunun uyarinca ilan edilen herhangi bir
“Turizm Merkezi’’ ya da “Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi’” sinirlar1 igerisinde
yer almamaktadir. Konuya iliskin is ve islemlerin ilgili mevzuat dogrultusunda idarenizce
degerlendirilmesi gerektigi hususunda bilgilerinizi ve geregini arz ederim.”’ seklinde ifade

edilmistir. (Eski 954 ve 955 Parseller)

T.C. Ankara Valiligi 11 Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigi 85167190-166/99-6619 sayili
09.07.2014 tarihli kurum goriisiinde;

“953 no’lu parsel; Cayyolu mahallesinde, Baskent Universitesi Diyaliz Merkezinin bulundugu
tepede yer almaktadir. Batiya dogru algalan tepe otlarla kapli olup, 6zellikle bati tarafinda yer
yer ana kaya gozlenmektedir. Tepe ve yamaglarda yapilan yiizey arastirmasinda 2863 sayili

yasa kapsamina giren herhangi bir kiiltiir varli§ina rastlanmamustir.
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Ancak uygulama sirasinda kiiltiir varligina rastlanmasi durumunda 2863 sayil1 kiiltiir ve tabiat
varliklarini  koruma kanununun 4.maddesi geregince makamlara haber verilmesi

gerekmektedir.’” seklinde belirtilmistir. (29622 Ada 1 Parsel ve 29479 Ada 1, 2, 3, 4 Parseller)

Ankara Valiligi, i1 Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii, 85167190-304.02-E.333000 sayilh,
10.04.2019 tarihli kurum goriisiinde;

“Miizemiz Miidiirliigiince gérevlendirilmemiz iizerine 09.04.2019 giinii ilimiz, Cankaya
Ilgesi, Cayyolu Mahallesi sinirlar1 icinde bulunan Cevre ve Sehircilik bakanligi Toplu Konut
Idaresi miilkiyetine devir alan 954 ve 955 parsellerinde yiizey arastirmasi yapilmistir. 954
parsel no’lu arazi iizerinde yogun olarak hafriyat gozlenmistir. Arazide yapilan yiizey
arastirmasinda 2863 sayili Kiiltlir Varliklarin1 Koruma Kanunu kapsamina giren herhangi bir
tasinir ya da tasinmaz kiiltlir varligina rastlanilmamistir. Alanda daha sonraki donemlerde
kiiltiir varligma rastlanmasi durumunda c¢alismanin durdurularak 2863 sayili yasanin
4.Maddesi uyarinca ilgili makamlara haber verilmesi gerekmektedir.” seklinde belirtilmistir.

(Eski 954 ve 955 Parseller)

Ankara Valiligi il, Tarim ve Orman Miidiirliigii, 94695246-230.04.02-E.1028343 sayih

kurum goriisiinde:

Cankaya Ilgesi, Cayyolu Mahallesi smirlar1 igerisinde bulunan toplam alan1 5,2925 ha olan
954 (1,6955 ha) ve 955 (3,5970 ha) nolu parseller, 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi
Kullanim: Kanunun 3. Maddesi (1) bendinde tanimlanan Tarim Dis1 Alan olarak tespit
edildiginden, 5403 say1l1 Kanun Kapsaminda yapilacak herhangi bir islem bulunmamaktadir.
Cankaya llcesi, Cayyolu Mahallesi sinirlar1 icerisinde bulunan 954 ve 955 nolu parsellerin,
4342 sayili Mera Kanunu Kapsaminda mera olarak siirlandirilan alanlardan olmadig: tespit

edilmistir.”” seklinde ifade edilmistir. (Eski 954 ve 955 Parseller)

Ulastirma ve Altyapr Bakanhg, Karayollar1 Genel Miidiirliigii, Tasinmazlar Daire

Baskanhgi, 48030629-754 / E.417318 sayili, 29.11.2019 tarihli kurum goriisiinde;

“S6z konusu taginmazlar, mevcut ve planlanan yol giizergahlarimizin disinda kalmakta olup,
imar plan1 yapilmasinda idaremizce herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.”” seklinde ifade

edilmistir. (Eski 954 ve 955 Parseller)
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Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhg, Maden Isleri Genel Miidiirliigii, 91510499-
101.27.01- E.453483 sayili, 26.11.2018 tarihli kurum goriisiinde;

“Genel Miidiirligiimiiz bilgi islem kayitlarinda 13.11.2018 tarihinde ekte yapilan
sorgulamada Konut Alani proje alani ile ¢cakismasi durumunda, s6z konusu proje i¢in talep
edilen 5.24 ha proje alaninda Genel Miidiirliigiimiizce verilmis ve yiiriirliikte olan ruhsat hakk1
olmadig1 tespit edildiginden projenin yapilmasinda sakinca bulunmamaktadir. Ankara {li,
Cankaya [lgesi smirlarinda 5.24 ha alan bilgi islem kayitlarimizda madencilige kapali alan
haline getirilmeyerek, ER:3380149 sayili Konut Alan1 Ozel Izin Alani olarak islenmis olup,
bu ibare bu alanla ilgili bilgi dokiimlerinde, ihale ilanlarinda ilk miiracaat asamasinda
goriilecek ve verilecek ruhsatlarin arkasina, ruhsat sahasi dahilinde Konut Alam Ozel izin
Alanmin bulundugu bu alanda faaliyette bulunulmasiin istenilmesi halinde Genel
Miidiirliigiimiizden /TOKI’den gerekli izinlerin alinmasina miiteakip ruhsat diizenlenecegi ve
Genel Miidiirliiglimiizden izin alinmadan faaliyette bulunulmayacagi konusunda ruhsat ve
talep sahiplerine bilgi verilecektir. Ayrica talep edilen alan ile cakigmali oldugu tespit edilen
ER:3372292 sayili Jeotermal Kaynaklar ve Mineralli Sular degerlendirme sahasi i¢in ilgili
Valilikten goriis alinmas1 gerekmektedir. Genel Midiirliglimiiz goriisii istenmis olan
yatirimlarin  herhangi bir nedenle gerceklesmeyecek olmasi durumlarinda da Genel
Midiirliigiimiize bilgi verilmesi gerekmektedir.”” seklinde ifade edilmistir. (Eski 954 ve 955

Parseller)

Orman Genel Miidiirliigii, Ankara Orman Bolge Miidiirliigii, 80840283-250-E.600038
sayily, 26.03.2019 tarihli kurum goriisiinde;

“...35.970,66 m2 yiizolgiimli 955 parsel numarali tasinmazin 2,5 ha.’lik kisminin orman
kadastro paftasinda orman sayilmayan alanda kaldigi, 955 parselin orman sayilmayan alan
olarak smiflandirilan alan disinda kalan kismi ile 16.955,75 m2 yiizol¢timli 954 parsel
numaral1 tasinmazin Cayyolu mahallesi orman kadastro ¢alismasi disinda kaldigi, 954 ve 955
parsel numarali tasinmazlarin Askeri Giivenlik Bolgesi igerisinde kaldig1 ve {izerinde tesis
edilen agaclandirma ¢aligmalarinin  idaremizce yapilmadigi ve idaremize tahsisli
tasinmalardan olmadigi, 954 parselin agaclandirilan kisminin 1,0 ha yiizol¢iimiinde, 955
parselin ise daginik vaziyette kisimlar halinde agaglandirma ¢alismalarina konu edildigi tespiti

yapilmistir.”” seklinde ifade edilmistir. (Eski 954 ve 955 Parseller)
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Cevre ve Sehircilik Bakanhgi, Tabiat Varhklarim1 Koruma genel Miidiirliigii, 16306199-
252.01.02-E.208404 sayih kurum goriisiinde;

“S6z konusu alanda Korunan Alanlarin bulunmamast halinde plan c¢alismalarinin
yapilmasinda 1 nolu Cumhurbaskanligi Kararnamesinin 109. Maddesi uyarinca tanimlanan
gorev ve yetkiler bakimindan Bakanligimizca sakinca goriilmemektedir.”” seklinde ifade

edilmistir. (Eski 954 ve 955 Parseller)

Tiirkiye Elektrik Dagitim Anonim Dagitim Anonim Sirketi Genel Miidirlugii,
Yatirnmlar izleme Daire Baskanhgi, Tedas Baskent Bolge Miidiirliigii, 28973753-752.99
sayili, 26.04.2019 tarihli kurum goriisiinde;

“S6z konusu bolgenin faaliyet alanimizda bulunmasi nedeniyle 954 ve 955 parsellerin tapu
kaydi iizerinde herhangi bir yatirim plani bulunmamakta olup; su asamada bolgede yapilmasi
diisiiniilen herhangi bir yatirim plan1 bulunmamaktadir.”” seklinde ifade edilmistir. (Eski 954

ve 955 Parseller)

TEIAS Tirkiye Elektrik iletim Anonim Sirketi Genel Miidiirliigii, Cevre ve
Kamulastirma Dairesi Baskanhgr 92914634/754 sayih 22.07.2014 tarihli kurum

goriisiinde;

“Genel Miidiirliiglimiizce yapilan incelemeler neticesinde, 11gi yazi konusu parsele isabet eden
mevcut ve planlanan herhangi bir tesisimizin bulunmadig1 hususunu bilgilerinize arz ederiz.”’

seklinde belirtilmistir. (29622 Ada 1 Parsel ve 29479 Ada 1, 2, 3, 4 Parseller)

Baskent Elektrik Dagitim A.S. BE-OUT-301-2014-814 sayih 02.07.2014 tarihli kurum

goriisiinde;

“Halihazirda mevcut bulunan enerji nakil hatti, trafo vb. elektrik tesislerimizin Slgiilerek
planda korunmasi kaydiyla ve enerji nakil hattinin altina isabet eden kisma herhangi bir tesis
yapilacak ise emniyet mesafeleri dikkate alinarak calisma yapilmasinda sakinca
bulunmamaktadir. Idarenizce yapilacak isler nedeniyle mevcut tesislerimizin deplasesi
gerekiyor ise sirketimiz Dagitim Varliklar1 Miidiirliigiinden alinacak miisaade dogrultusunda

deplase projelerinin hazirlanarak sirketimizce onayim1 miiteakip deplase islemlerinin
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tarafinizca yapilmasi gerekmektedir.”” seklinde belirtilmistir. (29622 Ada 1 Parsel ve 29479
Ada 1, 2, 3, 4 Parseller)

T.C. Orman ve Su Isleri Bakanhg, Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigi 5.Bélge
Miidiirliigii -754-431339 sayih 10.07.2014 tarihli kurum goriisiinde;

“S6z konusu alan incelenmis olup; tasinmazin DSI projeleri kapsaminda yer almadigi, igme
ve kullanma suyu temin eden baraj veya gol koruma alaninda bulunmadigi, taskin sorunu
olmadig1 tespit edilmistir. Anilan alanin imara agilmasinda sakinca bulunmamaktadir.”’

seklinde belirtilmistir. (29622 Ada 1 Parsel ve 29479 Ada 1, 2, 3, 4 Parseller)

T.C. Ankara Valiligi il Gida, Tarim ve Hayvancalk Miidiirligi 94695246-
230.04.02/22676 sayil1 10.09.2014 tarihli kurum goriisiinde;

“Diizenlenen etiit raporuna istinaden s6z konusu 5,0750 hektar yiiz 6l¢lime sahip 953 no’lu
parsel Hali Arazi (H) olup 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunun
3.maddesi (i) bendinde tanimlanan Tarim Dis1 Alan (T) olarak tespit edildiginden ilgili Kanun
kapsaminda yapilacak herhangi bir islem bulunmamaktadir.”” seklinde belirtilmistir. (29622
Ada 1 Parsel ve 29479 Ada 1, 2, 3, 4 Parseller)

3.6 PLANLAMA ALANI SOSYAL ALTYAPI ANALIZi

Planlama alaninin gevresi incelendiginde; planlama alani ilkokul alani, yesil alan, anaokulu
alani, ortaokul alani, lise alani, spor tesisi alami erisim mesafesinde kalmaktadir. Egitim
alanlarinin alanin batisinda, park alanlarmin alanin dogusunda ve batisinda yogunlastigi
goriilmekte olup, alan ¢evresinde bulunan spor tesisi alaninin ise planlama alaninin dogusunda
bulundugu goriilmektedir. Alanin kuzeyinin ise ilkokul alani ve yesil alan erisim mesafesi
disinda kaldig1 goriilmektedir. Planlama alaninin tamanu Ibadet Alani ve Saglik Alam erisim

mesafesi diginda kalmaktadir.
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Harita 21:Planlama Alan1 Sosyal Donat1 Analizi
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3.7 ESIKSENTEZI

Planlama alaninda esik sentezi; %15’in {izerinde olan egim alanlari, arazinin yiikseltisi,
yerlesime uygunluk durumu, baki analizi, dogal mania alanlar1 bakimindan ele alinmistir. Bu
faktorlerin degerlendirilmesi sonucunda; alanin kuzeyinde egiminin %15’1in tizerinde oldugu
gorilmistiir. Alanin %28’inin egim degerinin %15 ve {izeri egime sahiptir. Bununla birlikte
alanin jeolojik yapisi incelendiginde; alanin tamami Onlem Almabilecek Nitelikte Stabilite
Sorunlu Alanlarda (Onlemli Alanlar 2.1) kalmaktadir. Planlama alaninin giineyinde ve
kuzeyinde giiney yonelislerinin yogunlukta oldugu goriilmekte olup alanin %17 sinin giiney
yonelislerine sahiptir. Alan igerisinde sirtlar ve tepe noktast bulunmaktadir. Dogal mania
alanlari ise alanin kuzeyinde ve batisinda bulunmaktadir. Dogal mania alanlar1 yapilagsma i¢in

esik olusturmakta olup yerlesilemez alan olarak degerlendirilmektedir.
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Harita 22:Planlama Alan1 Esik Sentezi
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Planlama alani1 yakin ¢evresiyle birlikte degerlendirildiginde; alanin kuzeyinde askeri alanlar,
OSB, Etimesgut Havaalam1 ve Giivercinlik Havaalaninin bulundugu goriilmektedir. ilge
icerisinde yer alan Hacettepe Universitesi Beytepe Kampiisii, Bilkent Universitesi, Orta Dogu

Teknik Universitesi, Baskent Universitesi alanin ¢evresindeki dnemli donat1 alanlarindandir.

56



Harita 23: Planlama Alani1 Cevre Fonksiyonlari

Planlama alani g¢evresinde yer alan mahalle dokusu incelenmis, alan topografyasi analiz
edilmis, yesil alan ve donat1 alanlari siirekliligine 6nem gosterilmistir. Analizler kapsaminda
alanin kuzeyinde ve giineyinde yer alan diisiik yogunluklu gelisme konut alanlar1 arasinda

niifusun ihtiya¢ duydugu donat1 alanlar1 tasarlanmustir.

Harita 24: Kentsel Tasarim Analiz Calismalari
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Planlama alanina iliskin hazirlanan kentsel tasarim projesine yonelik Yiiksek Yasam
Kalitesi/Sosyal Donat1 ve Teknik Altyap1 Alani, Hareket Kolayligi, Engelsiz Yasam basliklar1

altinda tasarim ilkeleri belirlenmistir.

Yiiksek Yasam Kalitesi /Sosyal Donati ve Teknik Altyapr Alani/Erisilebilirlik

Planlama alanin ve ¢evresinin ihtiyaglarina yonelik sosyal donati alanlar1 ve kamusal alanlar
olusturulmustur. Planlama alan1 ve etki alanlarii1 da kapsayacak bi¢imde sosyal donati
alanlar1 ve kamusal alanlara iligkin erisilebilirlik ve yeterlilik saglanmistir. Bununla birlikte;

ana ulasim aks1 ve yesil akslar tasarlanmistir.

Planlama alaninda 6nemli bir tasarim unsuru olan yasam kalitesi, sosyal altyapi alanlar1 ve
kamusal alanlara iligkin erisilebilirlik ve yeterlilik ile ilgilidir. Sosyal altyap: alanlar1; sosyal,
kiiltiirel ve rekreatif toplumsal ihtiyaglarin, egitim alanlari, saglik alanlari, dini tesis alanlari,

sosyal tesis alanlari, teknik altyapi alanlar1 saglikli ve yasam kalitesi yiiksek alanlardir.

Planlama alaninda yasam kalitesini yiikseltmek amaciyla ilk olarak; donati alanlarindaki
yetersizligin giderilmesi hedeflenmistir. Bu kapsamda olusturulacak sosyal altyapi alanlari ile
niifusun ihtiya¢ duydugu yasanabilir mekanlarin olusturulmasi hedeflenmistir. Bu alanlarda
karma kullanimlarin bir araya gelerek ¢ekim yarattii, kent hayatini canlandirdigr akslar
olusturulacaktir. Yapilarda olusturulacak bahge, avlu, park gibi ortak kullanim alanlarinda
secilen zemin dosemesi, bitkilendirme gibi unsurlar iklime ve peyzaja gore belirlenerek yasam

kalitesini artirmak hedeflenmistir.
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Harita 25: Planlama Alani Kentsel Tasarim Kurgusu

' Site I¢i Arag Yolu
@ Patika Yollar
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Hareket Kolaylig1

Kentsel Tasarim alanlarinda bina ve mekanlar arasi gegisi giivenligi ve konforu saglanmali;
sokaklar, insanlar i¢in gilivenli ve ¢ekici olacak sekilde tasarlanmalidir. Kentsel tasarim
caligmasinda kamusal ve Ozel alanlar arasindaki gecis ve siirekliligi kesintisiz olarak
saglanmistir. Planlanan yollarin tasarimi ara¢ ve yaya hareketlerinin birbirinden agik bir
sekilde ayrilmis giivenli, konforlu ve etkili sokak cephelerinin saglandigi uygun kentsel peyzaj

Ogelerini icermektedir.

Harita 26: Kentsel Tasarim Calisma/Erisilebilirlik

@ Site Igi Arag Yolu

D Patika Yollar

- - v

Engelsiz Yasam

Planlama alaninda, dezavantajli gruplarin sosyal ve kiiltiirel ihtiyaclar1 dikkate alinarak
fiziksel engellerin ortadan kaldirildigi, engelsiz yasam alanlari olusturmak iizere tasarim ve

planlama calismalar yliriitiilecektir.

Ankara ili, Cankaya ilgesi, Cayyolu Mahallesinde yer alan planlama alaninda kentsel tasarim
caligmalarinda egimden faydalanmak, manzara alanlarina yonelmek ve maksimum giin
1s181indan faydalanma kriterleri goz onilinde bulundurulmalidir. Tasarim calismasinda farkl
tipolojilere sahip mahalle dokusunu yeni bir tasarimla devamlilifinin saglanmasi, kente
entegre edilmesi, yiiksek yasam kalitesi ve donati alanlarinin yeterli hale getirilmesi, alan ve

cevresinde erisilebilirlik ve hareket kolayliginin saglanmasi 6nemli unsurlardandir.
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Harita 27: Planlama Alan1 Vaziyet Plan1
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Harita 28: Planlama Alani Kentsel Tasarim Caligmasi

Seyrek Villa Dok}.xsu Villa Yesil Alam:

Site Girigi

1
|
E Buffer Yesil
1

Seyrek Villa Dokusu

Site ici Yol

Site Girisi Yesil Alan

Ortak Villa Girig Meydam Seyrek Villa Dokusu
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5 PLAN KARARLARI

Planlama alani; Ankara ili, Cankaya ilgesi, Cayyolu mahallesinde yer almakta olup, 5,7
hektarlik alan biiyiikliigiine sahiptir. Planlama alaninin kullanim amaci sonlanan askeri ve
islevsiz alandan olustugu goriilmekte olup Milli Savunma Bakanligi ile Cevre, Sehircilik ve
Iklim Degisikligi Bakanligi arasinda Milli Savunma Bakanligma Tahsisli Tagmnmazlarin
Cevre ve Sehircilik Bakanligi Tarafindan Degerlendirilmesi Suretiyle Thtiyag Duyulan Yapi
ve Tesislerin Yapimi, Bakim Onarimi ile Askeri Amacli Kamulastirmasina Iliskin Protokol

imzalanmustir.

Alan yakin cevresiyle birlikte degerlendirildiginde; alanin kuzeyinde askeri alanlar, OSB,
Etimesgut Havaalam ve Giivercinlik Havaalanmin bulundugu gériilmektedir. Ilge igerisinde
yer alan Hacettepe Universitesi Beytepe Kampiisii, Bilkent Universitesi, Orta Dogu Teknik

Universitesi, Baskent Universitesi alanin ¢evresindeki dnemli donati alanlaridandir.

Planlama alanmin yer aldigi Cankaya Mabhallesi, Ankara’nin prestijli konut alanlarindan
olusan, kent i¢i O6nemli ulasim akslarima ve metroya erisimin yiiksek oldugu, onemli
iniversiteler, hastane ve Atatiirk Orman Ciftligi gibi kentin biiylik 6lgekli donati alanlarina
yakin bir konumda bulunmaktadir. Planlama alan1 ve cevresi, kentin gelisme potansiyeli
yiiksek, konut ve ticaret karma kullanimli projelerin hayata gegirildigi, niifusun sosyal ve
kiiltiirel ihtiyaglarinin giderildigi stratejik dneme sahip bir kent alt bolgesi olarak goze

carpmaktadir.

15.12.2023 onay tarihli Ankara Ili, Cankaya Ilgesi, Cayyolu Mahallesi Rezerv Yap1 Alam ve
Cevresine Iliskin Imar Planlarmim Ankara 12. idare Mahkemesinin 2024/172 esas no,
2025/1231 nolu karari ile iptaline karar verilmis ve alan plansiz kalmistir. Imar planlarinin
iptal gerekcesi olarak kent biitiiniine ve ¢evresine etkisi ve uyumu, ulasim sistemi ile
biitiinlesmesi, sosyal ve teknik altyapi alanlarinin saglanmasi ve kentsel doku ve yasanabilirlik
ilkeleri bakimindan uygun olmadigi belirtilmistir. Mahkeme iptal gerekgelerinin yerine
getirilmesi amaciyla hazirlanan Ankara ili, Cankaya ilgesi, Cayyolu Mahallesi Rezerv Yapi

Alanina iligkin imar plani ile;
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e Mekansal planlar yapim yonetmeligine uygun olarak, alanda yasayacak niifusun
ihtiyac1 olan sosyal ve teknik altyap1 alanlarina iligkin standartlarin iizerinde donati
alanlar1 6nerilmistir.

e Plansiz kalan alanda, kent ulasim sistemini olumsuz etkilenmemesi adina, yeniden
imar plan1 yapilmasi, ¢evre ulagim sistemi ve kent biitiinliyle uyumlu 25000 6lgekli
nazim plan kararlarina uygun olarak yesil koridor sistemlerini destekleyen biitiinciil
bir plan yaklagimi belirlenmistir.

e Planlama alan1 Ankara ili, Cankaya ilgesi, Cayyolu Mahallesi Rezerv Yap1 Alanini ve
cevresini kapsamakta olup 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiirtilmesi
Hakkinda Kanun kapsaminda 80270 Ada 1 ve 2 Parsel, 80137 Ada 5,6 ve 7 Parselleri
kapsayan alan 18.12.2025 tarihli ve 422341 sayih Bakanhk Makam Olur’u ile

Rezerv Yapi Alani ilan edilmistir.

6306 sayili Afet Riski altindaki alanlarin dontstiiriilmesi hakkinda kanunun
6.maddesinde;

“(5) Bakanlik;

a) Riskli alanlara, rezerv yapt alanlarina ve riskli yapilarin bulundugu tasinmazlara iliskin
her tiir harita, plan, proje, arazi ve arsa diizenleme islemleri ile toplulastirma yapmaya,
e) (Ek:29/11/2018-7153/23 md.) Hazine miilkiyetinde olup bu Kanun kapsaminda
Bakanhga tahsis edilen tasinmazlar;, Kanun kapsaminda Bakanlik¢a kamulastirilan
tasinmazlart ve yiiriitiilen uygulamalar neticesinde Bakanlik payina diigen tasinmazlari,
doniistim projeleri 6zel hesabina gelir elde etmek amacuyla kiralamaya ve satmaya,

g) (Ek:29/11/2018-7153/23 md.) Rezery yapi alanlarinda gelir ve hasulat getirecek her

tiirliit uygulama yapmaya, yetkilidir “denilmektedir.

Ayrica 6306 sayili kanunun uygulama yonetmeliginin 2.maddesinde;

¢) Rezerv yapt alani: Bu Kanun uyarinca gergeklestirilecek uygulamalarda yeni yerlegim
alami olarak kullanilmak iizere, TOKI 'nin veya Idarenin talebine bagl olarak veya resen
Bakanlik¢a belirlenen alanlar, ifade eder denilmektedir.

Ayrica ayn1 yonetmeligin 4.maddesinde;

“Rezerv yapi alanminin tespiti

(1) Rezerv yapi alani;

a) Alanmin biiyiikliigiinii de iceren koordinatli halihazir haritasin,

b) Alanin uydu goriintiisiinii veya ortofoto haritasini,
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¢) Alanda bulunan kamuya ait tasinmazlarin listesini,

¢) Yeni yerlesim alani olarak kullanilmak iizere belirlenecek rezerv yapi alanlarinda,
alanda yapilacak inceleme neticesinde gozlemsel verilere dayanilarak hazirlanacak
gerekge raporunu,

d) Alanin ozelligine gére Bakanlik¢a istenecek sair bilgi ve belgeleri, ihtiva eden dosyaya
istinaden Bakanlikca belirlenir.

(2) Rezerv yapt alani:

a) Bakanlik¢a resen belirlenebilir.

b) TOKI veya Idare, birinci fikrada belirtilen bilgi ve belgeleri ihtiva eden dosyaya
istinaden Bakanliktan rezerv yapi alani belirlenmesi talebinde bulunabilir.

¢) Gergek veya ozel hukuk tiizel kisilerince, birinci fikrada belirtilen bilgi ve belgeleri ihtiva
eden dosyaya istinaden Bakanliktan rezerv yapi alant belirlenmesi talebinde bulunulabilir.
(...)* gerekir.

(4) Rezerv yapt alanlarda, Kanunun amaci c¢ergevesinde fen ve sanat norm ve
standartlarina uygun, saglikli ve giivenli yasama cevrelerini teskil etmek ve Kanunda
ongoriilen amaglar ¢ergevesinde kullanilmak tizere;

a) Riskli alanlar ile bu alanlar disindaki riskli yapilarda ikamet edenlerin nakledilecegi
rezerv konut ve isyerleri,

b) Gelir ve hasilat getirecek her tiirlii uygulama,

c) Yerlesim yerlerinin ihtiyaci olan sosyal, teknik ve kiiltiirel altyap: ve iistyapi tesisleri ile
cevre diizenlemeleri, yapilabilir ve bu alanlar yeni yerlesim alanmi olarak kullanilabilir.”
Denilmektedir.

Dolayistyla 6306 sayili Kanun ve ilgili yonetmeliklerinde rezerv yap: alanlarmin riskli
alanlarda yasayanlarin nakledilecegi alanlar olarak kullanilabilecegi gibi, higbir riskli
alanla iliskilendirilmeksizin yalmzca gelir ve hasilat getirici uygulamalar

yapilabilecegi ve bu kapsamda kullanilabilecegi belirlenmistir.

6 Subat 2023 tarihinde merkez iissii Kahramanmaras/Pazarcik ilgesi olan 7.7
biiytikliigiinde ve merkez iissii Kahramanmaras/ Elbistan olan 7.6 biiytikliigiinde
deprem neticesinde yasanan biiyiik afet sebebiyle, basta Kahramanmaras olmak tizere
Malatya, Gaziantep, Adiyaman, Hatay, Diyarbakir, Adana, Elazig, Osmaniye kentleri
de dogrudan etkilenmis ve bolgede resmi rakamlara gore yaklasik 50.399 kisi hayatini

kaybetmistir. S6z konusu kentlerde biiyiik hasara yol agan deprem sonucu 6zellikle
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kent merkezleri basta olmak tlizere agir hasar goren veya agir hasar gérme riski bulunan
yapilarin bulundugu tespit edilmis olup; kentlerde mevcut niifusun barmabilecegi yeni
yerlesim alanlarina ihtiya¢ duyulmustur.

Bu kapsamda Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig1 ve Toplu Konut idaresi
kurum kurulus ve istirak firmalar1 ivedilikle ¢alismalara baslamistir. Rezerv yapi
alanlarinda, Bakanligin ilgili Kanun ve Yonetmeliklerde tanimlandig tizere, “gelir ve
hasilat getirici uygulamalar” kapsaminda deprem bolgesinde yapilacak olan konut
alanlarina yonelik finansman saglanmasi dngoriilmektedir.

Ayrica Ankara ili Afet ve Acil Durum Y 6netimi Bagkanligi (AFAD) tarafindan Ulusal
Deprem Arastirma Programi kapsaminda Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasinda genel
olarak 0,1 (g) ile 0,2 (g) tehlike araliginda yer almakta ve bu durum deprem riski tasiyan
illerden alana olan gogii artirmaktadir. TUIK 2023 yili Ankara ilinin aldig1 gogler
incelendiginde, Ankara ilinin Istanbul, Hatay, Malatya ve Kahramanmaras illerinden
61.793 kisi go¢ aldig1 goriilmektedir. Yillara gore go¢ oranlarina bakildiginda Ankara
2020 yilinda 153.162 kisi, 2021 yilinda 197.702 kisi, 2022 yilinda 89.104 kisi ve 2023
yilinda 237.700 kisi go¢ almistir.

Imar planlar1 hazirlanirken; {ist 6lgekli plan ilkeleri, stratejileri ve kararlari
dogrultusunda ilgili kurumlardan teknik altyapi, ulasim, dogal yap1, doku vb. konulara
iligkin alinan tiim teknik goriisler ve yatirim kararlart imar planit calismalarini
yonlendirmistir. Bu calismalarin sonucunda hazirlanan analiz ve sentez ¢alismalari
dogrultusunda fiziki mekan organizasyonuna yonelik plan kararlart belirlenmistir.
Kurumlardan alinan olan gortisler ve yatirim kararlari ile birlikte islevsiz olan planlama
alanimin yeniden canlandirilarak kent biitlinii ile entegrasyonunun saglanmasi, alan ve
cevresine hizmet edecek sosyal ve teknik altyapi alanlarinin olusturulmasi, cevre

yapilasma dokusuna uygun ve yasanabilir alanlarin tiretilmesi hedeflenmistir.

Planlama alaninda, cevre yapilasma kosullar1 ve ilgili kurum goriisleri gbz Oniinde

bulundurularak plan kademeleri arasinda siirekliligi ve biitlinliigii saglamak amaciyla ¢evresi

ile uyumlu Diisiik Yogunluklu Gelisme Konut Alan1 ve sosyal altyapi alanlarini kapsayan

Ankara Ili, Cankaya Ilcesi, Cayyolu Mahallesi Rezerv Yap: Alam1 ve Cevresine Iliskin

Uygulama Imar Plan1 hazirlanmistir.
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Yapilan teknik inceleme ve aragtirmalar sonucunda planlama sahasinin, kent biitiinii ile
iligkisinin  kurgulanmasi, dogal c¢evre ile uyumunu saglamak, kentsel mekanin
stirdiiriilebilirligi ilkesiyle kentsel canlandirmayi saglamak ve yasam kalitesini artirmak,
fiziksel ve gorsel agidan saglikli mekanlar yaratmak, kentsel yasam standardini arttirmak
amaciyla kentsel gelisim ve niifus dinamiklerini, yerel sartlar1 ve ihtiyaglarini gz 6niinde
bulundurarak, kent biitiiniiyle iliskili, niifus ile dengeli bir sekilde fonksiyonlarin dagiliminin

yapildigi, bolgenin ihtiyaglarinin karsilandigi bir planlama anlayist benimsenmistir.

Hazirlanmis olan 1/1000 Uygulama Imar Planinda Gelisme Konut, flkokul Alani, Park, Cami,
Sosyal Tesis, Saglik Tesisi ve Teknik Altyap1 fonksiyonlarina yer verilmistir. Planlama
alaninda yasayacak olan niifus ve bu niifusun ihtiyaci olan donat1 alanlar1 hesaplanmis olup;

donat1 alanlari ile parklarin siirekliligi saglanarak plan ¢aligmasi yapilmastir.

5.1 PLANLAMA ALANINUFUSU

Planlama alaninin ¢evre yapilasma durumuna goére ortalama briit bagimsiz birim
biiyiikliigiiniin 125 m? oldugu 6ngériilmiistiir. Cankaya ilgesinin 2024 yilma ait TUIK
verilerinde belirtilen 2,48 hane halk1 biiytlikliigiinden kisi basina diisen insaat metrekaresi (125

m?%/2,48 kisi) 50 m? ki olarak hesaplanmustir.

Planlama alani igerisinde ayrilan Gelisme Konut Alanlar1 fonksiyonu toplamda 31.956 m?
biiyiikliigiindedir. Hazirlanan demografik yapi, ekonomik ve sosyal yap1 analizinden elde
edilen veriler dikkate alindiginda kisi basi ingaat alan1 50 m? olarak belirlenmis olup, gelisme
konut alanlarinda en fazla %20 ticaret fonksiyonu kullanilmas1 6n goriilerek planlama alaninin

maksimum niifusu 224 kisidir.

Tablo 5: Planlama Alan1 Nufus Hesabi

FONKSIYON Alan Yiizde Emsal Insaat  Niifus (kisi)
Bityiikliigii (%) Alam
(m?) (m?)
GELiSME KONUT ALANI 31.956 56,0% 0,35 11.185 224
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5.2 ARAZI KULLANIM KARARLARI

Planlama alanimin toplam biiyiikliigii 57.042 m? biiyiikliigiindedir. Alanin %44’iinii kapsayan
25.086 m*’lik alan donat1 alanlarindan olusmaktadir. Planlama alanmin %56’s1 ise gelisme
konut alan1 fonksiyonu olusturmakta ve 31.956 m? alan biiyiikliigiine sahiptir. Gelisme konut

alanlarinda niifus 224 kisi olarak planlanmistir.

Arazi kullanim kararlarmma gore planlama alaninda yer alan fonksiyonlarin biiyiikliikleri,
dagilimlar1 ve oranlari Alan Dagilim Tablosunda gdosterildigi sekildedir. Tabloda, alanda

planlanan fonksiyonlarin alanlar1 ve yiizdeleri verilmistir.

Tablo 5: Plan Fonksiyonlar1 Alan Dagilimlar1 ve Yiizdeleri

ALAN DAGILIMI TABLOSU

Alan . Insaat .
FONKSIYON Biiyiikliiii Y‘;/Zde Emsal Alam | Niifus

(m2) ( 0) (mz) (kISI)
GELISME KONUT ALANI 31.956 56,0% 0,35 11.185 224
DAGITIM ARA TOPLAM | 31.956 56,0% 11.185 224

Alan Yiizde Olmasi
DONATI ADI Biiyiikliigii (%) Mevzuat (m?*/Kisi) | Gereken | Fark (m?)

(m?) (m?)
ILKOKUL ALANI 5.008 8,8% 2 5.000 8,33
SAGLIK TESISI ALANI 1.119 2,0% 1,5 750 369,34
SOSYAL TESIS ALANI 1.723 3,0% 0,75 168 1.555,72
CAMI 1.119 2,0% 0,5 1.000 118,69
PARK 6.868 12,0% 10 2.237 | 4.631,20
TEKNIK ALTYAPI ALANI 1.340 2,3% 1 224 1.116,70
YOL 7.907 13,9% - - -
DONATI ARA TOPLAM 25.086 44,0% - 9.378 | 15.707,32
GENEL TOPLAM 57.042 | 100,0% - - -

*Kisi basina diisen insaat alani 50 m? kabul edilmistir.

Planlama alanina iliskin Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi standartlarina gore donati
alanlar1 tablosu hazirlanmistir. Planlama alaninda yasamasi1 6ngoriilen 224 kisinin ihtiyaci
olan donat1 standartlarina gore; ilkokul alan1 park alanlar1 saglik tesisi alanlar1 sosyal tesis
alan1 cami alanlar1 ve teknik altyapr alanlart planlanmistir. Donati  yeterlilikleri
incelendiginde; yonetmelik standartlarma gore 9.378 m? alan ayrilmasi gerekirken, Oneri

planda 17.178 m? donat1 alan1 ayrilmistir.
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Tablo 6: Yonetmelik Standartlarina Gore Donat1 Alanlari

YONETMELIK STANDARTLARINA GORE DONATI ALANLARI(NUFUS: 224 KiSi)
ONERI
. . . | STANDART | PLAN | FARK
2
LS LB BAPLEL (ALAN M?) | (ALAN | (M?)
M?)
EGITiM TESISLERI ALANI [LKOKUL 2,00 5.000| 5.008 8
ACIKVE YESIiL ALANLAR PARK 10,00 2.237| 6.868| 4.631
SOSYAL
SOYAL VE KULTUREL TESIiSLER ALANI TESIS 0,75 168 1.723| 1.556
ALANI
SAGLIK TESISLERI ALANI SACE 1,50 750 1.119 369
TESISI
iBADET ALANI CAMI 0,50 1.000| 1.119 119
- TEKNIK
TEKNIiK ALTYAPI ALANI e 1,00 224 1.340| 1.117
TOPLAM 9.378 | 17.178| 7.800

5.2.1 Gelisme Konut Alanlar

Planlama alaninda Gelisme Konut Alanlar toplamda 31.956 m? alan biiyiikliigiine sahiptir.
Bu alanlar planlama alaninin %56’s1n1 olusturmaktadir. Planda belirlenen emsal degerleri ile
insaat alani buiyiikliikleri ve planlama alaninda yasayacak niifus biiylikligii belirlenmistir.
(Kisi bagina ingaat alan1 50 m? olarak hesaplanmistir.) Gelisme konut alanlarinda toplam 224

kisinin yasayacag1 ongorilmiistiir.

Planlama alaninda yer alan Gelisme Konut Alanlarinin emsal degerleri belirlenirken 6zellikle
planlama alanin igindeki ve yakin g¢evresinde bulunan mevcut ruhsathi konut alanlarinin
yapilagma kararlar1 dikkate alinmistir. Gelisme konut alanlari, alan ¢evresiyle biitiinciil olacak
sekilde diisiik yogunluklu gelisme konut alani olarak tasarlanarak Emsal degeri 0.35,

Yencok=Z+2 Kat olarak belirlenmistir.

5.3 DONATI ALANLARI

Planlama alaninda ayrilan donati alanlar1 25.086 m? olup, planlama alanimin %44’iinii
olusturmaktadir. Planlama alaninda; Mekansal Planlar Yonetmeligi Ek-2 Kentsel, Sosyal ve
Teknik Altyap1 Tablosunda belirtilmis standartlar ile yaya erisim mesafeleri goz oniinde
bulundurulacak sekilde Egitim Tesisleri Alani, Acik ve Yesil Alanlar, Saglik Tesisi Alani,
Sosyal ve Kiiltiirel Tesisler Alani, Ibadet Alanlar1, Teknik Altyap: Alanlari planlanmustir.
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Tablo 7:Sosyal Altyap1 Alanlar1 Alan Dagilim1

ONERI ]
M?)
EGITIiM TESISLERi ALANI ILKOKUL 5.008 8,8%
SOSYAL ACIKVE YESIiL ALANLAR PARK 6.868 12,0%
SAGLIK TESIiSLERi ALANI SAGLIK TESISI 1.119 2,0%
SOSYAL VE KULTUREL TESIS ALANI | SOSYAL TESIS ALANI 1.723 3,0%
IBADET ALANI CAMI 1.119 2,0%
_ TEKNIK ALTYAPI
TEKNIiK ALTYAPI ALANI ALANI (Yol ve Otopark 1.340 2,3%
Alan1 Harig)
TOPLAM DONATI ALANI 17.178 30,1%
TOPLAM PLANLAMA ALANI 57.042 100,0%
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5.3.1 Egitim Tesisleri Alam

5.3.1.1 [lkokul Alam
Planlama alaninda bulunan 1 adet ilkokul alan1 5.008 m? biiyiikliigiinde olup, alanin %8,8’ini
olusturmaktadir.

Harita 30: {lkokul Alan1
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5.3.2 Acik ve Yesil Alanlar

5.3.2.1 Park
Planlama alaninda bulunan park alanlar1 6.868 m? biiyiikliigiinde olup, alanin %12’sini

olusturmaktadir.

Harita 31: Park Alani
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5.3.3 Saghk Tesisleri Alan
Planlama alaninda bulunan 1 adet saglik tesisi alan1 1.119 m? biiyiikliigiinde olup, alanin

%2’sini olusturmaktadir.

Harita 32: Saglik Tesis Alan1
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5.3.4 Sosyal ve Kiiltiirel Tesisler Alam

5.3.4.1 Sosyal Tesis Alani
Planlama alaninda bulunan 1 adet sosyal tesis alan1 1.723 m? biiyiikliigiinde olup, alanin %

3’{inii olusturmaktadir.

Harita 33: Sosyal Tesis Alan1
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5.3.5 ibadet Alam

5.3.5.1 Cami
Planlama alaninda bulunan 1 adet cami alani toplam 1.119 m? biiyiikliigiinde olup, alanin

%2’sini olusturmaktadir.
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54 TEKNIK ALTYAPI ALANLARI
5.4.1 Teknik Altyap1 Alam

Planlama alaninda bulunan 1 adet teknik altyap: alani toplam 1.340 m? biiyiikliigiinde olup,

alanin %2,3’linli olugturmaktadir.

Harita 34: Teknik Altyap1 Alani
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5.4.2 Yollar

Planlama alaninda bulunan yollar alanin %13,9’unu olusturmaktadir. Planlama alaninda
karayolu ulagimi; Planlama alanini ¢evreleyen plan bolgesinin ¢evresindeki yerlesmeler ile
baglantisin1 saglayan 15 m ve 14 m en kesitli tasit yollaryla, plan kapsamindaki
fonksiyonlarin birbirine baglayan ve konut fonksiyonuna erisimi saglayan 10 m en kesitli tagit

yolu ve 7 m ile 8 m en kesitli yaya yollariyla kademeli olarak planlanmistir.

71



Harita 35:1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani
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Ankara Ili, Cankaya Ilcesi, Cayyolu Mahallesi Rezerv Yapi
Alan1 ve Cevresine Iliskin 1/1000 Olgekli

Uygulama Imar Plan1

EKI:
Plan Agiklama Raporu

-Bu Plan Agiklama Raporu kapak dahil 78 sayfadir.-




ANKARA LI CANKAYA ILCESIi CAYYOLU MAHALLESI REZERYV YAPI ALANI VE CEVRESINE ILISKIN
1/1000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANI PLAN NOTLARI

1. GENEL HUKUMLER

1.1 PLANLAMA ALANI ANKARA ILI CANKAYA ILCESI CAYYOLU MAHALLESI REZERV YAPI ALANI VE
CEVRESINI KAPSAMAKTADIR.

1.2 PLANDA VE PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA, 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILI
DIGER MEVZUAT HUKUMLERI GECERLIDIR.

1.3 PLANLAMA ALANINA YONELIK OLARAK HAZIRLANAN AFET VE ACIL DURUM YONETIMI BASKANLIGI
TARAFINDAN 10.05.2010 TARIHINDE ONAYLANAN REVIZE IMAR PLANA ESAS JEOLOJIK JEOTEKNIK
ETUT RAPORLARI ILE ANKARA VALILIGI (CEVRE VE SEHIRCILIK iL MUDURLUGU) TARAFINDAN
20.05.2019 TARIHINDE ONAYLANAN IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK- JEOTEKNIK ETUT RAPORUNDA
BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

1.4 INSAAT YAPIM ASAMASINDA HAZIRLANACAK OLAN AYRINTILI ZEMIN ETUT RAPORLARI
ONAYLANMADAN UYGULAMAYA GECILEMEZ. UYGULAMA ASAMASINDA ZEMIN ETUDUNDE
BELIRLENEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

1.5 GUVERCINLIK ASKERI HAVAALANINA VE ETIMESGUT ASKERI HAVAALANINA AIT MANIA PLANI VE
KRITERLERINE UYULACAKTIR. PLANLAMA ALANINDA VERILEN KAT YUKSEKLIKLERI HAVA MANIA
PLANLARI KRITERLERINI GECEMEZ.

1.6 HALIHAZIR HARITADAKiI MULKIYET SINIRLARI iLE KADASTRAL HARITALAR ARASINDA
UYUMSUZLUK OLMASI DURUMUNDA IMAR UYGULAMASI, ILGILI KADASTRO MUDURLUGUNDEN
ALINACAK ROPERLI KROKIYE GORE YAPILACAKTIR.

1.7 "BINALARIN YANGINDAN KORUNMASINA DAIR YONETMELIK", "BINALARDA ENERJI PERFORMANSI
YONETMELIGI", "ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIGI" HUKUMLERINE UYULMASI
ZORUNLUDUR.

1.8 PLANLAMA ALANI ICERISINDE, IHTIYAC DUYULMASI HALINDE, TUM IMAR ADA/PARSELLERI VE
PARK ALANLARI ICERISINDE PLAN DEGISIKLIGI YAPILMAKSIZIN TEKNIiK ALTYAPI ALANLARI
YAPILABILIR. TEKNIK ALTYAPI ALANLARINDA TRAFO, TELEKOM YAPILARI, SANTRAL BINALARI,
ARITMA TESISI, SUDEPOSU VB. KULLANIMLAR YER ALABILIR. BUALANLAR VAZIYET PLANINA GORE
IFRAZ VE IHDAS EDILEBILIR, IMAR ADA/PARSELLERININ YOLA CEPHESI OLMAYAN BOLUMLERINDE
YAPILACAK TEKNIK ALTYAPI ALANLARININ MULKIYETI ISE KAT MULKIYETINE GORE BELIRLENIR

1.9 PLANLAMA ALANINDA HERHANGI BiR KULTUR VARLIGINA RASTLANMASI HALINDE 2863 SAYILI
KANUN GEREGI ILGILI KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULUNA, TABIAT VARLIGINA
RASTLANILMASI HALINDE ISE 1 NUMARALI CUMHURBASKANLIGI KARARNAMESI KAPSAMINDA
BOLGE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KURULU KOMISYONUNA BiLGI VERILMESI ZORUNLUDUR.

1.10 PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK OLAN YAPILARDA KAPICILIK V.B. HIZMETLERININ
PROJELENDIRILECEK YONETIM BIRIMLERINDE COZULMESI VE GENEL YONETIM PLANI ILE
TANIMLANMASI HALINDE BU YAPILARDA KAPICI DAIRESI SARTI ARANMAYACAKTIR.

1.11 TUM YAPI ADALARINDA YAPI YAKLASMA SINIRINA BAKILMAKSIZIN 25 M2°YI GECMEYEN BEKCI
VE GUVENLIK KULUBELERI ILE PROJELERDE YAPILACAK TEKNIK HACIMLER VE BOSLUKLAR
EMSALE DAHIL DEGILDIR.



1.12 PLAN BUTUNUNDE YAPILACAK OLAN BINALARDA BLOK SEKLIi, BOYUTLARI, BLOKLAR ARASI
MESAFELER SERBESTTIR. BIR PARSELDE BIRDEN FAZLA YAPI YAPILABILIR. TUM ALANLARDAKI
YAPILAR AYRIK, IKiZ, BLOK, SIRA EV VE TERAS EV SEKLINDE YAPILABILIR. BU YAPI NiZAMLARI
AYNI ADA ICERISINDE AYRI AYRI VE BIRLIKTE KULLANILABILIR. AYNI ADA ICERISINDE FARKLIKAT
UYGULAMASINA GIDILEBILIR. BINALARDAKI CIKMALAR, CEKME MESAFELERI VE SACAK
MESAFELERI SERBESTTIR.

1.13 ARAZI KAZI VE DOLGU YAPILARAK DUZENLENEBILIR. DUZENLENMIS ZEMIN TABIil ZEMIN
OLARAK KABUL EDILECEKTIR. BINALARIN GIRiS KOTLARI VAZIYET PLANINDA BELIRLENIR.
BINALAR GENELLIKLE TABII ZEMINDEN KOT ALACAKTIR. ANCAK TOPOGRAFYA OZELLIKLERINDEN
DOLAYI YOL VE PARSEL ZEMINI ARASINDA DAHA UYUMLU ILISKi KURMAK AMACIYLA BINALAR
YOLUN EN DUSUK VE/VEYA EN YUKSEK KOTUNDAN KOTLANDIRILABILECEGI GIBi ADALARDA TABII
ZEMININ KORUNMASINA OZEN GOSTERECEK SEKILDE BIR OLCU SINIRLAMASINA BAGLI KALMADAN
TESVIYELER YAPILABILECEK VE BINALAR BU TESVIYE EDILMIS ZEMIN UZERINDEN KOT
ALABILECEKLERDIR. SU BASMAN KOTU +2.00 M DE TESIiS EDILEBILIR.

1.14 PLANLAMA ALANININ TAMAMINDA EGIMDEN DOLAYI ACIGA CIKAN BODRUM KATLAR ISKAN
EDILEBILIR. iISKAN EDILEN BODRUM KATLAR EMSALE DAHIL EDILECEKTIR. BODRUM KATLARDA
YER ALACAK ORTAK ALAN, SPOR SALONU, SOSYAL TESIS, SIGINAK, TEKNIK MAHALLER, DEPOLAR
VE OTOPARKLAR EMSAL HARICIDIR. EGIMDEN DOLAYI ACIGA CIKSA DAHI ISIK ALMAYAN
KISIMLAR, BAGIMSIZ BOLUMLE IRTIBATLI OLACAK SEKILDE DEPO YAPILABILIR.

1.15 PROJEDE SACAK GENISLIKLERI 3 METREDEN FAZLA YAPILAMAZ. CATI TERASLARI EMSAL
HARICIDIR.

1.16 YAPI GRUPLARINA ENTEGRE EDILMIS YAGMUR HASADI, YAGMUR VE DRENAJ SUYUNUN
DEPOLANARAK, CEVRE SULAMASINDA KULLANILMASINA YONELIK TEDBIRLER ALINABILIR. PLAN
BUTUNUNDEKI BUTUN FONKSIYONLARA AIT YAPILARIN YAGMUR SULARINA AIT SISTEMLERI PARK
ALANLARINDA DEPOLANABILIR. GEREKMESI HALINDE DIGER PARSELLERIN SULAMA [HTiYACI DA
BU DEPOLARDAN KARSILANABILIR.

1.17 BINANIN KATLARINDAKI ACIK ALANLAR CATI BAHCESI, HOBI BAHCESI VE YESIL ALAN VB.
OLARAK KULLANILABILIR. PLANLAMA ALANININ BUTUNUNDE IKLIM KOSULLARI VE RUZGAR
YUKLERI SEBEBIYLE, BALKON VE KAT BAHCELERININ CEPHELERINDE SABIT KANATLI VE
ACILABILIR DOGRAMA YAPILABILIR.

1.18 PLANLAMA ALANININ TAMAMINDA PARSEL SINIRINA KADAR OTOPARK, SIGINAK, RAMPA, ACIK
OTOPARK VE TEKNiK MAHAL DUZENLEMELERI YAPILABILIR. CEKME MESAFESI SARTI ARANMAZ.

1.19 PLAN UZERINDE YAZILMIS OLAN YOL GENISLIKLERINE UYULACAKTIR. ANCAK PLANDA CIZILEN
YOL GENISLIGi SIMGEDE YAZILAN YOL GENISLIGINDEN FARKLI ISE PLANDA CIiZILEN YOL
GENISLIGINE UYULACAKTIR. PLANDA BELIRTILMEYEN YOL GENISLIKLERI ICIN PLAN UZERINDEN
OLCU ALINACAKTIR.

1.20 PLANLAMA ALANINDA GEREKMESI HALINDE YAPILACAK 18. MADDE UYGULAMALARI BiR BUTUN
OLARAK VEYA ETAPLAR HALINDE YAPILABILIR. UYGULAMA ETAPLARINI VE DUZENLEME
SINIRLARINI BELIRMEYE CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGi BAKANLIGI YETKILIDIR.
BUNUNLA BIRLIKTE PARSEL SINIRI VE YAPI YAKLASMA SINIRI ARASINDA KALAN KISIMLARDA
SITEYE HIZMET EDECEK RAMPA, ACIK OTOPARK, REKREASYON ALANI, YAYA VE BISIKLET YOLLARI
ILE PEYZAJ DUZENLEMELERI YAPILABILIR.



1.21 PLANLAMA ALANI ICINDE, YESIL VE PARK ALANLARI, MEYDAN, YOL VE KAVSAK ALANLARI GIBI
KAMUYA ACIK ALANLARIN ZEMIN ALTLARI, KOTLARI AGAC VE BITKI YASAMININ
SURDURULEBILECEGI YETERLI TOPRAK DERINLIGIi BIRAKILARAK OLAGANUSTU DURUMLARDA
SIGINAK ALANI VE "ZEMIN ALTI KATLI OTOPARK" OLARAK KULLANILMAK UZERE DUZENLEMELER
YAPILABILIR.

1.22 PLANLAMA ALANLARINDA BULUNAN YESIL BANTLARDAN PLANLAMA ALANINDA YER ALAN
TUM FONKSIYON ALANLARINA ARAC VE YAYA GIRIS CIKISI YAPILABILIR VE BU ALANLARDA YER
ALTI VE YER USTU OTOPARK DUZENLENMESI YAPILABILIR. YESIL ALANLARIN VE MEYDAN
ALANININ ALTINDAN VEYA USTUNDEN, ZEMIN ALTI VEYA ZEMIN USTU, YAYA GIRIS-CIKISI, ARAC
GIRIS-CIKISI VE BUNA ILISKIN RAMPA DUZENLEMELERI YAPILABILIR.

1.23 TAKS HESABINA 0.00 KOTU ALTINDA KALAN KISIMLAR DAHIL EDILMEZ.

1.24 YAYA YOLLARI GEREKTIGINDE YANGIN, COP VB KULLANIMLAR VE BINALARA OTOPARK GIRIS-
CIKIS AMACIYLA KULLANILABILIR.

1.25 BINALAR PLANDAKI YOLLARDAN VEYA ADA ICERISINDEKI YOLLARDAN SERVIS ALABILIR.

1.26 YURURLUKTEKI SIGINAK YONETMELIGINE UYGUN OLMAK KAYDIYLA, ADA PARSELLERDE
ISTNDIGINDE TUM PARSELIN SIGINAK [HTIYACI, KITLELERIN BIR VEYA BIRKACININ ALTINDA
COZULEBILIR.

127 BU PLANDAKI SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ALANLARINA ILISKIN STANDARTLARIN
BELIRLENMESINDE BU PLANDA, PLAN NOTLARINDA VE ACIKLAMA RAPORUNDA YER ALMAYAN
KONULAR VE HUSUSLARDA 6306 SAYILI KANUN HUKUMLERI GECERLIDIR. BU HUSUSLARDA 3194
SAYILI IMAR KANUNUN ILGILI YONETMELIGI OLAN MEKANSAL PLANLAR YAPIM YONETMELIGININ
ACIKLAMALAR KISMININ 11. MADDESINDE BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR. SOSYAL VE
TEKNIK ALTYAPI STANDARTLARININ DISINDAKI KONULARDA 6306 SAYILI KANUN VE ILGILI
YONETMELIKLERI, 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERI ILE DIGER KANUN VE
YONETMELIKLER GECERLIDIR.

2. OZEL HUKUMLER
2.1. KONUT ALANLARI
2.1.1 GELISME KONUT ALANI

e KONUT KULLANIMINA AYRILAN ALANLARDA, TUM INSAAT ALANININ %20'SINi GECMEMEK VE
EMSALE DAHIL OLMAK KOSULUYLA, TICARI BIRIMLER YAPILABILIR. BU BIRIMLER AYRI AYRI
PROJELENDIRILECEGI GIBI AYNI KATTA TICARET, OFIS, KONUT VE OTOPARK KULLANIMLARI
KARMA OLARAK DA DUZENLENEBILIR.

e GELISME KONUT ALANLARINDA YAPILASMA KOSULU: E: 0.35, Yengok: Z+2 KAT'TIR.
2.2. SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

2.2.1 EGITIiM TESISLERI ALANI

2.2.1.1 iILKOKUL ALANI

e ILKOKUL ALANLARINDA; E:1.50, Yengok: Z+3 KAT, OLUP BU ALANLARDA AVAN PROJEYE GORE
UYGULAMA YAPILACAKTIR.



ILKOKUL ALANLARI ICERISINDE, ILGILI KAMU KURUMU TARAFINDAN PROJELENDIRILMEK
KAYDI ILE OZEL EGITIME MUHTAC OGRENCILERE YONELIK YAPILAR YAPILABILIR.

2.2.2 SOSYAL VE KULTUREL TESIiS ALANLARI

2.2.2.1 SOSYAL TESIiS ALANI

SOSYAL TESIS ALANINDA; E:1.00, Yengok=Z+3 KAT OLUP, AVAN PROJEYE GORE UYGULAMA
YAPILACAKTIR.

BU ALANDA SOSYAL YASAMIN NITELIGINI VE DUZEYINI ARTIRMAK AMACI iLE TOPLUMUN
FAYDALANACAGI KRES, KURS, YURT, COCUK YUVASI, YETISTIRME YURDU, GENCLIK MERKEZI,
YASLI VE ENGELLI BAKIMEVI, REHABILITASYON MERKEZI, TOPLUM MERKEZI, SEFKAT EVLERI
GIBI FONKSIYONLAR ILE TOPLUMUN KULTUREL FAALIYETLERINE YONELIK HIZMET VERMEK
UZERE KUTUPHANE, HALK EGITIM MERKEZI, SERGI SALONU, SANAT GALERISi, MUZE, KONSER,
KONFERANS, KONGRE SALONLARI, SINEMA, TIYATRO VE OPERA GIBI FONKSIYONLAR YER
ALABILIR.

2.2.3 SAGLIK TESISLERI ALANI

2.2.3.1 SAGLIK TESIiSi ALANI

SAGLIK TESIiSI ALANINDA; E:1.00, Yencok=Z+4 KAT’TIR. TAKS ICIN ANKARA BUYUKSEHIR
BELEDIYESI IMAR YONETMELIGININ ILGILI HUKUMLERI GECERLIDIR.

BU ALANDA HASTANE, SAGLIK OCAGI, AILE SAGLIK MERKEZI, DOGUMEVI, DISPANSER VE
POLIKLINIK, AGIZ VE DIS SAGLIGI MERKEZI, VEREM SAVAS MERKEZI, KAN BANKASI, AMBULANS
SERVISLERI VB. TESISLER YER ALABILIR.

2.2.4 IBADET ALANLARI

2.2.4.1 CAMi ALANLARI

CAMI ALANINDA; E:1.00, OLUP; UYGULAMA AVAN PROJEYE GORE YAPILACAKTIR.

BU ALANLARDA, CAMI VE KULLIYESI, CAMININ MIMARISi iLE UYUMLU OLMAK KOSULUYLA
CAMIYE AIT; LOIMAN, KUTUPHANE, ASEVI, DINLENME SALONU, YURT VE KURS YAPISI iLE
GASILHANE, SADIRVAN VE HELA GIiBI MUSTEMILATLARI, ACIK VEYA ZEMIN ALTI KAPALI
OTOPARK YAPILABILIR.

2.3. ACIK VE YESIL ALANLAR

PARK ALANLARI, AKTIF YESIL ALAN OLARAK DUZENLENECEK ALANLARDIR. BOLGENIN YESIL
ALAN VE PARK GEREKSINIMINI KARSILAYACAK BU ALANLARDA CEVREYLE UYUMLU, DOGAL
DEGERLERI ORTAYA CIKARACAK UYGUN KENTSEL TASARIM VE PEYZAJ DUZENLEME
PROJELERINE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR. BU ALANLARDA; BIRIM TABAN ALANI 50 M>’Y1,
TOPLAM TABAN ALANI ISE 0,03°U GECMEYEN YENCOK: 10,00 M YUKSEKLIGINDE 2 KATLI, KALICI
OLMAYAN VE SOKULUP TAKILABILIR ELEMANLARDAN OLUSAN TEMELSIZ YAPILAR
(KAFETERYA, BUFE, CAY BAHCESI, MUHTARLIK, TRAFO, TAKSI DURAGI, UMUMI HELA VB.) iLE
ACIK HAVA SPOR ALANLARI (GEZi ALANLARI, YORUYUS, KOSU VE BISIKLET PARKURU VB.) VE
ACIK OYUN ALANLARI VB. BIRIMLER YER ALABILIiR. MIMARI AVAN PROJEYE GORE UYGULAMA
YAPILACAKTIR.



e PARK ALANI, YESIL ALAN, DONATI ALANLARINDA YERI VE EBATLARI BELIRLENMEK SARTIYLA
ILGILI KURUMUN TALEBI VE GORUSU DOGRULTUSUNDA PLAN DEGISIKLIGI GEREKMEKSIZIN SU
DEPOSU, SARNIC, TRAFO, JENERATOR, REGULATOR, DOGALGAZ VANA ODALARI, DOGALGAZ
BOLGE REGULATORU, PILON YERI VB. ALTYAPIYA ILISKIN TESISLER YAPILABILIR.

e PARK ALANIN, GEREKLI GORULDUGU DURUMLARDA TRAFO ALANLARI [FRAZ EDILIP PARSEL
NUMARASI ALARAK ILGILI KURUMA IRTIFAK HAKKI TESiS EDILEBILIR.

e BAHCE DUZENLEMELERINDE YOLA GORE TESVIYE SARTI ARANMAYACAKTIR.
2.4. TEKNIK ALTYAPI ALANLARI

e TEKNIK ALTYAPI ALANINDA YAPILASMA KOSULLARI E=0.50, Yengok =Z+2 KAT OLUP, AVAN
PROJEYE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.



