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_..::
1 PLANLAMANIN AMACI %
Adiyaman ili, Merkez ilcesi, Eskisaray Mahallesi sinirlari icerisinde bulunan y%g.zo

hektarlik alan, 09.04.2025 tarih ve 233627 sayili Bakanhk Makami Oluru ile 63& Kanun

kapsaminda "Rezerv Yapi Alani" olarak belirlenmistir.

Bu kapsamda; planlama alani ile komgu ve civar parsellerinin imar durumlari, konumlari, fiziki
durumlari, bulundugu kentin ihtiyaclari, ulusal ve boélgesel ekonomik lari dogrultusunda
planlama calismasi yapilmasi amaclanmistir.

Deprem sonrasi agir hasar alan planlama alaninda; ¢evre imar bii gu dikkate alinarak
yasanilabilir ve saglikli kentler olusturmak amaciyla plan ¢alism Istir.

Bu c¢alismada deprem nedeniyle agir hasar almis ve Rezerv I Alani ilan edilen alana iliskin
yeniden plan yapilmasi karari alinmis olup 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani calismasina
yonelik plan agiklama raporunu kapsamaktadir.
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2 PLANLAMA ALANINA iLiSKiN BiLGILER

2.1 Ulke ve Bolgesindeki Yeri

Adiyaman ili, Akdeniz ile Glneydogu Anadolu Bolgesinde yer almakta olup. dogusunda
Diyarbakir, batisinda Kahramanmaras, kuzeyinde Malatya, gilineyinde Gaziantep ve
giineydogusunda Sanlurfa illeri ile cevrilidir. Adiyaman ilinin toplam yiizélgiimii 7.337 km? dir,
ayrica, ilin ylzolgiminin bir kismi Atatirk Baraji Golu tarafindan kaplanmaktadir. Planlama
alaninin yer aldigi Merkez ilcesi, kentin merkezinde konumlanmis olup toplamda 49 mahalleye
sahiptir. Planlama alani ise ilgenin Eskisaray Mahallesi’nde bulunan rezerv yapi alani iginde
yer almaktadir. Plan degisikligine konu alan 0,20 ha’dir.
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R

2.2 Yonetimsel Yapi ve idari Béliiniis

Tarihsel siire¢ icinde bakildiginda Dulkadirogullari’/ndan Osmanli imparatorlugu’na gecen
Adiyaman sehri, dnce Kahramanmaras (Ziilkadriye) Eyaleti sinirlari icinde yer alir. Once (1519-
1530) Samsat sancagina baglanir. 1531’ den sonra da Elbistan sancagina baglanir.:1841 yilinda
Adiyaman sehrinin ilge merkezi oldugunu goérilir. Sehri, vali adina gérev yapan bir memur yani
kaymakam tarafindan yonetilmeye basladigini gorilir. Ancak tarihi belgelerde “Kaymakam”
sozclglne rastlanmamistir. 1849 yilinda sancak haline getirilerek Diyarbakir'a baglanmistir.
Bu tarihten itibaren Besni, Kahta ve Siverek ilgelerinin de Adiyaman sancagina baglandigi
gorulir. 1859 yilinda bu defa Malatya sancak olunca Adiyaman tekrar.ilce haline donistiralir.
Bu durum, Adiyaman’in resmen il merkezi oldugu 01.12.1954 tarihine kadar devam eder. Bu
tarihte Adiyaman il olmustur. 22.06.1954 tarih ve 6414 sayili Yasa ile.Kahta, Besni, Gerger ve
Celikhan ilgeleriile birlikte 16 bucak da Adiyaman'a baglanmigtir. Daha sonra 7035 sayili Kanun
ile 01.04.1958 tarihinde Golbasi, 01.04.1960 tarihinde Samsat, 09.05,1990 tarihinde
09.05.1990 tarihinde 1664 sayili yasayla Tut ve 1991 wyilinda ise Sincik ilce merkezine
donlgstUrdlmastir. Bugln idari sinirlar dahilinde Adiyaman’a bagh 9 ilge bulunmaktadir.
Planlama alani ise Merkez ilcede yer almaktadir (Adiyaman Belediyesi Resmi internet Sitesi,
2020).
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-
PETROLIOFISI

Sekil 5: Planlama Alani Uydu Gériintiisi
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3 PLANLAMA ALANININ YERLESIME UYGUNLUK AGISINDAN DEGERLENDIRILMESI

Jeolojik durum analizi, depremselligin tespit edilmesi ve jeolojik agidan sorunlu bélgelerin
belirlenmesi, yerlesime uygun alanlarin ortaya ¢ikarilmasi agisindan 6nem. tasimaktadir.
Planlama alanina iliskin onayli mikrobdlgeleme etiit raporu bulunmaktadir.

Calisma alanini kapsayan “Adiyaman (Merkez) Belediyesi Yaklasik 6000 Ha Alanin imar Planina
Esas Mikrobolgeleme Etlit Raporu” 13.04.2023 tarihinde onaylanmustir. Planlama alani,
Mikrobélgeleme Etiit Raporu’nda “Yerlesime Uygunluk” acisindan Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1)
olarak degerlendirilmistir.

e Onlemli Alan 5.1 (OA - 5.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma vb.
Agisindan Sorunlu Alanlar

inceleme alaninda jeolojisini Selmo Formasyonu rezideulleri.ile Adyaman Formasyonunun
peklesmemis birimlerinin olusturdugu ve egim degerinin'% 0-10 araliginda kalan alanlar
Onlemli Alan-5.1 olarak degerlendirilmistir. Bu alanlarda” zeminlerin sisme derecesi orta-
yuksek-cok yliksek olup killer orta-ytiksek sikisabilir 6zelliktedir. Sisme, oturma, tasima glci
ve sikisabilirlik gibi mihendislik sorunlarinin alinabilecek onlemlerle ortadan kaldirilabilicegi
kanaatine varildigindan bu alanlar yerlesime uygunluk'acisinda 6énlem alinabilecek nitelikte
sisme, oturma vb. sorunlu alanlar olarak degerlendirilmis ve ekte verilen yerlesime uygunluk
haritalarinda OA-5.1. simgesiyle gdsterilmistir.

Bu alanlarda;

- Selmo Formasyonu rezideilleri. ile Adyaman Formasyonunun peklesmemis
birimlerinde sisme "dlsuk-orta-yliksek" olup sisme problemlerine yonelik zemin ve
temel etitlerde ayrintili sisme analizleri yapilmali ve gerekli zemin iyilestirmeleri
belirlenmeli ve uygulanmalidir.

- Selmo Formasyonu/ rezidellleri ile Adyaman Formasyonunun peklesmemis
birimlerinde meydana gelecek oturma-farkli oturma analizleri yapi-zemin etkilesimine
uygun olarak yapilmali zemin deformasyonlarina karsi gerekli zemin iyilestirmeleri
belirlenmeli ve uygulanmalidir.

- Selmo Formasyonu-rezidedilleri ile Adyaman Formasyonunun peklesmemis birimlerin
heterojen yapida olmasi sebebi ile inceleme alaninda zemin biiylitmesi, sisme, oturma-
farkli oturma, sivilasma, tasima gicl v.b. mihendislik parametreleri yapi-zemin
etkilesimine ‘uygun olarak detayli olarak irdelenmeli, yapilan analizlere goére tim
onlemler belirlenmeli ve uygulanmalidir.

- Yapilasmayi olumsuz etkileyebilecek her tirli zemin sorunlarina yonelik gerekli
mihendislik 6nlemleri ( kazik, jet-grout, tas kolon, sikistirma enjeksiyonu, dinamik
kompaksiyon v.b. ) ilgili belediyesinin kontrolligiinde uygulanmalidir. Zemin ve temel
etlt calismalarinda statik projeye esas Ust yapinin temel tipi, temel derinlig ile temelin
tasittirilacagi seviyelerin mihendislik parametreleri (sisme, oturma, sivilasma, tasima
glicli vb. ) detayli olarak irdelenmeli gerekmesi halinde alaninda uzman kisilerce 6nlem
projeleri hazirlanmali ve uygulanmalidir.

- Insaat asamasinda olusacak sevler acikta birakilmamali, uygun projelendirilmis iksa ve
istinat yapilari ile sevler desteklenmelidir.

- Yol, altyapi ve parsel glivenligi saglanmadan kazi islemlerine baslanmamalidir.
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- Yizey sulari, atik sular ve yeralti suyu ortamdan uzaklastirilarak uygun drenaj 'te%
yaptimalidir.

- Yapi temelleri Selmo Formasyonu rezidellleri ile Adyaman For nun
peklesmemis birimlerin miihendislik sorunu beklenmeyen seviyelerine oturtturulmal
veya tasittiriimahdir.

- inceleme alani dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel akis gdsteren veya kuru halde olan
tiim dere ve dere yataklari i¢in taskin ve sellenme tehlikesine yonelik planlama 6ncesi
mutlaka DSi'den giincel goériis alinmali ve bu gériis dogrult da planlamaya
gidilmelidir.

- Tim alt yapi donanimlarinin (elektirk, su, yol, dogalgaz,
direncli/dayanimli sekilde tasarlanmasi gerekmektedir.
Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yénetmeme
Yonetmeligi" hiikiimlerine uyulmahdir.

syon vb.) depreme
rli yapilasmada "Afet
‘Tarkiye Bina Deprem

Plan degisikligine konu alan, Uygulama imar Planina Es ikrobolgeleme Etlit Raporu’nda
Onlemli Alan 5.1 (OA - 5.1): Onlem Alinabilecek Nitelik , Oturma vb. Acisindan Sorunlu
Alanlar olarak degerlendirilmistir.
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20 adet 1/5000 dlgekli hdlihazir haritalar
PAFTA |:| ile 200 adet 1/1000 6lgekli halihazir
paftalarda sirt belirtilen alan
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PARSEL :|-
YERBIS NO |:123001300094466

RAPOR INCELEME KOMISYONU.

1 Numarali Cumhurbaskanlig) Tegkilati Hakkinda Cumhurbaskanhg! Kararnamesinin 102. maddesinin
1. fikrasinin (d) bendi ile 28.09.2011 giin ve 102732 say1li genelge geregince onanmustir.
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Genel Miidir Yardimcist
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Sekil 7: Imar Planina Esas Mikrobélgeleme Etiit Raporu Onay Sayfasi
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4 MERIi PLANLAR

Planlama alanina iliskin 1/100.000 6lgekli gevre duizeni plani, 1/5000 6lgekli mer’i'nazimimar
planiile 1/1000 6lgekli mer’i uygulama imar plani kararlari bu bélimde degerlendirilmistir.

4.1 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani

Planlama alanini kapsayan Adiyaman-Sanhurfa-Diyarbakir Planlama Bdélgesi 1/100.000 6lgekli
Cevre Dilzeni Plani, 30.10.2012 tarihinde onaylanmistir.

Planlama alani, 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plan’nda “Kentsel Yerlesik Alan” kullaniminda
kalmaktadir.
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Sekil 8: 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani’nda Planlama Alani
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4.2 1/5000 Olgekli Mer’i Nazim imar Plani

Planlama alanini kapsayan 1/5000 &lcekli Nazim imar Plani, 06.02.2018 tarihli 26 clis

Karari ile Adiyaman Belediyesi tarafindan onaylanmistir. Planlama alani, 1/5000 Olgekli Nazim
imar Plani’nda “Saglik Alani” olarak planlanmistir.
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4.3 1/1000 Olgekli Mer’i Uygulama imar Plani

Planlama alanini kapsayan 1/1000 él¢ekli Uygulama imar Plani, 06.02.2018 tarihli
Meclis Karari ile Adiyaman Belediyesi tarafindan onaylanmistir.
Planlama alani, 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan’nda “Saglk Tesisi” olarak
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5 FiziKi DURUM :
5.1 Miilkiyet Durumu q

Plan degisikligine konu alan, rezerv yapi alan sinirlari iginde yer almaktadir. RWapl alan
sinirlarinin icinde bulunan parsellerin durumu Sekil 11’de gorilmektedir.

Planlama alaninda, 149 ada 16 parsel ve 149 ada 6 parsel olmak lzere toplamdg iki adet parsel
bulunmaktadir. Parsellerin arsa alani sirasiyla 101,48 m? ve 1.973,00 m%mijlkiyeti Maliye

Hazinesi’'ne aittir. Q
ADA/PARSEL MULKIYET DURUMU ARSEL ALANI
149/6 MALIYE HAZINESI 1.973,00 m?

149/16 MALIYE HAZINESI

101,48 m?

Sekil 11: Planlama Alani Miilkiyet Durumu
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5.2 Halihazir Harita Durumu

Plan degisikligine konu alana iliskin halihazir harita Sekil 12’de gorilmektedir. Adi
B-21-A-3-A numaral pafta, 09.10.2007 tarihinde iller Bankasi Harita Daires

ADIYAMAN
M40-b-21 -d-3-a

tarafindan onaylanmistir. N
e S /.

40-
anhg

- 1S-C-0PN NYAYAIDY
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5.4 Kurum Goriigleri

CEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
PLAN AGIKLAMA RAPORU

SIRA

NO

KURUM ADI

TARIH VE SAYI

iCERIK

TEIAS 13. iletim

Tesis ve Isletme
Grup

Mudurlaga

3153223

“Bahse konu tasinmaz Bolge Miidiirligiimizce incelenmis ve

154-400 kV gerilimli herhangi bir tesisimizin planlama alanina

isabet etmedigi gorulmistlr. Yapilacak planlama

¢alismalarinda kurumumuz agisindan bir sakinca
bulunmamaktadir.””

AKEDAS Elektrik
Dagitim A.S.
Adiyaman il
Mudurlaga

4602213-
752.0.E/

“...deprem oncesi mer’i imar planlarrincelendiginde, tesis
durumunda bulunan trafo binalarimizin teknik alan olarak
tanimlandigi, kamulastirma islemleri tamamlanan
trafolarimizin milkiyetinin.ise TEDAS Genel MudurlGgi adina
oldugu tespit edilmistir.

TOKi ve Emlak Konut'idareleri tarafindan insa edilecek olan
konut, ticaret ve sesyal alanlarinin eneriji ihtiyaglarinin
karsilanmasi, TEDAS'Genel MudurlGgiiniin herhangi bir hak
kaybina ugratilmamasi ve milkiyet problemleriyle
karsilasilmamasi amaciyla trafo alanlarinin tarafinizca
hazirlanacak olan imar planinda ‘Teknik Alan’ olarak
tanimlanmasi; parselasyon islemlerinde ise mulkiyetin TEDAS
Genel'MudurlGgi adina tahsis edilmesi gerekmektedir.
Ayrica ilgili idarelerce bolgede olusacak olan eneriji ihtiyacini
karsilamak amaciyla hazirlanan/hazirlanacak olan elektrik
tesis projelerinin ilgili kurum ve kuruluslar tarafindan
hazirlandigindan, trafo bina yerlerinin ilgili kurum ve
kuruluslar tarafindan belirlenmesi ve yukarida belirtilen
hususlara riayet edilmesi gerekmektedir.”

Akmercan Dogal
Gaz Dagitim A.S.

24573
01/07/2025

“...Adiyaman ili, Merkez ilgesi, Eskisaray Mahalles sinirlar
icerisinde yer alan 149 Ada 6 ve 16 parsele iliskin
sirketimizden bilgi istemektesiniz.

Sirket kayitlarimizda yapmis oldugumuz ¢alisma sonucunda,
ilgili parsel Gzerinde herhangi bir dogal gaz alt ve st yapisi
bulunmadig, yapilacak plan galismalarinin sirketimiz
agisindan herhangi bir sorun teskil etmedigi hususunda,
Bilgilerinizi rica ederiz.”

Cevre, Sehircilik
ve Tklim
Degisikligi
Adiyaman il
Mudurlaga

10979403
15/11/2024

“...s06z konusu alan ile ilgili kurum ve kuruluslardan alinacak
gorusler dogrultusunda 1/100.000 6l¢ekli Adiyaman-
Sanliurfa-Diyarbakir Planlama Bolgesi Cevre Diizeni Plani
Hiikiimleri, Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi, 3194 sayili

imar Kanunu, 7452 sayili Olaganiistii Hal Kapsaminda
Yerlesme ve Yapilasmaya iliskin Cumhurbaskanhg
Kararnamesinin Kabul Edilmesine Dair Kanun ve konu ile ilgili
diger kanun ve yonetmeliklerde belirlenen sartlara uyularak
planlama g¢alismalari yapilmasi hususunda...”

Sanliurfa Kaltar
Varliklarini
Koruma Bolge
Kurulu
Mudarlagi

69580449

“Adiyaman ili, Merkez ilgesi, Eskisaray, Hocabmer, Yenipinar,
Mehmetakif ve Siratut Mahalleleri sinirlari icerisinde bulunan
21.48 hektarlik asan igerisinde 103 ada 1 parsel, 2863 sayili
Yasa kapsaminda sdz konusu tasinmazda imar Plani
Degisikligi ve Revizyonu isleminin yapilmasinda herhangi bir
sakinca bulunmamaktadir.

Ancak yapilacak insai faaliyetler sirasinda herhangi bir kiltr

varligina rastlanilmasi durumunda 2863 sayili Yasanin 4.
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Maddesi uyarinca ¢alismalarin durdurularak en yakin Mulki
idare Amirligi ve ilgili Mize Midurlagiine bilgi verilmesi
gerekmektedir.”

“...Eskisaray 149 Ada 6-16 parselde yapilacak:.olan ingaat
calismalari icin kurumumuza ait yer alti glizergahi.ve bu
glizergahtan gegen Fiber optik kablolar mevcuttur.

Adiyaman Adiyaman ilimizin Gaziantep ve Sanhurfa illeri ile kendi
Telekem icerisinde de Merkez ve Karapinar santralleri arasindaki
R 119010 o N . .
6 Midurlagi 30.06.2025 baglantiy1 saglayan ve buyik 6neme haiz bu kablolarin zarar
Diyarbakir Bélge o gormesi ciddi iletisim problemlerine neden olacaktir.
Mudurlaga Bu nedenle belirtilen alanda‘insaat ¢alismalarina

baslanmadan &nce Tiirk Telekom ikMudirliigi'ne proje ile

basvuru yapilmasi ve giizergahin.Turk Telekom yetkilileri ile
birlikte kontrol edilmesi gerekmektedir.”

‘Yolumuza ait proje yazimiz ekinde gonderilmekte olup imar

planina; projedeki yol izi, kaldirim, kavsak ve refujlerin aynen

islenmesi ve 50 metrelik kamulastirma koridorumuzun imar
koridoru.olarak korunmasi gerekmektedir.

Karayollari Kenarinda Yapilacak ve Acilacak Tesisler Hakkinda

Yonetmeligin;

Belediye Sinirlari icinde Bulunan Karayolu Kenarindaki Yapi
ve Tesisler Boliimiinde yer alan; 36. madde (Gegis Yolu izin
Belgesi), 37. madde (Kavsak mesafesi), 39. Madde
(Karayollarindan uygun goris alinmasi), 40. madde (Cephe
1851551 genisligi ticari alanlarda en az 20 metre, Akaryakit LPG veya
30.06.2025 Yolcu Terminallerinde en az 40 metre), 41. maddesinde (Yapi
yaklasma mesafesi kamulastirma sinirindan sonra en az 25
metre) belirtilen hiikiimlere uyulmasi gerekmektedir.
ilgili parselin Yénetmeligin 37. maddesinde belirtilen kavsak
mesafesini saglamamasi nedeni ile arag giris ¢ikisinin
Adiyaman-Golbagsi Devlet Yolundan yapilmamasi, planlama
dahilindeki adalarda cephe hatti mesafesinin saginda ve
solunda kavsak mesafesi ile ilgili 6lculerin ilgili plana
uygulanmasi ve olusturulan taslak imar planin Kurumumuza
gonderilerek tekrar goris sorulmasi hususunda;
Geregini rica ederim.”

“Rezerv yapi alanlari idaremiz sorumlulugundaki; Gélbasi-
Adiyaman-Kahta Devlet Yoluna (Adiyaman Sehir Gegisi)
cepheli bulunmaktadir. Bahse konu planlama sinirlari

Karayollari icerinde kalan imar adalari ve adalara yonelik cekme
Genel mesafeleri; ylrarlikteki imar planlariile yol projemizde ana
Madarlagi 2086396 glzergah aksina paralel olarak planlanan servis yollari ve
Tasinmazlar 18.03.2026 kamulastirma sinirlari dikkate alinarak incelenmis olup imar
Dairesi plani degisikliklerinin onaylanmasinda herhangi bir sakinca
Baskanligi gorialmemistir. Bununla birlikte karayoluna cepheli
parsellerde gecis yolu izni alinmasi igcin onayli imar planlari ve
vaziyet plani ile birlikte idaremiz 8. Bélge Miidirligiine
(Elazig) miracaat edilmesi gerekmektedir.”
’...Adiyaman ili, Merkez ilgesi, Eskisaray Mahalle sinirlari
icerisinde yer alan 149 Ada 6 ve 16 parsele iliskin
23805044/756 kurumumuz personelince yapilan incelemeler sonucu; s6z
16.10.2025 konusu alanda kurumumuz mulkiyetinde herhangi bir yer
olmadigi belirlenmis, plan ¢alismalarinda kurumumuz adina
sakincali bulunmamaktadir.

Karayollar 8.
7 Bolge
Madurlugi

Adiyaman il
9 Saglhk
MuadarlGgu
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6 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI DEGiSiKLiGi TEKLIFi

6 Subat 2023 tarihinde gerceklesen Kahramanmaras merkezli depreme istinaden 6306 sayili
Afet Riski Altindaki Alanlarin Dénistiriilmesi Hakkindaki Kanun kapsaminda.2.025,2 m?Zlik
alanda plan degisikligi hazirlanmistir.

Planlama alaninda yer alan kullanimlar, st olgekli planlarin yani sira, yapilasma kararlari ve
kentsel ihtiyaglar gozetilerek “Ticaret — Konut Alani” olarak planlanmistir. Ticaret-Konut
alanlarinda emsal: 2.50 ve Yengok: Z+5 'dir.

Plan degisikligine iliskin kullanim ve alan dagilimlari Tablo 1’de ifade edilmistir. Bu kapsamda,
degisiklik sonucunda planlama alaninda 1.923,44 m? “Ticaret - Konut Alam” planlamustir.

Tablo 1: 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi Teklifi Alan Dagilimi

MER’i PLAN 1/1000 OLCEKLI UIP DEGISIKLIGi
KULLANIM
YAPILASMA . YAPILASMA .
ALAN (m?) KOSULLARI ORAN (%) ALAN (m?) KOSULLARI ORAN(%)
TiCARET- Emsal=2.50 .
KONUT ALANI i i : 1.923,44 Yencok=2+5 93,20%
SAGLIK ALANI  2.025,20 - 100% . i -
YoL 38,52 - - 140,28 - 6,80%
TOPLAM 2.063,72 N 100,00%  2.063,72 - 100,00%

Plan degisikligine konu olan alan kapsaminda niifus hesabi yapilmistir. Buna gére TUiK’in 2024
yili Adiyaman/Merkez ilcesi.icin belirlenen 3.5 kisi olan ortalama hanehalki biytkligi dikkate
alinmis olup, alanda ongoriilen toplam niifus 140 olarak hesaplanmistir. Ticaret-Konut
alanlarinda kat sayisi da dikkate alinarak konut kullanim orani maksimum %85 olarak
belirlenmistir.
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Sekil 13:1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi Teklifi
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Adiyaman Ili, Merkez Ilcesi, Eskisaray-Mahallesi
siirlart igerisinde bulunan 149 ada 6 ve 16
parselde yaklagik 0.20 hektarlik alana iligkin
“Rezerv Yapi1 Alan1” hazirlanan'1/1.000 6lgekli
Uygulama Imar Plan1 Degisikligi

EKI:
Plan Aciklama Raporu




