ZONGULDAK CEVRE, SEHIRCILIK ve iKLIM DEGIiSIKLiIGi MUDURLUGU
imar ve Planlama Sube Miidiirliigii

1.Belediyenin onayladig: imar planina itiraz etmek istiyorum. Ne yapmam gerekli?

3194 sayili Imar Kanununun 8 inci maddesi ve Mekansal Planlar Yapim Y 6netmeliginin 33 iincii
maddesine gore imar planlar ilgili idarece onaylandiktan sonra belirlenen ilan yerlerindeve
idarenin internet sitesinde bir ay siireyle ilan edilir. Bu siire i¢inde planlara itiraz edilebilir. Itiraz
plan1 onaylayan idareye yapilir ve ayni idarece sonuglandirilir.

2. Ortak alanlarda yapilabilecek tadilatlar icin kat maliklerinin tamaminin muvafakatinin
alinmasi gerekli midir?

Kat Miilkiyeti Kanununun 19. maddesi ortak yerlerde yapilacak insaat, bakim ve onarima iligkin
konularda kat maliklerinin beste dort rizasinin alinmasini i¢eren bir hiikiimdiir. Kanundaortak
alanlarin kaldirilmasi ya da yeniden insa edilmesine iligskin bir hiikiim yer almamakla birlikte,
Kanunun 16. maddesi uyarinca kat malikleri ana gayrimenkuliin biitiin ortak yerlerine,arsa paylari
oraninda, ortak miilkiyet hiikiimlerine gére malik olduklarindan bu alanlarin kaldirilmasi,
kullaniom amacinin degistirilmesi ya da yeniden insa edilmesi gibi herhangi bir tasarrufta kat
maliklerinin tamaminin uygun goriisliniin alinmasi1 gerekmektedir.

3. Kismi kullanma izni diizenlenmesi sonrasinda yapimin tamamina yapi kullanma izni
diizenlenmesi gerekli midir?

Yap1 kullanma izninin kismi olarak diizenlenebilecegi, Imar Kanunu hiikmiidiir. Yapinintaman
veya tamamlanan kisimlari i¢in yapr kullanma izni diizenlenmesi sirasinda, sadece bagimsiz
boliime yap1 kullanma izni diizenlenmesi s6z konusu olmayip, kullanima hazir hale gelmis
bagimsiz boliimlerle birlikte ortak kullanim alanlarinin da kullanima hazir hale gelmesi
gerekmektedir. Daha 6nce kismi kullanma izni diizenlenmis olmasi, yapinin tamaminin bitmesi
sonrasinda diizenlenmesi gereken ve yapinin tamaminin kullanilmasinda sakinca bulunmadigini
belirleyen yap1 kullanma izninin ayrica diizenlenmesi zorunlulugunu ortadan kaldirmaz. Ancak
daha 6nce kismi yap1 kullanma izni diizenlenen yap1 bdliimleri i¢in tekrar harg alinmaz. Yapinin
tamami veya bir boliimiiniin ruhsat ve eklerine aykiri olarak insa edilmesihalinde, bu kisimlar
mevzuata uygun hale getirilmeden, uygun olan kisimlari i¢in de kullanmaizni diizenlenemez.

4.Mevcut tesekkiile gore hangi yapilasma kosullari belirlenebilir?

Planli Alanlar Tip Imar Y&netmeliginin Gegici 4 iincii maddesi uyarinca, 1/6/2013 tarihinden
onceki mevzuata gore ve mevzuatina uygun olarak kismen veya tamamen yapilagmasi tesekkiil
etmis imar adalarinda agik ve kapali ¢ikmalar ile binalarin yola olan uzakliklart mevcut tesekkiile
gore belirlenir. Yan bahge mesafeleri ve acik ve kapali ¢ikma Slgiileri parselin sagindave solunda
bulunan mevcut binalarin yan bahge mesafesine ve bu mesafe icinde yapilan acik ve kapali
cikmalara uygun olarak verilir. Arka bah¢e mesafeleri ve bu mesafe icinde yapilacakagik ve
kapali ¢ikmalar; bitisik nizam yap1 adalarinda mevcut tesekkiile, ayrik nizam yap1 adalarinda ise
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bitisigindeki komsu parsellerin yapilagmasina uygun olarak belirlenir. Kotlandirma ve arka
bahgelerin tesviyesi komsu parsellerdeki uygulamalara gore yapilir. Bu imar adalarinda yapi
yaklasma mesafeleri ve agik ve kapali ¢ikma 6lgiilerini imar durumu belgesinde belirlemeye ilgili
idaresi yetkilidir.

5. Imar kanununun 18. Maddesine gore belediyelerce yapilan (parselasyon plam) imar
uygulamalari sonucunda bu durumdan etkilenen veya hukuksuzluk oldugunu diisiinen kisi
veya Kisilerce Bakanhi@imiza miiracaat edilerek konunun incelenmesi

Belediye hudutlar1 dahilinde, 3194 sayili imar kanu- nunun 18. Maddesinde gore imar
uygulamasini resen yapmaya, yaptirmaya belediyelerin yetkili oldugu hiikkmii bulunmaktadir. Bu
hususta istek ve sikayette bulunan kisi veya kisilerin dncelikle ilgili belediyeye miiracaat ederek
sorunun ¢oziimlenmesini istemesi, eger, siiresi i¢inde sonu¢ alinamiyorsa hukuksal yollara
bagvurulmasi esastir. Ayrica belediyelerin yaptiklari is ve iglemler ile ilgili incelemedenetleme
yetkisi Igisleri Bakanligindadir.

6.Diizenleme ortakh pay1 nedir ve nerelerde kullanilir?

Belediyeler veya valiliklerce diizenlemeye tabi tutulan arazi ve arsalarin dagitimi sirasinda
bunlarin yiizolglimlerinden yeteri kadar saha, diizenleme dolayisiyla meydana gelen deger
artiglart karsiliginda bedelsiz kesilen paya "diizenleme ortaklik pay1" denir. Diizenleme ortaklik
paylari, diizenlemeye tabi tutulan arazi ve arsalarin diizenlemeden 6nceki yiizolglimlerinin ylizde
kirkin1 gecemez (diizenleme ortaklik paylari, diizenlemeye tabi tutulan yerlerin ihtiyaci olan Milli
Egitim Bakanligina bagli ilk ve ortadgretim kurumlari, yol, meydan, park, otopark, cocuk
bahgesi, yesil saha, ibadet yeri ve karakol gibi umumi hizmetlerden ve bu hizmetlerle ilgili
tesislerden baska maksatlarla kullanilamaz). Diizenleme ortaklik paylarinin toplami, yukaridaki
fikrada so6zii gecen umumi hizmetler icin, yeniden ayrilmasi gereken yerlerin alanlar
toplamindan az oldugu takdirde, eksik kalan miktar belediye veya valilikge kamulastirma yolu
ile tamamlanir.

7.1/5000 veya 1/1000 6lcekli imar plani olan alanda, 3194 sayih imar Kanununun 15. Veya
16. Maddesine gore ifraz, tevhit veya yola terk islemi yapilabilir mi?

Imar Kanunun ifraz ve tevhit bashikli 15. Maddesinde “...Imar parselasyon plani tamamlanmis
olan yerlerde yapilacak ifraz veya tevhidin bu planlara uygun olmasi sarttir. ... hiikkmii ve Planh
Alanlar Tip Imar Yonetmeliginin 5. Maddesinin 12. fikrasinda “Bir parselin bulundugu imar
adasina ait parselasyon plan1 yapilip belediye enciimenince kabul edilip tapuya tescil edilmedeno
adadaki herhangi bir parsele yap1 ruhsat1 verilemez.  ve 13. fikrasinda “Koruma amagli imar
planlarinda parselasyon plani yapilmasi miimkiin olmayan durumlar hari¢ olmak {izere, imar
adasinda parselasyon plani yapilmadan bu adadaki parsellerde ifraz ve tevhit yapilamaz. ” (istisna
7. madde 8. fikra) hiikiimleri bulunmaktadir. Bu hiikiimlerden de anlasilacag iizere, imar plani
bulunan ve daha 6ncesinde imar uygulamasi gérmeyen alanlarda, 6ncelikle kanunun

18. Maddesinin uygulanmas1 gerekmektedir. Ifraz ve tevhit (Kanunun 15. ve 16. Maddesi) ancak
daha Once imar planlarina uygun olarak 18. Madde uygulamas1 yapilan (parselasyon plani)
alanlarda yapilabilir.
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8. Bakanhgimizca onaylanmis olan 1/100.000 ol¢ekli Cevre Diizeni Planlarina ve
calismalar1 devam eden 1/100.000 6lcekli cevre diizeni planlarimin arastirma raporlaria
nasil ulasabilirim?

Bakanligimizca onaylanmis olan 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Planlarinin giincel hallerine ve
caligmalar1 devam eden planlarin aragtirma raporlarina, Genel Miidiirliiglimiiz web sitesi altinda
sol alt tarafta yer alan 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Planlar1 linkine tiklayarak ulagabilirsiniz.
(http://www.csb.gov.tr/gm/mpgm/index.php) Ayrica Web sitemizden ya dailgili Biriminden
temin edilen (Mekansal Planlama Genel Miidirliigli Mekansal Stratejiler ve Cevre Diizeni
Planlar1 Dairesi Baskanhigi, Cevre ve Sehircilik &Il Miidiirliikleri) 1/100.000 6lgekli Cevre
Diizeni Planlar1 (Lejant Paftasi, Plan Paftalari, Plan Hiikiimleri) pafta bedeli yatirilmasi kaydiyla,
ashi gibidir 6rnegi ilgili idaresince (Mekansal Planlama Genel MiidiirliigiiMekansal Stratejiler ve
Cevre Diizeni Planlar1 Dairesi Baskanlig1, Cevre ve Sehircilik &I1 Miidiirliikleri) yapilmaktadir.

9.Cevre diizeni planlan ile ilgili is ve islemlerin asamalari nelerdir?

Cevre ve Sehircilik Bakanlhigi’nca yiiriitiilen ¢evre diizeni plani ¢aligmalar1 1. Arastirma ve
Sentez ¢aligmalarinin yapilmasi 2. Taslak Planlarin Hazirlanmasi 3. Nihai Plan, Plan Uygulama
Hiiklimleri ile Plan Ac¢iklama Raporunun hazirlanmasi 4. Onay 5. Dagitim ve Aski siireci 6. Aski
stirecinde gelen itirazlarin degerlendirilmesi agamalarindan olusur ve g¢evre diizeni planinin
onayina kadar hatta gerek gortiliirse onayindan sonra da planlama bolgesinde yer alanil ve illerde
bilgilendirme ve katilim toplantilar1 diizenlenir.

10.Cevre Diizeni Plani ne zaman yiiriirliige girer?

Cevre diizeni planlar ilgili karar mercilerince onaylandigi tarihte yiiriirliige girer. Ancak ¢evre
diizeni planlarinin kesinlesmeyen kisimlarinda imar planlari onaylanamaz.

11. Cevre Diizeni Planina itiraz ne zaman yapilir? itirazlarin degerlendirilme siireci nasil
isler?

Ilgili idarelerce onaylanan gevre diizeni planlarina itirazlar, otuz giinliik ilan siiresi iginde ilgili
idareye yapilir ve itirazlar idarece degerlendirilir. Idarenin karar merciince itirazlarin
reddedilmesi halinde, planlar baskaca bir onay islemine gerek kalmaksizin red karari tarihinde
kesinlesir. itiraz olmamasi halinde planlar aski siiresinin sonunda kesinlesir. Itirazlarin
degerlendirilmesi sonucunda c¢evre diizeni planinda yapilmasit gerekli / uygun goriilen
diizenlemeler yapilarak degisiklik yapilan kisimlari i¢in yeniden ilan siireci isletilir.

12.Cevre diizeni planlarinda degisiklik veya revizyon miimkiin miidiir? Nasil yapilir?

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’ne gore; Cevre diizeni planinin ihtiyaca cevap vermedigi
hallerde veya planin vizyonu, amaci, hedefleri, stratejileri, ilke ve politikalariagisindan plan ana
kararlarimni, stirekliligini, biitiinligiinii etkileyebilecek diizeyde ? Niifusun yerlesim ihtiyaglarinin
kargilanamamasi, ? Planin temel strateji ve politikalarin1 degistirecek bolgesel oOlgekli
yatirimlarin ortaya ¢ikmasi, ? Yeni verilere bagh olarak, sonradan ortaya ¢ikabilecek ve bolgesel
etkiye yol acabilecek arazi kullanim taleplerinin olusmasi, ? Yeni gelismeler ve bolgesel
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dinamiklerde degisiklik olmasi durumlarinda ¢evre diizeni planlarinda revizyon
yapilabilir. Ayrica; ¢evre dlizeni plam1 ana kararlarini, stirekliligini, biitlinliigii bozmayacak
nitelikteki ? Kamu yatirimlarma, ? Cevrenin korunmasina, ? Cevre kirliliginin 6nlenmesine, ?
Planin uygulanmasinda karsilasilan giicliikler ve maddi hatalarin giderilmesine,
? Degisen verilere bagli olarak planin giincellenmesine iliskin olarak ¢evre diizeni plani
degisikligi yapilabilir. Yeterli, gecerli ve gerekgeleri agik olan, altyap: etkilerini degerlendiren
raporu da igeren degisiklik ve revizyon teklif ve talepleri; idarece planin temel hedef, ilke, strateji
ve politikalart kapsaminda teknik ve yasal ¢ercevede degerlendirmeye alinarak sonuglandirilir.

13. Kiy1 Mevzuati ve Uygulamalari

1.Anayasa’nin 43. maddesi
2. 3621 sayili Kiy1 Kanunu
3. Kiy1 Kanununun Uygulanmasina Dair Y onetmelik
4. 06.07.2011 giin ve 27986 sayili Resmi Gazetede yayinlanan Kiy1 Yap: ve Tesislerinde
Planlama ve Uygulama Siirecine iliskin Teblig.

14.Kiy1 ve dolgu alanlarinda planlama ve yapillanmada onkosullar nelerdir?

Kiy1 alanlar1 ve bu alanlarin dogal yapisin1 degistiren bir eylem olan dolgu alanlarma dair iglem
yapilmadan Once, hatirlanmasi gereken en Onemli ilkeler, koruma, giincel anlatimiyla
stirdiiriilebilir kalkinma ve kamu yararidir. Anayasa’nin 43. Maddesinde kiyilar ve onlarin
devamu niteligindeki sahil seritleri kullanimini 6ngoriirken bu kullanimin koruma ve kamu yarari
cercevesinde saglanmasi zorunlulugunu da hiikme baglamaktadir. Ozet olarak deginmek
gerekirse kiy1 ve dolgu alanlari, koruma-kullanma dengesi saglanmak kaydiyla, kamu yararina
kullanim1 gereken, 6zel nitelikli alanlardir.

15.Kiy1 ve dolgu alanlarinda ne tiir yapilar yapihir?

Kiyida, gerek herhangi bir dolgu gerekse imar plani yapilmaksizin bazi diizenlemeler s6z
konusudur. Kiymin kamu yararina kullanimi1 amaciyla yapilabilen bu tiir yapilar, dus golgelik,
soyunma kabini 6 m2’den daha biiyiik olmayan ve en az 150 metre ara ile yapilabilen biifelerdir.
Bunun disinda, kiy1 alanlarindaki yapilacak her tiirlii diizenleme ve yap1 imar plani yapimini
gerektirir. Bu kapsamda kiy1 ve dolgu alanlarinda yapilacak yapi tiirleri ikiye ayrilir: Birinci
olarak; kiymnin kamu yararina kullanimina ve kiyiyr korumak amaciyla yapilabilecek altyapi
tesisleri veya bu amagla yap1 yapilabilmek icin gerekli dolgu alanlar1 ve iizerindeki tesisler
sayilabilir. Daha ac¢ik bir anlatimla, iskele, liman, barinak, yanasma yeri, rihtim, dalgakiran,
kayikhane, tuzla, dalyan, fener, koprii, menfez, istinat duvari, tasfiye ve pompaj istasyonu gibi
kullanim amaglh dolgular bu kapsamda sayilmaktadir. Goriildiigii gibi bunlarin bir boliimii
iizerinde herhangi bir yapilanmanin s6z konusu olmadigi kullanimlardir. (K6prii, menfez, istinat
duvari, iskele dalgakiran gibi). Bir boliimii ise, kamu yararina kullanilabilmesi amaciylaiizerinde
ayrica yapilanmaya gidilmesi gereken tiirde dolgulardir (liman, kayikhane, barinak, fener,
pompaj istasyonu gibi). Kanunun ve yonetmeligin ilgili maddelerine gdére dolgu alanlarinda,
kiyida yapilabilecek yapilarla birlikte yol, meydan, acgik otopark, park, yesil alan, fuar, ¢ocuk
bahgesi, deniz, hava ve kara ulasimina doniik tesisler de yapilabilmektedir. Dolayisiyla bu
alanlarin ve gerekli ise dolgularin planlamasinda zorunlu ve asgari list yapinin diisiiniilmesi
gerekmektedir. Ikincisi; faaliyetinin &zelligi geregi kiyidan baska yerde yapilmasi miimkiin
olmayan yap1 ve tesislerdir. Bunlari da; tersane, gemi s6kiim yeri, su liriinleri iretim ve yetistirme
tesisleri olarak saymak miimkiindiir.
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16. Ky iceren alanlarda denetim yetkisi kime aittir?

Kiyilarda doldurma ve kurutma yoluyla kazanilan alanlarda ve sahil seritlerindeki tiim
uygulamalar, belediye ve miicavir alan sinirlari i¢inde belediyeler, bu sinirlar disinda valiliklerin
denetimi altindadir. Ilgili idareler bu alanlar siirekli kontrol altinda tutmak ve gerekli &nlemleri
almakla ylikiimlidiirler. Ancak, Bakanligimiza iletilen ¢ok sayida yazida, ilgili idarelerin gerek
ekipman gerekse yeterli bilgi diizeyinde eleman eksikligi nedeniyle kiy1 igeren alanlarda siirekli
denetim yapamadigi, aykirt uygulamalara zamaninda miidahale edilememesi nedeniyle de
sorunun daha da karmasik hale geldigi belirtilerek, yapilacak islemler hakkinda Bakanligimizdan
goriis istenmektedir. Imar Kanununun yiiriirliige girdigi 9 Kasim 1985 yilindan bu yana
Bakanligimiz gorev alanlarinda kalan hususlarda birinci derecede miidahale yetkisine sahip
degildir. Ancak, yapilmasi gereken islemlere dair goriis verir, aykir1 uygulamalarin slirdiigliniin
tespiti halinde belediyelerin yetki alanlar ile ilgili hususlardalcisleri Bakanligma konu aktarilir.
Ancak, idarenin siirekliligi esas alinarak ayn1 bdlgede gorevyapan idareler zorunlu hallerde
birbirlerine eleman ve ekipman acgisindan destek olmakla yiikiimlii olup; il sinirlar1 i¢erisindeki
en biliylik miilki amir sifatiyla valiler bu gibi durumlardagerekli koordinasyonu ve destegi
saglamak yetkisine sahiptirler.

17.Kiy1 iceren alanlarda hangi faaliyetlere cezai yaptirom uygulanir?

1. Duvar, ¢ift, parmaklik, tel 6rgii, hendek, kazik ve benzeri engel olusturmak,

2. Izinsiz veya izin sartlarma aykir1 olarak kum, cakil, vs. almak,

3. Moloz, toprak, cliruf, ¢op gibi atik ve artik dokmek,

4. Kiyry1 degisterecek boyutta kazi yapmak, kum, cakil, vs. almak,
5. Ruhsatsiz veya ruhsat ve eklerine aykir1 yapt yapmak, Kanuna aykir1 olarak doldurma ve
kurutma yolu ile arazi kazanmak.
Yukarida belirtilen uygulamalara iliskin ceza islemleri 3621 sayili Kiy1 Kanunu’nun 15.Maddesinde
belirtilen hiikiimler dogrultusunda uygulanacaktir.

18.Kiy1 ve dolgu alanlarinda kum cikaran Kkisiler mevcut. Bunlarin sikayetini nereye
yapabiliriz?

17.04.1990 tarih ve 20495 sayil1 Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirliige giren Kiy1 Kanunun
6. Maddesinde; “Kiy1, herkesin esitlik ve serbestlikle yararlanmasina agik olup, buralarda higbir
yap1 yapilamaz; duvar, ¢it, parmaklik, telorgii, hendek, kazik ve benzeri engeller olusturulamaz.
Kiyilarda, kiytyr degistirecek boyutta kazi yapilamaz; kum, cakil vesaire alinamaz veya
cekilemez. Kiyilara moloz, toprak, curuf, ¢op gibi kirletici etkisi olan atik ve artiklar dokiilemez.
13. Maddesinde “Bu Kanun kapsaminda kalan alanlardaki uygulamalarin kontrolii; belediye ve
miicavir alan sinirlar1 icinde belediye, disinda ise valilikge yiiriitiiliir. [lgilibakanliklarin teftis ve
kontrol yetkileri saklidir.” ve 15. Ilgili kanunlarda belirtilen makamlarmyetkileri sakli kalmak
lizere, bu maddede belirtilen idari yaptirimlara karar vermeye mahalli miilki amir yetkilidir.”
hiikkiimleri yer almaktadir. Ayrica, 03.08.1990 tarih ve 20594 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanarak yiiriirlige giren Kiy1 Kanunun Uygulanmasina Dair Yonetmelik 5. maddesinde;
“(Degisik: RG- 13/10/1992-21374) Kuyilardan kum, cakil, vesairealinamaz veya c¢ekilemez.
Kiyilarda kiyiy1 degistirecek boyutta ve kiymin dogal yapisint bozacak nitelikte kazi yapilamaz.
........ hiikmii yer almaktadir. Yukaridaki aciklamalar kapsaminda, kiyilarda ve doldurma ve
kurutma yoluyla kazanilan alanlardan kum ¢ekilmesinedair sikayetlerde ilgili Valilige (Cevre ve
Sehircilik I Miidiirliigii) basvurulmas: gerekmektedir.
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19.Kiy1 kenar cizgisi degistirilebilir mi? Belirlenmesinde hangi hususlara dikkat
edilmektedir?

Onayli kiy1 kenar ¢izgisinin hangi haller disinda degistirilebilecegi 3621 Sayil1 Kiy1 Kanununun
Uygulanmasina Dair Y6netmelikte “MADDE 9.(Ek fikra:RG-2/4/2013-28606) Onayl1 kiy1 kenar
cizgileri; a) Kiy1 kenar ¢izgisinin suya diismesi, b) Miikerrer kiy1 kenar ¢izgisinin bulunmasi, c)
Kiy1 kenar ¢izgilerinin kenarlasmamasi, ¢)Yargi organlarinca kiy1 kenar ¢izgisinin iptali ya da
ikinci bir kiy1 kenar ¢izgisinin tespit edilmesi, d)Daha evvel kiy1 6zelligigostermedigi halde,
malzeme alimi sonucunda olusan su alanlari nedeniyle, bu alanlar1 kiyida birakacak sekilde tespit
edilen kiy1r kenar ¢izgileri, bu su alanlarinin deniz, gol veya akarsu ile dogrudan baglantili
olmadiginin  Kiy1 Kenar Cizgisi Tespit Komisyonunca belirlenmesi, halleri disinda
degistirilemez.” hiikiimleri kapsaminda degerlendirilmelidir.




