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1 BOLUM: GIRIS
1.1 PLANIN GEREKCESI

Zonguldak, cografi yapisi ve tarihiyle biitiinlesmis, gegmisinden giiniimiize liman kenti olma &zelligini
korumustur. Marmara bélgesine olan yakinligi, dogal kaynaklar a¢isindan ilin zenginligi, ulagun
kolaylig gibi birgok szelligi kentte sanayi sektoriintin gelismesinde 6nemli bir rol oynamigtir. Ozellikle
bolgedeki maden yataklarinin zenginligi bolgede birgok sanayi tesisinin olusmasim saglamigtir. Sanayi

yatirumlar ile siireg igerisinde is¢i konutlari Gretilmis ve kent bir sanayi kenti imajtna biiriinmiistiir.

isci konutlan ile gelen goi¢ dalgasi ilin kentlesme sorunlarint da beraberinde getirmistir.1964 yilinda
Zonguldak kentini kapsayacak “Zonguldak Alt Bolgesi Plan1” yapilmis olup, 775 sayili Gecekondu

Yasast uyarinca; Zonguldak, Kozlu ve Kilimli’de gecekondu 1slah ve tasfiye bolgeleri tespiti yapilmigtar.

Zonguldak kentinin gegmisinde ve sekillenmesinde bélgedeki kémir tiretiminin yeri ve 6nemi olduk¢a
biiyiiktiir. Zonguldak; kémiire dayali tesislerin ve isletme birimlerinin kurulmas: sonrasinda bolgede
hizla artan niifusun ihtiyaglart dogrultusunda yapilan ig¢i konutlan ve diger kentsel fonksiyonlar ile
kurgulanarak yaptlagmis, diger bir deyisle kémiir ile var olmusg bir sanayi kentidir. Zonguldak “maden
kenti” kimligiyle, Tiirkiye i¢in énemli bir odak noktast olmug ve farkh illerden gé¢ almaya baglamistir,
Béylece farkli kimlikler, farkli konut dokulariyla kente yansimistir. Kent hayati ile maden sahalart ve
doganin i¢ ige olmasi, bir baska kentte kolaylikla goriilemeyecek bir 6zelliktir. Komilr Uretiminin
oncelikli ele alinmas1 ve kimiir yan sanayii ile ilke ekonomisinin énemli bir paymna sahip olan kent,

yillarca tilke sanayinin lokomotifi olarak anilmistir.

Kdmiir iiretiminin dncelikli ele alinmasi, bunun yani sira bilgeye ¢alismak igin gelen insanlarin yasam-
konut alanlarinin ikinci plana atilmasi Zonguldak’ta kentsel agidan birgok sorunun olusmasina neden
olmustur. 2000°li yillarinda kente ydnelik politikalar sanayinin desantralizasyonu ve komiir ¢ikarma

politikalarinin sorgulanmasiyla birlikte kent hizl bir sekilde gé¢ vermeye baglanustir.

Bu kapsamda kentlesme konusunda yasanilan sikintilarm ve sorunlarin ¢éziimiine yonelik planlama
yaklagimi benimsenmis olup; 12.05.2009 tarihinde Zonguldak kentini kapsayan Zonguldak-Bartin-
Karabiik Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam ve 08/08/2014 tarihinde ise
Zonguldak ili 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani onaylanarak yiiriirliige girmistir.

1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda “planlama bdlgesi gdg veren bir bilge oldugu igin genel olarak
niifuslar azalmaktadir, Planlama Bolgesi'nde ver alan bzellikle kentsel yerlesimlere yonelik nazim ve
uygulama imar plan niifuslari irdelenerek, gelisme potansiyeli olan bazi yerlesmelerin gelisme yonleri
ve niifusiar, gesitli veriler 1s1Finda {orman, tarim, tagkin, topografya vd.) degerlendirilerek gelecege

yonelik ana gelisme kararlari verilecektir.
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Olusan gogiin nemli nedenlerinden biri olan issizligin nlenmesi ve garpik kentlesmenin diizenli hale
getirilmesine iligkin politika ve stratejiler gelistinmek amaciyla, dnemli sektdrlerden biri olan turizm ve
hizmet sektorlerinin gelistirilmesine yonelik stratejik projeler gelistirilerek ve bunlarin mekana
yansitilmasi i¢in; ¢agdas ve siirdiiriilebilir “Kentsel Gelisim ve Daniiglim” 6neelikli, sehrin gelecekteki
niteligini belirlemeye yénelik, nitelik ve Slgegi ile baglantili Kent Biitinl, Mahalle, Yasam Cevresi
dlgeklerinde “Stratejik” ve “Yapisal” (Yapsal ¢esitli plan, kent tasarim ve projelerinin hazirlanmasi

gereklidir,

Bu kapsamda; alt dlgekli planlama ve projelendirme ¢aligmalart yapilarak kent merkezlerinde ¢agdas
mekénlar, teknik ve sosyal donatisi tamamlanmig saghkl ve yaganabilir kentler olusturmak, Zonguldak
kent geligimini kontrol altina alarak ¢arpik yapilasmay1 8nlemek, artan niifusun ihtiyacint kargilayacak
konut alanlart igin kentsel mekénda ¢6ziim dnerileri aramak amaciyla, 12/02/2021 tarih ve 281765 say1li

Cevre ve Sehircilik Bakanligi oluru ile “Rezerv Yapi Alam “ilan edilmistir.

1.2 PLANIN AMACI

Zonguldak ili iginde sahip oldugu dogal kaynaklar ile orman ve kiy1 ile yasayan yerlesmeler agisindan
olduk¢a énemli bir konuma sahip clan Merkez ilgesi yaklagik 121,157 kisi niifusa ve 596 km? yiiz
slgtime sahiptir, Iige doguda Caycuma, giineydoguda Gokgebey, giineyde Devrek ve batida Eregli

ilgeleri ile kuzeyinde Karadeniz ile ¢evrelenmektedir,

Bu kapsamda; ilgenin dogal, tarihi, kiiltiirel, sosyo-ekonomik potansiyeli bakimindan sahip oldugu
dzgiin kimlik yapisini dikkate alan ve bu farkliliklart koruyan, ilge potansiyelleri 6n plana gikartarak
gelecege ait eylemlerin ydntem, metot ve stratejik yaklagimlarinin ortaya konulmasimin ilgeye
saglayacad ekonomik ve sosyal degerler dikkate alinip planlama galigmasi yapilarak kentsel mekén
kalitesinin arttirilmasi ve yerlesik niifusun yagsam kosullarinin iyilestirilmesine imkén saglanmasi

amaglanmustir.

63006 sayih kanunun 15.12.2012 tarih ve 28498 sayili Resmi Gazete ile yirtirlige giren uygulama
yonetmeliginde Madde-1 (e) bendinde Rezerv Yapr Alam “Rezerv yapi alani: Kanun uyarinca
gergeklestirilecek uygulamalarda yeni yerlesim alani olarak kullanilmak iizere, Toplu Konut Idaresi
Baskanliginin veya Idarenin talebine bagli olarak veya resen Bakanlik¢a belirlenen alanlar, ... ifade

eder.” seklinde tanmlanmistur.

S8z konusu Kanunun Amag baslikli Madde-17de; “Bu Kanunun amaci; afet riski altindaki alanlar ile bu
alanlar digindaki riskli yapilarin bulundugu arsa ve arazilerde, fen ve sanat norm ve standartlarina uygun,
saglikli ve giivenli vasama ¢evrelerini tegkil etmek (izere iyilestirme, tasfiye ve yenilemelere dair usul

ve esaslart belirlemektir,” seklinde tanimlanmaktadir.
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Yerinde dénistimii miimkiin olmayan alanlarda, kentsel doniiglimiin tetikleyicisi olarak rezerv yapi
alanlari ile déniisiim saglanp, saghkl ve biitiinciil kent pargalart olusturulmaktadir. Planlama alani ve
¢evresi igin de rezerv yapi alanlart ile déniisiim amaglanarak gevresi igin drnek tegkil etmesi ve saglikh
yvapilagma gergeklestirilmeye ¢alisiimaktadir,

Ayrica kentsel yerlesik alan igerisinde doniigiime ihtiyac duyan yapilar igin, donisiimii tetikleyici
nitelikte ve bu vapilarin da drnek sehircilik anlayigi ile planlanmasina ve kentsel déntigtimlerinin

baslamasina 6n ayak olmasi agisindan énemli bir konum ve potansiyel tasimaktadir.

1.3 PLAN SISTEMATIGI

Calisma alani 8zelinde yapilan tespit ¢aligmalarinin verileri dogrultusunda meveut durum analizleri ilk
asamay1 olusturmaktadir, 2. asamada yapilan sentez ve degerlendirmeler ile; 1/100.000 &lgekli [stanbul
Cevre Diizeni Plant ve 1/5000 &lgekli nazim imar plant kararlari dikkate alinarak niifus, ulagim ve
kentse! kullanimlarla ilgili kararlarinin yer aldigi 3. asama kurgulanmustir. Bu kapsamda; 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plan hazirlanmig ve bu plan kararlar dikkate alinarak planfama alamina iliskin niifus,

ulasim ve kentsel kullanim kararlar kurgulanmigtir.
2  BOLUM: PLANLAMA ALANINA ILISKiN GENEL BILGILER

Calisma alarunun yer aldigl; Zonguldak ili, Merkez ilgesine ve Ontemmuz Mahallesine ait cografi
konum, ulasim baglantari, idari sinirlar, tarihsel gelisim, niifus yapisi, dogal yapisi ve sosyal-ekonomik

yapist ele alinmustir.

2.1 Konum ve Alan Bilgileri

Planlamaya konu Rezerv Yapt Alami; Zonguldak ili, Merkez ilgesi idari sinirlan ve Zonguldak
Belediyesi simirlan iginde yer almaktadir. lge, Zonguldak’in orta bsliimiinde; Karadeniz kiyis: ile
komsu ilgeler arasinda kalmaktadir, Ilge, dogusunda Kilimli, Caycuma, batisinda Kozlu, giineyinde ise

Devrek ilgeleri ile ¢evrelenmig olup, 596 km? alana kuruludur,
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Jr~ Gokgebey

Karadeniz Eregli

Karabiik

Sekil 1: Merkez Iigesinin Zonguldak Hi Icerisindeki Kommu

S6z konusu alanin kuzeyinde Zonguldak Belediyesi ve Zonguldak Limani, dogusunda Akgiiney Deresi
ve Zonguldak Garl, giineyinde Zonguldak [l Tarim Midiirliigii ve Zonguldak Il Miiftiiliigii bulunmakta
olup, alan yerlesim alanlari ile gevrilidir. Bunlarin yaninda yakin gevresinde Zonguldak Devlet

Hastanesi ve 6zel hastaneler, Mesleki Egitim Merkezi, Oto Sanayi Sitesi ve pazar alan bulunmaktadir,
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Sekil 2: Calisma Alani Konumu

2.2 Ulasim Baglantilar

Zonguldak iline bagli Merkez ilgesi, ilin orta kesiminde konumlanmakta olup, ilge igerisinde énemli
karayolu, denizyolu ve demiryolu hatlari gegmektedir. Planlama alani, il genelinde 1. Derece ulagim

aks1 olan D010 ve D750 karayollarinin kesisimine yakin konumda bulunmaktadir.

S6z konusu planlama alani Zonguldak Limanmin giineyinde konumlanmaktadir. Bununla birlikte
Zonguldak Tren Gari alamin dogusunda bulunmaktadir. 3 6nemli ulagim tiiriintin kesisiminde bulunan

planlama alani erigilebilirligi yiiksek bir konumda bulundugu goriilmektedir.
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Sekil 3: Cahsgma Alant Ulagun Baglantilart

2.3 idari Smirlar

14 Mayis 1920°de miistakil mutasarriflik olan Zonguldak merkez, Bartin, Hamidiye (Devrek), Eregli
kazalarindan olusmustur. Kuruluslari, Cumhuriyetin ilanindan (29 Ekim 1923) sonra olan, illerin ilki
Zonguldak’tir. 1 Nisan 1924’te teskil edilen Zonguldak Vilayetine, 1927°de Safranbolu kazasi da

baglandi. Sonraki yillarda ilin bazi kasabalart da birer ilge merkezi olarak teskilatlandirildi.

Caycuma, Devrek’in bir nahiyesi iken, 1944 yilinda ilge oldu. Yine ayni yil uzun yillar Safranbolu’nun
bir bucak merkezi olan Ulus’da Zonguldak’in yedinci ilgesi olarak kuruldu. Daha sonra sirasiyla,
1953°te Karabiik ve Eflani, 1957’ de Kurucasile ilge merkezi oldular. Temmuz 1987’de Alapli, Amasra
ve Yenice kasabalari, May1s 1990°da da Gokgebey kasabasinin kaza haline getirilmesiyle Zonguldak’in

ilce sayisi on lige yiikselmistir.

Ancak 28.08.1991 giin ve 3760 sayili (Bartin ilinin kurumast hakkinda) kanunla Bartin’in il olmasi
sonucu Bartin’in yani sira Amasra, Ulus, Kurucagile; 6.6.1995 giin ve 550 sayili (Karabiik ilinin
kurulmasi hakkinda) kanunla da Karabiik'in yani sira, Eflani Safranbolu ve Yenice ilgelerinin

ayrilmastyla ilge sayist bese diismiistiir.
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Merkez ilgesinde toplamda 4 Belediye Baskanligi olup, Ilge Merkezi Belediye’sine bagli 19 mahalle
bulunmaktadir. Calisma alani Ontemmuz Mahallesi’nde konumlanmakta olup, mahallenin sinirlarinda

Teraaki, Birlik, Caydamar ve Karaelmas Mahalleleri bulunmaktadir.

YEMMU

Sekil 4: Merkez figesi Mahalle Sturlar- Caligma Alani Konunu
2.4 Tarihsel Gelisim

Arkeolojik kanitlara gére MO 2500'lere uzanan bir gegmisi bulunan bolgenin bilinen o ki ilk yerlesenleri
Hattiler, daha sonra ise Hititler olmustur. Yérenin ilk sakinleri Frig boylarindan olusan Bithin,
Mariandyn ve Migdon adli gé¢ topluluklaridir. MO 7. yiizyilda baslayan Bati Anadolu'dan Karadeniz'e
Yunan kolonizasyonu siirecinde yoérede de ticaret amagh limanlar kurulmustur. MO 334'e kadar
Perslerin egemenliginde kalan bélge, Biiyiik [skender'in Anadolu seferinin ardindan kisa bir siire igin
Makedonyali subaylarca yénetilmistir. Pers satrapi Mithridates'in yore halkinin destegiyle Bati
Karadeniz bélgesinde kurdugu Pontus devletinin pargast olan Zonguldak, Roma Imparatorlugu'nun bu
devleti MS. 1. yiizyilda yikmasina dek siirmiis, Roma'nin ikiye béltinmesinden sonra da Dogu Roma
toprag1 olmustur. Zonguldak Eregli bolgesi Hristiyanhgin ilk yayildigi yerlerden biri olma &zelligi
kazanmis, bu donemde Isa'nin havarilerinden Adreas bugiin de gériilebilen Kutsal Ibadet Magaralari'nda

ilk ayinleri diizenlemistir.

Yoreye Anadolu Selguklu ordusu 1084 yilinda gelmis ve yoreyi fethetmistir. Daha sonra ise yoreyi

Cenevizliler ele gegirmis. beylikler déneminde ise Candarogullar bolgede hakimiyet kurmustur. 1460

10
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yilinda Fatih Sultan Mehmet’in Amasra’yt almasiyla birlikte Zonguldak ve gevresi tamamen

Osmanlilarin eline gegmistir.

1. Mahmut déneminde, Uzun Mehmet’in 1829 yilinda Eregli ilgesi Kestaneci kdyiinde tagk&miiriini
bulmast ve 1848 yilinda da yérede komiir isletmeciligine gegmesi ile Zonguldak [linin énemi artmis ve
hizla gelismeye baslamustir. I1k kémiir ocaklarint Belgikal ve Fransiz sirketler isletmistir. Bu gergek
dncesinde Zonguldak, Devrek ilgesine bagll kiiglik bir kdydir ve Eregli, Amasra ve Bartin gibi

kendisinden ¢ok eski kentlerin yagadif tarihi olaylara bagl kalmigtir,

19. yiizyilin sonuna dogru Ingiliz, Fransiz, Belgikali ve Rus sirketleri tagkdmiirii tiretimi yapmak lizere
ybreye akin etmistir. Yéredeki sirketlerin haklarim korumak ve firetimi artirmak bahanesiyle Fransiz
askerleri 6nce Zonguldak’i, ardindan da Kdz. Eregli’yi isgal etmis (1919); ancak, Zonguldak ve
cevresinde olusturulan Midafaa-i Hukuk Cemiyetlerine bagli milis giiclerinin karsi koymasiyla

18.06.1920°de Kdz. Eregli’den, 21.06.1920"de ise Zonguldak'tan ¢ekilmek zorunda kalnuglardir.

| Nisan 1924 tarih ve 491 sayih Tegkilat-1 Esasiye Kanunu'nun 60. maddesine gore sancaklar
kaldirtlinca, Zonguldak bagimsiz mutasarnfligr Vilayet yapilmis, bdylece Cumhuriyet sonrasi kurulan

ilk il clma unvanim kazanmistir.

2.5 Niifus Yapisi

Planlama alamnin demografik yapisini incelemek igin bulundugu Zonguldak ili ve Merkez ilgesi
bazinda niifus yapist genel olarak ele almarak dzelde Ontemmuz Mahallesi igindeki niifus bilgiteri
verilmektedir. TUIK 2020 yilinin verilerine gére Merkez ilgesinin il ve iilke niifusunun yillara gore
degisimi incelenmistir. 2020 yil1 itibari ile ¢aligma alaninin bulundugu Zonguldak ilinin niifusu yaklagik
591.204 kisidir. Zonguldak ili igerisinde Merkez ilgesinin niifusunun ise 121.157 kisi oldugu
goriilmektedir. Merkez ilgesi sahip oldugu niifus bakimindan Zonguldak ilinin 8 ilgesi igerisinde en

kalabalik 2. ilgesi olma dzelligini gstermektedir.

YIL MERKEZ ZONGULDAK TURKIYE
2007 215,922 T 615890 35,605,176
2010 215,565 619,703 40,347,279
2013 125,914 601,567 44,736,957
2015 126,281 595,907 50,664,458
2018 125,339 599,698 56,473,035
2020 121,157 591,204 67,803,927

Tablo |: Tiirkive, Zonguldak ve Merkez lgesi 2007-2020 Yillart Niifuslart (Kaynak: 1950-2000 GNS verileri ve 2007-2020
ADNKS verileri, 2020)
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2007-2020 yillari arasinda Zonguldak Merkez ilgesinin niifus degisimi, ilge niifusunun yillar igerisinde
azalista oldugunu gostermektedir. Niifus degisim grafigi incelendiginde Merkez ilgesinin niifusunun
biiyiik bir oranda azaldigi gériilmekte olup bu azalisin temel sebebi 2013 yilina kadar 6 ilgesi bulunan
Zonguldak, 2013 yilinda Merkez ilgesinden Kilimli ve Kozlu ilgelerinin ayrilmis olmasidir. 2012 yihinda
213,544 kisi olan Merkez ilgesinin niifusu, Merkez ilgesinden iki mahallenin ilge olmastyla 125,914
kisiye gerilemistir. 2020 yilina gelindiginde Merkez ilgesinin toplam niifusu 121,157 kisi ile Zonguldak

il nitfusunun %20.50’sini olusturmaktadir.

2020 %20

2018 %21

2015 %21

2013 %21

2010

10 15 20 25 30 35 40

o
wul

Grafik 1:Merkez ilcesinin Zonguldak [l Niifusu fcerisindeki Payvi, (Kaynak: 1950-2000 GNS verileri ve 2007-2019 ADNKS
verileri, 2020)

Merkez ilgesinin Zonguldak ili nifusu igerisindeki payt 2007-2020 yillar arasinda azahis egilimi
gostermistir. 2013 yilinda Kilimli ve Kozlu’nun ilge olup Merkez ilgesinden ayrilmasiyla niifusun biiy ik
oranda diistiigli gériilmektedir. 2013-2018 yillari arasinda ilge niifusunun il niiffusuna oraninm %21

civarinda oldugu ve degismedigi gériilmektedir.
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Niifus Dagilimi

108 kigi R 7451k

Sekil 5: Merkez Ilgesi Mahalle Bazinda Niifus Dagiimi (Kaynak: Endeksa,2021)

Caligma alaninin iginde yer aldigi Ontemmuz Mahallesinin niifus bitytikliiga 17,945 kisidir. Ontemmuz

Mabhallesi Merkez ilgesinin en kalabalik 8. Mahallesi konumundadir.
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MAHALLELER NUFUS
1 Bahgelievler Mah 40,819
2 Tepebast Mah 40,631
3 Terakki Mah. 38,778
4 Karaelmas Mabh. 37,853
o] Mesrutiyet Mah. 33,292
6 Mithatpasa Mah. 29,143
7 [ncivez Mah. 21,491
8 | On Temmuz Mah 17,945
9 Yesil Mah. 16,007
10 Birlik Mah. 15,757
11 Caydamar Mah. 14,791
12 Yeni Mah. 14,427
13 Cinartepe Mah. 11,525
14 inagz1 Mah. 10,950
13 Asma Mah. 10,308
i6 Bagtarla Mah. 10,292
17 Dilaver Mah. 9,669
18 Yayla Mah. 3,969
19 Baglik Mah. 5,068

Tablo 2: Merkez Illgesi Mahalle Niifuslari

Merkez ilgesi hane halkr biiyiikliik verilerine bakildiginda; 2019 yih TUIK verilerine gére 2,97 hane
biyiikliigii orant ile 3,46 olan Tirkiye Geneli aile biiyiikltigii ortalamasinin altinda olup, 2,98 olan
Zonguldak geneli hane halk: biiyiikltigii ile neredeyse aynidir. Hane halky biiyiikliigii mahallelere gore

degisiklik gostermekle birlikte, Ontemmuz mahallesinin ortalama hane halki biiytikligii 2.97dir.

2.6 iklim ve Bitki Ortiisii

Zonguldak ilinde Karadeniz iklimi hiikiim stirer. Balkanlar izerinden gelen soguk hava akimlarina karsi
agik oldugundan Dogu Karadeniz bolgesine nazaran kiglar daha soguk geger. Ortalama senelik vagis
miktart 1250 mm’dir. Her mevsim yagishdir. Kiyidan iglere gidildikce yagis azalir. Karadeniz’in en

serin bailgesidir. Sicaklhik -8°C ile +40,5°C arasinda seyreder.

Zonguldak ili 1lhiman Karadeniz ikliminin etkisi altindadir. Her mevsimi yagislt ve 1lik olan Zonguldak'ta

kurak mevsime rastlanilmamaktadir. En fazla yagis sonbahar ve kis mevsimlerinde goriiliir.

ilde mevsimler ve gece-giindiiz arasinda 6nemli bir sicaklik farki bulunmamaktadir. Denizden ig

kesimlere dogru gidildikge, iklim biraz daha sertlesir.
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Yillik ortalama sicakliklarda il genelinde énemli bir farklilasma yoktur. Haziran, Temmuz ve Agustos
aylari ilin en fazla giinesli glinlerinin yagandig aylardir. Yine bu aylar arasinda deniz sicakligi ortalama

20 °C diizeyindedir.

Yillik yagis ortalamasmin 1.199 Kg/m? oldugu Zonguldak'ta, en yagigh aylar 148.65 mm ile Aralik ve
141.72 mm ile Ocak aylaridir. Yagislar kiyilardan i¢ kesimlere dogru gidildikge hem azalmakta hem de

yagmurdan kara doniisme 6zelligi gostermektedir.

ilde hakim riizgar giineydogu (kesisleme) yoniindedir. Ikinci derecede etkili riizgdr ise kuzeybati
(karayel) yéniindedir. Zonguldak'ta en diisiik nispi nem orant % 70 olup, ortalama nispi nem orant %o

75'ir.

Ocak Subat Mart Nisan Mayis  Haziran Temmuz Adustos  Eyliil Ekim Kasm Aralik

SR v
Ort. Sieaklik (* C) 3.4 4z 8.5 101 14.7 [ 18.0 ; 5.4
Min. Sicaklik (¢ G) 0.4 0. 28 8.1 i
Maks. Sicaklk (* ) 8.7 7.7 104 138 [

52

Ya§i3 [ Yagg (mm) I !

Nem{%) Te% 7% TT% T0% 78% 7% 76% 7% 7e% 78% 70%

Yafmuriu ginler (g.) E 10 ‘: g | .r

Tablo 3:Zonguldak fklim Tablosu
il Topraklarinin %56’s1 ormanlik alan (194.075 ha) olup, bunun %88’i koru, %12’si baltalik orman
niteligindedir. Ulkemiz ormanlari igerisinde zengin bitki értiisii ile dogal arboretum konumunda olan
yore ormanlarinda kayin, mese, giirgen, kestane, ¢inar, thlamur ve kizilagag basta olmak lizere %70’
genis yaprakli; karagam, sarigam, kizilgam ve sahil ¢ami olmak tizere %30’u igne (ibreli) yaprakli

ormanlar mevcuttur.

Her mevsimi yagish gecen yorenin yiikseklerinde igne yaprakli (koknar, ¢am), daha asagilart yayvan
yaprakl (kayin, mese, kestane, karaagag, thlamur, kavak), akarsu kenarlar1 da kavak, ségiit agaglariyla
kaplidir. Bu ana yesil dokuyu orman giilii, pirnal megesi, ¢obanpiiskiilii, defne, kocayemis, kizilcik,
kiraz, funda, ayiiziimii, kugsburnu, bogiirtlen, dag cilegi, egrelti otu gibi orman alti bitki ortlisti

tamamlamaktadir.

Zonguldak yéresi endemik bitki varligi agisindan da olduke¢a zengin bir potansiyele sahiptir. Ana toprag
Zonguldak olan bu bitkilerin bir b&liimi yorenin antik adlan ile (Phrygia, Paphlagonica, Galaticus,
Bihhynicum, Pontica), bir bélimii de mitolojik kaynaklardaki adlari ile ( Delphinium, Olympica,

Heracleum) bilinmektedir.
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3
3.1

BOLUM: ANALIZ CALISMALARI

Alann Jeolojik Yapsi

3.1.1 Yerlesime Uygunluk

Planlama Alani’na iliskin 23.12.2015 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanligi'nca onaylanan Imar

Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporlari mevcuttur. S6z konusu raporda, planlama alani yerlesime

uygunluk agisindan degerlendirildiginde, OA-2.1 lejantinda kaldig1 gortilm{istir,

Onlemli Alan-2.1 ((0A-2.1) (Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar)

inceleme alana yerlesilebilirlik agisindan Onlemli Alan 2.1 olarak degerlendirilmis ve yerlesime

uygunluk agisindan OA 2.1 sembolii ile gosterilmistir. Bu alanlarda;

Bu alanlarda; zemin ve temel etlit ¢alismalarinda yapilacak kazilar ve planlanacak yapt yiikleri
ve dis etkenler dikkate alinarak stabilite analizleri yamag¢ boyunca yapilmali, stabiliteyi
saglayacak dnlem projeleri belirlenmelidir.

Kozlu formasyonuna ait rezidiel kisminda sisme ve oturmalar tespit edilmis olup zemin ve temel
etiit ¢aligmalarinda sisme, oturma vb. Mihendislik sorunlarina karst ayrintih ¢alismalar
yaptlarak gerek gorillmesi halinde zemin iyilestirme yéntemleri belirlenmelidir.

Egimin yitksek oldugu yerlerde, meveut stabiliteyi artirict yonde egimi diistirmeye yénelik
(teraslama, sev yatirmasi vb.) dnlemler alinmahdir,

Mevcut ve insa agamasinda olusacak sevler agikta birakilmamali, uygun projelendirilmis istinat
yapilariyla desteklenmelidir.

Yamag boyunca yeralti, ylizey ve atik sularin orfamdan uzaklasmasim saglayacak drenaj
sistemlerinin uygulanmasi gerekmektedir.

Yol, altyapr ve komsu parsel glivenlii saglanmadan kazi iglemi yapiimamahdir

Binalardaki farkli oturmadan kaynakl hasarlar énlemek icin yap1 temelleri aym jeolojik
birimin ayni litelojik ve jeoteknik &zellikteki seviyelerine tasittirilmak, miimkiin olmadig
durumiarda ise gerekli dnlemler alinmalidir,

Temel tipi, temel derinlidi ve yapi yiiklerinin tasittirilacagt seviyelerin miihendislik
parametreleri (sisme, oturma, tasima giicll vb.) ve stabilite analizleri temel ve zemin etiit
¢alismalarinda ayrintili olarak irdelenmeli alinabilecek miihendislik dnlemleri belirlenmelidir.
Ayrica kirectast birimde karstik bosluk gézlenememis olmakla birlikte, kiregtagt birimi
mineralojik, petrografik, litolojik 6zellikleri nedeniyle karstik bosluk olusturmaya yatkin
oldugundan zemin-teme] etittlerinde detayls olarak arastirilmalidir.

Afet bélgelerinde yapilacak vapilar hakkindaki ydnetmelik hiiklimlerine uyulmalidir.
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Sekil 6: Caligma Alant Yerlesime Uvguntuk Haritast

Planlama alani Il.derece tehlikeli deprem bolgesinde yer almaktadir. Ancak, Kuzey Anadolu Fay
Zonunun etki alani igerisinde olup, her tiirlii proje ve hesaplamalarda I.derece deprem bélgesi verilerinin
kullanilmasi gerekmektedir. Her tiirlii yapilasmada ‘Afet Bélgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki

Yénetmelik’ hitkiimlerine uyulacaktir.
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Sekil 7: Zonguldak fli Deprem Haritast

3.1.2 Esyiikselti Analizi

Planlama alani, yerlesmis yapi alani igerisinde konumlanmakta olup, mevcudiyette otopark alani ve

[tfaiye Alani olarak kullanilmaktadir. S6z konusu calisma alant igerisinde kot yiiksekliklerine

bakildiginda alamin diiz olmakla birlikte kuzey dogudan giiney doguya gidildikce yiiksekligin arttigi

goriilmektedir. Alanin kuzeydogu késesinde kot yiiksekligi 5.46 m iken bati cephesi boyunca kot

ylksekligi 12.0 m ile 12.60 m arasinda oldugu gériilmektedir.
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Sekil 8: Halihazur Durumue

3.2 Miilkiyet Durumu

Planlama alanindaki miilkiyet durumu incelendiginde; alanda toplam 3 parsel ve tescil harici bir kisim

oldugu goriilmektedir. S6z konusu alanin %90.3’ti  Belediye miilkiyetinde, %9.7’si TOKI

miilkiyetindedir.
ADA/PARSEL MULKIYET TAPU ALAN(m?) YUZDE (%)
169/14 TOKI 500.00 9.7%
169/10 BELEDIYE 2,366.39 45.9%
169/11 BELEDIYE 2,293.43 44.4%
TOPLAM 5,159.82 100.0%

Tablo 4. Miitkivet Durumu
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Sekil 9: Kadastral Durum
3.3 Ust Olgekli Plan Kararlar

3.3.1 1/100 000 Olgekli Cevre Diizeni Plani

Planlama Alani; 12/05/2009 onay tarihli Zonguldak-Bartin-Karabiik Planlama Bélgesi 1/100.000

Olgekli Cevre Diizeni Plan’nda tamamen “Kentsel Yerlesik Alan” lejantinda kalmaktadir.

Kentsel Yerlesik Alan

“Kentsel yerlesik ve kentsel gelisme alanlarmnda, konut alanlart ile birlikte kentsel sosyal altyapi
alanlart ile kentsel servis alanlar kapsamindaki kullanimlar yer alabilir. Kentsel yerlesim alanlarinda
organize sanayi bolgeleri, endiistri bolgeleri, serbest bolgeler, sanayi tesisleri ile saneayi ve endiistriyel
hammadde ve mamul tiriinlerinin acik ya da kapalt olarak depolanacagi tesisler yer alamaz. Kenisel

verlesik alanlarda var olan sanayi tesisleri, ekonomik émrii doldugunda sanayi alanlarina tasinacaktir.
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Bu planda kentsel yerlesme alanlari olarak gosterilemeyen ve belediyve simrlart igine almarak
mahalleye dioniisen kirsal yerlesme alanlarinda yapilacak alt dlgekli planlamalarda; yerlesmenin
mahalle olarak baglandigr simirlar kentsel yerlesik alan olarak esas aluur, bu yerlesmelerin mahalle
olarak baglandigr tarihteki niifuslart, baglandiklari Belediyenin bu plan ile yapilims niifus kabullerine

eklenir.” denilmektedir.
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Sekil 10: Zonguldak-Bartin-Karabiik Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam
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Sekil 11: Zonguldak-Bartn-Karabitk Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plant (Yakin)

3.3.2  1/25.000 Ol¢ekli Cevre Diizeni Plan

Planlama Alani; 08.08.2014 onay tarihli Zonguldak Ili 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani’nda

tamamen “Kentsel Yerlesik Alan” lejantinda kalmaktadir.
1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan’nda “Kentsel Yerlesik Alan” igin:

“7.1.1.1. Beledive yetkisindeki alanlarda yer alan, bu planda kenisel yerlegik ve kentsel gelisme olarak

gosterilen alanlart birlikte ifade eder.

7.1.1.4. Kentsel yerlesme alanlarinda, konut alanlart ile kentin ve kentlinin ihtiyacina yonelik kentsel ve
sosyal altyapr alanlar:, kentsel ¢alisma alanlari, turizm yerlesme alaniar:, agik ve yesil alanlar, biiviik
alan gerektiren kamu kuruluslart alani, belediye hizmet alant, kamu hizmet alam, ticaret alani ile kentsel

teknik altvapi alanlart yer alabilir. Bu alanlarda, bu planin onayindan sonra, madencilik faaliyeti
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isletmeleri, sanayi tesisleri ile sanayi ve endiistrivel hammadde ve mamul tiriinlerinin agik ya da kapalr
olarak depolanacag tesisler yer alamaz. Meveut tesislerden/kullammlardan bu planda gésterilen yeni
sanayi alamnda yer sececek olanlar, yeni alandaki faalivetlerine bagsladikiarinda eski tesisteki

Jaalivetler durdurulur.” denilmektedir.

e AR o

Sekil 12: Zonguldak Ili 1/25.000 Olgekdi Cevre Diizeni Plam
3.3.3  1/5000 Ol¢ekli Nazim imar Plan

Planlama alani 06.03.2016 onay tarihli Zonguldak ili, Merkez Ilgesi, Nazim Imar Plani sinirlari

icerisinde kalmakta olup, Ozel Proje Alani, Ticaret alam ve Park Alani lejantinda kalmaktadir,
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Sekil 13:1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam
3.3.4  1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam

Planlama alan1 07.02.2012 onay tarihli Zonguldak Ili, Merkez Ilgesi, Revizyon Uygulama imar Plan
sinirlari igerisinde kalmakta olup, Ozel Proje Alani, Agaglandirilacak Alan ve Park Alani lejantinda

kalmaktadir.
Ozel Proje Alanlari igin plan hiikiimlerinde:

“Planda OPA olarak gosterilen alanlarda kentsel ve bélgesel is merkezleri, show-roomlar, eglence
merkezleri, alisveris merkezleri, biiyiik marketler, yapt marketler, ¢ok kath magazalar, biiro, gazino,
lokanta, ¢carsi, banka, otel, sinema ile diger ticari amagh yapilar, sosyal-kiiltiirel tesisler, spor tesisleri,
azel egitim ve saghk tesisler, yonetim ile ilgili tesisler ile diger ticari amagl yapilar yer alabiliv, Bu

alanlarda iist katlarda konut yapilabilir.” denilmektedir.
Agaclandirilacak alanlar igin;

“Bu alanlar konumlari nedeniyle agaglandirma yapilacak alanlardw. Bu alanlardan ézel miilkiyete
konu olanlarda ise; 3194 sayili Imar Kanwnu'nun “Belediye ve Miicavir Alan Sinirlart Iginde ve Disinda
Plant Bulunmayan Alanlarda Uygulanacak Imar Yonetmeliginin” “Iskan Digi Alanlarda Uygulanacak

Esaslar” béliimiinde verilen yapilasma ve ifraz kosullart gegerlidir.” denilmektedir.
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Sekil 14: 07.02.2012 1.1.'li 1/1000 él¢ekli Zonguldak Revizyon fmar Plan
Bununla birlikte planlama alant tizerinden gegtigi gériilen ve Karayollari Genel Miidiirltigi’ niin yapmasi
planlanan Zonguldak $ehir Gegisi Projesi’nin Karayollar 15. Bolge Miidirliigii'niin 06.02.2018 tarih
ve E.50962 sayili yazisina gore iptal edildigi belirtilmistir. Ayni yazi ile iptal edilen yol projesinin imar

planlarindan gikarilmasinda sakinca bulunmadign belirtilmistir.

4 BOLUM: SENTEZ-ESIK ANALIZi
Planlama alant konumu itibari ile Zonguldak ili, Merkez ilgesi, Ontemmuz Mahallesinde yer almaktadir,
Zonguldak Limaninin giineyinde ve Tren Garinin batisinda bulunan planlama alant, kent igi 3. Derece

aks olan Bakkaloglu Caddesi iizerinde konumlanmaktadir.

Kent merkezinde konumlanan ve gevresi yapilagmis alanlardan olusan planlama alani tizerinde Itfaiye
binasi ve otopark alani bulunmaktadir. Alanin giineyinde ise cami alani ile resmi kurumlardan il Tarim
Midiirliigii ve 11 Miiftiiliigii bulunmaktadir. Bununla birlikte yine alanin giineyinde oto sanayi sitesi

bulunmaktadir. Alanin yakin ¢evresinde ise dogal esik olan Akgiiney Dersi gegmektedir.
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1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Plan Acgiklama Raporu

S6z konusu alan ile ilgili yapilan analizlere bakildiginda alanin egiminin diize yakin oldugu
goriilmektedir. Alanin en diigiik kot yiiksekligi 5 m iken en yliksek kot noktasi 12.64 m yiiksekligindedir.

Bununla birlikte alan igerisinde yapilan analizler sonucunda dogal ve yapay esik olmadig

goriilmektedir.

Sekil 15: Esik Analizi

5 ZONGULDAK iLI, MERKEZ ILCESi, ONTEMMUZ MAHALLESi REZERV
YAPI ALANINA ILISKIN UYGULAMA IMAR PLANI

Planlama alani Zonguldak ili, Merkez ilgesi, Ontemmuz Mahallesinde konumlanmakta olup; 169 ada

14, 11, 10 parselleri ve bir kisim tescil harici alani kapsamaktadir. S6z konusu alan 6306 sayili “Afet

Riski Altindaki Alanlarin Déniistiirtilmesi Hakkinda Kanun® kapsaminda kullanilmak iizere 12.02.2021

tarih ve 281765 sayili Makam Olur’u ile “Rezerv Yapi Alam” olarak ilan edilmistir.

Planlama ¢aligmalari analizler dogrultusunda planlama esaslari ve sehircilik ilkeleri gozetilerek, saglikli
kent dokusunun olusturulmasi, dayanikli konut alanlarinm tiretilmesi, yasam standartlarinin

yiikseltilmesi ve planlama alaninin gevresiyle biitiinlesmesi amactyla yapilmistir.

Planlama alani gevresindeki konut dokusu ve meri plandaki fonksiyonlari g6z 6niinde bulundurularak

alan gevresinde konut ihtiyacini karsilayacak alanlarin iiretilmesi igin Ticaret-Konut alan1 planlanmistir.
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Zonguldak 1li, Merkez Ilgesi, Ontemmuz Mahallesi Rezerv Yapi Alanina iliskin
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 Plan Agiklama Raporu

Daha 6nce planlanan ancak yatirim karari kaldirilan Cevre Yolu imar planinin disinda tutulmustur.
TICK alaninda insaat alamnin %70%ini gegmeyecek sekilde ticaret alanlarinin yapilabilecegi

planlanmistir. Bu alanlarda KAKS =2.50 ve Yengok=Z+6 Kat olacagi kabulii ile tasarlanmigtir.

Planlama alaninda yasayacak niifus hesabi, Ticaret-Konut alaninda plan notlarinda belirlenen kullanim
kararlarindan hareketle hesaplanmistir. Ticaret-Konut alanlarinda kisi bas1 50 m? insaat alani belirlenmis
olup, plan notlarinda belirlenen yapilasma kosullart dogrultusunda konut alanlarinda yasayacak
niifusun 78 Kisi olacagi belirlenmistir. Dolayisiyla 6nemli bir niifus artisi getirmeyecegi

ongoriilmektedir.

Planlama alani yaklasik 5,181 m?’lik alana sahip olup; tamamen ticaret-konut alani olarak planlanmistir.
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Sekil 16: 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam Degisikligi
Planlama alani 6306 sayili Riskli Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesine iliskin Kanun kapsaminda
rezerv yapi alani sinirinda kaldigindan dolayr bahsi gegen Kanunun Uygulama Yénetmeliginin 18.
Maddesi 2b bendinde belirtildigi tizere, bu kanun kapsaminda onaylanan planlarda Mekénsal Planlar
Yapim Yonetmeligi ek tablosu agiklamalar kapsaminda planda ayrilan donati alanlari standart olarak

kabul edilmektedir.
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