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CEVRE, SEHIRCILIK VE iKLIiM DEGISIKLiGi BAKANLIGI
(Mekéansal Planlama Genel Miidiirliigii)

1. Planlama Alaninin Ulke ve Bélgesindeki Yeri:

Planlama alani; Bati Karadeniz Bolgesi, Zonguldak Ili Eregli Ilce merkezi smirlart
icerisindedir. Zonguldak Ilinin komsu illeri, Bartin, Karabiik, Bolu ve Diizce Illeri ve Eregli
Ilgesinin komsu ilgeleri ise Kozlu, Zonguldak Merkez Ilge, Devrek ve Alapli ilgeleridir.
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Harita 2: Zonguldak Ili, Tige Smirlar1 ve Planlama Alanmnn ilge icerisindeki yeri
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Harita 3: Planlama Alan1 uydu goriintiisii (Uzak)

Harita 4: Planlama Alan1 uydu goriintiisii (Yakin)




2.Planlama alaninin cografi yapisi

Planlama alaninin da igerisinde bulundugu Eregli Ilgesinin cografi yapis1 Zonguldak Ili
cografi yapisi ile benzer 6zellikler gostermektedir. Zonguldak ili ¢ok engebeli bir arazi yapisina
sahip olup; il alaninin % 56’°s1 daglarla, % 31’1 platolarla ve % 13’1 ovalarla kaplidir.

Agirliklt yeryiizii sekillerini olusturan daglar; kuzey kesimlerinde 1000 metreyi
bulmazken, orta kesimlerde 1200 metreyi asmakta, giineyde ise yer yer 2000 metreye kadar
ulagmaktadir. Daglar kiyiya kosut ii¢ sira olusturdugundan kiy1 ile i¢ kesimler arasinda ulasim
giiclesir. Kiyitya yakin yiikseltilerin olusturdugu dag sirasinin altinda zengin taskomiirii
yataklar1 vardir.

Karadeniz boyunca uzanan kiy1 seridinin tek 6nemli girintisi Eregli yakinlarindaki Baba
Burnu’dur. Doguda Sazkdy’den batida Alapli ilge sinirina uzanan 80 kilometrelik kiy1 bandinda
yer alan pek ¢ok dogal plaj (koy) ve kumsal alanlar yore halkinin yaz aylarinda giiniibirlik
kullandig1 belli basli mekanlardir

Planlama alami Eregli Ilgesinin kent merkezinde ve doldurma suretiyle elde edilmis
alanlarda kalmaktadir.

3.Planlama Alaminin Bulundugu ilin, ilcenin varsa Belediyenin Sosyal ve Ekonomik
Yapisi

Zonguldak li:

Zonguldak ilinin ekonomisi madencilige ve sanadyiye dayanir. Ormancilik, hayvancilik
ve tarla tarimi ikinci énemli bir kaynaktir. 11 sinirlart iginde zengin kdmiir yataklar: bulunur.
Bunlara dayali demir-gelik fabrikalar1 ve bunlara bagli yan sanayii ekonominin belkemigidir.
flde taskémiiriinden baska, aliiminyum (boksit), demir, manganez, barit, dolamit, kalker,
kuvarsit, siferton yataklar1 bulunmaktadir.

Caycuma Ilgesinde yer alan Filyos Limani ve bu limanla entegre Filyos Vadisi Projesi,
bolgede ekonomik kalkinmayr tetikleyecek, bolgenin ulusal ve uluslararasi diizeyde
taninmasini ve yatirim ¢ekmesini saglayacak dnemli projelerdendir.

Zonguldak ilinde sosyal hayati etkileyen kurumlarin basinda, Tiirkiye Taskomiirii
Kurumu (TTK), ERDEMIR gibi kuruluslarin yan1 sira Gemi insa Sanayi (Tersaneler), Tekstil-
Giyim-Deri Sanayi, Orman Uriinleri-Mobilya Sanayi ve Seramik-Mermer Sanayi gibi son
zamanlarda biiyiik gelisme kaydeden sanayi kuruluglar1 gelmektedir.

Eregli Ilcesi:

Eregli’nin biiyiimesi, lilke ekonomisinde 6nemli bir yer tutmasi ve dis diinyaya agilmasi
Eregli Demir ve Celik Fabrikalari’nin ilgeye kurulmasi ile miimkiin olmustur. Eregli Demir ve
Celik Fabrikalari’nin 1965 tarihinde isletmeye alinmasi i¢ ve dis gocli giindeme getirmis ve
beraberinde niifus patlamasi yaganmustir.

Ilge merkezinde 1 adet balik¢1 barmagi bulunmaktadir. Tlgede Uluslararas1 degerlere
sahip tersaneler bulunmaktadir. Eregli'ye bagli Armut¢uk Beldesi'nde Taskomiirii ocaklari,
Eregli kent merkezinde ise Eregli Demir ve celik Fabrikalari (ERDEMIR) ve liman
bulunmaktadir.

Karadeniz Eregli’de {inili diinyaca meshur “Osmanli Cilegi” yetistirilmektedir. Osmanh
Cilegi, Tiirkiye’de ve diinyada sadece Eregli’de yetistirilmektedir.




4.Planlama Alanimin Ulasim Agindaki Yeri

Zonguldak Iline karayolu ile; dogu ve bat1 ydnlerde D010 Devlet yolundan giineyden
ise D750 Devlet yolundan erisim saglamak miimkiindjir.

Ilde Zonguldak Havaalani mevcuttur.

Zonguldak iline daha énce ulasim imkan1 saglayan ancak halihazirda aktif olmayan
“Karaelmas” hattinin tekrar kullanima agilmasi ¢calismalar1 TCDD tarafindan yiiriitiilmektedir.
Bunun disinda ilde, TCDD'nin Zonguldak-Gokcebey ve Zonguldak Karabiik olmak tizere iki
adet bolgesel ulagim saglayan demiryolu giizergahi bulunmaktadir.
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Harita 7: Yerel Ulagim ag1

5. idari yapa, simirlar

Imar planina konu alan Zonguldak Ili Eregli Ilgesi Belediye smrlari igerisinde
kalmaktadir. Planlama alani kiy1 kenar ¢izgisinin deniz tarafindaki alanlardan olup bolge Miiftii
Mahallesi ile Orhanlar Mahallesinin kesistigi bolgede kalmaktadir.




CEVRE, SEHIRCILIK VE iKLIiM DEGISIKLiGi BAKANLIGI
(Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii)

Harita 8: Eregli (Merkez) lcesi Mahalle Sinirlar:
(Kaynak: https://www.kdzeregli.bel.tr/index.php/k2/mahalle-haritalari)

6. Planlama alam ¢evresindeki kiy: tesisleri

Planlama alaninin bulundugu bdlgede kiyr kenar ¢izgisinin deniz tarafinda ve 3621
say1li Kiy1 Kanunu kapsaminda miilga Bayindirlik ve Iskdn Bakanliginca 06.06.2001 tarihinde
onaylanan 1/1000 olcekli “Eregli (Karadeniz) Dolgu Alani Plan:” bulunmaktadir. Bu planda
yaklasik olarak Orhanlar ve Miiftii Mahallelerinin Karadenize kiyist olan 2 km lik kismu
“Glimriik Yolcu Kapisi, Balik¢1 Barinagi, Balik¢1 Barinag: Tesisleri, Yaya Yollari, Otopark,
Spor Tesis Alani, Eglence Alani, Park, Cocuk Bahgesi, Geleneksel El Sanatlar1 Sergisi ve Pazar
Yeri” gibi kullanimlara yonelik olarak planlanmistir. Planlama alanimnin kuzey batisinda
06.06.2001 tarihinde onaylanan 1/1000 ol¢ekli “Eregli (Karadeniz) Dolgu Alani Plani”
kapsamindaki liman ve barinak olarak kullanilan kiy: tesisi ve giineyinde ise Erdemir Limani
bulunmaktadir.

EREGLI (Zonguldak) Nazim imar Plam ilave ve Degisikligi Aciklama Raporu 6



7. Planlama alami ve yakin ¢evresindeki 6zel kanunlara tabi alanlara iliskin bilgiler

Planlama alanm1 kiy1 kenar ¢izgisinin deniz tarafinda ve Devletin hiikiim ve tasarrufu
altindaki alanlardandir. Bunun disinda planlama alani 6zel kanunlara tabi bir alan
icermemektedir. Kiy1 kenar c¢izgisinin kara tarafinda ise 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat
Varliklarin1 Koruma Kanununa tabi Siirdiiriilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim Alanlari,
Nitelikli Dogal Koruma Alanlar1 ile Kaletepe 1. Derece Arkeolojik Sit Alan1 (Eregli ilge
merkezi), Islam Mezarhg 1. Derece Arkeolojik Sit Alam (Goztepe), Heraklius Saray1 ve
cevresini igeren 3. Derece Arkeolojik Sit Alan1 (Kayabas1 Mevkii), Antik Acheron Vadisi 1. ve
3. Derece Arkeolojik Sit Alani (Siileymanlar Mahallesi), Antik Yap:1 Kalintisi-Heroon 1.
Derece Arkeolojik Sit Alan1 (Siileymanlar Mahallesi), 1. Derece Arkeolojik Sit Alani1 (Akarca
Mahallesi) ve Kentsel Sit Alan1 (Yenigehir Mahallesi) sit alanlari mevcuttur.
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Harita 9: 2863 say1 Yasaya tabi alanlar




Harita 10: 3863 sayil1 yasaya tabi alanlar (Tescilli yapilar, sit alanlar1)

8. Miilkiyet bilgisi

Planlama alan1 kiy1 kenar ¢izgisinin deniz tarafinda ve Devletin hiikiim ve tasarrufu
altindaki alanlardandir. Kiy1 kenar c¢izgisinin kara tarafinda ve planlama alanina bitisik
konumdaki imar plani alan kullanim karar1 “park™ ve yaya yollar1 seklinde olup bu tiir alanlar
ilgili mevzuat geregi tescil harici alanlardir.




9. Ust Olcek Plan Kararlar:

Planlama alaninin igerisinde bulundugul2/05/2009 onay tarihli Zonguldak-Bartin-
Karabiik Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planina yénelik plan degisiklikleri
Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhiginca sonraki yillarda farkli tarihlerde
onaylanmustir. Planlama alan1 Zonguldak-Bartin-Karabiik Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli
Cevre Diizeni Planinda F26 paftasinda yer almaktadir.
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Harita 11: Zonguldak-Bartin-Karabiik Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni
Planm

10. Planlama alani yakin ¢evresi mer’i plan bilgisi
Planlama alaninin kara tarafinda Eregli Belediyesince 08.03.2019 tarihinde onaylanmis
nazim ve uygulama imar plani bulunmaktadir.
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Harita 12: Planlama Alani1 Kara Tarafi Mer’i Nazim Imar Plani

11. Planlama alanina yonelik 6nceki plan kararlar:

Planlama alaninin bulundugu bolgede kiy1 kenar ¢izgisinin deniz tarafinda ve 3621 sayili Kiy1
Kanunu kapsaminda miilga Baymndirlik ve Iskin Bakanliginca 06.06.2001 tarihinde onaylanan
(6 pafta) 1/1000 olcekli “Eregli (Karadeniz) Dolgu Alani Plani” bulunmaktadir. 06.06.2001
tarihinde onaylanan bu plana 24.07.2006 tarihinde yine Baymndirlik ve iskdn Bakanliginca
onaylanan (2 pafta) “Eregli (Karadeniz) Ilave Dolgu Alanmi Plami” ile ilave yapilmistir. Son
olarak da 17.05.20212 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanliginca onaylanan “Zonguldak ili,
Eregli (Karadeniz) Dolgu Alam1 Nazim ve Uygulama Imar Plam Degisikligi” ile 06.06.2001
tarthinde onaylanan imar planinin bir kisminda degisiklik yapilmistir.
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Harita 13: 17.05.20212 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanliginca onaylanan “Zonguldak ili,
Eregli (Karadeniz) Dolgu Alan1 Nazim Plan1 Degisikligi”

12. Halihazir harita bilgisi

Planlama alan1 1/5000 olgekli F26-b-24-a halihazir harita paftalarinda yer almaktadir. S6z
konusu halihazir haritalar Iller Bankasinca 26.09.2006 tarihinde onaylanmustir. Halihazir
haritalar; ITF-96 koordinat sisteminde ve 2000.45 epogunda iiretilmistir.




13.Plan kararlar:

Planlama alaninin bulundugu boélgede kiy1 kenar ¢izgisinin deniz tarafinda ve 3621
sayil1 K1y1 Kanunu kapsaminda miilga Bayidirlik ve Iskin Bakanliginca 06.06.2001 tarihinde
onaylanan (6 pafta) 1/1000 olgekli “Eregli (Karadeniz) Dolgu Alani Plani” bulunmaktadir.
06.06.2001 tarihinde onaylanan bu plana 24.07.2006 tarihinde yine Baymdirlik ve Iskan
Bakanliginca onaylanan (2 pafta) “Eregli (Karadeniz) Ilave Dolgu Alani Plani” ile ilave
yapilmistir. Planlama alani bu iki planda “Geleneksel El Sanatlar1 Sergisi, Yaya Yollar1 ve
Park” kullanimlarinda kalan bolgede diizenlenmistir.

Planlama alanm kiy1 kenar c¢izgisinin deniz tarafindaki Devletin hiikiim ve tasarrufu
altindaki alanlardir. Plana konu alan toplam 37682 m? dir. Bu alanin 14476 m? si doldurma
suretiyle denizden kazanilmis alan ve 23206 m? si ise ilave edilen dolgu alani niteligindedir.
Planlama alaninda kullanimlarin dagilimi ise; ibadet alan1 (Cami) 3200 m?, yaya yolu-meydan
8154 m?, park alan1 22084 m? ve sev alan1 4244 m? seklindedir.

Orhanlar, Akarca, Murtaza ve Miiftii Mahallelerinin kesistigi bolgede yani Eregli Ilge
merkezi denilebilecek alanda halihazirda bulunan camiler boyut itibariyle kii¢iik camiler olup
yeterince agik alanlara sahip olmayan yapilar seklindedir. Sikisik meskiin doku igerisinde ve
mabhalle-semt dl¢egindeki bu camilerin, kapali ibadet alan1 yetersizligi yaninda cami disinda
ihtiyac duyulan acik alanlar1 da (Cenaze merasimleri, bayramlar, dini giin ve geceler gibi cami
icerisindeki ibadet alami1 disinda, agik alanlara da ihtiya¢ duyulan durumlar) bulunmamasi
nedeniyle bolgesel 6lgekteki talep ve ihtiyaglar1 karsilamasi miimkiin degildir.

Bu itibarla plan ile; sikistk meskun doku igerisinde yer alan ve mahalle Ol¢eginde
denilebilecek camilerin disinda, {lge halkinin tamamina hitap edecek, agik ve kapali alanlari
yeterli ve ayn1 zamanda bulundugu bdlge itibariyle de agik ve yesil alanlar ve yaya-bisiklet
yollari ile irtibatli/irtibatlandirilabilecek ve sosyal ihtiyaclara cevap verebilecek bir ibadet alan1
(cami) ve ilave park alanlar1 diizenlenmistir.
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Harita 14: Plan semasi




