CEVRE, SEHIRCILIK VE iKLiM DEGIiSiKLiGi BAKANLIGI
MEKANIK TESISAT BiRiM FiYAT VE TARIFLERI

Onder YILMAZ!
1.GIRIS

Mekanik tesisat sektorii teknoloji ile birlikte gelisim gostermektedir. Bu gelisimle
birlikte insan sagligmin ve bunlara iligkin tesisat gelistirmeleri ile binalardaki mekanik
tesisatin Oonemi giin gectikge artmaktadir. Mekanik tesisat ¢oziimleri arasindaki tercih
unsurlarindan biri de maliyetlendirmedir.

Geleneksel iktisatta tercih sorunu; kaynaklarin simirl, ihtiyaglarin ise smirsiz
olmasindan kaynaklanir. Bu nedenle kisitli kaynaklarin dogru yerlere yonlendirilmesi ve gelir
gider dengesinin saglanmasi gerekmektedir. Maliyetlendirmenin miihendislik sektorii dahil
olmak {izere, tim yatirim, imalat ve hatta ev ekonomisinde bile 6nemi biiyiiktiir. Miihendislik
projelerinin en Onemli ayaklarindan birinin maliyetlendirme oldugunu soyleyebiliriz.
Maliyetleri analiz edilmeyen projelerin gergeklestirilmeleri de ¢ok olanakli olmaz.

Maliyetlendirme yontemlerinden en gecerli olan1 maliyet kalemlerinin belirlenmesi ile
birlikte bu kalemlerin fiyatlandirilmast yontemidir. Maliyetlendirme, maliyet kalemleri,
belirgin tariflere baglanarak maliyetlere esas fiyatlarin olusturulmasi ve isin projesine dayali
birim metrajlar1 ile ¢arpilmast ile olusur.

Birim fiyatlar, piyasada olusan iiriin fiyatlar1 dikkate alinarak belirlenmis, montaj
bedellerinin analizleri ile ve adam - saat harcanma bilgileri ile bulunmus olmalidir.

2. iHALE MEVZUATI

Kamu harcamalari, toplumun vergileri ile olusan biitcelerden yapilan harcamalardir. Bu
harcamalarin etkin, verimli, dogru yapilmasi ve ililkemizin kaynaklariin dogru kullanilmasi,
iilkemizin gelismesi acisindan ¢ok 6nemlidir. Harcamalarin usuliine uygun olarak yapilmasi,
denetime elverisli olmasi, etkin ve verimli olmasi i¢in harcamalar, ihale yontemi ile
yapilmaktadir. TDK sozlige gore ihale; “Is, mal vb.ni bircok istekli arasindan en uygun
sartlarla kabul edene verme, eksiltme veya artirma.” olarak tanimlanmistir. Bu harcamalarin
dogru yapilmasinda yaklasik maliyetlerin hazirlanmas1 en temel islerdendir. Ulkemizdeki
cumhuriyet doneminde yiiriirliige giren ihale kanunlar1 Cizelge 1°de verilmistir.

Cizelge 1. Ulkemizde Cumhuriyet Déneminde Yiiriirliige Girmis Olan ihale Kanunlart

Kanun Numarasi Kanunun adi Tarihi

661 Miizayede, Miinakasa ve fhalat Kanunu 28'(.)4.' 1925 (Resmi - Gazete
Tarihi)

2490 Arttirma, Eksiltme ve Thale Kanunu 10.06.1934 ~ (Resmi  Gazete
Tarihi)

2886 Devlet ihale Kanunu 01.01 1984 (Yiirtrliik)

4734 Kamu Ihale Kanunu 01.01.2003 (Yiirtrliik)

4735 Kamu Ihale Sézlesmeleri Kanunu 01.01.2003 (Yiirtirliik)

! Makina Yiiksek Miihendisi, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig1, Yiiksek Fen Kurulu’nda Mekanik
Tesisat Sube Miidiirii, onder.yilmaz@csb.gov.tr




2886 Sayili Kanunun giiniimiiziin degisen ve gelisen ihtiyaclarina cevap verememesi
lizerine, Avrupa Birligi ve uluslararasi ihale uygulamalarma paralellik gostermek, kamu
kaynaklarmin kullanilmasin1 bir standarda baglamak ve verimli hale getirmek i¢in ihale
mevzuatinda kokli bir degisiklik yapilmistir. 4734 sayili ihale kanunu 22.01.2002 tarihli
Resmi Gazetede yaymlanmis olup, 01.01.2003 tarihinde yiirtirliige girmistir. Kanunun amaci,
kamu hukukuna tabi olan veya kamunun denetimi altinda bulunan veya kamu kaynagi
kullanan kamu kurum ve kuruluslarmin yapacaklari ihalelerde uygulanacak esas ve usulleri
belirlemektir.

4734 sayili Kanunun 4. Maddesinde ihale: “Bu Kanunda yazili usul ve sartlarla mal
veya hizmet alimlart ile yapim islerinin istekliler arasindan secilecek birisi tizerine
birakildigint gosteren ve ihale yetkilisinin onayini miiteakip sozlesmenin imzalanmasi ile
tamamlanan islemler  olarak tanimlanmustir.

Kanunun 4. Maddesinde yapim isleri “Bina, karayolu, demiryolu, otoyol, havalimani,
rihtim, liman, tersane, koprii, tiinel, metro, viyadiik, spor tesisi, alt yapi, boru iletim hatti,
haberlesme ve enerji nakil hatti, baraj, enerji santrali, rafineri tesisi, sulama tesisi, toprak
islahi, tagkin koruma ve dekapaj gibi her tiirlii insaat isleri ve bu islerle ilgili tesisat, imalat,
ihzarat, nakliye, tamamlama, biiyiik onarim, restorasyon, ¢evre diizenlemesi, sondaj, yikma,
giiclendirme ve montaj isleri ile benzeri yapim islerini,” tanimlamaktadir. Bu tanima gore
sayilan iglerle ilgili tesisat isleri de yapim isi kapsaminda belirtilmistir.

2.1 Sartnameler

Birim fiyat tariflerinin sartnamelerde gereken hususlara uyularak hazirlanmasi, dogru
fiyatlandirmanin yapilmasi agisindan énemlidir. Ayrica bu tariflerin projedeki atiflarla imalat
tarifi haline gelmesi muhtemel olarak diigiiniilmelidir.

Kamu ihale kanunu, Sartnameler konusunda “/hale konusu mal veya hizmet alimlar:
ile yapim islerinin teknik kriterlerine ihale dokiimaminin bir pargasi olan teknik
sartnamelerde yer verilir. Belirlenecek teknik kriterler, verimliligi ve fonksiyonelligi
saglamaya yonelik olacak, rekabeti engelleyici hususlar icermeyecek ve biitiin istekliler icin
firsat esitligi saglayacaktir.” olarak diizenleme igermistir.

2.2 ihale siireci

Ihale siirecleri, ihale oncesi, ihale siireci ve ihale sonrasi olarak ii¢ ana baslkta
diizenlenmistir.

hale oncesi islemler, ihtiyacin ortaya cikmasi, projelerin ve sartnamelerin
hazirlanmas1 ve bu sartname ve projelere gore yaklagik maliyetin hazirlanmasi siirecidir.
fhale siireci, ihale onayi, dokiimanlarin hazirlanmas1 ve sdzlesmenin yapilmasina kadar
devam eder.

Ihale sonrasi siireg, sozlesme imzalanmasi, is yeri teslimi, ise baslama, hakedis,
kontrolliik hizmetleri ve muayene ve kabul hizmetleri olarak ifade edilebilir.

2.3. Yaklasik maliyet mevzuati

Yaklagik maliyet hazirlanmasit konusu, kamu ihale kanunu 9. maddesinde soyle
diizenlenmistir: “Mal veya hizmet alimlar: ile yapim islerinin ihalesi yapilmadan once
idarece, her tiirlii fiyat arastirmast yapilarak katma deger vergisi hari¢ olmak iizere yaklasik
maliyet belirlenir ve dayanaklariyla birlikte bir hesap cetvelinde gésterilir.” denmektedir.



Yaklagik maliyetle ilgili detayli tammlamalar, usul ve esaslar Yapim Ihaleleri Uygulama
Yonetmeliginde belirtilmistir.
“Yaklasik maliyetin hesaplanmasina esas miktarlarin tespiti” bashkh 9. Maddede
yaklasik maliyetin hazirlanmasi icin ¢alisma adimlar asagida belirtilmistir:

a) Arazi ve zemin etiidiiniin yapilmasi,

b) Proje zorunlulugu,

¢) Mahal listesi hazirlanmast,

¢) Metraj listelerinin hazirlanmasi,

d) Birim fiyat ve imalat tariflerinin hazirlanmasi,

e) Anahtar teslimi gotiirii bedelli islerde, uygulama projeleri ve mahal listelerine dayali
olarak imalat i kalemleri veya i gruplarinin teknik tarif ve 6zelliklerinin belirlenmesi.

Yaklasik maliyet hesabina esas fiyat ve rayiglerin tespiti konulu 10. maddede, bu birim
fiyat ve rayic¢lerin belirlenmesinde “Kamu kurum ve kuruluslarinca belirlenerek yayimlanmis
birim fiyat ve rayigler,” ifadesi yer almaktadir.

3. CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGi BAKANLIGI BiRiM
FIYATLARI

Birim Fiyatlar, yaklagik maliyet belirleme ve ihale sonrasinda da 6deme yiizdelik
dilimlerini belirleyen imalat kalemlerinin yaklasik fiyatlaridir. Birim fiyat tarifleri, fiyata esas
olan imalat listelerinin i¢eriginin belirlendigi teknik tanim ve tariflerdir.

Kamu ihale mevzuatinda bahsedilen birim fiyatlar ve tariflerinin yayimlanmasi gorevi
Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi Bakanligina verilmistir. Cevre, Sehircilik ve
Iklim Degisikligi Bakanligi Bakanhigmin Kurulus kararnamesi olan Cumhurbaskanlig
Teskilati Hakkinda Cumhurbaskanligi Kararnamesi’nin Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi
Bakanlig1 gorevleri boliimiinde; Madde 97/ k bendinde “Bayindirlik ve iskdn isleri ile ilgili
sartname, tip sozlesme, yillik rayig, birim fiyat, birim fiyatlara ait analiz ve tarifleri
hazirlamak ve yayimlamak, “ ifadesi ile Bakanligimiza birim fiyat yapma, bunlara iligkin
analiz ve tarif yapma gorevi verilmektedir.

Bu gorev ve yetkiye iliskin olarak Bakanligimiz Yiiksek Fen Kurulu (YFK) ve
olusumlar ile birim fiyat ve tarifleri hazirlanip, Yiiksek Fen Kurulu’nda goriisiiliip, Kurul
onaymi miiteakip Bakanligin internet sitesinde ve kitap olarak yayimlanarak, sektoriin ve
kamunun kullanimina sunulmaktadir

Birim Fiyatlar ve tarifleri ii¢ ana kisimdan olusmaktadir: insaat Isleri, Mekanik Tesisat
Isleri, Elektrik Tesisat Isleri.

Bildirimizin konusu olan mekanik tesisat isleri bu boliimde agiklanacaktir: Mekanik
Birim Fiyatlari; 8 Ana baglik altinda, 124 Gruptan olusmaktadir. Toplam Birim Fiyat poz
sayis1 6198°dir.



3.1. Birim fiyat ve tariflerinin kodlama sistematigi:

Uriinlerin tipine, cesitliligine ve kapasitesine gore gruplama, hem sistemli bir ¢alisma
olusmasi hem de kolaylikla bulunabilme i¢in 6nem tagimaktadir.
Birim Fiyat Cetveli kodlama modeli, 2-3-4 basamaklardan olugmus bir sistemdir.

Kodlama sistematigi AA. BBB. CCCC seklinde tanimlanabilir.
AA basamaklari icin;
Insaat Birim Fiyatlar1 i¢in 15
Mekanik Birim Fiyatlar icin 25
Elektrik Birim Fiyatlar1 i¢in 35 degerleri verilir.

BBB ile belirtilen basamaklar; )
Mekanik Tesisat Ana Bagliklarini belirtmektedir. Ornegin Fan Coil cihazlar 485
sayist ile hava kanallar1 470 ile kodlanmustir.

QCCC ile belirtilen basamaklar,
Uriin ¢esitli kapasitelerden olusan cihaz ise, kapasiteleri, {iriiniin 6l¢iilerine veya

cesitliliklerine gore ardisik olarak kodlanmustir.

Cizelge 2. Birim Fiyat ve Tariflerinin Yaymlanma Formati

25.485.1000 | FAN COIL CIHAZLARI (Olgcii: ad)

Isitma ve sogutmada kullanilabilen, 220 V,50 Hz tek milli veya ¢ift milli, ii¢
devirli elektrik motorlari ile tahrik edilen, dinamik ve statik olarak balansi
alinmus sik kanatli radyal fanlar ile ¢alisacaklardir. Hava emisinde
temizlenebilir filtreye haiz olacaktir. Serpantinler bakir borularin mekanik
olarak sisirilerek aliiminyum lamellerin sik1 bir sekilde gegirilmesi ve bu I —

BiRiM sekilde siki bir mekanik bag olusturulmasi esasina gore imal edilmis — —— Tarifler
FIYAT POz | | olacaktir. Serpantin altinda yogusmayi biriktiren drenaj tavasi ve baglantisi

NO bulunacak olup, yogusma suyu ile temaslt kisimlar korozyona karsi Monta.j
korunmus ve ses ve 1s1l performansin iyilestirilmesi amaci ile izolasyonlu Bedeli
olacaktir. Fan-coil cihazlarinin tiim baglantilarinin yapilarak onayl
projesine uygun temini ve calisir halde yerine montaji yapilacaktir. M".“_"-al'“

NOT: 18-20 °C hava girisinde 90/70 °C sicak suda verecegi 1s1 cihaz Birim

kapasitesine esas olacaktir. Fivatlar
25.485.1100 | Kasetli Déseme Tipi Fan Coil Cihazi AV,
25.485.1101 | 3000 Kcal/h Balik 2.860,00 109,00
25.485.1102 140 . 3.050,00 109,00
25.485.1103 | 5000 Kcal/h | Kapasiteler 3.160,00 109,00

25.485.1104 | 6000 Kcal/h 3.380,00 135,00




3.2. Mekanik tesisat isleri

Birim Fiyat listelerinde Mekanik tesisat kalemleri, isin 6zelligine gore 8 ana baglikta
toplanmistir. Cizelge 3’te. ana boliimler listelenmistir.
Cizelge 3. Mekanik Tesisat Kalemleri

No Mekanik Tesisat Ana bashklari Poz numarasi arahgi

1- Sihhi Tesisat 25.100.1000 - 25.182.2303
2- Isitma Sistemleri Tesisat1 25.200.1000 - 25.288.5800
3- Miisterek Tesisat 25.300.1000 - 25.410.5100
4- Havalandirma ve Klima Tesisat1 25.450.1000 - 25.505.2215
5- Otomatik Kontrol Tesisati 25.550.1000 - 25.567.3205
6- Mutfak Ve Camasirhane Tesisati 25.600.1000 - 25.635.2302
7- Hastane Tesisati 25.650.1100 - 25.665.1200
8- Yangin Tesisat 25.700.1000 - 25.740.1208

Sihhi Tesisat boliimiinde, genel olarak vitrifiye ve bunlara iliskin tesisatlar, armatiirler,
aksesuarlar, su depolari, su yumusatma ve filtrasyon cihazlari, hidroforlar, sicak su {ireticileri
ve sulama cihazlar1 bulunur.

Isitma Sistemleri Tesisatinda, dokme dilimli, celik, yogusmali, duvar/yer tipi kazan tipleri,
esanjorler, radyator cesitleri, radyant 1siticilar, briilor ¢esitleri, bacalar ve gerekli ekipmanlar
yer almaktadir .

Miisterek Tesisat bash@inda, tiim mekanik tesisatlarda kullanilan, borular, boru elemanlari,
izolasyonlari, pompalar, basingli hava cihazlar1 yer almaktadir.

Havalandirma ve Klima Tesisatinda, klima santrallerini olusturan bilesenler, aspiratorler,
geri kazanim cihazlari, hava kanallari, kanal ekipmanlari, VRV/VRF/VRS klima ve
bilesenleri, 1s1 pompalari, sogutma gruplari, sogutma kuleleri yer almaktadir

Otomatik Kontrol Tesisatinda, elektronik duyar elemanlar, otomatik kontrol vanalar1 ve
ekipmanlar yer almaktadir.

Mutfak Camasirhane Tesisatinda, tamami endiistriyel olarak, mutfak tezgahlari, yemek
hazirlama cihazlari, firinlar, ocaklar, fritozler, pisirme cihazlari, bulasik makinalari,
davlumbazlar, camasir makinalari, iitii makinalar1 bulunmaktadir.

Hastane Tesisatinda, medikal gaz tiipleri, borulamasi, ekipmanlari, gaz alarm diizenekleri,
prizleri, morg ve gasil tezgahlar1 bulunmaktadir.

Yangin Tesisatinda, yangin dolaplari, hidrantlar, vanalar, yangin pompalari, sulu sondiirme
sistemi ekipmanlari, sprinkler sistemleri ve ekipmanlari, gazli sondiirme sistemleri,
davlumbaz sondiirme sistemleri, kopiiklii sondiirme sistemleri ve mekanik tesisata iliskin
yangin Onleyiciler bulunmaktadir.



3.3. Mekanik tesisat islerinde yapilan yenilikler ve eklemeler

Enerji ekonomisi, ¢evre, insan konforu ve sagligi gibi temelleri esas alan mekanik
tesisat ¢oziimleri, binalardaki temiz su, temiz hava, konfor gibi kavramlarla gelisiyor. Bu
gelisimlere bagl olarak, hem diinyadaki gelismis iilkelerin hem de {ilkemizin yasa, tiiziik ve
yonetmeliklerinde degisiklikler olmaktadir. Bu degisiklikler esas alinarak, birim fiyat
tanimlar1 da yenilenmektedir. Yalnizca mevzuat degisikliklerine bagh kalinmaksizin, piyasada
rekabeti olugsmus, binalarda kullanimi artmis ve kesiflerde olmasi gerekli olan tesisat
tirtinlerin de Birim Fiyat Kitabina kazandirilmasi hedeflenmistir. Ayrica sektorle ilgili teknik
veya sivil toplum kuruluslarindan ve sektor firmalarindan gelen basvurular da Yiiksek Fen
Kurulu degerlendirilmesini takiben Birim Fiyat listelerinde yer alabilmektedir.

Mekanik tesisat birim fiyatlarinda, seramik saglik gerecleri, vitrifiye malzemelerde anti
bakteriyel Ozellikli olanlar eklenmis, engelli kullanimina uygun gereglerle erisilebilirlik
saglanmustir.

Isitma sistemleri boliimiindeki 1sitici cihazlarin tanim ve tarifleri, giiniimiiz kapasiteleri
dikkate alinarak diizenlenmistir. Kazanlarda kullanilan briilorlerin verimliligi géz Oniinde
tutularak tanimlarinda ve kapasitelerinde gilincellemeler yapilmistir.

Miisterek tesisatta boru ve boru elemanlarimin tanimlari, glinlimiiz standartlarina gore
yenilenmistir. Ozellikle pompalarda, enerji verimliligi gdz &niinde tutularak frekans
konvertorlii pompalar tanimlanmis ve kapasiteleri diizenlenmistir.

Pandemi ve pandemi dnlemlerinin giindemde oldugu zamanlar1 yasiyoruz. Bu nedenle
havalandirma ve iklimlendirmenin de 6nemi bir kez daha artti. Havalandirma tesisatindaki,
klima santrali ekipmanlar1 tanimlart ve c¢esitlilikleri diizenlenmistir. Havalandirma
cihazlarindaki geri kazanim cihazlar1 c¢esitleri diizenlenmistir. Hava kanallarindaki
sizdirmazlik ve sac kalitesi 6n planda tutularak tarifleri yapilmistir. Esnek kanallarin yangin
ve duman salinimi ve dayaniklilik gibi kriterler ile tekrar tanimlamalar1 yapilmistir. Degisken
debili klima sistemleri (VRF, VRS, VRV), birim fiyat tariflerine kazandirilmis ve
giincellemeleri her yil yapilmistir. Gegtigimiz yillarda parcali olarak kesiflendirilen paket tip
sogutma gruplari, kompakt olarak tariflenmis, hem kesiflendirilmesi hem de dogru
fiyatlandirilmasi saglanmistir. Su sogutmali paket tip sogutma gruplari, birim fiyat tariflerine
eklenmis, su sogutma kuleleri ¢esitleri de diizenlenmistir.

Enerji ekonomisi ve yenilenebilir enerji kaynaklar1 agisindan, caligmalarimizdan en
Oonemlisi 1s1 pompalar1 denebilir. Bu konudaki su ve hava kaynakli 1s1 pompalari, birim iyat
tariflerine kazandirilmistir. Ayn1 zamanda termal solar olarak da adlandirilan, gilines enerji
kolektorleri ve kurulumu icin gereken ekipmanlar da yenileme ¢alismalardan 6nemli 6l¢iide
etkilenmistir.  Bilim Sanayi ve Teknoloji Bakanligi’nin "Bagimsiz ve iriinlere entegre
salmastrasiz devir daim pompalar1 ile ilgili ¢evreye duyarl tasarim tebligi"’ne goére EEI<0,23
enerji verim indeksine sahip pompalar tanimlanmistir. Cevreye duyarli tasarim ve enerji
etiketlenmesine iligkin tebliglere gore de diizenlemeler yapilmaktadir.

Enerji ekonomisi ve konforun odaklandigi otomatik kontrol sistemlerine iliskin birim
fiyatlarda da koklii degisiklikler yapilmistir. Otomatik kontrol tesisatina iliskin tiim birim fiyat
ve tarifleri giincel ve teknolojik olarak yenilenmistir.

Mutfak, ¢amasirhane ve hastane tesisatlarina iliskin yenileme c¢aligmalar1 da sektor
dernekleri ve firmalarla birlikte yapilmistir. Saglikli mutfaklar, etkin, verimli ve dogru fiyat
yaklagimi ile revize edilmistir.

Yangindan korunma donanimi ve tesisati bagliginda, sulu yangin sondiirme konusunda
diizenlemelerin yaninda, gazli sondiirme sistemleri de tariflere kazandirilmistir. Mekanik
tesisat ile ilgili yangin 6nleyiciler ve cesitli sondiirme sistemleri tanimlanmustir.



Montaj bedellerinin dogru belirlenmsine iliskin ¢aligmalara adam - saat yaklagimi ile
baslanmis, analiz ¢calismalari ile devam etmektedir. Mekanik tesisat kalemlerinin birgcogunda
is¢ilik analizleri yapilmis, yapilmayan kisimlarinda da ¢aligmalara devam edilmektedir.

4. DEGERLENDIRME VE SONUC

Binalarm yapilmasindaki ekonomi yonetiminin bir yansimasi olan maliyetlendirmenin
mekanik tesisatta en onemli yontemi, birim fiyatlar ile maliyetlendirmedir. Birim fiyatlarin
toplu olarak ulagilabilir olmasi, sektdrde ¢aligan tiim teknik personelin lehine bir durumdur.
Birim fiyatlar, bu diisiince ile hem kitap olarak hem de Yiiksek Fen Kurulu internet sayfasinda
gecmis yillara iliskin birim fiyatlar ile birlikte yayimlanmaktadir. Ayrica tiim birim fiyatlar ve
tarifleri Rusca ve Ingilizce olarak kullanima sunulmustur.

Dogru tanimlarin yani sira, dogru fiyatlandirma icin gilincelleme calismalari her yil
siirmekte, neredeyse tiim {iriinlerin fiyatinin belirlenebilmesi i¢in en az 3 veya 4 fiyat
alinmaktadir. Montaj bedellerinin fiyatlarinin da iscilik analizleri ile bulunmasi hedeflenmis
olup, bu caligma tiim birim fiyatlara uyarlanacaktir.

Mekanik tesisat birim fiyatlari, 6zellikle kamuda gorevli ya da kamuya danigmanlik ve
hizmet iireten teknik personelin kullandigi listelerdir. Bu listelerin dogrulugu ve giincelligi,
cabuk, giivenilir, hizl1 projelendirme ve maliyetlendirme i¢in 6nemlidir. Ulkemizinin en uzak
noktalarinda g¢alisan miihendisler agisindan hizli maliyetlendirme, dogru ¢éziimler bulma,
dogru ve rekabeti saglanmig tanimlar kullanimi ile, kamu yarari en iist diizeyde olacaktir.
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