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Kamu ve ozel sektorde kullanilan maliyetlendirme yontemleri arasinda, birim fiyatlar onemli
bir yer tutmaktadir. Ozellikle Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhg tarafindan ya-
yimlanan birim fiyatlar, yaklasik maliyet hesaplamalarinda yaygin bir sekilde kullamilmakta
ve biiyiik bir 6neme sahiptir. Giiniimiiz isletmelerinde emek, iiretim faktorleri arasinda en
kritik ve yonetimi en zor unsurlardan biri olarak one ¢ikmaktadir. Bakanlik tarafindan ya-
yimlanan mekanik tesisat birim fiyatlarinin belirlenmesinde, adam-saat kaynakl ¢alismalar
esas alinarak detayl analizler olusturulmustur. Bu analizlerde, is¢iligin tiiri, siiresi, kulla-
nilan ekipman ve tasinabilirlik gibi kriterler dikkate alinmistir. Tesisat is¢iligi, farkl is¢ilik
tiirleri ve poz numaralar ile detayl sekilde degerlendirilmistir. Tesisat ustasi, yardimcis,
borucu, boyaci, diiz is¢i ve formen gibi is¢ilik kategorileri ayri ayri ele alinmis, her biri igin
detayl maliyet analizleri yapumistir. Ayrica, montaj islemlerinde malzemenin agirligi ve tii-
riine bagl olarak, is kalemleri hafif, orta ve yiiksek agirlikta is¢ilik gerektiren isler olarak
simiflandirilmistir. Bu dogrultuda, is¢iligi yogun is kalemleri igin de detayl maliyet analizleri
hazirlanmistir. Bu yontemler, hem kamu hem de ozel sektorde dogru ve gergek¢i maliyet
hesaplamalart yapilmasim saglayarak, projelerin planlama ve yonetim siireglerine onemli
katkilar sunmaktadr.
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ABSTRACT

Unit prices hold a significant place among the costing methods used in the public and private
sectors. Particularly, the unit prices published by the Ministry of Environment, Urbanization, and
Climate Change are widely utilized and play a crucial role in approximate cost calculations. In
modern enterprises, labor stands out as one of the most critical and challenging production fac-
tors to manage. Detailed analyses have been created based on labor-hour studies for determining
the mechanical installation unit prices published by the Ministry. These analyses consider criteria
such as the type of labor, duration, equipment used, and portability. Installation labor has been
assessed in detail with different types of labor and position numbers. Categories of labor, such as
installation workers, assistants, pipefitters, painters, general laborers, and foremen, have been
examined individually, and detailed cost analyses have been conducted for each. Furthermore,
based on the weight and type of materials in assembly processes, work items have been classified
as requiring light, medium, or heavy labor. Accordingly, detailed cost analyses have also been
prepared for labor-intensive work items. These methods contribute significantly to project plan-
ning and management processes by enabling accurate and realistic cost calculations in both the
public and private sectors.
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1.GIRIS

Mekanik tesisat sektorii teknoloji ile birlikte gelisim
gostermektedir. Bu gelisimle birlikte insan sagliginin
ve bunlara iliskin tesisat gelistirmeleri ile binalardaki
mekanik tesisatin 6nemi giin gegtikge artmaktadir.
Mekanik tesisat ¢ozlimleri arasindaki tercih unsurlaridan
biri de maliyetlendirmedir.

Geleneksel iktisatta tercih sorunu; kaynaklarin sinirli,
ihtiyaclarin ise sinirsiz olmasindan kaynaklanir. Bu
nedenle kisith kaynaklarin dogru yerlere yonlendirilmesi
ve gelir gider dengesinin saglanmasi gerekmektedir.
Maliyetlendirmenin miihendislik sektorii dahil olmak
lizere, tim yatirim, imalat hatta ev eckonomisinde
bile 6nemi biyiiktir. Mihendislik projelerinin en
6nemli ayaklarmndan birinin maliyetlendirme oldugunu
sOyleyebiliriz. Maliyetleri analiz edilmeyen projelerin
gerceklestirilmeleri de ¢ok olanakli olmaz.

Maliyetlendirme yontemlerinden en gegerli olanit maliyet
kalemlerinin belirlenmesi ile birlikte bu kalemlerin
fiyatlandirilmas: yontemidir. Maliyetlendirme, maliyet
kalemleri, belirgin tariflere baglanarak maliyetlere esas
fiyatlarin olusturulmasi ve igin projesine dayali birim
metrajlart ile ¢arpilmast ile olusur.

Mekanik tesisat sektorii, diger sektorlerin aksine, insan
isgiiciiniin  ve niteliginin Uretim siirecinde bagrolil
oynar. Bu nedenle insan isgiiciiniin maksimum verimle
degerlendirilmesi 6nemli olmaktadir. Insan giiciiniin
analizinin ve c¢esitli imalatlarda agirhi@inin tespiti ve
niteliklerine gore paylasimi 6nem arz etmektedir. Bu
calismada, mekanik tesisat tiretiminin dzellikle planlama
ve teklif hazirlama agamalarinda yogun bir sekilde ihtiyag
duyulan is¢ilik analizlerinin 6nemi incelenmistir.

2. IHALE MEVZUATI

Kamu harcamalari, toplumun vergileri ile olusan
biitcelerden yapilan harcamalardir. Bu  harcamalarin
etkin, verimli, dogru yapilmasi, lilkemizin kaynaklarinin
dogru kullanilmasi, gelismis bir iilke igin ¢ok 6nemlidir.
Harcamalarin usuliine uygun olarak yapilmasi, denetime
elverisli olmasi, etkin ve verimli olmasi igin harcamalar,
ihale yontemi ile yapilmaktadir. TDK sozliige gore; “Is,
mal vb.ni bir¢ok istekli arasindan en uygun sartlarla kabul
edene verme, eksiltme veya artirma.” olarak tanimlanmustir.
Bu harcamalarin dogru yapilmasinda yaklasik maliyetlerin
hazirlanmast en temel islerdendir. Ulkemizdeki cumhuriyet
dénemindeki ihale kanunlart asagidaki cizelgede verilmistir.

g::nmual:'am Kanunun adi Tarihi

661 Mﬁzayede, Miinakasa ve 28.04.19.25.
Thalat Kanunu (RG. Tarihi)

2490 Arttirma, Eksiltme ve ihale 10.06.19:34.
Kanunu (RG. Tarihi)

2886 Devlet Thale Kanunu ?ﬁl(fr:lrllilé?

4734 Kamu fhale Kanunu ?ﬁl{l?rtrzl?llgf

4735 Kamu Ihale Sozlesmeleri 01.01.2003
Kanunu (Yirtrlik)
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2886 Sayili Kanunun giinimiiziin degisen ve gelisen
ihtiyaglarma cevap verememesi Avrupa Birligi ve
uluslararast ihale uygulamalarma paralellik gostermek,
kamu kaynaklarmin kullamilmasim bir standarda baglamak
ve verimli hale getirmek i¢in ihale mevzuatinda kokli bir
degisiklik yapilmistir. 4734 sayili ihale kanunu 22.01.2002
tarihli Resmi Gazetede yayinlanmig olup, 01.01.2003 tarihinde
yiiriirliige girmistir.  Kanunun amaci; kamu hukukuna tabi
olan veya kamunun denetimi altinda bulunan ve yahut kamu
kaynag1 kullanan kamu kurum ve kuruluslarmn yapacaklar
ihalelerde uygulanacak esas ve usulleri belirlemektir.

4734 sayili Kanunun 4. Maddesinde ihale: “Bu Kanunda
yazili usul ve sartlarla mal veya hizmet alimlari ile yapim
islerinin istekliler arasindan secilecek birisi iizerine
bwrakildigini  gosteren ve ihale yetkilisinin onaymi
miiteakip sozlesmenin imzalanmast ile tamamlanan
islemler  olarak tanimlanmustir.

Kanunun 4. Maddesinde yapim isleri “Bina, karayolu
demiryolu, otoyol, havalimani, rihtim, liman, tersane,
koprii, tiinel, metro, vivadiik, spor tesisi, alt yapi, boru
iletim hatti, haberlesme ve enerji nakil hatti, baraj, enerji
santrali, rafineri tesisi, sulama tesisi, toprak islahi, tagkin
koruma ve dekapaj gibi her tirlii insaat igleri ve bu
islerle ilgili tesisat, imalat, ihzarat, nakliye, tamamlama,
biiyiik onarim, restorasyon, ¢evre diizenlemesi, sondaj,
vikma, giiclendirme ve montaj isleri ile benzeri yapim
islerini,” tanimlamaktadir. Bu tanima gore sayilan islerle
ilgili tesisat isleri de yapim isi kapsaminda belirtilmistir.

2.1 Sartnameler.

Birim Fiyat tariflerinin sartnamelerde gereken hususlara
uyularak hazirlanmasi hem dogru fiyatlandirmanin
yapilmast agisindan Onemlidir. Ayrica bu tariflerin
projedeki atiflarla imalat tarifi haline gelmesi muhtemel
olarak digiiniilmelidir.

Kamu ihale kanunu Sartnameler konusunda “Ihale
konusu mal veya hizmet alimlari ile yapim islerinin
teknik kriterlerine ihale dokiimanimin bir parcast olan
teknik sartnamelerde yer verilir. Belirlenecek teknik
kriterler, verimliligi ve fonksiyonelligi saglamaya yonelik
olacak, rekabeti engelleyici hususlar icermeyecek ve
biitiin istekliler icin firsat esitligi saglayacaktir.” olarak
diizenleme i¢ermistir.

2.2 ihale Siireci

Ihale siiregleri, ihale oncesi, ihale siireci ve ihale
sonrasi olarak ii¢ ana baslikta diizenlenmistir.  Ihale
Oncesi islemler; ihtiyacin ortaya c¢ikmasi, projelerin ve
sartnamelerin hazirlanmasi ve bu sartname ve projelere
gore yaklasik maliyetin hazirlanmas1 siirecidir. Thale
siireci, ihale onayi, dokiimanlarin hazirlanmast ve
sozlesmenin yapilmasina kadar devam eder. Thale sonras
siireg, s0zlesme imzalanmasi, ig yeri teslimi, ise baglama,
hakedis, kontrolliik hizmetleri ve muayene ve kabul
hizmetleri olarak ifade edilebilir.



2.3. Yaklasik Maliyet Mevzuati

Yaklagik maliyet hazirlanmast konusu, kamu ihale
kanunu 9 maddesinde soyle diizenlenmistir : “Mal veya
hizmet alimlart ile yapim iglerinin ihalesi yapiimadan
once idarece, her tirlii fiyat arastirmasi yapilarak
katma deger vergisi hari¢ olmak iizere yaklasik maliyet
belirlenir ve dayanaklariyla birlikte bir hesap cetvelinde
gosterilir. “ denmektedir.  Yaklasik maliyetle ilgili
detayli tanimlamalar, usul ve esaslar Yapim Ihaleleri
Uygulama Yonetmeliginde Belirtilmistir. “Yaklagsik
maliyetin hesaplanmasina esas miktarlarin tespiti”
bashkh 9. Maddede yaklasik maliyetin hazirlanmasi
icin ¢caliyma adimlar1 asagida belirtilmistir:

a) Arazi ve zemin etiidiiniin yapilmasi;

b) Proje zorunlulugu;

¢) Mabhal listesi hazirlanmast;

¢) Metraj listelerinin hazirlanmasi

d) Birim fiyat ve imalat tariflerinin hazirlanmast;

¢) Anahtar teslimi g6tlirii bedel islerde; uygulama
projeleri ve mahal listelerine dayali olarak imalat is kalemleri
veya is gruplarmin teknik tarif ve 6zellikleri belirlenir.

Yaklagik maliyet hesabina esas fiyat ve rayiglerin tespiti
konulu 10. Maddede, bu birim fiyat ve rayiglerin tespitinde
“Kamu kurum ve kuruluslarinca belirlenerek yayimlanmig
birim fiyat ve rayigler,” ifadesi yer almaktadur.

3.CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI BiRiM
FiYATLARI

Birim Fiyatlar, yaklasik maliyet belirleme ve ihale
sonrasinda da Odeme yiizdelik dilimlerini belirleyen
imalat kalemlerinin yaklasik fiyatlaridir. Birim Fiyat
Tarifleri, fiyata esas olan imalat listelerinin igeriginin
belirlendigi teknik tanim ve tariflerdir.

Kamu ihale mevzuatinda bahsedilen birim fiyatlar ve
tariflerinin yayimlanmas1 goérevi Cevre ve Sehircilik
Bakanligina verilmistir. Cevre ve Sehircilik Bakanliginin
Kurulus kararnamesi olan Cumhurbaskanligi Teskilatt
Hakkinda Cumhurbagkanligi Kararnamesi’nin Cevre ve
Sehircilik Bakanligiin gorevleri boliimiinde; Madde 97/
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k bendinde “Bayindirlik ve iskdn igleri ile ilgili sartname,
tip sozlesme, yillik rayig, birim fiyat, birim fiyatlara ait
analiz ve tarifleri hazirlamak ve yayimlamak, * ifadesi ile
Bakanligimiza birim fiyat yapma, bunlara iligskin analiz
ve tarif yapma gorevi verilmektedir.

Bu gorev ve yetkiye iliskin olarak Bakanligimiz Yiiksek
Fen Kurulu ve olusumlari ile birim fiyat ve tarifleri
hazirlanip, Kurulda goriisiiliip, Kurul onaymi miiteakip
Bakanligim internet sitesinde ve kitap olarak yayimlanarak,
sektoriin ve kamunun kullanimma sunulmaktadir

Birim Fiyatlart ve tarifleri {i¢ ana kisimdan olugsmaktadir:
Ingaat Isleri, Mekanik Tesisat Isleri, Elektrik Tesisat Isleri.

Bildirimizin konusu olan mekanik tesisat isleri bu
boliimde agiklanacaktir: Mekanik Birim Fiyatlari; 8 Ana
baslik altinda, 124 Gruptan olusmaktadir. Toplam Birim
Fiyat poz say1st 6198 dir.

Birim Fiyat ve tariflerinin Kodlama sistematigi:

Uriinlerin tipine, gesitliligine ve kapasitesine gore
gruplama, hem sistemli bir ¢alisma olugmasi hem de
kolaylikla bulunabilme i¢in 6nem tasimaktadir. Birim
Fiyat Cetveli kodlama modeli 2-3-4 Basamaklardan
olugmus sistemdir.

Kodlama sistematigi AA. BBB. CCCC seklinde
tanimlanabilir.

AA basamaklari icin;

Insaat Birim Fiyatlar1 igin 15

Mekanik Birim Fiyatlar i¢in 25

Elektrik Birim Fiyatlar1 i¢in 35 degerleri verilir.

BBB ile belirtilen basamaklar;

Mekanik Tesisat Ana Basliklarmi belirtmektedir. Ornegin
Fan Coil cihazlar1 485 sayist ile hava kanallart 470 ile
kodlanmistr.

CCCC ile belirtilen basamaklar,

Uriin gesitli kapasitelerden olusan cihaz ise, kapasiteleri,
iiriiniin Olgiilerini ve ya ¢esitliliklerine gore ardisik olarak
kodlanmistr.

FAN COIL CIHAZLARI (Ol¢ii: ad)

25.485.1000

olacaktir.

Isitma ve sogutmada kullanilabilen, 220 V,50 Hz tek milli veya ¢ift milli,ti¢ devirli elektrik
motorlart ile tahrik edilen, dinamik ve statik olarak balans1 alinmis sik kanatli radyal fanlar
ile ¢alisacaklardir. Hava emisinde temizlenebilir filtreye haiz olacaktir. Serpantinler bakir
borularin mekanik olarak sisirilerek aliiminyum lamellerin siki bir sekilde gegirilmesi ve bu
sekilde siki bir mekanik bag olusturulmasi esasina gore imal edilmis olacaktir. . Serpantin
altinda yogusmay biriktiren drenaj tavasi ve baglantist bulunacak olup, yogusma suyu ile
temasl kisimlar korozyona kars1 korunmus ve ses ve 1s1l performansin iyilestirilmesi amaci
ile izolasyonlu olacaktir. Fan-coil cihazlarinin tiim baglantilarinin yapilarak onayli projesine
uygun temini ve ¢alisir halde yerine montaj1 yapilacaktir.

NOT: 18-20 °C hava girisinde 90/70 °C sicak suda verecegi 1s1 cihaz kapasitesine esas

25.485.1100 | Kasetli Déoseme Tipi Fan Coil Cihaz1

25.485.1101 | 3000 Kcal/h

2.860,00 | 109,00

25.485.1102 | 4000 Kcal/h

3.050,00 | 109,00

25.485.1103 | 5000 Kcal/h

3.160,00 | 109,00

25.485.1104 | 6000 Kcal/h

3.380,00 | 135,00
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Cizelge: Birim Fiyat ve Tariflerinin Yaymmlanma
format

a.Mekanik Tesisat Isleri

Birim Fiyat listelerinde Mekanik tesisat kalemleri isin
ozelligine gore 8 ana baslikta toplanmistir. Asagidaki

cizelgede ana boliimler listelenmistir.

No Mekanik Tesisat Ana Poz numarasi arahg
bashklart s

1- | Sihhi Tesisat 25.100.1000 - 25.182.2303

2- | Isitma Sistemleri Tesisat1 | 25.200.1000 - 25.288.5800

3- | Misterek Tesisat 25.300.1000 - 25.410.5100

4 | HavalandirmaveKlima 5,56 1600 25 5052215
Tesisat1

5- | Otomatik Kontrol Tesisat1 | 25.550.1000 - 25.567.3205

6. | Mutfak Ve Camasirhane | 5 550 1000 - 25.635.2302
Tesisati

7- | Hastane Tesisat1 25.650.1100 - 25.665.1200

8- | Yangin Tesisati 25.700.1000 - 25.740.1208

Sihhi Tesisat Boliimiinde; Genel olarak vitrifiye bunlara
iliskin tesisatlar, armatiirler, aksesuarlar, Su depolari, su
yumusatma ve filtrasyon cihazlari, Hidroforlar, Sicak su
tireticileri ve sulama cihazlaridir.

Isitma Sistemleri Tesisatinda; Dokme dilimli, gelik,
yogusmalt , duvar/yer tipi kazan tipleri , esanjorler,
radyator cesitleri, radyant isiticilar , briilor cesitleri |,
bacalar ve gerekli ekipmanlari yer almaktadir .

Miisterek Tesisat bashginda, Tiim mekanik tesisatlarda
kullanilan, borular, boru elemanlari, izolasyonlari,
pompalar , basingli hava cihazlari yer almaktadir .

Havalandirma klima Tesisatinda, klima santrallerini
olusturan bilesenler, aspiratorler, geri kazanim cihazlari,
hava kanallari, kanal ekipmanlari, vrv/vrf/vrs klima ve
bilesenleri, 1s1 pompalari, sogutma gruplari, sogutma
kuleleri yer almaktadir

Otomatik Kontrol tesisatinda; Elektronik duyar elemanlar,
Otomatik kontrol vanalar ve ekipmanlart yer almaktadir.

Mutfak Camasirhane Tesisatinda; Tamami enddistriyel
olarak, mutfak tezgahlari, yemek hazirlama cihazlari,
firmlar, ocaklar, fritdzler, pisirme cihazlari, bulagik
makinalari, davlumbazlar, ¢amasir makinalar1 , it
makinalar1 bulunmaktadir .

Hastane Tesisatinda; Medikal gazlar tiipleri, borulamasi,
ekipmanlari, Gaz alarm diizenekleri, Prizleri, Morg ve
Gasil tezgahlart bulunmaktadir.

Yangin Tesisatinda, Yangin dolaplari, hidrantlar ,
vanalar , yangin pompalari , sulu sondiirme sistemi
ekipmanlart , sprinker sistemleri ve ekipmanlart , gazli
sondirme sistemleri, davlumbaz sondirme sistemleri,
kopiikli sondiirme sistemleri , Mekanik tesisata iligkin
yangin dnleyiciler bulunmaktadir .
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3.1.Mekanik Tesisat islerinde iscilik Analizleri.

Giinlimiiz endiistrilesmis toplumlarinda vazgegilmez
kurumlar haline gelen isletmeler, belirledikleri hedeflere
ulasabilmek i¢in ¢esitli tretim faktorlerine ihtiyag
duymaktadir. Bu faktorler arasinda insan emegi, belki
de en vazgecilmez ve kritik olanidir. Insan emegi, diger
tiretim faktorleriyle birleserek isletmenin amaglarina
katki saglar. Ancak, liretim faktorleri arasinda en zor
kontrol edilen ve yonetilmesi en karmasik olan siiphesiz
emek faktoriidiir.

Analiz kelimesi, Tirkcede bir konuyu veya durumu tiim
detaylartyla incelemek, ¢oziimlemek ve bir sonuca ulastirmak
anlamma gelir. Bu baglamda, mekanik tesisat montaj
bedellerinin belirlenmesinde analiz siireci olduk¢a 6nemlidir.

Cevre, Sehircilik ve [klim Degisikligi Bakanlhig1 tarafindan
yayimlanan birim fiyatlarin belirlenmesinde, oncelikle
Tiirk Tesisat Miihendisleri Dernegi (TTMD) ve Mekanik
Tesisat Miiteahhitleri Dernegi (MTMD) tarafindan
hazirlanan adam-saat ¢alismalar1 temel alinmistir. Adam-
saat, bir is kaleminde bir birimlik imalat i¢in bir ig¢inin
saat bazinda ¢alisacagi siireyi ifade eder. Yapilan montaj
analizlerinde su unsurlar dikkate alinmigtir:

Isciligin tiirii (6rnedin, tesisat ustasi, usta yardimeisi, diiz
isci), Caligmassiiresi, Kaldirma makineleri ve ekipmanlarinin
kullamim siireleri, Yatay ve diisey tasima yogunlugu.

Bu analizler igeriginde yer alan , Formen , Usta ,
Usta yardimeist , diiz is¢i olarak isgilik tiirleri tic ana
tipte  degerlendirilmistir: Asagida, yapilan analiz
caligmalarinda kullanilan is¢ilik tiirleri ve ilgili poz
numaralart listelenmistir. Bu detayli analizler, mekanik
tesisat projelerinin dogru maliyetlendirmesi ve s
stireglerinin verimli bir sekilde yonetilmesi agisindan
kritik bir dneme sahiptir.

Poz no Iscilik adi

01.519 Tesisat ustasi

01.521 Tesisat usta yardimcist
01.023 Boyaci ustast

01.222 Borucu ustasi

01.501 Diiz isgi

01.409 Formen

Yukarida listede verilen iscilikler, kaldirma makinalari
montaj1 yapilan iriinlerle birlikte olusan analiz ¢izelgesi
sonucunda, birim fiyat ve montaj bedelleri olusmaktadir.
Mekanik tesisat birim fiyatlarinin olusmasinda kullanilan
analizleri 4 ana baslikta ele alabiliriz.

3.2.1 Hafif ve tek malzemenin montaji sureti ile olusan
mekanik tesisat is kalemleri

Bu analiz ile insan giicii ile tasmabilen, kurulumunda
cok fazla insan giicii gerektirmeyen, is¢ilik agirhig: fazla
olmayan iriinlerdir. Asagida 6rnegi 25x40 cm lavabo igin
ornek verilmistir. Analiz ¢izelgesinin sonunda yiiklenici kar1
olmayan ve yiiklenici karma gore diizenleme yapilmustir.
Listede montaj ve malzeme bedelleri ayr1 ayr1 gdsterilmistir.



Mekanik Tesisat Birim Fiyat Analizi
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Poz No Analizin Ad1 Olgii Birimi
25.100.1001 |25x40 Cm Yayh, Kancah veya Vidah Lavabolar (TS 605) Ad
Ol¢u o TS Malzeme |Montaj Tutart
Poz No Tanmmu Birimi Miktar1 | Birim Fiyat Tutar: (TL) (TL)
Malzeme Bilesenleri
20.100.1001 |25x40 Cm Yayly, Kancali veya Vidali Lavabolar Ad 1 253,00 253,00
(TS 605) (Rayici)
Montaj Bilesenleri
10.100.1062 | Diiz ig¢i Sa 0.2 50,00 10,00
10.100.1084 | Tesisat usta varduncist Sa 0.5 51,00 25,50
10.100.1082 | Tesisat ustasi Sa 0.5 70,00 35,00
Karsiz Toplam (TL)| 253,00 70,50
Kérsiz Malzeme ve Montaj (TL) 323,50
0425 Yi‘lklleuici Kir ve Montaj Bedeli (TL) 88,13
Genel Giderler Dahil Birim Fiyat (TL) 404,38

Analiz ornegi — 1

3.2.2 Hafif ve ¢oklu malzemenin montaji sureti ile olusan mekanik tesisat is kalemleri

Bu analiz ile insan giicii ile taginabilen, fakat malzeme kalemleri birden fazla olan, ¢ok fazla insan giicii gerektirmeyen,
iscilik agirhigr fazla olmayan trlinlerdir. Asagida 6rnegi 35x55 cm klozet icin 6rnek verilmistir. Klozet kapagi, ara
musluklar, borulamasi ve klozet tasi dikkate alinarak yapilmistir. Analiz ¢izelgesinin sonunda yiiklenici kar1 olmayan ve
yiiklenici karina gore diizenleme yapilmistir. Listede montaj ve malzeme bedelleri ayr1 ayri gosterilmistir.

Mekanik Tesisat Birim Fiyat Analizi

Poz No Analizin Ad1 Olcii Birimi
5 Takriben 35x55 Cm. (Ekstra Kalite) / Kendinden Rezervuarh Az Su Tiiketen Alafranga Hela
25.112.1201 | ye Tesisati (TS $00 En 997) Tk
- Oleii I .. . Malzeme |Montaj Tutari
Poz No Tanmnu Birimi Miktar: | Birim Fiyati Tutari (TL) (TL)
Malzeme Bilesenleri
20.112.1201 | Takriben 35x55 Cm. (Ekstra Kalite) / Kendinden Tk 1 2.847.00 2.847.00
Rezervuarli Az Su Tiiketen Alafranga Hela ve
Tesisat1 (TS 800 En 997) (Rayici)
20.130.1204 |Filtreli ara musluk. paslanmaz ¢elik filtre. rozet Ad 2 85.50 171.00
dahil. / Musluklar (TS EN 200'E uygun) / Ekstra
Sumf Miinferit Armatiirler (Rayici)
079-TRO3 |Klozet kapag Ad 1 157.00 157.00
079-TRO2 |Klozet esnek hortum 0.5 m Ad 2 57.00 114.00
079-TRO1 |Alafranga klozet i¢ takinu Ad 1 214.50 214.50
20.305.2101 |1/2" -- 20/3.4 (Anma Olgiisii (ing) -- D1s Cap (@) / m 0.5 8.75 4,38
Et Kalinligi (mmy)) / PN 20 polipropilen borular
(Olgii m) / Plastik Borular (Rayici)
Montaj Bilesenleri
10.100.1082 | Tesisat ustasi Sa 1 70,00 70,00
10.100.1084 | Tesisat usta yarduncist Sa 1 51.00 51,00
(Insaat yerindeki yiikleme. yatay ve diisey tasima.
bosaltma dahil)
Kirsiz Toplam (TL)| 3.507.88 121.00
Karsiz Malzeme ve Montaj (TL) 3.628.88
% 25 Yiiklenici Kar1 ve Montaj Bedeli (TL) 151,25
Genel Giderler Dahil Birim Fiyat (TL) 4.536,10

Analiz ornegi

-2
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3.2.3 Orta agirhkta malzemenin montaji sureti ile olusan mekanik tesisat is kalemleri

Bu analiz ile insan giicii ve forklift ile tagmabilen, orta diizeyde is¢ilik agirligi olan {iriinlerdir. Asagida 6rnegi 300 It
Boyler i¢in 6rnek verilmistir. Boyler tasinmasi yerine konmast igin diiz is¢i , forklift kullanilacagi dngoriilmiistiir. Analiz
cizelgesinin sonunda yiiklenici kart olmayan ve yiiklenici karmna gore diizenleme yapilmustir. Listede montaj ve malzeme
bedelleri ayr1 ayr1 gosterilmistir.

Mekanik Tesisat Birim Fivat Analizi

Poz No Analizin Adi Olcii Birimi
300 It—min.sic.su deb: 550 1t/h ( 0,4 kPa) Bakmr boru serpantinli 10 atmosfer isletme basinch
25.175.1103 |}y o vier Ad
. Olgii I .. . Malzeme |Montaj Tutar
Poz No Tamm Bitimi Miktar: | Birim Fiyati Tutars (TL) (TL)
Malzeme Bilesenleri
20.175.1103 300 lt-min.sic.su deb: 550 1t/h ( 0.4 kPa) Bakir Ad 1 9.137.00 9.137.00
boru serpantinli 10 atmosfer igletme basinch boyler
(Rayici)
Montaj Bilesenleri
10.100.1062 |Diiz is¢i Sa 2.5 50.00 125.00
10.100.1082 | Tesisat ustast Sa 7 70.00 490,00
10.100.1084 | Tesisat usta yardime1st Sa 7 51.00 357,00
19.100.1112 |Forklift Sa 0.1 257.29 2573
Karsiz Toplam (TL)|  9.137.00 997.73
Karsiz Malzeme ve Montaj (TL) 10.134.73
0 25 Yiiklenici Kar1 ve Montaj Bedeli (TL) 1.247,16
Genel Giderler Dahil Birim Fi}'ﬂt (TL) 12.668,41

Analiz 6rnegi — 3

3.2.4 Yiiksek agirhgi olan mekanik tesisat is kalemleri

Bu analiz tipi, insan giicii ve kaldirma araglar1 kullanilarak yapilan analizlerdir. Kazanlarin montaji, sogutma gruplarmin
montaji, yangin pompalarinin montaji gibi islerde yontem olarak kullanilmistir. Bu tip analizlerde, cihazlar ¢ok agir ve
pahali oldugundan montaj bedeli oran: diistiktiir. Ancak montaj bedelleri bulunmasinda Mobil ving ve Forklift kullanmustr.
Asagida iki 6rnekte, 1000 KW kapasitede, paket tip sogutma gruplarinin montajinin analizi 6rnek verilmistir. Listede
montaj ve malzeme bedelleri ayr1 ayr1 gosterilmistir.

Poz No Analizin Adx Olcii Birimi
25.495.2113 2100 {\“ / Vidalh kompresérlii hava sogutmali su sogutma grubu (A) / Paket Tip Sogutma Ad
ruplari
Olgt - . - Malzeme |Montaj Tutar
Poz No Tanm Birimi Miktart | Birim Fiyati Tutar (TL) (TL)
Malzeme Bilesenleri
20.495.2113 1000 KW / Vidali kompresérli hava sogutmali su Ad 1 2.835.800.00 | 2.835.800,00
sogutma grubu (A) / Paket Tip Sogutma Gruplari
(Rayicl)
Montaj Bilesenleri
10.100.1062 | Duz is¢i Sa 36.25 50,00 1.812.50
10.100.1082 | Tesisat ustas1 Sa 145 70,00 10.150,00
10.100.1084 | Tesisat usta yardimeisi Sa 145 51,00 7.395.00
19.100.1113 |Mobil ving Sa 4 441,06 1.764.24
19.100.1112 |Forklift Sa 8 257,29 2.058.32
Karsiz Toplam (TL)| 2.835.800,00 | 23.180,06
Karsiz Malzeme ve Montaj (TL) 2.858.980,06
04 25 Yiiklenici Kar1 ve Montaj Bedeli (TL) 28.975,08
Genel Giderler Dahil Birim Fiyat (TL) 3.573.725,08

Analiz 6rnegi — 4

44

Tesisat

Mihendisligi - Sayr 208 - Mayis/Haziran 2025



3.2.5 iscilik agirhg ile olusan mekanik tesisat is kalemleri
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Bu analiz tipi, insan giicli yogun olan, borulama, boyama, izolasyon, kanal montaji, sac kaplama isleri gibi islerde yontem
olarak kullanilmistir. Bu tip analizlerde montaj bedeli birim fiyatin yaklasik yarisi veya ¢ok daha fazla tizerindedir. Bir baska
ifade ile malzeme ile montaj bedeli neredeyse esit ya da biiyiiktiir. Asagida iki 6rnekte, borulama ve borularin boyanmasina dair
iki &rnek verilmistir. Listede montaj ve malzeme bedelleri ayr1 ayr1 gosterilmistir.

Mekanik Tesisat Birim Fiyat Analizi

Poz No Analizin Ad1 Olg¢ii Birimi
1/2" - 15 -- 21,3/2,60 -- 1,22 (Cap (ing) -- Cap (mm) -- dis ¢ap / et kalmhgi --- birim agirhk) /
25.300.1101 Dikisli borular / Celik Borular m
Olgii — - . Malzeme |Montaj Tutari
Poz No Tamnu Birimi Miktar: | Birim Fiyati Tutar (TL) (TL)
Malzeme Bilesenleri
20.300.1101|1/2" -- 15 -- 21,3/2,60 -- 1,22 (Cap (in¢) -- Cap m 1 26,20 26,20
(mm) -- dig cap / et kalinligi --- birim agirhik) /
Dikisli borular / Celik Borular (Rayici)
Montaj Bilesenleri
10.100.1062 | Dz is¢i Sa 0.1 50,00 5.00
10.100.1082 | Tesisat ustas1 Sa 0.15 70,00 10,50
10.100.1084 | Tesisat usta yardumcisi Sa 0,15 51,00 7,65
Karsiz Toplam (TL) 26,20 23,15
Karsiz Malzeme ve Montaj (TL) 4935
% 75 Yiiklenici Kar1 ve Montaj Bedeli (TL) 28,94
Genel Giderler Dahil Birim Fiyat (TL) 61,69

Analiz érnegi — 5

Mekanik Tesisat Birim Fiyat Analizi

Poz No Analizin Ad1 Olgii Birimi
150 mm. — 50 O mm. (1/2" - 2'") aras1 (2") dahil / Boru boyanmasi, siilyen boyayla / Boru
25.365.1101 Boyanmasi m
Olgit . - Malzeme |Montaj Tutart
Poz No Tanim Birimi Miktann | Birum Fiyati Tutart (TL) (TL)
Malzeme Bilesenleri
20.365.1100 | Boru boyanmasi, siilyen boyayla bir metrekare m? 0.16 9.84 1,57
Montaj Bilesenleri
10.100.1062 [Diiz is¢i Sa 0.04 50.00 2,00
10.100.1023 |Boyac1 ustasi Sa 0.08 70,00 5.60
Karsiz Toplam (TL) 1,57 7.60
Karsiz Malzeme ve Montaj (TL) 9.17
% 25 Yiiklenici Kén ve Montaj Bedeli (TL) 9,50
Genel Giderler Dahil Birim Fiyat (TL) 11,46

Analiz ornegi — 6

Asagidaki 6rnekte, hava kanallarinin montaji ve yerine yerlestirilmesine dair analiz yer almaktadir. Buna gore; malzeme
ve montaj bedeli birbirine yaklastig1 ve is¢ilik agilig1 goriilmektedir.
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Mekanik Tesisat Birim Fiyat Analizi

Poz No Analizin Ad1 Olgii Birimi
5 En genis kenar1 600 mm.ye kadar olanlarda 0,60 mm. / Galvanizli sacdan projedeki élciilerde )
25.470.1101 dikdértgen hava kanal yapilmasi / Hava Kanal Levha Halinde m
Oleir . . . Malzeme |Montaj Tutarn
Poz No Taninu Birimi Miktar: | Buim Fiyati Tutar: (TL) (TL)
Malzeme Bilesenleri
20.470.1101 | En genis kenar1 600 mm.ye kadar olanlarda 0,60 m’ 1 223,00 223,00
mm. / Galvanizli sacdan projedeki dlgiilerde
dikdortgen hava kanali yapilmasi / Hava Kanali
Levha Halinde (Rayici)
Montaj Bilesenleri
10.100.1062 | Diiz isci Sa 0.5 50,00 25.00
10.100.1082 | Tesisat ustas1 Sa 1 70,00 70,00
10.100.1084 | Tesisat usta yardumcisi Sa 1 51.00 51,00
Kiérsiz Toplam (TL) 223,00 146,00
Karsiz Malzeme ve Montaj (TL) 369,00
% 25 Yiiklenici Kért ve Montaj Bedeli (TL) 182,50
Genel Giderler Dahil Birim Fiyﬂt (TL) -‘-61,25

Analiz ornegi — 7

Enerji ekonomisi, ¢evre, insan konforunu ve sagligi gibi
temelleri esas alan mekanik tesisat ¢oziimleri binalarda
temiz su, temiz hava, konfor gibi kavramlarla gelisiyor.
Bu gelisimlere bagli olarak hem diinyadaki gelismis
iilkelerin mevzuatinda hem de iilkemiz mevzuatinda
da degisikler olmaktadir. Degisen mevzuatin takibi
ile birim fiyat tanimlari yenilenmektedir. ~ Sadece
mevzuat degisikliklerine bagli kalinmaksizin, rekabeti
olugmus binalarda kullanimi artmis ve kesiflerde olmasi
gerekli olan dirinlerin de Cevre Sehircilik ve Iklim
Degisikligi Bakanliginca yaymmlanan Insaat, tesisat
Birim Fiyat Kitabi’na kazandirilmasi hedeflenmistir.
Ayrica sektordeki sivil toplum kuruluslarindan ve sektor
firmalarinda gelen basvurular de Yiiksek Fen Kurulu
degerlendirilmesine miiteakip Birim Fiyat listelerinde
yer almaktadir. Yer alan yeni birim fiyat tarifleri i¢in de
montaj analizleri yapilip eklenmektedir.

Montaj bedellerinin dogru tespitine iligkin c¢aligmalar
adam x saat yaklagimi ile baglanmig, montaj analizleri
calismalar1  ile  sonug¢lanmisti.  Mekanik tesisat
kalemlerinin tamaminda is¢ilik analizleri yapilmis, Cevre
Sehircilik ve Tklim Degisikligi Bakanligi web sitesinde
iicretsiz olarak yayimlanmustir.

4.DEGERLENDIRME VE SONUC

Teklifin hazirlanmasinda, s6z konusu igin maliyet hesab1
ve bu maliyetin i¢inde yer alacak emegin ve araglarin
belirlenmesi i¢in gerekli verilere ihtiyac duyulmaktadir.
Isin kag kisiyle ve ne kadar siirede tamamlanabilecegi
konusunun belirlenmesi, mekanik tesisat analizlerinde
kullanilan is¢ilik degerlerinin elde edilmesiyle miimkiin
olacaktir. Bu nedenle, teklif hazirlayan isletmelerin,
gergek maliyet hesaplamalarinda montaj bedeli verilerine
ihtiya¢ duydugu bir gercektir.
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Binalarm yapilmasindaki ekonomi yonetiminin bir
yansimasi olan maliyetlendirmenin, mekanik tesisatta
en 6nemli yontemi birim fiyatlarla maliyetlendirmedir.
Birim fiyatlarin toplu olarak ulasilabilir olmasi, sektorde
calisan tiim teknik personel i¢in biiyiik bir avantajdir. Bu
baglamda, birim fiyatlar hem kitap olarak hem de Yiiksek
Fen Kurulu internet sayfasinda, gegmis yillara ait birim
fiyatlar ve yapilan analizlerle birlikte sunulmaktadir.
Ayrica, tiim birim fiyatlar ve tarifler Rusca ve Ingilizce
olarak da kullanima sunulmustur.

Giiniimiiz diinyasinda birgok alanda yapay zeka (YZ)
kullanilmakta olup, sektoriimiizde de bu konuda biiyiik bir
potansiyel Ongoriilmektedir. YZ, is¢ilik maliyetlendirme
konusunda onemli faydalar saglayabilir. Gegmis verileri
analiz ederek gelecekteki iscilik maliyetlerini tahmin
edebilecegi gibi, is giicli ihtiyaglari, saatlik icretler, proje
stireleri ve beklenmeyen masraflar gibi degiskenleri dikkate
alarak dogru ongoriiler yapabilir. YZ, i giicii verimliligini
analiz ederek, hangi siireclerin daha fazla maliyete neden
oldugunu belirleyebilir ve maliyetlerin nerelerde optimize
edilebilecegini ortaya cikarabilir. Ayrica, calisanlarin
performansim izlemek, egitim ihtiyaclarim belirlemek ve
personel degisim oranlarim tahmin etmek i¢in de kullanilabilir.

Mekanik tesisat birim fiyatlarinin gergege yakin
olmasi, oOzellikle kamuya hizmet veren ya da
kamuya danigsmanlik yapan teknik personelin dogru
maliyetlendirmeler yapmasini saglar. Kullanilan birim
fiyatlar ve analizler, yargi sisteminde uyusmazliklarin
¢ozlimiinde kullanilabilecegi gibi, adil bir rekabet ortami1
olusturulmas1 agisindan da biiyiik onem tagimaktadir.
Ulkemizin en uzak noktalarinda ¢alisan mithendisler icin
hizli maliyetlendirme, dogru ¢oziimler bulma ve etkin
analizler yapma imkani sunmaktadir.
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