NOT: Yap1 kullanma izin belgesi bulunan ancak ruhsat eki projesine aykiri olarak yapilan insaat
nedeniyle yapi tatil zapti diizenlenen taginmaza is yeri agma ve ¢alisma ruhsati diizenlenip
diizenlenemeyecegi hk.
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DAGITIM YERLERINE
Ilgi  :...tarihli ve ... sayil yaziniz.
Iligi yazi ile ... ili ... ilgesinde bulunan tasinmaz icin isyeri agma ve calisma ruhsati

miiracaatinda bulunulmus olup bahse konu taginmazin 21.04.2021 tarihli yap1 kullanma izin
belgesini haiz oldugu, bununla beraber s6z konusu tasinmaz i¢in ruhsat eki projesine aykiri
olarak yapilan insaat nedeniyle 12.01.2022 tarihinde yapr tatil zapt1 diizenlenmis oldugu tespit
edildiginden igyeri agma ve calisma ruhsati diizenlenip diizenlenemeyecegi hususunda
Bakanligimiz goriisii talep edilmektedir.

Bilindigi iizere; 3194 sayili Imar Kanunu’nun 3 {incii maddesinde “Herhangi bir saha,
her olgekteki plan esaslarina, bulundugu bolgenin sartlarina ve yonetmelik hiikiimlerine aykirt
maksatlar icin kullanilamaz.” hikmii,

20 nci maddesinde ““ Yapi:

a) Kurulug veya kisilerce kendilerine ait tapusu bulunan arazi, arsa veya parsellerde,

b) Kurulus veya kisilerce, kendisine ait tapusu bulunmamakla beraber kamu kurum ve
kuruluglarinin vermis olduklar: tahsis veya irtifak hakki tesis belgeleri ile,

Imar plam, yonetmelik, ruhsat ve eklerine uygun olarak yapilabilir.” hitkmii,

21 inci maddesinde *“ Bu Kanunun kapsamina giren biitiin yapilar i¢in 26 nct maddede
belirtilen istisna disinda belediye veya valiliklerden (....) yapt ruhsatiyesi alinmasi mecburidir.

Ruhsat alinmis yapilarda herhangi bir degisiklik yapilmasi da yeniden ruhsat
alinmasina baghdwr. Bu durumda; bagimsiz boliimlerin briit alant artmiyorsa ve nitelik
degismiyorsa ruhsat, hi¢bir vergi, resim ve harca tabi olmaz.

Ancak; derz, i¢ ve dis siva, boya, badana, oluk, dere, dograma, dogseme ve tavan
kaplamalari, elektrik ve sihhi tesisat tamirleri ile ¢ati onarimi ve kiremit aktarilmasi ve
yonetmelige uygun olarak mahallin  hususiyetine gore belediyelerce hazirlanacak imar
yvonetmeliklerinde belirtilecek tasiyici unsuru etkilemeyen diger tadilatlar ve tamiratlar ruhsata
tabi degildir.

Belediyeler veya valilikler mahallin ve ¢evrenin ézelliklerine gore yapilar arasinda
uyum saglamak, giizel bir goriiniim elde etmek amaciyla dis cephe boya ve kaplamalari ile
catimin malzemesini ve rengini tayin etmeye yetkilidir. Bu Kanunun yiiriirliige girmesinden once
yvapilmis olan yapilar da bu hiikme tabidir.” hiikmii,

30 uncu maddesinde “ Yap: tamamen bittigi takdirde tamaminin, kismen kullaniimasi
miimkiin kistmlar: tamamlandigi takdirde bu kisimlarimin kullanilabilmesi icin insaat ruhsatini
veren belediye, valilik (...) biirolarindan; 27 nci maddeye gore ruhsata tabi olmayan yapilarin
tamamen veya kismen kullanilabilmesi icin ise ilgili belediye ve valilikten izin alinmasi
mecburidir. Mal sahibinin miiracaat: iizerine, yapuin ruhsat ve eklerine uygun oldugu ve
kullanilmasinda fen bakimindan mahzur gériilmediginin tespiti gerekir.



Belediyeler, valilikler (...) mal sahiplerinin miiracaatlarint en ge¢ otuz giin iginde
neticelendirmek mecburiyetindedir. Aksi halde bu miiddetin sonunda yapinin tamaminin veya
biten kisminin kullanilmasina izin verilmis sayilir.(...)

Bu maddeye gore verilen izin yapt sahibini kanuna, ruhsat ve eklerine riayetsizlikten
dogacak mesuliyetten kurtarmayacagi gibi her tirlii vergi, resim ve har¢ Jdeme
miikellefiyetinden de kurtarmaz.” hitkmi,

31 inci maddesinde * Insaatin bitme giinii, kullanma izninin verildigi tarihtir. Kullanma
izni verilmeyen ve alinmayan yapilarda izin alimincaya kadar elektrik, su ve kanalizasyon
hizmetlerinden ve tesislerinden faydalandiriimazlar. Ancak, kullanma izni alan bagimsiz
boliimler bu hizmetlerden istifade ettirilir.”” Hiikkmii,

32 nci maddesinde “ Bu Kanun hiikiimlerine gore; ruhsat alinmadan yapiya baslandig
veya ruhsat ve eklerine veya ruhsat alinmadan yapilabilecek yapilarda projelerine ve ilgili
mevzuatina aykiri yapt yapildig ilgili idarece tespiti, fenni mesulce (...) tespiti ve ihbari veya
herhangi bir sekilde bu duruma muttali olunmast iizerine, belediye veya valiliklerce o andaki
insaat durumu tespit ediliv. Yapr miihiirlenerek insaat derhal durdurulur. Yapumin imar
mevzuatina aykirt olduguna dair bilgi, tapu kayitlarinin beyanlar hanesine kaydedilmek iizere
ilgili idaresince tapu dairesine en ge¢ yedi giin icinde yazili olarak bildirilir. Aykiriligin
giderildigine dair ilgili idaresince tapu dairesine bildirim yapilmadan beyanlar hanesindeki
kayit kaldirtlamaz.

Durdurma, yapt tatil zaptimin yapi yerine asilmasiyla yapi sahibine teblig edilmig
sayilir. Bu tebligatin bir niishasi muhtara biwrakilir, bir niishast da Cevre ve Sehircilik I
Miidiirliigiine gonderilir.

Bu tarihten itibaren en ¢ok bir ay iginde yapt sahibi, yapisint ruhsata uygun hale
getirerek veya ruhsat alarak, belediyeden veya valilikten miihiiriin kaldirilmasini ister.

Ruhsata aykirilik olan yapida, bu aykirihigin giderilmis oldugu veya ruhsat alindigi ve
yapun bu ruhsata uygunlugu, inceleme sonunda anlasilirsa, miihiir, belediye veya valilikge
kaldiritlir ve insaatin devamina izin verilir.

Aksi takdirde, ruhsat iptal edilir, ruhsata aykirt veya ruhsatsiz yapilan bina, belediye
enctimeni veya il idare kurulu kararimi miiteakip, belediye veya valilik¢e yiktirilir ve masrafi
yvapt sahibinden tahsil edilir. Yapi tatil tutanaginin diizenlendigi tarihten itibaren bir ay iginde
vapi sahibi tarafindan yapmin ruhsata uygun hale getirilmediginin veya ruhsat alinmadiginin
ilgili idaresince tespit edilmesine ragmen iki ay igcinde hakkinda yvkim karart alinmayan yapilar
ile hakkinda yikaim karari alinmis olmasina ragmen alti ay icinde ilgili idaresince yikilmayan
yvapular, yikim maliyetleri doner sermaye isletmesi gelirlerinden karsilanmak tizere Bakanlik¢a
vikilabilir veya yiktirilabilir. Yikim maliyetleri %100 fazlast ile ilgili idaresinden tahsil edilir.
Bu sekilde tahsil edilememesi halinde ilgili idarenin 5779 sayili Kanun geregince aktarilan
paylarindan kesilerek tahsil olunur. Tahsil olunan tutarlar, Bakanligin doner sermaye isletmesi
hesabina gelir olarak kaydedilir.

Idare tarafindan ruhsata baglanamayacagi veya aykirihiklarin giderilemeyecegi tespit
edilen yapilarin ruhsati iigiincii fikrada diizenlenen bir aylik siire beklenmeden iptal edilir ve
mevzuata aykirt imalatlar hakkinda besinci fikra hiikiimleri uygulanir.” hitkmii,

42 nci maddesinin birinci fikrasinda “Bu maddede belirtilen ve imar mevzuatina
aykiwrilik teskil eden fiil ve hallerin tespit edildigi tarihten itibaren on iy giinii iginde ilgili idare
enctimenince sorumlular hakkinda, tistlenilen her bir sorumluluk icin ayri ayri olarak bu
Maddede belirtilen idari miieyyideler uygulanir.” hilkkmii yer almaktadir.

Isyeri A¢ma ve Calisma Ruhsatlarina Iliskin Yénetmeligin; 4 iincii maddesinin birinci
fikrasinin (t) bendinde; “Is yeri: Ticari, sinai, zirai veya mesleki bir faaliyetin ya da girigimin
iCrasina tahsis edilen veya bu faaliyetlerde kullanilan, kara ya da su tizerindeki agik veya kapali
alanda bulunan sabit ya da mobil yerleri” hiikmiinii,



6 nc1 maddesinin birinci fikrasi “Yetkili idarelerden usuliine uygun olarak isyeri agma
ve calisma ruhsati alinmadan isyeri agilamaz ve calistirilamaz. Isyerlerine bu Yonetmelikte
belirtilen yetkili idareler disinda diger kamu kurum ve kuruluslart ile ilgili meslek kuruluslar
tarafindan 6zel mevzuatina gére verilen izinler ile tescil ve benzeri iglemler bu Yonetmelik
hiikiimlerine gére ruhsat alma miikellefiyetini ortadan kaldirmaz. Isyeri acma ve calisma
ruhsati alinmadan acilan isyerleri yetkili idareler tarafindan kapatilir.” ve tglnci fikrasi
“Isyeri agmak isteyen gercek veya tiizel kisiler, igyerlerini bu Yonetmelige uygun olarak tanzim
ettikten sonra Ornek 1 ve 2’de yer alan durumlarina uygun formu doldurarak yetkili idareye
basvurur.” hitkmiinii amirdir.

Yukarida agiklanan mevzuat hiikiimleri ¢ergevesinde; igyeri agma ve c¢alisma ruhsati
basvurularinin incelenmesi esnasinda, igyerinin bulundugu yapiin imar mevzuatina uygun
olup olmadiginin g6z dniinde bulundurulmasi gerekmekte olup, imar mevzuatina aykir: yapida
acilan is yerinin ruhsatlandirilmasinin miimkiin olmadigi, diger taraftan yapi kullanma izin
belgesi bulunan mevcut yapinin projesine, ruhsat ve eklerine uygun hale getirildikten sonra
ruhsatlandirilmasinin miimkiin oldugu degerlendirilmektedir.

Bilgilerinizi rica ederim.

Bakan a.
Genel Midiir
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