Not: Yap1 kayit belgeli yerde diigiin salonu faaliyetinin ruhsatlandirilmasi hk.
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... BELEDIYE BASKANLIGINA

Ilgi . ... tarihli ve E ... say1h yazimz.

llgide kayitli yaziniz ile Kurumunuza “Diigiin Salonu” faaliyet konulu isyeri agma ve calisma
ruhsati miiracaatinda bulunuldugu belirtilerek yap1 kayit belgesi almisg bir igyerine diigiin salonu faaliyet
konulu igyeri agma ve c¢aligma ruhsati verilmesi noktasinda yapi kayit belgesinin tapu tesciline gerek
olup olmadig1 hususunda tereddiite diisiildiigiinden ticari belge niteliginde ve aykiriligin niteliginin
aciklandig1 boliimde diigiin salonu, diigiin eglence tesisi veya ticari eglence tesisi olarak belirtilen ve bu
haliyle yap1 kayit belgesi alinan yerlere diigiin salonu faaliyet konulu igyeri agma ve ¢aligma ruhsati
diizenlenip diizenlenemeyecegi hususunda Bakanligimiz goriisii talep edilmistir.

Bilindigi iizere Isyeri Agma ve Ruhsatlarina Iliskin Yonetmelik’in 4 {incii maddesi "...

9) Umuma acik istirahat ve eglence yeri: Kisilerin tek tek veya toplu olarak eglenmesi, dinlenmesi
veya konaklamas i¢in a¢ilan otel, motel, pansiyon, kamping ve benzeri konaklama yerleri; gazino,
pavyon, meyhane, bar, birahane, ickili lokanta, taverna ve benzeri ickili yerler; sinema, kahvehane ve
kiraathaneler; kumar ve kazang kasti olmamak sartiyla adi ne olursa olsun bilgi ve maharet artirict
veya zeka gelistirici nitelikteki elektronik oyun alet ve makinelerinin, video ve televizyon oyunlarinin
icerisinde bulundugu elektronik oyun yerleri; internet salonlari, lunaparklar, sirkler ve benzeri yerleri,
... hiikmiinii,

5 inci maddesi " Isyeri acma ve ¢alisma ruhsati verilen isyerleri asagida belirtilen sartlar:
tasimak zorundadir:

b) 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanunu kapsamina giren gayrimenkullerin, tapu kiitiigiinde mesken
olarak gosterilen bagimsiz boliimlerinde sinema, tiyatro, kahvehane, gazino, pavyon, bar, kuliip, dans
salonu ve benzeri eglence ve toplanti yerleri; ... gibi igyerlerinin a¢imast hususunda kat maliklerinin
oy birligi ile karar almasi,

Tapuda is yeri olarak goriinen yerlerde, umuma ac¢ik istirahat ve eglence yeri agilmast
durumunda yonetim planinda aksine bir hiikiim yoksa, kat maliklerinin oy ¢oklugu ile aldigi kararin
bulunmasi,

c) Ozel yap: seklini gerektiren sinema, tiyatro, diigiin salonu, otel, hamam, sauna; ekmek firim
ile akaryakat, swvilastiriimig petrol gazi, swvilastirilmig dogal gaz ve stkistirilmis dogal gaz istasyonu igin
yapt kullanma izin belgesinin alinmis olmasi,

Yetkili idareler, igyeri ac¢ma ve c¢alisma ruhsatimin verilmesinden sonra yapacaklart
denetimlerde bu hususlarin yerine getirilip getirilmedigini kontrol eder." hitkmiinti,

6 nc1 maddesinin birinci fikras1 “Yetkili idarelerden usuliine uygun olarak isyeri agma ve
calisma ruhsati alinmadan igyeri acilamaz ve ¢alistirilamaz. Isyerlerine bu Yonetmelikte belirtilen
yetkili idareler disinda diger kamu kurum ve kuruluslari ile ilgili meslek kurulusiar: tarafindan ézel
mevzuatina gore verilen izinler ile tescil ve benzeri islemler bu Yonetmelik hiikiimlerine gore ruhsat
alma miikellefiyetini ortadan kaldirmaz. Isyeri agma ve ¢alisma ruhsati alinmadan acilan isyerleri
yetkili idareler tarafindan kapatilir.” ve tiglincii fikras1 “Isyeri agmak isteyen gercek veya tiizel kisiler,
isyerlerini bu Yonetmelige uygun olarak tanzim ettikten sonra Ornek 1 ve 2’de yer alan durumlarina
uygun formu doldurarak yetkili idareye basvurur.” hikkmiinti,



Gegcici 7 nci maddesi "Bu maddenin yiiriirliige girdigi tarihte ticari amaca yonelik verilen yapi
kayit belgesine sahip yapilarda agiimak istenen is yerleri, faaliyet konusu itibarryla ruhsatlandirma igin
gerekli olan can ve mal giivenligi ile ilgili bu Yonetmeligin ve ilgili diger mevzuatin amir hiikiimlerinde
belirtilen sartlar: tasimast halinde yapimin yeniden yapimasina veya kentsel doniigiim uygulamasina
kadar yapt kullanma izin belgesi aranmaksizin ruhsatlandrilir. " hitkmiini amirdir.

Ayrica mezkir Yonetmelik’in EK-1/A boliimiinde is yerlerinden aranacak asgari ortak sartlar
diizenlenmis olup yine EK-1 listesinin H/c boliimiinde yer alan diigiin salonlarinda aranacak 6zel sartlar
diizenlenmistir.

3194 sayili Imar Kanunu'nun Gegici 16 nc1 maddesi “Afet risklerine hazirlik
kapsaminda ruhsatsiz veya ruhsat ve eklerine aykiri yapilarin kayit altina alinmasit ve imar
bariwsimin saglanmast amaciyla, 31/12/2017 tarihinden once yapilmis yapilar i¢in Cevre ve
Sehircilik Bakanligi ve yetkilendirecegi kurum ve kuruluglara 31/10/2018 tarihine kadar
basvurulmasi, bu maddedeki sartlarin yerine getirilmesi ve 31/12/2018 tarihine kadar kayit
bedelinin 6denmesi halinde Yapi Kayit Belgesi verilebilir. Basvuruya konu yapinin ve arsasinin
miilkiyet durumu, yapi sinif ve grubu ve diger hususlar Bakanlik tarafindan hazirlanan Yapi
Kayit Sistemine yapt sahibinin beyanina gore kaydedilir...

Yapi Kayit Belgesi yapinin kullanim amacina yoneliktir. Yapi1 Kayit Belgesi alan yapilara,
talep halinde ilgili mevzuatta tamimlanan ait oldugu abone grubu dikkate alinarak gegici olarak
su, elektrik ve dogalgaz baglanabilir.

Yap: Kayit Belgesi verilen yapilarla ilgili bu Kanun ve 2960 sayii Kanun uyarinca
alinmis yikim kararlari ile tahsil edilemeyen idari para cezalart iptal edilir.

Yapi Kayit Belgesi alinan yapilarin, Hazineye ait tasinmazlar iizerine insa edilmis olmast
halinde, bu tasinmazilar Bakanliga tahsis edilir. Yapt Kayit Belgesi sahipleri ile bunlarin kanuni
veya akdi haleflerinin talepleri iizerine tasinmazlar Bakanlik¢a rayic bedel iizerinden dogrudan
satulir. Bu durumda elde edilen gelirler bu maddenin ikinci fikrasina gére genel biitceye gelir
kaydedilir. Ayrica bu gelirler hakkinda 29/6/2001 tarihli ve 4706 sayili Hazineye Ait Tasinmaz
Mallarin  Degerlendirilmesi ve Katma Deger Vergisi Kanununda Degisiklik Yapilmasi
Hakkinda Kanunun 5 inci maddesinin besinci fikrast hiikmii uygulanmaz.

Yap1 Kayit Belgesi alinan yapilarin belediyelere ait tasinmazlar iizerine insa edilmis
olmasi halinde, Yap1 Kayit Belgesi sahipleri ile bunlarin kanuni veya akdi haleflerinin talepleri
tizerine bedeli ilgili belediyesine odenmek kaydiyla tasinmazilar rayic bedel iizerinden
belediyelerce dogrudan satilir.

Uciincii kisilere ait 6zel miilkiyete konu taginmazlarda bulunan yapilar ile Hazineye ait
sosyal donati i¢in tahsisli araziler iizerinde bulunan yapilar bu madde hiikiimlerinden
yararlandirilmaz.

Yap: Kayit Belgesi, yapinin yeniden yapilmasina veya kentsel doniigiim uygulamasina
kadar gegerlidir. Yap1 Kayit Belgesi diizenlenen yapilarin yenilenmesi durumunda yiiriirliikte
olan imar mevzuati hiikiimleri uygulamir. Yapimin depreme dayanmikliligt hususu malikin
sorumlulugundadir.

Bu maddenin uygulanmasina iliskin usul ve esaslar Bakanlik ve Maliye Bakanligi
tarafindan miistereken belirlenir.” hiitkmiinii,

Yap1 Kay1t Belgesi Verilmesine iliskin Usul ve Esaslarm 4 iincii maddesi ...

(2) Yapi Kayit Belgesi i¢in yapt maliklerinden herhangi birisi veya vekili tarafindan, e-
Devlet iizerinden Yapt Kayit Sistemindeki Yapr Kayit Belgesi formunun doldurulmasi suretiyle
miiracaatta bulunulabilecegi gibi kurum ve kuruluslara basvurulmak suretiyle de miiracaatta
bulunulabilir.

(5) (Degisik: RG-20/9/2018-30541) Yap: Kayit Belgesi; yapt ruhsati veya yapt kullanma
izni bulunmayan yapilarda yapinin tamamu igin yapt kullanma izni bulunan yapilarda ise ruhsat



ve eklerine aykirilik hangi bagimsiz béliimde/béliimlerde yapilmuis ise o bagimsiz béliimler igin
ayrt ayrt veya yapinin tamami tek bir malike ait ise ve aykirilik biitiin bagimsiz boliimlerde
yapilmig ise yapinin tamamzi igin diizenlenir.” hilkmiini,

6 nc1 maddesi “...

(8) Yapi1 Kayit Belgesi verilen yapilarda isyeri agma ve ¢alisma ruhsati yapt kullanma
izin belgesi aranmaksizin verilir.” hilkmiinii,

7 nci maddesi “(1) Yap: Kayit Belgesi alinan yapilarin Hazineye ait taginmazlar tizerine
insa edilmis olmast halinde, bu tasinmazlardan ozel kanunlar: kapsaminda kalan ve bu ozel
kanunlara gore degerlendirilmesi gerekenler disinda kalanlar Bakanliga tahsis edilir. Tahsis
isleminden sonra, Yapt Kayit Belgesi sahipleri ile bunlarin kanuni veya akdi haleflerinin
talepleriiizerine bu tasinmazlar Bakanlik¢a rayi¢ bedel tizerinden dogrudan satilir. Rayig¢ bedel
Bakanlik¢a tespit edilir veya ettirilir. Bu suretle yapilacak satislarda satis bedeli, en az yiizde
onu pesin ddenmek tizere bes yila kadar taksitlendirilebilir. Taksit tutarlarina 6deme tarihine
kadar kanuni faiz oranumin yarist uygulanir.

... hikmini,

9 uncu maddesi “Yap: Kayit Belgesi, yapinin yeniden yapilmasina veya kentsel doniisiim
uygulamasina kadar gegerlidiv. Yapr Kayit Belgesi diizenlenen yapilarin yenilenmesi
durumunda yiiriirliikte olan imar mevzuati hiikiimleri uygulanir. Yapinin depreme dayaniklilig
ve yapmin fen ve sanat norm ve standartlarina aykiriligt hususu yapr malikinin
sorumlulugundadir.” hitkmiinii amirdir.

Yukarida agiklanan mevzuat hiikiimleri ¢cergevesinde; imar mevzuati kapsamindaki herhangi bir
yapinin ruhsat ve eklerine aykiri olarak insa edilemeyecegi ve yap1 kullanma izin belgesi olmaksizin
kullanilmasinin miimkiin olmadigi, ancak 3194 sayili Kanun’a eklenen gegici 16 nc1 madde ile yapi
kay1t belgesinin ruhsatsiz veya ruhsat ve eklerine aykir1 yapilarin bu haliyle kullaniminit miimkiin hale
getirdigi; diger taraftan Isyeri Agma ve Calisma Ruhsatlarma iliskin Yonetmelik’e eklenen gegcici 7 nci
madde uyarinca 09/06/2020 tarihinde ticari amaca yonelik verilen yap1 kayit belgesine sahip yapilarda
acilmak istenen is yerlerinin, faaliyet konusu itibartyla ruhsatlandirma igin gerekli olan can ve mal
giivenligi ile ilgili bu Yonetmeligin ve ilgili diger mevzuatin amir hiikiimlerinde belirtilen sartlari
tagimasi halinde yapinin yeniden yapilmasina veya kentsel doniisiim uygulamasina kadar yap1 kullanma
izin belgesi aranmaksizin ruhsatlandirilabilecegi degerlendirilmektedir.

Ote yandan, ilgi yazinizda tasinmazin miilkiyet durumu belirtilmemis olsa da Hazineye veya
belediyelere ait tasinmazlar {izerine yapilan yap1 kayit belgeli yapilarda agilmasi istenen isyerlerinin
ruhsatlandirilabilmesi i¢in yap1 kayit belgesi miilkiyet durumunu tesis veya tevsik eden bir belge
olmadigindan faaliyete konu tasinmazin ilgili mevzuatinca satisinin yapilarak alict lehine
tamamlanan tapu tescilinin esas alinmasi gerektigi degerlendirilmektedir.

Bilgilerini rica ederim.
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