T.C.
CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI
Yerel Yonetimler Genel Miidiirliigii

Sayi : E-14399437-622.02-2020825 25/10/2021
Konu: GORUS (Cins Tashihi Harc1 Hk.)

DAGITIM YERLERINE

flgi:  a) Hazine ve Maliye Bakanlig1 Gelir idaresi Bagkanligmin 11.10.2021 tarihli ve 116044
sayil1 yazisi.
b) 21.09.2021 tarihli ve 1744174 sayil1 yazimiz.
C) ... Valiligi Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigiiniin 12.09.2021 tarihli ve 1685680
say1l1 yazisi.
() T Belediye Baskanliginin 03.09.2021 tarihli ve 29907 sayil1 yazisi.
d)....... Vergi Dairesi Midiirliigiiniin 31.08.2021 tarihli ve 89988 sayil1 yazisi.

flgi (c) yaz1 ve ekleri ile yap1 kayit belgesi alinmis yapilarin cins degisikligi asamasinda
cins tashihi harcinin hangi kurum tarafindan tahsil edilecegi konusunda tereddiit hasil oldugu
belirtilerek Bakanligimiz goriisii talep edilmektedir.

Bilindigi iizere 3194 sayili Imar Kanunu’nun Gegici 16 nc1 maddesinde “Afet risklerine
hazirlik kapsaminda ruhsatsiz veya ruhsat ve eklerine aykirt yapilarin kayit altina alinmasi ve
imar barisinin saglanmasi amaciyla, 31/12/2017 tarihinden once yapimig yapilar i¢in Cevre
ve Sehircilik Bakanlhig ve yetkilendirecegi kurum ve kuruluslara 31/10/2018 tarihine kadar
basvurulmasi, bu maddedeki sartlarin yerine getirilmesi ve 31/12/2018 tarihine kadar kayit
bedelinin 6denmesi halinde Yapi Kayit Belgesi verilebilir. Basvuruya konu yapinin ve arsasinin
miilkiyet durumu, yapi sinif ve grubu ve diger hususlar Bakanlik tarafindan hazirlanan Yapi
Kayit Sistemine yapt sahibinin beyanina gore kaydedilir.

Yapinin bulundugu arsanin 29/7/1970 tarihli ve 1319 sayili Emlak Vergisi Kanununa
gore belirlenen emlak vergi degeri ile yapinin Cevre ve Sehircilik Bakanliginca belirlenen
vaklasik maliyet bedelinin toplami iizerinden konutlarda yiizde iig, ticari kullammlarda yiizde
bes oraninda alinacak kayit bedeli bagvuru sahibi tarafindan genel biitcenin (B) isaretli
cetveline gelir kaydedilmek iizere merkez muhasebe birimi hesabina yatirilir. 6306 sayili Kanun
kapsaminda kullanilmak iizere kaydedilen gelirler karsiligi Bakanlik biitcesine odenek
eklemeye Maliye Bakani yetkilidir. Bu 6denek, doniisiim projeleri ozel hesabina aktarilarak
kullanmilir. Kayit bedeline iliskin orani iki katina kadar artirmaya, yarisina kadar azaltmaya,
yapinin niteligine ve bolgelere gore kademelendirmeye, ayrica basvuru ve odeme siiresini bir
vila kadar uzatmaya Bakanlar Kurulu yetkilidir.

Yap: Kayit Belgesi yapumin kullanim amacina yéneliktir. Yapt Kayit Belgesi alan
vapilara, talep halinde ilgili mevzuatta tamimlanan ait oldugu abone grubu dikkate alinarak
gecici olarak su, elektrik ve dogalgaz baglanabilir.

Yapi Kayit Belgesi verilen yapilarla ilgili bu Kanun (Iptal ibare: Anayasa
Mahkemesinin 24/9/2020 tarihli ve E.:2019/21; K.:2020/51 sayili Karart ile) (...) uyarinca
alinmig yikim kararlari ile tahsil edilemeyen idari para cezalari iptal edilir.(1)

Yap:r ruhsatt alip da yapr kullanma izin belgesi almamig veya yapt ruhsati
bulunmayan yapilarda, Yapi Kayit Belgesi ile maliklerin tamaminin muvafakatinin
bulunmasi ve imar planlarinda umumi hizmet alanlarina denk gelen alanlarin terk edilmesi



halinde yapt kullanma izin belgesi aranmaksizin cins degisikligi ve kat miilkiyeti tesis
edilebilir. Bu durumda, ikinci fikrada belirtilen bedelin iki kati édenir.

... " hikmi,

Yap: Kayit Belgesi Verilmesine Iliskin Usul ve Esaslar’m “Yap: kayit belgesinin
kullanim yerleri” baslikl1 6 nc1 maddesinde “...

(4) Yap: Kayit Belgesi alindiktan sonra yapt ruhsati alip da yapi kullanma izin belgesi
almanusg veya yapi ruhsati bulunmayan yapilarda, yapi kullanma izin belgesi aranmaksizin
kullanim maksad degisiklikleri de dahil olmak iizere tapuda cins degisikligi ve kat miilkiyeti
tesisi yapilabilmesi icin;

a) Yap1 Kayit Belgesi,

b) Mevcut yapimin veya yapilarin dis cepheler ve i¢ taksimati bagimsiz béliim, eklenti,
ortak yerlerinin olgiileri ve bagimsiz béliimlerin konum ve biiyiikliiklerine gore hesaplanan
degerleriyle oranli arsa paylari, kat, daire, is biirosu gibi nevi ile bunlarin birden baslayip
swrayla giden numarasi ve bagimsiz boliimlerin yapi insaat alani ve yapi maliklerini de gosteren
ve mimar tarafindan yapilan ve ana gayrimenkuliin yapr maliki veya biitiin paydaslarinin
imzalart alinarak imzalanan ve elektronik ortamda Tapu Miidiirliigiine ibraz edilen proje,

c) Imar planlarinda umumi hizmet alanlarina denk gelen alanlarin terk edildigine iliskin
ilgili belediyesinden alinan belge,

¢) Bagimsiz béliimlerin kullamilis tarzina, birden ¢ok yapimin varligi halinde bu
yvapilarin ozelligine gore hazirlanmis, kat miilkiyetini kuran yapr maliki veya malikleri
tarafindan imzalanmig yonetim plani,

d) (Degisik: RG-20/9/2018-30541) Yapr Kayit Belgesi ile zemin ve mimari proje
uyumunu gosteren ve tescil sayfasini da iceren 6zel harita miihendislik biirolar: veya Lisansh
Harita Kadastro Biirolari (LIHKAB) tarafindan diizenlenmis olan zemin tespit tutanagi,

(Degisik ciimleler: RG-20/9/2018-30541) ile birlikte kadastro miidiirliigiine miiracaatta
bulunulur. Bu fikramin (b) bendinde belirtilen projeyi hazirlayan mimar ile (d) bendinde
belirtilen zemin tespit tutanagini hazirlayan miihendisler bu belgelerin iceriklerinin
dogrulugundan yap: malikleri ile birlikte hukuken sorumludur. Bu sorumluluk geregince
kadastro miidiirliigii tarafindan resen zemin tespit tutanaginin sadece biiro kontrolleri
vapiumakla yetinilerek tescil icin ilgili tapu miidiirliigiine gonderilir ve daha evvel Yapi Kayit
Belgesi icin odenen meblag kadar bir bedelin genel biitcenin (B) isaretli cetveline gelir
kaydedilmek iizere Hazine ve Maliye Bakanliginin merkez muhasebe birimi hesabina
yatirilmasindan sonra ilgili tapu miidiirliigiince ilgili vergi dairesi miidiirliigiine ibraz edilmek
tizere, Yapt Kayit Belgesine konu yaprya (Mahalle/Sokak/Bina No-Ada/Parsel/Pafta No) ve soz
konusu yapidaki bagimsiz boliimler veya sair tesisler ile maliklerine ait bilgileri iceren bir yazi
diizenlenerek basvuru sahibine verilir ve ilgili vergi dairesince soz konusu yapiya iligkin olarak
cins degisikligi harcinin tahsil edilmesi tizerine tapu miidiirliigiince belirtilen igslemler yapilir.

... hiikkmti,

Gelir idaresi Bagkanliginin ilgi (a) yazisinda “. ..

Bilindigi iizere, 7327 sayili Icra ve Iflas Kanunu ile Bazi Kanunlarda Degisiklik
Yapilmasina Dair Kanunun 10 uncu maddesi ile 492 sayili Har¢lar Kanununun 132 nci
maddesine eklenen fikrada, "Bu Kanuna bagl (4) sayili tarifenin "I- Tapu islemleri:" baglikli
boliimiiniin 13 numarall fikrasinin (a) bendine gore tahsil edilmesi gereken cins tashihi harci,
ilgili belediyesince yapt kullanma izni harci ile birlikte makbuz karsiligi pesin olarak tahsil
edilir. Bu suretle tahsil olunan har¢lar; sekil, icerik ve muhteviyati Hazine ve Maliye
Bakanliginca belirlenen bir bildirim ile cins tashihi harcimin tahsiline yetkili vergi dairesine,
tahsil edildigi giiniin aksamina kadar bildirilip 6denir. ..." hiikmiine yer verilmistir.

Bu itibarla, belediyelere yapt kullanma izni almak icin yapilan basvurulara istinaden
yvapi kullanma izni harct ile birlikte cins tashihi harcinin da belediyelerce tahsil edilerek, tahsil
edildigi giiniin aksamina kadar ilgili vergi dairesine bildirilip 6denmesi gerekmektedir.



Ayrica, 3194 sayili Imar Kanununun gegici 16 nci maddesine gore diizenlenen yapt kayit
belgesi uyarinca yapilan cins degisikliginde har¢ uygulamasina iliskin agiklamalara
Baskanligimizin 21/9/2018 tarihli ve 121334 sayili Genel Yazisinda yer verilmis olup, anilan
vazi Baskanligimiz internet sitesinde de yer almaktadur.

Bu itibarla, yap: kayit belgesi alindiktan sonra yapi ruhsati alip da yapt kullanma izin
belgesi almamis veya yapi ruhsati bulunmayan yapilarda, yapr kullanma izin belgesi
aranmaksizin  kullanmim maksadi degisiklikleri dahil tapuda yapilacak cins degisikligi
islemlerinde, soz konusu Genel Yazida belirtildigi iizere, yapt kayit belgesine konu yapiya ve
50z konusu yapidaki bagimsiz boliimlerin veya sair tesislerin maliklerine ait bilgileri i¢eren ve
ilgili vergi dairesi miidiirliigiine/mal miidiirliigiine ibraz edilmek iizere tapu miidiirliigiince
basvuru sahibine verilen yazi ile birlikte yapilan basvurular iizerine,

- Ilgili tapu miidiirliigiiniin yazisinda belirtilen bagimsiz béliim vesair tesislerin adedi
ve malikleri dikkate alinmak suretiyle ilgili vergi dairesi miidiirliigii/mal miidiirliigiince, 492
sayult Har¢lar Kanununa bagl (4) sayili tarifenin I/13-a fikrasina gore her bir bagimsiz boliim
vesair tesis icin maktu har¢ tahsil edilecek,

- Ilgili vergi dairesi miidiirliigii/mal miidiirliigii tarafindan ilgili tapu miidiirliigiine
hitaben harcin édendigini ve cins degisikliginin ger¢eklestirilebilecegini belirten 59 Seri No.lu
Harglar Kanunu Genel Tebligi eki yazi (EK-3) diizenlenerek miikellefe verilecektir.”
denilmektedir.

Yukarida belirtilen hiikiimler ¢er¢evesinde;

1. 492 sayili Kanun kapsaminda yap1 kullanma izin belgesi diizenlenmesi agamasinda
yap1 kullanma izni harci ile cins tashihi harcini belediyelerin tahsil edecegi, belediyelerin tahsil
ettigi cins tashihi harcini tahsilatin yapildig1 glinlin aksamina kadar ilgili vergi dairesine bir
bildirim ile 6deyecegi,

2. 3194 sayili Kanun’un Gegici 16 nc1 maddesine gore yapi ruhsati alip yap1 kullanma
izin belgesi almamis veya yap1 ruhsati bulunmayan yapilarda, yap1 kayit belgesi ile maliklerin
tamaminin muvafakatinin bulunmasi ve imar planlarinda umumi hizmet alanlarina denk gelen
alanlarin terk edilmesi halinde yapi1 kullanma izin belgesi aranmaksizin kullanim maksadi
degisiklikleri de dahil olmak lizere cins degisikligi ve kat miilkiyeti tesis edilebilecegi soz
konusu yapiya iligkin cins degisikligi harcinin ilgili vergi dairesi miidiirliigii/mal miidiirliigiince
tahsil edildikten ve ilgili tapu miidiirliigiine hitaben harcin 6dendigini ve cins degisikliginin
gergeklestirilebilecegini belirten 59 Seri No.lu Harglar Kanunu Genel Tebligi eki yazi (EK-3)
diizenlendikten sonra Yapi1 Kayit Belgesi Verilmesine Iliskin Usul ve Esaslar’da belirtilen
belgeler ile tapu miidiirliigiince islemlerin yapilacagi,

degerlendirilmektedir.

Bilgilerini rica ederim.

Bakan a.
Genel Miidiir V.
DAGITIM
Geregi Bilgi
....... Belediye Baskanligina ver..... Valiligine

(Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii)



