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Ilgi yazlarda 6zetle; 10 yil ve daha &ncesi donemde satis1 yapilan miilkiyeti
belediyenize ait tasinmazlarin bir kisminin bedellerinin tam veya kismi olarak tahsil edildigi
ancak isteklilerin ihale sonrasi siireg i¢in yiikiimliliiklerini yerine getirmedigi; bir kisminin ise
bedelleri tahsil edilmis olmasma ragmen filli imkansizlik nedeni ile tapu tescillerinin
saglanamadigi belirtilmektedir. Buna gore, halihazirda miilkiyeti Belediyenizde bulunan
taginmazlarin tapularinin verilmesi ile fiili imkansizlik nedeni ile tapu tescili yapilamayacak
taginmazlara ait evveliyatinda tahsil edilen bedellerin rayi¢ bedel {izerinden ilgilisine iadesi
hususunda tereddiit hasil olmus olup Bakanlik goriisiimiiz talep edilmektedir.

Bilindigi tizere, 4721 sayili Medeni Kanun’un “Tasinmaz miilkiyetinin kazanilmas1”
baslikl1 705 inci maddesinde; “Tasinmaz miilkiyetinin kazanilmasi, tescille olur.

Miras, mahkeme karari, cebri icra, isgal, kamulastirma halleri ile kanunda 6ngoriilen
diger hallerde, miilkiyet tescilden 6nce kazanilir. Ancak, bu hallerde malikin tasarruf islemleri
yapabilmesi, miilkiyetin tapu kiitiigiine tescil edilmis olmasina baglidir.” hiikmii,

706 nc1 maddesinde birinci fikrasinda; “Tasinmaz miilkiyetinin devrini amaglayan
sOzlesmelerin gecerli olmasi, resmi sekilde diizenlenmis bulunmalarina baglidir.” hiikmii,

717 inci maddesi birinci fikrasinda; “Tasinmaz miilkiyeti, terkin veya tasinmazin
tamamen yok olmasiyla sona erer.” hiikmdi,

999 inc1 maddesinde; “Ozel miilkiyete tabi olmayan ve kamunun yararlanmasina ayrilan
tasinmazlar, bunlara iligskin tescili gerekli bir ayni hakkin kurulmasi s6z konusu olmadikca
kiitiige kaydolunmaz.

Tapuya kayith bir tasinmaz, kayda tabi olmayan bir tasinmaza doniisiirse, tapu
sicilinden ¢ikarilir.” hiikmii yer almaktadir.

Diger taraftan 2886 sayili Devlet Thale Kanunu’nun 1 inci maddesi birinci fikrasinda;
“Genel biitceye dahil dairelerle katma biitceli idarelerin, 6zel idare ve belediyelerin alim, satim,
hizmet, yapim, kira, trampa, miilkiyetin gayri ayni hak tesisi ve tagima igleri bu Kanunda yazili
hiikiimlere gore yiiriitiiliir.” hiikmii,

Yine Kanun’un ihale islemleri baslikl1 ikinci kisminin birinci ve ikinci boliimlerinde;
ihaleye hazirlik ve tekliflerin degerlendirilmesi ve ihale kararlarina iliskin diizenlemelere yer
verilmektedir. Ote taraftan Kanun’un devamindaki “Ihalenin s6zlesmeye baglanmas1” baslikli



53 iincili maddesi birinci fikrasinda; “Biitiin ihaleler bir s6zlesmeye baglanir. S6zlesme, idare
adina ita amiri tarafindan imzalanir.” hitkkmd,

Kesin teminat baglikli 54 iincii maddesinde; “Taahhiidiin, sozlesme ve sartname
hiikiimlerine uygun olarak yerine getirilmesini saglamak amaciyla, sézlesme yapilmasindan
once miiteahhit veya miisteriden ihale bedeli iizerinden hesaplanmak suretiyle % 6 oraninda
kesin teminat alinir. (Ek citimle:17/9/2004-5234/9 md.) Tasfiye idaresince yapilan taginir mal
satiglarinda kesin teminat, ihale bedelinin % 6'sindan az olamaz.

Miiteahhit veya miisterinin bu zorunluluga uymamasi halinde, protesto ¢ekmeye ve
hiikiim almaya gerek kalmaksizin ihale bozulur ve varsa gegici teminat1 gelir kaydedilir.

Verilen kesin teminat, teminat olarak kabul edilen diger degerlerle degistirilebilir.
Soézlesmenin yapilmasindan sonra gegici teminat iade edilir.” hilkmii,

57 inci maddesinde; “S6zlesme yapilmasi gerekli olan hallerde miiteahhit veya miisteri
31 inci maddeye gore onaylanan ihale kararinin veya Maliye Bakanlhiginin vizesi gereken
hallerde bu vizenin yapildiginin bildirilmesini izleyen giinden itibaren 15 giin i¢inde gegici
teminati kesin teminata cevirerek noterlikge tescil edilmis soézlesmeyi, idareye vermek
zorundadir.

Satiglara iligkin ihalelerde miisterinin ayni siire i¢inde ihale bedelini ve miisteriye ait
bulunan vergi, resim ve harglar yatirmasi, diger giderleri 6demesi gerekir.

Bu zorunluluklara uyulmadigi takdirde, protesto ¢ekmeye ve hiikiim almaya gerek
kalmaksizin ihale bozulur ve varsa gegici teminat gelir kaydedilir.” hiikmii,

58 inci maddesinde; “Bedeli, vergi, resim, har¢ ve diger masraflari 6demis olmak
sarttyla, miisteri, sartnamede yazili siire i¢cinde tasinmaz mallari namma tescil ettirmeye
mecburdur. Aksi takdirde miisteri, vukua gelecek hasar, zarar, fuzuli isgal ve diger sebeplerle
idareden bir talepte bulunamaz.” hiikmii,

Idarenin gdrev ve sorumlulugu bashikli 60 inc1 maddesinde; “Idare 57 nci maddede
yazili siire i¢inde s6zlesme yapilmasi hususunda kendisine diisen gorevleri yapmak ve taginmaz
mallarin satiminda, feraga ait islemleri tamamlamak, sartnamede belirtilen sinir ve evsafa gore
satilan mallar1 miisteriye teslim etmekle yiikiimliidiir. Bu yilikiimliiliigiin yerine getirilmemesi
halinde, miiteahhit veya miisteri, slirenin bitmesinden itibaren en ¢ok 15 giin i¢inde, 10 giin
miiddetli bir noter ithbarnamesi ile bildirmek sartiyla, taahhiidiinden vazgecebilir. Bu takdirde
teminat geri verilir. Miiteahhit veya misteri, ihaleye girmek ve teminat vermek i¢in yaptigi
masraflar1 istemeye hak kazanir.

Tebligatin 32 nci maddedeki siirede yapilmamasindan dolay1 idarenin zararina sebep
olanlar hakkinda kanuni islem yapilir.” hilkkmii,

62 inci maddesi; “Sozlesme yapildiktan sonra 63 iincii maddede yazili hiikiimler diginda
miiteahhit veya miisterinin taahhiidiinden vazge¢mesi veya taahhiidiinii, sartname ve sézlesme
hiikiimlerine uygun olarak yerine getirmemesi tizerine, idarenin en az 10 giin siireli ve nedenleri
acikca belirtilen ihtarina ragmen ayn1 durumun devam etmesi halinde, ayrica protesto ¢ekmeye



ve hiikiim almaya gerek kalmaksizin kesin teminati1 gelir kaydedilir ve sozlesme feshedilerek
hesabi1 genel hiikiimlere gore tasfiye edilir.

Gelir kaydedilen kesin teminat, miiteahhit veya miisterinin borcuna mahsup edilemez.”
hiikmiinii amirdir.

Ayrica Hazine Tasinmazlarinin idaresi Hakkinda Yénetmeligin “Satis1 yapilamayacak
tasinmazlar” baslikli 59 uncu maddesinde; “Ozel mevzuat: geregince satist miimkiin olmayan
taginmazlar ile satis1 izne tabi olup ilgili kamu idaresince satisina izin verilmeyen tasinmazlar
satilamaz.”, 61 inci maddesinde; “Miisteri; satis bedelini, vergi, resim, har¢ ve diger masraflar
O0demesi sartiyla, sartnamede yazil siire i¢inde taginmazlari namina tescil ettirmeye mecburdur.
Aksi takdirde miisteri, vukua gelecek hasar, zarar, fuzuli isgal ve diger sebeplerle idareden bir
talepte bulunamaz.” hiikmii,

Ote yandan, 6098 sayil1 Tiirk Bor¢lar Kanunu’nun 77 nci maddesinde “Hakl1 bir sebep
olmaksizin, bir baskasinin malvarligindan veya emeginden zenginlesen, bu zenginlesmeyi geri
vermekle yiikiimlidiir.

Bu yiikiimliiliik, 6zellikle zenginlesmenin gegerli olmayan veya gerceklesmemis ya da
sona ermis bir sebebe dayanmasi durumunda dogmus olur.” hitkmdi,

117 nci maddesinde “Muaccel bir borcun borglusu, alacaklinin ihtariyla temerriide
diser.

Borcun ifa edilecegi giin, birlikte belirlenmis veya sézlesmede sakli tutulan bir hakka
dayanarak taraflardan biri usuliine uygun bir bildirimde bulunmak suretiyle belirlemisse, bu
giiniin gegmesiyle; haksiz fiilde fiilin islendigi, sebepsiz zenginlesmede ise zenginlesmenin
gerceklestigi tarihte borglu temerriide diismiis olur. Ancak sebepsiz zenginlesenin iyiniyetli
oldugu hallerde temerriit i¢in bildirim sarttir.” hiikmii,

120 nci maddesinde “Uygulanacak yillik temerriit faizi orani, sozlesmede
kararlastirilmamaissa, faiz borcunun dogdugu tarihte yiiriirliikte olan mevzuat hiikiimlerine gére
belirlenir.” hitkkmii bulunmaktadir.

Ayrica Bakanligimiz Hukuk Hizmetleri Genel Miidiirliigiinden alinan 17.01.2022 tarihli
ve 1533390 say1l1 goriis yazisinda; usuliine uygun olarak satis1 yapilan ancak akabinde idareden
kaynaklanan fiili imkansizliga bagli tapuya tescili saglanamayan tasinmazlarda; ifanin imkansiz
hale geldigi tarih esas alinmak suretiyle yapilan 6demelerin sebepsiz zenginlesme hiikiimleri
uyarinca temerriit faizi isletilerek iadesinin uygun olacagi miitalaa edilmistir.

Buna gore yukaridaki mevzuat hiikiimleri ¢cer¢evesinde,

-10 y1l 6ncesinde satis1 yapilan ancak tapular1 verilemeyen taginmazlar i¢in; ihale 6ncesi
ve sonrasi siirece iligkin idare ve isteklinin hukuki, mali yeterlilik ve yiikiimliiliiklerinin yerine
getirilmesi ve gecen siire zarfinda herhangi bir yasal engel olusmamis olmak sartiyla tapu
tescillerinin saglanabilecegi,

- Miisterilerin, satiglara iligkin ihalelerde ihale kararimin onaylanmasindan itibaren 15
giin i¢inde ihale bedelini ve kendisine ait vergi, resim ve harglar1 yatirmasi ve diger giderleri
o0demesi gerektigi, aksi takdirde protesto ¢ekmeye ve hiikiim almaya gerek kalmaksizin ihalenin



bozulacagi ve varsa gecici teminatin gelir kaydedilecegi; 2886 sayili Kanun uyarinca satislarin
taksitle veya kismi ddemeyle yapilmasina imkan bulunmadigi; bedeli, vergi, resim, har¢ ve
diger masraflar1 6demis olmak sartiyla, miisterinin, sartnamede yazili siire i¢inde tasinmaz
mallar1 namina tescil ettirmeye mecbur oldugu, aksi takdirde miisterinin, vukua gelecek hasar,
zarar, fuzuli isgal ve diger sebeplerle idareden bir talepte bulunamayacagi,

-Idareden kaynakli fiili imkansizlik nedeni ile tapusu verilemeyecek tasinmazlar igin,
taginmazlarin satiga konu edildigi donemde imar planinda ayrildigi amacin mevzuatta yer alan
satisa konu olmayacak tasinmazlar (park, dere yatagi, yesil alan) kapsaminda olup olmadiginin
incelenerek,

a) Satisin yapildigi tarihte 6zel mevzuati geregince satiga konu olamayacak taginmazlar
acisindan kurulmus sdzlesmeler hiikiimsiiz olacagindan miisterilerin idareye yapmis oldugu her
tiirlii 6demenin (gegici teminat, belgelemek sartiyla ihale i¢in yaptig1 diger masraflar ile kismi
o0demeler) iade edilmesi gerektigi,

b) Satisin yapildig1 tarihte satist miimkiin olan ancak sonraki yillarda degisiklige
ugrayarak 6zel mevzuati geregince satisa konu olmayacak taginmazlar agisindan ihale kararinin
onaylanmasindan sonra 15 giinliik slirenin bitmesinden itibaren malin miisteriye teslim
edilmemesi durumunda en ¢ok 15 giin iginde ve 10 gilin miiddetli bir noter ihbarnamesi ile
bildirmek sartiyla s6zlesmeden vazgecebilecegi, bu takdirde teminatini geri alacagi gibi ihaleye
girmek ve teminat vermek i¢in yaptig1 masraflar1 istemeye hak kazanacagi; belirtilen siirelerin
gegmesine ragmen sozlesmeden vazgegmeyen miisteriler igin gegici teminat ile kismi
O0demelerin iade edilecegi, ancak ihale i¢in yapilan diger masraflarin iade edilemeyecegi,

c) Alacaklilarin usuliine uygun bir bildirimle alacagini istemesine yonelik ihtarda
bulunmasi kaydiyla (a) ve (b) bentlerinde belirtilen gecici teminat ve kismi 6demelerin Idare
tarafindan sebepsiz zenginlesme kapsaminda degerlendirilerek temerriit faizi uygulanmak
suretiyle miisterilere/isteklilere iade edilmesinin uygun olacagi degerlendirilmektedir.

Geregini ve bilgilerini rica ederim.

Bakan a.
Genel Miudir



