Ozet: Hazineye ait olup belediyeye iist hakk: verilen yerde insa edilecek turizm tesisinin
insaat ve isletme hakkinin yap islet devret modeli ile gergeklestirilmesinin, s6z konusu alanda
belediye lehine bagimsiz ve siirekli nitelikli tist hakki tesis edilmis olmasi halinde ve {ist hakki
siiresini agsmayacak sekilde ve kirk dokuz yila kadar ihale edilebilecegi hakkinda.
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... BELEDIYE BASKANLIGINA
figi: ....tarihlive .... sayil yazimz.

llgi yaziniz ile ilgeniz .... Kaplicasinda, Kiiltir ve Turizm Bakanligmca 1/1.000
uygulama imar plani ve 1/5.000 ¢evre diizeni plan1 olarak onaylanan ve Turizm Bdlgesi sinir1
icinde orman miilkiyetinde bulunmakla birlikte Belediyenizce iist hakkina sahip oldugunuz
.... m?’lik sahada .... m®lik parselde termal otel insaati ve tesisi yapimmin planlandig1, soz
konusu alanda yapilacak otel ingaatinin 2886 sayili Devlet Thale Kanunu’nun 64 iincii
maddesine gore gayri ayni hak tesisinin yatirim bedelinin ¢ok yliksek olmasi sebebiyle 30
yilin {izerinde bir siire ile ihale edilmesinin planlandigi, yatirimin bu sekilde ihale edilmesinin
uygun olup olmadig1 hususunda Bakanligimiz goriisii talep edilmektedir.

Bilindigi iizere, 2634 sayil1 Turizmi Tesvik Kanunu’nun 8 inci maddesi “...

C. (Degisik: 7/5/2008-5761/2 md.) Bakanhigin tasarrufuna gegen tasinmazlarin
vatirimcilara tahsisi, kiralanmast ve bunlar tizerinde irtifak hakki tesisine iligkin esaslar ile
stireler, bedeller, haklarin sona ermesi ve diger sartlar, saydamlik, giivenilirlik, esit muamele,
kamu kaynaklarimin etkin ve verimli kullanimi ilkeleri dogrultusunda Bakanlik, Maliye
Bakanligi ve Cevre ve Orman Bakanhg tarafindan 8/9/1983 tarihli ve 2886 sayili Devlet
Thale Kanunu ile 31/8/1956 tarihli ve 6831 sayili Orman Kanunu hiikiimlerine baglh
olmaksizin miistereken tespit edilir.

D. (Degisik: 7/5/2008-5761/2 md.) Bakanligin tasarrufuna gegen tasinmaziari (C)
fikrast uyarinca tespit edilmis olan sartlarla Tiirk ve yabanci uyruklu gercek ve tiizel kisilere
tahsis etmeye Bakanlik yetkilidir. Bu tasinmazlar tizerinde bagimsiz ve siirekli nitelikli iist
haklart dahil olmak iizere irtifak hakki tesisi ve bunlardan alt yap: icin gerekli olanlar
tizerinde, alt yapwy1 gergeklestirecek kamu kurumu lehine bedelsiz irtifak hakki tesisi,
Bakanligin uygun goriisii iizerine, Maliye Bakanliginca belirlenen kosullarla ve bu Bakanlik
tarafindan yapulir.

Bdélgenin tamami veya alt bolgeleri icin imar planlart Bakanlik¢a yapilir/yaptirilir ve
onaylamir. Bu pldnlar ile olusan parseller, tahsis sézlesmesinde ongoriilmiis olmak ve tahsis
stiresini agmamak kosuluyla, adina tahsis yapilan ve lehine bagimsiz ve siirekli nitelikli tist
hakki tesis edilen yatirimct tarafindan iigiincii sahislara Kiralanabilir, islettirilebilir veya
lehine tapuda tesis edilen iist hakki devredilebilir. Bu sekilde tahsis edilen alanlarda
gerceklestirilen her tiirlii bina, tesis ve bagimsiz béliimleri de ayni usule tabidir. Bu alanlarda
Bakanlik¢a belgelendirilebilecek tiir ve tesisler igin yatirim ve isletme belgesi alinmasi
zorunludur.

...  hikmiini,

2886 sayili Devlet Thale Kanunu’nun 64 iincii maddesi “Kiraya verilecek tasimr ve
tasinmaz mallarin kira siiresi, on yudan ¢ok olamaz. Turistik tesis kurulacak yerlerin ve
turistik tesislerin (Ek ibare: 20/2/2001 - 4628/17 md.) ve enerji iiretimi tesisleri ile iletim ve
dagitim tesis ve sebekelerinin ihtiyaci olan arazilerin (Ek ibare: 18/4/2001 - 4646/13 md.) ve
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dogal gaz iletim, dagitim ve depolama tesis ve sebekelerinin ihtiyaci olan arazilerin on yildan
fazla siire ile kiraya verilmesi miimkiindiir.

U¢ yildan fazla siire ile kiraya verme islerinde, énceden Maliye Bakanhigindan izin
alinmasi sarttir. Katma biitgeli idarelerde bu izin, idarelerin bagli bulunduklar: bakanliktan
alimir. Ozel Idare ve belediyeler icin kendi ozel kanunlart uygulanir.

...~ hikkmiint,

3996 sayili Bazi Yatirrm ve Hizmetlerin Yap-islet-Devret Modeli Cergevesinde
Yaptirilmas1 Hakkinda Kanun’un 2 nci maddesi “Bu Kanun, ... kiiltiir ve turizm yatirimlari,
... planlarda ongériilen yapi ve tesisleri, toptanci halleri ve benzeri yatirim ve hizmetlerin
vaptirilmasi, isletilmesi ve devredilmesi konularinda, yap-islet-devret modeli ¢ergevesinde
sermaye sirketlerinin veya yabanci sirketlerin gorevlendirilmesine iliskin usul ve esaslari
kapsar.” hiikmiinii,

7 nci maddesi “... Sozlesmelerin stiresi 49 yildan fazla olamaz.” hiikmiindi,

4721 sayilh Tirk Medeni Kanunu'nun 726 nci1 maddesi “Bir iist irtifakina dayal
olarak baskasina ait bir arazinin altinda veya iistiinde siirekli kalmak iizere insa edilen
vapilarin miilkiyeti, irtifak hakki sahibine ait olur.

...~ hikkmiint,

826 nc1 maddesi “Bir tasinmaz maliki, iigtincii kigi lehine arazisinin altinda veya
ustiinde yapt yapmak veya mevcut bir yapiyyr muhafaza etmek yetkisi veren bir irtifak hakk
kurabilir.

Aksi kararlagtirilmis olmadik¢a bu hak, devredilebilir ve miras¢ilara geger.

Ust hakka, bagimsiz ve siirekli nitelikte ise iist hakki sahibinin istemi iizerine tapu
kiitiigiine tasinmaz olarak kaydedilebilir. En az otuz yil igin kurulan iist hakki, siirekli
niteliktedir.” hiitkmiinii,

836 nc1 maddesi “Ust hakki, bagimsiz bir hak olarak en ¢ok yiiz yil icin kurulabilir.

Ust hakki, siiresinin dértte iicii dolduktan sonra, kurulmasi icin éngoriilen sekle
uyularak her zaman en ¢ok yiiz yillik yeni bir siire igin uzatilabilir. Bu konuda onceden
yapilan taahhiit baglayici degildir.” hitkmiini amirdir.

Yukarida agiklanan mevzuat hiikiimleri kapsaminda, Hazineye ait ve orman
sayillmakla birlikte ilgili mevzuati uyarinca Kiiltlir ve Turizm Bakanligina tahsis edilen ve
mezkir Bakanlik¢a imar planlar yapilarak turizm bolgesi olarak belirlenen ve Belediyenize
iist hakki verilen yerde insa edilecek turizm tesisinin insaat ve isletme hakkinin yap islet
devret modeli ile gergeklestirilmesinin, sz konusu alanda Idareniz lehine bagimsiz ve siirekli
nitelikli tist hakk: tesis edilmis olmas1 halinde, iist hakk: siiresini agsmayacak sekilde ve kirk
dokuz yila kadar ihale edilebilecegi degerlendirilmektedir.

Bilgilerinize rica ederim.

Bakan a.
Genel Mudir



