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lligi yaziile .......... Belediye Bagkanliginin miilkiyetinde olan ........... Mahallesi ......
ada, ....... parsel ilizerinde yer alan heniiz insaat ¢alismasi tamamlanmamis yapinin ticlincii bir
kisiye 2886 sayili Devlet Ihale Kanunu dogrultusunda satis isleminin yapildig, insaat icin
belediyelerince satis isleminden evvel insaat ruhsati diizenlendigi ve bu islem i¢in 2464 sayil
Belediye Gelirleri Kanunu geregince harglarin alinmadigi, ihale islemi sonrasinda
diizenlenecek olan isim degisikligi ruhsatinda; arsa sahibi, miiteahhit, santiye sefi ve fenni
mesullerin isimlerinin degistirilmesi gerektigi, bu islem esnasinda natamam olarak devredilen
ingaat i¢in daha dnce alinmamis harg ve ticretlerin isim degisikligi ruhsati diizenlenirken alinip
alinmayacagi hususunda tereddiide diisiildiigii belirtilerek konu hakkinda Bakanligimiz goriisii
talep edilmektedir.

Bilindigi iizere, 3194 sayili imar Kanunu’nun “Yap:” bashkli 20 nci maddesinde;
“Yapu:

a) Kurulus veya kisilerce kendilerine ait tapusu bulunan arazi, arsa veya parsellerde,

b) Kurulus veya kisilerce, kendisine ait tapusu bulunmamakla beraber kamu kurum ve
kuruluglarmmin vermis olduklar: tahsis veya irtifak hakki tesis belgeleri ile,

Imar plam, yonetmelik, ruhsat ve eklerine uygun olarak yapilabilir.” hiikmii,

“Yapi ruhsatiyesi” baghkli 21 inci maddesinde; “Bu Kanunun kapsamina giren biitiin
yvapilar i¢in 26 nct maddede belirtilen istisna disinda belediye veya valiliklerden yapt
ruhsatiyesi alinmasi mecburidir.

Ruhsat alinmis yapilarda herhangi bir degisiklik yapilmast da yeniden ruhsat
alimmasina baghdir. Bu durumda; bagimsiz béliimlerin briit alant artmiyorsa ve nitelik
degismiyorsa ruhsat, hi¢bir vergi, resim ve harca tabi olmaz.

Ancak; derz, i¢ ve dis siva, boya, badana, oluk, dere, dograma, dogseme ve tavan
kaplamalari, elektrik ve sihhi tesisat tamirleri ile ¢ati onarumi ve kiremit aktariimasi ve
yonetmelige uygun olarak mahallin hususiyetine gore belediyelerce hazirlanacak imar
yonetmeliklerinde belirtilecek tasiyici unsuru etkilemeyen diger tadilatlar ve tamiratlar ruhsata
tabi degildir.

Belediyeler veya valilikler mahallin ve ¢evrenin ozelliklerine gore yapilar arasinda
uyum saglamak, giizel bir goriiniim elde etmek amaciyla dis cephe boya ve kaplamalart ile
catinin malzemesini ve rengini tayin etmeye yetkilidir. Bu Kanunun yiirtirliige girmesinden once
vapilmis olan yapilar da bu hiikme tabidir. ” hitkmii,



“Ruhsat miiddeti” baslikli 29 uncu maddesinde; “Yapiya baslama miiddeti ruhsat
tarihinden itibaren iki yildir. Bu miiddet zarfinda yapiya baslanmadigi veya yaprya baslanip da
her ne sebeple olursa olsun, baslama miiddetiyle birlikte bes yil icinde bitirilmedigi takdirde
verilen ruhsat hiikiimsiiz sayilir. Bu durumda yeniden ruhsat alinmast mecburidir. Baglanmuis
insaatlarda miiktesep haklar saklidir.

Ruhsat yenilenmesi ve plan tadili sirasinda ayrica har¢ alinmaz. Ancak insaat
sahasinda artis, bagimsiz boliimlerin briit alaninda veya niteliginde degisme olmasi halinde
veniden hesaplanacak har¢tan evvelce odenen harg tutari, tenzil edilir. Yeni durumda
hesaplanan har¢ tutarinda azalma olmasi halinde iade yapiimaz. Diger kanunlardaki muafiyet
hiikiimleri saklidir.

... " hikmi,

2464 sayili Belediye Gelirleri Kanunu’nun; “Konu, vergiyi doguran olay” baglikli Ek 1
inci maddesinde; “Belediye sinirlart ve miicavir alanlar icinde yapilan her tiirlii bina insaati
(ilave ve tadiller dahil), insaat veya tadilat ruhsatimin alinmasinda Ek Madde 6'da yer alan
tarifede gosterilen nispet ve hadlerde bina ingaat harcina tabidir.

Konut veya isyerlerinin kullanilis tarzlarimin degistirilmesi (konutun isyerine veya
harca tabi olmayan isyerinin harca tabi isyerine doniistiiriilmesi) halinde de bu degisiklik
tadilat sayilarak ek harca tabi tutulur.

Insaata ruhsatsiz baglanmasi halinde de har¢ alacag dogmus sayilir.

Bu hiikiimlerin yiiriirliige girmesinden once insa edilmis olan binalarin yiizél¢iimlerine
ilave veya binada tadilat yapiimasi halinde har¢, binanin toplam yiizél¢iimiine gére tabi oldugu
tarife esas alinarak ve yalniz ilave edilen kismin yiizol¢iimii tizerinden hesaplanir.

Bu hiikiimlerin yiiriirliige girdigi tarihten sonra inga adilmis olan binalarda tadil veya
ilaveler yapilmasi halinde har¢, binanin onceki yiizolgiimii ile ilave kismin yiizolgiimii toplami
tizerinden hesaplanir. Ancak, daha once ayni konut ve igyeri birimleri icin odenmis bulunan
bina ingaat harct yeniden hesaplanan har¢tan mahsup edilir.” hiikmii,

“Istisnalar” baslikli Ek 2 nci maddesinde “Asagidaki bina insaatlar: bina insaat
harcindan miistesnadir.

a) Insaat giderleri genel ve katma biitceler ile il ozel idareleri ve belediye biitcelerinden
karsilanan her tirlii binalar,

b) Hastane, prevantoryum, sanatoryum, dispanser ve benzeri saglik kuruluglari,

c) (Degisik: 1/6/2007-5679/1 md.) Her tirlii fabrika, degirmen, sinai nitelikteki
imalathaneler ve tersaneler, organize sanayi bolgelerinde yapilan her tiirlii bina insaati ile sera
ve benzeri ortii alti tarim yapilan tesisler, ahir, samanlik, kiimes, su tiriinleri ve hayvan barinagt
ile yemlik gibi yapt ve tesis insaati,

d) Yatiruim Tegvik Belgesi kapsaminda insa edilen binalar, Kiiltiir ve Turizm Bakanlig
ile Devlet Planlama Teskilatinca tesviki karara baglanmis otel, motel ve benzeri turistik
tesisler, (1)

e) Kooperatifler eliyle, anasézlesmelerine uygun olarak, yapilan sanayi ve kiiciik sanat
Siteleri ile esnaf ¢arsilari,

f) Dini hizmetlerin ifasina mahsus ve umuma agik bulunan ibadethaneler, bunlarin
miistemilati,

g) Karsilik gozetmeksizin Devlete devrolunmak sartiyla insa edilen okullar ve ogrenci
yurtlart,

h) Deprem, su basmasi, yangin gibi tabii afetler sebebiyle binalart yanan, yikilan ve
kullanilmaz hale gelen kisiler tarafindan, afetin vukubuldugu tarihten itibaren en ge¢ 5 yil
icinde, afetin vukubuldugu yerlerde veya kamu kuruluslarinca gésterilen yerlerde insa edilen
binalar,

i) Yangin, su basmasi, kaya diismesi, ¢ig ve benzeri afetlerden zarar gormesi muhtemel
yerlerdeki binalarin sahipleri tarafindan, afete maruz kalinacaginin yetkili kuruluslarca teblig



tarihinden itibaren en ge¢ 5 yil icinde, kamu kuruluslarinca gosterilen yerlerde insa edilen
binalar,

j) Bina insaat harcit 6demek veya istisnadan yararlanmak suretiyle insaat ruhsat
alinmis olupda Imar Kanununun 10 uncu maddesi gereSince, ruhsatlari yenilenen binalar.

Yukarida (h) ve (i) fikralarinda belirtilen hallerde, kamu kuruluslarmmca ilgili
kanunlarina gore hak sahiplerine teslim edilmek iizere insa olunan binalar da bu istisnadan
faydalandirilir. Su kadar ki bu bentlerde yer alan istisnadan faydalanacak miikellefler, Imar ve
Iskan Bakanligindan veya bu Bakanligin yetkili kildigi kuruluslardan afete maruz kaldiklarina
dair alacaklari bir belgeyi belediyeye ibraz etmeye mecburdurlar.” hiikkmii,

“Harcin édenmesi ve yeri” baslikli Ek 5 inci maddesinde * Bina Insaat Harci, insaat
ruhsatinin alinmasindan énce makbuz karsiliginda ilgili belediyeye 6denir.

Insaatin kismen yapilmast veya hi¢ yapilmamas: halinde insaat ruhsati kismen veya
tamamen iptal edilirse, daha once édenmis olan harg¢ta gerekli diizeltme ve iadeler yapilir.”
hiikkmii yer almaktadir.

Ote yandan, 03.07.2017 tarihli ve 30113 sayili Resmi Gazete’de yaymmlanarak
yiiriirliige giren Planli Alanlar Imar Yénetmeligi’nin “Yap: ruhsatina iliskin genel hiikiimler”
baslikl1 54 {incli maddesinde; “(1) Kanun ve bu Yénetmelikle getirilen istisnalar disinda yapi
ruhsati alinmaksizin higbir yapinin insasina baslanamaz.

(2) Ruhsat tarihinden itibaren 2 yil ig¢inde insasina baslanmayan veya 5 yillik ruhsat
stiresi i¢inde tamamlanmayan ve siiresi i¢inde ruhsat yenilemesi yapiimayan yapilar, ruhsatsiz
vapi olarak degerlendirilir.

(3) Ruhsat siiresi icinde yapilan bagvurularda ilgili idarelerin ruhsati yeniledikleri
tarihe bakilmaksizin ruhsat, ilk ruhsat alma tarihindeki plan ve mevzuat hiikiimleri kapsaminda
bes yil uzatilarak yenilenir. Siireye iliskin ruhsat yenileme en ¢ok iki kere yapilir.

(5) Ruhsat hiikiimsiiz hale gelenlerin insasina devam edilebilmesi icin yeniden
ruhsat alinmasi zorunludur.

(6) Ik ruhsat diizenlendigi tarihten sonra hangi amag¢la olursa olsun yapilan her ruhsat
islemi ile bes yulik siire yeniden baslar. Yapi ruhsati alindiktan sonra mahkemelerce,
Bakanlik¢a veya ilgili idarelerce durdurulan yapilarda durdurma siiresi ruhsat siiresine ilave
edilir.

... hiikiimleri yer almaktadir.

Yukarida belirtilen mevzuat hiikiimlerinin degerlendirilmesinde, belediye sinirlart ve
miicavir alanlar i¢inde yapilan her tiirlii bina insaatinin (ilave ve tadiller dahil), insaat veya
tadilat ruhsatinin alinmasinda, Ek Madde 6’da yer alan tarifede gosterilen nispet ve hadlerde
bina insaat harcina tabi oldugu; Ek 2 nci maddesinde belirtilen kapsamdaki binalarin bina insaat
harcindan istisna olacagi, bina insaat ruhsatinin hiikiimsiiz hale gelmesi halinde yeniden ruhsat
alinmasinin zorunlu oldugu, dolayisiyla belediyeye ait ihalesi yapilan insaat halindeki yapiy1
devralanlar tarafindan insaat ¢alismalarina baglanabilmesi i¢in yiiriirlitkkteki imar plani, Planl
Alanlar Imar Yonetmeligi ve ilgili mevzuata gdre yeniden yapi ruhsati diizenlenmesi
gerekmekte olup bu durumda 2464 sayili Kanun uyarinca gerekli harcin ve iicretlerin tahsil
edilmesi gerektigi degerlendirilmektedir.

Bilgilerini rica ederim.

Bakan a.
Genel Mudir



