OZET: Belediye tarafindan satilan tasmnmazda malikin tasarruf hakkinin kullanilamaz hale
gelmesi durumunda tasinmaz bedelinin iadesi hakkinda.

T.C.
CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI
Yerel Yonetimler Genel Miidiirliigii

Say1 : E-14399437-622.02-2814213 28.01.2022
Konu : (GORUS) Tasinmaz Bedelinin fadesi Hk

DAGITIM YERLERINE
ligi  : ... Belediye Baskanligmin 09.06.2021 tarihli ve 1467 sayil1 yazisi.
flgi yaz ile; ilgeniz, ... Mahalle, ..., ... Ustii ve ... mevkiindeki 63 Ada 7 Parselde

kayitl 246 m2 arsanin ihale usulii ile satisa ¢ikarildigi, Belediye Enciimenince 5.801,00 TL
bedelle ...’a kesin ihalesinin yapildigi, arsanin heyelan bolgesi igerisinde kaldigi ve bir
kisminin agaglandirildigi, imar planina gore bina yapilmasinin miimkiin olmadig1 ve kisith
oldugu, 24.06.1986 tarihinden itibaren ...’in almis oldugu arsaya iliskin olarak emlak
vergilerini diizenli olarak 6dedigi, s6z konusu arsaya heyelan bdlgesi oldugu i¢in tapu
verilemedigi, bedelin alindigina iligkin olarak herhangi bir belgenin bulunamadigi, satist
yapilan arsanin ada, pafta ve parselin sonradan yapilan imar planinda mevcut olmadigindan
bahisle bedelin iade edilip edilemeyecegi hususunda Bakanligimizin goriisii talep
edilmektedir.

5393 sayili Belediye Kanununun “Meclisin gorev ve yetkileri” baglikli 18 inci
maddesinde;

“Belediye meclisinin gorev ve yetkileri sunlardir:

e) Tasinmaz mal alimina, satimina, takasina, tahsisine, tahsis seklinin degistirilmesine
veya tahsisli bir taginmazin kamu hizmetinde ihtiya¢ duyulmamas: halinde tahsisin
kaldirilmasina; ii¢ yildan fazla kiralanmasina ve siiresi otuz yili gegmemek kaydvyla bunlar
tizerinde sinirli ayni hak tesisine karar vermek.

... hiikmi yer almaktadir.

6098 Sayili Tiirk Borglar Kanununun “Sebepsiz Zenginlesmeden Dogan Borg
Mliskileri” bashikli Ugiincii Aymrmmmin “A. Kosullar1 1. Genel olarak” baslikli 77 nci
maddesinde;

“Hakli bir sebep olmaksizin, bir baskasinin malvarligindan veya emeginden
zenginlesen, bu zenginlesmeyi geri vermekle yiikiimliidiir.

Bu yiikiimliiliik, ozellikle zenginlesmenin gegerli olmayan veya ger¢eklesmemis ya da
sona ermis bir sebebe dayanmasi durumunda dogmus olur.” hilkkmii yer almaktadir.

Yargitay Hukuk Genel Kurulunun 07.04.2010 tarihli ve 2010/144 Esas, 2010/202
Karar numarali Kararina gore;

‘... Borg¢lar Kanununun konuya iliskin 61 ve ardindan gelen maddelerindeki
diizenlemelere gore, sebepsiz zenginlesme,; gecerli olmayan veya tahakkuk etmemis yahut
varligi sona ermis bir nedene ya da bor¢lu olunmayan seyin hataen verilmesine dayali olarak
gerceklesebilir.
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Sebepsiz zenginlesme bunlardan hangisi yoluyla ger¢eklesmis olursa olsun, sebepsiz
zenginlesen, aleyhine zenginlestigi tarafa karsi, geri verme borcu altindadir.....”

Yargitay Hukuk Genel Kurulunun 30.09.2020 tarihli ve 2020/148 Esas, 2020/702
Karar numarali Kararina gore;

“... Hukuki sebebin ortadan kalkmis olmasi halinde de sebepsiz zenginlesme séz
konusu olmaktadir. Baska bir deyisle baslangicta mevcut olmakla birlikte sonradan ortadan
kalkan hukuki bir sebep de kazandirmayr sebepsiz zenginlesmeye doniistiirebilir.
Kazandirmanmin yapildigi zaman gegerli olan bir sebep bulunmasina ragmen sonradan bu
sebep ortadan kalkarsa, ortada sebepsiz zenginlesme oldugundan iadesi istenebilir. ....."

Yargitay Hukuk Genel Kurulunun 03.11.2020 tarihli ve 2017/2788 Esas, 2020/825
Karar numarali Kararina gore;

“... Belirtilmelidir ki, haksiz fiilde ve sebepsiz zenginlesmede temerriit icin ihtarin
gerekmedigi yolunda agik bir yasa hiikmii yoktur. Ne var ki, giiniimiizde de uygulama alam
bulan, miisterek hukukun “Gasp eden daima temerriit hdlindedir” seklindeki genel ilkesine
gore, haksiz fiilin faili ve sebepsiz zenginlesen daima temerriit halinde bulundugu igin, zaten
gerceklegmis olan temerriidii saglamak fiizere alacaklinin bunlara ayrica bir ihtarda
bulunmasi gerekmez. ...”

Yargitay Hukuk Genel Kurulunun 30.09.2020 tarihli ve 2020/43 Esas, 2020/701 Karar
numarali Kararina gore;

“... Bu durumda sebepsiz zenginlesmenin soz konusu oldugu ilk hal zenginlesmenin
gecgerli olmayan bir sebebe dayandig: haldir. Buradaki “gecerli olmayan sebep” ifadesinden
hukuki sebebin mevcut olmamasi veya irade beyanlarinin birbirine uygun bulunmamasi ya da
onay, izin, ehliyet, vb. gegerlilik ve etkinlik unsurlarindan birinin mevcut olmamasi sebebiyle
zenginlesmeye esas teskil eden hukuki islemin kurulamamasi, eksik kurulmasi ya da gegersiz
kurulmasi sonucunu doguran sebepler anlasilmalidir. Bu durumda zenginlesmeye esas teskil
eden hukuki iglemin gegersizligi nedeniyle ortadan kaldirilmasindan sonra taraflar aldiklarin
iade ile yiikiimliidiir (Eren, Fikret: Bor¢lar Hukuku Genel Hiikiimler, Ankara 2017, s. 900).

Ote yandan, Belediyenin 23.12.1976 tarihli ilaninda ... Mahalle ... mevkiinde 1972
yilinda ihaleye ¢ikarilarak sattigi bilahare bu arsalarin toprak kaymasi ihtimalinin bulunmasi
nedeniyle ingaatina miisaade edilmeyen arsalarin yerine ... Mahalle ... mevkiinden kura ile
arsalarin yerine arsa verilecegi, bu bolgede arsalari bulunanlar kura tarihine kadar arsalarin
mubhitlerini gormeleri ve 28.12.1976 tarihinde belediye enciimeni huzurunda ¢ekilecek kurada
hazir bulunmalar1 istenilmistir.

Hukuk Hizmetleri Genel Miidiirligiiniin 25.01.2022 tarihli ve 2787454 sayil1 yazisinda
Ozetle;

“... Ilgi yazida ayrintilarina yer verilen olayda; 21.03.1972 tarihinde bahsi gegen
tasinmaza iliskin taraflar arasinda sartname imzalandigi, ... Belediye Bagkanliginin
23.12.1976 tarihinde verdigi ilanda “... ... mevkiinde 1972 yilinda ihaleye ¢ikartilarak satilan
ve bahsi gegen arsalarin toprak kaymasi ihtimalinin insaata miisaade edilmeyen arsalarin
yerine ... Mahalle ... mevkiinden kura ile arsa verileceginin” bildirdigi ve anilan ilan ekinde
yer alan listede ... in adinin da yer aldigi, ... 1n 24.06.1986 yilinda ... Belediyesi Baskanligina
verdigi dilekce ile satin almis oldugu arsamin kisitlh arazilerden olup olmadigini sordugu
ve Belediyenin cevaben “almis oldugu arsamin heyelan bolgesi icerisinde yer aldigi”
hususunu ilgiliye bildirdigi, ... in 24.06.1986 yilindan itibaren almis oldugu arsaya iligkin
emlak vergilerini diizenli olarak édedigi dikkate alindiginda; tiim bu hususlarin ... in hak
sahipligine karine tegkil ettigi, 50 yil once satilan tasinmaza dair vatandagin elinde 6demeye
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iliskin bilgi ve belge bulunmasinin hayatin olagan akisina uygun olmadig, ispat yiikiiniin
kamu giicti kullanan ve gériis konusu islem ile dayanag bilgi ve belgeleri elinde bulunduran
... Belediye Baskanligi iizerinde oldugu diisiiniilmektedir.

Son olarak, Belediyelerin ayri bir tiizel kisiligi oldugu, yine Belediyelerin hukuk
birimlerinin Belediyelerde ortaya ¢ikan uyusmaziliklarda goriis verdigi, hususlari goz ontinde
bulundurularak bahse konu uyusmazliga iliskin nihai kararin ilgili Belediyesince verilmesi
gerektigi ... ” ifade edilmektedir.

Ilgili mevzuat hiikiimleri ve yargi kararlar1 incelendiginde; ihale dokiimani, vatandas
taleplerine verilen cevabi yazilar ile arsa degisim listesinde yer alan bilgiler ile diger tevsik
edici belgelerin ilgilinin hak sahipligine iliskin karine teskil ettigi, 50 yil Once satilan
taginmaza dair vatandasin elinde 6demeye iliskin bilgi ve belge bulunmasinin hayatin olagan
akisina uygun olmadig, ispat yiikiiniin kamu giicii kullanan ve goriis konusu islem ile
dayanag bilgi ve belgeleri elinde bulundurmasi gereken Idareniz iizerinde oldugu, bununla
beraber ihale dokiimani, vatandas taleplerine verilen cevabi yazilar ile arsa degisim listesinde
yer alan bilgiler ile diger tevsik edici belgelerin ilgilinin hak sahipligine iliskin karine teskil
ettiginin Idarenizce kabulii halinde ihale bedelinin iadesi ya da es degerde bir tasinmazla
degisim hususunun Idareniz takdirinde oldugu degerlendirilmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

Bakan a.
Genel Midiir
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