OZET: Planda tarim alaninda kalan ve il Tarim ve Orman Miidiirliigiince tarim dis1 konut
yapilmas1 uygun goriilen tasinmazlarda yapilacak yapilara iliskin 1l Tarim ve Orman
Miidiirliigiiniin gortis bildirmedigi ya da yapilasma kosullarinin Belediye tarafindan
verilmesi gereken durumlarda nasil islem yapilmasi gerektigi hk.
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Konu : (GORUS) Tarim Alaninda Bulunan
Taginmazda Konut Yapilmasi Hk.

... BELEDIYE BASKANLIGINA
(Imar ve Sehircilik Miidiirliigii)

llgi  :10.06.2021 tarihli ve 12745 sayil1 yaziniz.

flgi yaz1 ile; bir vatandas tarafindan 2600 m2 yiiz6l¢iimlii, tarla vasifly, ... ili, ... Ilcesi,
... Mahallesi, ... parsel sayili tasinmaz {izerinde yapilmak istenen konut projesi i¢in hazirlanan
mimari projenin onaylanarak yapi ruhsati verilmesi talep edildigi, 03.02.2021 tarihli ve
2021/1 1 nolu imar durum belgesi ve eklerinden, tasinmazin 1/5000 Giizelyali Nazim Imar
Planinda Tarim alaninda kaldigi ve ... 2020 Yili 1/100 000 6l¢ekli Cevre Diizeni Planmi
hiikiimlerinin gegerli oldugu, il Tarrm ve Orman Miidiirliigiiniin E-45706566-230.04.02-
272596 sayili yazisi ile tasinmazin tarim dist kullanilmasit ve konut yapilmasinin uygun
olduguna dair goriis bildirildigi ve Toprak Koruma Projesini onayladigi, planda tarim alaninda
kalan ve I Tarim ve Orman Miidiirliigiince tarim dist konut yapilmasi uygun goriilen
tasinmazlarda yapilacak yapilara iliskin plan hiikiimleri ile yonetmelikte emsal, taban alani,
bina yiiksekligi, birden fazla yap1 yapilip yapilamayacagi gibi temel hususlarda bir hiikiim
bulunmadiginin goriildiigi ve talebin ne sekilde degerlendirilmesi gerektigi hususunda
tereddiite diisiildiigiinden bahisle herhangi bir zaman kayb1 yaganmamasi ve benzeri yapilan
taleplerde vatandaglarin magdur olmamasi ve hatali islem yapilmamasi adina; vatandagin
talebinin ne sekilde degerlendirilmesi gerektigi hususu ile I Tarnm ve Orman
Miidiirligiiniin goris bildirmedigi ya da yapilasma kosullarinin Belediye tarafindan verilmesi
gereken durumlarda nasil bir islem yapilacagi hususlarinda Bakanligimizin goriisii talep
edilmektedir.

... Genel Midiirliigliniin 08.07.2021 tarihli ve 1985705 say1l1 yazisinda;

“... 5403 sayuli Toprak Koruma ve Arazi Kullamimi Kanunu'nun 25'inci maddesi ile
degisik 3194 sayili Imar Kanunu'nun 8'inci maddesinin (c) bendine "Tarim arazileri, 3/7/2005
tarihli ve 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullamimi Kanununda belirtilen izinler
alinmadan; tarimsal amag¢ disinda kullanilamaz, planlanamaz, koy ve/veya mezralarin
verlesik alani ve civari veya yerlesik alan olarak tespit edilemez." hiikmii eklenmis olup tarim
arazilerinin amag dist kullanimlart 5403 sayili Kanun'un 13 ve 14"tincii maddeleri ile Tarim
Arazilerinin  Korunmast Kullanilmasi ve Planlanmasina Dair Yonetmelik ve Tarim
Arazilerinin Korunmasi, Kullaniimasi ve Planlanmasina Dair Uygulama Talimati hiikiimleri
dogrultusunda yapiimaktadir.

Bu kapsamda; ... ili, ... il¢esi, ... Mahallesi simirlarinda yer alan 285 parsel numarali
tasinmaz iizerinde yapilmak istenen konut projesi icin ... Valiligi (Il Tarim ve Orman
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Miidiirliigii) tarafindan 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu, Yonetmelik
ve Talimat hiikiimleri dogrultusunda arazi sinif tespitine gore islemler yapilarak alinmasi
gerekli tedbirlerle ilgili Toprak Koruma Projesi hazirlattiriimis ve izinlendirme siirecinin
tamamlanmus oldugu Ilgi (b)'de kayitl yaziniz ve eklerinden anlasiimaktadir.

5403 sayulr Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu hiikiimlerine gére yapilan
tarim dist amagl arazi kullanim izinlendirme islemleri talep alami bazinda yapilmakta olup
bu alana yapilacak olan yapilarin biiyiikliigii, taban alami, ¢esidi, sayisi, yiiksekligi gibi
konularda mevzuatlarimiz agisindan herhangi bir simirlandirma soz konusu olmayyp bu
hususlarin  ruhsatlandirma veya imar plani  yapan kurum mevzuatlarina gore
degerlendirilmesi gerektigi ...”

Bakanligimiz ... Genel Miidiirligiiniin 08.07.2021 tarihli ve 1284540 sayil1 yazisinda;

“... 5216 sayih Kanun ve 1 no'lu Cumhurbaskanligi Kararnamesinin 102.maddesi
uyarinca ... Ili'nde imar planlari ve c¢evre diizeni planlarina yénelik is ve islemler ...
Biiyiiksehir Belediye Baskanlhiginca yiiriitiildiigiinden yiiriirliikteki planlar kapsamindaki
degerlendirmenin anilan Biiyiiksehir Belediye Baskanliginca yapiimasi gerekmektedir. ... "

Bakanligimiz ... Genel Midirliginin 11.078.2021 tarihli ve 1461232 sayili
yazisinda;

“«“

. 3194 sayih Imar Kanunu'nun 3%incii maddesinde, "Herhangi bir saha, her
olgekteki plan esaslarina, bulundugu bolgenin sartlarina ve yonetmelik hiikiimlerine aykiri
maksatlar icin kullanilamaz.” hiikmii,

4"lincii maddesinde, "2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu, 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat
Varliklarimi Koruma Kanunu, bu Kanunun ilgili maddelerine uyulmak kaydi ile 2960 sayili
Istanbul Bogazi¢i Kanunu ve 3030 sayili Biiyiik Sehir Belediyelerinin Yonetimi Hakkinda
Kanun ile diger 6zel kanunlar ile belirlenen veya belirlenecek olan yerlerde, bu Kanunun 6zel
kanunlara aykirt olmayan hiikiimleri uygulanwr." hiikmii,

8'inci maddesinin birinci fikrasimin (c) bendinde, "Tarum arazileri, 3/7/2005 tarihli ve
5403 sayii Toprak Koruma ve Arazi Kullamimi Kanununda belirtilen izinler alinmadan,
tarimsal amag disinda kullanilamaz, planlanamaz, kéy ve/veya mezralarin yerlesik alani ve
civart veya yerlesik alan olarak tespit edilemez." hiikmii,

Ayni maddenin (g) bendinde, "Biiyiiksehir belediyesi sinirinin il siniri olmast nedeniyle
mahalleye doniisen ve niifusu 5.000’in altinda kalan yerlerin, kirsal yerlesim ozelliginin
devam edip etmedigine biiyiiksehir belediye meclisince karar verilir. Biiyiiksehir belediye
meclisince aksine bir karar alinmadik¢a, uygulama imar plani yapilincaya kadar bu
alanlardaki uygulamalar 27 nci madde hiikiimlerine gore yiiriitiiliir." hiikmii,

27'nci maddesinin birinci fikrasinda, "Belediye ve miicavir alanlar disinda kéylerin
koy yerlesik alanlarinda, civarinda ve mezralarda yapilacak konut, entegre tesis niteliginde
olmayan ve imar plani gerektirmeyen tarim ve hayvancuik amacgl yapilar ile koyde
oturanlarin ihtiyaglarint karsilayacak bakkal, manav, berber, koy firini, kéy kahvesi, koy
lokantasi, tanitim ve teghir biifeleri ve koy halki tarafindan kurulan ve isletilen kooperatiflerin
isletme binasi gibi yapilar igin yapi ruhsati aranmaz. Ancak etiit ve projelerin valilik onayini
miiteakip muhtarliga bildirimi ve bu yapilarin yoresel doku ve mimari o6zelliklere, fen, sanat
ve saglik kurallarina uygun olmast zorunludur." hiikmii,

Begsinci fikrasinda, "Koy yerlesik alan siniri1 igerisinde, 3/7/2005 tarihli ve 5403 sayili
Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu hiikiimleri uygulanmaz."” hiikmii,

Yedinci fikrasinda, “Cevre diizeni plaminda agik¢a belirtilmedigi takdirde, ihtiyag
duyulmast halinde, koyiin gelisme potansiyeli ve geligsme diizeyi de dikkate alinarak (...) 6zel
kanunlara iliskin hiikiimler sakli kalmak kaydiyla bu alanlarda yapilasma karari ve ifraz
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sartlart belediye sinwr1 il simirt olan yerlerde biiyiiksehir belediye meclisi, diger yerlerde il
genel meclisi karari ile belirlenir. * hiikmii yer almaktadir.

Plansiz Alanlar Imar Yonetmeligi'nin 3'iincii maddesinde ise, "2 nci maddede sayilan
alanlarin onayli bir ¢evre diizeni plami kapsaminda kalmast halinde, ¢evre diizeni plani
kararlarina uyulur." hiikmii bulunmakta olup,

Bu alanlardan; koy yerlesik alan tespiti yapilan yerlerdeki uygulamalarin Plansiz
Alanlar Imar Yonetmeligi’'nin Besinci Boliim hiikiimlerine gore, kéy yerlesik alan tespiti
yapilmayan yerlerdeki uygulamalarin ise Plansiz Alanlar Imar Yonetmeligi nin Altinci Boliim
hiikiimlerine gore yapilmasi gerekmektedir.

Oncelikle bilindigi iizere, kéy yerlesik alani disinda yer alan tarimsal nitelikli alanlara
iliskin Imar Kanunu'nun 4’iincii maddesi ile 8/(c) maddesi uyarinca, 5403 sayili Toprak
Koruma ve Arazi Kullamimi Kanunu kapsaminda Tarim ve Orman Bakanligi'ndan goriis
alinarak uygulama yapilmasi gerekmekte olup;

Anilan mevzuat hiikiimleri kapsaminda, bir alanda ancak iist 6l¢ekli planin 6ngordiigii
kullanim kararina uygun yapt yapilabilmesi miimkiin olup, ¢evre diizeni plant kapsaminda
kalan ve imar planm bulunmayan alanlarda yapilasma kosullarimin oncelikle onayli ¢evre
diizeni plam kararlarina gore belirlenmesi, ¢evre diizeni plaminda hiikiim yoksa Plansiz
Alanlar Imar Yonetmeligi'ne gére uygulama yapilmas: gerektigi,

Ayrica, Imar Kanunu’nun 27’inci maddesi kapsamindaki alanlarda, cevre diizeni
planminda agikea belirtilmedigi takdirde ve ihtiyag¢ duyulmasi hdlinde, anilan maddenin yedinci
fikrasinda belirtilen kosullara uyulmak kaydiyla, biiyiiksehir belediye meclisi karariyla
vapilagsma kogullarinin belirlenebilecegi degerlendirilmekte olup;

Konunun, Kanun'un 8/g ve 27'nci maddeleri, yiiriirlikieki ¢evre diizeni plani ile
Plansiz Alanlar Imar Yonetmeligi hiikiimleri kapsaminda, yukarida yer verilen hiikiim ve
agtklamalarimiz da dikkat alinarak ilgili idaresince degerlendirilmesi gerektigi ... ”

ifade edilmektedir.

Sonug olarak, Genel Miidirligiimiizce; ... gorlisi incelenmis olup ... Genel
Miidirligi goriisiine ek olarak ... Genel Midiirliigiince hazirlanan goriise eklenecek bir husus
bulunmamaktadir.

Bilgilerini ve geregini rica ederim.

Bakan a.
Genel Midir
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