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DAGITIM YERLERINE

flgi ... Valiliginin (Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi il Miidiirliigii) ... tarihli ve ...
sayil1 yazisi.

llgide kayith yaz ile Bakanligimiza iletilen ... tarihli ve ... sayili yazinizda, ... Ins. ve
Dis Tic. A.S. nin, ... 1ilgesi, ... Mahallesi, ... ada, ... parsel, ... Caddesi, No: ... kapt numarali
yerde lokanta faaliyet konusu ile isyeri agma ve ¢alisma ruhsati talebiyle Belediyenize miiracaat
ettigi, basvuru sahibinin ruhsat islem dosyasinda yapilan incelemede, taginmazin miilkiyetinin
TEDAS’ a ait oldugu ve kullanma hakkinin ...’a verildigi, ..."1n isletmeyle 10 yillik igyeri
amacl kullanim igin kira sézlesmesi yaptiginin tespit edildigi, Belediyeniz Imar ve Sehircilik
Midiirliigiinden bahse konu yer ile ilgili gelen imar sorgusunda, tasinmaz iizerinde Trafo
Merkezi ve 1 adet lojman binasinin oldugu yerin ...’a ait oldugu ve 1/1000 6l¢ekli imar planina
gore plansiz alanda kaldi81 belirtilerek Isyeri A¢ma ve Caligma Ruhsatlarima iliskin Y énetmelik
kapsaminda lokanta faaliyet konusuyla ilgili tim kosullar1 karsilamasi sartiyla, lojman olarak
gorlinen yere isyeri agma ve c¢alisma ruhsati diizenlenip diizenlenmeyecegi hususunda
Bakanlhigimiz goriisii talep edilmektedir.

Bilindigi iizere, 3572 sayili Isyeri A¢ma ve Calisma Ruhsatlarma Dair Kanun
Hiikmiinde Kararnamenin Degistirilerek Kabuliine Dair Kanunun 4 iincii maddesi “3 iincii
maddede belirtilen merciler, iznin verilmesi i¢in yapilacak beyan ve incelemelerde asagida
ongoriilen genel kriterlere gore diizenlenecek yonetmeligi esas alirlar.

a) Insan saghigina zarar vermemek,

b) Cevre kirliligine yol agmamak,

¢) Yangin, patlama, genel giivenlik, i giivenligi, isci saghgi, trafik ve karayollari, imar,
kat miilkiyeti ve doganin korunmasu ile ilgili diizenlemelere aykiri davranmamak.” hilkkmiinii,

3194 sayili Imar Kanununun 3 iincii maddesi “Herhangi bir saha, her élgekteki plan
esaslarina, bulundugu bolgenin sartlarina ve yonetmelik hiikiimlerine aykiri maksatlar igin
kullanilamaz.” hilkmiini,

5inci maddesi “ (...) Yapt, karada ve suda, daimi veya muvakkat, resmi ve hususi yeralt
ve yeriistii ingaati ile bunlarin ilave, degisiklik ve tamirlerini i¢ine alan sabit ve miiteharrik
tesislerdir.” hikkmiini,

20 nci maddesi “Yapu:

a) Kurulus veya kisilerce kendilerine ait tapusu bulunan arazi, arsa veya parsellerde,

b) Kurulus veya kisilerce, kendisine ait tapusu bulunmamakla beraber kamu kurum ve
kuruluslarinin vermis olduklari tahsis veya irtifak hakk tesis belgeleri ile,

Imar plam, yonetmelik, ruhsat ve eklerine uygun olarak yapilabilir.” hitkmiinii,

21 inci maddesi “Bu Kanunun kapsamina giren biitiin yapilar igcin 26 nci maddede
belirtilen istisna disinda belediye veya valiliklerden (....) yapi ruhsatiyesi alinmast mecburidir.



Ruhsat alinmis yapilarda herhangi bir degisiklik yapilmast da yeniden ruhsat
alinmasina baghdr. ...” hilkmiinii tagimaktadir,

Planli Alanlar imar Yonetmeliginin 4 iincii maddesi «...

v) Esasli tadilat: Yapilarda tasiyict unsuru etkileyen veya yapt insaat alanimi veya
emsale konu alamni veya taban alanini veya bagimsiz boliim sayisini veya ortak alanlarin veya
bagimsiz béliimlerin alanini veya kullanim amacint veya ruhsat eki projelerini degistiren
islemleri (Esasli tadilat, ruhsata tabidir.),

... hiikmiin,

5 inci maddesi “...

(20) Yap: ruhsati talep edilen projelerde ayrica; afet, deprem, yangin, otopark, enerji
verimliligi, siginak, asansér, yapr malzemeleri, giiriiltiiye karsi korunma, 1s1 ve su yalitimi, yapt
denetimi, is giivenligi, iskele, erisilebilirlik ve ¢evre gibi konulardaki yapiya iliskin hiikiimler
igeren mevzuata da uyulur.

...~ hikkmiing,

56 nc1 maddesinin ikinci fikras1 “Kamu kurum ve kuruluslarinca yapilacak veya
yvaptirilacak yapilar, uygulama imar planlarinda o maksada tahsis edilmis ve miilkiyeti
belgelenmis olmak kaydiyla ilgili idarelerden avan projelere gére yapi ruhsati alinarak inga
edilir.” huikmiina,

58 inci maddesi “(1) Mevcut yapimin esasli tamir ve tadili, yiiriirliikteki mevzuat
hiikiimlerine aykiri olmamasi sarti ile imar plani, bu Yonetmelik hiikiimleri ve diger ilgili
mevzuat hiikiimlerine uygun olarak yapilabilir. Ancak, ilave esasli tamir ve tadil yapilabilmesi
icin ruhsat alinmasi zorunludur.

(2) Yapi ruhsati alinmis olan yeni ingaat, ilave ve esasl tadillerde, sonradan degisiklik
yvapilmasi istendiginde mimari projenin yeniden tanzim edilmesi gereklidir. Bu degisiklik
yapumin statik ve tesisat esaslarinda da degisiklik yapilmasini gerektirdigi takdirde istenen
belgelerde de gerekli degisiklik yapilir. Yapi ruhsatina da bu projelerin tarihleri ve miielliflerin
bilgileri yazilir.

... hiikkmiint,

Isyeri Acma ve Calisma Ruhsatlarina iliskin Yénetmeligin 4 iincii maddesinin birinci
fikrasinin (a) bendi “Yetkili idare: Belediye sinirlart ve miicavir alanlar disi ile kanunlarda
miinhasiran il 6zel idaresine yetki verilen hususlarda il ozel idaresini, biiyiiksehir belediyesi
smirlart iginde biiyiiksehir belediyesinin yetkili oldugu konularda biiyiiksehir belediyesini,
bunlarin disinda kalan hususlarda biiyiiksehir ilce belediyesini, belediye sinirlart ve miicavir
alanlar icinde belediyeyi, ...,” hiikkmiinii ve (t) bendi “Is yeri: Ticari, sinai, zirai veya mesleki
bir faaliyetin ya da girisimin icrasina tahsis edilen veya bu faaliyetlerde kullanilan, kara ya da
su tizerindeki agik veya kapalr alanda bulunan sabit ya da mobil yerleri,” hitkmiinii,

6 nc1 maddesinin birinci fikrasi “Yetkili idarelerden usuliine uygun olarak isyeri agma
ve ¢calisma ruhsati alinmadan isyeri agilamaz ve calistirilamaz. Isyerlerine bu Yonetmelikte
belirtilen yetkili idareler disinda diger kamu kurum ve kuruluslar ile ilgili meslek kuruluslar
tarafindan 6zel mevzuatina gore verilen izinler ile tescil ve benzeri iglemler bu Yonetmelik
hiikiimlerine gére ruhsat alma miikellefiyetini ortadan kaldirmaz. Isyeri acma ve calisma
ruhsati alinmadan agilan isyerleri yetkili idareler tarafindan kapatilir.” ve lglincl fikrasi
“Isyeri acmak isteyen gercek veya tiizel kigiler, igyerlerini bu Yonetmelige uygun olarak tanzim
ettikten sonra Ornek 1 ve 2’de yer alan durumlarina uygun formu doldurarak yetkili idareye
basvurur.” hitkmiini amirdir.

Yukaridaki mevzuat hiikiimleri birlikte degerlendirildiginde, mesken amaciyla
kullanilan lojman nitelikli bagimsiz boliimiin is yeri olarak kullanilabilmesi i¢in oncelikle
yapiya yeni kullanim amacina uygun olarak yiirtirliikkteki yangin, deprem, 1s1 ve su yalitimi,
cevre ve enerji verimliligine iliskin olarak ilgili mevzuatina uygun tadilat ruhsati diizenlenmesi



ve tadilat sonrasi yap1 kullanma izin belgesi ile isyeri agma ve ¢alisma mevzuati uyarinca igyeri
acma ve caligma ruhsatinin diizenlenebilecegi, diger taraftan kamu kurum ve kuruluslarinca
yapilacak veya yaptirilacak yapilarin, uygulama imar planlarinda o maksada tahsis edilmis ve
miilkiyeti belgelenmis olmak kaydiyla ilgili idarelerden avan projelere gore yapi ruhsati
aliarak insa edilebilecegi degerlendirilmektedir.

Bilgilerini rica ederim.

Bakan a.
Genel Miudir



