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CEVRE YONETIMI GENEL MUDURLUGUNE

llgi  :a)... Valiliginin (Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi il Miidiirliigii) ... tarihli ve ...
say1l1 yazisi.
b) ... tarihli ve ... sayili yaziniz.

Iigi (b)’de kayith yazimz ile Genel Miidiirliigiimiize génderilen ilgi (a) yaz ile; ...
tarafindan ... ili, ... ilgesi, ... Mahallesi, ... ada, ... parsellerin satin alindig1 ve bu parseller
icinde yer alan isletmeye ait miizik yayin izin belgesinin iptal edilmesinin talep edildigi, yapilan
incelemede ... ada, ... parselde ... Kafe Restoran Bar Tic. Ltd. Sti. tarafindan isletilen ... isimli
isletmenin yer aldig1 ve ... tarihine kadar gegerli miizik yayin izin belgesine sahip oldugu,
hukuki agidan magduriyetlerin 6nlenmesi amaciyla miilkiyet sahibi degisikligine bagli olarak
bahse konu adreste faaliyet gosteren isletmenin miizik yaymn izin belgesinin iptal edilip
edilemeyecegi hususunda Bakanligimiz goriisii talep edilmektedir.

Bilindigi tizere, 6098 sayili Tiirk Bor¢lar Kanununun 299 uncu maddesi “Kira
sozlesmesi, kiraya verenin bir seyin kullanilmasimi veya kullanmayla birlikte ondan
yararlanilmasint kiracrya birakmayi, kiracimin da buna karsilik kararlastirilan kira bedelini
odemeyi tistlendigi sozlesmedir.” hitkmiinii,

300 tlincti maddesi “Kira sozlesmesi, belirli ve belirli olmayan bir siire icin yapilabilir.

Kararlagtirilan siirenin ge¢mesiyle herhangi bir bildirim olmaksizin sona erecek kira
sozlesmesi belirli siirelidir, diger kira sozlesmeleri belirli olmayan bir siire igin yapilmis
sayilr.” hikkmiin,

310 uncu maddesi “Sozlesmenin kurulmasindan sonra kiralanan herhangi bir sebeple el
degistirirse, yeni malik kira sozlesmesinin tarafi olur.” hilkkmiini,

324 {incli maddesi “Kullanmima elverisli bulunduruldugu siirece kiralanan, kiracinin
kendisinden kaynaklanan bir sebeple kullanilmasa veya sinirli olarak kullanilsa bile kiract, kira
bedelini 6demekle yiikiimliidiir.” hilkmiinii,

327 nci maddesi “A¢ik veya ortiilii bicimde bir siire belirlenmisse, kira sozlesmesi bu
stirenin sonunda kendiliginden sona erer.” hitkmiinii amirdir.

Diger taraftan, mezk(r Kanunun 339 ila 356 nc1 maddeleri “Konut ve Catili Isyeri
Kiralar”n1 diizenlemekte olup bu kapsamda genel olarak so6zlesmenin sona erme sebepleri,
bildirim veya dava yoluyla soézlesmeyi sona erdirme halleri de belirtilen ayirimda yer
almaktadir.

Isyeri A¢ma ve Calisma Ruhsatlarma iliskin Yonetmeligin 4 {incii maddesinin birinci
fikrasinin (t) bendi “Is yeri: Ticari, sinai, zirai veya mesleki bir faaliyetin ya da girigsimin
icrasina tahsis edilen veya bu faaliyetlerde kullanilan, kara ya da su tizerindeki a¢ik veya kapali
alanda bulunan sabit ya da mobil yerleri” hiikmiinii,



6 nc1 maddesinin birinci fikrast “Yetkili idarelerden usuliine uygun olarak isyeri agma ve
calisma ruhsati alinmadan isyeri agilamaz ve calistirilamaz. Isyerlerine bu Yonetmelikte
belirtilen yetkili idareler disinda diger kamu kurum ve kuruluslart ile ilgili meslek kuruluglar
tarafindan 6zel mevzuatina gore verilen izinler ile tescil ve benzeri iglemler bu Yonetmelik
hiikiimlerine gére ruhsat alma miikellefiyetini ortadan kaldirmaz. Isyeri acma ve calisma
ruhsati alinmadan agilan isyerleri yetkili idareler tarafindan kapatilir.” ve ugilncii fikrasi
“Isyeri acmak isteyen gercek veya tiizel kisiler, isyerlerini bu Yonetmelige uygun olarak tanzim
ettikten sonra Ornek 1 ve 2’de yer alan durumlarina uygun formu doldurarak yetkili idareye
basvurur.” hilkmiini icermektedir.

Ayrica mezkur Yénetmeligin bagvuru/beyan formu konulu Ornek 1 ve Ornek 2’sinin 6
nc1 maddesinde “Miilkiyet durumu : Kira o (kira sozlesmesi) Malik o (tapu sureti*)” seklinde
diizenleme yer almaktadir

Ote yandan, Yargitay Altinct Hukuk Dairesinin 08.06.2016 tarihli, E: 2016/6183; K:
2016/4476 sayil1 Kararinda onceki malikle kararlastirilan sdzlesme hiikiimlerinin yeni maliki
de baglayacag1 yoniinde hiikiim tesis edilmistir.

Yukarida agiklanan mevzuat hiikiimleri g¢ergevesinde; Isyeri A¢ma ve Calisma
Ruhsatlarina iliskin Yénetmelik uyarinca is yeri ruhsati diizenlenebilmesi icin ruhsata konu
acik ve/veya kapali faaliyet alaninin miilkiyetinin isletmeciye ait olmas1 veya faaliyet alaninin
faaliyet konusu kullanimini miimkiin kilacak kira soézlesmesi ya da ilgili mevzuatinca
diizenlenmis izin belgesinin de ibrazinin zorunlu oldugu, 6te yandan kira sdzlesmenin
kurulmasindan sonra kiralananin herhangi bir sebeple el degistirmesi durumunda yeni malikin
kira sozlesmesinin tarafi olacagi ve Kkiract ile tapu maliki arasindaki mezklr is yerinin
kiralanmasina iligkin imzalanan sozlesmenin hukuken yiiriirlikten kaldirilana kadar
gecerliligini koruyacagi degerlendirilmektedir.

Bilgilerini arz ederim.
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