Not: Yap1 kayit belgesi alinan, tapuda konut veya mesken olarak goriinen yapilara pansiyon
(konaklama) faaliyet alanli isyeri agma ve ¢aligtirma ruhsat1 verilip verilemeyecegi ve pansiyon
ile ayn1 binada bulunan, ayr1 bagimsiz bdliim girisi ve numarasi olan tasinmaza farkl isletme
i¢in igyeri agma ve ¢alistirma ruhsati diizenlenip diizenlenemeyecegi hk.
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DAGITIM YERLERINE
Ilgi  :...tarihli ve ... sayil yaziniz.

Ilgi’de kayith yaziniz ile,

- Yap1 kayit belgesi alinan, tapuda konut veya mesken olarak goriinen yapilara tiim
maliklerden muvafakatname alinarak pansiyon (konaklama) faaliyet alanli isyeri agma ve
calistirma ruhsati verilip verilemeyecegi,

- Pansiyon ile ayn1 binada bulunan, ayr1 bagimsiz boliim girisi ve numarasi olan tasinmaza
farkli isletme i¢in igyeri agma ve ¢alistirma ruhsati diizenlenip diizenlenemeyecegi,

Hususlarinda Bakanlhigimiz goriisii talep edilmektedir.

Bilindigi iizere, 3194 sayili imar Kanununun gegici 16 nc1 maddesi “Afet risklerine
hazirlik kapsaminda ruhsatsiz veya ruhsat ve eklerine aykirt yapilarin kayit altina alinmasi ve
imar barisinin saglanmasi amaciyla, 31/12/2017 tarihinden once yapimis yapilar i¢in Cevre
ve Sehircilik Bakanligi ve yetkilendirecegi kurum ve kuruluslara 31/10/2018 tarihine kadar
basvurulmasi, bu maddedeki sartlarin yerine getirilmesi ve 31/12/2018 tarihine kadar kayit
bedelinin odenmesi halinde Yap: Kayit Belgesi verilebilir. Basvuruya konu yapinin ve arsasinin
miilkiyet durumu, yapi sinif ve grubu ve diger hususlar Bakanlik tarafindan hazirlanan Yapt
Kayit Sistemine yapi sahibinin beyanina gore kaydedilir...

Yap: Kayit Belgesi, yapinin yeniden yapilmasina veya kentsel doniisiim uygulamasina
kadar gecerlidir. Yap1 Kayit Belgesi diizenlenen yapilarin yenilenmesi durumunda yiirtirliikte
olan imar mevzuati hiikiimleri uygulanir. Yapimin depreme dayamikliligi hususu malikin
sorumlulugundadir.

Bu maddenin uygulanmasina iliskin usul ve esaslar Bakanlik ve Maliye Bakanlig
tarafindan miistereken belirlenir.” hiikkmiini,

3572 sayili Isyeri A¢ma ve Calisma Ruhsatlarma Dair Kanun Hiikmiinde Kararnamenin
Degistirilerek Kabuliine Dair Kanunun 4 {incli maddesinde “3 iincii maddede belirtilen
merciler, iznin verilmesi icin yapilacak beyan ve incelemelerde asagida ongoriilen genel
kriterlere gore diizenlenecek yonetmeligi esas alirlar.

a) Insan saghgina zarar vermemek,

b) Cevre kirliligine yol agmamatk,

c) Yangin, patlama, genel giivenlik, is giivenligi, is¢i saghgi, trafik ve karayollari, imar,
kat miilkiyeti ve doganin korunmasu ile ilgili diizenlemelere aykir: davranmamak.” hikkmiinii,




634 sayilh Kat Miilkiyeti Kanununun 24 tincii maddesi “Anagayrimenkuliin, kiitiikte
mesken, is veya ticaret yeri olarak géosterilen bagimsiz bir béliimiinde hastane, dispanser,
klinik, poliklinik, ecza laboratuvar: gibi miiesseseler kurulamaz, kat maliklerinin buna aykirt
sozlesmeleri hiikiimsiizdiir,; dispanser, klinik, poliklinik niteliginde olmiyan muayenehaneler bu
hiikmiin disindadwr. Anagayrimenkuliin, kiitiikte mesken olarak gosterilen bagimsiz bir
boliimiinde sinema, tiyatro, kahvehane, gazino, pavyon, bar, kuliip, dans salonu ve emsali gibi
eglence ve toplanti yerleri ve firin, lokanta, pastahane, siithane gibi gida ve beslenme yerleri
ve imalathane, boyahane, basimevi, diikkan, galeri ve ¢carsi gibi yerler, ancak kat malikleri
kurulunun oybirligi ile verecegi kararla agilabilir.” hiikkmiinii,

Planli Alanlar Imar Y&netmeliginin 19 uncu maddesi “...

f) Konut alani: Bu alanda;

1) flgili idare meclisince yol boyu ticaret olarak tesekkiil ettigi karar altina alinan konut
alanlarimda bulunan parsellerin, zemin kat ve yol seviyesinde veya ag¢iga c¢ikan bodrum
katlarimin yoldan cephe alan mekanlarinda ya da binamin birinci katinda veya bodrum
katlarinda zemin katta yer alan mekanla i¢ten baglantili olan ve binanin ortak merdivenleri ile
iliskilendirilmeyen, getirilecek kullanima iliskin otopark ihtiyacini karsilamak kaydiyla, giiriiltii
ve kirlilik olusturmayan ve imaldthane niteliginde olmayan, gayrisithhi o6zellik tasimayan,
hallkan giinliik ihtiyaglarimt  karsilamaya yonelik diikkan, kuafor, terzi, eczane, Saglik
Bakanhginca aranan sartlar saglanmak kaydiyla giiniibirlik saghk hizmeti sunulan saglik
kabini, muayenehane ve lokanta, pastane gibi konut dist hizmetler verilebilir.

2) Konut alanlarinda (1) numarali alt bentte belirtilenler haricinde ézel saglk tesisi
yapilabilmesi i¢in uygulama imar planinda bu amacla degisiklik yapilarak konut kullanimindan
¢tkarilmasi gerekir.

3) Konut alanlarinda kalsa dahi parsellerin konut binast yapilincaya kadar agik
otopark, bahge diizenlemesi ve peyzaji yapilarak kullandirilmasina ilgili idaresi yetkilidir.

4) Yol boyu ticaret olarak belirlenenler de ddhil konut alanlarinda kalan parsellerin
arag giris ¢ikisindan kaynaklanan trafik yiikiinii azaltmak amaciyla ve ilgili idareden gecit
hakkt almak kosuluyla otopark olarak kullanilan bodrum katlarindan plan karari ile kamuya
ait yer alti otoparkina arag giris ¢ikisi verilebilir.” hiikmiinii,

Isyeri A¢ma ve Calisma Ruhsatlarina Iliskin Yénetmeligin 4 iincii maddesinin birinci
fikrasinin birinci fikrasinin (a) bendi “Yetkili idare: Belediye sinirlar: ve miicavir alanlar dist
ile kanunlarda miinhasiwran il ozel idaresine yetki verilen hususlarda il ozel idaresini;
biiyiiksehir belediyesi simirlart ve miicavir alanlar iginde biiyiiksehir belediyesinin yetkili
oldugu konularda biiyiiksehir belediyesini, bunlarin disinda kalan hususlarda biiyiiksehir ilce
veya ilk kademe belediyesini; belediye simirlart ve miicavir alanlar i¢inde belediyeyi ve
organize sanayi bolgesi sinirlart icinde organize sanayi bolgesi tiizel kisiligini, (...) ifade
eder.”, (g) bendi “Umuma agik istirahat ve eglence yeri: Kisilerin tek tek veya toplu olarak
eglenmesi, dinlenmesi veya konaklamasi icin agilan otel, motel, pansiyon, kamping ve benzeri
konaklama yerleri; gazino, pavyon, meyhane, bar, birahane, ickili lokanta, taverna ve benzeri
ickili yerler; sinema, kahvehane ve kiraathaneler; kumar ve kazang kasti olmamak sartiyla adt
ne olursa olsun bilgi ve maharet artirict veya zeka gelistirici nitelikteki elektronik oyun alet ve
makinelerinin, video ve televizyon oyunlarimin igerisinde bulundugu elektronik oyun yerleri;
internet salonlari, lunaparklar, sirkler ve benzeri yerleri,”, (r) bendi “Konaklama yeri: Otel,
motel, pansiyon ve kampingler gibi, asil fonksiyonlari miisterilerin geceleme ihtiyaglarin
saglamak olan yerleri” ve (t) bendi “Is yeri: Ticari, sinai, zirai veya mesleki bir faaliyetin ya
da girisimin icrasina tahsis edilen veya bu faaliyetlerde kullanilan, kara ya da su tizerindeki
acgtk veya kapali alanda bulunan sabit ya da mobil yerleri,” hilkkmiinii,

5 inci maddesinin birinci fikras1 “Isyeri acma ve calisma ruhsati verilen isyerleri asagida
belirtilen sartlar: tasimak zorundadir:




b) 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanunu kapsamina giren gayrimenkullerin, tapu kiitiigiinde
mesken olarak gosterilen bagimsiz boliimlerinde sinema, tiyatro, kahvehane, gazino, pavyon,
bar, kuliip, dans salonu ve benzeri eglence ve toplanti yerleri; firin, lokanta, pastane, siithane
gibi gida ve beslenme yerleri; imalathane, boyahane, basimevi, diikkan, galeri ve ¢arsi gibi
isyerlerinin a¢ilmasi hususunda kat maliklerinin oy birligi ile karar almasi,

Tapuda is yeri olarak goriinen yerlerde, umuma agik istirahat ve eglence yeri agilmasi
durumunda yénetim planinda aksine bir hiikiim yoksa, kat maliklerinin oy ¢oklugu ile aldigt
kararin bulunmasi,

c) Ozel yvapt seklini gerektiren sinema, tiyatro, diigiin salonu, otel, hamam, sauna,; ekmek
firini ile akaryakat, sivilastiriimig petrol gazi, sivilastirilmis dogal gaz ve sikistirilmis dogal gaz
istasyonu i¢in yapt kullanma izin belgesinin alinmig olmasi,

d) Umuma agik istirahat ve eglence yerlerinde genel asayis ve giivenlik yoniinden yetkili
kolluk kuvvetinin goriisiiniin alinmis olmasi,

h)Umuma agik istirahat ve eglence yerleri; patlayici, parlayict ve yanict maddelerin
tiretildigi, satildig1 ve depolandigi isyerleri; otuz kisiden fazla ¢alisanin bulundugu her tiirlii
isyerleri, ana girig kapilart disinda cadde ve sokaga dogrudan baglantisi olmayan ve birden
fazla isyerinin bir arada bulundugu is hani, ¢arsi ve benzeri igyerlerinde yangina karst gerekli
onlemlerinin alindigini gosteren itfaiye raporunun alinmasi, diger isyerlerinde ise yangina
kars1 gerekli tedbirlerin alinmis olmasi” hiikmiini,

6 nc1 maddesinin birinci fikras1 “Yetkili idarelerden usuliine uygun olarak igyeri agma ve
calisma ruhsati alinmadan isyeri acilamaz ve calistirilamaz. Isyerlerine bu Yénetmelikte
belirtilen yetkili idareler disinda diger kamu kurum ve kuruluslari ile ilgili meslek kuruluslart
tarafindan 6zel mevzuatina gore verilen izinler ile tescil ve benzeri iglemler bu Yonetmelik
hiikiimlerine gére ruhsat alma miikellefiyetini ortadan kaldirmaz. Isyeri acma ve calisma
ruhsati alinmadan acilan isyerleri yetkili idareler tarafindan kapatilir.” ve liglincii fikrasi
“Isyeri acmak isteyen gercek veya tiizel kigiler, igyerlerini bu Yonetmelige uygun olarak tanzim
ettikten sonra Ornek 1 ve 2’de yer alan durumlarina uygun formu doldurarak yetkili idareye
basvurur.” hilkmiinii,

Gegici 7 nci maddesi "Bu maddenin yiiriirliige girdigi tarihte ticari amaca yonelik verilen
yvapt kayit belgesine sahip yapilarda acgilmak istenen is yerleri, faaliyet konusu itibariyla
ruhsatlandirma icin gerekli olan can ve mal giivenligi ile ilgili bu Yonetmeligin ve ilgili diger
mevzuatin amir hiikiimlerinde belirtilen sartlar: tasimast halinde yapinin yeniden yapimasina
veya kentsel doniisiim uygulamasina kadar yapr kullanma izin belgesi aranmaksizin
ruhsatlandurilyr.” hitkmiini amirdir.

Yonetmeligin EK-1 listesinin I/c bolimiinde ise ligiincii sinif otel ve pansiyonlarda
aranacak sartlar yer almaktadir.

Diger taraftan, Turizm Tesislerinin Niteliklerine Iliskin Ynetmeligin 24 iincii maddesi
“Pansiyonlar, bu Yonetmelikte yer alan turizm tesisleri ve konaklama tesislerinin asgari
niteliklerini saglayan, yonetimi basit, yemek ihtiyacinin idare tarafindan saglanabildigi veya
miisterilerin kendi yemeklerini bizzat hazirlayabilme imkdni bulunan, en az bes, en fazla
yirmibes odali tesislerdir.

Pansiyonlarda;

a) Girig holii,

b) Oturma, yemek ve kahvalti ihtiyacini karsilayabilecek kapali mahal (yazlik tesislerde
bir kismi agik olabilir),

c) Yemek ihtiyacimin igletme tarafindan verilmemesi durumunda, pansiyon
mutfaklarinda ihtiyact karsilayacak sayida; buzdolabi, pisirme ve 1zgara donanimi, bulasik
vikama, hazirlik ve malzeme istif yerleri, servis malzemeleri ve dolaplari,




bulunur.” hikmini,

Yap1 Kayit Belgesi Verilmesine iliskin Usul ve Esaslarm 4 iincii maddesi “ (1) Yap:
Kayit Belgesi 31/12/2017 tarihinden once yapilmis yapilar icin verilir. Yapt Kayit Belgesi i¢in
miiracaatin 31/10/2018 tarihine kadar yapiimasi ve Yap1 Kayit Belgesi bedelinin 31/12/2018
tarihine kadar odenmesi gerekir. Basvuru ve édeme stiresini bir yila kadar uzatmaya Bakanlar
Kurulu yetkilidir.

(5) Yapr Kayit Belgesi; yapt ruhsati veya yapt kullanma izni bulunmayan yapilarda
yapun tamamzi i¢in yapt kullanma izni bulunan yapilarda ise ruhsat ve eklerine aykirilik hangi
bagimsiz boliimde/boliimlerde yapilmis ise o bagimsiz boliimler igin ayrt ayrt veya yapinin
tamami tek bir malike ait ise ve aykirilik biitiin bagimsiz boliimlerde yapilmis ise yapinin
tamamu icin diizenlenir.” hilkminii,

6 nc1 maddesi “...

(8) Yapr Kayit Belgesi verilen yapilarda isyeri agma ve ¢alisma ruhsati yapi kullanma
izin belgesi aranmaksizin verilir.” hilkmiint,

9 uncu maddesi “Yap: Kayit Belgesi, yapinin yeniden yapilmasina veya kentsel doniigiim
uygulamasina kadar gegerlidir. Yapr Kayit Belgesi diizenlenen yapilarin yenilenmesi
durumunda yiiriirliikte olan imar mevzuati hiikiimleri uygulanir. Yapinin depreme dayaniklilig
ve yapmmin fen ve sanat norm ve standartlarina aykiriligi hususu yapr malikinin
sorumlulugundadir.” hitkmiini amirdir.

Ote yandan konuya iliskin Mesleki Hizmetler Genel Miidiirliigiiniin 16.07.2020 tarihli
ve 130591 sayili yazisinda “...

Buna gore, Imar Kanunu'nun 3 idincii, 20 nci ve 30 uncu madde hiikiimleri
kapsaminda yapinin yapi ruhsati ve yapi kullanma izin belgesindeki kullanim amacina uygun
olarak kullanilmasinin zorunlu oldugu,

Planli Alanlar Imar Yonetmeliginin imar planlari ve idarelerin ¢ikaracaklar:
vonetmeliklerle degistirilemeyecek hiikiimlerinden olan 19 uncu maddesinde hangi
fonksiyonlarin hangi kullanim alanlarinda yapilacagr agikea ifade edilmis olup, bu kullanim
alanlarinda maddede agikga ifade edilenler disinda herhangi bir fonksiyona yer verilmemesi
gerektigi, dolayisiyla 3194 sayii Kanun'un 8/1/(g) maddesi uyarinca koylerde bulunan
konutlar hari¢; gerek imar planinda konut kullaniminda kalan parsellerde gerekse de ilgili
idare meclisince yol boyu ticaret olarak tesekkiil ettigi karar altina alinan konut parsellerinde
pansiyon yapilmast miimkiin olmayip, pansiyonun ancak imar planminda "konaklama (turizm)
alam”, "ticaret alami" ve "ticaret+konut, turizm-+ticaret, turizm+ticaret+konut gibi karma
kullanim alanlart” kullanim karari getirilen alanlarda yapilabilmesinin miimkiin oldugu,

3194 sayili Imar Kanunu, Planli Alanlar Imar Yonetmeligi ile Binalarin Yangindan
Korunmast Hakkinda Yonetmelik wuyarinca, yangina karsi gerekli tedbirlerin alinip
alinmadiginin yapr ruhsati vermeye Yyetkili mercilerce denetlenecegi, gerekli tedbirlerin
alinmadiginin tespit edilmesi halinde yapir kullanma izin belgesi veya ¢alisma ruhsati
diizenlenmeyecegi, yapilarda yangin mevzuatinin ongordiigii tedbirlerin alinmis olmast
gerekmekle birlikte ayrica yangin giivenlik (itfaiye) raporu diizenlenmesi zorunlulugunun
bulunmadigi, bodrum katlar dahil 4 kati gegmeyen konutlar ile tek bir kullanima hizmet veren
binalarda veya bédyle bir binamin ayrilmis bir béliimiinde kagislarin, kagis mesafesi
aranmaksizin normal merdivenlerle saglanabilecegi ve bu merdivenlerde baska herhangi bir
ozellik aranmayacagi degerlendirilmektedir. ” seklindeki ifadelere yer verilmistir.

Yukarida aciklanan mevzuat hiikiimleri ve Bakanlhigimiz Mesleki Hizmetler Genel
Miidiirligiiniin goriis yazisinin birlikte degerlendirilmesi neticesinde;

1- Isyeri A¢ma ve Calisma Ruhsatlarina iliskin Yonetmeligin 5 inci maddesinin (c)
bendine gore 6zel yapr seklini gerektiren yapilar arasinda otellerin sayildig: fakat apart otel,
motel ve pansiyon gibi diger konaklama yerlerinin sayilmadig,




2- Pansiyon isletmeciligi yapilmasi igin Isyeri Agma ve Calisma Ruhsatlarma Iliskin
Yonetmelikte faaliyet konusuyla ilgili belirlenmis olan sartlarin karsilanmasi gerektigi, diger
taraftan bahse konu faaliyet konusu 6zelinde Isyeri A¢ma ve Calisma Ruhsatlarina iliskin
Yonetmelik kapsaminda bulunmayan sair mevzuat hiikiimlerinin mevcut olmasi halinde
bunlarin kargilanmasi ile ilgili isletmecinin sorumlulugunun bulundugu,

3- Tapuda mesken olarak goriinen yerlerde ticari amaca yonelik verilen yapr kayit
belgesine istinaden isyeri agilmak istenmesi halinde kat maliklerinden oybirligi kararinin
aranacagl, ayrica yapi kayit belgesi tasinmaz ile malik arasinda miilkiyet bagi kuran veya tevsik
eden bir belge olmadig1 i¢in tapuda mesken olarak goriinen tasinmazda yapi kayit belgesine
istinaden isyeri agma ve c¢aligma ruhsati diizenlenebilmesi i¢in yap1 kayit belgesi iizerinde
gosterilen adres, ada ve parsel bilgilerini igerir tapu belgesinin de ibraz edilmesi gerektigi,

4- Pansiyon ile ayni binada bulunan, ayri1 bagimsiz boliim girisi ve numarasi olan is
yerinin, Isyeri A¢ma ve Calisma Ruhsatlarma iliskin Yonetmelikte faaliyet konusuyla ilgili
belirlenmis olan sartlar1 tasimasi halinde igyeri agma ve g¢alisma mevzuati agisindan
ruhsatlandirilmasinda bir engel bulunmadig,

Degerlendirilmektedir.

Bilgilerini rica ederim.

Bakan a.
Genel Mudur




