Ozet: Meskenlerde pansiyon faaliyet konusuyla ilgili imar mevzuat: kapsaminda tadilata
gidilmesi gerektigi hakkinda.
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Ilgi :a)....tarih ve .... sayili yazimz.
b) Mesleki Hizmetler Genel Midiirliigiiniin .... tarih ve .... sayili yazisi.

Ilgi (b) yaz1 ekinde alinan (a) yaziyla; imar planinda “konut” alami olarak belirlenen
yerde pansiyon agilip acilamayacagi, bu faaliyet icin yapi1 kullanma izin belgesi aranip
aranmayacag1 ile pansiyon acilmasi i¢in aranan sartlar noktasinda tereddiit yasandig: ifade
edilerek, yasanan tereddiitleri giderecek Bakanligimiz goriisii talep edilmektedir.

Bilindigi iizere 3/5/1985 tarihli ve 3194 sayili imar Kanununun 2 nci maddesi
“Belediye ve miicavir alan sinirlar1 i¢inde ve disinda kalan yerlerde yapilacak planlar ile inga
edilecek resmi ve Ozel biitiin yapilar bu Kanun hiikiimlerine tabidir.” hiikmiinti, 3 {incii
maddesi ise “Herhangi bir saha, her olgekteki plan esaslarina, bulundugu bdlgenin sartlarina
ve yonetmelik hiikiimlerine aykiri maksatlar i¢in kullanilamaz.” hiikkmiind,

30 uncu maddesi “Yapi1 tamamen bittigi takdirde tamaminin, kismen kullanilmasi
miimkiin kisimlar1 tamamlandigi takdirde bu kisimlarinin kullanilabilmesi i¢in insaat ruhsatini
veren belediye, valilik (...) (1) biirolarindan; 27 nci maddeye gore ruhsata tabi olmayan
yapilarin tamamen veya kismen kullanilabilmesi i¢in ise ilgili belediye ve valilikten izin
alinmas1 mecburidir.” hiikmiinii tagimaktadir.

Ote yandan 03/07/2017 tarih ve 30113 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirliige
giren Planli Alanlar Imar Y&netmeliginin 19 uncu maddesinde “f) Konut alani: Bu alanda;

1) Ilgili idare meclisince yol boyu ticaret olarak tesekkiil ettigi karar altina alinan
konut alanlarinda bulunan parsellerin; zemin kat ve yol seviyesinde veya aciga ¢ikan bodrum
katlarinin yoldan cephe alan mekanlarinda ya da binanin birinci katinda veya bodrum
katlarinda zemin katta yer alan mekanla i¢ten baglantili olan ve binanin ortak merdivenleri ile
iliskilendirilmeyen, getirilecek kullanima iligkin otopark ihtiyacin1 karsilamak kaydiyla,
giiriiltii ve Kkirlilik olusturmayan ve imalathane niteliginde olmayan, gayristhhi 6zellik
tasimayan, halkin giinliikk ihtiyaclarim karsilamaya yonelik diikkan, kuafor, terzi,
eczane, Saghk Bakanh@inca aranan sartlar saglanmak kaydiyla giiniibirlik saghk
hizmeti sunulan saghk kabini, muayenehane ve lokanta, pastane gibi konut dis1
hizmetler verilebilir.

2) Konut alanlarinda (1) numarali alt bentte belirtilenler haricinde 6zel saglik tesisi
yapilabilmesi i¢in uygulama imar planinda bu amagcla degisiklik yapilarak konut
kullanimindan ¢ikarilmasi gerekir.

3) Konut alanlarinda kalsa dahi parsellerin konut binast yapilincaya kadar agik
otopark, bahge diizenlemesi ve peyzaj1 yapilarak kullandirilmasina ilgili idaresi yetkilidir.

4) Yol boyu ticaret olarak belirlenenler de dahil konut alanlarinda kalan parsellerin
ara¢ giris ¢ikisindan kaynaklanan trafik yiikiinli azaltmak amaciyla ve ilgili idareden gegit
hakk: almak kosuluyla otopark olarak kullanilan bodrum katlarindan plan karar ile kamuya
ait yer alt1 otoparkina arag giris ¢ikisi verilebilir.” Hiikmdi,

64 tiincli maddesi “Yapr tamamlandiginda tamaminin veya kismen kullanilmasi
miimkiin kisimlar1 tamamlandiginda bu kisimlarinin kullanilabilmesi i¢in, mal sahibinin
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miiracaati lizerine yap1 ruhsatin1 veren ilgili idareden izin alinmasi zorunludur.” hikkmii yer
almaktadir.

Yine 10/08/2005 tarih ve 25902 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirlige giren
Isyeri A¢gma ve Calisma Ruhsatlarma iliskin Yénetmeligin 4 iincii maddesinin birinci
fikrasinin (g) bendinde umuma agik istirahat ve eglence yeri “Kisilerin tek tek veya toplu
olarak eglenmesi, dinlenmesi veya konaklamasi icin agilan otel, motel, pansiyon, kamping
ve benzeri konaklama yerleri; gazino, pavyon, meyhane, bar, birahane, igkili lokanta,
taverna ve benzeri ickili yerler; sinema, kahvehane ve kiraathaneler; kumar ve kazang kasti
olmamak sartiyla ad1 ne olursa olsun bilgi ve maharet artirici veya zeka gelistirici nitelikteki
elektronik oyun alet ve makinelerinin, video ve televizyon oyunlarinin igerisinde bulundugu
elektronik oyun yerleri; internet salonlari, lunaparklar, sirkler ve benzeri yerler” seklinde tarif
edilmistir.

Aym Yénetmeligin 5 inci maddesinin birinci fikrasmin (c) bendi “Ozel yapi seklini
gerektiren sinema, tiyatro, diigiin salonu, otel, hamam, sauna; ekmek firmi ile akaryakit,
stvilastirilmis petrol gazi, sivilastirilmis dogal gaz ve sikistirllmis dogal gaz istasyonu i¢in
yap1 kullanma izin belgesinin alinmis olmasi,” hilkmiinii tagimakta,

Yine Yonetmeligin dordiincii kisminda umuma agik istirahat ve eglence yerleri ile
ilgili hitkiimler, EK-1 listesinin I/c boliimiinde ise ii¢lincii sinif otel ve pansiyonlarda aranacak
sartlar yer almaktadir.

Diger taraftan 01/06/2019 tarihli ve 30791 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak
yiiriirliige giren Turizm Tesislerinin Niteliklerine iliskin Y®6netmeligin “Pansiyonlar” baslikli
24 {incli maddesinde “Pansiyonlar; bu Yonetmelikte yer alan turizm tesisleri ve konaklama
tesislerinin asgari niteliklerini saglayan, yonetimi basit, yemek ihtiyacinin idare tarafindan
saglanabildigi veya miisterilerin kendi yemeklerini bizzat hazirlayabilme imkani bulunan, en
az bes, en fazla yirmibes odali tesislerdir. Pansiyonlarda;

a)@Giris hold,

b)Oturma, yemek ve kahvalti ihtiyacim1 karsilayabilecek kapali mahal (yazlik
tesislerde bir kismi agik olabilir),

c¢)Yemek ihtiyacinin isletme tarafindan verilmemesi durumunda, pansiyon
mutfaklarinda ihtiyaci karsilayacak sayida; buzdolabi, pisirme ve 1zgara donanimi, bulagik
yikama, hazirlik ve malzeme istif yerleri, servis malzemeleri ve dolaplari, bulunur.” hikmii
bulunmaktadir.

Yukarida aciklanan mevzuat hiikiimleri ¢ercevesinde; pansiyon faaliyetinin
ruhsatlandirilabilmesi igin Isyeri A¢ma ve Calisma Ruhsatlarna Iliskin Yénetmeligin 5 inci
maddesi, ikinci Béliimii (Umuma Agik Istirahat ve Eglence Yerinin Ag¢ilmasi) ve EK-1
listesinde yer alan sartlarin tasimasi gerektigi, 6zel yapir seklini gerektiren igyerleri disindaki
isyerleri i¢in yapinin yeni kKullanim amacina uygun olarak imar mevzuati ve Kat Miilkiyeti
Kanunu kapsaminda yetkili idarelerce teknik olarak incelenmesi ayrica, yiiriirliikteki yangin,
deprem, 1s1 ve su yalitimi, ¢evre ve enerji verimliligine iliskin olarak ilgili mevzuatina uygun
tadilat ruhsat1 diizenlenmesi ve tadilat sonras1 yap1 kullanma izin belgesi diizenlenmesi, ayrica
bu faaliyet igin Planli Alanlar1 imar Yonetmeliginin 19 uncu maddesi esas alinarak islem tesis
edilmesi gerektigi degerlendirilmektedir.

Bilgilerinizi rica ederim.

Bakan a.
Genel Midir



