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DAGITIM YERLERINE

fgi ... Valiligi Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigiiniin 15.10.2021 tarihli ve 1976593
say1l1 yazisi.

Ilgi yaz1 ile Otopark Yonetmeligine istinaden bazi belediyelerin tasit adedine gore
parasal bedel olarak otopark ticret tarifesi belirledigi, hangi bolgelerde otopark yapilip hangi
bolgelerde otopark ticreti alinacagi ile ilgili meclis karari alarak uyguladiklar goriildiigiinden
tereddiite diisiildiigii belirtilerek konu hakkinda Bakanligimiz goriisii talep edilmistir.

Bilindigi iizere 3194 sayili imar Kanunu’nun “Otoparklar” baslikli 37 nci maddesinde
“Imar planlarimin tanziminde planlanan beldenin ve bélgenin sartlari ile miistakbel
ihtiyaclar gozoniinde tutularak liizumlu otopark yerleri ayrilir.

Otopark ihtiyact bulunan bina ve tesislere liizumlu otopark yeri tefrik edilmedikce
yapt izni, otopark tesis edilmedik¢e de kullanma izni verilmez.

Kullanma izni alindiktan sonra otopark yeri, plana ve yonetmelik hiikiimlerine aykir
olarak baska maksatlara tahsis edilemez. Bu fikra hiikmiine aykiri hareket edildigi takdirde
ilgili idarece yapilacak tebligat iizerine en geg ii¢ ay icerisinde bu aykirilik giderilir. Miilk
sahibi tebligata ragmen miiddeti icerisinde gerekli diizeltmeyi yapmaz ise, belediye enciimeni
veya il idare kurulu karart ile bu hizmet ilgili idarece yapilir ve masrafi mal sahibinden tahsil
edilir.

... ” hiikmii,

“Yonetmelik” baslikl1 44 {incii maddesinde “...

Il - Otopark ayrimasi gereken bina ve tesisler_ile diger hususlar Bakanlikca
ctkarilacak yonetmelikte tespit edilir.

Otopark yapilmasini gerektiren_bina ve tesislerin neler oldugu, otopark ihtiyacinin
miktar, olcii ve diger sartlari ile bu ihtivacin nasil tespit olunup giderilecegi ise, bu
yonetmelikte belirtilir.” hiikmi bulunmaktadir.

Yonetmeligin “Genel esaslar” baslikli 4 iincii maddesinde “(1) Otoparkla ilgili genel
esaslar asagida belirtilmistir:

a) Binay: kullananlarin otopark ihtiyacinin bina icinde veya parselinde karsilanmasi,
bu fikranin (e) bendinde belirtilen durumlar haricinde zorunludur.

b) Binalarin, imar plant ve mevzuat hiikiimlerine gore belirlenen bahge mesafeleri bu
Yonetmelikte belirtilen istisnalar hari¢ otopark olarak kullanilamaz.

¢) Binamin kullanimi igin yapilan otopark alanlari, 23/6/1965 tarihli ve 634 sayili Kat
Miilkiyeti Kanunu uyarinca ortak alan olarak yonetilir.

¢) Binek otolar igin birim park alani, manevra alant dahil en az 20 m2 dir. Bu alan
kamyon ve otobiisler i¢cin manevra alani hari¢ olmak iizere en az 50 m?2 iizerinden hesaplanir.
Manevra alani ve sekli dahil park yerlerinin vaziyet veya kat planinda gésterilmesi zorunludur.
Tasit asansorii ve mekanik sistemlerin kullanilmasi halinde birim park alani, onayli projesinde
agtkea gosterilmek ve idaresince uygun goriilmek kaydiyla daha az ol¢iilerde yapilabilir.

d) Imar plani ve parselasyon planlarinda imar parsellerinin biiyiikliiklerinin otopark
yapinunt miimkiin kilacak sekilde belirlenmesi esastir.




e) Otopark ihtiyaci kismen veya tamamen parselinde karsilanamayan durumlar
asagida belirtilmistir:

1) (Degisik: RG-31/5/2019-30790) Parselin alan veya cephe boyutlart nedeniyle
otoparkin, bu Yonetmelikte belirtilen en az olciilerdeki; park alani, park etme diizeni, doniis
capi, manevra alani ve servis yolu alanlarinin, tamamen veya kismen, bodrum katlarda veya
parselinde karsilanamadiginin veya otopark rampasinin bu Yonetmelige gore en ¢ok egim
kullanilmasina ragmen parsel sinirindan itibaren binanin derinligi boyunca ve buna ilave
olarak derinlige dik en fazla bir cephesi boyunca saglanamadigimin bir teknik raporla
idarece tespit edilmesi,

2) 21/7/1983 tarihli ve 2863 sayil Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu
kapsaminda korunmasi gerekli tescilli tasinmaz kiiltiir varlig1 parselinde bulunup, ilgili
mevzuat uyarinca otopark yapilamamast,

3) (Degisik: RG-31/5/2019-30790) Arazinin jeolojik ve topografik yapisi, yer alti su
seviyesinin yiiksekligi gibi nedenlerle, tiim teknik tedbirler ainmasina ragmen, bodrum kat
yapulamadiginin ve parselinde otopark tesisinin miimkiin olmadiginin idarece tespit edilmesi,

4) Parselin, meskiin alanlarda yaya yollarindan veya merdivenli yollardan ya da arag
trafigine kapatilmis yol veya yaya bolgelerinde kalan ve Ulasim Koordinasyon Merkezi
(UKOME) ya da yerel trafik/ulasim komisyonu tarafindan otopark giris-cikisina izin
verilmeyen yollardan cephe almasi ve baska yollardan arag¢ giris ve cikistnin miimkiin
olmamasi,

5) (Miilga: RG-7/9/2018-30528)

6) (Ek: RG-31/5/2019-30790) (Degisik: RG-25/3/2021-31434) Bitisik nizam
parsellerde, bitisik binalarin temellerinin alt kotundan daha asagiya inilmesinin statik
bakimdan risk icermesi nedeniyle otopark ihtiyacinin parselinde karsilanamamasu.

Jf) Otopark ihtiyacinin, bu fikranin (e) bendinde yer alan hiikiimler dogrultusunda bir
kismi veya tamaminin parselinde karsilanamadigi binalarda karsilanamayan otopark
miktari;

1) (Degisik: RG-25/3/2021-31434) Komsu parsellerle ortak otopark uygulamast veya
ada ici otopark uygulamalar: seklinde karsilanir.

2) (Degisik: RG-25/3/2021-31434) Otopark olarak gosterilen yapr ya da bagimsiz
boliim ile bu otopark: kullanacak olan yapi ya da bagimsiz boliimlerin tapularinda ayri ayri
siiresiz irtifak kurulmasi, tapu kiitiigiiniin beyanlar hanelerinde bu konuda belirtme
yapumasi kaydiyla; 1000 metrelik yaricap icinde kamulastirmaya konu olmayan baska
parselden ya da binadan veya binalarin zorunlu olarak ayrilmasi gerekenler haricindeki
miistakil otopark olarak ayrilmaya miisait olan boliimlerinden veyahut ticari otoparklardan
karsilantr.

3) (Degisik: RG-25/3/2021-31434) Otopark ihtiyact, (1) ve (2) numarall alt bentlere
gore_de_karsilanamayan_parsellerde, ilgili idarelerce, 12 nci_maddede ver alan esaslar
ddhilinde bedel alinmak suretiyle bolge otoparkindan yer tahsis edilerek karsilanir.

4) (Degisik: RG-25/3/2021-31434) (3) numarali alt bende gore bélge otoparklarindan
tahsisin _sekline, (2) numarali alt bende gore baska parselde otopark yeri ayrilmasina ve
irtifak kurulmasina iliskin ilgili idarelerce usul ve esaslar belirlenebilir.

5) Otoparki parseli disinda bulunan yapilarin otopark yerleri ve adetleri, tapu
kiitiigiiniin beyanlar hanesinde, yapt ruhsati ve yapt kullanma izin belgesinin ilgili
boliimlerinde ve yonetim planlarinda belirtilir.

6) (Ek: RG-25/3/2021-31434) Sit alanlarinda, mevzuat geredi parselde otopark
ihtivacimin_tamamen _ya da kismen karsilanamamasi ve sit alani sinirlarinin_1000 metre
yaricapindan _daha genis olmasi nedeniyle mevzuati uyarinca 1000 metrelik yaricap icinde
baska bir parselde de otopark vyeri karsilanamadiginin_idaresince tespiti _halinde,




karsilanamayan otoparka iliskin gerekli yatay ve diisey isaretlemeler vapilmak suretiyle yol
boyu otoparki, cep otoparki gibi yontemlerle yol iizeri parklanma diizeni idaresince saglanir.

&) Otoparklarda, 1/7/2005 tarihli ve 5378 sayili Engelliler Hakkinda Kanun, 3/7/2017
tarihli ve 30113 sayili Resmi Gazete 'de yayimlanan Planli Alanlar Imar Yonetmeligi, 6/3/2007
tarihli ve 26454 sayili Resmi Gazete 'de yayimlanan Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar
Hakkinda Yonetmelik, 19/12/2007 tarihli ve 26735 sayili Resmi Gazete’'de yayimlanan
Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yonetmelik, 15/5/1997 tarihli ve 22990 sayili Resmi
Gazete’'de yayimlanan Karayollart Kenarinda Yapilacak ve Acilacak Tesisler Hakkinda
Yonetmelik, 5/12/2008 tarihli ve 27075 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Binalarda Enerji
Performansi Yonetmeligi hiikiimlerine uyularak gereken onlemlerin alinmasi, (Ek ibare: RG-
25/3/2021-31434) erisilebilirlik mevzuat ve standartlarina uyulmak suretiyle engellilerin
kullanimina yonelik diizenlemelerin yapilmast zorunludur. Ayrica, Tiirk Standartlart
Enstitiisiince hazirlanan ilgili tiim standartlara uyulur. Standartlarin bu Yonetmelikte
belirlenen ol¢ii ve miktarlardan daha az olmasi halinde bu Yénetmelik hiikiimleri gegerlidir.
Bu diizenin saglanmasindan ve yiiriitiilmesinden belediyeler ve valilikler sorumludur.

h) Bu Yonetmelikte idarelerce karar _alinmasi ongoriilen hususlarda, 3194 sayili
Kanun ve ilgili mevzuat hiikiimlerine aykiri olmamak ve bu Yonetmelik hiikiimlerine
uyulmak kosuluyla uygulanacak sekli takdire ilgili idare yetkilidir. Imar planlari ile veya
idarelerce bu Yonetmelik hiikiimlerine aykirt kararlar getirilemez.

k) Varsa ulasim ana plani ve/veya otopark ana planina uygun olmak kosuluyla ilgili
idarenin uygun gortisii ve ilgili trafik veya ulasim komisyonunun karart ile yapim sekline gore
agik, katli ve kapall otoparklar igin gecerli hiikiimler yerine getirilmek kayduyla isletme amagh
otopark yapilabilir.

n) Imar planlart hazirlanirken bolge ve genel otopark yerleri, katl otopark ve cep
otopark: diizenlenecek yerler konusunda Biiyiiksehirlerde UKOME, diger yerlerde ilgili trafik
komisyonunun gortisti alinir.

0) Yol distii arag park yeri i¢in ayrilmasi gereken alanin élgiileri en az 2,5x5,50 metredir.
Engelli araglari i¢in 1/30 oraminda park yeri ayrilir.

0) Yol iistii otoparki yapilacak yerler ile yapimina ve isletilmesine iligkin usul ve esaslar,
biiyiiksehir belediyelerinde UKOME, diger belediyelerde yerel trafik/ulasim komisyonu karart
alinarak idarelerce belirlenir, buna gore yol iistii otopark diizenlemeleri, uygulamasi ve
isletmesi yapulir.

p) Bolge ve genel otoparklar ile yol iistii otoparklarinda kapasite, bos-dolu oranlar: gibi
giincel verilerin kayitlarimin tutulmasi ve elektronik ortamlar da dahil paylasiimasina iliskin
usul ve esaslar idarelerce belirlenir.

r) 5216 sayili Kanun uyarinca biiyiiksehir belediyelerince ulagim ana planlarinin
yapilmast veya yaptirilmast ve uygulanmasi esastir.

s) Ilgili idareler, bu_fikranin_(f) bendinin (3) numarali_alt bendi kapsaminda kalip
bolge ve genel otoparklardan faydalanmak icin miiracaat edenlerin otopark sorununun nasil
coziimlenecegini, binanin_hangi bolge veya genel otoparkindan yararlanacagini 30 giin
icinde bildirmekle viikiimliidiir.” hikmii,

“Otopark aranmasi gereken kullanimlar ve miktarlar:” baslikli 8 inci maddesinde “ (1)
Otopark aranmasi gereken kullanimlar ve miktarlar: Ek-1’de yer almaktadir.

(2) Belirlenen otopark miktarlart en az miktarlar olup, bu miktarlar ve kullanim
cesitlerinin alt tiirleri yore ihtiyaglar: goz oniinde bulundurularak; biiyiiksehir sumirlart iginde
biiyiiksehir belediyelerince resen ya da ilce belediyelerinin onerileri dogrultusunda




biiyiiksehirlerin meclis karart ile, diger belediye ve miicavir alan simirlart icinde belediye
meclislerince, bunlarin disinda ilgili idarelerce artirilabilir.

... " hikmi,

“Bes yillik imar programlary” baslikli 9 uncu maddesinde ““ (1) Onayli imar planinda
tespit edilen bolge ve genel otoparklarimin uygulama doneminde ilgili idarelerce
gerceklestirilecek 5 yillik imar programlarina alinmasi gerekir.” hiikmii,

Mezkir Yonetmeligin "Otopark bedelinin tespit, tahakkuk ve tahsili” baslikli 12 nci
maddesinde “(1) 4 iincii maddenin birinci fikrasimin (f) bendinin (3) numarali alt bendi
uyarmca alinacak otopark bedelinin tespiti, tahakkuku ve tahsilinde bu maddede belirtilen
esaslara uyulur.

(2) Otopark bedelinin hesabinda, 4 iincii maddenin birinci fikrasinin (¢) bendinde
belirtilen birim park alanlart ile EK-1de belirtilen otopark saytst esas alinir.

(3) Otopark bedellerinin tahakkuk ve tahsil esaslart bu Yonetmelik hiikiimleri dikkate
alinarak ilgili idareler tarafindan belirlenir.

(4) Otopark bedelleri kamu bankalarindan herhangi birinde a¢ilacak otopark hesabina
yatwrtlir. Bu hesapta toplanan meblaga yasalarin ongordiigii faiz orani uygulanir.

(5) (Miilga: RG-25/3/2021-31434)

(6) (Miilga: RG-25/3/2021-31434)

(7) Otopark bedeli alinan parsellerin otopark ihtiyacinin ilgili idarece karsilanmast
zorunludur. Idarelerce bedel alinmis olan parseller icin bélge otoparklar: ruhsat tarihinden
itibaren en ge¢ 3 yil icinde tamamlanmak zorundadir.

(8) Tahsis edilen alanin kamulastirilmasi veya herhangi bir nedenle kullanilamaz hale
gelmesi durumunda yeni bir otopark alani tahsis edilir. Yapr ruhsatimin iptali durumunda
otopark i¢in alinan bedel o yila gore hesaplanacak miktar iizerinden geri ddenir.

(9) Otopark bedelinin % 25°i yapi ruhsati verilmesi sirasinda nakden, bakiyesi ise yapi
kullanma izni verilmeden dnce tamamlanmak kaydi ile en ¢cok onsekiz ay icinde alti esit taksitte
ve kalan taksitlerin her yil yeniden degerleme oraninda artirilmasi suretiyle tahsil edilir. Yapi
ruhsati diizenleme asamasinda %25°lik pesin 6denen kisim haricindeki odemelere iliskin
taahhiitname alimir. Taksitle odenecek %75 °lik kisim odenmeden yapi kullanma izni
diizenlenmez.

(10) Tahsilat makbuzunda, yapinin ada ve parsel numarasi ve tahsilatin kag¢ araglik
otopark yeri i¢in yapildigr da belirtilir. Bu makbuzun bir niishasit yapuin ruhsat dosyasinda
bulundurulur.

(11) Bu Yonetmelikte belirtilen esaslar ddhilinde otopark yeri bolge veya genel
otoparklardan karsilanacak yiikiimliilerden alinacak otopark bedelinin hesabina ve tahsiline
iliskin esaslar asagida aciklanmstir:

a) Gerekli goriilmesi halinde yerlesme bolgeleri, il genel meclisi veya belediye meclisi
tarafindan 5 gruba ayrilir ve her grup icin asagida gosterilen hesap sekli uygulanir:

1) 1. Grup igin, tarifedeki bedelin %100’ii,

2) 2. Grup igin, tarifedeki bedelin %901,

3) 3. Grup icin, tarifedeki bedelin %80,

4) 4. Grup icin, tarifedeki bedelin %70,

5) 5. Grup igin, tarifedeki bedelin %601,

otopark bedeli olarak alinwr. Biiyiiksehir sinirlari i¢inde biiyiiksehir belediyeleri resen ya
da ilge belediyelerinin onerileri dogrultusunda, diger belediye ve miicavir alan sinirlart i¢inde
belediyeler, bunlarin disinda ilgili idareler meclis karart almak suretiyle, bu maddede
belirtilen grup sayisini azaltmaya ve bedel hesabina iliskin oranlari arttirmaya yetkilidir.

b) Birim otopark bedeli : (A + B ) x 20 x Y formiilii ile hesaplanir.

c) Formiilde verilen;



1) A: Birim otopark bedeli arsa payini ifade eder. Belirlenen arsalarin 29/7/1970 tarihli
ve 1319 sayili Emlak Vergisi Kanunu uyarinca her yil i¢in yeniden belirlenen degerinin planda
belirlenen katlar alant hesabina konu alana béliinmesi ile tespit edilir.

2) B: Birim otopark bedeli yapi payini ifade eder. Yapt ruhsatinin diizenlendigi yil i¢in,
Cevre ve Sehircilik Bakanhig: tarafindan yayimlanan Mimarlik ve Miihendislik Hizmet
Bedellerinin Hesabinda Kullanilacak Yapt Yaklasik Birim Maliyetleri Hakkinda Tebligde yer
alan otoparka ait birim fiyatlara karsilik gelen bedeli ifade eder.

3) 20: Binek otolar dikkate alinarak belirlenen manevra alan dahil en az birim park
alammi ifade eder. Mekanik ve asansérlii otoparklarda birim park alani, onayli projesinde
gosterilen olciide alinabilir.

4) Y : (a) bendinde belirtilen ve Meclis Karart ile belirlenen yerlesme bolgelerinde
ayrilan gruplara giore uygulanacak orani (%100, %80... gibi) ifade eder.” hiikkmii,

“Sorumlu idare” baghikli 15 inci maddesinde “ (1) Bu Yonetmeligin uygulanmasinda
yetki ve sorumluluk, alanlarina gore, belediyeler ve valiliklerdedir.

(2) Bu Yonetmelik ile belediye ve miicavir alan surlart icinde belediye meclisine,
belediye enciimenine ve belediye baskanligina verilen yetkiler, belediye miicavir alan sinirlart
disinda valilik gorev alaninda kalan alanlarda, il genel meclisi, il enciimeni ve il ozel idareleri
tarafindan kullanilir.” hitkmii,

“Imar planlar:” bashkh Gegici 1 inci maddesinde “ Belediye veya valilikler, imar plant
sinirlari igerisinde kalan alanlardaki yerlesmenin projeksiyon niifusunun otopark ihtiyacini
tespit ederek, bu ihtiyacin karsilanmasit amaciyla bolge otopark alani olusturmaya yonelik
imar plant revizyonlarimi veya degisikliklerini en geg¢ iki yil icinde yaparlar. Planlarin
yiiriirliige girmesinden itibaren en gec ii¢ ay icinde bu plani tatbik etmek iizere bes yillik imar
programint hazirlayarak bu siire icerisinde uygularlar.” hikmii,

“Idarelerce belirlenecek usul ve esaslar” baslikli Gegici 2 nci maddesinde “ (1) Bu
Yonetmeligin yiiriirliige girmesinden sonra, idareler bu Yonetmelik ile kendilerine tespit
yetkisi verilen konular ile ilgili usul ve esaslar: belirlerler.

(2) 14 iincii madde kapsaminda yiiriirliikten kaldirilan mevzuat ile tespit yetkisi
verilen konulara iliskin idarelerce diizenlenen esaslar, bu Yonetmeligin yiiriirliik tarihinden
itibaren alt1 ay icerisinde bu Yonetmelige uygun hale getirilir. Bu yiikiimliiliik belediyelerce
yerine getirilinceye kadar uygulamalar bu Yonetmelik dogrultusunda yapiulir.” hitkmi yer
almaktadir.

Imar mevzuati kapsaminda tesis ve tahsis edilen otoparklar disinda kalan ve belediyenin
gorev, yetki ve imtiyazlari kapsaminda yapacagi otoparklarla ilgili hiikiimleri sakli kalmak
kaydiyla yukarida belirtilen mevzuat hiikiimlerinin degerlendirilmesinde;

1. Imar planlar1 yapilirken planlanan beldenin ve bdlgenin sartlari ile gelecekte ortaya
cikabilecek ihtiyaglar g6z Oniinde tutularak liizumlu otopark yerlerinin ayrilmasi, otopark
ithtiyaci bulunan bina ve tesislere liizumlu otopark yeri ayrilmadikca yap1 izni, otopark tesis
edilmedik¢e de kullanma izninin verilmeyecegi,

2. llgili idarelerin imar plani sinirlart igerisinde kalan alanlardaki yerlesmenin
projeksiyon niifusunun otopark ihtiyacini tespit ederek, bu ihtiyacin karsilanmasi amaciyla
bolge otopark alani olusturmaya yonelik imar plani revizyonlarini veya degisikliklerini Otopark
Yonetmeligi yayim tarihinden itibaren en gec iki yil iginde yapmalari, planlarin yiiriirliige
girmesinden itibaren en ge¢ li¢ ay i¢inde bu plani tatbik etmek iizere bes yillik imar programini
hazirlayarak bu siire igerisinde uygulanmasinin zorunlu oldugu,

3. Binayi kullananlarin otopark ihtiyacinin bina i¢inde veya parselinde karsilanmasinin
esas oldugu,

4. Otopark ihtiyac1 kismen veya tamamen parselinde karsilanamamasi halinde
yiikiimliilerden alinacak otopark bedelinin Yonetmeligin 12 nci maddesinde yer alan esaslar
dahilinde hesaplanmas1 gerektigi, s6z konusu bedel hesabinda ilgili idarelere yalnizca



Yonetmeligin 12 nci maddesinin onbirinci fikrasinin (a) bendinde gruplama yapilmak suretiyle
belirlenen bolgelerde kullanilan oranlari (besinci grup igin) %60 oranina kadar azaltma
yetkisinin tanindig,

5. llgili idarelerce Yonetmelik hiikiimleri dikkate almarak tespit yetkisi verilen
konularda meclis karar1 alinabilecegi, otopark bedellerinin anilan maddedeki esaslar dikkate
alinmaksizin veya esaslarda belirtilen miktarlarin altinda belirlenmesinin miimkiin olmadig,
konu ile ilgili is ve islemlerin bu kapsamda gergeklestirilmesi gerektigi,

degerlendirilmektedir.

Bilgilerini rica ederim.

Bakan a.
Genel Mudir

DAGITIM
Geregi Bilgi
.......... Belediye Baskanligina veeer..... Valiligine
(Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii)



