Not: Ugiincii sinif gayrisihhi miiessese kapsamindaki “her tiirlii motorlu arag testi ve incelemesi
yapan ekspertiz yerleri” faaliyet konulu is yerinin parsel kullanim fonksiyonu konut olan
yerlerdeki yapilarda agilmasinin ve ruhsatlandirilmasinin miimkiin olmadigi hk.
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DAGITIM YERLERINE
Ilgi: ... Valiliginin (Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 1l Miidiirliigii) ... tarihli ve E-...

sayil1 yazisi.

llgide kayith yazi ile Bakanhigimiza iletilen ... tarihli ve E... sayili yaziniz ile, gerekli
giivenlik Onlemleri ile kat maliklerinden muvafakat alinmasi, mevzuat hiikiimlerinin
saglanmas1 kosuluyla ticaret arti konut alaninda mesken altinda bulunan igyerlerine oto
ekspertiz faaliyet konulu isyeri agma ve g¢alisma ruhsati diizenlenip diizenlenemeyecegi
hususunda Bakanligimiz goriisii talep edilmektedir.

Bilindigi iizere, 3572 sayili Isyeri A¢ma ve Calisma Ruhsatlarma Dair Kanun
Hiikmiinde Kararnamenin Degistirilerek Kabuliine Dair Kanunun 4 iincii maddesi “3 iincii
maddede belirtilen merciler, iznin verilmesi icin yapilacak beyan ve incelemelerde agagida
ongoriilen genel kriterlere gore diizenlenecek yonetmeligi esas alirlar.

a) Insan saghigina zarar vermemek,

b) Cevre kirliligine yol agmamatk,

¢) Yangin, patlama, genel giivenlik, i giivenligi, isci saghgi, trafik ve karayollari, imar,
kat miilkiyeti ve doganin korunmast ile ilgili diizenlemelere aykir: davranmamak.” hitkkmiini,

5 inci maddesi “Isyeri veya isletme agmak isteyen; isin ozelligine gore 4 tincii maddede
belirtilen yonetmelikte ongoriilen kriterlere uygun olarak isyerini diizenledikten sonra basvuru
formunu doldurarak 3 iincii maddede belirtilen mercie ibraz ederler.

Bu bagvurunun yonetmelikte ongoriilen kriterlere uygun olarak dolduruldugunun tespiti
halinde, baskaca bir isleme gerek kalmaksizin isyeri agma ve ¢alisma ruhsati diizenlenerek
ilgiliye verilir. Iigili, bu belgeye dayanarak isyeri acabilir.

... hiikmiinti amirdir.

3194 sayili Imar Kanununun 3 iincii maddesi “Herhangi bir saha, her élgekteki plan
esaslarina, bulundugu bolgenin sartlarina ve yonetmelik hiikiimlerine aykiri maksatlar igin
kullanilamaz.” hikmin,

20 nci maddesi “Yapu:

a) Kurulus veya kigilerce kendilerine ait tapusu bulunan arazi, arsa veya parsellerde,

b) Kurulus veya kisilerce, kendisine ait tapusu bulunmamakla beraber kamu kurum ve
kuruluslarinin vermis olduklari tahsis veya irtifak hakk tesis belgeleri ile,

Imar plam, yonetmelik, ruhsat ve eklerine uygun olarak yapilabilir.” hitkmiinii,

Planli Alanlar imar Yénetmeliginin 19 uncu maddesi ...

f) Konut alani: Bu alanda;

1) Ilgili idare meclisince yol boyu ticaret olarak tesekkiil ettigi karar altina alinan konut
alanlarinda bulunan parsellerin, zemin kat ve yol seviyesinde veya ag¢iga ¢ikan bodrum
katlarimin yoldan cephe alan mekanlarinda ya da binanin birinci katinda veya bodrum
katlarinda zemin katta yer alan mekanla igten baglantili olan ve binanin ortak merdivenleri ile




iliskilendirilmeyen, getirilecek kullanima iligkin otopark ihtiyacini karsilamak kaydiyla, giiriiltii
ve kirlilik olusturmayan ve imaldthane niteliginde olmayan, gayrisihhi ozellik tasimayan,
halkin giinliik ihtiyaglarini karsilamaya yonelik diikkan, kuafor, terzi, eczane, Saglik
Bakanhginca aranan sartlar saglanmak kaydiyla giiniibirlik saglik hizmeti sunulan saglik
kabini, muayenehane ve lokanta, pastane gibi konut disi1 hizmetler verilebilir.

2) Konut alanlarinda (1) numarali alt bentte belirtilenler haricinde ozel saglik tesisi
yapilabilmesi i¢in uygulama imar planinda bu amacla degisiklik yapilarak konut kullanimindan
ctkarilmasi gerekir.

3) Konut alanlarinda kalsa dahi parsellerin konut binast yapilincaya kadar agik otopark,
bahge diizenlemesi ve peyzaji yapilarak kullandiriimasina ilgili idaresi yetkilidir.

4) Yol boyu ticaret olarak belirlenenler de ddhil konut alanlarinda kalan parsellerin arag
giris ¢ikisindan kaynaklanan trafik yiikiinii azaltmak amacuyla ve ilgili idareden gecit hakki
almak kosuluyla otopark olarak kullanilan bodrum katlarindan plan karart ile kamuya ait yer
alti otoparkina arag giris ¢ikisi verilebilir.

g) Ticaret alani: Bu alanlarda;

1) Is merkezleri, yonetim binalari, banka, finans kurumlari, ofis-biiro, ¢carsi, ¢ok katl
magazalar, otoparklar, aligveris merkezleri, konaklama tesisleri,

2) Sinema, tiyatro, miize, kiitiiphane, sergi salonu gibi sosyal ve kiiltiirel tesisler ile
lokanta, restoran, gazino, diigiin salonu gibi eglenceye yonelik birimler,

3) Saglik kabini ve muayenehane,

4) (Miilga: RG-25/7/2019-30842)

gibi ticaret ve hizmetlere iliskin yapilar yapilabilir.

g) Ticaret+Konut, Turizm+Ticaret, Turizm~+Ticaret+Konut gibi karma kullanim
alanlari: Tek basina konut olarak kullanmilmamak kosuluyla, ticaret, turizm, konut
kullanimlarindan konut hari¢ sadece birinin veya ikisinin veya tamaminin birlikte yer aldigi
alanlardir. Bu alanlarda;

1) Bu alanlarda plandaki kullamim kararina bagh olarak konut veya turizm tesisi
yvapimasi halinde yoldan cephe alan zemin veya bodrum katlarin ticaret veya hizmetler
sektoriiniin kullanmiminda olmasi ve konut veya turizm tesisi i¢in ayri bina girisi ve merdiveni
bulunmasi sarti araniwr. Her bir kullanim i¢in bagimsiz giris ¢ikis ve merdiven diizenlenmesi,
kullanim oranlarinin ve sosyal ve teknik altyapt alanlarimin imar planlariyla tayin edilmesi
esastir.

2) Bu alanlarda ayrica gercek ve tiizel kisilere veya kamuya ait; yurt, kurs, ticari kath
otopark, sosyal ve kiiltiirel tesisler yapilabilir.

3) Ticaret+Konut, Turizm+Ticaret+Konut gibi konut da yapilabilen karma kullanim
alanlarinda konut veya yiiksek nitelikli konut yapilabilmesi igin, imar planinda konutun ihtiyaci
olan sosyal ve teknik alt yapr ve donati alanlarinin konut kullanimimin getirecegi niifus
yogunlugu tizerinden hesap edilerek bu alana hizmet verecek sekilde ayrilmis olmasi sarttir.

4) Konut, ticaret, turizm alanlarinin her biri icin belirlenen yapilabilecek yapilar, ayni
sartlar cergevesinde karma kullanmim alanlarinda da yapilabilir. Ancak bu durumda, karma
kullanimin bir alam dikkate alinarak yapilacak uygulama karma kullanimin diger alanina gére
gerekli kosullara aykirilik tegkil etmemesi gerekir.

...~ hikkmiin,

Isyeri Agma ve Calisma Ruhsatlarma iliskin Yénetmeligin 5 inci maddesinin (b) bendi
“634 sayitl Kat Miilkiyeti Kanunu kapsamina giren gayrimenkullerin, tapu kiitiigiinde mesken
olarak gosterilen bagimsiz béliimlerinde sinema, tiyatro, kahvehane, gazino, pavyon, bar,
kuliip, dans salonu ve benzeri eglence ve toplanti yerleri, firin, lokanta, pastane, siithane gibi
gida ve beslenme yerleri; imalathane, boyahane, basimevi, diikkin, galeri ve ¢arst gibi
isverlerinin a¢ilmast hususunda kat maliklerinin oy birligi ile karar almasr” hitkmiinii,



6 nc1 maddesinde “Yetkili idarelerden usuliine uygun olarak isyeri a¢gma ve ¢alisma
ruhsati alinmadan isyeri acilamaz ve calistirilamaz. Isyerlerine bu Yonetmelikte belirtilen
yetkili idareler disinda diger kamu kurum ve kuruluglart ile ilgili meslek kuruluglar: tarafindan
ozel mevzuatina gore verilen izinler ile tescil ve benzeri islemler bu Yonetmelik hiikiimlerine
gore ruhsat alma miikellefiyetini ortadan kaldirmaz. Isyeri agma ve ¢alisma ruhsati alinmadan
agilan isyerleri yetkili idareler tarafindan kapatilir.

Isyeri acmak isteyen gercek veya tiizel kisiler, isyerlerini bu Yonetmelige uygun olarak
tanzim ettikten sonra Ornek 1 ve 2’de yer alan durumlarima uygun formu doldurarak yetkili
idareye bagvurur.

...~ hikkmiini,

23 iincii maddesi “Ikinci ve iiciincii sinif gayristhhi miiessese acmak isteyen gercek ve
tiizel kisiler, isin ozelligine gére bu maddenin ikinci fikrasinda belirtilen kriterlere uygun
olarak isyerini diizenledikten sonra bu Yonetmeligin eki Ornek 2’de yer alan basvuru formunu
doldurarak yetkili idareye ibraz eder.

Yetkili idareler, ikinci ve tigiincii sinif gayrisihhi miiesseseler icin yapilacak beyan ve
incelemelerde; insan saghgina zarar verilmemesi, ¢evre kirliligine yol agilmamasi, yangin,
patlama, genel giivenlik, is giivenligi, is¢i saglhigu, trafik ve karayollari, imar, kat miilkiyeti ve
doganin korunmasi ile ilgili diizenlemeleri esas alir.

Bagvurunun ongoriilen kriterlere uygun olarak dolduruldugunun tespiti halinde, baskaca
bir isleme gerek kalmaksizin isyeri agma ve ¢alisma ruhsati bes giin icinde diizenlenerek ilgiliye
verilir. Ilgili, bu belgeye dayanarak isyeri acabilir.

... hikkmiin{i,

EK-2/C/8/8.15 alt maddesi “Her tiirlii motorlu arag testi ve incelemesi yapan ekspertiz
yerleri,” hiikmiinii amirdir.

Yukarida agiklanan mevzuat hiikiimleri ¢er¢evesinde, {ligiincii sinif gayristhhi miiessese
kapsamindaki “her tiirlii motorlu arag testi ve incelemesi yapan ekspertiz yerleri” faaliyet
konulu is yerinin parsel kullanim fonksiyonu konut olan yerlerdeki yapilarda agilmasinin ve
ruhsatlandirilmasinin - miimkiin olmadigi, buna karsin ticaret veya karma kullanim
fonksiyonuna sahip parsellerdeki yapilarin tapu kiitigiinde is yeri niteligini haiz bagimsiz
boliimlerinde anilan faaliyet konusuyla ilgili genel sartlarin ve 6zel sartlarin karsilanmasi
halinde ruhsatlandirma yapilmasiin miimkiin oldugu degerlendirilmektedir.

Bilgilerini rica ederim.

Bakan a.
Genel Mudir



