NOT: Otel olarak isletilmek istenen, tapu kiitiigiinde mesken olarak gecen ve birden ¢ok kisiye
ait olan yap1 kullanma izin belgesi ve yap1 kayit belgesi alinmis binaya otel ruhsati diizenlenip
diizenlenemeyecegi hakkinda.
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... BELEDIYE BASKANLIGINA
flgi: ... tarihli ve ... sayili yazimz.

flgi yazida; otel olarak isletilmek istenen, tapu kiitiigiinde mesken olarak gecen ve
birden cok kisiye ait olan yerin yap1 kullanma izin belgesi ve yap1 kayit belgesi alinmis olup,
s0z konusu binaya otel ruhsati diizenlenip diizenlenemeyecegi hususunda Bakanligimiz gortisii
talep edilmektedir

Bilindigi {izere 3194 sayili Imar Kanunu’nun Gegici 16 nc1 maddesi “Afet risklerine
hazirlik kapsaminda ruhsatsiz veya ruhsat ve eklerine aykirt yapilarin kayit altina alinmasi ve
imar barisinin saglanmasi amaciyla, 31/12/2017 tarihinden once yapimis yapilar i¢in Cevre
ve Sehircilik Bakanligi ve yetkilendirecegi kurum ve kuruluslara 31/10/2018 tarihine kadar
basvurulmasi, bu maddedeki sartlarin yerine getirilmesi ve 31/12/2018 tarihine kadar kayit
bedelinin odenmesi halinde Yap: Kayit Belgesi verilebilir. Basvuruya konu yapinin ve arsasinin
miilkiyet durumu, yapi sinif ve grubu ve diger hususlar Bakanlik tarafindan hazirlanan Yapi
Kayit Sistemine yapi sahibinin beyanina gore kaydedilir...

Yapi Kayit Belgesi yapimin kullanim amacina yoneliktir. Yapr Kayit Belgesi alan
vapilara, talep halinde ilgili mevzuatta tamimlanan ait oldugu abone grubu dikkate alinarak
gecici olarak su, elektrik ve dogalgaz baglanabilir.

Yap: Kayit Belgesi verilen yapilarla ilgili bu Kanun ve 2960 sayili Kanun uyarinca
alinmig yikim kararlari ile tahsil edilemeyen idari para cezalari iptal edilir.

Yap: ruhsati alip da yapt kullanma izin belgesi almamis veya yapi ruhsati bulunmayan
vapilarda, Yapr Kayit Belgesi ile maliklerin tamaminin muvafakatinin bulunmasi ve imar
planlarinda umumi hizmet alanlarina denk gelen alanlarin terk edilmesi halinde yapt kullanma
izin belgesi aranmaksizin cins degisikligi ve kat miilkiyeti tesis edilebilir. Bu durumda, ikinci
fikrada belirtilen bedelin iki kati odenir.

Yap: Kayit Belgesi alinan yapilarin, Hazineye ait tasinmazlar iizerine insa edilmig
olmasi halinde, bu tasinmazlar Bakanliga tahsis edilir. Yapi Kayit Belgesi sahipleri ile bunlarin
kanuni veya akdi haleflerinin talepleri iizerine tasinmazlar Bakanlik¢a rayi¢ bedel tizerinden
dogrudan satilir. Bu durumda elde edilen gelirler bu maddenin ikinci fikrasina gore genel
biitceye gelir kaydedilir. Ayrica bu gelirler hakkinda 29/6/2001 tarihli ve 4706 sayili Hazineye
Ait Tasinmaz Mallarin Degerlendirilmesi ve Katma Deger Vergisi Kanununda Degisiklik
Yapilmas: Hakkinda Kanunun 5 inci maddesinin begsinci fikrasi hiikmii uygulanmaz.

Yap: Kayit Belgesi alinan yapilarin belediyelere ait tasinmazlar iizerine insa edilmig
olmasi halinde, Yap: Kayit Belgesi sahipleri ile bunlarin kanuni veya akdi haleflerinin talepleri
tizerine bedeli ilgili belediyesine odenmek kaydiyla tasinmazlar rayi¢ bedel iizerinden
belediyelerce dogrudan satilir.



Uciincii kigilere ait ozel miilkiyete konu tasinmazlarda bulunan yapilar ile Hazineye ait
sosyal donati i¢in tahsisli araziler iizerinde bulunan yapilar bu madde hiikiimlerinden
vararlandirilmaz.

Yapr Kayit Belgesi, yapinin yeniden yapilmasina veya kentsel doniisiim uygulamasina
kadar gegerlidir. Yap1 Kayit Belgesi diizenlenen yapilarin yenilenmesi durumunda yiiriirliikte
olan imar mevzuati hiikiimleri uygulamir. Yapimin depreme dayanmikliligt hususu malikin
sorumlulugundadir.

Bu maddenin uygulanmasina iliskin usul ve esaslar Bakanlik ve Maliye Bakanligi
tarafindan miistereken belirlenir. ” hilkmiint,

Yap1 Kayit Belgesi Verilmesine Iliskin Usul ve Esaslarin;

4 iincii maddesi “ (1) Yapt Kayit Belgesi 31/12/2017 tarihinden once yapilmis yapilar
icin verilir. Yap1 Kayit Belgesi i¢cin miiracaatin 31/10/2018 tarihine kadar yapilmasi ve Yapi
Kayit Belgesi bedelinin 31/12/2018 tarihine kadar odenmesi gerekir. Bagvuru ve odeme
stiresini bir yila kadar uzatmaya Bakanlar Kurulu yetkilidir.

(5) (Degisik: RG-20/9/2018-30541) Yap: Kayit Belgesi; yapr ruhsati veya yapi
kullanma izni bulunmayan yapilarda yapnin tamamz igin yapt kullanma izni bulunan yapilarda
ise ruhsat ve eklerine aykirilik hangi bagimsiz boliimde/boliimlerde yapilmis ise o bagimsiz
boliimler icin ayri ayri veya yapinin tamami tek bir malike ait ise ve aykirilik biitiin bagimsiz
boliimlerde yapilmis ise yapinin tamami igin diizenlenir.” hiikmiindi,

6 nc1 maddesi “...

(8) Yap: Kayit Belgesi verilen yapilarda igyeri agma ve ¢alisma ruhsati yapt kullanma
izin belgesi aranmaksizin verilir.” hilkkmiinii,

7 nci maddesi “(1) Yapt Kayit Belgesi alinan yapilarin Hazineye ait tasinmazlar tizerine
insa edilmis olmasi halinde, bu tasinmazlardan é6zel kanunlart kapsaminda kalan ve bu ozel
kanunlara gore degerlendirilmesi gerekenler disinda kalanlar Bakanliga tahsis edilir. Tahsis
isleminden sonra, Yapt Kayit Belgesi sahipleri ile bunlarin kanuni veya akdi haleflerinin
talepleri iizerine bu taginmazlar Bakanlik¢a rayi¢ bedel iizerinden dogrudan satilir. Rayig¢ bedel
Bakanlik¢a tespit edilir veya ettirilir. Bu suretle yapilacak satislarda satis bedeli, en az yiizde
onu pesin odenmek tizere bes yila kadar taksitlendirilebilir. Taksit tutarlarina 6deme tarihine
kadar kanuni faiz oranimin yarisi uygulanir.

...”” hitkmiind,

9 uncu maddesi “Yapi Kayit Belgesi, yapinin yeniden yapilmasina veya kentsel doniigiim
uygulamasina kadar gegerlidir. Yapr Kayit Belgesi diizenlenen yapilarin yenilenmesi
durumunda yiiriirliikte olan imar mevzuati hiikiimleri uygulanir. Yapinin depreme dayanikliligi
ve yapmmin fen ve sanat norm ve standartlarina aykiriligt hususu yapr malikinin
sorumlulugundadir.” hikmiinii amirdir.

Isyeri A¢ma ve Calisma Ruhsatlarina Iliskin Yonetmeligin 4 iincii maddesinin (t)
bendinde “Is yeri: Ticari, sinai, zirai veya mesleki bir faaliyetin ya da girisimin icrasina tahsis
edilen veya bu faaliyetlerde kullanilan, kara ya da su iizerindeki a¢ik veya kapali alanda
bulunan sabit ya da mobil yerleri,” hiikkmiinii ve (g) bendinde “ Umuma a¢ik istirahat ve eglence
yeri. Kisilerin tek tek veya toplu olarak eglenmesi, dinlenmesi veya konaklamast i¢in agilan
otel, motel, pansiyon, kamping ve benzeri konaklama yerleri; gazino, pavyon, meyhane, bar,
birahane, i¢kili lokanta, taverna ve benzeri i¢kili yerler, sinema, kahvehane ve kiraathaneler,
kumar ve kazang kasti olmamak sartiyla adi ne olursa olsun bilgi ve maharet artirict veya zeka
gelistirici nitelikteki elektronik oyun alet ve makinelerinin, video ve televizyon oyunlarinin
icerisinde bulundugu elektronik oyun yerleri; internet salonlari, lunaparklar, sirkler ve benzeri
yerleri” hitkmiinii,



5 inci maddesi " Isyeri agma ve calisma ruhsati verilen igyerleri asagida belirtilen
sartlar tasimak zorundadir:

b) 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanunu kapsamina giren gayrimenkullerin, tapu kiitiigiinde
mesken olarak gosterilen bagimsiz boliimlerinde sinema, tiyatro, kahvehane, gazino, pavyon,
bar, kuliip, dans salonu ve benzeri eglence ve toplanti yerleri; ...gibi isyerlerinin agilmasi
hususunda kat maliklerinin oy birligi ile karar almast,

Tapuda is yeri olarak gériinen yerlerde, umuma agik istirahat ve eglence yeri agilmast
durumunda yonetim planinda aksine bir hiikiim yoksa, kat maliklerinin oy ¢oklugu ile aldigi
kararin bulunmasi,

c) Ozel yapi seklini gerektiren sinema, tiyatro, diigiin salonu, otel, hamam, sauna;
ekmek firtni ile akaryakit, sivilagtirilmis petrol gazi, sivilastirimis dogal gaz ve sikistirilmig
dogal gaz istasyonu i¢in yapt kullanma izin belgesinin alinmis olmasi,

Yetkili idareler, isyeri agma ve ¢alisma ruhsatinin verilmesinden sonra yapacaklari
denetimlerde bu hususlarin yerine getirilip getirilmedigini kontrol eder." hiikmiinii,

6 nc1 maddesinin birinci fikras1 “Yetkili idarelerden usuliine uygun olarak isyeri agma
ve calisma ruhsati alinmadan isyeri acilamaz ve ¢alistirilamaz. Isyerlerine bu Yéonetmelikte
belirtilen yetkili idareler disinda diger kamu kurum ve kuruluslari ile ilgili meslek kuruluglar
tarafindan 6zel mevzuatina gore verilen izinler ile tescil ve benzeri iglemler bu Yonetmelik
hiikiimlerine gére ruhsat alma miikellefiyetini ortadan kaldirmaz. Isyeri acma ve calisma
ruhsati alinmadan acilan isyerleri yetkili idareler tarafindan kapatilir.” ve lglincii fikrasi
“Isyeri acmak isteyen gercek veya tiizel kigiler, igyerlerini bu Yonetmelige uygun olarak tanzim
ettikten sonra Ornek 1 ve 2’de yer alan durumlarina uygun formu doldurarak yetkili idareye
basvurur.” hikkmiinii,

Gegici 7 nci maddesi "Bu maddenin yiiriirliige girdigi tarihte ticari amaca yonelik
verilen yapt kayit belgesine sahip yapilarda a¢ilmak istenen ig yerleri, faaliyet konusu itibariyla
ruhsatlandirma icin gerekli olan can ve mal giivenligi ile ilgili bu Yonetmeligin ve ilgili diger
mevzuatin amir hiikiimlerinde belirtilen sartlar: tasimasi halinde yapinin yeniden yapimasina
veya kentsel doniisiim uygulamasina kadar yapr kullanma izin belgesi aranmaksizin
ruhsatlandirilir.” hiikmini icermektedir.

Yine yonetmeligin dordiincii kisminda umuma agik istirahat ve eglence yerleri ile ilgili
hiikiimler, EK-I listesinin I inci boliimiinde ise otel ve pansiyonlarda aranacak sartlar yer
almaktadir.

Yukarida acgiklanan mevzuat hiikiimleri g¢ercevesinde; imar mevzuatt kapsamindaki
herhangi bir yapinin ruhsat ve eklerine aykir1 olarak insa edilemeyecegi ve yap1 kullanma izin
belgesi olmaksizin kullanilmasinin miimkiin olmadigi, ancak 3194 sayili Kanun’a eklenen
gecici 16 nc1 madde ile yap1 kayit belgesinin ruhsatsiz veya ruhsat ve eklerine aykir1 yapilarin
bu haliyle kullanimmi miimkiin hale getirdigi; diger taraftan Isyeri A¢gma ve Calisma
Ruhsatlarna Iliskin Yonetmelik’e eklenen gegici 7 nci madde uyarinca 09/06/2020 tarihinde
ticari amaca yonelik verilen yap1 kayit belgesine sahip yapilarda agilmak istenen is yerlerinin,
faaliyet konusu itibartyla ruhsatlandirma i¢in gerekli olan can ve mal gilivenligi ile ilgili sartlar
tagimast halinde yapinin yeniden yapilmasina veya kentsel doniisiim uygulamasina kadar yap1
kullanma izin belgesi aranmaksizin ruhsatlandirilabilecegi degerlendirilmektedir.

Bilgilerini rica ederim.
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